Masto Roudnice nad Labem, IC: 00264334

se sidlem: Karlovo namésti 21, 413 01, Roudnice nad Labem,
zastoupené: Ing. FrantiSek Padélek, starostou

bankovni spojeni Komeréni banka a.s., pobocka Roudnice nad Labem,
Eislo uctu : 94-3484600267/0100

DS: gqdwbviv

dale jen jako ,pronajimatel”

a

ing. Radko Berida, IC 13940040
se sidlem: Ripska 1928, 413 01 Roudnice nad Labem
DS: w9ykds9

dale jen jako ,najemce"

Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dale jen “smlouva”)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik, § 2235 a nasledujici

1.
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujici nemovitosti:
pozemku parc.&.58/1 jehoz sougasti je budova ¢p.1100 Riegrova ul., v k.0. Roudnice nad Labem (dale
jen ,nemovitosti‘) zapsané na listu viastnictvi ¢.1 pro obec a k.u. Roudnice nad Labem, zapsano u
Katastralniho Gtadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice. '

2. Predmétem najmu je nebytovy prostor nachéazejici se v ¢asti [ll. NP budovy ¢.p. 1100, ul. Riegrova
v Roudnici nad Labem, mistnost oznacena v planku ¢. 201, o vyméfe 19,63m? a spole¢né prostory
(chodba).

3. Pronajimatel se zavazuje umoznit vstup najemci a jeho klientiim do nebytovych prostor tvoficich
predmét najmu pfes chodby k nim vedouci.

II.
Ugel najmu
1. Pronajimatel pfenechava k uzivani najemci nebytovy prostor za Ucelem provozovani projekcni
kancelare.

2. Najemce pfedmét najmu od pronajimatele pfijima do uzivani za podminek sjednanych v teto
smlouvé, zavazuje se pfedmét najmu uzivat ke sjednanému Ucelu, platit pronajimateli sjednané
najemné a sluzby s najmem spojené, jakoz i dodrzovat a pinit veskeré ostatni povinnosti a zavazky,
které na sebe z titulu teto smlouvy prevzal.



il
Najemné
1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu bez ceny sluzeb spojenych s najmem bylo mezi smiuvnimi
stranami sjednano ve vy§i 2.851,- K&/més.ve. DPH, (4. 1.743,- K¢/m?/rok).

2. Najemné bude placeno v mési¢nich intervalech, a to vzdy do 15 dne v mesici, za ktery nagjemne
nalezi na udet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,expozitura Roudnice nad Labem Cislo
uctu 94-3484600267/0100 VS 3330003212,

3. Dnem thrady najemného je den, kdy byla platba pfipsana na (cet pronajimatele.

4. V ptipadé, ze najemce neuhradi najemné fadné a véas dle ¢LIll. odst. 1-3 teto smlouvy, zavazuje se
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z diuzného najemneho za kazdy zapocaty den
prodleni ‘s jeho zaplacenim. Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody vzniklé ze stejného pravniho diivodu, a to na nahradu skody v pine
vySi.

5. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy k 1. lednu navysit ndjemné o narust inflace, vyjadreny
zvydenim roéniho pramérného indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice, uvefejnéného za
bezprostfedné predchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel pisemné
oznami najemci novou vy$i najemného pro dany kalendarni rok nejpozdéji do konce bfezna daneho
kalendarniho roku, pficemz v té dobé aktuaini najemné, navysené dle predchozi vety, se plati zpétne
od 1. ledna daného kalendainiho roku. Pfipadny rozdil na dosud zaplaceném najemnem uhradi
najemce Pronajimateli spolu s platbou najemného, které bude bezprostiedné splatné po oznameni nove
vy$e najemného.

(V.
Sluzby spojené s najmem
1. Pronajimatel najemci zajistuje v ramci sluzeb spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu dodavku vody
a odvod odpadnich vod, dodavku tepla a elektrickou energii véetné spolecnych prostor. Uhrada za
pfedmétné sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu neni zahrnuta v cené najemneho.

2. Na zakladé zjisténi skutecné ceny sluzeb po jejich vyuétovani sluzeb jejich dodavateli, provede
pronajimatel pravideiné pisemné ro¢ni vyactovani ceny sluzeb. Pisemné vylctovani ceny sluzeb za
ptedchazejici kalendaini rok predlozi pronajimatel najemci nejpozdéji do 3 mésicl od zaslani
vyl&tovani dodavatelem. Vyuctovani cen sluzeb je splatné do 15 dnli od pfedlozeni vydctovani najemci.

Spotieba sluzeb bude vypoctena nasledujicim zplsobem:

- Uhrada za vodné a stoéné se stanovi tak, Ze se celkové naklady na vodné a sto¢né v té casti
budovy, ve kieré je spotieba vody méfena vodomérem, rozpocitaji mezi jednotlive uzivatele
nebytovych prostor v této ¢asti budovy podle poméru poctu osob uzivajicich urcité nebytove
prostory vigi celkovému poétu osob uzivajicich nebytoveé prostory v této Casti budovy;

- Uhrada za teplo se stanovi tak, ze se celkové naklady na teplo v budove rozpocitaji mezi
jednotlivé uZivatele nebytovych prostor v budové podle poméru podlahové vymeéry nebytovych
prostor daného uzivatele k celkové podlahové vymeére prostor v budove

- Uhrada za elekirickou energii véetné spoleénych prostor v této ¢asti budovy se stanovi tak, ze
se celkové naklady na elektrickou energii vtéto ¢asti budovy rozpocitaji mezi jednotlive
uzivatele nebytovych prostor v budové podle poméru podiahove vymery nebytovych prostor
daného uzivatele k celkové podlahové vyméfe prostor v budove.

3. Najemce bude hradit sluZby spojené s najmem na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky,
a.s. expozitura Roudnice nad Labem &fslo Gctu 94-3484600267/0100 VS 3330003212,

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimate! nezajistuje najemci dalsi sluzby spojené s najmem, tj.
pfedevsim odvoz odpadu, uklid pronajatych prostor, telefon, udrzbu. Veskere tyto sluzby si zajisti
najemce na vlastni naklady.



V.
Pojisténi

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze uzaviel pojistnou smlouvu na komplexni pojisténi pronajaté nemovitosti
(Zivelni pojisteni, pojisténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovité véci, pojisténi kradeze a vandalismu).

2. Pronajimatel neodpovida najemciza jakékoli Skody na pfedmétu najmu, ktery vyslovné nezavinil,
jakoz i napf. za skodu zpUsobenou na pfedmétu najmu v disledku vioupani. Pro tyto pripady si zajisti
pojisteni najemce a dale si zajisti pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou Pronajimateli na jeho
majetku.

Vi.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnen uzivat predmét najmu ve sjednaném rozsahu a pouze k Ucelu dle této
smlouvy

2. Najemce je povinen hradit sjednané najemné a sluzby spojené s najmem ve lhitach a zpisobem
uvedenym v této smlouvé.

3. Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a hradit veskeré naklady
spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a jeho uzivanim.

4. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré hezpe€nostni, protipozami, hygienické piedpisy, technické
normy a stavebni zakon, ktere se vztahuji na uzivani nebytového prostoru z hlediska protipozarni
prevence a bezpecnosti prace. Najemce se zavazuje provadét pravidelng kontrolu stavu pronajatého
nebytového prostoru z hlediska protipozarni prevence a fidit se provoznim fadem budovy.

5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v
a na predmétu najmu, a to jak zapfi¢in&nim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile, sou¢asné je povinen
bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které presahuji béznou tdrzbu a umoznit
provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim jeho povinnosti
pronajimateli vznikia.

6. Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu zpfistupnit
pronajimateli, ¢i jim povérené osobé, pronajaty prostor a umoznit mu jeho kontrolu, a to za Ucelem
zjisténi stavu a zplUsobhu uzivani.

7. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné stavebni prace,
opravy, Upravy Ci jiné prace obdobného charakteru, kterymi se jakkoli méni dispozice Prostor, zptisob
jejich uzivani ¢i dochazi k zasahu do jejich konstrukce (dale jen "Stavebni prace"). Souhlasi-li
Pronajimatel se Stavebnimi pracemi, uréi zarovei podminky pro jejich provedeni.

8. Najemce je opravnén provadét zmény a Upravy nebytového prostoru, které nejsou obvyklym
udrzovanim, jen na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele, kterému pied projednanim predlozi
pisemny navrh vcetné rozpoctu. Porudi-li ndjemce svou povinnost zajistit si predb&zny souhlas
pronajimatel a zaCne provadét zmény nebo Upravy nebytovych prostor, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 50.000,- K& Pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlasené
zmeny, resp. lpravy nebytového prostoru, je najemce povinen realizovat za dodrzeni pfislugnych
pravnich predpisl, v souladu s vyjadienimi, resp. stanovisky dotéenych spravnich organ, v piipadé
jejich nedodrzeni je najemce povinen uhradit veskeré sankce. Veskeré tyto opravy a investice bude
provadét najemce na vlastni naklady a smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni najmu nebude
najemce pozadovat na pronajimateli Ghradu téchto naklad(i a pronajimatel nenf povinen najemci hradit
najemcem vynaloZene investice do pfedmétu najmu. Najemce je povinen predlozit pronajimateli kopie
faktur - vyuctovani najemcem vynalozenych investic, a to ve Ih(té jednoho mésice od vynalozeni
investic.



9. Najemce neni opravnén hez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmet najmu dat do
podnajmu, resp. do uzivani tfeti osobe.

10. Najemce miize budovu opatfit v ptiméreném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi.
Velikost a pfesné umisténi &titu, navésti ¢i jiného znameni je vsak povinen s pronajimatelem predem
projednat a jejich instalaci provést az po obdrZeni pfislusnych vefejnopravnich souhlast ¢ povoleni,
je-li jich v konkrétnim pfipadé zapotfebi; jejich zajisténi je povinnosti najemce. Na zakladé tohoto
projednani vyda pronajimatel k umisténi svij pisemny souhlas, v némz pfipadné uvede podminky, za
nichZ je souhlas davan.

11. Najemce udrzuje prostory a jejich bezprostiedni okoli, jakoz i zafizeni a vybaveni v nich se
nachazejici (s vyjimkou hlavnich rozvodl budovy) v fadném, ¢istem a provozuschopnem stavu; na sve
naklady dale provadi v pronajatych prostorech a na zafizenich, instalacich a spotfebicich instalovanych
v prostoréch veskeré opravy a revize vyzadované platnymi pravnimi pfedpisy, a to bez ohledu na jejich
povahu.

12. Najemce nahradi pronajimateli veskerou skodu, ktera na/v pronajatych prostorech vznikne v dobé
od jejich prevzeti do protokolariho vraceni po skonéeni najmu, ledaze Ize takovou skodu pficist
pronajimateli. Najemce téz nahradi pronajimateli veskeré Skody, ktere na/v Budove zplsobil on sam
nebo jeho spolupracovnici, zaméstnanci, zakaznici ¢i obchodni partnefi.

Vil.
Doba najmu a vypoved
1. Najem prostor se sjednava na dobu neurc¢itou po¢inaje dnem 1.1.2025.

2. Kukon&eni najmu mize dojit na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
3. K ukon&eni najemni smiouvy muze dojit vypovédi i bez udani divodu.

4.V pripadé vypovédi najmu je vypovédni Ihiita stanovena 3 mésice, ktera zacne bézet od prvého
dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pisemna vypovéd najmu sjednaného
podle této smlouvy bude doru¢ovéna vzdy prostfednictvim dorucujiciho organu (posta), a to jako
postovni zasilka do viastnich rukou adresata na adresu uvedenou v zahlavi teto smlouvy, pfipadné na
adresu sdélenou prokazatelné najemcem pozdéji. Nepodaii-li se posté takovou zasilku dorucit, napr.
proto, e obeslana strana na své adrese nebyla zastizena, a obeslana strana si zasilku od posty
nevyzvedne do deseti dnll od ulozeni zasilky podie postovnich pfedpisll, bude vypovéd odeslana jeste
jednou shodnym zpisobem a kdyZ ani tuto druhou zasilku si obeslana strana nevyzvedne, povazuje se
posledni den Ulozni Ihiity této zasilky za den dorugeni zasilky, i kdyz se obeslana strana o uloZeni
nedozvédéla, a v pfipadé vypovédi tim tak poéne bézet vypovédni Ihita.

5. Nedohodnou-li se smiuvni strany jinak, vrati najemce ke dni skonéeni najmu prostory pronajimateli
v plivodnim stavu, v jakém byly pfi jejich pfedani pronajimatelem dle smlouvy, tj. fadné vyklizene, bez
jakychkoli stavebnich praci a po odstranéni veskerych 8kod a zasahl na budové, a to s pfihlédnutim Kk
obvyklému opotiebeni. Pfi vraceni prostor sepisi smluvni strany pfedavaci protokol; najemce je vazan
ptedavacim protokolem pofizenym pronajimatelem i v pfipadé, ze se predavani prostor z jakéhokoli
davodu nezudastni. Pronajimatel je opravnén vyzvat ndjemce, aby v prostorech ponechal néktere nebo
véechny stavebni prace s tim, ze najemci v takovém pfipadé vznika pravo na nahradu ucelné
vynalozenych nakladi na takto ponechané stavebni prace. Pravo na nahradu ucelné vynaloZenych
nakladl se vztahuje pouze na stavebni prace, ke kterym pronajimatel dal pisemny souhlas.

VI,
Zavéreéné ustanoveni
1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro smluvni vztahy smlouvou zalozene, ustanoveni
obecné zavaznych pravnich predpisll, predevsim zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.



2. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze dohodou obou stran a to formou Cislovanych
dodatkl k této smiouvé, které budou jeji soucasti.

3. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy a pronajimatel se zavazuje pii zvefejnéni
smlouvy dodrZzovat ustanoveni zakona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji, v platném znéni.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemneém projednani podle pravée svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné. Autentitnost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich (kazdy ma platnost originalu), z nichz
pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a tcinnosti dnem zvefejnéni v registru smiuv v souladu s
ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Najemce bere na védomi, Ze
uveiejnéni v tomto registru zajisti pronajimatel, na néjz se vztahuji povinnosti dle tohoto zakona.

7. Tato smlouva nahrazuje najemni smlouvu ze dne 13.1.1992 véetné vSech dodatku.

Viil.
Dolozka

Pronajimatel prohlasuje, ze zamér pronajmu nebytoveého prostoru spocivajici ve sniZeni poctu najemct
a sniZeni pronajimané vymeéry byl zverejnén na Ufedni desce Méstského Gfadu v Roudnici nad Labem
ve dnech 13.11.2024 — 29.11.2024 a o uzavfeni najemni smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady
mésta €. 497/2024 ze dne 4.12.2024. Pronajimatel timto osvédcuje ve smysiu ust. § 41 zakona ¢.
12872000 Sb., Ze ohledné pronajmu nebytového prostoru ve 3.NP, mistnost oznacena ¢. 201 — projekéni
kancelar, v budové ¢p. 1100, ul. Riegrova v Roudnici n.L. o vymere 19,63m?2 v k. 1. Roudnice nad Labem
touto smlouvou, byly splnény vdechny zakonné podminky, jimiz zakon &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjsich predpist, které podminuji platnost tohoto pravniho jednani.

Pronajimatel _ Najemce
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