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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je tzemnim planem (dale UP) Doksany vymezeno k 30.10. 2014
na zakladé mapovych podkladu, dfive zpracované dokumentace a doplriujicich prizkumu
v terénu, aktualizovano k 30. 6. 2025 a je prehledné vyznacCeno ve vykrese zakladniho
Clenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici in-
travilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné ¢i jinak vyuzité
pozemky. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné uzemi sidla Doksany spolecné
s arealem klastera a dale jsou vymezeny 4 samostatné lokality — zemédélské a skladove
arealy s bydlenim a rekreaci a plochy CHMU.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V feSeném uzemi se vyskytuji vyjimecné pfirodni hodnoty vazané prfedevSim na
vodni tok feky Ohfe se slepymi rameny a komplexy luznich lest a dale prvky kulturniho
dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného uzemi. Koncepce rozvoje obce
Doksany (viz Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot uzemi, ktera je zajistovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci
spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem
stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné.

Prioritou navrhu je vedle potfebné regenerace stavajicich fonda vyuziti proluk a do-
stavba okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pro pfevazné obytnou
funkci, nedilnou soucasti je ale také navrh doplnéni ploch pro vyrobu a skladovani jako
nastroj zajisténi pracovnich pfileZitosti v sidle. S ohledem na dynamiku rozvoje soused-
nich sidel v blizkosti vyznamnych stfedisek osidleni (Litoméfice, Roudnice nad Labem)
je v navrhu vymezena i Uzemni rezerva pro obytnou zastavbu, ktera by mohla byt po
vy&erpani navrhovych ploch do UP Doksany zafazena.

Predmé&tem Zmény &. 1 UP Doksany je vyhradné pfevod vybranych &asti uzemniho
planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky &. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

c) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce UP Doksany vychazi z vyjimeé&né krajinné konfigurace a his-
torického zalozeni dfive zemédélského sidla na dulezité dalkové obchodni trase. Hlavni
kompozi¢ni osa sidla je vSak orientovana diagonalné ve sméru jihovychod-severozapad
a sméfuje od dnes jiz neexistujiciho jizniho ohrazeni klasterni zahrady pfimo na hlavni
portal vstupu do arealu premonstratského klastera.

Navrh UP Doksany pIné respektuje urbanistickou strukturu sidla v zemé&délské kra-
jiné s jeho architektonickou i duchovni dominantou rozsahlého klasterniho komplexu.
Rozvojové plochy navazuji na takto zaloZzenou strukturu extenzivhé smérem severnim ve
tfech postupnych etapach, ukon€enych plochou uzemni rezervy pod silnici na Hrobce,
vSe doplnéno pasy doprovodné a izolacni krajinné zelené.

Rozvoj sidla je tedy navrZzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. za-
stavba proluk uvnitf zastavéného tuzemi (T.), zaroveri navrh UP Doksany vymezuje nové
zastavitelné plochy (Z.) v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro pfevazujici funkci byd-
leni, resp. plochy vefejnych prostranstvi. Navrh ploSného i prostorového usporadani je
patrny z hlavniho vykresu.
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Vedle zastavitelnych ploch je podle pozadavku obce a Zadani vymezena v UP Dok-
sany také plocha uzemni rezervy R.1 pro mozné pokraCovani obytné zastavby vCetné
izolaCni zelené (R.3).

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy transformacni jsou oznaceny indexy uvede-
nymi také v grafické &asti UP Doksany (viz Vykres zakladniho &lenéni Gzemi &. 1) s na-
sledujici specifikaci:

T.2, T.3 - plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
- plochy pro realizaci okruzni kfizovatky na silnici 11/608 s pfipojenim silnice
[11/2472 na Brozany nad Ohfi a zaroven obsluzné komunikace nové rozvojové
plochy Z1 s bezpe¢nym pfevedenim cyklistické a pé&Si dopravy

T.4 - plochy dopravni infrastruktury silni€ni
- plocha pro vybudovani parkovisté zejména pro navstévniky arealu klastera pfi
noveé okruzni kfizovatce s vylou¢enim doprovodnych staveb a zafizeni

T.6 - plochy bydleni
- dostavba proluky ve stavajici zastavbé (2RD)

T.7 - zelen sidelni
- plocha nizké zelené severné klastera zaijistujici zachovani dalkovych pohledu

Z.1 - plochy bydleni
- lokalita je v sou€asnosti pfevazné jiz zastavéna, zbyva celkem 11 pozemku pro
RD
- podminkou pro vyuziti uzemi je respektovani vyznamné dominanty uzemi, {j.
pamatkové chranéného arealu klastera, a proto je uplatnén pozZadavek na zpra-
covani projektové dokumentace autorizovanym architektem
- podminkou pro vyuZiti ploch je realizace pasu izolaéni zelené po obvodu loka-

lity

Z.2 — plochy verejného prostranstvi
- nové napojeni rozvojovée lokality Z1 a zemédélského arealu mimo zastavéné
obytné uzemi na silnici 111/24058, resp. silnici 11/608

Z.3 - plochy bydleni
- dostavba proluky zapadné od silnice 11/608 (max. 5RD)
- podminkou pro vyuZiti plochy a vlastni stavby je respektovani podminek PP
Dolni Poohfi

Z.4 - plochy bydleni
- dostavba okrajové Casti sidla mezi stavajici zastavbou a ochrannym pasmem
VTL plynovodu jizné od silnice [11/24616 na Nové Dvory (max. 5RD)
- podminkou pro stavby je respektovani bezpecnostniho pasma VTL plynovodu

Z.5 - plochy vyroby a skladovani zemédélské
- rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu o manipulaéni plochu

Z.6 - plochy verejného prostranstvi
- propojeni stavajici pési a cyklostezky dale na k.u. Brozany nad Ohfi v€etné
noveé lavky pfes Ohfi
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K.1 - zelen ochranna a izolacni — lokalni biokorior
K.2 - zelen ochranna a izolacni — lokalni biokorior
K.3 - zeleri ochranna a izola¢ni po obvodu lokality Z.1
K.4 - plocha vodni

K.5 - zelen ochranna a izolacni lokality Z.4

K.6 - zelen ochranna a izolacni lokality Z.5

R.1 - plochy bydleni

- plocha uzemni rezervy navazuje na zastavitelnou plochu Z.1, vzhledem k ex-
ponované poloze a nutnosti respektovani ochrannych pasem dopravni a tech-
nické infrastruktury je podminéna realizaci ochranné a izola¢ni zelené v ploSe
R.3

- podminkou pro jeji vyuZziti je prfelozka venkovniho vedeni VN a nové napojeni
na navrhovanou obsluznou komunikaci — plochu Z.2

- vzhledem k velikosti plochy je podminkou provéreni uzemni studii

R.3 — plochy ochranné a izola¢ni zelené
- plocha pfimo souvisi s plochou R.1, jejiz vyuZziti je podminéno vynechanim —
realizaci pasu ochranné zelené vzhledem k exponované poloze vuci klasteru
a zaroven respektovani ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury

R.4 - plochy pfrirodni vSeobecné
- dlouhodobé nevyuzita plocha byvalého zemédélskeého arealu vzhledem k expo-
nované krajinné poloze je zahrnuta do navazujicich ploch pfirodnich

S ohledem na vysokeé kvality krajinné zelené, pfimo navazujici na zastavéné uzemi,
se navrh systému sidelni zelené omezuje na doplnéni soucasnych ploch zelené na ve-
fejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izolacni zelené (ZO) a zelené na vefejném
prostranstvi (Z-V). Tyto plochy jsou navrzeny v navaznosti na nové rozvojové plochy s
cilem propojeni stavajicich vyznamnych ploch zelené situovanych podél feky Ohfe a také
k omezeni pfipadnych negativnich vlivi nové zastavby na areal klastera a krajinny raz.

d) Koncepce verejné infrastruktury

V UP Doksany nejsou navrhovana 7adna samostatna zafizeni ob&anského vyba-
veni vefejné infrastruktury ani dal$i obanské vybaveni komeréniho charakteru. Tato za-
fizeni mohou byt umistovana v plochach smiSenych i obytnych jako vestavéna vybave-
nost obytnych objektu.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemkd, a to jak stavajici, tak i nové navrzené - pro-
stranstvi k umisténi komunikace k nové zastavbé (Z.2).

Koncepce dopravy zaloZzena na pratahu silnice 11/608 obci a na ni napojené silnice
l1l. tfidy je po realizaci dalnice D8 dlouhodobé stabilizovana a navrhem UP Doksany se
neméni. Na silnicni sit navazuji mistni obsluzné komunikace, zpfistupriujici jiz jednotlivé
funkCni plochy, zemédélské zazemi sidla a krajinu.

5



Rozvojové plochy jsou dopravné napojovany bud prostfednictvim stavajicich komu-
nikaci (Z.3, Z.4, Z.5i T.6), nebo nové navrhovanymi komunikacemi. Pro nejvétsi rozvojo-
vou plochu obytné zastavby Z.1 je v prvni etapé dopravni a technicka infrastruktura jiz
realizovana, pro 2. etapu je navrzeno napojeni ploch novou komunikaci (Z.2) také
z opacné, severovychodni strany spole¢né s novym pfistupem ke stavajicimu zemédél-
skému arealu s cilem eliminace zemédélské ucelové dopravy z obydlené Casti sidla. Jako
cilové feSeni se navrhuje uprava kfizovatky silnic 11/608 a 111/2472 na okruzni, do které by
byla také pfipojena cela rozvojova lokalita. V navaznosti na tuto upravu se navrhuje také
vybudovani parkovaci plochy v severnim predpoli klastera, a to zejména pro jeho na-
vstévniky. Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou
garazi i odstavnych stani v ramci vlastnich objektu ¢i pozemkau.

Soucasti dopravniho FeSeni je pfevedeni pési a cyklistické dopravy mezi Doksany a
Brozany nad Ohfi ze stavajiciho silni€niho mostu na novou samostatnou lavku severné
od mostu, ¢imz bude cely profil mostu ur€en plné dopravé motoristické. Po levém biehu
Ohfe je vedena cyklostezka ,Pooherska“ (C204) Litoméfice — Budyné nad Ohfi, na kterou
je mozné pfipojeni Doksan taktéz pres navrzenou lavku. Cyklotrasa je skrze Doksany
dale vedena po stavajicich komunikacich pfes Nové Dvory a Chvalin do Roudnice nad
Labem, kde se se napojuje na mezinarodni cyklostezku €. 2 Labska stezka (C1).

V UP Doksany navrzené zastavitelné a transformaéni plochy nezasahuji do vyme-
zeného zaplavového uzemi Quoo. V feSeném uzemi bylo v ramci protipovodiové ochrany
upraveno téleso mistni komunikace v délce 345 m od jezu k objektu mlyna.

Koncepce zasobovani Doksan pitnou vodou se nebude v budoucnosti ménit, navrhy
na upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajisténi zasobovani za-
stavitelnych a transformacnich ploch pitnou vodou. VétSina rozvojovych ploch se nachazi
v kontaktu se stavajici vodovodni siti, pouze u plochy Z.1 je navrzen zasobovaci fad
umistény v navrhované obsluzné komunikaci, kratky zasobovaci fad napojeny ze stava-
jici sité je navrZzen také pro zasobovani zastavitelné plochy Z 4.

U navrzené vodovodni sité budou profily vodovodnich fadu v obytném uzemi reali-
zovany s vyjimkou dil€ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osa-
zena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximailni vzdalenost objektu od hyd-
rantu je 150 m, CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou).

Stavajici koncepce odkanalizovani neni Gzemnim planem ménéna, v UP Doksany
jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje zahrnuty navrhy
na pfipojeni odpadnich vod z obci Dolanky nad Ohfi a Nové Dvory. Tyto navrhy jsou
zkoordinovany s uzemnimi plany uvedenych obci, v obou pfipadech se jedna o vytlacna
kanalizacni potrubi. Vytlak z Dolanek nad Ohfi bude pfiveden v trase mistni nezpevnéné
cesty az na COV Doksany, vytlaéné potrubi z Novych Dvort bude zausténo do posledni
Sachty stavajici kanaliza¢ni sité v Doksanech.

Navrhuje se odkanalizovani vSech zastavitelnych a transformacnich ploch vymeze-
nych UP Doksany. Pro prvni etapu plochy Z.1 jiz byla realizovana Cerpaci stanice odpad-
nich vod, z niz budou odpadni vody Cerpany do stavajici sité odvadéjici odpadni vody na
COV. Pro druhou etapu vystavby v ploSe Z.1 je navrZzena nova splaskova stoka, ktera
bude napojena do Cerpaci jimky, realizované pro 1. etapu. V plochach Z.3, Z.4 a v nava-
zujici stavajici zastavbé na jiznim okraji feSeného uzemi je navrzena tlakova kanalizace,
ktera bude napojena do vytlacného fadu, ktery bude realizovan z obce Nové Dvory. Sraz-
kové vody nebudou napojovany do stavajici ani navrhované splaskové kanalizace a bu-
dou na jednotlivych pozemcich vsakovany.

V UP Doksany je pocitano se zachovanim stavajici koncepce zasobovani zemnim
plynem s tim, Ze vétSina zastavitelnych i transformacnich ploch je v dosahu stavajici stre-
dotlaké plynovodni sité. Novy zasobovaci STL plynovodni fad je navrzen pro zastavbu 2.
etapy v ploSe Z1, plynovod bude uloZen v soubéhu s ostatnimi sitémi v télese navrhované
obsluzné komunikace.



UP Doksany nepodita s koncep&nimi zmé&nami elektrorozvodné sité, podet stavaji-
cich trafostanic je dostate¢ny i pro vymezené zastavitelné a transformacni plochy.

Objekty v rozvojovych plochach budou napojeny novymi kabelovymi trasami vede-
nymi v pfidruZzeném pasu mistnich obsluznych komunikaci dle CSN 736005 Prostorova
uprava vedeni technického vybaveni. Nové kabely budou napojeny ze stavajici sité dle
podminek stanovenych provozovatelem.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana. V obci se provadi shro-
mazdovani odpadu do urcenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni
skladku Upohlavy a dale separovany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneSkodnuje
k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu urcenou skladku ne-
bezpecnych odpadu Vrbicany.

e) Koncepce usporadani krajiny

Historicka zemédélska krajina feSeného Uuzemi s vyraznymi meandry feky Ohfe je
chapana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi v souladu s pozadavky nadra-
zené UPD. Navrh lokalizace rozvojovych ploch s doprovodnou izolaéni zeleni vychazi
z jiz realizované vefejné infrastruktury pro prvni etapu zastavby a dale snahy o ochranu
krajinného razu.

Navrhem UP Doksany jsou v FeSeném tzemi plné respektovana vymezena zvlasté
chranéna uzemi pfirody (PR Louzek, PP Dolni Poohfi, EVL Ohfe v soustavé chranénych
uzemi NATURA 2000), jejich ochrana je zajisténa mimo jiné vymezenim ploch s rozdil-
nym zpusobem vyuZiti s minimalnimi navrhy na jejich zmény.

Nové plochy zelené jsou navrhovany jako doplnéni, resp. k zaloZeni novych lokal-
nich biokoridorl (LBK - viz Hlavni vykres €.2), navazujicich na vymezené a funkéni prvky
nadregionalniho systému USES, tj. NRBC 2002 Myslivna na Ohii a NRBK K11 Myslivna
na Ohfi (2002) — K10. Jejich vymezeni v UP Doksany bylo v souladu s pozadavky ZUR
UK zpfesnéno a umisténo na konkrétni pozemKky.

Navrhem neni naru$en systém mistnich obsluznych ani u¢elovych komunikaci, a tak
je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici
ucelové komunikace.

Prestoze se velka Cast feSeného uzemi nachazi ve vymezeném zaplavovém uzemi
feky Ohfe, nejsou zde navrhovana zadna technicka protipovodnova opatreni, ktera by
méla uzemni pramét. Nové rozvojové plochy jsou navrzeny vyhradné mimo zaplavové
uzemi. S ohledem na charakter uzemi a dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana pro-
tierozni opatfeni.

V feSeném uzemi neni vymezen zadny dobyvaci prostor, zcela okrajové sem zasa-
huje progndézni zdroj Stérkopiskud, neni zde registrovano zadné sesuvné ani poddolované
uzemi.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé Fe-
Sené uzemi, tj. k.u. Doksany Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plo-
chy stabilizované (stav), plochy zmén (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem) a uzemni
rezervy (pfekryvna vrstva s ur€enim budouci funkce, pficemz plati stavajici vyuziti
uzemi). V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maiji dale
v textu stanoven prevazujici ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového
usporadani (viz graficka ¢ast — hlavni vykres €. 2):
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Pfedmé&tem Zmény &. 1 UP Doksany je vyhradné prevod vybranych &asti tzemniho
planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky &. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tj.
mimo jiné se v celém textu méni nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a jejich sefazeni v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu takto:

UP popis ploch JS

BV  plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské BV
Bl plochy bydleni v rodinnych domech Bl

BM  plochy bydleni v bytovych domech BH
RZ  plochy rekreace — zahradky RZ
OV  plochy ob&anského vybaveni - vefejna
Infrastruktura oV
OV-K plochy ob¢anského vybaveni OK

- komercni zafizeni
OV-H plochy ob&anského vybaveni - hibitovy OH

PV  plochy vefejnych prostranstvi PU
Z-Z plochy zemédélské — zahrady a sady ZZ
ZO  plochy zelené ochranné a izola¢ni Z0
Z-VV  Plochy zelené

na vefejnych prostranstvich ZS

SM-V plochy smiSené obytné venkovské SV
DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS

Tl plochy technické infrastruktury TU
VP  plochy vyroby a skladovani VL
VD  plochy vyroby a skladovani
- drobna a femeslna vyroba VD
VZ  plochy vyroby a skladovani
- zemédélské a lesnické VZ

TE  plochy pro energetické stavby a zafizeni
vyroba energie z obnovitelnych zdroji  VE

\% plochy vodni a vodohospodarske Wu
Z-O plochy zemédélské — orna puda AP
Z-T  plochy zemédél. — trvalé travni porosty AL
Z-CH plochy zemédélské — chmelnice AT
PUPFL plochy lesni LU
ZP  plochy pfirodni NU

bydleni venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti

popis ploch

bydleni venkovské

bydleni individualni
bydleni hromadné
rekreace v zahradkarskych
osadach

obCanské vybaveni vefejné
obCanské vybaveni komerc¢ni

obcCanské vybaveni hibitovy
vefejna prostranstvi vSeobecna
zelen zahradni a sadova

zelen ochranna a izolacéni

zelen sidelni ostatni

smiSené obytné venkovske
doprava silni¢ni

technicka infrastruktura vSeobecna
vyroba lehka

vyroba drobna a sluzby
vyroba zemédélska a lesnicka

vyroba energie z obnovitel.zdroja
vodni a vodohospodarskeé vSeobecné
orna plida

trvalé travni porosty

trvalé kultury

lesni vSeobecné

pfirodni vdeobecné

- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva

b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarského zvifectva pro vlastni potiebu

- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem do 12 lUzek (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemeédélské produkce
- zafizeni drobné femesiné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni podle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s byd-
lenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- minimalni vyméra novych pozemkd 900 m?, zastavitelnost pozemku max. 30 %
- vySka hlavniho objektu nepiekroCi 2 NP
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni individualni (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem do 12 lGzek (penzion)
- zafizeni drobné femesiné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro umisténi staveb a zafizeni podle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s byd-
lenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verej-
neho prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000
m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- minimalni vyméra novych pozemkd 900 m?, zastavitelnost pozemku max. 30 %
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni hromadné (BH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy s pfimési nerusSicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu véetné ploch obytné zelené
b) pfipustné
- stavajici plochy bytovych domu véetné vicepodlazni zastavby
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci a ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem do 12 lizek (pen-
zion) a nerusSici femeslné provozy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
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d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto ne-
snizuji kvalitu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim
- stavajici plochy nebudou zahustovany dodatecnou vystavbou
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, kde mohou byt povolovany stavby, pro které
jsou stanoveny specifické prostorove regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouZzici pro drobnou zemédélskou €innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani nafadi a ukryti pfed nepohodou, pfistfeSky pro
drobnou zahradni techniku
-oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za ucelem ochrany urody
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy rekreacnich objektl (do které se zapocitavaji zpevnéné
terasy zastfeSené i nezastfeSené) nepfesahne 8 % celkové vyméry predmétného
pozemku, zarover vSak maximalné 60 m?2.
- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena re-
kreaCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektu neprekro&i 1,8 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého
terénu a vyskou hifebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do hloubky
max.3,0 m
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

obcanské vybaveni verejné (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, spor-
tovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zarizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci zemi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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obcanské vybaveni komeréni (OK)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zarfizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovy-
chovu a sport, sluzby, administrativu
b) pfipustné
- obchodni zafizeni
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- verejné ubytovani a stravovani
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcanské vybaveni hrbitovy (OH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZzi jako plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouzi jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umis-
téni prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hfisté
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi parkovist a odstavnych stani odstavce c) je neomezeni hlav-
niho vyuziti vymezené plochy
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

zelen zahradni a sadova (Z2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako zahrady a produkéni sady pro péstovani ovoce
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b) pfipustné
- zahrady a sady na péstovani ovoce
- okrasné zahrady a parky, které mohou mit omezeny pfistup
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej ind. zemédélské produkce
- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi, pfistfeSky pro techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
d) podminky prostorového usporadani
- vy8ka objektu nepfekroli 1 NP a zastavitelnost pozemku 10 %
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen ochranna a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené s funkci izolani
a ochrannou
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou mimolesni zeleni
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence uzemi, sou€ast zasakovacich pasu.
- vymezeni skladebnych prvka USES
c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- péSi komunikace a prostory
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protihlukova zafizeni a opatfeni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani:
- zpevnéne plochy dle odstavce c) nesmi pfesahovat 10 % celkové plochy zelené
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro téZzbu
nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

zelen sidelni ostatni (ZS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce urbanizované
zelené pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury (kasny,
drobné vodni plochy, plastiky, altany apod.)
- péSi komunikace a prostory umoznujici celoroéni bezkolizni uzivani
- hfisté, viceucelové travnaté a mlatoveé plochy
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- UCelové cesty a drahy napf. pro bicross Ci skatepark a ostatni plochy pro rekreaci
vyzadujici i zpevnény povrch, pficemz tyto nesmi pfesahovat 10 % celkové vyme-
zené plochy zelené
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- zpevnéné plochy (napf. hfisté, prvky drobné architektury, pé€si komunikace a pro-
story) nesmi pfesahovat 10 % z celkové vymezené plochy zelené
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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smisSené obytné venkovské (SV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru v€etné umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym
provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodafského zvifectva pro vlastni potfebu
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zemeédélské stavby se zamérenim na individualni rostlinnou produkci, zahradnictvi
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zarfizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kva-
litu prostredi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP
- zastavitelnost pozemk( max. 40 %, min. velikost pozemkd 900 m?
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

doprava silni€éni (DS)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. Il. a lll. tfidy a mistni komunikace
I. a ll. tfidy) a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova
nadrazi, terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozem-
nich komunikaci, erpaci stanice pohonnych hmot)

- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou

- doprovodna a izolacni zelen

c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani

- podminkou pro umisténi zafizeni technické infrastruktury dle odstavce c) je neome-
zeni hlavniho vyuZiti vymezené plochy

- v ploSe P4 nebudou kromé vlastni parkovaci plochy realizovany zadné stavby a za-
fizeni dle odstavce b)

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mistniho
i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, majiteld zafizeni, ubytovny)
- zarizeni vyroby a sluzeb, pfimo souvisejicich s danym typem technic. vybaveni
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro vSechny druhy €innosti je neomezeni hlavniho vyuziti vymezené plo-
chy a respektovani podminek stanovenych zakony 458/2000 Sb. a 254/2001 Sb.
vCetné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
- pro umisténi bytu dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze zakladni (prioritni) vy-
uziti plochy neohrozuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a €innosti, které jsou v rozporu s bezpecnosti a provozem vyuziti plochy
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba VVE

vyroba lehka (VL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych arealu
b) pfipustné
- zafizeni prumyslové vyroby a sluzeb
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy, obchodni zafizeni
- odstavné plochy a garaze pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni a pohotovostni, maijitell a spravca zafizeni, zamést. ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) podminky prostorového uspofadani
- pro stavby a zafizeni ubytovani a obanského vybaveni je podminkou prokazani, ze
z hlediska hygienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
- zastavénost pozemku, resp. arealu nepfesahne 65 %, tzn. min 35 % vyméry po-
zemku bude tvofit zelen
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba velkych
vétrnych elektraren (VVE)

vyroba drobna a sluzby (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné femesliné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrobnich slu-
Zeb, a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
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b) pfipustné
- zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a manipulaéni plochy, sbérné dvory
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, majiteld zafizeni, ubytovny)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci tzemi
d) podminky prostorového usporadani
- zastavénost pozemku, resp. arealu nepfesahne 65 %, tzn. min 35 % vyméry po-
zemku bude tvofit zelen
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba VVE

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, maijitelt zafizeni, ubytovny)
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba a vy-
stavba velkych vétrnych elektraren (VVE)

vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (VE)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni k ziskavani energie z obnovitelnych
zdroju kromé vétru
b) pfipustné
- stavby a zafizeni k ziskavani energii z obnovitelnych zdroji kromé vétru
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- plochy doprovodné a izola¢ni zelené s funkci eliminace negativnich vliv(
na krajinny raz
c) podminéné pfipustné
- prvky USES
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d) podminky funk¢niho a prostorového usporadani
- konkrétni zameéry podléhaji hodnoceni vlivu na krajinny raz a biologické hodnoceni
lokality a pokud svym objemem, hmotou nebo rozlohou porusi harmonicka méfitka
krajiny (prostorové vazby celku a prvkl), vyZzaduje se vzdy posouzeni vlivu zameéru
na zivotni prostredi (EIA)
- vS8echny fotovoltaické panely budou mit antireflexni Upravu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vodni a vodohospodairské vseobecné (WU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodniovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neni v rozporu
s ochrannou vodniho dila, toku a podminkami vymezeného zaplavového uzemi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od osy
a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vylou-
¢enim orné pudy
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

orna puida (AP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatfeni, stoky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
c) podminéné pfipustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro té€zbu
nerostl, hygienickych zafizeni, informacénich a ekologickych center

trvalé travni porosty (AL)

a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu

b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodarované
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatfeni, stoky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
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c) podminéné pfipustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro téZbu
nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

trvalé kultury (AT)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy chmelnic jako specialni vyuZiti zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- chmelnice
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro tézbu
nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

lesni vSeobecné (LU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako lesy evidované jako pozemky urcené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty, lesni Skolky
- drobné vodni plochy
- trvalé travni porosty
c) podminéné pfipustné
- pési komunikace a prostory, nau¢né, cyklistické a jezdeckeé stezky vyuZzivajici stava-
jicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou spinény poZadavky
na ochranu lesnich ploch a jejich funkénost, nebude narusen krajinny raz, protierozni
ochrana a ekologické funkce ploch
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je respektovani ostatnich
limit a spInéni pravnich pfedpisu, vazicich se k prfedmétnym plocham
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

prirodni vSeobecné (NU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi pfirody,
ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelert mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neomezi podminky
pro ochranu pfirody a krajiny a vymezeny uzemni systém ekologické stability krajiny
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&Zbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, in-
formacnich center
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi, tj. zména kultury s vySSim stupném ekologické stability na kultury s
niz§im stupném ekologické stability (napf. z louky na ornou pudu)

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Feni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci

V samostatném vykrese &. 3 UP Doksany jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby v k.u. Doksany s identifikaCnimi indexy:

VD.1 - plocha vefejného prostranstvi Z.2 pro mistni komunikaci ke zpfistupnéni
lokality a zemédélského arealu

VD.2 - kfizovatka na silnici 11/608, resp. plocha pro jeji rozSifeni na okruzni

VD.3 - kfizovatka na silnici |I/608, resp. plocha pro jeji rozSifeni na okruzni

VD.4 — plocha pro parkovisté pfi kfizovatce na silnici 11/608

VT.V2 - Kkoridor pro zasobovani plochy Z4 pitnou vodou

VT.K2 - koridor pro odkanalizovani ploch Z.3, Z.4 a kanalizacni vytlak
z obce Nové Dvory na COV Doksany

VT.P2 - koridor pro zasobovani plochy Z.4 zemnim plynem

VT.K3 - koridor pro kanaliza&ni vytlak z obce Dolanky nad Ohfi na COV Doksany

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni:
VU.1, VU.2 - LBK navrzené k zalozeni

h) Stanoveni kompenzacnich opatreni dle zakona o ochrané prirody
a krajiny, byla-li stanovena

Ve stanovisku k Zadani pfislusny dotéeny organ nepozadoval posouzeni UP Dok-
sany z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, Zzadna kompenzacéni opatfeni nejsou tedy navr-
Zena.

i) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

V UP Doksany je vymezena plocha tzemni rezervy R.1 pro bydleni a na ni navazu-
jici plocha ochranné a izolaéni zelené R.3. Tyto plochy mlzou byt vyuzity teprve po vy-
Cerpani minimalné 75 % zastavitelnych ploch, a to po provéfeni uzemni studii, na zakladé
které mdze byt zemni rezerva zahrnuta do UP Doksany jeho zménou. Cilem Gzemni
studie je provéreni urbanisticko - architektonického feSeni celé rozsahlé lokality v zavis-
losti na feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury Uzemi a zejména vzhledem
k exponované poloze v predpoli klastera.

DalSi plocha uzemni rezervy R.4 je vymezena pro zelen pfirodni jako budouci opti-
malni vyuziti dlouhodobé nevyuzivaného zemédélského arealu.
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i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Kromé& vy$e uvedenych ploch Gzemnich rezerv neni V UP Doksany vymezena
zadna plocha, ve které by bylo rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni
studie.

k) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vy-
znamnych celku

Zastavba lokality Z.1 na severnim okraji Doksan v pohledové exponované poloze
vzhledem k pamatkové chranénému arealu klastera je podminéna vypracovanim archi-
tektonické Casti dokumentace autorizovanym architektem.

1) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné

1 NP, 2 NP objekt s jednim, resp. se dvéma podlazimi s podkrovim neuzivanym pro
hlavni funkci objektu

minimalni velikost pozemku je pozadovana minimalni vyméra pozemku uréenych
k zastavbé, a to nové vymezenych (zastavitelné, transformaéni plochy), ale i nové
oddélenych ze stavajicich pozemku (stabilizované plochy)

zastavitelnost pozemkl — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného po-
zemku, pfiCemz do zastavéné Casti se zapocCitavaji veSkeré zpevnéné plochy,
pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni uzemi vice obci
nebo vice méstskych cCasti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzi-
tim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

slouzici pro obsluhu (potieby) izemi = funkce, €innost apod., ktera ma pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni uze-mi vice
obci nebo vice méstskych casti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu €i vice subjektd spole¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové dopliikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femesiné provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému
pfevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou €innosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi
pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym prfedpisem

zarizeni vefejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné administra-
tivniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomercniho obanského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomerc¢niho obanského vy-
baveni vefejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer&niho ob-
Canského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni €innosti
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maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uZzivatellim

vefejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komercniho obfanského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf. hotely, mo-
tely, pfip. penziony

zarizeni drobné remesliné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vy-
rob a sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji €innosti a vyvo-
lanym provozem negativné nad miru pfipustnou pfislusSnymi pfedpisy neovliviuji
sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové
stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. indivi-
dualni zemédélské rostlinné i zivoCisné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodare-
nim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro re-
kreaci nebo bydleni, a to ani v doplfikové funkci

cov gistirna odpadnich vod

CSN Seska statni norma

KN katastr nemovitosti

LBK lokalni biokoridor

NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa

RD rodinny dim / rodinné domy

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
ZPF zemeédeélsky pudni fond

ZUR UK Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

m) Udaje o poétu listéi uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Doksany obsahuje celkem 20 stran textové &asti, graficka éast obsahuje
tyto 4 vykresy:

1) vykres zakladniho Clenéni Uzemi............cooiiiiiiiiiii e 1:5.000
2) NIAVNT VYKIES. ... e 1:5.000
3) vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeniaasanaci.............ccccccuvvveeeee. 1:5.000
4) KOOrdiN@CNi VYKIES. . ... 1:5.000
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