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a. Vymezeni reSeného uzemi

L'szemnl' studie Fedi vyuziti plochy Z4 v Zabovieskach nad Ohfi, plo§né vymezené Gzemnim
planem Zabovfesky nad Ohfi. ReSené Gzemi se nachazi na severovychodnim okraji sidla, v ploSné
rozsahlé proluce ve stavajici zastavbé.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000 na podkladu aktualni katastraini
mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z4 k ucelu ke kterému byla v Uzemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. a verejné prostranstvi, jehoz soucasti je mistni komunikace
dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb., dale je soucasti Gzemni studie navrh napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Uzemni studie zpfeshuje podminky pro umistovani staveb zejména s
ohledem na polohu FeSené plochy v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky statniho zamku
Libochovice (vnéjsi).

Pouzité podklady: 5
e Uzemni plan Zabovfesky nad Ohfi

katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem
e zadéani Uzemni studie

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Resené Uzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna puda a dale pozemky uzivanymi jako stavajici zahrady k rodinnym domdm (viz
obr.1).

Jedna se o mirné svazité uzemi, které se svazuje jiznim smérem. Dopravné je plocha pfistupna
ze stavajici mistni komunikace vedouci po severnim okraji plochy a dale ze silnice 11/246 vedouci po
jiznim okraji plochy. V ploSe se nachazi funkéni stavajici odvodiiovaci kandl, jehoz trasa neodpovida
pozemkdm vymezenym v katastru nemovitosti (v GUzemni studii je trasa zakreslena na podkladu
leteckého snimku).

Stavajici limity v uzemi:

. telekomunikaéni kabel

. vodovodni fad

o elektrické vedeni NN

. ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky statniho zamku Libochovice (vnéjsi)
. ochranné pasmo zeleznice

. zemi s archeologickymi nalezy - intravilan Zaboviesk (02-43-22/5)

. odvodriovaci kanal (poloha zakreslena dle ortofotomapy)
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

c. Podminky vyuziti izemi stanovené uzemnim planem

_ Pro fesené Gzemi plati podminky stanovené platnym UP Zaboviesky nad Ohii ve znéni zmény
¢.1. ReSena plocha je zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské (SV) - viz obr.2.

Pro plochu 24 jsou stanoveny nasledujici konkrétni pozadavky:

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
Hlavni vyuziti:
- individualni rodinné domy a selské usedlosti,
Pripustné vyuziti:
- drobné podnikani;
- souvisejici zakladni a komeréni ob&anska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi maloobchod,
stravovani, ubytovani a sluzby),
- garaze v ramci vlastniho pozemku,
- verejna prostranstvi a vefejna zelen,
- chov zvifectva pro vlastni potfebu,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- bytova vystavba v severni ¢asti ploch Z2 a Z4, za podminky, Ze nebudou zasahovat do
ochranného pasma drahy, v kterém budou pouze zahrady,
- neru$ici vyroba, sluzby, za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz
v Uzemi,
- vystavba na ploSe Z5 a v jizni asti plochy Z6, za podminky, ze nezasahne do zaplavového
Uzemi feky Ohfe a za podminky realizace protipovodnovych opatfent;
Nepfripustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
- vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 35 % v ramci stavebniho pozemku,
- velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m?,
- uploch Z1, ¢asti plochy Z2, Z3, Z4 a Z6 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii.
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Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu

d. Navrh FeSeni
d.1 Vymezeni vyuzitelnosti uzemni studie

Po schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie pofizovatelem (Méstsky Ufad Roudnice nad
Labem) bude Uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani.

Navrh €lenéni Gzemni studie vychazi z posouzeni mozného vyuziti feSeného Uzemi v souladu s
platnym dzemnim pldnem a se zohlednénim majetkovych poméra v feSeném Uzemi. Pfi tomto navrhu
byly rovnéz zohlednény i SirSi vztahy v Uzemi a dale i vyuZiti pozemku a struktura okolni zastavby.

d.2 Navrh urbanistického reseni

PFi zpracovani uzemni studie byla provéfena moznost vyuziti celého feseného uzemi (plochy
Z4) tak, jak byla navrzena v Gzemnim planu Zaboviesky nad Ohfi. Pfi tomto provéfeni byly
zohlednény zejména stavajici terénni poméry, limity v Uzemi v€etné navaznosti na $irsi vztahy a
konkrétni pozadavky na vyuziti ploch stanovené izemnim planem a zadanim Uzemni studie.

PFi navrhu Gzemni studie byla zohlednéna poloha obce v OP NKP statniho zamku Libochovice
a déle prevazujici struktura a charakter zdstavby v navazujici zastavbé Zabovresk nad Ohfi. Stavajici
zastavba je orientovdna v navesnim prostoru prevazné Stitovou sténou do vefejného prostoru.
Vychodné od plochy Z4 je v soubéhu se stavajici komunikaci stavajici zastavba orientovana
rovnobézné s uli¢énim prostorem. Pfevazuje obdélny pldorys hlavniho stavebniho objektu (rodinného
domu). Pfevazuje zastfeSeni sedlovou stfechou, misty doplnéné valbou. VySka zastavby prevazuje
jednopodlazni s podkrovim.

VySe uvedend struktura a charakter zastavby se nachazi v sousedstvi plochy Z4 (zapadné a
jihovychodné az vychodné od plochy). Na tuto zastavbu Uzemni studie navazuje zejména navrzenou
orientaci zastavby, v€etné pozadavkd na podélny pudorys hlavni stavby, pfipadné na slozené
pudorysné tvary hlavniho objektu.
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PFfi néavrhu déleni pozemkl, vc€etné vymezeni dopravni obsluhy FeSenych pozemkl byl
zohlednén i stavajici odvodnovaci kandl prochazejici od severozdpadniho okraje feSeného Uzemi k
jihovychodnimu okraji plochy Z4. Funk&nost tohoto kanalu musi byt v feSeném Gzemi zachovana.

Uzemni studie navrhuje detailni &lenéni fe$eného Gizemi na:

Stavebni pozemek rodinného domu
Zahrada ke stavajicimu domu
Verejné prostranstvi - zelen

Vefejné prostranstvi - komunikace

VySe uvedené ¢lenéni je navrzeno z divodu stanoveni vnitfniho uspofadani feSeného Uzemi s
cilem stanovit konkrétni vyuziti véetné odpovidajiciho dopravniho napojeni.

V ploSe Z4 je navrzeno 13 stavebnich pozemkl pro vystavbu rodinnych domdu,

4 pozemky

uzivané jako zahrady ke stavajicim rodinnym domdm a dale jedna plocha vefejného prostranstvi -

zelen.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkl je navrzeno rozSifeni stavajiciho
vefejného prostranstvi vedouciho po severnim okraji plochy Z4 a dale dvé plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace vedouci severojiznim smérem v ploSe Z4.

Uzemi studie navrhuje rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi v jihozapadni ¢asti plochy

Z4.

Tab. 2 - Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

cislo navrzené vyméra | Omezeni/podminky | Umisténi RD na pozemku / orientace RD na
pozemku vyuziti pozemku vyuziti pozemku
RD bude umistén mimo OP Zeleznice
. RD bude orientovan delsi stranou rovnobézné
Stavebni o Lo ! "
ozemek .| . Och.ranne pasmo s komunikaci vedQuc[se.verne qd pozemku
1. r%dinného 1403 m~ | Zeleznice (RD je nutné (prodlouzeni ulice Kozi).
domu umistit mimo OP) Vychodnim hranou se bude RD dotykat
stavebni ¢ary ve vzdalenosti 4m od vychodni
hranice pozemku.
RD bude orientovan $titovou sténou do
Stavebni navrzeného uliéniho prostoru vedouciho po
> pozemek 1308 m? vychodnim okraji pozemku.
' rodinného Stitova sténa RD bude stat na stavebni ¢afe
domu ve vzdalenosti 4m od vychodni hranice
pozemku.
RD bude orientovan $titovou sténou do
Stavebni navrzeného uliéniho prostoru vedouciho po
3 pozemek 1102 m? i vychodnim okraji pozemku.
' rodinného Stitova sténa RD bude stat na stavebni ¢afe
domu ve vzdalenosti 4m od vychodni hranice
pozemku.
RD bude orientovan Stitovou sténou do
s bni navrzeného uliéniho prostoru vedouciho po
éi\é?ngll severnim okraji pozemku.
4. r%dinného 1002 m? - RD bude umistén na stavebnich ¢arach
domu lezicich ve vzdalenosti 4m od severni hranice
pozemku a 4m od vychodni hranice
pozemku.
Ochranné pasmo RD bude umistén mimo OP Zzeleznice
Stavebni Zeleznice (RD je nutné | RD bude orientovéan del$i stranou rovnob&zné
pozemek 2 umistit mimo OP). s komunikaci vedouci severné od pozemku
5. S 2090 m . . 4 e .
rodinného Odvodiiovaci kanal - (prodlouzeni ulice Kozi).
domu nutné zachovani
funkénosti
6 Stavebni 1 566 m2 Odvodnovaci kanal - RD bude orientovan Stitovou sténou do
' pozemek nutné zachovani navrzeného uli€niho prostoru vedouciho po
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cislo navrzené vyméra | Omezeni/podminky | Umisténi RD na pozemku / orientace RD na
pozemku vyuziti pozemku vyuziti pozemku
rodinného funkénosti zapadnim okraji pozemku.
domu Stitova sténa RD bude stat na stavebni ¢are
ve vzdalenosti 4m od zapadni hranice
pozemku.
., RD bude umistén mimo OP Zeleznice
Ochranné pasmo RD bud ientovan delsi st b&3Nné
Stavebni Zeleznice (RD je nutné " l:nenci)lzleni 3"3” ?S' \S/ r;annéoudrovnzo n?line
7. pozemek | 4 gy, 2 | umistit mimo OP). >rom (g(r:odliu%:%i iicee Kozoi). posemtt
rodinného Odvodriovaci kanal - , , .
domu 4 hovani Vychodnim hranou se bude RD dotykat
nutné zachovani PR, . . , .
funkénosti stavebni ¢ary ve vzdalenosti 4m od vychodni
hranice pozemku.
Ochranné pasmo RD bude orientovan Stitovou sténou do
Stavebni ielezr)ic_e (BD je nutné navrieného uliér]iho prostoru vedouciho po
8. pogemlek 1 240 m? umlstlvt mlmlo OP?. . vychodnlm okrajllpozemku. o
rodinného Odvodriovaci kanal - Stitova sténa RD bude stat na stavebni ¢are
domu nutné zachovani ve vzdalenosti 4m od vychodni hranice
funkénosti pozemku.
Ochranné pasmo RD bude orientovan Stitovou sténou do
Stavebni zeleznice (RD je nutné navrzeného uliéniho prostoru vedouciho po
9 po?em,ek 1111 m2 uml’stivt mim,o OP?. . V)v'/chodnl'm okraji’pozemku. o
rodinneho Odvodriovaci kanal - Stitova sténa RD bude stat na stavebni ¢are
domu nutné zachovani ve vzdalenosti 4m od vychodni hranice
funkénosti pozemku.
RD bude umistén mimo OP Zeleznice
Stavebni RD bude orientovan delSi stranou rovnobézné
ozemek Ochranné pasmo s komunikaci vedouci severné od pozemku
10. r%dinného 1070 m? | Zeleznice (RD je nutné (prodlouzeni ulice Kozi).
domu umistit mimo OP) Zapadni hranou se bude RD dotykat stavebni
¢ary ve vzdalenosti 4m od vychodni hranice
pozemku.
RD bude orientovan Stitovou sténou do
Stavebni navrzeného uliéniho prostoru vedouciho po
11 pozemek 1013 m? i zapadnim okraji pozemku.
' rodinného Stitova sténa RD bude stat na stavebni ¢are
domu ve vzdalenosti 4m od zapadni hranice
pozemku.
RD bude orientovan §titovou sténou kolmo na
s bni komunikaci lezici jizné od pozemku.
tavebni Odvodnovaci kanal - Umisténi RD bude koordinovéano s trasou
pozemek 2 . - - . . L . .
12. rodinného 1008 m nutné zachovani odvodnovaciho kanalu, ktery je mozné upravit
funkénosti a prelozit za podminky zachovani jeho
domu funk&nosti jako celku.
RD bude umistén v jizni ¢asti pozemku.
Stavebni . RD bude umistén mimo OP Zeleznice
ozemek Ochranné pasmo RD bude ori . - d
13. pogem 1000m® | zeleznice (RD je nutné D bude orientovan stitovou stenou do
rodinného fatit uliéniho prostoru vedouciho po severnim
umistit mimo OP). .
domu okraji pozemku.
Zahrada ke
14. stavajicimu | 196 m? - .
domu
Zahrada ke
15. stavajicimu | 525 m? - -
domu
Zahrada ke
16. stavajicimu | 518 m? - -
domu
17. Zahrada ke | 7g4 2 - -
stavajicimu
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cislo navrzené vyméra | Omezeni/podminky | Umisténi RD na pozemku / orientace RD na
pozemku vyuziti pozemku vyuziti pozemku
domu
Verfejné
18. prostranstvi - | 895 m? - -
zelen

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti stavebnich pozemku orientacni a Ize se od nich odchylit. Nutné je ovdem zachovani navrzené
koncepce déleni pozemki a podminek stanovenych izemnim planem (viz kapitola c.).

S ohledem na tvar navrzenych pozemkl a jejich ¢etné omezeni limity je navrzeno rtzné
omezeni v moznostech umisténi hlavni stavby na pozemku (rodinného domu). V stavebnich pozemki
¢.1, &5, ¢.7 a €.10 je navrzeno umisténi hlavni stavby (rodinného domu) del$i okapovou stranou
rovnobézné s ulicnim prostorem. Tento pozadavek vychazi z navazujici zastavby v ulici Kozi. Vyjimku
tvofi pouze pozemek ¢.13, kde tento pozadavek nelze s ohledem na S$ifi pozemku uplatnit, nebot' by
zde bylo prakticky nemozné RD umistit.

U stavebnich pozemk ¢€.2, €.3, €.4, €.6, ¢.8, €.9 a €.11 je navrZzeno umistit RD kratsi, Stitovou
sténou na stavebni ¢afe navrzené ve vzdalenosti 4m od uliéniho prostoru.

U stavebniho pozemku €.12 se navrhuje umistit RD &titovou sténou kolmo na silnici 11/246, co
mozna nejjiznéji. Zohlednéna musi byt poloha odvodnovaciho kanalu, jehoz pfelozku Uzemni studie
nevylucuje, zachovana vSak musi byt jeho funkénost jako celku. Pfi umisténi RD musi byt zohlednéna
i odstupova vzdalenost od stavajici navazujici zastavby.

U stavebnich pozemku €.1 — €.11 a €.13 se navrhuje umistovat RD v severni ¢asti pozemkau.

V souladu s podminkami stanovenymi Gzemnim planem je u pozemku ¢.1, €.5, €.7, €.10 a ¢.13
nutné umistovat stavbu rodinného domu mimo ochranné pasmo zeleznice. Cast pozemku lezici v
ochranném pasmu Zeleznice je mozné uzivat jako zahradu.

V jizni ¢asti plochy Z4 jsou vymezeny pozemky ¢.14, €.15, €.16 a ¢.17, které jsou navrZzeny jako
zahrady ke stavajicim rodinnym domudm. Toto navrzené vyuziti vychazi ze sou¢asného stavu v Gzemi.

Uzemni studie dale stanovuje nasledujici podminky pro novou obytnou zastavbu:

e architektonické feSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu
lezici zapadné a vychodné od plochy Z4, na kterou navazuje, tj. max. vy$ka hlavniho
objektu nepfekroci 1 nadzemni podlazi a plnohodnotné podkrovi. VySka nadezdivky
v podkrovi je stanovena max. na 1,3m od podlahy. Podkrovi muze byt obytné nebo
uzitné.

e hlavni stavba bude vyrazné obdélného tvaru s min. pomérem stran 1 : 1,5, pfipadné
slozeninou obdélnych pidoryst do tvaru L.

e bude zachovano tradi¢ni materialové feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

e s ohledem na prevladajici zastfeSeni sousedicich objektl a polohu feSeného Gzemi v
ochranném pasmu Narodni kulturni pamatky statni zamek Libochovice, bude
povolovano pouze zastfeSeni sedlovou, pfipadné polovalbovou stfechou se sklonem
30° - 45° nad hlavnimi objekty. Neptipustné je zastfeeni hlavni stavby plochou, pultovou a
stanovou stfechou.

e Max. vySka vedlejsi stavby bude 5m od rostlého terénu

e Vedlej$i stavby mohou mit sedlové stiechy (se sklonem 30° - 45°) nebo stfechy pultové
s min. sklonem 8°.

e oploceni stavebnich pozemkd (vyskové a materialové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajiStén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni
do uliéniho prostoru bude prihledné nebo polopriihledné (podezdivka, dfevéna di
kovova pole), oploceni do uli¢niho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych
bariér (napf. zdi, betonovych ¢i dfevénych stén apod.)
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Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd je déle nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.3 Navrh dopravniho reseni

Uzemni studie respektuje stavajici komunikaéni systém v Zabovfieskach nad Ohfi. Plocha
feSena Uzemni studii bude dopravné obslouzena napojenim na stavajici mistni komunikaci vedouci
po jejim severnim okraji a dale na silnici 11/246 vedouci po jiznim okraji plochy.

Ze stavajici komunikace vedouci po severnim okraji plochy je pfipustné dopravné obslouzit
stavebni pozemky &.1, €.5, €.8, €.10 a ¢€.13. Uzemni studie navrhuje rozSifeni prostoru verejného
prostranstvi této komunikace na min. §ifi 8m.

V zapadni ¢asti plochy je pro dopravni obsluhu pozemku ¢.2, €.3, €.4 a €.6 navrzeno verejné
prostranstvi o §ifi 8m ukonéené na rozhrani pozemku ¢€.4 Uvratovym obratistém. Z tohoto prostoru
dale pokracuje vefejné prostranstvi o §ifi 3,5m jehoz soucasti bude pési prichod do stavajiciho
prostoru verejné zelené, které je navrzeno k ¢aste¢nému rozsifeni (pozemek €.18).

Jako soucast navrzeného pozemku €.18 (vefejné prostranstvi - zelen) je pfipustné zachovat
stavajici ucelové komunikace jako pfistup ke stavajicim pozemkdm a zahradam.

Ve vychodni €asti plochy Z4 je pro dopravni obsluhu pozemku €.8, €.9, €.11 a €.12 navrzeno
vefejné prostranstvi o Sifi 8m propojujici stavajici komunikaci vedouci po severnim okraji plochy se
silnici 11/246.

Konkrétni usporadani ulicniho profilu neni Uzemni studii pfedjimdno a bude FeSeno v
navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené v
ramci uliéniho profilu. Zachovana musi zustat funkénost stavajiciho odvodnovaciho kanalu. Uzemni
studie navrhuje CasteCnou prelozku tohoto kandlu v severozapadni ¢&asti plochy Z4 do trasy
navrzeného vefejného prostranstvi - komunikace tak, aby v této ¢asti byla zachovana jeho pfistupnost
z vefejného prostoru. V dal$i ¢asti plochu toto jiz neni realné s ohledem na stavajici trasu a majetkové
poméry zajistit. Uzemni studie tak pfedpoklada a zachovava prabéh trasy kanalu pres soukromé
pozemKky.

d.4 Navrh technické infrastruktury

Zasobovani vodou
; Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemk( z vefejného vodovodniho systému v
Zabovieskach nad Ohfi.

Navrzené stavebni pozemky budou zasobovany ze stavajicich, pfipadné novych Fadd, které
budou umistény v rdmci vefejnych prostranstvi. Konkrétni prodlouzeni a nové fady nejsou Uzemni
studii predjimany.

Pfipadné nové vodovodni fady budou vedeny v trase vefejného prostranstvi v soubéhu s
ostatnimi fady technické infrastruktury.

Likvidace odpadnich vod

V obci neni v sougasné dobé vybudovana splaskova kanalizace zakon&ena na centralni COV.
Do doby vybudovani centralni likvidace odpadnich vod navrzenych Uzemnim planem je mozné
odpadni vody likvidovat individualné prostfednictvim domovnich COV.

Po realizaci splaskové kanalizace boudu navrzené pozemky napojeny na nové kanaliza¢ni
stoky vedenou v trasach navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi fady technické
infrastruktury.

Destové vody ze stifech a zpevnénych ploch budou likvidovany individudlné na vlastnim
pozemku (vsakem, pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad).



Uzemni studie plochy Z4 v obci Zaboviesky nad Ohfi

Zachovana musi zUstat funkénost stavajiciho odvodiiovaciho kanalu prochazejici pfes nékteré
navrzené stavebni pozemky. Uzemni studie nevyluCuje mozné daldi Upravy trasy vedeni
odvodrovaciho kanalu, zachovana vSak musi zUstat jeho funkénost jako celku.

Zasobovani elektrickou energii 3
Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sit¢ CEZ
Distribuce a.s.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzeného verejného prostranstvi v soub&hu s ostatnimi trasami inzenyrskych
siti.

e. Zaveér

Uzemni studie vychazi ze Zadani zpracovaného Méstskym Gfadem Roudnice nad Labem,
stavebni Ufad, oddéleni Gfad Gzemniho planovani, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad Labem.

Plocha Z4 je plochou smiSenou obytnou venkovskou - SV.

Je uréena k bydleni a bude zde celkem 13 novych rodinnych domu se zahradami, 4 samostatné
zahrady a dale jeden pozemek vefejného prostranstvi - zelen, vEetné prislusné dopravni a technické
infrastruktury.

Plocha bude dopravné obslouzena CasteCné ze stavajici mistni obsluzné komunikace a dale
dvéma novymi komunikacemi navazujici na stavajici dopravni systém v sidle. Uzemi bude vybaveno
technickou infrastrukturou, destové vody budou likvidovany vsakem v lokalité.

Hlavni stavebni objekty budou obdélného tvaru, pfipadné sloZeninou obdélniki do tvaru L.
Bude zachovano tradi¢ni materialové feSeni zastavby s tlumenou barevnosti. Rodinné domy budou
mit maximalné 1 nadzemni podlazi a obytné nebo uzitné podkrovi. ZastfeSeni hlavniho objektu bude
feSeno sedlovou, pfipadné polovalbovou stfechou se sklonem 30° - 45.

Oploceni v sousedstvi s ulienim prostorem bude pruhledné nebo poloprihledné s podezdivkou
a kovovymi nebo dfevénymi poli.

Zachovana musi byt funkénost odvodnovaciho kanélu prochazejici plochou (pfelozky a Gpravy
vedeni nad ramec navrzenych Uprav se nevylucuji).

Po schvaleni moznosti vyuziti Gzemni studie pofizovatelem (Méstsky Ufad Roudnice nad
Labem) bude uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani.
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