NAJEMNi SMLOUVA

dle § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh. (obcansky zékonik) v platném znéni
(déle jako ,Smlouva® a ,0Z")

PRONAJIMATEL:

Pobaocny spolek: TélocviEna jednota Sokol Roudnice nad Labem

ICO: 442 24 907

Sidlo: Sokolska 1284, 413 01 Roudnice nad Labem, vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. L
27667

Zastoupena: Jakubem Vysokym, starostou, a Pavlem Kautskym, jednatelem

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Roudnice nad Labem, islo Gétu

30130471/0100 (déle jako: ,Uget Pronajimatele”)

(dale jako ,Pronajimatel”)

a

NAJEMCE:

Mésto Roudnice nad Labem

ICO: 002 64 334

se sidlem Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

zastoupené Ing. FrantiSkem Padélkem, starostou

(dale jako ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce spole¢né také jako ,Strany” &i jednotlivé jako ,Strana®)

PREAMBULE

Vzhledem k tomu, Ze:

A. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. €. 1655/3, o vymére 1303 m2, v katastralnim
tizemi Roudnice nad Labem, obec Roudnice nad Labem, zapsaného na LV &. 3601, u Katastralniho tGfadu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litoméfice (dale jako , Pfedmé&t najmu” nebo ,Pozemek”);

B. Ndjemce je vlastnikem stavby €. p. 267, zpiisob vyuziti stavba ob¢anského vybaveni, ktera stoji na
Pozemku (dale jako ,Stavba”); a

C. Najemce ma zdjem si Pfedmét najmu pronajmout za Géelem ziskani pravniho titulu k jeho uZivani za
Gcelem umisténi a provozovani Stavby;

se Strany dohodly na uzavieni této Smlouvy v nasledujicim znéni.

I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét najmu k doasnému uZivani (viz dale) a
Ndjemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné.
2. Ndjem je sjedndvén za Ucelem uZivani (umisténi a provozovani) jiz stojici Stavby na Pfedmétu najmu.

Il. Doba najmu

1. Tato Smlouva se uzavira ode dne podpisu této Smlouvy obéma Stranami (ddle jako: ,Pocatek
najmu”) na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét na zékladé pisemné vypovédi s mésiéni vypovédni
IhGitou v nasledujicich pfipadech:




a) Ndjemce je déle ne? tficet (30) kalendarnich dnti v prodleni s platbou Najemného a neuhradi ji ani
do 10-ti dnli od doruceni pisemné vyzvy k napraveé;

b) Ndjemce uZivd Pfedmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou a/nebo se Smluvenym Géelem uzivani
a/nebo uziva Pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze Pronajimateli vznikd $koda, nebo ze mu hrozi
znacna Skoda, pokud nebude dosazeno napravy do tficeti (30) kalendainich dnli ode dne doruceni
upozornéni Pronajimatele. V pfipadé, Ze hrozi nebo jiz vznika Skoda, ktera je neodstranitelnd nebo
odstranitelnd jen s nedmérnymi naklady ¢i obtizemi, Ih(ita pro dosaZeni népravy se neaplikuje; a

c) Najemce podstatné poruduje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud nebude dosaZzeno napravy do
triceti (30) kalenddfnich dnii ode dne doruceni upozornéni Pronajimatele.

3. Kaida ze Smluvnich stran je dale opravnéna ukond¢it tuto Smlouvu vypovédi bez udani dévodu
s vypovédni dobou, ktera ¢ini dva (2) mésice.

4. Vypovédni doba podle odst. 2 a 3 tohoto ¢l. Il. podind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi a konci uplynutim posledniho dne pfislusného kalendarniho
mésice.

lll. Najemné

1. Najemce se za uZivani Pfedmétu ndjmu zavazuje hradit Pronajimateli ro¢ni najemné v maximalni vysi
stanovené Vymérem Ministerstva financi, kterym se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami,
ktery bude platny a uc¢inny ke dni splatnosti Ndjemného. V pfipadé splatnosti Najemného v roce 2024
plati Vymér MF €. 01/2024 ze dne 14. prosince 2023, ktery stanovi v ¢asti I., oddil A, poloZka ¢islo 1,
odst. 1, bod 7 maximalni vysi najemného za Pfedmét najmu 24 K&/m2/rok, coz za vyméru Pfedmétu
najmu Cini celkem 31.272 K¢/rok (slovy: tficet jedna tisic dvé sté sedmdesat dva korun ¢eskych) (v této
smlouvé jako ,,Najemné”).

2.V pfipadé, Ze vy3e Najemného za Pfedmét najmu prestane byt regulovana Vymérem Ministerstva
financi, zavazuji se Strany na nové vysi Najemného dohodnout a uzavfit o tom pisemny dodatek k této
Smlouvé. Do té doby plati Najemné stanovené poslednim platnym Vymérem Ministerstva financi.

3. Prvni Ndjemné je splatné do 30-ti dnli od Po&atku ndjmu v celé vysi bankovnim pfevodem na Uget
Pronajimatele. DalSi ndgjemné je splatné vidy do 30-ti dnti od vyroci pocatku najmu dle této Smlouvy.
4.V pfipadé prodleni s hrazenim Ndjemného nebo jeho ¢asti se Ndjemce zavazuje zaplatit zakonny
trok z prodleni.

IV. Prava a povinnosti stran

1. Préva a povinnosti Stran se fidi touto Smlouvou a pfislusnymi ustanovenimi OZ, zejména ust. §2201
a nasl.

2. Nadjemce je povinen zejména uZivat Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou a pfislusnymi
ustanovenimi OZ a jinych obecné zavaznych pravnich predpisa.

3. Ndjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét na Pfedmétu
najmu jakékoli stavebni dpravy, ani do Pfedmétu najmu jakkoli zasahovat. V ptipadé stavebnich uprav
Stavby se nejedna o stavebni Gpravy Pfedmétu najmu. Zahdjeni jakychkoliv stavebnich tprav Stavby
Najemce oznami Pronajimateli v dostatec¢ném pfedstihu.

4. Ndjemce je dale povinen bezodkladné pisemné ozndamit Pronajimateli vady nebo poskozeni
Pfedmétu najmu.

5. Ndjemce je ddle povinen upozornit osoby, které se mohou pohybovat na Pfedmétu najmu nebo na
sousednich pozemcich o moZném ohroZeni zplUsobeném stavem Stavby, a toto ohroZeni vidy
bezodkladné odstranit.



6. Najemce neni opravnén prenechat Predmeét ndajmu do uZivani tfeti osobé bez predchoziho
pisemného platného souhlasu Pronajimatele.

7. Najemce je povinen na Zadost Pronajimatele predloZit Pronajimateli pojisténi Stavby, které bude
obsahovat rovnéz pojisténi odpovédnosti za skody vuci tfetim osobam.

8. Najemce je povinen zajistit Pronajimateli pfistup do Stavby za Gcelem prohlidky stavu Stavby a
pfipadné za Gcelem zabranéni rizika vzniku Gjmy na majetku & zdravi Pronajimatele, jeho pracovniki,
¢len( ci jinych osob pohybujicich se na Predmétu najmu ¢i sousednich pozemcich.

9. Najemce je povinen do patnacti (15) dni od doruceni emailové vyzvy Pronajimatele provést tpravy
¢i adrzbu Stavby tak, aby Stavba neohroZovala své okoli.

10. Za Ucelem stavebnich Uprav ¢i oprav Stavby je najemce na zdkladé pisemného souhlasu
Pronajimatele oprdvnén po nezbytné nutnou dobu docasné uZivat i sousedni pozemky a vjizdét na né
za podml'riek stanovenych v pisemném souhlasu Pronajimatele. To plati i pro dalsi osoby s povéifenim
Ndjemce. Pfi nedodrieni podminek souhlasu Pronajimatele se Ndjemce zavazuje zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5.000 K& za kaidy den, kdy k porudeni dojde. Opakované porusovani souhlasu
Pronajimatele se povaZuje za podstatné poruseni povinnosti dle této Smlouvy.

V. Vyporadani za uzivani Pfedmétu najmu za obdobi pfedchazejici Poéatku najmu

1.0d 1. 8. 2023 do Pocatku najmu dle této Smlouvy (dale jako: , Predchazejici obdobi”) uZival Pozemek
za Ucelem umisténi a provozovani Stavby pravni predchidce Najemce — SPORT-STAR o.p.s. v likvidaci,
ICO 28181794 (dale jako: ,SPORT-STAR") a dale i Najemce, ktery byl zapséan jako vlastnik Stavby do
katastru nemovitosti dne 31. 10. 2024 s tuc¢innosti ke dni 9. 10. 2024.

2. Strany se dohodly, Ze Najemce za uZivani Pozemku za Gcelem umisténi a provozovani Stavby
v Pfedchazejicim obdobi uhradi Pronajimateli ¢astku predstavujici bezdlvodné obohaceni ve vysi
24,- K¢ / m2 / rok, a to dle Vyméru MF €. 01/2023 ze dne 15. prosince 2022 a Vyméru MF ¢. 01/2024
ze dne 14. prosince 2023. Tuto ¢astku uhradi Najemce jako prvni Najemné dle ¢l. lll. odst. 3 této
Smlouvy do 30-ti dnti od Pocatku najmu v celé vy3i bankovnim pfevodem na Ucet Pronajimatele.

3. Pronajimatel potvrzuje, Ze uhradou c¢astky dle odst. 2 bude veSkeré penézité plnéni za uZivani
Pozemku za Pfedchdzejici obdobi Pronajimateli uhrazeno a Pronajimatel nebude mit viéi Najemci &
SPORT-STAR z tohoto titulu Zadné pohledavky a Najemce ani SPORT-STAR nejsou z tohoto titulu
povinni Pronajimateli niceho dalsiho hradit.

V1. Zavérecna ustanoveni
1. Tato Smlouva se fidi ceskym pravem, zejména pak ustanovenim OZ.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist, je Mésto Roudnice na Labem povinno zvefejniovat veskeré smlouvy, jestlize vyse
hodnoty jejiho pfedmétu je vy$si nez 50.000 K& bez DPH, rovnéz v registru smluv zfizeného dle tohoto
zakona.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto Roudnice na Labem, pokud postupuje dle zédkona ¢.
106/1999 Sbh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisti, je povinno
poskytovat veskeré informace o této Smlouvé a o jinych skutecnostech tykajicich se tohoto
zavazkoveého pravniho vztahu, i kdyZz nejsou ve Smlouvé vyslovné uvedeny.

4. Tato Smlouva nabyva Gc¢innosti dnem, kdy se stane Ndjemce vlastnikem Stavby (tj. ode dne zapisu
Najemce jako vlastnika Stavby do katastru nemovitosti).

5. Tato Smlouva mizZe byt ménéna formou cislovanych pisemnych dodatkt opatfenych podpisy Stran.
6. Mésto Roudnice nad Labem osvédcuje touto dolozkou ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000
Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, Ze ohledné Smlouvy byly splnény vSechny zdakonné
podminky, jimiz zakon €.128/2000 Shb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti, podminuje platnost




pravniho jednani obce. Uzavieni Smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Roudnice nad Labem
dne 6.11.2024, ¢. usneseni 457/2024.

7. T. J. Sokol Roudnice n.L. osvéduje touto dolozkou, Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno v
souladu s poslednim znénim stanov Ceské obce sokolské. Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno
usnesenim vyboru T. J. Sokol Roudnice n.L. pfijatym na vyborové schizi €. 90 dne 25.11.2024 a to na
zékladé usneseni pfedsednictva Sokolské Zupy Podfipské ¢. 16/2024 ze dne 17. 9. 2024, jako nadfizené
slozky.

8. Strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem Smlouvy, ktery odpovidd jejich pravé a svobodné
vali, uc¢inéné nikoliv v tisni ¢i za jinak napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz tohoto pfipojuji
vlastnoruéni podpisy.

9. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kaZzda Strana obdrZi
po jednom.

! 3 18 -12- 2024
V Roudnici nad Labem dne 18 .12.2024 V Roudnici nad Labem dne
Pronajimatel Najemce
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