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UZEMNI STUDIE VRAZKOV (RIJEN 2018)

UZEMNIi STUDIE VRAZKOV (ZASTAVITELNA PLOCHA Z2) - TEXTOVA CAST

a) Ugel a cile pofizeni tzemni studie

Pofizeni uzemni studie bylo iniciovano ve smyslu ustanoveni §30 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni
zakon) z podnétu vlastnika.

Cilem pofizeni uzemni studie je zejména koncepCni navrh ¢lenéni lokality na stavebni
pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavku vlastnikd a zajisténa moznost dopravni a
technické obsluhy lokality v rozsahu celé plochy. Pro lokalitu jsou upfesnény podminky pro novou
zastavbu s ohledem na jeji polohu a dale jsou zpfesnény a doplnény regulativy prostorového
usporadani zastavby.

b) Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi, pro které je pofizovana Gzemni studie, je vymezeno platnou Gzemné planovaci
dokumentaci jako plocha zastavitelna Z2 s pfevladajicim funkEnim vyuzitim: plochy bydleni - vesnické
rodinné domy.

Soucasny stav Uzemi
Lokalita se nachazi na severozapadnim okraji sidla Vrazkov. Je tvofena souvislym blokem

orné pudy s jizni expozici. Lokalita navazuje na zastavbu rodinnymi domy z . poloviny 20. stoleti. Podél
vychodniho okraje lokality prochazi trasa podzemniho telekomunikacniho vedeni. Podél spodni Casti
lokality prochazi zpevnéna mistni komunikace.

Pozn.: Uzemi obce se nachézi na jihovychodnim okraji okresu Litomé&fice, cca 6,0 km od
Roudnice nad Labem. Dalimi blizkymi mésty regionalniho vyznamu je Mélnik (vzdalenost
najezd na déalnici D8 Exit 29 u Klence je vzdalen 4,5 km). Obec je tvofena jedinym sidlem,
které v souCasné dobé pini zejména funkci obytnou (v malé mife i individuainé rekreacni),
dopInénou o funkci vyrobni. Obanska vybavenost odpovida sou¢asné velikosti a vyznamu
sidla (s pfihlédnutim k blizkosti okolnich mést).

Terén Uzemi tvoii Krabgicka plosina s krajinnou dominantou horou Rip a mélkym Gdolim
vodniho toku Cepel. V&tsinu plochy Gizemi tvofi omé pldy. Uzemi je malo zalesnéno, lesy
se vyskytuji pfevazné ve formé polnich lesikd a podél vyrazné terénni hrany nad nivou
vodniho toku Cepel.

Dopravni vazby na sidla nad mistniho vyznamu jsou zajistény Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravou. Uzemim obce prochazi regionalni Zelezniéni trat &. 096 (Roudnice n. Labem -
Zlonice) se zastavkou. Zapadni ¢asti Uzemi obce prochazi délnice D 8 (Praha - Lovosice)
a soubézné vedena silnice II. tfidy €. 608. Sidlo Vrazkov je zpfistupnéno silnicemi Ill. tfidy.

c) Soulad feseni uzemni studie s tzemnim planem

Navrzené feSeni Uzemni studie je v souladu s pozadavky uvedenymi ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci. Z hlediska kapacity uzemi pro hlavni vyuziti (pozemky staveb rodinnych domd)
je dodrzeny piipustné hodnoty poétu staveb. Re$enim je zajisténa prostupnost lokality zajisténa
navaznosti navrzenych mistnich komunikaci na stavajici ucelové mistni komunikace.

V ramci upfesnéni hranic pozemka, které je soucasti urbanistického feSeni Gzemni studie
a dle stavajicich majetkovych vztahd, je upfesnéna hranice lokality i vnitini ¢lenéni lokality (trasa vedeni
obsluzné mistni komunikace, rozsah vefejné zelené ap.).
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Hlavni poZadavky na feSeni uzemni studie uvedené v Urbanistické koncepci (kapitola ¢.)

uzemniho planu Vrazkov:

Oznaceni plochy:

Z2

Funkcni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

plochy bydleni - vesnické rodinné domy [BI.2]

plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace [DS.1]
plochy vefejnych prostranstvi [P*]

plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport [OS]

pozemky pro stavbu rodinnych domu

14 - 24 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace. Vybudovani této komunikace jako prijezdné neni
podminkou realizace zastavby. V tom pfipadé bude obsluzna
komunikace zakon¢ena obratistém. Stavajici trasy siti technické
infrastruktury prochazejici plochou budou chranény nebo budou
navrzeny pielozky nevyhovujicich Useku siti tak, aby byla
zachovéna jejich celkova funkénost. Lokalita bude postupné
zastavovana od spodniho (jizniho) okraje.

Uzemni plan Vrazkov vymezuije (kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s

rozdilnym zpdsobem vyuziti) z hlediska funkéniho vyuziti tyto poZzadavky a podminky:

Plochy bydleni - vesnické rodinné domy [BI.2]

Plochy bydleni - vesnické rodinné domy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
bydleni v pfevazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruSeny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky rodinnych dom,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemka,
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do plochy Ize zahrnout pozemky staveb bytovych dom(, pokud
charakter lokality a jeji usporfadani dovoluje umisténi téchto staveb.
Do plochy Ize zahrnout pozemky ob&anského vybaveni (mimo
pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000
m?) se stavbami a zafizenimi, které jsou definovany jako nerusici a
které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,



Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

UZEMNI STUDIE VRAZKOV (RIJEN 2018)

- spliuji pozadavky obecné platnych pfedpisi na umistovani staveb

a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

vSe ostatni.

Néastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v
zastavéném Uzemi nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi
které patfi vSechny obytné stavby urCujici charakter mista.

Z davodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby
pro bydleni a dalSi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichZ
jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo
vozovky silnice (mistni komunikace).

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a uéelové komunikace [DS.1]

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a G¢elové komunikace jsou vymezeny za ucelem
zajisténi pristupnosti staveb v zastavéném uzemi a v nezastavéném uzemi pak k zajisténi prichodnosti
krajinou, zajisténi pfistupnosti vybranych staveb umisténych v krajiné a k zajisténi obsluhy souvisejicich

zemédélskych a lesnich pozemku.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuZiti:
Nepfipustné vyuZiti:

pozemky mistnich a mistnich ucelovych komunikaci (véetné
doprovodné

zeleng).

pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

v3e ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi [P*]

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Rozdéleni ploch dle urdeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky vefejnych prostranstvi, zejména upravené plochy vefejné
pfistupné zelené.

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s Ucelem vefejnych prostranstvi.

v3e ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport [0S]
Plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni pro sport a
rekreaci.

pozemky staveb a zafizeni dalSich druh( ob&anského vybaveni
slucitelnych s hlavnim vyuzitim,
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pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob¢anského vybaveni - télovychova a sport Ize zahrnout

stavby bytl sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této

plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti: v3e ostatni.

Uzemni plan Vrazkov navrhuje (kapitola g) Vymezeni dalSich vefejné prospé&$nych staveb

a opatfeni s pravem vyvlastnéni jako vefejné prospésné stavby a opatfeni s pravem vyvlastnéni:

0zn..  pOpis: pozemek KN C.:
VSD2  mistni komunikace, plochy dopravy v klidu 446/1

Uzemni plan Vrazkov navrhuje (kapitola h) Vymezeni dalSich vefejné prospé&$nych staveb
a opatfeni s pfedkupnim pravem jako vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které je mozné uplatnit
pfedkupni prévo dle §101 STZ tyto plochy:

0zn.. ___popis: pozemek KN €.: pfedkupni pravo:

VSV2  vefejné pfistupna zelen 446/1 Obec Vrazkov

Pozn.: Jsou uvedena Cisla pozemku KN z tehdy platného mapového podkladu (Cervenec 2013).
d) Navrh feseni uzemni studie

Vlymezena zastavitelna plocha Z2 piedstavuje dlleZitou rozvojovou plochu v obci.
Navazuje na dfive realizovanou obytnou zéstavbu, kde jsou realizovany mistni komunikace a sité
technické infrastruktury.

Zasady urbanistického a architektonického reseni

- Stredni Casti lokality bude vedena navrZena patefni mistni komunikace navazujici na
stavajici mistni komunikaci. Komunikace je vedena obdobné jako dfive zalozeny dopravni
systém v této Casti sidla. Smérem na sever je navrZeno propojeni na stavajici silniéni
komunikaci. Toto feSeni vSak neni podminkou realizace zastavby. Pfipustna je téz
realizace obrati$té v severni Casti lokality (v misté navrZené zelené).

- Zastavba je navrZena tak, aby stavby vytvarely obytnou ulici. Charakter zastavby je zcela
podfizen zachovani tradi¢niho venkovského prostredi.

- Soucasti lokality jsou plochy vefejné a ochranné zelené (véetné sportovné-rekreaénich
ploch) u vstupni ¢asti do lokality (oznageni: f, rozSifeni stavajiciho hfisté) a na severu
lokality (oznaceni: b, ochranna zelen podél silnicni komunikace).

Etapizace vystavby
Viystavba bude realizovana postupné ve sméru od jizniho okraje dle ekonomickych
moznosti obce i jednotlivych investord.

Navrh parcelace a dalSi prostorové regulativy

Navrzené parcelace obytnych ploch na jednotlivé stavebni parcely je provedena zejména s
ohledem na majetkové poméry v Uzemi, ma zavazny charakter a je pfipustné ji v dal$ich fazich
projektové pfipravy upravovat pouze v detailech feSeni a v ramci pfijatych regulativa.
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Zavazné requlativy:
Pro obytné (rekreacni) stavby je vymezena stavebni Cara oteviena (parcely €. 1 - 18): 6 m

od hranice pozemku. Pro umisténi obytné (rekreacni) stavby v ramci pozemku je
stanovena (v grafické pfiloze) zastavitelna plocha pozemku.

Definice pojmu:

Stavebni ¢ara oteviena vymezuije hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti pozemku.
Zastavba stavebniho bloku v ulicnim prostoru nesmi ustupovat a sou¢asné nesmi byt v
celé své délce souvisle a Uplné zastavéna. V pripadé studie plati toto ustanoveni pouze
pro obytnou stavbu, doprovodné objekty mohou mit i odliSné uspofadani tak, jak je to
vyznaceno ve schematu zastavby.

Stavby pro bydleni (a pro rodinnou rekreaci) budou obdéIné s max. rozmérem 8 x 18 m.
Do tohoto pUdorysu neni zahrnuta plocha stavby garaze a dalSiho hospodaiského zazemi.
Celkova max. zastavéna plocha stavebni parcely ¢ini 250 m2,

Stavby pro bydleni budou mit max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi a podkrovi). VySka
urovné pfizemi stavby je stanovena max. 1,5 m nad neupravovany terén, vyska hfebene
stfechy stavby bude max. 9 m nad neupravovany terén.

V Uzemi budou povolovany pouze stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se
sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty, s orientaci hfebene stfechy kolmou na navrzenou
obsluznou komunikaci. Povolovani obytnych staveb s valbovymi a stanovymi stfechami je
vylouceno.

Na stavbach pro bydleni je pfipustné na jejich jizni a severni strané realizovat vikyfe o
délce max. 1/3 délky stavby. Tyto vikyfe budou mit vZdy jednoduché pultové zastieSeni.

Stavby tvofici hospodafské zazemi obytnych staveb a gardZze mohou mit stfechy sedlové
(se sklonem 30° - 45°) nebo stfechy pultové (o sklonu od 8°). Umisténi téchto
doprovodnych staveb je mozné v nékolika variantach feseni:

pokracovani obytné stavby az na hranici stavebni parcely (s umisténim vjezdu do garazi v
pruceli stavby), tedy s max. pldorysem 8 x 6 m,

umisténi samostatného objektu na hranici stavebni parcely smérem do ulice s max.
pudorysem 6 x 12 m, orientace hfebene stfechy je mozna v obou smérech,

umisténi samostatného objektu s max. pldorysem 6 x 12 m v jiné ¢asti pozemku, v tomto
pfipadé plati poZadavek na zachovani pasu zahrad po obvodu lokality.

Podél vychodniho a zapadniho okraje lokality bude ponechan nezastavény pas zahrad.
Smérem do ulice budou umistény (pokud to prostorové podminky jednotlivych parcel
dovoli) okrasné pfedzahradky.

Pro parcely €. 9 - 15 plati, Ze mohou byt rozSifeny o plochy zahrad (navazujici pozemky
zemédélské pldy) v rozsahu zastavitelné plochy vymezené UP Vrazkov. Do Fe$eni lokality
Ize zahrnout také navazujici pozemky v severni ¢asti lokality (oznaceni: d, e), které budou
vyuzivany jako plochy zemédélske (zahrady), bez moznosti vystavby obytnych staveb.

5



UZEMNI STUDIE VRAZKOV (RIJEN 2018)

Toto fedeni respektuje majetkovou drzbu v Gizemi. Cast lokality (oznadenti: ¢) Ize vyuZivat
jako plochu zelené souvisejici s navazujici obytnou stavbou. Pozemek vSak nebude
oplocen. Podél stavajici zastavby (oznaceni: a) je oddélen uzky pas zahrady, ktery bude
pficlenén ke stavajici zastavbé.

- Oploceni do uliéniho prostoru bude pro celou lokalitu provedeno v jednotném materialu a
charakteru jako svislé dfevéné latovani na vodorovnych pficlich (o vySce cca 1,4 m).
Podezdivka a nosné sloupky budou provedeny z rezného zdiva, betonovych cihel,
pohledového betonu nebo budou omitnuty. Oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi
parcelami bude provedeno jako dievény nebo dratény plot o max. vySce 2 m (od
upraveného terénu). Oploceni smérem do krajiny bude provedeno jako dratény plot o
vySce max. 2 m nad upraveny terén.

- Opérné zdi vyrovnavajici vySkovy rozdil mezi jednotlivymi parcelami budou provedeny z
kamene, betonu, mozna je téZ obezdivka z reznych nebo betonovych cihel a bloki nebo
omitka.

- Prehled parcel (vCetné orientacnich vymér):

parcela cca vymeéra (m?) ozn.:

1 1121

2 1194

3 1095

4 1136

5 1050

6 1018

7 1017

8 1222 (moznost rozsifeni 0 385 m? zelené)
9 802 (moznost rozsiteni 0 1116 m? zahrady)
10 814 (moznost rozsifeni 0 371 m? zahrady)
11 814 (moznost rozsiteni o 372 m? zahrady)
12 815 (moznost rozsiteni o 325 m? zahrady)
13 817 (moznost rozsifeni 0 302 m? zahrady)
14 815 (moznost rozsiteni o 320 m? zahrady)
15 819 (moznost rozsiteni o 315 m? zahrady)
16 1120

17 1108

18 1108

19 1108

Zasady dopravniho reseni

Lokalita bude obslouzena systémem navrzenych mistnich komunikaci. Pfistup k
zemédélsky vyuzivanym pozemkim neni navrhem feSeni dotéen. Pfistup komunikacni obsluhy
k jednotlivym pozemkim rodinnych domd bude zaji$tén mistni komunikaci koncipovanou ve smyslu
technickych podminek pro navrhovani obytnych zon (ve smyslu CSN 73 6110).

V souladu s vyhlagkou MMR CR €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, §20, odst. (5) jsou stavebni pozemky vymezeny tak, ze odstavna a parkovaci stani pro pokryti
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potfeb pfislusného rodinného domu na zafizeni dopravy v klidu budou vyfeSena v rozsahu pfislusnych
ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Ve smyslu téchto ustanoveni musi byt pro kazdy byt rodinného domu o velikosti do 100 m?
celkové plochy navrzeno jedno odstavné stani, pro kazdy byt rodinného domu o velikosti nad 100 m?
celkové plochy budou navrzena dvé odstavna stani na vlastnim pozemku rodinného domu.

Piehled profill navrzenych komunikaci

Ulicnim prostorem bude standardné vedena dvou pruhova vozovka s obousmérnym
provozem. Vozovka bude lemovana pasem zelené a/nebo chodnikem min. Sifky 1,5 m. Zpevnéné
vjezdy pfimé komunikaéni obsluhy na pozemky jednotlivych rodinnych domt budou vedeny prejezdy
pres snizeny obrubnik. Zbyvajici plochy podél komunikace mohou byt zatravnény a osazeny zeleni.

Pozn.: Vsechny navrhované komunikacni plochy budou vybaveny ve smyslu opatfeni vyhlasky
MMR CR €. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich zabezpecujicich uzivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

navrzeny profil komunikace celkova min. Sifka (v m)
A 10,0
B 8,0

Zasady feseni technickeé infrastruktury

Technicka obsluha lokality bude zajisténa prostfednictvim inzenyrskych siti v ndvaznosti na
napojovaci mista stavajicich siti pfi respektovani urbanistické koncepce zastavby, koncepce dopravni
obsluhy a SirSich tzemnich vztahu.

Pro rozvoj jednotlivych druhd siti technické infrastruktury a zajisténi obsluhy jednotlivych
staveb v lokalité plati koncepce a pozadavky uvedené v Gzemnim planu. Ve vykresu jsou schematicky
vyznaceny trasy siti technické infrastruktury a napojovaci mista na stavajici sité.

- Likvidace splasSkovych odpadnich vod bude zaji$téna navazujicimi Useky oddilné
splaskové kanalizace, pfipojenymi na stavajici oddilnou splaskovou kanalizaci. V mistech
pfipadnych nepfiznivych sklonovych pomérl budou pouZity Eerpaci Sachty s vytlaénymi
Fady.

- Zasobovani pitnou vodou bude feSeno pfipojenim na verejny vodovod z pfilehlych
rozvodnych fadu.

- Lokalitu je pfipustné napoijit, pokud bude dostaovat kapacita pfipojovaciho veden), v
distribu¢ni trafostanice, pfipojené na stavajici vedeni elektro VN kabelovou pfipojkou.

- Do lokality bude roz§ifeno STL plynovodni vedeni z pfilehlych uli€nich prostord.

- V lokalité budou zajistény telekomunikacni sluzby. Stavajici trasu telekomunikacniho
vedeni je pfipustné pfelozit.

e) Majetkové poméry
Zamérem studie je pfedbézny navrh déleni obytnych ploch na jednotlivé stavebni parcely
tak, aby byl co nejvice zhodnocen a chranén majetek jednotlivych vlastnikl v tzemi.

pozemek: maijitel:
439 A&T Reality s.r.0., Kratochvilova 2659, 41301 Roudnice nad Labem
442 Skoda Vitézslav, €. p. 16, 41301 Vrazkov
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443 A&T Reality s.r.0., Kratochvilova 2659, 41301 Roudnice nad Labem
444/4 A&T Reality s.r.0., Kratochvilova 2659, 41301 Roudnice nad Labem
444/5 A&T Reality s.r.0., Kratochvilova 2659, 41301 Roudnice nad Labem
445/4 A&T Reality s.r.0., Kratochvilova 2659, 41301 Roudnice nad Labem
445/5 A&T Reality s.r.0., Kratochvilova 2659, 41301 Roudnice nad Labem

f) Piehled vybranych limita vyuziti Gzemi
Limity vyuziti Uzemi omezuiji, vyluCuji a podmifuji umistovani staveb, vyuZiti tzemi a
opatfeni v Uzemi.

Ochrana pfirody a krajiny

(dle zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni):

Navrhem nejsou dotCeny vyznamné krajinné prvky jako jsou: lesy, vodni toky a udolni nivy
(dle ustanoveni §3 odst. b) zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni).

Ochrana lesa

(dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni)

Navrhem nejsou dotCeny pozemky PUPFL, a to ani v hranici 50 m od okraje lesa (dle §14,
odst. 2, je tfeba souhlas organu statni spravy lesu i k dotéeni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa).

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

(dle zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni)

Celé feSené uzemi je zahrnuto do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
SeverocCeska kfida vyhlaSené Nafizenim viady €. 85/1981 Sb., ve kterém jsou stanoveny podminky a
omezeni vymezenych ¢innosti v uzemi.

Resené Uzemi je dle Nafizeni viady CR €. 103/2003 Sb. zranitelnou oblasti.

Ochrana pied zaplavami

(dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodéach, v platném znéni):

V feSeném Uzemi nejsou stanovena zéplavova uzemi, aktivni zény zaplavovych Uzemi
nebo Uzemi ur€ena k rozlivim povodni.

Ochrana pamatek

Resené Gzemi je sou&asti II. zony ochranného pasma Narodni kulturni pamatky Rip
(rozhodnuti OkU Litoméfice, &. j.: RK 21/11/98, ze dne 21. 1. 1998), pro kterou plati podminky:

Neni pfipustné zasadné ménit dochovany vzhled krajiny a strukturu a vzhled osidleni.
Liniové stavby, lomy, primyslova, zemédélska nebo dopravni zafizeni a ob¢anska vybavenost budou
realizovany pouze po pfedchozim odsouhlaseni pfislusSnymi spravnimi organy uzemniho planovani,
organy a organizacemi statni pamatkové péce, ochrany pfirody a ostatnimi dot¢enymi organy a
organizacemi.

Respektovany budou podminky Archeologického ustavu AV a organizaci opravnénych k
provadéni archeologickych prizkuma.

Ochrana dopravni infrastruktury - pozemnich komunikaci

(dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci, v platném znéni):

Ochranné pasmo silnice II. a lll. tfidy (mimo souvisle zastavéna uzemi) je 15 m od osy
VOZOVKY.



UZEMNI STUDIE VRAZKOV (RIJEN 2018)

Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich radi a kanalizaénich stok

(dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verfejnou potfebu, v platném
znéni):

Ochranné pasmo fadu a stok do priméru 500 mm v€etné €ini 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjSiho lice potrubi Ci stoky.

Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani elektrickou energii:

(dle zékona €. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zakon, v platném znéni)

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni (vodiCe bez izolace) u napéti nad 1 kV a do 35 kV
vCetné ¢ini 7 m na obé strany od krajnich vodi¢l, ochranné pasmo nadzemniho vedeni (vodi¢e bez
izolace) u napéti nad 35 kV a do 110 kV v&etné &ini 12 m na obé strany od krajnich vodi¢u, ochranné
pasmo podzemniho vedeni do 110 kV v¢etné je 1 m (po obou stranéch krajniho kabelu).

Ochranné pasmo elektrické stanice stoZarové s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a
mensSi nez 52 kV na uroven nizkého napéti je 7 m od stanice, ochranné pasmo elektrické stanice
kompaktni a zdéné s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi neZ 52 kV na uroveri NN je 2 m od
stanice.

Pozn.: Takto definovana pasma se vztahuji pouze na nova zafizeni, nebot v § 98 zakona ¢.
458/2000, v platném znéni, se uvadi, ze ochranna pasma stanovena podle dosavadnich
pravnich pfedpist se neméni po nabyti G¢innosti zakona. Proto jsou ve vykresech
vyznacena, u starSich zafizeni, ochranna pasma dfive uplatnéna: pro nadzemni vedeni
(vodice bez izolace) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné ochranné pasmo 10 m na obé
strany od krajnich vodicu.

Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani plynem

(dle zékona €. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zakon, v platném znéni):

Ochranné pasmo nizkotlakych a stfedotlakych plynovodl a plynovodnich pfipojek, jimiz se
rozvadi plyn v zastavéném Uzemi obce, je 1 m na obé strany od pudorysu vedeni. Ochranné pasmo u
ostatnich plynovodu a technologickych objektl je 4 m na v3echny strany od pudorysu.

Ochrana technické infrastruktury - telekomunikace

(dle zakona €. 151/2000 Sb., o telekomunikacich, v platném znéni):

Ochranné pasmo podzemnich telekomunika¢nich vedeni €ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni. Re$enym Gzemim prochazeji radioreléové trasy.

Ochrana zajmi obrany statu

(dle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR):

Uzemi obce je vymezeno, v souladu s §175 odst. 1) zakona &. 183 Sb., v platném znéni,
Ministerstvem obrany jako Uzemi, ve kterém Ize v zajmu zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu vydat
uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé jeho zavazného stanoviska. V feSeném Uzemi se
nenachazeji objekty a pozemky v majetku Ministerstva obrany CR.

g) Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na ZPF

Redené (zemi je soucasti teplé klimatické oblasti B, klimatického okrsku B1 (mirné teply,
suchy s mirnou zimou). Hlavnim recipientem je Vrazkovsky potok (1-13-04-064). Re$ené Gzemi je
soucasti vyrobni podoblasti R 2 (Reparska 2).
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Resené Uzemi neni dle Nafizeni vlady &. 500/2001 Sb. zafazeno do méné pfiznivych
oblasti.

Viyhlaska €. 456/2005 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich uzemi s pfifazenymi
prumérnymi cenami zemédélskych pid odvozenymi z BPEJ uvadi pro feSené uzemi:

k. 0. Vrazkov 6,17 K&/m?

Prehled BPEJ zastoupenych v feSeném Uzemi:
10600 II. tfida ochrany. Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych

substratech; tézke pldy, avsak s leh¢i omnici a téZkou spodinou, obCasné pievihcene.
UplIna rovina, vSesmérna expozice. Plida bez skeletovita s celkovym obsahem skeletu do
10 %, puda hluboké (60 cm).

oznaceni Z2
celkova plocha 2,9875 ha (rozsah v UP: 3,0466 ha)
z toho ZPF 2,9875 ha
BPEJ 10600
stupen prednosti Il.
orna plda 2,9875 ha
TTP -
zahrady a sady -
meliorace -
h) Stanoviska dotéenych organii ke koncepci navrhu uzemni studie

Odbor zivotniho prostredi MéU Roudnice nad Labem
(01.08. 2017, €. j.: MURCE/27537/2017)

Konzultace k Navrhu Gzemni studie zastavitelné plochy Z2 UP Vrazkov:

Z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny neni pfipominek k prfedloZzenému Navrhu
uzemni studie plochy Z2 Uzemniho pléanu VraZkov, a proto orgén ochrany pfirody souhlasi s vyse
predloZzenym Navrhem Uzemni studie plochy Z2 Uzemniho pléanu Vrazkov. Problematika dotceni
krajinného razu bude feSena v rdmci samostatnych fizeni pred realizaci staveb.

(Ochrana pfirody a krajiny, dle §77 odst. 1 pism. q) zékona CNR ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich zmén a pfedpist, Ing. Jaroslav Pém DiS)

Vodopravni ufad souhlasi s ndvrhem tzemni studie plochy Z2 uzemniho planu Vrazkov
za predpokladu, Ze v navrzenych plochach bude vyfeSeno odvodnéni staveb v souladu s ust. §5
vodniho zakona, a to pfednostné vsakem v misté vzniku nejen u rodinnych domd, ale i v pfipadé
komunikace a chodnikd.

Upozoriiujeme, Ze je tfeba, aby projektanti i investofi poCitali s nutnosti vyhodnoceni
kapacity stavajici Cerpaci stanice odpadnich vod v obci Vrazkov a s pfipadnou investici do jejiho
zkapacitnéni pro stavbu vice nez 8 - 10 rodinnych doma.

(Vodni hospodarstvi, dle §106 odst. 2 zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, Ing. Veronika Popa)

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, uzemni pracovisté LitoméFice,
oddéleni hygieny obecné a komunalni - Ing. Hana Kovarikova
(10.10. 2018, &. j.: KHSUL 48069/2018)
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Navrh (zemni studie zastavitelné plochy Z2 UP Vrazkov ,
V navaznosti na vyjadreni Krajské hygienické stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti

Labem (dale jen ,KHS®) pod €. j. KHSUL 39329/2017 ze dne 22. 08. 2017, k Va$i z&dosti o vyjadfeni na
predlozeny navrh: ,Uzemni studie Vrazkov — zastavitelna plocha Z2¢, zpracovany Ing. arch. Ladislavem
BareSem v ¢ervenci 2017, dopInény o poZadované hlukové posouzeni, byla z hlediska zajma KHS
vyhodnocena pfedloZena uzemni studie.

Resena lokalita se nachazi na severozapadnim okraji sidla Vrazkov a navazuje na
stavajici obytnou zastavbu obce. Jedna se o plochu bydleni - vesnické rodinné domy (14 — 24
stavebnich parcel se zastavbou max o dvou podlaZich).

Uzemi je zatizeno hlukem z provozu stfelnice Vrazkov, a proto bylo nezbytné pro
vyhodnoceni vhodnosti navrzené lokality pro obytnou zastavbu zajistit ve spolupraci s provozovatelem
stielnice aktualni méfeni hluku. Vlastni stfelnice je na p p.¢. 530/3, 530/4, 530/5, 530/6, 203 a 204, k. .
Vrazkov, umisténa v lokalité U Skaly, cca 650 m severozapadné od okraje obce Vrazkov. Stfelnice je
vyuzivana vefejnosti, pouzivany jsou kratké i dlouhé rucni stfelné zbrané (pistole, pusky, brokovnice,
aj.). Provozni doba stfelnice je utery — patek 12:00 — 18:00 h, sobota a nedéle 9:00 — 18:00 h. Stfelnice
je rozdélena na 2 Casti, kde probihaji stielby.

Cvi¢na a sportovni stfelnice Vrazkov byla zkolaudovana v roce 1998. Ke kolaudaci byl
pfedlozen protokol o méfeni hluku z ¢ervna 1998, zak. €. 48-2499, zpracovany firmou Soning Praha —
centrem akustickych sluzeb, PodleSinska 2132/5, 169 00, Praha 6 — Bfevnov. Dle tehdy platného
hygienického pfedpisu sv. 37/1977 — vyhlasky €. 13/1977 a jeji pfilohy byla stanovena limitni hodnota
pro impulsni hluk, vyjadfena nejvyssi pfipustnou maximalni hladinou hluku LAmax p = 60 dB(A).

Méfenim vlastniho provozu stfelnice byla zjisténa hodnota LAmax = 51,5 — 52,7 dB(A) pfi
stielbé maximalni raze tj. Magnum 357, ¢imz bylo ovéfeno jednoznacné dodrzeni podlimitnich hodnot

Aktualni méfeni hluku bylo provedeno ve dnech 03. 04. 2018 a 18. 05. 2018, spolecnosti
AISE, s.r.0., zku$ebni laborato Usti nad Labem, Masarykova 633/318, 400 01 Usti nad Labem - Bukov,
¢. zak. 2018004 (571-8001), na zé&kladé objednavky provozovatele stfelnice — spole¢nosti LHM servis
s.r.o., IC: 24158038, se sidlem: Chaberska 639/6, 182 00 Praha 8 — Kobylisy. Vysledky méfeni byly
zpracovany v protokolu ¢. 2018004 _070. V souCasné dobé jsou hlukové limity pro impulsni hluk
stanovené nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci,
ve znéni €. 217/2016 Sb. (dale jen ,nafizeni vliady*). Hygienicky limit pro impulsni hluk je vyjadfen
ekvivalentni hladinou akustického tlaku LA,eq,8h = 38 dB (dle §12 odst. 3 nafizeni vlady).

Méfeni probihalo fizené dle metodického navodu pro méfeni a hodnoceni hluku v
mimopracovnim prostfedi (z fijna 2017) na zakladé kombinace zbrani a stfeliva pfi standardnim
provozu, garantované provozovatelem stfelnice. Zdroje méfeného hluku byly: pistole GLOCK AUSTRIA
17 9x19 s munici S&B FMJ 9 mm Luger, samopal FAB DEFENSELINE SA vz. 58 s munici ZELENY
7.62x39, puska samonabijeci TOKAREV SVT 40 s municic 7,62x54R, brokovnice samonabijeci SAIGA
12 s munici S&B 12/70. Nasledné byl pro jednotlivé typy zbrani stanoven maximaini pocet vystfelli za 8
hodin na obou méficich mistech viz protokol ¢. 2018004_070 .

Méfeni bylo provadéno pro 2 mista: M1 — hranice chranéného venkovniho prostoru
planované zastavby (ve vzdalenosti cca 597 m), M2 — hranice chranéného venkovniho prostoru
stavajici zastavby RD €.p. 85, VraZkov (ve vzdalenosti cca 695 m). Referenéni misto M3 — prostor
stielnice (pfesna specifikace mist méfeni — viz protokol ¢. 2018004 _070).

Z méfenych a typové obdobnych zbrani byl provozovatelem stfelnice v 6 riznych dnech
zjistén celkovy pocet vystrelll za den, simulujici bézny provoz stfelnice. Jednalo se o pistoli 9 Luger,
samopal 7,62x39, pusku 7,62x54R a brokovnici 12/70. Z téchto udaju byla vypoctem stanovena
vysledna ekvivalentni hladina akustického tlaku LA,eq,8h = 34,8 — 37,0 dB pro obé méfici mista.
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Na zékladé vyse citovaného bylo ovéfeno, ze provoz stielnice Vrazkov ve stavajicim
rozsahu splfiuje hygienické pozadavky nafizeni vlady.

S ohledem na vy3e citované neméa KHS dikaz o nadlimitni hluénosti z provozu stfelnice
vuci stavajici zastavbé ani lokalité vymezené pro novou obytnou zastavbu, a proto nelze vydat
nesouhlas s vystavbou. Je v3ak tfeba konstatovat, Ze ma impulsni hluk obtéZujici charakter a i pfes
spinény hygienicky limit bude zajmova lokalita vykazovat hlukovy diskomfort. Zajemci o vystavbu by
méli byt s touto skutenosti seznameni, protoze feSeni podnétl na nevyhovujici hlu¢nost z provozu
stfelnice, pfi dolozeni podlimitnich hodnot hluku z jejiho provozu, by bylo obtézovani, nikoliv ohrozeni
vefejného zdravi, a tudiz v roviné obCanskopravniho sporu mezi majiteli nemovitosti a provozovatelem
stfelnice, s nejasnym vysledkem.

Zaroven zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v sou¢asném znéni €.
225/2017 Sb., v § 77 uklada povinnost stavebnikovi v pfipadé vstupu do hlukem zatiZzeného uzemi
realizovat protihlukova opatfeni na vlastni naklady. V tomto pfipadé neni lokalita nadlimitné zatizena, a
tudiz nejsou nutna protihlukovéa opatfeni na stavbach, pfestoze je lokalita hlukové zatiZena.
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