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2 1.Vymezeni zastavéného Gzemi’

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 31.12.2012 na zakladé 2. aktualizace uzemné analytickych
podkladi ORP Roudnice nad Labem, mapovych podkladii a prizkumu. Rozsah zastavéného Uzemi je
vyznacen graficky ve vykresech 2.01 Zakladni ¢lenéni a 2.02 Hlavni vykres.

Zastavéné (izemi bylo aktualizovano Zménou &. 1 UP Bfiza k datu 31. 12. 2022.

! Textova ¢ast Zmény &. 1 UP Bfiza je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UP BFiza, s vyznaéenim zmén
provedenych ve Zméné &. 1 UP Bfiza analogicky textiim zmén zakond, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden cervenym pismem

2. ruSeny text je uveden pfeskrinutym-Eervenyrmpismem.

Z dtivodu zachovéni autenti¢nosti textu je pouZito stejné formatovani, tedy pismo standardniho Arial Narrow velikosti
12 b. a pismo nadpist kapitol Tahoma velikosti 18 b.

V rdmci Zmény ¢. 1 UP Biiza je provedeno kompletni precislovani jednotlivych kapitol, nebot platny UP Bfiza fadi do
kapitoly 1. udaje o dokumentaci (zpracovatel, pofizovatel, vydavajici spravni organ). Tyto Udaje nicméné nepatti do
zavazné Casti Uzemniho planu ¢i jeho zmény, jsou tak presunuty do tiraZze dokumentace, ktera neni cislovana jako
samostatna kapitola.
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3 2.Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Resenym Uzemim je spravni uzemi obce Bfiza (564648), katastraini uzemi Bfiza (615081), spadajici
do okresu Litoméfice (CZ0423) v Usteckém kraji (60).

Koncepce rozvoje Uzemi obce Bfiza vychazi z jeho geografické polohy v kulturni krajiné Podfipska,
uzemim s dostateCnym potenciélem, se silnymi historickymi kofeny a ekonomickymi, socialnimi a
strukturalnimi vazbami na mésto M3ené-Lazné, Roudnici nad Labem i hlavni mésto Praha. Dilezitym
faktorem rozvoje Uzemi je dobra dopravni dostupnost, pfedevsim rychlé dopravni spojeni s Prahou a
dale rovnéz se severoCeskym regionem. V krajiné je pfevazujici intenzivné zemédélsky obdélavana
zemédélska plda a minimalni podil ploch lesnich porostl. Tradicni zemédélska vyroba, ktera se v
soucasnosti nachazi v obdobi dokoncovani restrukturalizace a v celkovém ekonomickém Utlumu, bude
i v budoucnosti nezanedbatelnou slozkou zivota v feSeném uzemi.

Z hlediska urbanistické kompozice navrh uzemniho planu sleduje pfedevSim ochranu a dotvoreni
plvodni monocentrické struktury sidla v pidoryse i ve hmotach a jeho dal3i rozvoj do novych obytnych
z6n v navaznosti na kompozici celého feseného prostoru UP fesi koncepci rozvoje (izemi s vyraznym
zaméfenim na bydleni, rekreaci a sluzby, pficemz tyto funkce budou rozsifovany pfi zachovani ¢i
obnové centrélnich ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni. Koncepce navrhuje funkéni a
prostorovou regulaci nevhodné vyuzivanych uzemi, narusujici jeho estetickou harmonii. Vyrobni arealy
zemédeélské vyroby jsou stabilizevané navrZzené na konverzi na bydleni a souvisejici obCanské
vybaveni a nové vyrobni plochy nejsou navrzeny.

V obci se nevyskytuji nemovité kulturni paméatky. V izemi se nachazi archeologické nalezist. Uzemni
plan respektuje feSené Uzemi jako oblast s potencialnimi archeologickymi nalezisti, ve smyslu zékona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. V severni Casti obce u silnice mezi dvéma byvalymi rybnicky
se dale nachazi paméatny strom 1874 dub letni (Quercus robur), ktery Gzemni plan ponechava.
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4 3.Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systéemu
sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby.

ZastaviteIné plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou navrzeny v pfimé navaznosti
na stavajici zastavéné Uzemi jadra obce pfevazné severnim, zapadnim a vychodnim smérem, kdy
dojde k vytvofeni kompakin&jsi hranice intravilanu obce. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy.
U ploch ZP-05, ZP-07 a PP-04 PP-02 je nutné, pro dalSi rozhodovani o jejich vyuZziti, zpracovani
uzemni studie.

Oznaceni | Etapa Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Rozloha |Predpokladana
[ha] kapacita
ZP-01 + Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,41/3RD
venkovske
ZP-02 = Plochy ob&anského vybaveni — obchod, sluzby 0,33 4 objekty obC. vyb.
ZP-03 + Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 4 8RB
venkovské 0,25|2RD
Bl . _ulice_namast 040
ZP-04 = Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,42 3RD
venkovské
ZP-05 3 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 2,43/20 RD, podminka US
venkovske
Plochy vefejnych prostranstvi — ulice, ndmésti 0,36
ZP-06 = Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,18 2RD
venkovské
ZP-07 2 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 2.31/17 RD, podminka US
venkovske 2,03
Bl . _ulice_namast 0.26
ZP-08 Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 0,08/ 1RD
venkovskeé
ZP-09 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,586 RD
venkovske
Plochy vefejnych prostranstvi — ulice, namésti 0,19
Celkem 7.97
7,26

Tabulka 1: Vymezeni zastavitelnych ploch
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Uzemni plan vymezuje plochy pestavby.

Oznaceni | Etapa Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Rozloha |Predpokladana
[ha] kapacita

PP-01 |4  |Plochy smidené obytné — venkovské 0,83 |6 RD,-podminka-Us

PP-02 Plochy smiSené obytné jiné 3,64 |cca 30 RD (dle

zastoupeni nebytové
funkce), podminka
US

Celkem 0,83
4,47

Tabulka 2: Vymezeni ploch prestavby

Vlymezeni navrzenych ploch a opatfeni je zakresleno na vykresu 2. 01 Z&kladni Clenéni Uzemi; a 2. 02

Hlavni vykres a-2-08-Urbanisticka-koncepee.
4-1: 3.1. Systém sidelni zelené

Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni soucasnych ploch zelené na vefejnych
prostranstvich o plochy doprovodné a izola¢ni zelené s pfimou vazbou na navrhovanou kvalitni krajinou
zelen (aleje podél silnic a cest, sady v navaznosti na intravilan obce).

Uzemni plan vymezuie tyto plochy sidelni zelené: horni naves, vefejna zelef a park pfi silnici 111/24042,
dolni nédves, park a vefejna zelen v severozapadni ¢asti obce, vefejna zelen v ulicich uréenych pro
zastavbu.

Vlymezeni navrZenych ploch a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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5.4. Koncepce verejneé infrastruktury, vcetné
podminek pro jeji umist'ovani

5:1:4.1. Dopravni infrastruktura

511 4.1.1. Silnicni doprava a komunikace pro pési a cyklisty

Silniéni sit je tvofena silnicemi 2. tidy 11/240 Praha — Kralupy — Velvary — Roudnice nad Labem a hustou
radialni silniéni siti 3. tfidy (111/24042, 111/24043, 11/24044, 111/23931), prochazejici intravildanem obce,
zlistava stabilizovana a Uzemni plan nenavrhuje zadné nové silnice.

Obsluha nové navrhovanych a vymezovanych lokalit zastavby bude zajisténa zklidnénymi mistnimi
komunikacemi. V koncepci je bran zfetel na minimalizaci vjezd( na silni¢ni sit. V nové navrZenych
lokalitach pro vystavbu je parkovani feSeno v ramci vlastnich pozemkd. Na nové vymezené ploSe pro
obchod a sluzby v severozapadni ¢asti obce je pocitano se zfizenim parkovacich prostor.

Vymezuje se koncepCni prvek vefejné prostupnosti pro silni¢ni motorova vozidla VPM1, v jehoZ trase
se stanovuje umistit mistni komunikaci obsluznou funkéni skupiny C anebo mistni komunikaci se
smiSenym provozem chodcu a cyklistt a silni¢nich motorovych vozidel funkéni podskupiny D1, ktera
bude soucasti vefejného prostranstvi Sifky minimélné 8,0 m, pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy
ZP-07.

Z hlediska prostupnosti krajiny se navrhuje obnova pésich tras i napojeni na regionalni a nadregionalni
sit cyklotras a turistickych tras (zejména na trasu M3ené Lazné — Bfiza — Rip). Ugelové komunikace k
polim nebo lesiim jsou zachovany a navrzeny nové. Je navrZzena obnova sité lesnich a polnich cest.
Navrzené rozsifeni sité cest v krajiné umozriuje vedeni hippostezek v katastru obce Bfiza.

Zajmovym Uzemim prochazi regionalni cyklostezka 3096 Ctinéves-Peruc. V useku Bfiza — Racinéves
je navrZzeno preloZeni trasy na polni cestu pfi zdpadnim okraji obce Bfiza, vedouci paraleiné s
komunikaci 11/240. Dale navrhujeme roz§ifeni mistnich cyklostezek, vedoucich z centra obce Bfiza:

- jihovychodné smér Straskov-Vodochody a zapadné smér Radesin,
- jizné smér Velvary.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni
infrastruktury.

5:1:2.4.1.2. Zelezni¢ni a hromadna doprava

Obci prochazi jednokolejné zelezni¢ni trat lokalniho vyznamu (regionaini dréha) ¢. 095 Roudnice nad
Labem — Straskov-Vodochody - Libochovice a €. 096 Roudnice nad Labem — Straskov — Zlonice. Trasa
dréhy je uzemné stabilizovana a pro vyhledové obdobi se nepfedpoklada zména tohoto stavu.
V ochranném pasmu drahy Gzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vystavbu s obytnou funkci.

Navrzeno je posunuti zastavky Raéinéves Bfiza obec vychodnim smérem blize k centru obce
v ndvaznosti na vymezené plochy obCanského vybaveni. Toto opatfeni nevyZaduje vymezeni novych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, nebot vyuZiva stavajici drazni plochy.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni
infrastruktury.

5:13: 4.1.3. Letecka doprava

Na katastr obce Briza zasahuje ochranné pasmo vzletoveho a pristavaciho prostoru letist Roudnice
(LKRO) a Sazenéa (LKSZ). Uzemni plan nenavrhuje plochy omezuijici toto ochranné pasmo.
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5.2:4.2. Technicka infrastruktura

5:2:1:4.2.1. Vodni hospodarstvi
5244 4.2.1.1. Zasobovani vodou

Vodovodni systém obce, distribucni fad DN 160 resp. DN 200 Cerpajici vodu z véZoveho vodojemu
Bfiza o nachazejiciho se v katastru obce Racinéves, je plné funkéni a z koncepéniho hlediska
stabilizovan.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03) urCenych
pro zastavbu bude zajisténo novym pfipojenim na stavajici ulicni fady. Nové vodovodni fady budou
kladeny ve vefejné pfistupnych plochach — v navrhovanych komunikacich ¢i zelenych pasech, a
zaroven budou slouzit jako zdroj pozarni vody.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technickée
infrastruktury.

5212 4.2.1.2. Odkanalizovani a odpadové hospodarstvi

Stokova sit, jako oddilna kanalizace tvofena kompletni splaskovou stokovou siti, je z koncep¢niho
hlediska stabilizovana. V ramci uprav ulicniho prostoru probéhne obnova odvodu destové vody, ktera
bude svedena do reservoard, v podobé revitalizovanych rybnikl v intravilanu obce.

Kanalizace v nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych plochach (ZP-01, ZP-02, ZP-03)
urenych pro zastavbu bude svedena novymi kanalizaénimi stokami do stavajici splaskové kanalizacni
sité, povrchové destové vody budou zaustény do revitalizovanych rybnika.

Z hlediska likvidace tuhého komunalniho odpadu povazuje Uzemni plan stavajici stav za vyfeSeny a
vyhovujici a nenavrhuje zadné zmény a to ani v souvislosti se zajisténim potfebnych sluzeb pro nové
zastaviteIné plochy.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

5.2.4:3- 4.2.1.3 Vodni toky a plochy

Celé feSené Uzemi spada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) SeveroCeska kFida.
ReSené Uzemi je zranitelnou oblasti.

V obci se nevyskytuje zadna vodoteC a mizeme zde nalézt stopy v soucasné dobé vyschlych rybniku
na pozemcich parc. C. 26, 383 a 382/2. Uzemni plan navrhuije revitalizaci plvodnich vodnich ploch
rybnikd v obci a zvySeni biodiverzity krajiny a jeji doplnéni o ochrannou, doprovodnou a krajinnou zeleri.

U Zeleznicni trati nalezneme na pozemku parc. C. 441 odkali$té a pfi remizku na pozemcich parc. C.
254, 308 a 310/9 ob&asnou strouhu. Uzemni plan navrhuje odkalisté rekultivovat na lesni porost.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury, 2- T edelstvikrajina 2.02 Hlavni vykres.

5:2:2:4.2.2.Energetika, prenos informaci

5.2.2.4. 4.2.2.1. Zajisténi tepla, zasobovani plynem

Zasobovani obce plynem je zajisténo STL plynovody vybudovanymi v roce 1998 pfi plynofikaci celé
obce.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03) ur¢enych
pro zastavbu bude zaji$téno pfipojenim novych STL plynovodnich fadl na stavajici STL rozvody plynu
v obci. Nové plynovodni rozvody povedou v trase stavajicich Ci navrzenych vefejnych prostranstvi a v
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mistnich komunikacich nebo zelenych pasech. Navrzeny zplsob zasobovani je podrobné popsan v
odlvodnéni tzemniho planu.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

5.2.2.2. 4.2.2.2. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektfinou je zajisténo z hlavniho vedeni VN 22 kV napojeného na rozvodnu Roudnice
nad

Labem (TR 110 /22 kV), uzemi je zasobovano ze ffi distribuénich trafostanic. Vedeni AlFe 3x42/7 resp.
AlFe 3x70 (pro TS LT 0711) postaCuje kapacitné sou¢asnym potfebam obce a je v pomémé dobrém
technickém stavu.

Vzhledem k nové navrzené obytné zastavbé pfi vychodnim okraji stavajiciho intravilanu obce, je
navrZena prelozka Casti vedeni k trafostanici LT 0685.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03) urCenych
pro zastavbu bude zajisténo novymi rozvody na stavajici trafostanice. V pfipadé potfeby bude navysen
instalovany vykon stavajicich distribu¢nich trafostanic.

Distribucni trafostanice | Soucasny stav Navrhovy stav
Typ Viykon [KVA] | Typ Viykon [kKVA]
TS LT 0684 (Obec) Vézova, zdéna 400 | V&Zova, zdéna 400
TS LT 0685 (JZD a obec) | Ocelova, 400 | Ocelova, 400
pfihradova pfihradova
TS LT 0711 (Rod. MFfiZova 400 | Mfizova 400
domky)
Celkem 1200 1200

Tabulka 3: Prehled distribucnich trafostanic 22 /0,4 kV

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

5.2.2.3-4.2.2.3. Telekomunikace a radiokomunikace

Pro obec Bfiza existuje podzemni vedeni telekomunikacni sité. Napojeni nové navrhovanych a
vymezovanych lokalit zastavby bude zajisténo novymi pfipojenimi na stavajici sité. V rozvojovych
lokalitach se navrhuje rozsifovani telekomunikacénich siti pfipojenim nemovitosti kabelovou (podzemni)
trasou. Obec Bfiza a celé jeji Uzemi pokryva televizni signal a internetova sit.

5.2.2:4. 4.2.2.4. Nadrazena vedeni technické infrastruktury

Katastralnim Uzemim obce prochazi zapadné od obce v severojiznim sméru radioreléova trasa
(Racinéves — Knoviz). Uzemim prochazi zapadné od obce v severojiznim sméru dalkové a sdélovaci
kabely GTS sité. Uzemni plan nenavrhuje z&dné zmény nadfazenych vedeni technické infrastruktury.

53:4.3. Obcanska vybavenost

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni budou zachovana a v rdmci ploch smiSenych obytnych existuje
moznost umistovani novych zafizeni obanské vybavenosti.

Obec Bfiza mé na jiznim okraji intravilanu fotbalové hfisté, navrhuje se revitalizace tohoto hfisté a
vramci Uzemni rezervy jeho rozSifeni Je navrzena revitalizace stavajiciho kulturniho domu a
rekonstrukce obecniho Gfadu. Uzemni plan dale navrhuje revitalizaci vefejnych prostranstvi (navsi)
s moznosti realizace détskych hfist. Navrzeno je vytvofeni pldnovaného Ekomuzea spolu
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s informacnim centrem a rozhlednou ve stavajicim statku v centru obce. V névaznosti na navrzenou
zménu polohy zelezniCni zastavky Raéinéves Bfiza obec je vymezena plocha pro obchod a sluzby
v prostoru byvalého lomu.

Vymezeni navrzenych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.

54- 4.4. Verejné prostranstvi

Navrh pfedstavuje feSeni verfejného prostoru z hlediska doplnéni vefejnych komunikaci chodniky a
doprovodnou zeleni, parkovani, koncepci komunikaci v nové vzniklé zastavbé, revitalizaci stavajicich
prostranstvi (ndvsi aj.) s plochami pro kulturné-spole¢enské i sportovni vyZiti slouzici obecnému
uzivani.

Navrzen je systém zelené v intravildnu obce se zdmérem obnovy a zvySeni podilu vysoké a nizké
zelené v obci, revitalizace navsi a stavajicich rybniku v obci, rekonstrukce mistnich komunikaci v obci,

vystavba komunikaci v plechaeh ploSe pro novou zastavbu v-zastavitelnyeh-plochach-ZP-03; ZP-05;
s

V zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby jsou stanoveny podminky pro vymezovani vefejnych
prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani vefejnych prostranstvi v navaznosti na
ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména s
cilem zajistit dostateCny rozsah vefejné zelené v téchto plochach.

Vlymezeni navrzenych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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6-5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.

6-11:5.1.1. Zemédélstvi a lesni hospodarstvi
64144 5.1.1.1. Zemédélstvi

Celkové se navrhuje snizeni vyméry orné pldy ve prospéch ekologicky aktivni nelesni zelené, lesu a
luk. Pfedpoklada se zvySeni zastoupeni technickych plodin v osevnich postupech. Celkovy zabor ZPF
pro vystavbu vymezuje postupné odebirani zemédélské pldy smérem od stavajici zastavby v obci.
Samostatné je vyhodnocen zabor pro navrzené zalesnéni a vysadby ekologicky aktivni nelesni zelené

v ramci USES.
b e Lolodie Hosbgesllioen oo

Zastavba 0+ 694

I I ’ §.3 vrl | v.1 3 rvl v.13!19918.'
Vymezeni jednotlivych opatfeni je zakresleno na vykresu-2.05-Kenecepee-uspofadanikrajiny-2.02 Hlavni
vykres:
6:4-1:2. 5.1.1.2. Lesni hospodarstvi

Uzemni plan navrhuje pfevedeni ¢asti ZPF na les pomoci komplexnich pozemkovych Gprav v ramci
podpory ekologické stability krajiny, s pfizplsobenim skladby dfevin a zplusobu hospodareni. Pro
odnéti z PUPFL nejsou navrzeny z&dné plochy.

2.02 Hlavni vykres, 2.07 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.
6-12:5.1.2. Rekreace a cestovni ruch

Zamérem je podpora vSech forem aktivit zaméfenych na diverzifikaci venkovské ekonomiky rozvojem
cestovniho ruchu, zejména ve spojeni s vyuZzitim kulturniho potencialu a pfirodniho bohatstvi Gzemi.

Obec Bfiza méa na jiznim okraji intravilanu fotbalové hfisté, navrhuje se revitalizace tohoto hfisté a v
ramci Uzemni rezervy jeho rozSifeni. Je navrzena revitalizace stavajiciho kulturniho domu. Uzemni plan
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déle navrhuje revitalizaci vefejnych prostranstvi (navsi) s moznosti realizace détskych hfist, obnovy a
zvySeni podilu vysoké a nizké zelené v obci. Navrzeno je vytvofeni planovaného Ekomuzea spolu s
informa¢nim centrem a rozhlednou ve stavajicim statku v centru obce.

Uzemni plan chrani pohledovy horizont na horu Rip.

Navrzeno je roz§ifeni sité cyklotras i péSich cest (v SirSim ramci zvySeni prostupnosti krajiny). Na Gzemi
obce Bfiza nejsou vymezeny hippostezky, navrzené rozsifeni sité cest v krajiné umoZziiuje vedeni
hippostezek v katastru obce Bfiza.

Zajmovym Uzemim prochazi regionalni cyklostezka 3096 Ctinéves-Peruc vedouci ze StrasSkova do
Bfizy, dale smérem na Racinéves a MSené Lazné. V Useku Bfiza — Racinéves je v3ak v soucasné dobé
vedena po silnici 2. tfidy (11/240), proto nejen z bezpeénostnich dlivodl Gzemni plan navrhuje preloZeni
trasy na polni cestu pfi zapadnim okraji obce Bfiza, vedouci paralelné s komunikaci 11/240. Dale
navrhujeme rozSifeni mistnich cyklostezek, vedoucich z centra obce Bfiza:

- kolem Zelezni¢ni stanice Bfiza, jihovychodné smér Straskov
- Vodochody,
- jiZzné smér Velvary, -zapadné smér Radesin.

Vymezeni jednotlivych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres. Vymezeni jednotlivych
cyklotras je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury.

6-1-3:5.1.3. Krajina a Zivotni prostredi
6.4:3:4. 5.1.3.1. InZzenyrska geologie

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro t&zbu.
6:4.3-2. 5.1.3.2. Opatieni ke zlepSeni zivotniho prostredi

NejvétSim negativnim dopadem na Zivotni prostfedi (zejména na kvalitu ovzdusi a na Uroven hluku) je
vliv dopravy. Vzdalenost od zastavby umozriuje tzemnimu plénu fesit odclonéni Zeleznice ochrannym
pasem zelené a obnovu stromoradi podél silnic 2. i 3. tfidy v intravilanu obce i mimo néj. V Uzemi neni
registrovana zadna povolena skladka.

V feSeném Uzemi je navrZeno Clenéni zemédélskych parcel na mensi celky, tak aby rozsah a velikost
umozriovaly ekonomické obd&lavani ptidy. Uzemni plan dale stanovuje podil vysoké zelené ve véech
vyrobnich a dalSich arealech na feSeném uzemi, zvySuje podil travnatych porostu, stfidani kultur s
ohledem na ochranu pUdy a zaklada remizky, haje na vSech zbytkovych, jinak nevyuZitych plochéch.

Plocha se starou ekologickou zatéZi se nachazi v arealu byvalé cihelny v jizni ¢asti katastru obce.
NavrZzena je rekultivace na lesni plochy v ramci stavajiciho lokalniho biocentra. U Zelezni¢ni trati
nalezneme na parcele ¢. 441 odkali$té, jez Uzemni plédn navrhuje vzhledem k jeho nebezpedi, jako
budouciho zdroje znecisténi, plochu rekultivovat na lesni porost. Pro realizaci rekultivacnich opatfeni
budou zpracovany rekultivacni plany. Vymezeni jednotlivych opatfeni je zakresleno na vykresu 2056

Kenecepee-uspofadani-krajiny 2.02 Hlavni vykres, 2:69 2.07 Vefejné prospédné stavby a opatieni.
6:1.4.5.1.4. Uzemni systém ekologické stability
Revidovany Plan USES Bfiza fesi navaznosti USES do véech sousednich katastralnich Gizemi.
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6.4.4.1. 5.1.4.1. Lokalni uroven USES

Oznacéeni |Popis Plocha |Navrhovana opatreni
[ha]

LBC R01 |Navrzeny 3,11 | Sprase - zalozit dfevinny porost (OKZ), druhové skladba:

k zalozeni dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
pfi okrajich kalina tusalaj)

LBC R02 |Navrzeny 3,00 | Sprase - zalozit dfevinny porost (OKZ), druhové skladba:

k zalozeni dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
pfi okrajich kalina tusalaj)

LBC R03 | Funkéni 3,74  Riznorody dfevinny porost ponechat pfirozenému vyvoji i

selekci, starou skladku odpad( ponechat sukcesi

LBC R04 | Castecné 3,97 |V Casti lesa uplatiiovat vybérny zplsob hospodareni a zasahy
funkéni, podle SLT; spraSe — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
navrzeny skladba: dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
k obecnd, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen
rozSifeni evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)

LBC R0O5 |Navrzeny 3,34 | SpraSe - zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova skladba:

k zaloZeni dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
pfi okrajich kalina tusalaj)

LBCR06 | Castecné 3.48| Stérkopisky — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova skladba:
funkéni, 3,04 | dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, jf+ (kefe: hloh jednoblizny, liska
navrzeny obecna, v okrajich riZe, trnka obecna)

k

rozSireni

Celkem 20,64

Tabulka 5: Lokalni biocentra

Oznaceni |Popis Plocha Navrhovana opatreni
[ha]
LBK Navrzeny 1,10|V celé délce sprade - zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO1R04 Kk skladba:
zaloZeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecnd,
svida krvava, ptaCi zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
kalina tu$alaj);
LBK Navrzeny 0,18V celé délce sprase — zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
R01S91 K skladba:
zaloZeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
kalina tu$alaj);
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Oznaceni |Popis Plocha A Navrhovana opatfeni
[ha]
LBK Castecné 1,60V celé délce sprase - zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO2R03 | funkéni, skladba:
navrzeny dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
K svida krvava, ptaCi zob obecny, zimolez pyrity, brslen evropsky,
rozSireni kalina tusalaj);
LBK Navrzeny 0,38V celé jizni Casti sprade — zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhovéa
RO3R94 Kk skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
zalozeni obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen
evropsky, kalina tu$alaj);
LBK Navrzeny 2,35V jihovychodni a severozapadni ¢asti sprase — zalozit dievinny
RO3R04 |k porost (OKZ), druhova skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2,
zalozZeni bb+, jv+ (kefe:
liska obecnd, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,
brslen evropsky, kalina tusalaj)
V centralni Casti Stérkopisky — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
druhova skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh
jednoblizny, liska obecna, riize, trnka obecna)
LBK Navrzeny 1,23|V celé délce sprase - zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO4R05 Kk skladba:
zaloZeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecnd,
svida krvava, ptaCi zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
kalina tusalaj)
LBK Navrzeny 2,06 |V zapadni Casti spraSe — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO5R06 Kk skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
zalozeni obecnd, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyrity, brslen
evropsky, kalina tusalaj); ve vych. ¢asti Stérkopisky — zalozit
dfevinny porost (OKZ), druhova skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-
3, jd+, ji+ (kefe: hloh jednoblizny, liska obecna, rize, trnka
obecna)
LBK Navrzeny 1,73|V celé délce sprase - zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO5R97 Kk skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
zalozeni obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen
evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)
LBK Casteéné 0,92V celé délce sprase — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO5R98 | funkéni, skladba:
navrzeny dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
k svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
rozSireni kalina tu$alaj)
LBK NavrZeny 1,19V celé délce Stérkopisky — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO6RI5 Kk skladba:
zaloZeni dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh jednoblizny, liska
obecna, riize, trnka obecna)
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Oznaceni |Popis Plocha A Navrhovana opatfeni
[ha]
LBK Navrzeny 0,48 |V zapadni Casti Stérkopisky — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
RO6R96 Kk druhova skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh
zalozeni jednoblizny, liska obecnd, riize, trnka obecna)
Ve vychodni ¢asti opuky — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
druhova skladba: dbl/dbz4-6, bk3-4, hb+-1, Ip+-2, jv+, bik+, cer+
(kefe: liska obecna, svida krvava, ptagi zob obecny, zimolez
pyfity, brslen evropsky, kalina tuSalaj)
Celkem 13,22

Tabulka 6. Lokalni biokoridory

Celkova plocha vymezenych lokalnich biocenter a biokoridor(i na Uzemi obce Bfiza je 33,86-ha 33,42
ha déle }ewmezemeéemsou vymezene dva interakeni prvek prvky o souhmne plose 2;35 47,2 ha a

, . Detailné vymezeny USES v UP obce Bfiza je ve
vefejném zajmu (VPO WU-01). Funkéni biocentra a biokoridory jsou jakozto pfirodni plochy
nezastavitelnd uzemi.

Vymezeni jednotlivych opatieni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres 2:05-Kencepee-usperadani
krajiny.-2.06-Uzemni-systém-ekologické stability, 2.07 Vefejné prospés$né stavby a opatfeni.
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7= 6. Stanoveni podminek vyuziti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti

7-1: 6.1. Regulativy funkcniho a prostorového usporadani

Plan vyuZiti ploch ¢leni feSené Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle vyhlasky
MMR €. 501/2006 Sb., O obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, a déle je podrobnéji Cleni
s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou rozliSeny
plochy stabilizované (stav), plochy prestavby a plochy zmén (névrh) a plochy Uzemnich rezerv. Déle
jsou vyznaCena chranéna Uzemi. Nové stavéné, modernizované nebo rekonstruované stavby a
zafizeni musi odpovidat charakteristice Uzemi a ploch.

Typy ploch vedené v grafické ¢asti pod barvou a indexem jsou v textu blize specifikovany z hlediska
ucelu a pfipadné i podminek prostorového uspofadani. Vymezeny jsou zakladni regulativy
prostorového usporadani, vymezujici miru vyuZiti uzemi.

Vymezeni navrzeného funkéniho a prostorového usporadani je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni
vykres.
711 6.1.1. Plochy bydleni (§ 4)

#4441 6.1.1.1. Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
Hlavni vyuziti:

- rodinné bydleni s moznosti vyuZiti pfidruzenych zahrad a chovu drobného zvifectva, napf. selské
usedlosti.

Pripustné vyuziti:

- zafizeni obchodu, sluzeb,

- zafizeni drobné nerusici vyroby,

- odstavna mista a garaze, slouzici potfebé funkéniho vyuziti,

- nezbytné plochy technického vybaveni,

- pfisludné komunikace pési a vozidlove,

- zelen liniova a plodna.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, spravni, zdravotni, sportovni a Skolska pro obsluhu Uzemi, ktera
nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni a slouZzi zejména pfislusné ploSe.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim je 900 m2 (v ve vSech zastavitelnych plochach
s vyjimkou ZP-08); v zastavitelné ploSe ZP-08 se pfipousti umisténi maximalné jedné stavby hlavni,
minimalni velikost stavebniho pozemku se v plose ZP-08 pfitom nestanovi,
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- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi, v zastavéném Uzemi v oblasti
prostorové regulace ,C“ maximalné tfi nadzemni podlazi,

- pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

- maximélni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,
v zastavéném Uzemi v oblasti prostorové regulace ,C* je maximélni zastavénost 40%,

- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady,

- tradicni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdéiného plidorysu s podéinou osou
kolmou na komunikaci,

- struktura zastavby dodrzujici ulicni Caru,
- uploch ZP-05, ZP-07 je nutné, pro dalsi rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani Uzemni studie.

712.6.1.2. Plochy obc¢anského vybaveni (§ 6)
#4.2:4. 6.1.2.1. Plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti:
- plosna zafizeni slouZici sportu, rekreaci a oddechu,
- stavby slouzici provozovani sportu.
Pripustné vyuziti:
- détska hriste,
- zafizeni obchodni a vefejného stravovani pro obsluhu tohoto uzemi,
- mala ubytovaci zafizeni,
- odstavné plochy slouZici potfebé funkéniho vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- nezbytné komunikace pési a vozidlove,
- zelen liniova a plosna.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- kulturni zafizeni pro obsluhu tohoto Uzemi,
- sluzby souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéZ v tzemi.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi,
- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném tuzemi je 15%,
- tradiéni venkovsky charakter zastavby, objekty obdélného pudorysu.
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74.2:2. 6.1.2.2. Plochy ob&anského vybaveni - obchod, sluzby (00)

Hlavni vyuziti:

obchodni zafizeni,

zafizeni sluzeb,

verejné stravovani a ubytovani.

Pripustné vyuziti:

femeslnickeé dilny pro potfeby obyvatel uzemi,

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti,
nezbytné plochy technického vybaveni,

pfislusné komunikace pési a vozidlové,

zelen liniova a plodna.

Podminéné pfipustné vyuziti:

zafizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska,
provozy pro zpracovani zemeédélskych a lesnich produktu.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéZ v uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi,

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném tzemi je 30%,
smérem do volné krajiny situovat nezastavéné Casti pozemk,

tradicni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného pidorysu s podélnou osou
kolmou na komunikaci,

struktura zastavby dodrzujici uliéni ¢aru.

74.2.3. 6.1.2.3. Plochy ob¢anského vybaveni - verejna vybavenost (OV)

Slouzi:

pro umisténi zafizeni vefejného vybaveni.

Hlavni vyuziti:

zafizeni vefejné spravy,

Skolskéa zafizeni (zakladni a matefska Skola, jesle),
zdravotnicka a socialni zafizeni,

zafizeni pozarni ochrany,

zarizeni pro podporu cestovniho ruchu.
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Pfipustné vyuziti:
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- pfislusné komunikace pési a vozidlové,
- détské hristé,
- zelen parkova.
Podminéné pripustné vyuziti:
- zafizeni kulturni, sportovni.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéZ v Uzemi.

Nepiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZi,
- pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,
- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné asti pozemka,

- tradicni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného pldorysu s podéinou osou
kolmou na komunikaci,

- struktura zastavby dodrzujici uliéni ¢aru,
7313:6.1.3. Plochy verejnych prostranstvi (§ 7)

7434 6.1.3.1. Plochy verejnych prostranstvi - parky, verejné zahrady (VP)

Hlavni vyuziti:

- za&mérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy zeleng,

- parky,

- vefejné zahrady a sady.
Pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSia ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- détska hriste,

- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pripustné vyuziti:

- Zzafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
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Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni
zatéZ v Uzemi.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanoviStnim podminkam.

74.3.2. 6.1.3.2. Plochy verejnych prostranstvi — ulice, namésti (VU)

Hlavni vyuziti:

- nameésti, navsi, trziste,

- ulice, mistni komunikace, chodniky,

- vefejna zelen, a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Pripustné vyuziti:

- ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvku drobné architektury a mobiliafe,

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- vefejna zelen a parky,

- détska hriste,

- nezbytné plochy a zafizeni dopravni a technickeé infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovisté a odstavna stani,

- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okoIniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni
zatéz v uzemi.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- usporadani uliéniho prostoru odpovidajici charakteru obytné ulice,

- usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny a skladba drfevin odpovidajici
stanovi$tnim podminkam.
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714-6.1.4. Plochy smisené obytné (§ 8)
7441 6.1.4.1. Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
- obytné budovy s drobnymi zafizenimi obchodu a sluzeb,
- obytné budovy s drobnymi zafizenimi zemédélské vyroby,
- hospodarska zafizeni zemédélského a lesniho hospodarstvi a k nim pfislusné byty,
- ostatni obytné budovy,
- zafizeni pro obchod, sluzby, vefejné stravovani a ubytovani,
- drobna nerusici vyroba,
- zafizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a 8kolska,
- zahradnictvi.
Pripustné vyuziti:
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- pfisludné komunikace pési a vozidlove,
- zelen liniova a plosna.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanovuje se.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky funkéniho vyuziti:

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi a nikterak nenarusuiji
charakteristickou tvafnost venkovského jadra obce.

Podminky prostorového usporadani:
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim je 900 m2 (v zastavitelnych plochach),
- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZi a obytné podkrovi,
- pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,
- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné asti pozemkl — zahrady,

- tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného plidorysu s podéinou osou
kolmou na komunikaci,

- struktura zastavby dodrzujici uli¢ni ¢aru,
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

6.1.4.2. Plochy smisené obytné jiné (SX)

26 |

Hlavni vyuziti:

rodinné bydleni s moznosti vyuZiti pfidruzenych zahrad a chovu drobného zvifectva, napf. selské
usedlosti.

drobna zafizeni obchodu, sluZeb a vefejného stravovani samostatna ¢i integrovana do rodinnych dom
ubytovani vy$§iho standardu typu penzion nebo hotel s kapacitou maximalné 15 ltizek

drobna zafizeni zemédélské vyroby samostatna ¢i integrovana do rodinnych domd

drobna nerusici vyroba samostatna ¢i integrovana do rodinnych domd

zafizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotni, sportovni a Skolska,

zahradnictvi.

Pripustné vyuziti:

odstavna mista a garaze slouZici potfebé funkéniho vyuZiti,

nezbytné plochy technického vybaveni,

pfislusné komunikace pési a vozidlové,

zelen liniova a plosna.

Podminéné pripustné vyuziti:

nestanovuje se.

Nepfipustné vyuziti:

bytové domy

stavby a zafizeni pro intenzivni zemédélskou vyrobu na stavebnich pozemcich vétsich nez 5.000 m2
stavby a zafizeni pro vyrobu na stavebnich pozemcich vétSich nez 5.000 m2

zaméstnanecké ubytovny

veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Podminky funkéniho vyuziti:

pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a
které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZz v Uzemi a nikterak nenaruduji
charakteristickou tvarnost venkovského jadra obce.

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim je 900 m2,

maximalni vySka zastavby — oblast prostorové regulace D: dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi,
pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

maximalni zastavénost stavebniho pozemku — oblast prostorové regulace D: 35 % - vztahuje se na
nadzemni stavby i zpevnéné plochy,

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné Casti pozemku — zahrady,

tradicni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdéiného pidorysu s podélnou osou
kolmou na komunikaci,

struktura zastavby dodrzujici uli¢ni ¢aru,
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- u plochy PP-02 je nutné pro dal$i rozhodovani o jejich vyuZiti zpracovani uzemni studie.
7-1:5: 6.1.5. Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)
74.5:4. 6.1.5.1. Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice
- silnice 1., 2., 3. tfidy
- shérné komunikace tfidy B1, B2
Pripustné vyuziti:
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- zelen liniova.
Podminéné pripustné vyuziti:
- péSi komunikace,
- parkovaci a odstavné plochy,
- cyklistické stezky.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7:4.5:2. 6.1.5.2. Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DZ)

Hlavni vyuziti:

- stavby, zafizeni a plochy pro provoz drahy.
Pripustné vyuziti:

- pési a ucelové komunikace a prostory,

- nezbytné plochy a liniova zafizeni technického vybaveni,

- zelen liniova.
Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovaci a odstavné plochy.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zdzemim nenaru$i uZivani staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7.1.6. Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

Nevymezuji se.
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

Neobsazeno.

717:6.1.7. Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13)

74-74- 6.1.7.1. Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy (VV)
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy, rybniky,
- vodni toky,
- viceucelové vodni nadrze.

28 | Sindlerova | felcman



Pripustné vyuziti:
- vodohospodarska zafizeni.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni pro provoz a UdrZbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim,

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7-1:8: 6.1.8. Plochy zemédélské (§ 14)
7.1.8.1. Plochy zemédélské - louky, pastviny (ZL)
Hlavni vyuziti:
- trvalé travni plochy, louky, pastviny,
- solitérni porosty dfevin.
Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy,
- péSi a ucelové komunikace,
- cyklistické stezky,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim,

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7-4.8.2. 6.1.8.2. Plochy zemédélské - sady, vinice, péstebni zahrady (ZS)

Hlavni vyuziti:

- sady, vinice, péstebni zahrady

- ovocné sady, technické plodiny

- solitérni porosty dfevin
Pripustné vyuziti:

- trvalé travni plochy,

- drobné vodni plochy,

- péSia ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,
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- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pripustné vyuziti:
- zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7:4.8.3. 6.1.8.3. Plochy zemédélské — orna pda, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)

Hlavni vyuziti:

- ornaplda,

- intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury,

- louky a pastviny.
Pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni.
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro skladovani plodin.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
719 6.1.9. Plochy lesni (§ 15)
7491 6.1.9.1. Plochy lesni - lesni porosty (NL)

Hlavni vyuziti:
- lesni porosty a porosty lesniho charakteru,
- lesni Skolky,
- trvalé travni plochy.
Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy,
- péSia ucelové komunikace,
- cyklistické stezky,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
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Podminéné pripustné vyuziti:
- zafizeni pro provoz a UdrZbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim,

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

7116 6.1.10. Plochy prirodni (§ 16)

#4404 6.1.10.1. Plochy pfirodni - porosty nelesni pfirodni zelené (NP)

Hlavni vyuziti:

- porosty nelesnich pfirodni zeleng,

- rozptylené a liniové porosty dfevin,

- trvalé travni plochy.
Pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
7111 6.1.11. Plochy smisené nezastavéného Gzemi (§ 17)

74444 6.1.11.1. Plochy smisené nezastavéného tzemi - zahrady, zahradky (NS)

Hlavni vyuziti:

- zahrady, zahradky,

- plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.
Pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSia ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni,
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- Zzafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkEnim vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:

- détska hriste,

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipusthym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
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8- 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

81:7.1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit.

8:2: 7.2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatteni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Vymezeny jsou nasledujici veiejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize uplatnit
vyvlastnéni:

Zalozeni prvk( USES:

WU-01 Prvky USES - lokalni biocentra, lokalni biokoridory: parc. &. KN 213/4 (&ast), 230/40 (East),
231/3 (Cast), 258/1 (Cast), 408/4 (Cast), parc €. PK 107/2, 107/7, 107/4 (East), 107/5 (Cast), 135/2 (Cast),
136 (Cast), 168 (Cast), 202, 204, 224 (Cast), 225 (Cast), 230/35 (Cast), 230/36 (Cast), 230/37 (Cast),
230/38 (Cast), 230/39 (Cast), 230/42 (Cast), 231/4 (Cast), 231/5 (Cast), 231/6 (Cast), 231/7 (East), 231/8
(Cast), 250/1 (Cast), 266/1 (Cast), 268 (Cast), 311/14 (Cast), 311/20 (Cast), 311/21 (Cast), 314/7, 314/11,
314/12, 314/13, 314/14, 416 (Cast).
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10- 8. Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti, vCetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan navrhuje plochu Gzemni rezervy pro bydleni, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi,
smiSené nezastaviteIné uzemi, pfirodni a lesni.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy v uzemni rezervé.

Uzemni plan vymezuje predpokladané plochy zastavitelnych ploch v izemni rezervé.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Rozloha | Predpokladana
[ha] kapacita
RP-01 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 4,32/34RD
venkovske
Plochy ob&anského vybaveni — obchod, sluzby 0,25| 2 objekty obC. v.
Plochy vefejnych prostranstvi — ulice, namésti 0,65
Celkem 5,22

Tabulka 7: Vymezeni zastavitelnych ploch v tzemni rezervé

Celkem 0;76

Uzemni plan vymezuje predpokladané ostatni plochy v Gzemni rezervé.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Rozloha Predpokladana
[ha] kapacita
RP-03 Plochy smiSené nezastav. Uzemi — zahrady, 0,59| Zahrady RD
zahradky
Plochy vefejnych prostranstvi — parky, vefejné 0,90 | Vefejna zelenh
zahrady
RP-04 Plochy pfirodni — nelesni pfirodni zelen 3,37 | Rozsiteni USES
Plochy lesni - lesni porosty 39,52 | Zalesnéni,
rozsireni
USES
RP-05 Plochy lesni — lesni porosty 48,97 | Zalesnéni,
rozsireni
USES
RP-06 Plochy lesni — lesni porosty 42,85| Zalesnéni,
rozsireni
USES
Celkem 136,20

Tabulka 9: Vymezeni ostatnich ploch v tzemni rezervé
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Plocha RP-01 pfedstavuje rezervu pro budouci rozvoj obce a vymezuje umisténi budoucich ploch pro
zastavbu rodinného bydleni a pfislusného obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Podminkou
pro budouci provéfeni téchto ploch je vy€erpani vymezenych zastavitelnych ploch z 70% plo3né rozlohy
nebo vSech ploch dané funkce. Plocha bude provéfovana spole¢né s plochou RP-03. Rozvojové plocha
navazuje na stavajici zastavbu a dotvafi urbanisticky pldorys obce.

Plocha RP-03 pfedstavuje rezervu pro budouci rozvoj vefejné a soukromé zelené v navaznosti na
budouci rozvoj ploch bydleni, ktery je jeho nedilnou soucasti. Plocha bude provéfovana spole¢né s
plochou RP-03.

Plochy RP-04, RP-05 a RP-06 pfedstavuji rezervu pro budouci rozsifeni lesnich ploch a nelesni
pfirodni zelen& navazujici na vymezené prvky USES. Tyto rezervni plochy jsou vymezeny v rozsahu
zadani UP, ktery v3ak nebyl zahrnut do navrhové &asti UP. Podminkou pro budouci provéfeni té&chto
ploch je dokongeni opatfeni vymezenych v UP pro USES.

Vymezeni navrzenych Uzemnich rezerv je zakresleno na vykresu 2. 01 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2. 02
Hlavni vykres.
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11. 9. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhity pro a viozeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti
U ploch ZP-05, ZP-07 a PP-84 PP-02 je nutné, pro dali rozhodovani o jejich vyuZiti, zpracovani uzemni
studie.

Uzemni plan vymezuje plochy, kde je podminkou pro rozhodovani pofizeni tizemni studie:

US04 < d3lskal w y PP-01)
US-02 vychodni lokalita obce (zastavitelna plocha ZP-05),

US-03 z&padni lokalita obce (zastavitelna plocha ZP-07)
- US-04 zemédélsky areal (plocha pfestavby PP-02).

Uzemni studie detailn&ji provéfi fe$eni obsazené v Gizemnim planu, zejména urbanistickou koncepci
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, uspofadani mistnich komunikaci a technické infrastruktury,
parcelaci a umisténi staveb na pozemcich, umisténi objektl obCanské vybavenosti, usporadani
vefejnych prostorl a vefejné sidelni zelené. Stanovi uli¢ni a stavebni Eary, podlaZnost, orientaci objektl
a doporuci sklon stfech. Podminky stanovené Uzemni studii musi byt v souladu s timto Uzemnim
planem, zejména s podminkami vyuziti ploch s riznym zplsobem vyuziti (viz. Kapitola 7 6). U
zastavitelnych ploch, které svou vymeérou pfesahuji 2 ha, budou navrzeny odpovidajici plochy vefejnych
prostranstvi a plochy vefejné zelené. Lhita pro vioZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
je stanovena na 4-+oky 6 let od vydani tzemnihe-plary Zmény &. 1 Uzemniho planu Bfiza.

Vymezeni ploch pro pofizeni Uzemni studie je zakresleno na vykresu 2. 01 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2.
02 Hlavni vykres.
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13. 10. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §
50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nemé vliv na evropsky vyznamné lokality,
uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.
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Udaje o poétu listli Zmény &. 1 Uzemniho planu BFiza

a poctu vykresii k ni pripojené grafické casti

Dokumentace Zmény ¢. 1 UP Bfiza obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

1 Textova cast

Textova Cast obsahuje 40 stran.

2 Graficka cast

Graficka ¢ast obsahuje 8 5 vykresu.

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
208

| Sindlerova

Zakladni Clenéni Uzemi

Hlavni vykres

Koncepce dopravni infrastruktury
Koncepce technické infrastruktury

; vr g1 s N
,
| , , . I , I I

Vefejné prospésné stavby a opatreni

Urbanisticka koncepce

felcman

1:5000
1:5000
1:5000
1:5000

1:5000



2 GRAFICKA CAST

ZMENY ¢. 1 UP BRIZA
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza
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Viechny vykresy Zmény ¢. 1 UP Bfiza jsou zpracovany v rozsahu jednoho vytfezu spravniho Gzemi obce Bfiza.

Predmétem reseni grafické ¢asti Zmény €. 1 UP Bfiza jsou véechny jevy zobrazené ve vykresech nad katastralni mapou.

2.01 — ZAKLADNI CLENENI UZEMI 1:5 000
2.02 — HLAVNI VYKRES 1:5 000
2.03 — KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 1:5 000
2.04 — KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:5 000
2.07 — VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI 1:5 000

Sindlerova | felcman



Zména ¢&. 1 UP Bfiza
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3 TEXTOVA CAST

ODUVODNENI ZMENY ¢&. 1 UP BRizA
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza
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Zastupitelstvo obce Bfiza rozhodlo o potizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu (dale jen UP) Bfiza zkrdcenym postupem dle
§ 55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zdkon), na
zasedani Zastupitelstva obce Bfiza ¢. 3/2022 dne 20. 6. 2022 usnesenim ¢. 9.

Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl ndvrh obsahu Zmény ¢. 1 UP Bfiza a stanovisko Krajského ufadu
Usteckého kraje ¢. j. KUUK/088441/2022/ZPZ/Sik ze dne 7. 6. 2022 dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona.
V tomto stanovisku bylo podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, konstatovano, ze lze vylou¢it
vyznamny vliv Zmény &. 1 UP B¥iza samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi, které spadaji
do kompetence krajského uradu. V tom samém stanovisku krajského ufadu bylo zaroven konstatovano, ze krajsky ufad
jakoZto organ posuzovani vlivli na Zivotni prostredi dle ustanoveni § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP Bfiza na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Na zasedani Zastupitelstva obce Bfiza ¢. 3/2022 dne 20. 6. 2022 bylo usnesenim ¢. 8 také schvéleno dle § 6 odst. 6 pism.
b) stavebniho zdkona uzavieni pfikazni smlouvy s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D., jejiz pfedmétem je zajiSténi
¢innosti pofizovatele Zmény &. 1 UP Bfiza.

Po komundlnich volbach v zafi 2022 pak Zastupitelstvo obce Bfiza na svém zasedani ¢. 6/2022 dne 19. 12. 2022
usnesenim ¢. 15 jmenovalo uréenou zastupitelkou pro pofizeni Zmény €. 1 UP Bfiza ve smyslu § 47 odst. 1 stavebniho
zdkona starostku obce Jitku Prochazkovou.

Obecni urad Bfiza jako urad splnujici kvalifikacni poZzadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 2 stavebniho zakona usporadal dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona vefejné projednani navrhu Zmény €. 1 UP
Bfiza. Verejné projednani se konalo dne 3. 5. 2023 od 17:30, a to v zasedaci mistnosti Obecniho Gradu Bfiza, €. p. 110,
413 01 Roudnice nad Labem. Pfipominky verejnosti, namitky dotéenych osob, podnéty sousednich obci a stanoviska
dotcenych organi byly ptijimany do 10. 5. 2023.

Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotcenych organd je obsazeno vkap. B.5 tohoto
Oduvodnéni. |

Rozhodnuti o jednotlivych namitkach véetné odlvodnéni uplatnénych dotcenymi vlastniky nemovitosti a opravnénymi
investory je obsaZeno v kap. K.1 tohoto Oddvodnéni. |, Pfipominky ze strany verejnosti nebyly uplatnény.

Nasledné pofizovatel dorucil ndvrh rozhodnuti o namitkach v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dotéenym
organim. Ty mohly uplatnit sva stanoviska. Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotéenych
organ( v této etapé je obsazeno v kap. B.5 tohoto Odivodnéni. |

Porizovatel zaslal Krajskému Gradu Usteckého kraje navrh Zmény &. 1 UP Bfiza véetné stanovisek dotéenych organd a
uplatnénych namitek a pfipominek. Dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona ndsledné pofizovatel obdriel stanovisko
Krajského ufadu Usteckého kraje ¢&. j. KUUK/107043/2023 ze dne 20. 7. 2023. Krajsky GFad v tomto stanovisku
konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni 0 zméné uzemniho planu.

Na zakladé vyhodnoceni verejného projednani dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona nebylo nutné zajistit Zadné vécné
Upravy zdvazné ¢asti dokumentace Zmény €. 1 UP Bfiza, ta byla tedy v podobé projednané v rdmci vefejného
projednani predloZena zastupitelstvu obce k vydani.
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20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 schvalena Politika Gzemniho rozvoje CR. Dne
15. 4. 2015 byla Usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. dubna 2015 schvalena Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje
CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 629 ze dne 2. zafi 2019 schvélena Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho
rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR &. 630 ze dne 2. za¥i 2019 schvalena Aktualizace &. 3 Politiky
Gzemniho rozvoje CR, dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020 schvélena Aktualizace €. 5
Politiky Gzemniho rozvoje CR a dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR €. 618 ze dne 12. &ervence 2021 schvélena
Aktualizace €. 4 Politiky dzemniho rozvoje CR, dne 19. &ervence 2023 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 542/2023 schvalena
Aktualizace ¢. 6 Politiky tzemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR“). Dle § 31 stavebniho zdkona je PUR CR nadfazenym
pravné zavaznym dokumentem pro vydavani Gzemnich plani, a proto také Zména ¢. 1 UP Bfiza musi byt s PUR CR ve
znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5 a 6 v souladu.

Zména ¢. 1 UP Bfiza navrhuje pouze dil¢i Upravy feseni platného UP Bfiza, které maji pouze velmi omezeny vliv na
naplfiovéni pozadavkl stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavkd PUR CR nema feSeni Zmény ¢&. 1 UP Biiza zadny
vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 1 UP Bfiza s PUR CR je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavk(, na néz ma
nebo mize mit FeSeni Zmény &. 1 UP Bfiza potencialni vliv.

Z PUR CR vyplyvaji pro fedeni Zmény ¢&. 1 UP Bfiza niZe uvedené vybrané relevantni pozadavky ( ).
Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Bfiza s vybranymi relevantnimi poZadavky PUR CR je uvedeno vidy pod kazdym
jednotlivym poZadavkem PUR CR:

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 1 UP Bfiza respektuje viechny identifikované hodnoty Gzemi obce
Briza.

Zména ¢. 1 UP B¥iza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, s kapacitou cca 7 rodinnych
dom(. Obé tyto nové zastavitelné plochy jsou vymezené v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou
obytnou zastavbu obce, ¢imzZ je zajisténo zachovani kompaktni a soudrzné urbanistické struktury zastavby sidla Bfiza,
bez nepfiméreného rozpinani zastavby sidla do volné krajiny. Jsou tedy zdroven eliminovany nové nadmérné zabory
kvalitniho zemédélského pidniho fondu. V souvislosti s vymezovanim novych zastavitelnych ploch zérovern Zména ¢. 1
UP Bfiza kompenza¢éné redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech ¢. ZP-03 na severovychodnim
okraji sidla. Z ptivodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych v UP Bfiza budou zastavitelné plochy po vydani Zmény
¢. 1 UP Btiza redukovény na 7,26 ha, a to véetné 2 nové vymezenych zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. Zména ¢. 1 UP
Bfiza ma tak ve vysledku pozitivni vliv na ptirodni hodnoty, kterymi jsou na Uzemi obce Bfiza primarné nejhodnotné;jsi
zemédélské phdy.

Zména €. 1 UP Bfiza nevymezuje 74dné zaméry, které by mély jakykoliv vliv na civilizaéni hodnoty obce Bfiza.

Zménou ¢. 1 UP Bfiza je vymezen jiz nevyuZivany zemédélsky areal, ktery byl v pavodnim UP Bfiza vymezen jako
stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), jako plocha prestavby s novym zplsobem vyuZziti
smiSenym obytnym jinym (SX), coZ umoznuje konverzi nevyuzitého arealu (brownfieldu) na funkce vhodnéjsi vzhledem
k umisténi aredlu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza, tedy napfiklad na ob¢anské vybaveni verejného i
komeréniho charakteru, anebo bydleni. Funkce arealu jiz nebude primarné produkéni, nebude hrozit umisténi
vyrobnich, skladovych a obdobnych provozu, které by generovaly tézkou nakladni dopravu a s ni souvisejici hluk, zapach,
¢i ottesy pfi prajezdech tézké nakladni & zemédélské techniky. Zména €. 1 UP Biiza ma tak pozitivni vliv na dal3i rozvoj
v historickém jadru sidla, a tedy i na kulturni hodnoty na tzemi obce Bfiza.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Zména & 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢ 1 UP Bfiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech, s kapacitou cca 7 rodinnych dom(. Obé tyto nové zastavitelné plochy jsou vymezené v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou obytnou zastavbu obce, ¢imZ je zajiSténo zachovani kompaktni a
soudrzné urbanistické struktury zastavby sidla Bfiza, bez nepfiméreného rozpinani zastavby sidla do volné krajiny. Jsou
tedy zaroven eliminovany nové nadmérné zabory kvalitniho zemédélského plidniho fondu. V souvislosti s vymezovanim
novych zastavitelnych ploch zarovefi Zména ¢&. 1 UP Bfiza kompenzaéné redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni
v rodinnych domech ¢. ZP-03 na severovychodnim okraji sidla. Z plvodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych v
UP Biiza budou zastavitelné plochy po vydani Zmény ¢. 1 UP Bfiza redukovany na 7,26 ha, a to véetné 2 nové vymezenych
zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. Zména ¢. 1 UP Bfiza ma tak ve vysledku pozitivni vliv na pfirodni hodnoty, kterymi
jsou na Uzemi obce Bfiza primarné nejhodnotné;jsi zemédélské pudy.

Zménou ¢&. 1 UP Biiza byl déle vymezen jiz nevyuzity zemédélsky aredl jako plocha prestavby smigena obytna jina (SX),
coz umoznuje nové vyuziti arealu napfiklad pro ob¢anské vybaveni verejné i komeréni, a zaroven i pro bydleni. Opétovné
vyuZiti tohoto aredlu na nové a obci prospésné funkce predstavuje efektivni vyuziti pozemkl v zastavéném uzemi a
sniZzuje tudiz tlak na nové zabory zemédélské pddy v nezastavéném tzemi.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména €. 1 UP Bfiza nevymezuje 74dné prostorové odloucené obytné lokality,
u kterych by hrozilo riziko socidlné prostorové segregace. Zména ¢. 1 UP Bfiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a stabilizovanou obytnou zastavbu. Dale Zména ¢&. 1 UP
Bfiza vymezuje nevyuZivany zemédélsky aredl jako plochu pfestavby smiSenou obytnou jinou (SX), coZ umozZiuje nové
vyuZiti nevyuzivaného byvalého zemédélského aredlu charakteru brownfields napriklad pro ob¢anské vybaveni verejné
i komeréni, a zaroveri i pro bydleni. Zména ¢. 1 UP Bfiza tedy naopak podporuje kompaktni a soudriny urbanisticky
rozvoj zastavby sidla Bfiza.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi'i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény ¢. 1 UP Bfiza nepfipousti 7adné zaméry, jejich realizace a
uskute&néni by mohly zhorsit stav izemi a narusit hodnoty Gzemi. Zména &. 1 UP Bfiza nepfipousti rozvoj 24dné z funkci
a aktivit v Uzemi v takové mite, aby ohrozila svymi potencialnimi negativnimi vlivy ostatni slozky prostredi obce.

Regeni Zmény ¢. 1 UP Biiza v maximalni moiné mire reflektuje pozadavky majitell dotéenych pozemkd uplatnéné v
podnétu na potizeni Zmeény ¢. 1 UP Bfiza.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospoddrné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovadni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivani a
uspordaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zdjma na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou €. 1 UP Bfiza je vymezen jiz nevyuZivany zemédélsky aredl, ktery byl v
pGvodnim UP Bfiza vymezen jako stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), jako plocha
prestavby s novym zplisobem vyuZiti smisenym obytnym jinym (SX), coZ umozZnuje konverzi nevyuZitého aredlu
(brownfieldu) na funkce vhodné;jsi vzhledem k umisténi arealu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza, tedy
napriklad na obcanské vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, zaroveri i bydleni. Zména €. 1 UP Bfiza tak vytvari
podminky pro vyuZiti opusténého zemédélského aredlu vykazujiciho znaky brownfields, a zaroven jsou vytvareny
podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti, respektovat verejné
zdjmy napfr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni izemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rémci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. ReSeni Zmény €. 1 UP Bfiza se dotyka toliko dvou z vy$e uvedenych vefejnych
zajmu, obou se viak dotyka zpUsobem, ktery nevyvolava zadné negativni vlivy.

Co se dotéeni ZPF tyka, feseni Zmény ¢. 1 UP Bfiza navrhuje celkovou redukci predpokladanych zabora ZPF, kdy? sice
dvé nové zastavitelné plochy v rdamci ploch ZPF nové vymezuje, ale zaroven navrhuje plosné rozsahlejsi redukci dfive
vymezené zastavitelné plochy pro shodné vyufiti. Konkrétné Zména €. 1 UP Biiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy
pro bydleni v rodinnych domech, s kapacitou cca 7 rodinnych domi. Obé tyto nové zastavitelné plochy jsou vymezené
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou obytnou zdstavbu obce, ¢imz je zajisSténo zachovani kompaktni
a soudrzné urbanistické struktury zastavby sidla Bfiza, bez neptfiméreného rozpinani zastavby sidla do volné krajiny. Jsou
tedy zéroven eliminovany nové nadmérné zabory kvalitniho zemédélského pldniho fondu. V souvislosti s vymezovanim
novych zastavitelnych ploch zéroveri Zména ¢. 1 UP Bfiza kompenzaéné redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni
v rodinnych domech €. ZP-03 na severovychodnim okraji sidla. Z plvodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych v
UP Biiza budou zastavitelné plochy po vydani Zmény €. 1 UP Biiza redukovany na 7,26 ha, a to véetné 2 nové vymezenych
zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. Zména ¢&. 1 UP BFiza ma tak ve vysledku pozitivni vliv na pfirodni hodnoty, kterymi
jsou na Uzemi obce Bfiza primarné nejhodnotné;jsi zemédélské pldy.

Zména ¢&. 1 UP Bfiza dale navrhuje mirnou redukci plochy lokalniho biocentra LBC RO6 z déivodu moZnosti odpovidajiciho
vyuZziti zahrady primo souvisejici s pfilehlym rodinnym domem, avsak platnym Gzemnim planem zahrnuté do plochy
LBC. Vyméra LBC R06 ovsem i po takto navrzené redukci z(istava plosné dostatecnd, odpovidajici poZzadavklim na vyméru
vnit¥niho prostredi LBC dle platné metodiky navrhovani USES (Binova a kol., 2017).

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro clovéka, zejména pri
umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a
skladovdni. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZadouci srustdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatnovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich probléma.

Zména &. 1 UP Biiza pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény ¢. 1 UP Bfiza zachovava maximalné kompaktni a soudriné
usporadani struktury zéstavby obce, 7adny ze zdmérl vymezenych ve Zméné & 1 UP Bfiza nijak nepfispiva riziku
vzajemného srlstani sidel ani ziZeni soucasnych velmi robustnich a Sirokych pasd volné krajiny mezi zastavbou Bfizu a
sousednimi sidly.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zadkonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsSovdni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret tzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordddanim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priamyslovych nebo
zemédélskych aredld.

Zména ¢&. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP B¥iza nevymezuje 7adné plochy zmén v blizkosti zdroje imisni
zaté%e prekradujiciho imisni limity. Zména €. 1 UP B¥iza svym fe$enim naopak eliminuje rizika negativniho vlivu vyrobnich
¢innosti na okolni obytnou zastavbu predchazi, kdyZ méni zplsob vyuZiti nevyuzivaného zemédélského aredlu v centru
obce na obcéanské vybaveni, popf. bydleni. Definitivné tak dojde k zamezeni rizika, Ze bude areal vyuzit pro zatézujici
vyrobni ¢i skladové Cinnosti, které by se v centru obce mohly stat zdrojem nadlimitnich emisi jak z provozu arealu
samotného, tak napftiklad z dopravy generované timto aredlem.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast oduvodneénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény ¢. 1 UP Bfiza nevymezuje zadnou plochu zmény v zaplavovém
uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tuzemi, v dlouhodobém horizontu, a ndroky na vefejnou
infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spoluprdci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek splfiuje. Zména ¢&. 1 UP Bfiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy v navaznosti na
zastavéné Uzemi a ddle vytvari podminky pro revitalizaci nevyuzivaného rozsahlého zemédélského aredlu v ramci
zastavéného Uzemi. Zména ¢&. 1 UP Bfiza tak v maximalni mite hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi obce, a tedy i jiz
vybudovanou technickou a dopravni infrastrukturu.
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Obec BFiza se nachazi v rozvojové ose OS2 — Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden).
Nositeli tkold pro Gzemni planovéni stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stfedogesky
kraj, Ustecky kraj a Hlavni mésto Praha, nikoliv samotna obec Bfiza.

Obec Bfiza se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. Nositeli Gkol(i pro tzemni planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Hlavni mésto Praha,
Stredodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj
Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj, nikoliv samotna obec
Bfiza.

Na Uzemi obce Bfiza se nenachdzi 7adny koridor a 7adnd plocha dopravni infrastruktury vymezena v PUR CR.

Na Uzemi obce Bfiza se nenachazi Zadny koridor a Zadna plocha technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamérd vymezend v PUR CR.

Uzemi obce Bfiza se netykd zadny dal3i ukol stanoveny v PUR CR.

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi obce Bfiza jsou Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (dale jen ZUR UK), vydané usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje ¢. 23/25Z/2011 dne 7. 9. 2011.
Nasledné byla pofizena a vydana 1. Aktualizace ZUR Usteckého kraje, a to usnesenim zastupitelstva UK & 022/42/2017
dne 24. 4. 2017, pfi¢emz nabyla Géinnosti 20. 5. 2017. Dne 17. 2. 2019 nabyla G¢innosti 3. aktualizace ZUR Usteckého
kraje, pficemsz ani jeji fe$eni se netykalo obce BFiza. Dne 22. 6. 2020 byla usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje ¢&.
025/30Z/2020 schvélena 2. Aktualizace ZUR Usteckého kraje, ktera nabyla t&innosti dne 6. 8. 2020. Dne 12. 12. 2022
byla usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje ¢. 013/18Z/2022 schvélena 4. Aktualizace ZUR Usteckého kraje, kterd
nabyla G¢innosti dne 4. 2. 2023. Redeni ani jedné ze &tyt vydanych aktualizaci nema na Gzemi obce Bfiza zadny piimy
dopad.

Zména &. 1 UP Bfiza navrhuje pouze parcidlni Gpravu feeni platného UP Biiza, kterd ma pouze velmi omezeny vliv na
napliiovani poZadavka stanovenych v ZUR UK ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3. Na vétSinu poZadavk( ZUR UK nema feseni
Zmény ¢&. 1 UP Bfiza 7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Bfiza se ZUR UK je provedeno pouze v rozsahu
téch pozadavki, na néZ ma nebo miize mit fe$eni Zmény ¢. 1 UP Bfiza potencialni vliv.

Ze ZUR UK ve znéni 1., 2., 3. a 4. aktualizace vyplyvaji pro fedeni Zmény ¢&. 1 UP Bfiza nésledujici poZadavky (
). Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP B¥iza s poZadavky ZUR UK je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym
pozadavkem ZUR UK:

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek splfiuje. V ramci zpracovani Zmény ¢&. 1 UP Bfiza byly zohlednény viechny tii pilite
udrZitelného rozvoje Uzemi — ekonomicky, socidlni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Zména ¢. 1 UP Bfiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, s kapacitou cca 7 rodinnych
domi. Obé tyto nové zastavitelné plochy jsou vymezené v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou
obytnou zastavbu obce, ¢imzZ je zajisténo zachovani kompaktni a soudrzné urbanistické struktury zastavby sidla Bfiza,
bez nepfiméreného rozpinani zastavby sidla do volné krajiny. Jsou tedy zaroven eliminovany nové nadmérné zabory
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kvalitniho zemédélského pldniho fondu. V souvislosti s vymezovanim novych zastavitelnych ploch zéaroven Zména ¢. 1
UP Bfiza kompenza¢né redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech ¢. ZP-03 na severovychodnim
okraji sidla. Z pGvodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych v UP Bfiza budou zastavitelné plochy po vydéni Zmény
¢. 1 UP Biiza redukovany na 7,26 ha, a to véetné 2 nové vymezenych zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. Zména ¢. 1 UP
Bfiza ma tak ve vysledku pozitivni vliv na prirodni hodnoty, kterymi jsou na Uzemi obce Briza primarné nejhodnotnéjsi
zemédélské pady.

Zménou ¢. 1 UP Bfiza je vymezen jiz nevyuZivany zemédélsky areal, ktery byl v pavodnim UP Bfiza vymezen jako
stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), jako plocha prestavby s novym zplsobem vyuZziti
smiSenym obytnym jinym (SX), coZ umozZnuje konverzi nevyuZitého arealu (brownfieldu) na funkce vhodnéjsi vzhledem
k umisténi aredlu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza, tedy napfiklad na obéanské vybaveni vefejného i
komeréniho charakteru a zarover i bydleni. Zména ¢. 1 UP B¥iza tak vytvaii podminky pro rozvoj lokalnich ekonomickych
aktivit a ma tak pozitivni vliv na ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje.

Zménou ¢&. 1 UP Bfiza jsou taktéz uvolnény podminky pro moZnou novou obytnou vystavbu v obci. Platny UP Bfiza
stanovil pomérné prisnou podminku etapizace obytné vystavby, kterd zcela zjevné zpomalila (resp. prakticky zastavila)
obytnou vystavbu v obci. Uvolnéni pfisnych a nepfiméfenych podminek etapizace obytné vystavby by tak mélo mimo
jiné zajistit podminky pro moznost vystavby bydleni napfiklad potomk(im starousedlikl, ktefi doposud museli za
uspokojenim svych bytovych potfeb odchazet mimo obec Bfiza. Zména ¢&. 1 UP Bfiza ma tak vliv predeviim na posileni
socidlniho pilife, nebot vytvafi podminky k omlazeni vékové skladby obce. Je tak podporovana celkovéd socialni
soudrznost obyvatel obce. Socidlni soudrZnosti obyvatel obce, konkrétné moznosti zlepSeni vybavenosti obce
obcanskym vybavenim, ma pak prispét také navrh konverze brownfields zemédélského aredlu v jadru obce na smisené
funkce, konkrétné na bydleni v kombinaci s Sirokym spektrem obcanského vybaveni.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly prfesahovat meze uinosnosti tzemi (tj. podminky
udrzitelného rozvoje), zptisobovat jeho poskozeni anebo bradnit rozvoji jinych Zddoucich forem vyuZiti uzemi.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek splfiuje. Zménou ¢. 1 UP Bfiza byla provedena komplexni revize urbanistické koncepce
obce z pohledu kapacity rozvoje obytné funkce. V ramci toho bylo zjisténo, Ze rozvoj obytné funkce v obci vyrazné
zaostdva za tempem vystavby ve srovnatelnych obcich v okoli. Aniz by byla vyméra zastavitelnych ploch v absolutnich
hodnotach navysena, bylo provedeno nékolik Uprav, které by mély bytové vystavbé v obci napomoci. Byly vymezeny
dvé nové zastavitelné plochy v perspektivnich lokalitach, kompenzaéné pak byla redukovana jedna zastavitelna plocha
v misté s mensi perspektivou jejiho skute¢ného naplnéni. Ddle byla zruSena etapizace bytové vystavby a uvolnény
podminky vystavby vjedné znejvyznamnéjSich zastavitelnych ploch pro bydleni. Dale byl aredl chatrajiciho
zemédélského aredlu v jadru obce vymezen plochou prestavby na funkci smiSenou obytnou. VSechny provedené Upravy
sméruji k aktivizaci rozvoje obytné funkce v obci, aniz by doslo k vyznamnému rozsifovani zastavby sidla na ukor
zemédélské phdy ¢i prirodnich ploch.

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajiné, tak uvniti
sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cilt zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace
ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradicniho ldzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Zména ¢. 1 UP B¥iza pozadavek spliiuje. Zménou €. 1 UP Bfiza je nevyuZivany zemédélsky areal nachazejici se ve stfedu
obce vymezen jako plocha prestavby smiSena obytna. Tim je eliminovano riziko vyuZiti aredlu pro zatéZujici vyrobni Ci
skladové Cinnosti, které by mohly ohrozit obytné podminky na okolnich pozemcich rodinnych doma. Zaroven tim reseni
Zmény ¢. 1 UP Bfiza pfispivd moZnosti roziifeni spektra ob&anského vybaveni a ekonomickych aktivit v oblasti
terciérniho sektoru na uzemi obce.

(5) Ndstroji tzemniho pldnovdni chrdnit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvidsté chrdnénych tzemi (NP, CHKO, MZCHU),
soustavy chrdnénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych tzemi (PPk, VKP, USES) a tzemi vyznamnd
z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy.

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Redeni Zmény ¢. 1 UP B¥iza nema negativni vliv na 7a4dnou z uvedenych
prirodnich hodnot. Zména ¢. 1 UP Bfiza toliko navrhuje mirnou redukci plochy lokélniho biocentra LBC R06, a to z diivodu
moznosti odpovidajiciho vyuziti zahrady pfimo souvisejici s pfilehlym rodinnym domem, platnym uzemnim planem
zahrnuté do plochy LBC. Vyméra LBC RO6 ovsem i po takto navriené redukci zUstdva plosné dostatec¢nd, odpovidajici
pozadavkim na vyméru vnitiniho prostiedi LBC dle platné metodiky navrhovani USES (Binova a kol., 2017).

(7a) Predchazet stretim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v tzemi ndavrhem vhodného plosného a prostorového usporaddni

tzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni uzemi a zvldsté chrdnénd uzemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych
vyrobnich c¢innosti a dopravy.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou ¢&. 1 UP Bfiza je vymezena prestavba jiz nevyuzivaného zemédélského
arealu v centru obce na plochu smiSenou obytnou (SX), coZz umozriuje konverzi nevyuzitého arealu, vykazujiciho vSechny
znaky brownfields na funkce vhodnéjsi vzhledem k umisténi aredlu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza a
v sousedstvi obytnych ploch, konkrétné napfiklad na obcanské vybaveni verejného i komercniho charakteru, jakoz i na
bydleni. Funkce aredlu jiz nebude primarné produkcni, nebude hrozit umisténi vyrobnich, skladovych a obdobnych
provozl, které by generovaly téZkou nakladni dopravu a s ni souvisejici hluk, zapach ¢i otfesy pfi prijezdech tézké
nakladni ¢i zemédélské techniky, ¢imz je chranéna okolni obytna zastavba sidla Bfiza.

(8) Vytvdret uzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospoddrsky problémovych
regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici
soucasnym ekonomickym a technologickym trendim.

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou &. 1 UP Bfiza je nevyuzivany zemédélsky areal nachazejici se ve stiedu
obce vymezen nové jako plocha prestavby smiSena obytnd jina (SX). To umoznuje konverzi nevyuZitého arealu
charakteru brownfields na bydleni v kombinaci s ekonomickymi aktivitami s bydlenim slucitelnymi (napf¥. sluzby,
cestovni ruch, drobné vyrobni ¢i technologické provozy apod.), odpovidajicimi vice sou¢asné ekonomické strukture a
postaveni obce Bfiza v sidelni strukture.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a ploch primyslového,
zemédélského, vojenského Ci jiného pivodu (typu brownfield), s cilem dodrzZet funkcni a urbanistickou celistvost sidel a Setrit
nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou ¢ 1 UP Bfiza je vymezen jiz nevyuzivany zemédélsky areal, ktery je v
platném UP Bfiza vymezen jako stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), jako plocha
prestavby smiSend obytna jind (SX), coZz umozZriuje konverzi nevyuZitého aredlu charakteru brownfields na funkce
vhodnéjsi vzhledem k umisténi areadlu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza a na obytné plochy, tedy
napriklad na ob¢anské vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, jako? i na bydleni. Zména €. 1 UP Bfiza tak vytvari
podminky pro vyuZiti opusténého zemédélského aredlu vykazujictho znaky brownfields a zaroven jsou vytvareny
podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi.

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi pri zachovdni ekologickych funkci krajiny, minimalizovat
zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravnd opatreni — ochrana proti eroznim ucinkim vody,
vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych tizemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZzivand
uzemi, vymezovat tizemi vhodnd pro péstovdani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

Zména & 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Bfiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech, s kapacitou cca 7 rodinnych dom(. Obé tyto nové zastavitelné plochy jsou vymezené v pfimé
nadvaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou obytnou zastavbu obce, ¢imZ je zajisSténo zachovani kompaktni a
soudrzné urbanistické struktury zdstavby sidla Bfiza, bez nepfiméreného rozpindni zastavby sidla do volné krajiny. Jsou
tedy zaroven eliminovany nové nadmérné zabory kvalitniho zemédélského plidniho fondu. V souvislosti s vymezovanim
novych zastavitelnych ploch zaroveri Zména €. 1 UP Bfiza kompenzaéné redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni
v rodinnych domech €. ZP-03 na severovychodnim okraji sidla. Z pivodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych v
UP Bfiza budou zastavitelné plochy po vydani Zmény ¢&. 1 UP B¥iza redukovany na 7,26 ha, a to véetné 2 nové vymezenych
zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. Zména ¢&. 1 UP BFiza ma tak ve vysledku pozitivni vliv na pfirodni hodnoty, kterymi
jsou na Uzemi obce Bfiza primarné nejhodnotné;jsi zemédélské pldy.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladi pro uzemni rozvoj téchto koridort, zaloZzenych zejména na
jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi vyuZit pro sifeni progresivniho vyvoje na uzemi
celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridor( setfit nezastavéné tizemi ve volné krajinée.

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Obec Bfiza je soucasti rozvojové osy OS2 — Rozvojové osa Praha — Usti nad
Labem — hranice CR/N&mecko (Dresden), zpFesnéné na zékladé vymezeniv PUR CR. Zménou &. 1 UP Biiza jsou uvolnény
podminky pro moznou novou obytnou vystavbu v obci. Platny UP Biiza stanovuje pomérné piisné podminky etapizace
rozvoje obytné zastavby ¢i vymezuje velmi pfesné usporadani uli¢ni sité v rozvojovych plochéach pro bydleni, v disledku
¢ehoi se od nabyti Gcinnosti UP Biiza prakticky zastavil stavebni rozvoj v obci. Zména €. 1 UP Bfiza je navriena uvolnéni
téchto podminek prakticky zamezujicich rozvoj bydleni v obci a vytvari podminky pro dalsi rozvoj obce, ktera ma pritom
pro rozvoj obytné funkce pomérné vysoky potencidl. Obec je velmi dobrfe dopravné dostupna jak individualni
automobilovou dopravou, tak hromadnou dopravou, zaroven je v obci dobre rozvinutd obcanska vybavenost (materska
Skola, obchod, hospoda a rlizna sportovisté) a pro rozvoj dalSiho ob¢anského vybaveni i a ekonomickych aktivit zejména
v terciérnim sektoru jsou Zménou ¢. 1 UP Bfiza vytvareny podminky.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich uzemich kraje, predchdzet
prohlubovdni neZddoucich regiondlnich rozdili a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych cdsti kraje, vyhleddvat a
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

uplatriovat uzemné pldnovaci ndstroje na podporu rozvoje téchto tizemi, pfedchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

Zména &. 1 UP Biiza pozadavek spliiuje. V ramci zpracovani Zmény ¢&. 1 UP Bfiza byl vyhodnocen pomérné vysoky
potencial obce pro rozvoj obytné funkce. Ten oviem v poslednich letech nebyl naplnén, a to z ddvodu pomérné pfisné
regulace stanovené v platném UP Bfiza. Upravou a uvolnénim téchto podminek brzdicich ¢i Uplné zamezujicich rozvoji
bydleni v obci pfispivd Zména &. 1 UP Bfiza k vyrovnani rozvojovych podminek v obci ve srovnani s obcemi v jejim okoli.

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a raciondini
strediskové usporddadni sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvdrnost kazdého sidla véetné zretele
k zachovadni prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvdret predpoklady
pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Zména ¢. 1 UP BFiza pozadavek spliiuje. V rdmci zpracovani Zmény &. 1 UP Btiza byla vyhodnocena pozice obce Biiza
v sidelni strukture. Bylo zjisténo, Ze obec Bfiza ma nejvétsi potencial pro rozvoj obytné funkce, a to predevsim kvuli
dobré dopravni dostupnosti vyznamnych pracovistnich center, tak kvali vlastnimu pomérné rozvinutému systému
zakladniho obcanského vybaveni. Na druhou stranu jde o natolik malou obec z hlediska poctu obyvatel, Zze nema
potencial pro vyznamny rozvoj ekonomickych aktivit a umisténi vyznamnych pracovist. Z toho ddvodu byly provedeny
Upravy Feseni UP BFiza, které zasadné zlep3uji podminky pro obytnou vystavbu v obci a umozfiuji (zejména navrhem
prestavby byvalého nevyuzivaného zemédélského arealu v centru obce na plochy smiSené obytné) rozvoj Sirsiho spektra
obcanského vybaveni a ekonomickych aktivit v terciérnim sektoru hospodarstvi.

(43) Pri stanovovdni tzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli a dalsimi uZivateli uzemi,
touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdzenosti resSeni mezi hospoddrskym rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovliviiujicimi
socidlni soudrZnost obyvatel.

v

Zména & 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Bfiza je zpracovana na zadkladé podnét(i obce i navrhd
soukromych osob. Tyto navrhy byly shromazdény na zakladé transparentné zverejnéné vyzvy obce. Navrh Zmény ¢. 1
UP Btiza bude v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zdkona zvefejnén na tredni desce a projednan na veiejném
projednani.

B.2.2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v izemi které svym vyznamem presahuji tzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Rozvojové osy PUR

Obec BFiza se nachazi v rozvojové ose OS2 — Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden).
Ze stanovenych zasad a tkolG se Zmény ¢. 1 UP Bfiza tykaji nasledujici:

(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojové osy tzemnimi pldny, ovérovat a zpresriovat reseni problému a vyuZiti rozvojovych
prileZitosti uzemnimi studiemi a requlacnimi pldany.

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek splfiuje. Zménou & 1 UP Bfiza se méni stavajici platny UP Biiza. Obec Bfiza je tak pokryta
uzemnim planem.

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlt a ploch typu brownfield, vyuZit izemni rezervy ve
stdvajicich priimyslovych zéndch nadmistniho vyznamu.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou ¢. 1 UP Bfiza je vymezen jiZ nevyuZivany zemédélsky aredl vykazuijici
znaky brownfields, ktery je v platném UP Bfiza vymezen jako stabilizovana plocha vyroby a skladovéni — zemédélské
vyroby (VZ), jako plocha smisena obytna jina (SX). Je tak umoZnéna konverze nevyuZitého arealu charakteru brownfields
na funkce vhodnéjsi vzhledem k umisténi aredlu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza a obytné uzemi obce,
tedy naptiklad na ob&anské vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, jako? i na bydleni. Zména ¢&. 1 UP Bfiza tak
vytvari podminky pro vyuziti opusténého zanedbaného zemédélského aredlu uvnitf zastavéného uzemi.

B.2.3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Bfiza se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem, vymezené v PUR CR. Nositeli tkol& pro Gzemni pldnovani v této specifické oblasti jsou kraje, nikoli
samotna obec Bfiza.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

Specificka oblast SOB9 — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni Uzemi suchem, byla
vymezena v Aktualizaci €. 4 PUR CR ze dne 12. &ervence 2021, zmény z této aktualizace PUR CR tak zatim je$té nejsou
promitnuty do platnych ZUR Usteckého kraje.

B.2.4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridor vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorti
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, USES a uzemnich
rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Na UGzemi obce Bfiza se nenachazi zadny koridor, &i plocha vymezené v PUR CR. Na Gzemi obce B¥iza se nenachazi ani
Zadna plocha, ¢i koridor nadmistniho vyznamu, plocha ¢i koridor verejné infrastruktury, USES, ani Gzemni rezerva, které
jsou vymezeny v ZUR UK.

B.2.5. Upiresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi kraje

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi kraje:

Na Uzemi obce B¥iza se nachazi tyto piirodni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ustanoveni [196] ZUR UK: CHOPAV
Severoceska krida, loZiska vyhrazenych nerostl — stérkopiska.

Zména ¢. 1 UP Bfiza nevymezuje 7adné zaméry, které by mély vliv na piirodni hodnoty Uzemi kraje vymezené v ZUR UK.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi kraje:

Na Uzemi obce Bfiza se nenachdazi 7adné civilizaéni hodnoty Gizemf kraje vymezené v ustanoveni [198] ZUR UK.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje:

Na Uzemi obce Bfiza se nenachdazi 7adné kulturni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ustanoveni [200] ZUR UK.

B.2.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Pfedmét Feseni Zmény ¢. 1 UP Bfiza je natolik plo$né a vyznamové marginalni, Ze se nijak netyka cilovych kvalit krajin
vymezenych v ZUR UK. Cilové kvality krajiny stanovené v ZUR UK jsou odpovidajicim zplsobem zohlednéné v fesenf
platného UP Bfiza.

B.2.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na Uzemi obce Bfiza se nenachdzi 74dné vefejné prospéiné stavby, ani vefejné prospésna opatteni vymezené v ZUR
UK.

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani (dle § 18
a § 19 stavebniho zakona), zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zakona
Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile tzemniho planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu

Zmény &. 1 UP Biiza s kazdym jednotlivym cilem Gzemniho pldnovani je uvedeno vzdy pod kazdym cilem:

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdaZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. V rdmci zpracovani Zmeény ¢. 1 UP Bfiza byly zohlednény viechny tii pilite
udrzitelného rozvoje Gzemi — ekonomicky, socidlni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:
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Zména ¢. 1 UP Biza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, s kapacitou cca 7 rodinnych
dom(. Obé tyto nové zastavitelné plochy jsou vymezené v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi a stabilizovanou
obytnou zastavbu obce, ¢imz je zajisténo zachovani kompaktni a soudrzné urbanistické struktury zastavby sidla Bfiza,
bez nepfiméreného rozpinani zastavby sidla do volné krajiny. Jsou tedy zdroven eliminovany nové nadmérné zabory
kvalitniho zemédélského pldniho fondu. V souvislosti s vymezovanim novych zastavitelnych ploch zarover Zména ¢. 1
UP Btiza kompenzaéné redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech €. ZP-03 na severovychodnim
okraji sidla. Z ptivodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych v UP Bfiza budou zastavitelné plochy po vydani Zmény
¢. 1 UP Btiza redukovany na 7,26 ha, a to véetné 2 nové vymezenych zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. Zména &. 1 UP
Bfiza ma tak ve vysledku pozitivni vliv na pfirodni hodnoty, kterymi jsou na Uzemi obce Bfiza primarné nejhodnotné;jsi
zemédélské pudy.

Zménou ¢. 1 UP Bfiza je vymezen jiz nevyuZivany zemédélsky aredl, ktery byl v ptvodnim UP B¥iza vymezen jako
stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), jako plocha prestavby s novym zplsobem vyuZiti
smiSenym obytnym jinym (SX), coZz umoznuje konverzi nevyuzitého arealu (brownfieldu) na funkce vhodnéjsi vzhledem
k umisténi aredlu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza, tedy napfiklad na ob¢anské vybaveni verejného i
komeréniho charakteru a zarover i bydleni. Zména &. 1 UP BFiza tak vytva¥i podminky pro rozvoj lokélnich ekonomickych
aktivit a ma tak pozitivni vliv na ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje.

Zménou ¢. 1 UP BFiza jsou takté? uvolnény podminky pro moZnou novou obytnou vystavbu v obci. Platny UP BFiza
stanovil pomérné prisnou podminku etapizace obytné vystavby, ktera zcela zjevné zpomalila (resp. prakticky zastavila)
obytnou vystavbu v obci. Uvolnéni pfisnych a neprimérenych podminek etapizace obytné vystavby by tak mélo mimo
jiné zajistit podminky pro moZnost vystavby bydleni napfiklad potomkim starousedlik(, ktefi doposud museli za
uspokojenim svych bytovych potieb odchazet mimo obec Bfiza. Zména €. 1 UP Bfiza ma tak vliv predeviim na posileni
socidlniho pilife, nebot vytvari podminky k omlazeni vékové skladby obce. Je tak podporovana celkova socialni
soudrznost obyvatel obce. Socidlni soudrZnosti obyvatel obce, konkrétné moznosti zlepSeni vybavenosti obce
obcanskym vybavenim, ma pak prispét také ndvrh konverze brownfields zemédélského aredlu v jadru obce na smiSené
funkce, konkrétné na bydleni v kombinaci s Sirokym spektrem obéanského vybaveni.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Predmétem Zmény & 1 UP Biiza je fe$eni dil¢ich podnét( obce a soukromych
osob. V ramci feseni téchto dil¢ich podnétl byly provéfeny mozné souvislosti se stavajicim a planovanym vyuZitim dzemi
obce a nebyla shledana Zadna rizika pro vznik nesouladu verejnych a soukromych zajma v Gzemi.

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. V rdmci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Bfiza byly provéfovény zaméry obsazené
v podnétu na pofizeni zmény zkracenym postupem. Zménou &. 1 UP Bfiza byly tyto zaméry provéieny z pohledu jejich
vazeb na stavajici a planované vyuZziti Gzemi a bylo ovéreno, Ze nejsou zaloZzeny podminky pro pfipadné strety reSenych
zaméru s vyuZitim okolniho Uzemi, popf. stfety s verejnymi zajmy.

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 1 UP Bfiza respektuje viechny identifikované hodnoty Gzemi obce
Bfiza.

Zména ¢. 1 UP Bfiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, s kapacitou cca 7 rodinnych
domi. Obé tyto nové zastavitelné plochy jsou vymezené v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou
obytnou zastavbu obce, ¢imzZ je zajisténo zachovani kompaktni a soudrzné urbanistické struktury zastavby sidla Bfiza,
bez nepfiméreného rozpinani zastavby sidla do volné krajiny. Jsou tedy zdroven eliminovany nové nadmérné zabory
kvalitniho zemédélského pldniho fondu. V souvislosti s vymezovanim novych zastavitelnych ploch zaroven Zména ¢. 1
UP Bfiza kompenzaéné redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech ¢&. ZP-03 na severovychodnim
okraji sidla. Z ptivodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych v UP Bfiza budou zastavitelné plochy po vydani Zmény
¢. 1 UP Biiza redukovany na 7,26 ha, a to véetné 2 nové vymezenych zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. Zména &. 1 UP
Briza ma tak ve vysledku pozitivni vliv na pfirodni hodnoty, kterymi jsou na Uzemi obce Bfiza primarné nejhodnotné;jsi
zemédélské pady.
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Zména €. 1 UP Bfiza
Zména ¢&. 1 UP Bfiza nevymezuje 7adné zaméry, které by mély jakykoliv vliv na civilizaéni hodnoty obce Bfiza.

Zménou ¢. 1 UP Biiza je vymezen jiz nevyuzivany zemédélsky aredl, ktery byl v pavodnim UP Bfiza vymezen jako
stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), jako plocha prestavby s novym zplGsobem vyuziti
smiSenym obytnym jinym (SX), coZz umoznuje konverzi nevyuzitého arealu (brownfieldu) na funkce vhodnéjsi vzhledem
k umisténi aredlu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza, tedy napfiklad na ob¢anské vybaveni verejného i
komercniho charakteru, anebo bydleni. Funkce arealu jiz nebude primarné produkéni, nebude hrozit umisténi
vyrobnich, skladovych a obdobnych provoz(, které by generovaly téZkou nakladni dopravu a s ni souvisejici hluk, zapach,
&i otfesy pfi prijezdech t&7ké nakladni & zemédélské techniky. Zména €. 1 UP Bfiza ma tak pozitivni vliv na dalsi rozvoj
v historickém jadru sidla, a tedy i na kulturni hodnoty na Uzemi obce Bfiza.

(5)  V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarniovadni jejich diisledku, a ddle takovad
technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické
stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s
nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je izemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢. 1 UP Biiza pozadavek spliiuje. Zména ¢ 1 UP Bfiza adnym zpGsobem neméni regulativy pro plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich
dosavadni uZivdni.

Netyka se uzemi obce Briza. Nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona:

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici ukoly pro uzemni planovani (uvedeny vidy kurzivou zelené). Vyhodnoceni
souladu Zmény ¢&. 1 UP B¥iza s kazdym jednotlivym Gkolem tzemniho planovani je uveden vidy pod kazdym Gkolem:

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 1 UP Bfiza respektuje viechny identifikované hodnoty Gzemi obce
Bfiza.

Zména ¢. 1 UP Biiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, s kapacitou cca 7 rodinnych
domu. Obé tyto nové zastavitelné plochy jsou vymezené v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou
obytnou zastavbu obce, ¢imzZ je zajisténo zachovani kompaktni a soudrzné urbanistické struktury zadstavby sidla Bfiza,
bez nepfiméreného rozpinani zastavby sidla do volné krajiny. Jsou tedy zdroven eliminovany nové nadmérné zabory
kvalitniho zemédélského plidniho fondu. V souvislosti s vymezovanim novych zastavitelnych ploch zaroven Zména ¢. 1
UP Bfiza kompenza¢né redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech €. ZP-03 na severovychodnim
okraji sidla. Z ptivodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych v UP Bfiza budou zastavitelné plochy po vydani Zmény
¢. 1 UP Btiza redukovény na 7,26 ha, a to véetné 2 nové vymezenych zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. Zména ¢. 1 UP
Bfiza ma tak ve vysledku pozitivni vliv na ptirodni hodnoty, kterymi jsou na Uzemi obce Bfiza primarné nejhodnotné;jsi
zemédélské phdy.

Zména &. 1 UP Biiza nevymezuje 7adné zaméry, které by mély jakykoliv vliv na civilizaéni hodnoty obce Bfiza.

Zménou & 1 UP Bfiza je vymezen jiz nevyuZivany zemédélsky aredl, ktery byl v pGvodnim UP Bfiza vymezen jako
stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), jako plocha prestavby s novym zplsobem vyuZiti
smiSenym obytnym jinym (SX), coZ umoznuje konverzi nevyuzitého arealu (brownfieldu) na funkce vhodnéjsi vzhledem
k umisténi aredlu v pfimé navaznosti na historické jadro sidla Bfiza, tedy napfiklad na ob¢anské vybaveni verejného i
komeréniho charakteru, anebo bydleni. Funkce aredlu jiz nebude primarné produkéni, nebude hrozit umisténi
vyrobnich, skladovych a obdobnych provoz(, které by generovaly téZkou nakladni dopravu a s ni souvisejici hluk, zapach,
¢i ottesy pri prajezdech tézké nakladni & zemédélské techniky. Zména ¢. 1 UP Bfiza ma tak pozitivni vliv na dal$i rozvoj
v historickém jadru sidla, a tedy i na kulturni hodnoty na Uzemi obce Bfiza.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tizemi,
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce Bfiza, stanovena v platném UP Bfiza,
neni Zménou ¢. 1 UP Bfiza ménéna. Zména ¢&. 1 UP Bfiza v zékladni koncepci pouze reflektuje zdmér na revitalizaci
nevyuZitého zemédélského arealu. Zménou &. 1 UP Biiza byla provedena komplexni revize urbanistické koncepce obce
z pohledu kapacity rozvoje obytné funkce. V ramci toho bylo zjiSténo, Ze rozvoj obytné funkce v obci vyrazné zaostava
za tempem vystavby ve srovnatelnych obcich v okoli. Aniz by byla vyméra zastavitelnych ploch v absolutnich hodnotach
navysena, bylo provedeno nékolik Uprav, které by mély bytové vystavbé v obci napomoci. Byly vymezeny dvé nové
zastavitelné plochy v lokalitach s vysokou mirou pravdépodobnosti skutecného uskutecnéni vystavby, kompenzacné pak
byla redukovana jedna zastavitelnd plocha v misté s mensi mirou pravdépodobnosti jejiho skute¢ného naplnéni. Dale
byla zruSena etapizace bytové vystavby a uvolnény podminky vystavby v jedné z nejvyznamnéjSich zastavitelnych ploch
pro bydleni. Dale byl aredl chatrajicitho zemédélského aredlu v jadru obce vymezen plochou prestavby na funkci
smiSenou obytnou. VSechny provedené Upravy pfitom sleduji jeden cil sméfujici k aktivizaci rozvoje obytné funkce v
obci, aniz by doslo k vyznamnému rozsifovani zastavby sidla na Gkor zemédélské pdy ¢i prirodnich ploch.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 1 UP Bfiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy v navaznosti na
zastavéné uzemi a dale vytvari podminky pro revitalizaci nevyuzivaného rozsahlého zemédélského arealu v ramci
zastavéného Uzemi. Zména ¢. 1 UP Bfiza tak v maximalni mife hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi obce, a tedy i jiZ
vybudovanou technickou a dopravni infrastrukturu.

Zménou ¢. 1 UP Biiza jsou déle vytvareny podminky pro rozvoj verejné infrastruktury (ob&anského vybaveni) umoznénim
konverze jiz nevyuZivaného zemédélského arealu na funkci smiSenou obytnou jinou (SX), kterd umoznuje flexibilné;si
vyuZiti napf. i pro obc¢anské vybaveni.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou &. 1 UP Bfiza je vymezena piestavba jiZ nevyuzivaného zemédélského
aredlu v centru obce na plochu smiSenou obytnou (SX), coz umoZzriuje konverzi nevyuzitého arealu, vykazujiciho vSechny
znaky brownfields na funkce vhodnéjsi vzhledem k umisténi arealu v pfimé ndvaznosti na historické jadro sidla Bfizaa v
sousedstvi obytnych ploch, konkrétné napfiklad na obcanské vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, jakoz i na
bydleni. Funkce aredlu jiz nebude primarné produkéni, nebude hrozit umisténi vyrobnich, skladovych a obdobnych
provozu, které by generovaly téZkou nakladni dopravu a s ni souvisejici hluk, zapach ¢i otresy pfi prljezdech tézké
nakladni ¢i zemédélské techniky, ¢imzZ je chranéna okolni obytna zastavba sidla Bfiza.

Zména & 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény ¢. 1 UP Bfiza nepfipousti 7adné zaméry, jejichz realizace a
uskutecnéni by mohly zhorsit stav Gzemi a narusit hodnoty uzemi.

Platny UP Bfiza stanovil pomérné pisnou podminku etapizace obytné vystavby, kterd zcela zjevné zpomalila (resp.
prakticky zastavila) obytnou vystavbu v obci. Rozvoj bydleni v jedné z polohové nejperspektivnéjsich ploch zmén
bydleni, v plose ZP-07, vypliujici urbanistickou proluku mezi stdvajici zastavbou na zapadnim okraji jadra obce, byl
v platném UP podminén predchozim napInénim alespori 60 % plo$nych vymér $esti rdznych mensich ploch zmén pro
rozvoj bydleni vymezenych v rlznych ¢astech obce. Vzhledem k dlouhodobému Uplnému nezdjmu bytové vystavby
v plochdach zafazenych do 1. etapy byl tak zcela zablokovan jakykoli rozvoj bydleni v podstatné atraktivnéjsich plochach
ZP-05 a ZP-07, jejichZ vlastnosti pfitom nejsou zdsadné odlisné od ploch zmén bydleni zafazenych do 1. etapy (snad
s vyjimkou plochy ZP-06), obé predmétné plochy jsou totiz vymezené v bezprostiedni ndvaznosti na historické jadro
obce a aronduji obvod zastavby obce a jejich zastavéni je tak urbanisticky zcela akceptovatelné. Takovato etapizace, i
s ohledem na pfimérenost ploSného rozsahu vsech ploch zmén pro rozvoj bydleni vymezenych v platném Gzemnim
planu, byla vyhodnocena jako neadekvatni a nepfimérené pfisnd a zbytecné omezujici rozvoj bydleni v obci.

Uvolnéni pfisnych a nepfimérenych podminek etapizace obytné vystavby by tak mélo mimo jiné zajistit podminky pro
moZnost vystavby bydleni napfiklad potomkilm starousedlikl, ktefi doposud museli za uspokojenim svych bytovych
potfeb odchazet mimo obec Bfiza.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

Zména ¢. 1 UP BFiza pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Bfiza nenavrhuje Zadna opatteni proti snizovani nebezpedi

ekologickych a pfirodnich katastrof. Re$eni Zmény & 1 UP B¥iza nevymezuje 7adné zaméry, které by vytvarely &
zhorSovaly nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof.

h) vytvdret v tzemi podminky pro odstrariovdni disledkd nahlych hospoddrskych zmén,

Zména ¢. 1 UP Bfiza nenavrhuje 7adné specifické zaméry s pfimym vlivem na hospodafstvi, které by mohly pFispét
k odstrafiovani disledkd nahlych hospodafskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou &. 1 UP Bfiza je nevyuzivany zemédélsky areal nachazejici se ve stiedu
obce vymezen jako plocha pfestavby smiSend obytna. Tim je eliminovano riziko vyuZiti aredlu pro zatéZujici vyrobni Ci
skladové ¢innosti, které by mohly ohrozit obytné podminky na okolnich pozemcich rodinnych dom. Zarover tim feseni
Zmény ¢. 1 UP Bfiza pfispivda moZnosti roziifeni spektra ob&anského vybaveni a ekonomickych aktivit v oblasti
terciérniho sektoru na Gzemi obce. Zména ¢. 1 UP Bfiza ma tak pozitivni vliv na kvalitu obytného prostfedi obce Bfiza a

zaroven na kvalitu bydleni.

j)  sohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tcelné vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s
ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu,

Zménou ¢&. 1 UP Bfiza nejsou vymezovany zadné nové plochy pro vyrobu, a to ani pro vyrobu elektfiny.

k) proverovat a vytvdret v iuzemi podminky pro hospoddrné vynakldadani prostredki z verejnych rozpocti na zmeéeny v uzemi,

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 1 UP Bfiza vymezuje 2 nové zastavitelné plochy v navaznosti na
zastavéné uzemi a dale vytvafi podminky pro revitalizaci nevyuZivaného rozsahlého zemédélského arealu v ramci
zastavéného Gzemi. Zména €. 1 UP BFiza tak v maximalni mite hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi obce, a tedy i jiZ
vybudovanou technickou a dopravni infrastrukturu.

1) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou ¢. 1 UP Bfiza respektovany. Redeni nevyvolava potfebu vymezeni konkrétnich

v s

ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva.

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi,

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou ¢. 1 UP Bfiza je vymezen jiZ nevyuzivany zemédélsky aredl vykazuijici
znaky brownfields, ktery je v platném UP Bfiza vymezen jako stabilizovand plocha vyroby a skladovani — zemédélské
vyroby (VZ), jako plocha smiSena obytna jina (SX). Je tak umoZnéna konverze nevyuZitého arealu charakteru brownfields
na funkce vhodnéjsi vzhledem k umisténi aredlu v pfimé ndvaznosti na historické jadro sidla Bfiza a obytné Gzemi obce,
tedy napiiklad na ob&anské vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, jako? i na bydleni. Zména €. 1 UP Bfiza tak

sy

vytvari podminky pro vyuZziti opusténého zanedbaného zemédélského aredlu uvniti zastavéného Uzemi.
n) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zéméri na uzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,
Pfedmétem fedeni Zmény ¢ 1 UP Bfiza nejsou 7adné zaméry s negativnim vlivem na Uzemi vyZadujici ndvrh
kompenzacnich opatreni.
o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

Zména ¢&. 1 UP Bfiza nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroj.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce.

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. P¥i pofizovani a zpracovani Zmény & 1 UP Bfiza byly uvedené poznatky
uplatiiovany. Zodpovédnym projektantem Zmény ¢&. 1 UP B¥iza je Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana
architektka v oboru architektura a doktorka v oboru urbanismus a izemniho planovani, disponujici vSemi poZzadovanymi
znalostmi z oborl architektura, urbanismus, Uzemni planovani, ekologie i pamatkova péce.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky tzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového plénu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo tuzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, ve kterém se urci,
popisou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového
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Pfedmétem Feseni Zmény ¢&. 1 UP Bfiza nejsou zadné zaméry s potencialnim negativnim vlivem na Zivotni prostiedi, resp.
na udrZitelny rozvoj Gzemi. V ramci projednani podnétu na pofizeni Zmény ¢&. 1 UP Bfiza zkracenym postupem nebyl
uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména ¢&. 1 UP Bfiza je zpracovéana v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zékona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Oddivodnéni Zmény &. 1 UP Biiza ).

V souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény ¢. 1 UP Biiza Obecni Giad Bfiza, ktery si zajistil spInéni
kvalifikaénich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti uzavienim prikazni smlouvy s Mgr. Bc. Jindfichem
Felcmanem, Ph.D.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona se Fe$eni Zmé&ny ¢&. 1 UP Bfiza tyka vybrané soudasti platného Gzemniho
planu, zejména aktualizuje zastavéné Uzemi, vymezuje 2 nové zastavitelné plochy (ZP-08, ZP-09), vytvari podminky pro
revitalizaci nevyuZivaného rozsahlého zemédeélského arealu v ramci zastavéného Uzemi vymezenim plochy prestavby
PP-02 a redukuje zastavitelnou plochu ZP-03 ¢i rusi etapizaci z divodu jeji nepfimérenosti.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Zména ¢&. 1 UP Bfiza zpfesfiuje a rozviji cile a ikoly Gzemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zdkona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Od(ivodné&ni Zmény &. 1 UP B¥iza /). Zména
¢. 1 UP Biza je zpracovana v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.1. OdGvodnéni Zmény &. 1 UP Bfiza ) a ZUR
Usteckého kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2. OdCvodnéni Zmény & 1 UP Bfiza /). Vécné fedeni Zmény ¢&. 1 UP Biiza
neprekracuje podrobnost naleZejici svym obsahem regulaénimu planu, Zména ¢. 1 UP Bfiza nereguluje jednotlivé stavby,
ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové usporadani zastavby v plochach.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zdkona je Zména ¢. 1 UP Btiza zpracovana a pofizena pro vybranou ¢ast spravniho
uzemi obce Bfiza.

Zména ¢&. 1 UP BFiza splfiuje poZadavky na obsah Gzemniho plénu a jeho od(ivodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a § 53
odst. 4 a 5 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Biiza V).

V souladu s § 158 stavebniho zakona je Zména ¢&. 1 UP Bfiza zpracovana fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldstniho pravniho predpisu (zakon €. 360/1992 Sb., ve znéni
pozdéjdich  predpisd) - Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovand architektka CKA
¢. 04 019.

Pfi projednavani jednotlivych fazi Zmény €. 1 UP Bfiza bylo postupovano v souladu s pravidly pro pofizeni zmény
uzemniho planu zkrdcenym postupem stanovenymi v § 55a a nasl. stavebniho zakona.

Pozndmka: V souladu s ¢l. Il odst. 2 vyhldsky & 418/2022 Sb., kterou se méni vyhldska & 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné pldanovaci Cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi, vyhldska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
a vyhldska ¢. 360/2021 Sh., kterou se méni vyhldska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist, ve znéni vyhldsky ¢ 164/2022 Sb., se na Zménu & 1 UP Bfiza obsah této vyhldsky nevztahuje
a zména je proto zpracovdna v souladu se znénim vyhldsky & 500/2006 Sb. ve znéni ucinném pred 1. 1. 2023.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (déle jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) je Zména ¢&. 1 UP
Bfiza zpracovéana na podkladé digitdIni katastralni mapy od CUZK, stav k 12/2022.

Obec Bfiza nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Vsouladu s § 13 odst. 1 vyhlasky & 500/2006 Sh. obsahuje Zména ¢. 1 UP Bfiza textovou ¢ast (Zména
¢. 1 UP Biiza + odiivodnéni Zmény €. 1 UP Bfiza) a grafickou ¢ast (5 vykrest Zmény ¢. 1 UP Bfiza a 2 vykresy odGvodnéni
Zmény ¢. 1 UP BF¥iza), a to v rozsahu ¢asti ménéné Zménou ¢&. 1 UP Bfiza. Obsah Zmény ¢. 1 UP B¥iza i obsah od(ivodnéni
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Zmény ¢&. 1 UP Bfiza odpovida P¥iloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Textova ¢ast Zmény & 1 UP Biiza obsahuje viechny
kapitoly dle €l. | odst. 1 Pfilohy €. 7 a vybrané kapitoly dle ¢l. | odst. 2 P¥ilohy &. 7, grafickd ¢ast Zmény ¢. 1 UP Bfiza
obsahuje zakladni ¢lenéni uzemi, hlavni vykres, koncepci dopravni infrastruktury, koncepci technické infrastruktury a
verejné prospésné stavby a opatteni. Textova ¢ast odGvodnéni Zmény ¢. 1 UP Bfiza obsahuje véechny kapitoly a souéasti
dle ¢l. Il odst. 1 Piilohy ¢. 7, graficka ¢ast odéivodnéni Zmény &. 1 UP Bfiza obsahuje koordinaéni vykres, $irsi vztahy a
vykres predpokladanych zabord pidniho fondu.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy Zmény &. 1 UP Bfiza a odGvodnéni Zmény &. 1
UP Bfiza vypracovany v méfitku 1 : 5 000.

V souladu s & 14 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb. jsou jednotlivé samostatné ¢asti dokumentace Zmény & 1 UP Bfiza
opatfeny zaznamem o Ucinnosti obsahové odpovidajicim dikci vyhlasky.

Pozndmka: V souladu s ¢l. IV odst. 2 vyhldsky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhldska ¢ 500/2006 Sh., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence tuzemné pldnovaci Cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpisd, vyhldska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tizemi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a vyhldska ¢. 360/2021 Shb., kterou se méni vyhldska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni vyhldsky & 164/2022 Sb., se na Zménu ¢. 1 UP BFiza obsah této vyhldsky nevztahuje
a zmeéna je proto zpracovdna v souladu se znénim vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni tucinném pred 1. 1. 2023.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivéni izemi, v platném znéni (dale jen
,vyhlaska &. 501/2006 Sb.“) éleni Zména ¢&. 1 UP Bfiza vybranou &ast Gzemi fe$enou zménou na plochy, ve vétsiné ptipadd
vétsi neZ 2 000 m2.

Vsouladu s & 3 odst. 2 vyhlasky & 501/2006 Sh. vymezuje Zména ¢. 1 UP Bfiza plochy podle stavajiciho, resp.
pozadovaného cilového zplisobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢&. 1 UP Bfiza plochy s cilem eliminace vzajemnych
konfliktd a stret vzajemné neslucitelnych zplsobu vyuZiti a ¢innosti v plochdch a usporadani a vyuzivani dzemi.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména &. 1 UP Bfiza doplfiuje €lenéni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, stanovené v platném UP Bfiza o jeden druh novych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (SX — smi$ené obytné
jiné), ktery nahrazuje jedinou vymezenou plochu vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), tento druh ploch
s rozdilnym zpGsobem vyufZiti je tak Zménou ¢. 1 UP Bfiza ruden. Diivody pro vymezeni nového druhu ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti a ruseni jednoho druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou uvedeny v ramci komplexniho
zdlvodnéni pfijatého Fedeni v kapitole G. Odlivodnéni Zmény &. 1 UP Bfiza V).

V souladu s § 3 odst. 6 vyhlasky € 501/2006 Sb. Zména ¢. 1 UP Bfiza disledné chrani viechna existujici vefejna
prostranstvi a jejich vymezeni dle platného UP Bfiza nijak neméni.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a usporadani odpovidd § 4 az § 19
vyhlasky €. 501/2006 Sh.

Zména &. 1 UP Bfiza byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zdkona upravujicimi pribéh pofizeni zmény
uzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zdkona projednana s dotéenymi organy, v jejichz
kompetenci je hajeni vefejnych zajmi potencialné dotéenych fe$enim Zmény &. 1 UP Bfiza. V rdmci vefejného projednani
dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona obdrZel pofizovatel nasledujici stanoviska dotéenych organd, u nichz je zaroven
uveden zplsob jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru dopravy a silnicniho hospodarstvi, ¢. j.
KUUK/046734/2023 ze dne 22. 3. 2023

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Z hlediska zdkona o pozemnich komunikacich: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.
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Stanovisko Méstského urfadu Roudnice nad Labem, ¢. j. MURCE/14844/2023 ze dne 20. 4. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny:

Souhlasné stanovisko s pozadavkem vyloudit uplatnéni §
18 zékona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, (zejména ucelovych staveb pro
zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerost(, rekreace a vodni
hospodaFstvi vyjma protipovodriovych opatfeni, COV) v
okoli vodnich tokd, malych vodnich nadrzi, vyznamnych
krajinnych prvkd ze zékona a v prvcich sité USES.

Pozadavek na Upravu regulace v nezastavéném Uzemi je
vyhodnocen jako bezpredmétny vzhledem k zakonem
danému obsahu Zmény €. 1 UP Bfiza. Zména €. 1 UP
Bfiza je pofizena zkracenym postupem dle § 55a a nasl.
stavebniho zakona. Tento institut je stavebnim
zdkonem zakotven pro potfeby pofizeni jednodussich
zmén Uzemnich pland, u kterych je hned na pocatku
jasné stanoven jejich obsah. Po schvaleni rozhodnuti o
pofizeni zmény, které obsahuje i schvaleni obsahu
zmény, jiz nelze obsah takto pofizené zmény
modifikovat.

PoZadavky dotcenych organi na provedeni Gprav
uzemniho planu vyplyvajici z jejich zajmU je mozné
uplatnit v rdmci pofizeni samotného Uzemniho planu,
ktery resi komplexné celé Gzemi obce. Popf. v rdmci
zmén porizovanych na zakladé zpravy o uplatiovani
uzemniho planu ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho
zakona. V rdmci potizeni Zmény &. 1 UP Biiza oviem
nelze jeji obsah z hlediska téchto zajmG modifikovat a
zapracovani predmétného pozadavku organu ochrany
prirody a krajiny je tak potizovatelem odmitnuto
jakoZto poZadavek procesné nepripustny.

Z hlediska statni spravy les(:

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakon( o odpadech:

Bez pripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska vodniho zdkona:

Souhlasné stanovisko s upozornénim, Ze v soucasné
dobé neni moZné zajistit pro nové vymezované plochy
dostate¢nou kapacitu vodovodniho a kanaliza¢niho
fadu.

Zména ¢. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy nad
ramec jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve vydaném
a ze strany dotéenych organl odsouhlaseném UP Bfiza.
Nové zastavitelné plochy jsou kapacitné kompenzovany
vyfazenim Casti zastavitelné plochy ZP-03. V platném
UP Bfiza je potieba vody a kapacita kanalizace
bilancovana. V pripadé nedostatecné kapacity bude
nova vystavba podminéna navysSenim kapacity
vodovodu a kanalizace, pficemz bude tato podminka
uplatnéna spravcem vodovodu v navazujicim fizeni.
Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Krajské hygienické stanice €. j. KHSUL 20461/2023 ze dne 9. 5. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Obvodniho bariského Gradu €. j. SBS 13711/2023/0BU-04/1 ze dne 4. 4. 2023

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
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Stanovisko Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zjm a statniho odborného dozoru, €. j. €J MO

382175/2023-1322 ze dne 28. 4. 2023

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Pozadavek zapracovat nasledujici limity a zajmy MO do
navrhu Uzemné planovaci dokumentace:

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit
nize uvedené stavby lze jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic
. all. tiidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich
komunikaci v blizkosti vojenskych

areall, objektd dalezitych pro obranu statu a vojenskych
Ujezda

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad
terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na
prirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vycnivaji 75
m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpec¢nost
letového provozu nebo rusit funkci leteckych

palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni,
zejména zafizeni priimyslovych zavodd,

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka
zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a
stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu§nosti

hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do grafické ¢asti. Pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou pozndmku:

,Celé sprdavni uzemi je zajmovym tzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi
staveb”.

Zakonem stanoveny obsah od(ivodnéni UP nenf
prepisovat zdkonem stanovené limity. Tento
informativni poZzadavek bude vloZen do textové &asti
oddvodnéni v ramci vyhodnoceni stanovisek dotéenych
organd.

Co se tyCe zapracovani zakonem stanovenych limitQ do
grafické ¢asti UP (koordinaéni vykres), je povinnosti
zpracovatele a pofizovatele zapracovat vsechny limity
obsazené v aktudlnich tzemné analytickych
podkladech. Tato povinnost byla splnéna. JelikozZ je
uvedeny limit ze strany doteného organu ve
stanovisku presné vymezen (celé spravni tzemi), bude
pozadovanad polozka do legendy koordinacniho vykresu
doplnéna.

Stanovisko Ministerstva dopravy €. j. MD-14851/2023-910/2 ze dne 5. 5. 2023

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Z hlediska drazni dopravy, doprav na pozemnich
komunikacich, vodni dopravy a letecké dopravy souhlasné
stanovisko.

PoZadavek v nejbliz$i dalsi zméné UP zapracovat limit
ochranného pdsma se zakazem laserovych zafizeni — sektor
B letisté Praha/Vodochody.

Zakonem stanoveny obsah odGvodnéni UP nenf
prepisovat zakonem stanovené limity. Tento
informativni poZadavek bude vloZen do textové &asti
oddvodnéni v ramci vyhodnoceni stanovisek dotcenych
organ.

Co se tyce zapracovani zdkonem stanovenych limitd do
grafické ¢asti UP (koordinaéni vykres), je povinnosti
zpracovatele a porizovatele zapracovat vSechny limity
obsazZené v aktualnich Gzemné analytickych
podkladech. Tato povinnost byla spinéna.

Pozadavek je mozné ze strany dotéeného organu
uplatnit v rdmci pofizeni zmén pofizovanych na zakladé

Sindlerova | felcman




zpravy o uplatfiovani uzemniho planu ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zadkona.

Nevyvolava nutnost Uprav zdvazné ¢asti dokumentace.

Stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢. j. MZP/2023/530/405 ze dne 24. 3. 2023

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolavda nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu €. j. MPO 33255/2023 ze dne 28. 3. 2023

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona byl nasledné dotéenym

organim a krajskému Uradu rozeslan néavrh rozhodnuti

o namitkach a vyhodnoceni pripominek. Pofizovatel obdrzel nasledujici stanoviska, u nichZ je zaroven uvedeno jejich

vyhodnoceni:

Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, €. j. KUUK/118641/2023 ze dne 21. 7. 2023

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvoldva nutnost Upravy dokumentace.

Krajsky trad Usteckého kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu, €. j. KUUK 120833 /

20 23 ze dne 15. 8. 2023

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvoldva nutnost Upravy dokumentace.

U dotcenych organd, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéfeno, zda nemohlo dojit k dotceni

jimi hajenych verejnych zajm0(. Pofizovatel konstatuje, Ze

na zdkladé tohoto provéreni nebylo shledano riziko

negativniho dotéeni predmétnych vefejnych zajmd a Zména ¢&. 1 UP Btiza je tak v souladu s poZadavky zvlastnich

pravnich predpisa.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

C. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI OBSAHUIJICI
ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Biiza (dale jen ,Zména“) nevyZaduje zpracovani variant Fedeni, je proto pofizovana
zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona. ProtoZe je zména Uzemniho planu pofizovana z vlastniho podnétu
obce, zajistil pofizovatel stanoviska podle odstavce 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona; dle § 55a odst. 3) stavebniho
zakona zajistil:

- stanovisko pfislusného organu ochrany prirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

- stanovisko krajského ufadu jako pfislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho pladnu, ve kterém
i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) mohl uvést, zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi podle § 55a odstavce 2 pism. e) stavebniho zakona.

Ve stanovisku Krajského ufadu Usteckého kraje €. j. KUUK/088441/2022/ZPZ/Sik ze dne 7. 6. 2022 dle § 55a odst. 2
pism. d) a e) stavebniho zdkona podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, bylo konstatovano, Ze
Ize vylouéit vyznamny vliv Zmény ¢&. 1 UP Bfiza samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi
nafizenimi, které spadaji do kompetence krajského Uradu. V tom samém stanovisku krajského uradu bylo zaroven
konstatovano, Ze krajsky ufad jakoZto organ posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi dle ustanoveni § 10i odst. 2 zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 UP Bfiza na
Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE BRIiZA O PORIZENI ZMENY ¢. 1 UP BRIizZA A
O JEJIM OBSAHU, POPRIPADE VYHODNOCENI
SOULADU S POKYNY K UPRAVE NAVRHU ZMENY
¢. 1 UP BRIZA V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54
ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkli obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce B¥iza o pofizeni Zmény €. 1 UP Bfiza a o jejim
obsahu

Zastupitelstvo obce Bfiza rozhodlo o potizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu (dale jen UP) Bfiza zkracenym postupem dle
§ 55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zdkon), na
zasedani Zastupitelstva obce Bfiza ¢. 3/2022 dne 20. 6. 2022 usnesenim €. 9. Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva
obce byl navrh obsahu Zmény ¢. 1 UP Bfiza.

Schvéleny podnét na pofizeni Zmény & 1 UP Bfiza obsahuje nésledujici konkrétni pozadavky na obsah Zmény ¢. 1 UP
Bfiza (uvedeny vidy kurzivou zelené). Vyhodnoceni splnéni jednotlivych pozadavki na obsah Zmény €. 1 UP Btiza je uvedeno
vzdy pod kazdym jednotlivym poZadavkem zadani:

1)  Vypusténi etapizace ploch pro bydleni

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou &. 1 UP Bfiza byla vypusténa etapizace bytové vystavby v plochach zP-
05 a ZP-07, ¢imz byly uvolnény podminky vystavby v zastavitelnych plochach pro bydleni.

2)  Provéreni vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 230/108

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢ 1 UP Bfiza vymezuje novou zastavitelnou plochu bydleni — bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV) ZP-08 pro umoznéni vystavby 1 rodinného domu.

3)  Provéreni vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 230/55

Zména ¢. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Bfiza vymezuje novou zastavitelnou plochu bydleni — bydlenf
v rodinnych domech — venkovské (BV) ZP-09 pro umoznéni vystavby rodinnych dom(. Oproti poZadavku na vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni pouze na pozemku p. €. 230/55 je zastavitelna plocha ZP-09 vymezena vétsi. Zastavitelna
plocha je od pfedmétného pozemku zvétSena smérem na jih ke stavajici obytné zastavbé, podél stavajici cesty. Divodem
pro vymezeni zastavitelné plochy ZP-09 ve vétsim rozsahu je arondace obytné zastavby pfi zapadnim okraji sidla Bfiza a
umoznéni hospodadrného oboustranného obestavéni komunikace navriené jiz v platném UP Bfiza podél zapadniho
okraje zastavby obce.

4)  Provéreni vymezeni plochy pro zahradu s mozZnosti oploceni na pozemku p. ¢ 87/2

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zména ¢ 1 UP Bfiza vymezuje ¢ast pozemku p. €. 87/2, ktera je v platném UP
Bfiza vymezena jako plocha zmény pfirodni — porosty pfirodni nelesni zelené (NP), jako plochu zmény smiSenou
nezastavéného Uzemi — zahrady, zahradky (NS), kterda umoziuje vznik oplocené zahrady. S touto Upravou byla zaroven
navrzena mirnd redukce plochy lokalniho biocentra LBC RO6, a to z divodu moZnosti odpovidajiciho vyuZiti zahrady.
Vyméra lokélniho biocentra USES LBC R0O6 ovéem i po takto navriené redukci zGstava plo$né dostateénd, odpovidajici
pozadavkim na vyméru vnitfniho prostfedi LBC dle platné metodiky navrhovani USES (Binové a kol., 2017).

5) Kompenzacni vypusténi ¢dsti plochy ZP-03, zafazeni do reZimu zahrady — stav

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. V souvislosti s vymezovanim novych zastavitelnych ploch Zména ¢. 1 UP Biiza
kompenzacéné redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech €. ZP-03 na severovychodnim okraji sidla.
U plochy ZP-03 je Zménou ¢. 1 UP Biiza navrzeno zruseni navrhované komunikace a vymezeni severni ¢asti plochy jako
stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zahrady, zahradky (NS), coZ reflektuje skute¢né soucasné vyuZziti.
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Zastavitelna plocha ZP-03, ve které je moZné realizovat obytnou vystavbu tak zlstava vymezend pouze podél stavajici
komunikace. Vystavba v této ploSe tak nevyvolava zadné dalsi ndklady na vystavbu dopravni a technické infrastruktury.

Pfi zpracovavani Zmény ¢. 1 UP Bfiza doslo k pfehodnoceni tohoto pozadavku. Zména ¢. 1 UP Bfiza kompenzaéné
redukuje zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech ¢. ZP-03 na severovychodnim okraji sidla. Po této redukci
bylo vyhodnoceno, Ze neni potfeba redukovat dalsi plochy zmén. Z plvodnich 7,97 ha zastavitelnych ploch vymezenych
v UP Btiza budou zastavitelné plochy po vydani Zmény & 1 UP Bfiza redukovany na 7,26 ha, a to véetné 2 nové
vymezenych zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09. U zastavitelné plochy ZP-07 dochdzi Zménou &. 1 UP Bfiza ke zrueni
navrhovanych komunikaci a navrhovanych stromoradi. Tato Uprava, pfi které dochazi ke zruseni predurceného
detailniho vymezeni komunikaci, m{ize napomoci iniciovat rozvoj v této lokalité a pfinést vhodnéjsi urbanistické reseni
této rozvojové plochy.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou €. 1 UP Bfiza je vymezen jiz nevyuzivany zemédélsky areal, ktery byl v
pvodnim UP Bfiza vymezen jako stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby (VZ), jako plocha
prestavby s novym zplGsobem vyuZiti smiSenym obytnym jinym (SX), coz umoznuje konverzi nevyuZitého aredlu
(brownfieldu) na funkce vhodnéjsi vzhledem k umisténi aredlu v pfimé ndvaznosti na historické jadro sidla Bfiza, tedy
napfiklad na ob¢anské vybaveni verejného i komercniho charakteru, anebo bydleni. Funkce arealu jiz nebude primarné
produkéni, nebude hrozit umisténi vyrobnich, skladovych a obdobnych provozi, které by generovaly tézkou nakladni
dopravu a s ni souvisejici hluk, zapach, Ci otfesy pfi prijezdech tézké nakladni ¢i zemédélské techniky.

Zména &. 1 UP Bfiza pozadavek spliiuje. Zménou ¢&. 1 UP B¥iza je provedeno sjednoceni vykresd zavazné ¢asti UP Bfiza.
Z plvodnich 8 vykresa (Zakladni ¢lenéni Gzemi, Hlavni vykres, Koncepce dopravni infrastruktury, Koncepce technické
infrastruktury, Koncepce usporadani krajiny, Uzemni systém ekologické stability, Verejné prospéiné stavby a opatreni
a Urbanisticka koncepce) se nyni graficka ¢ast zavazné ¢asti UP Bfiza sklada z 5 vykres (Zakladni ¢lenéni Gzemi, Hlavni
vykres, Koncepce dopravni infrastruktury, Koncepce technické infrastruktury a Verejné prospésné stavby a opatteni).
Vsechny jevy, které jsou zobrazeny v rusenych vykresech jsou zobrazeny zaroven i v nékterém z vykresu, ktery z(stava.
Upravou grafické ¢asti UP Biiza tak dochazi k lepsi prehlednosti dokumentace a snadnéjsi aplikovatelnosti. Zarover tato
operace pfinasi i snizeni nakladl na zpracovani zmén Uzemniho planu.

Zména &. 1 UP B¥iza pozadavek spliuje. Zména ¢&. 1 UP Bfiza aktualizuje zastavéné tGzemi, které vymezuje v souladu s §
58 stavebniho zédkona, a to k rozhodnému datu stavu katastru nemovitosti 31. 12. 2022, na podkladé digitalizované
polygonové katastralni mapy poskytnuté CUZK. S aktualizaci zastavéného Gzemi jsou provedeny vyplivajici Upravy ploch
zmén z platného UP Bfiza dle skute¢ného stavu v tzemi.

Zména &. 1 UP Biza je zpracovana jako invariantni.

Postup podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona nebyl v pfipadé potizeni Zmény €. 1 UP Bfiza vyuZit.
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

E. VYHODNOCENiIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMIi

Regeni Zmény €. 1 UP BFiza nevyvolavé nutnost koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska irich vztah( v Gzemi. Zadny ze
zdméri vymezenych nové ve Zméné &. 1 UP Bfiza neni vymezeny na hranici spravniho Gzemi obce, ani v jejim blizkosti a
neni ani pfedpoklad, Ze by realizace nékterého ze zdmérd vymezenych nové ve Zméné &. 1 UP Bfiza vyvolala vliv
presahujici na zemi sousednich obci.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza
F. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO

ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&. 1 UP Bfiza nevymezuje zadné zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR Usteckého kraje.
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Textova ¢ast Zmény &. 1 UP Bfiza je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UP Bfiza, s vyznacenim zmén
provedenych ve Zméné ¢&. 1 UP Biiza, tedy:

nové doplfiovany text je uveden cervenym pismem;

zruseny text je uveden pfeskrinutym-cervenympismenm.

V ramci komplexniho zdiivodnéni pfijatého feseni jsou uvddéna pouze ustanoveni platného UP Bfiza, v nich? je v ramci
Zmény ¢&. 1 UP Bfiza provedena néjaka zména. Uplné znéni platného UP Bfiza s vyznac¢enim zmén navrienych ve Zméné
¢. 1 UP BFiza je sougasti ¢asti 1 — TEXTOVA CAST ZMENY C. 1 UP BRIZA této dokumentace.

Formatovani textu UP Bfiza je z dQivodu zachovani autenticity a prehlednosti zachovano pdvodni, tedy Arrial Narrow
velikosti 12 b., véetné stylu jednotlivych nadpis(i a podnadpist v pismu Tahoma.

Oddvodnéni jednotlivych navrienych zmén UP Bfiza je provedeno pod jednotlivymi ménénymi
ustanovenimi textu platného UP Bfiza.
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Zména €. 1 UP Bfiza
2 1.Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 31.12.2012 na zakladé 2. aktualizace Uzemné analytickych
podkladi ORP Roudnice nad Labem, mapovych podkladl a prizkumi. Rozsah zastavéného uzemi je
vyznacen graficky ve vykresech 2.01 Zakladni ¢lenéni a 2.02 Hlavni vykres.

Zastavéné (zemi bylo aktualizovano Zménou &. 1 UP Bfiza k datu 31. 12. 2022.
Odivodnéni:

Zménou ¢ 1 UP Bfiza byla provedena aktualizace zastavéného tzemi dle stavu v katastru nemovitosti k datu 31. 12.
2022. Vsouladu s § 58 stavebniho zdkona byly do zastavéného tzemi nové pficlenény vsechny zastavéné stavebni
pozemky nové vzniklé od doby vyddni UP Bfiza, v némZ bylo zastavéné tizemi prvotné vymezeno.

Pripadné cdsti zastavitelnych ploch, anebo celé zastavitelné plochy, zahrnuté nové v souvislosti s aktualizaci zastavéného
uzemi do zastavéného uzemi, jsou nové vymezené jako stabilizované plochy pro ten zpisob vyuZiti, ke kterému byla
v platném uzemnim pldnu zastavitelna plocha ptvodné vymezend.
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3 2.Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Resenym Uzemim je spravni uzemi obce Bfiza (564648), katastraini uzemi Bfiza (615081), spadajici
do okresu Litoméfice (CZ0423) v Usteckém kraji (60).

Koncepce rozvoje Uzemi obce Bfiza vychazi z jeho geografické polohy v kulturni krajiné Podfipska,
uzemim s dostateCnym potencialem, se silnymi historickymi kofeny a ekonomickymi, socialnimi a
strukturalnimi vazbami na mésto M3ené-Lazné, Roudnici nad Labem i hlavni mésto Praha. Dilezitym
faktorem rozvoje Uzemi je dobra dopravni dostupnost, pfedevsim rychlé dopravni spojeni s Prahou a
dale rovnéz se severoCeskym regionem. V krajiné je pfevazujici intenzivné zemédélsky obdélédvana
zemédélska plda a minimalni podil ploch lesnich porostl. Tradicni zemédélska vyroba, ktera se v
soucasnosti nachazi v obdobi dokoncovani restrukturalizace a v celkovém ekonomickém Utlumu, bude
i v budoucnosti nezanedbatelnou slozkou zivota v feSeném uzemi.

Z hlediska urbanistické kompozice navrh uzemniho planu sleduje pfedevSim ochranu a dotvoreni
plvodni monocentrické struktury sidla v pidoryse i ve hmotach a jeho dal3i rozvoj do novych obytnych
z6n v navaznosti na kompozici celého feseného prostoru UP Fesi koncepci rozvoje (izemi s vyraznym
zaméfenim na bydleni, rekreaci a sluzby, pficemz tyto funkce budou rozsifovany pfi zachovani ¢i
obnové centrélnich ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni. Koncepce navrhuje funkéni a
prostorovou regulaci nevhodné vyuzivanych uzemi, narusujici jeho estetickou harmonii. Vyrobni arealy
zemédélské vyroby jsou stabilizevané navrzené na konverzi na bydleni a souvisejici obcanské
vybaveni a nové vyrobni plochy nejsou navrzeny.

V obci se nevyskytuji nemovité kulturni paméatky. V izemi se nachazi archeologické nalezist. Uzemni
plan respektuje feSené Uzemi jako oblast s potencialnimi archeologickymi nalezisti, ve smyslu zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci. V severni ¢asti obce u silnice mezi dvéma byvalymi rybnicky
se dale nachazi paméatny strom 1874 dub letni (Quercus robur), ktery Gzemni plan ponechava.
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4 3.Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Oduvodnéni:

Formdlni uprava preklepu v ndzvu kapitoly.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby.

ZastaviteIné plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou navrzeny v pfimé navaznosti
na stavajici zastavéné Uzemi jadra obce pfevazné severnim, zapadnim a vychodnim smérem, kdy
dojde k vytvofeni kompakin&jsi hranice intravilanu obce. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy.
U ploch ZP-05, ZP-07 a PP-84 PP-02 je nutné, pro dalSi rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani
uzemni studie.

Oznaceni | Etapa Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Rozloha |Predpokladana
[ha] kapacita
ZP-01 + Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,41/3RD
venkovske
ZP-02 = Plochy ob&anského vybaveni — obchod, sluzby 0,33 4 objekty ob¢. vyb.
ZP-03 + Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 4 8RB
venkovské 0,25|2RD
Bl . _ulice_namast 040
ZP-04 = Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,42 3RD
venkovské
ZP-05 3: Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 2,43/ 20 RD, podminka US
venkovske
Plochy vefejnych prostranstvi — ulice, ndmésti 0,36
ZP-06 = Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,18 2RD
venkovské
ZP-07 2 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 2.34/17 RD, podminka US
venkovske 2,03
Bl . _ulice_namast 0.26
ZP-08 Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 0,08/ 1RD
venkovskeé
ZP-09 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,586 RD
venkovske
Plochy verejnych prostranstvi — ulice, ndmésti 0,19
Celkem 7.97
7,26

Tabulka 1: Vymezeni zastavitelnych ploch

Sindlerova | felcman



Zména ¢&. 1 UP Bfiza

Uzemni plan vymezuje plochy pestavby.

Oznaceni | Etapa Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Rozloha |Predpokladana
[ha] kapacita

PP-01 |4 | Plochy smiSené obytné — venkovské 0,83 |6 RD,-podminka-Us

PP-02 Plochy smiSené obytné jiné 3,64 | cca 30 RD (dle

zastoupeni nebytové
funkce), podminka
uS

Celkem 0,83
4,47

Tabulka 2: Vymezeni ploch pfestavby
Vlymezeni navrzenych ploch a opatfeni je zakresleno na vykresu 2. 01 Zakladni Clenéni Uzemi; a 2. 02

Hlavni vykres a-2-08-Urbanisticka-koncepee.
Oduvodnéni:

Zména ¢&. 1 UP BFiza je pofizena zkrdcenym postupem dle § 55a a ndsl. stavebniho zdkona. Obsah Zmény ¢. 1 tak byl
jednoznacné stanoven a schvdlen Zastupitelstvem obce Briza dle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona usnesenim ¢. 9
na zaseddni zastupitelstva obce Bfiza ¢. 3/2022 konaném dne 20. 6. 2022. Vétsina poZadavkii na obsah Zmény é. 1
smérovala k navyseni potencidlu uzemi obce pro rozvoj obytné funkce.

UP Bfiza nabyl tcinnosti dne 25. 10. 2014. Za obdobi 7 let od nabyti tc¢innosti UP Bfiza (roky 2015 — 2021) byl v obci
postaven jediny novy rodinny diim. Takto nizké tempo vystavby bylo pfitom vnimdno ze strany vedeni obce jako tempo,
které neodpovida rozvojové atraktivité obce. At uZ ze strany mistnich obyvatel a jejich potomkd, Ci ze strany zdjemct o
pristéhovdni do obce bylo vedeni obce setrvale oslovovdno s Zadostmi o pozemky vhodné k vystavbé rodinnych dom.

Rozvojovd atraktivita obce Bfiza je pfitom pomérné vysokd. | pfes mensi pocet obyvatel (455 k 31. 12. 2021) obec
disponuje pomérné Sirokou nabidkou zarizeni obcanského vybaveni. Obec disponuje materskou Skolou a kulturnim
domem se spolecenskym sdlem (¢.p. 133), obecnim uradem s knihovnou (C.p. 110), obchodem (C.p. 120), hospodou (c.p.
75), ddle sportovnim aredlem s fotbalovym hristém a dvéma vybavenymi détskymi hristi. V obci je také rozveden verejny
vodovod a verejna splaskovd kanalizace. Kapacita materské skoly je v soucasné dobé 27 déti a naplnénost je 24 déti,
materskd Skola disponuje rezervou 3 mista. Jedno patro budovy matefské Skoly je navic nevyuZité a je mozné v ném zfidit
dalsi jedno oddéleni. Kapacita materské Skoly je tak dostatecnd i pro budouci pfipadny ndrdst poctu obyvatel odpovidajici
odhadovému poctu novych byti v zastavitelnych plochdch a plochdch prestavby pro bydleni. Dostatecnou kapacitu pro
ndriist poctu obyvatel obce md i stdvajici verejny vodovod. Pldnuje se zkapacitnéni COV v sousednim Straskové, na kterou
je napojend kanalizace obce Briza. Také systém odvddéni splaskovych vod md tak technologické rezervy pro pripadné
budouci napojeni novych obyvatel obce.

Obec se zdroven nachdzi v blizkosti kapacitnich systémi dopravni infrastruktury. 4 minuty jizdy autem se nachdzi
ndjezd na ddlnici D8, cesta autem na okraj Prahy (Metro C — stanice Stfizkov) trvd 25 min., cesta autem na opacnou
stranu po ddlnici D8 do Lovosic trvd 15 min., do Litoméric 25 min., do Usti nad Labem pak 30 min. V centru obce Bfiza je
autobusovd zastdvka obslouZend linkou propojujici obec Bfiza s okolnimi obcemi. Na severnim okraji obce je Zelezni¢ni
zastdvka Bfiza obec, kterd je obslouZend pravidelnou vlakovou linkou do Roudnice nad Labem (doba jizdy 20 min.).

vy v

Soubézné bylo provéreno tempo vystavby v okolnich obcich, pricemz vysledek srovndni s tempem vystavby v obci Briza

evvs

vykazuje vyrazné nizsi tempo vystavby i vaci prdméru v celém sprdavnim obvodu ORP Litomérice.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

pocet obyvatel pocet dokoncenych byt tempo vystavby
(k1.7.2018) (2015 -2021)  (pocet dokoncenych bytu / 1 rok / 1000 obyv.)
Bfiza 455 1 0,313972
Racinéves 601 12 2,852389
Straskov- 1074 22 2,92631
Vodochody
Klenec 541 19 5,017164
Vrazkov 429 5 1,665002
Mnetés 575 20 4,968944
Ctinéves 340 7 2,941176
Cernoucek 298 8 3,835091
SO ORP Litoméfice 59070 484 1,170524
\5‘
-

“Viadimirov

-Vodochody \

Na zdkladé vyse popsanych skutecnosti tak bylo Zménou ¢. 1 UP Briza revidovdno feseni UP Bfiza z hlediska ndvrhu
rozvoje obytné funkce. Revize byla zamérfena prfedevsim na stanoveni funkcnich a adekvdtné pruznych podminek pro
bytovou vystavbu, provéreni novych ndvrhi na zastavitelné plochy, provéreni kompenzacniho vypusténi zastavitelnych
ploch, kde neni redind vystavba apod. Revize zahrnovala v zdsadé ti okruhy tprav UP Bfiza, které by mély rozvoji obytné
funkce v obci napomoci:

1) vypusténi etapizace ploch pro bydleni
2) uvolnéni regulace u vybranych zastavitelnych ploch

3) provéreni novych ndvrhi soukromych osob na vymezeni zastavitelnych ploch, kompenzacni vypusténi
zastavitelnych ploch, ve kterych neni zdjem stavét

4) podpora vyuZiti stavajicich ploch brownfields.
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

Ad 1) vypusténi etapizace ploch pro bydleni

Tato Uprava byla provedena na zdkladé poZadavku & 1 zakotveného ve schvdleném obsahu Zmény ¢ 1 UP Bfiza.
Vypusténi etapizace umozni vystavbu v nejvyznamnéjsich rozvojovych plochdch ZP-05 a ZP-07, které dle platného UP
mohou byt vyuZity aZ po stavebnim vyuZiti 60 % ostatnich zastavitelnych ploch a ploch prestaveb pro bydleni vymezenych
v platném UP Bfiza. Tato podminka byla vzhledem k mensimu rozsahu zastavitelnych ploch v UP Bfiza hodnocena jako
neprimérend a zbytecné omezujici rozvoj bydleni v obci. Obé podminkou svdzané zastavitelné plochy jsou navic
vymezené v bezprostfedni ndvaznosti na historické jadro obce a aronduji obvod zdstavby obce. Jejich zastavéni je tak
urbanisticky zcela akceptovatelné, ba dokonce Zadouci. Branéni rozvoji praveé v téchto plochdch je nepfimérené.

Vychozi predpoklady byly v rdmci zpracovdni Zmény & 1 UP Bfiza potvrzeny. U ploch ZP-05 a ZP-07 tak byla zrusena
etapizace, resp. byly pfefazeny do 1. etapy. Podminka etapizace byla totiZ vyhodnocena jako takrka neprekonatelnd.
Celkovd vyméra ploch plvodné zarazenych do 1. etapy (ZP-01, ZP-02, ZP-03, ZP-04, ZP-06 a PP-01) byla 3,44 ha. Podil 60
% z této vymeéry je 2,06 ha. Jako dosud celkové vyuZitou Ize hodnotit pouze plochu PP-01 s vymérou 0,83 ha, na které
byly vybudovdny skladové haly. | v tomto pripadé je vsak uzndni napinénosti diskutabilni, nebot plocha je vyuZiti celd pro
nebytové funkce. Aby bylo dosaZeno podilu 60 %, stdle by musela byt realizovdna vystavba v minimdlné 3 zastavitelnych
plochdch z dalsich 5 ploch zafazenych do 1. etapy. Cesky systém tzemniho plénovdni nemd ndstroje, jak zajistit
skutecnou realizaci vystavby, uzemni pldny jsou pouze koncepcnim ndstrojem rozvoje uzemi, ktery pripravuje pro
vystavbu zdkladni podminky, nikoliv ji realizuje. Jak je navic konstatovdno vyse, ani z urbanistického hlediska nemd smysl
uprednostriovat vystavbu v plochdch ZP-01, ZP-02, ZP-03, ZP-04 a ZP-06 oproti mozné vystavbé v plochdch ZP-05 a ZP-
07. Plochy ZP-05 a ZP-07 jsou vymezené ve vazbé na zastavené tzemi, jejich podminky pro napojeni na stdvajici dopravni
a technickou infrastrukturu jsou srovnatelné s ostatnimi plochami.

Ad 2) uvolnéni requlace u vybranych zastavitelnych ploch

Tyto Upravy vyplynuly z provéfeni poZadavkii ¢. 3, & 5 a & 6 zakotvenych ve schvdleném obsahu Zmény ¢& 1 UP Bfiza. Na
zdkladé poZadavku ¢. 3 uplatnéného soukromou osobou mélo byt provéreno vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni
na pozemku p. ¢. 230/55. Pri provéreni moZnosti dopravniho napojeni tohoto pozemku bylo zjisténo, Ze napojeni tohoto
pozemku pouze ze severni strany, primo ze silnice 111/24043, neni z pohledu efektivniho vyuZiti uzemi vhodné. Podél
zdpadni hrany pozemku je katastrovand a cdstecné vyjezdénd mistni komunikace na pozemku p. ¢. 419/1. Bylo
vyhodnoceno, Ze tuto tangencidlni komunikaci je vhodné vyuZit jako obsluznou komunikaci pro cely pds pozemki podél
ni. Tim se zajisti do budoucna jeji oboustranné obestaveni. Z toho diivodu byla vymezena podél celé ulice novad
zastavitelnd plocha ZP-09.

V té souvislosti byl ndsledné vyhodnocen poZadavek ¢. 6, dle kterého se mélo provérit kompenzacni vypusténi cdsti
zastavitelné plochy ZP-07 a jeji prefazeni do vyuZiti odpovidajici sou¢asnému stavu (produkcni zahrady). Bylo zjisténo, Ze
vlastnické poméry jsou v pfedmétné zastavitelné plose komplikované, pozemky jsou tak dlouhodobé pronajimdny jako
zahrady. UP Bfiza nicméné podmirioval vystavbu v této plose (kromé vyse zminéné etapizace) jesté zfizenim dopravniho
napojeni pres pozemek p. ¢. 242/2. Tento pozemek je nicméné jiz oplocen a pfiblizné od roku 2015 se pfimo v trase
navrZené pripojovaci komunikace nachdzi rozestavénd stavba rodinného domu, kterd dosud neni zapsand do katastru
nemovitosti. \V ndvaznosti na tuto pfipojovaci komunikaci je v UP Bfiza pro plochu ZP-07 takté? detailné vymezena uli¢ni
sit:
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Bylo tak vyhodnoceno, Ze vedle samotné etapizace byly podminky pro vystavbu v plose ZP-07 nastaveny velmi rigidné
a vdisledku zastavéni pozemku p. €. 242/2 novym rodinnym domem nebylo redlné je naplnit. Takto nastavend
regulace mohla odrazovat viastniky pozemki v plose, aby spolecné zahdjili pripravu komplexniho planu vystavby v plose.
PoZadavek ¢. 6 tak byl provéren negativné. Namisto vypusténi této plochy, resp. upravy vyuZiti na zahrady, v ni byly
uvolnény podminky pro vystavbu, a to vypusténim predurcené sité ulic a presunem zdpadniho napojeni lokality na
hranici pozemk( p. ¢. 242/2 a 242/3. Toto dopravni napojeni je navic stanoveno ve formé koncepcniho prvku, je tak
nastavena vetsi flexibilita dopravniho reseni. JelikoZ je u plochy i naddle zachovdna podminka tzemni studie, neni treba
zbytecné do detailu predurcovat ji? v uzemnim pldnu budouci reparcelaci a trasovdni ulic. Uzemni studie je ndstrojem,
ktery by mél komplexni feseni vystavby v takto malé plose zajistit v dostatecné mire.

AZ po uvolnéni podminek, které vystavbu v plose ZP-07 doposud takrka fatdIiné znemoZriovaly, a po uplynuti pfimérené
doby, bude mozné posoudit, zda je o vystavbu v této plose skutecné zdjem Ci neni. Takové posouzeni je v soucasné situaci
nemozné, stavét se v této plose zkrdtka vibec nemohlo. Vyrazeni této plochy v tento moment by zdroven vyvolalo
ekonomické riziko pro obec, vuci které by mohly byt ze strany majitelt pozemku uplatnény ndhrady dle § 102 stavebniho
zdkona. Byt uplynulo od vyddni UP Briza jiZ 8 let a vyFazeni zastavitelnych ploch bez ndhrad je dle § 102 mozné jiz po 5
letech, v tomto pripadé je situace odlind. Vystavba v plose ZP-07 byla i po 8 letech tcinnosti UP Bfiza nemoznd, nebot
nebyla naplnéna podminka etapizace.

Diléi uvolnéni podminek pak probéhlo i na zdkladé zapracovdni poZadavku ¢&. 5. Dle tohoto poZadavku méla byt
provérena redukce zastavitelné plochy ZP-03. Tento poZadavek byl provéren s kladnym vysledkem, pozemky v této plose
jsou v soucasnosti vyuzivany jako zahrady Ci pastviny, ze strany majiteli téchto pozemki neni zaznamendna snaha o
jejich investi¢ni pfipravu. Reseni plochy ZP-03 tak bylo upraveno. V platném UP Bfiza byla stfedem této plochy vymezena
novd ulice pro pri¢nou dopravni obsluhu plochy. Zménou é. 1 byla plocha ZP-03 redukovdna jen na pds pozemkii podél
stdvajici komunikace. Obsluha jednotlivych pozemkd je tak zajisténa z této stdvajici komunikace a pro investic¢ni pripravu
zbylé &dsti této plochy jiz neni nutné plochu sloZité reparcelovat a vymezovat v ni pozemek na novou ulici. Plocha pro
novou ulici tak byla z této plochy vypusténa. To muZe byt impulsem pro drivéjsi vyuZiti plochy pro vystavbu.

Ad 3) provéreni novych ndvrhii soukromych osob na vymezeni zastavitelnych ploch, kompenzacéni vypusténi
zastavitelnych ploch, ve kterych neni zdjem stavét

V ramci obsahu Zmény c. 1 byly schvdleny dva poZadavky soukromych osob na vymezeni novych zastavitelnych ploch
(poZadavky ¢. 2 a ¢. 3). Zaroveri byly schvdleny poZadavky na kompenzacni redukci zastavitelnych ploch ZP-03 a ZP-07
(poZadavky ¢. 5a C. 6).

PoZadavek & 2 na vymezeni zastavitelné plochy na pozemku p. ¢. 230/108 byl provéren s kladnym vysledkem a byla tak
vymezena novd zastavitelnd plocha ZP-08. Tato plocha je vymezena ve vazbé na zastavéné tuzemi obce, priléhd k silnici
111/23931. Vymérou je uréena pro 1 rodinny dum. Jeji vymezeni navazuje na dosavadni urbanisticky vyvoj obce, kterd se
rozvijela podél radidl. Pfitom tato plocha neprotahuje radidlni vybéZek zdstavby podél silnice 111/23931 na neprimérené
velkou délku. Do materské skoly je to od této plochy cca 300 m, coZ bohaté naplriuje poZadavek na dostupnost verejné
infrastruktury stanoveny v oficidlnim metodickém materidlu Ministerstva pro mistni rozvoj Standardy dostupnosti
verejné infrastruktury (Maier a kol., 2020). Podle této metodiky je adekvatni dostupnost materské skoly 400 — 600 m.
Plocha ZP-08 splriuje i poZadavek na dostupnost zastdvky verejné hromadné dopravy, alespon u autobusové zastdvky,
ke které je vzddlena cca 600 m a standard stanovi 600 — 700 m. U Zelezniéni zastdvky je tento standard prekrocen jen
mirné, zastdvka je od plochy ZP-08 vzddlena cca 1 km.

Naplnéni poZadavku ¢. 3, tedy vymezeni nové zastavitelné plochy na pozemku p. ¢. 230/55, je popsdno vyse, pod bodem
Ad 2.

Naplnéni poZadavku ¢. 5, tedy kompenzacni redukce zastavitelné plochy ZP-03, je popsdno vyse, pod bodem Ad 2.
Naplnéni poZadavku ¢. 6, tedy kompenzacni redukce zastavitelné plochy ZP-07, je popsdno vyse, pod bodem Ad 2.

Ad 4) podpora vyuZiti stavajicich ploch brownfields

V rédmci obsahu Zmény ¢. 1 byl schvdlen poZadavek obce ¢. 7 — Zménit zplsob vyuZiti zemédélského aredlu na smisené
funkce. PoZadavek byl odiivodnén tak, Ze se zemédélsky aredl nachdzi prfimo v obytném sidle, nyni umoZriuje i umisténi
intenzivnéjsich vyrobnich a skladovacich aktivit. Je Zddouci umoZnit v ném rozvoj funkci méné rizikovych pro obytné
prostredi obce, zdroveri podporujicich rozvoj funkce obytné a obsluzné.

Tento poZadavek byl provéren s kladnym vysledkem. Byla tak vymezena plocha pfestavby PP-02 se stanovenym
specifickym vyuZitim smisenym obytnym jinym (SX). Takto stanovené vyuZiti umozZnuje umisténi staveb obcanského
vybaveni verejného i komercniho charakteru, zdroveri i staveb pro trvalé bydlen.

Rozsdhld vyméra aredlu predstavuje pro urbénni prostiedi obce pfileZitost i rizika. Plocha je platnym UP Bfiza zafazena
do vyuZiti pro zemédélskou vyrobu (VZ). Vzhledem k zdsadni restrukturalizaci zemédélského odvétvi je vysoce
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nepravdépodobné, Ze by byla zemédélskd vyroba v rozsahu celého aredlu obnovena. Tésnd vazba obce na ddlnici D8
naopak vyvoldva riziko, Ze bude aredl spise vyhleddn pro umisténi zaméru skladovacich prostor. Pfimad trasa z tohoto
aredlu na ddlnici D8 pritom vede pres centrum obce. | v pripadé, Ze by se objevil zamér na obnovu zemédélské vyroby
vtomto aredlu, mohlo by to vzhledem k rozsdhlé vymére aredlu a jeho tésném sousedstvi s obytnymi ¢dstmi obce
predstavovat pro obec riziko negativni zatéeZe.

Vzhledem ke stdvajici pozici obce Briza v sidelni strukture, kterd odpovidd sidlu plnicimu primdrné obytnou funkci
s vazbou na dobre dostupnd pracovistni centra Prahu, Roudnici n. L., Lovosice a Litomérice, tak bylo pristoupeno k uprave
funkéniho vyuZiti aredlu. Maly pocet obyvatel obce Briza potlacuje vyznam této obce pro plnéni ekonomické funkce, tedy
funkce pracovisté. ReZim ploch smisenych obytnych tak umozZriuje primdrné rozvoj funkce obytné, pricemzZ zdroven
umoziuje dilci doplnéni staveb obcanského vybaveni vefejného ¢i komeréniho. Obec nevykazuje Zddné deficity ve
verejném obcanském vybaveni, je tak mozné vyuZiti plochy PP-02 nastavit liberdlné. Tedy vyuZiti pro ob¢anské vybaveni
umoznit, nikoliv jej pfimo vyZadovat.

Zdroven byla pro tuto plochu uvdZena jeji potencidlni kapacita pro rozvoj obytné funkce. Vyméra pres 2 hektary by
umoznila umisténi i pomérné intenzivni a kapacitni obytné vystavby, kterd by neodpovidala postaveni obce v sidelni
strukture a jejimu urbanistickému charakteru. Obytnd vystavba v této plose tak byla omezena pouze na rodinné domy.
Doplnéni podminky tuzemni studie zajistuje, Ze budouci prestavba aredlu bude provedena na zdkladé komplexniho a
urbanisticky promysleného reseni.

V souvislosti s provérenim tohoto poZadavku byl zdroveri vyhodnocen stav tzemi v sousedni plose PP-01. Tato plocha
byla pivodné soucdsti zemedélského aredlu, nicméné byla oddélena a byly v ni umistény dvé novéjsi skladové haly. Tyto
haly jsou v soucasnosti funkcni, nicméné neodpovidaji stanovenému vyuZiti plochy prestavby PP-01 smisené obytné —
venkovské (SV). Na zdkladé toho bylo vymezeni plochy prestavby PP-01 v UP Bfiza ponechdno, a to s vyhledem na
moZnou budouci prestavbu tohoto aredlu. Na druhou stranu byla ale podminka uzemni studie pro plochu PP-01
shleddna jiZz jako nadbytecnd, kterd by mohla zbytecné komplikovat pripadné dil¢i stavebni zaméry v aredlu. Z toho
duvodu byla tato podminka zrusena.

4-1: 3.1. Systém sidelni zelené

Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni souCasnych ploch zelené na vefejnych
prostranstvich o plochy doprovodné a izolacni zelené s pfimou vazbou na navrhovanou kvalitni krajinou
zelen (aleje podél silnic a cest, sady v navaznosti na intravilan obce).

Uzemni plan vymezuje tyto plochy sidelni zelen&: horni naves, vefejna zelef a park pfi silnici 111/24042,
dolni naves, park a vefejna zelen v severozapadni Casti obce, vefejna zelen v ulicich uréenych pro
zastavbu.

Vlymezeni navrZenych ploch a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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5.4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné
podminek pro jeji umist'ovani

5:1:-4.1. Dopravni infrastruktura

511:4.1.1. Silni¢ni doprava a komunikace pro pési a cyklisty

Silniéni sit je tvofena silnicemi 2. tfidy 11/240 Praha — Kralupy — Velvary — Roudnice nad Labem a hustou
radialni silniéni siti 3. tfidy (111/24042, 111/24043, 11/24044, 111/23931), prochazejici intravildanem obce,
zlistava stabilizovana a Uzemni plan nenavrhuje zadné nové silnice.

Obsluha nové navrhovanych a vymezovanych lokalit zastavby bude zajisténa zklidnénymi mistnimi
komunikacemi. V koncepci je bran zfetel na minimalizaci vjezd( na silni¢ni sit. V nové navrZenych
lokalitach pro vystavbu je parkovani feSeno v ramci vlastnich pozemkd. Na nové vymezené ploSe pro
obchod a sluzby v severozapadni ¢asti obce je pocitano se zfizenim parkovacich prostor.

Vymezuje se koncepCni prvek vefejné prostupnosti pro silni¢ni motorova vozidla VPM1, v jehoZ trase
se stanovuje umistit mistni komunikaci obsluznou funkéni skupiny C anebo mistni komunikaci se
smiSenym provozem chodcu a cyklistu a silni¢nich motorovych vozidel funkéni podskupiny D1, ktera
bude soucasti vefejného prostranstvi Sifky minimélné 8,0 m, pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy
ZP-07.

Oduvodnéni:

Sit vefejnych prostranstvi, a tedy i kostra dopravni obsluZnosti zastavitelné plochy ZP-07, vymezend v platném UP Bfiza,
je Zménou ¢. 1 UP Bfiza navrZend na vypusténi, a to ze dvou divodd: (1) V plose vefejného prostranstvi vymezené v UP
Bfiza pro napojeni plochy ZP-07 na ulici tangujici zdpadni okraj plochy doslo k vystavbé rodinného domu. To znemoZriuje
predmétnou ulici realizovat. (2) Je vhodnéjsi, kdyZ presné uspordadani ulicni sité v plose ZP-07 vzejde z provereni
usporaddni celé plochy v radmci podrobnéjsi dokumentace, tedy napriklad v uzemni studii, jejiz zpracovdni je podminkou
rozhodovadni v plose ZP-07, a proto neni nutné vymezovat taxativné ulicni a komunikacni sit v plose ZP-07 jiZ v uzemnim
planu.

Vzhledem k urbanistické poloze zastavitelné plochy ZP-07, kterd vypliiuje urbanistickou proluku obklopenou ze tri stran
existujici zdstavbou, je i pfes vyse uvedené nezbytné zajistit napojeni plochy na okolni existujici ulicni a komunikacni sit.
K tomu ucelu jsou vymezend dvé verejnd prostranstvi umoZriujici napojeni plochy ZP-07 z jihu, a pravé koncepcni prvek
VPM1, ktery md zajistit napojeni plochy ze zdpadu, z ulice/komunikace tangujici plochu po zdpadni strané.

Diuvodem vymezeni koncepcniho prvku VPM1 je tedy zajistit dopravni napojeni zastavitelné plochy VPM1 z vic neZ
jednoho mista a umozZnit tak budouci rozpad automobilové dopravy generované vystavbou v plose do vice smérd.
Divodem volby koncepcniho prvku namisto vymezeni plochy verejného prostranstvi je ponechdni rozhodnuti o presné
poloze a presné Sirce ulice v trase koncepcniho prvku aZ na navazujicim fizeni. PficemZ je uzemnim pldnem zajisténo, Ze
verejné prostranstvi, jehoZ soucdsti bude komunikace, nebude uzsi nez 8 m, coz je (v souladu s § 22 odst. 2 vyhldsky ¢.
500/2006 Sb.) minimdini Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Koncepcni prvek je vymezeny na vzdjemné hranici dvou stdvajicich pozemki rodinnych domd,
coZ zvysuje sanci na uzavieni dohody s majitelem bud'jednoho Ci druhého pozemku ohledné oddéleni pozemku a umisténi
nové komunikace.

Z hlediska prostupnosti krajiny se navrhuje obnova péSich tras i napojeni na regionalni a nadregionalni
sit cyklotras a turistickych tras (zejména na trasu M$ené L4zné - Bfiza — Rip). Ugelové komunikace k
polim nebo lestim jsou zachovany a navrzeny nové. Je navrzena obnova sité lesnich a polnich cest.
Navrzené rozsifeni sité cest v krajiné umozruje vedeni hippostezek v katastru obce Bfiza.

Zajmovym Uzemim prochazi regionalni cyklostezka 3096 Ctinéves-Peruc. V useku Bfiza — Racinéves
je navrZzeno prelozZeni trasy na polni cestu pfi zapadnim okraji obce Bfiza, vedouci paralelné s
komunikaci 11/240. Dale navrhujeme rozsifeni mistnich cyklostezek, vedoucich z centra obce Bfiza:

- jihovychodné smér Straskov-Vodochody a zapadné smér Radesin,
- jizné smér Velvary.
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Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni
infrastruktury.

5:1:2.4.1.2. Zelezni¢ni a hromadna doprava

Obci prochazi jednokolejné zeleznicni trat lokalniho vyznamu (regionalni dréha) ¢. 095 Roudnice nad
Labem — Straskov-Vodochody — Libochovice a €. 096 Roudnice nad Labem — Stradkov — Zlonice. Trasa
drahy je uzemné stabilizovana a pro vyhledové obdobi se nepfedpoklada zména tohoto stavu.
V ochranném pasmu drahy tzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vystavbu s obytnou funkci.

Navrzeno je posunuti zastavky Raéineves Bfiza obec vychodnim smérem blize k centru obce
v ndvaznosti na vymezené plochy obCanského vybaveni. Toto opatfeni nevyzaduje vymezeni novych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebot vyuZziva stavajici drazni plochy.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni
infrastruktury.

513-4.1.3. Letecka doprava

Na katastr obce Bfiza zasahuje ochranné pasmo vzletoveho a pristavaciho prostoru letist Roudnice
(LKRO) a Sazena (LKSZ). Uzemni plan nenavrhuje plochy omezujici toto ochranné pasmo.

5.2:4.2. Technicka infrastruktura

5:2-1:4.2.1. Vodni hospodarstvi
5.2.4:4. 4.2.1.1. Zasobovani vodou

Vodovodni systém obce, distribuéni fad DN 160 resp. DN 200 Cerpajici vodu z véZového vodojemu
Bfiza o nachazejiciho se v katastru obce Racinéves, je plné funkéni a z koncepéniho hlediska
stabilizovan.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03) ur€enych
pro zastavbu bude zajisténo novym pfipojenim na stavajici uliéni fady. Nové vodovodni fady budou
kladeny ve vefejné pfistupnych plochach — v navrhovanych komunikacich ¢i zelenych pasech, a
zaroven budou slouZit jako zdroj poZarni vody.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

5.2.1:2. 4.2.1.2. Odkanalizovani a odpadové hospodarstvi

Stokova sit, jako oddilna kanalizace tvofena kompletni splaskovou stokovou siti, je z koncep¢niho
hlediska stabilizovana. V ramci uprav ulicniho prostoru probéhne obnova odvodu destove vody, ktera
bude svedena do reservoard, v podobé revitalizovanych rybnikl v intravilanu obce.

Kanalizace v nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych plochach (ZP-01, ZP-02, ZP-03)
uréenych pro zastavbu bude svedena novymi kanaliza¢nimi stokami do stavajici splaskove kanalizacni
sité, povrchové destové vody budou zaustény do revitalizovanych rybniku.

Z hlediska likvidace tuhého komunainiho odpadu povazuje Gzemni plan stavajici stav za vyfeSeny a
vyhovujici a nenavrhuje zadné zmény a to ani v souvislosti se zajisténim potrebnych sluzeb pro nove
zastavitelné plochy.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.
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5:2.14:3- 4.2.1.3 Vodni toky a plochy

Celé feSené uzemi spada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) SeveroCeska kfida.
ReSené Uzemi je zranitelnou oblasti.

V obci se nevyskytuje zadna vodoteC a mizeme zde nalézt stopy v soucasné dobé vyschlych rybnikd
na pozemcich parc. C. 26, 383 a 382/2. Uzemni plan navrhuije revitalizaci ptivodnich vodnich ploch
rybniku v obci a zvySeni biodiverzity krajiny a jeji dopInéni o ochrannou, doprovodnou a krajinnou zeler.

U Zeleznicni trati nalezneme na pozemku parc. C. 441 odkali§té a pfi remizku na pozemcich parc. C.
254, 308 a 310/9 ob&asnou strouhu. Uzemni plan navrhuje odkalisté rekultivovat na lesni porost.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury, e edelstvikrajina 2.02 Hlavni vykres.

Oddvodnéni:

Schvdleny obsah Zmény ¢& 1 UP Bfiza zahrnoval poZadavek & 8 — Provéfit moznost slouceni hlavnich vykresti UP Bfiza.
Tento poZadavek byl odiivodnén s tim, Ze hlavni vykres platného UP Bfiza je ¢lenény na 6 dilich vykresi:

- 2.02 — Hlavni vykres

- 2.03 — Koncepce dopravni infrastruktury

- 2.04 — Koncepce technické infrastruktury
- 2.05 — Koncepce uspordaddni krajiny

- 2.06 — Uzemni systém ekologické stability
- 2.08 — Urbanistickd koncepce

Redukce poctu vykresti méla prispét k lepsi prehlednosti dokumentace a snadnéjsi aplikovatelnosti. Zdroveri méla tato
operace pfinést i snizeni ndkladd na zpracovdni zmén tzemniho pldnu.

V ramci provéreni tohoto podnétu bylo zjisténo, Ze vykresy ¢. 2.05, 2.06 a 2.08 obsahuji informace, které jsou obsaZené
v hlavnim vykrese, popr. by je bylo mozné do tohoto hlavniho vykresu prenést, aniz by to zhorsilo jeho Citelnost. Z toho
divodu byly vykresy ¢. 2.05, 2.06 a 2.08 Zménou ¢. 1 UP Bfiza slouceny do vykresu & 2.02 — Hlavni vykres, aniz by to
vyvolalo jakoukoliv vécnou upravu feseni UP Bfiza. Pfedmétnd zména formulace v kap. 4.2.1.3. tak pfedstavuje pouze
technickou upravu dokumentace bez tpravy vécného reseni UP Bfiza.

5:2:2:4.2.2. Energetika, prenos informaci

5.2.2.4. 4.2.2.1. Zajisténi tepla, zasobovani plynem

Zasobovani obce plynem je zajisténo STL plynovody vybudovanymi v roce 1998 pfi plynofikaci celé
obce.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03) ur€enych
pro zastavbu bude zajisténo pfipojenim novych STL plynovodnich fadll na stavajici STL rozvody plynu
v obci. Nové plynovodni rozvody povedou v trase stavajicich Ci navrZzenych vefejnych prostranstvi a v
mistnich komunikacich nebo zelenych pasech. Navrzeny zpUsob zasobovani je podrobné popsan v
oddvodnéni tzemniho planu.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

5:2.2.2. 4.2.2.2. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektfinou je zajiSténo z hlavniho vedeni VN 22 kV napojeného na rozvodnu Roudnice
nad

Labem (TR 110/22 kV), uzemi je z&sobovano ze tfi distribuCnich trafostanic. Vedeni AlFe 3x42/7 resp.
AlFe 3x70 (pro TS LT 0711) postacuje kapacitné souéasnym potiebam obce a je v pomérné dobrém
technickém stavu.
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Vzhledem k nové navrzené obytné zastavbé pfi vychodnim okraji stavajiciho intravilanu obce, je
navrzena prelozka ¢asti vedeni k trafostanici LT 0685.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03) urCenych
pro zastavbu bude zajisténo novymi rozvody na stavajici trafostanice. V pfipadé potfeby bude navysen
instalovany vykon stavajicich distribu¢nich trafostanic.

Distribuéni trafostanice | Sou¢asny stav Navrhovy stav
Typ Viykon [KVA] | Typ Viykon [kKVA]
TS LT 0684 (Obec) VéZova, zdéna 400 | Vézova, zdéna 400
TS LT 0685 (JZD a obec) | Ocelova, 400 | Ocelova, 400
pfihradova pfihradova
TS LT 0711 (Rod. Mfizova 400 | MfiZzova 400
domky)
Celkem 1200 1200

Tabulka 3: Prehled distribucnich trafostanic 22 /0,4 kV

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

5:2.2.3: 4.2.2.3. Telekomunikace a radiokomunikace

Pro obec Bfiza existuje podzemni vedeni telekomunikacni sité. Napojeni nové navrhovanych a
vymezovanych lokalit zastavby bude zajisténo novymi pfipojenimi na stavajici sité. V rozvojovych
lokalitach se navrhuje rozsifovani telekomunikaénich siti pfipojenim nemovitosti kabelovou (podzemni)
trasou. Obec Bfiza a celé jeji uzemi pokryva televizni signal a internetova sit.

5.2.2:4. 4.2.2.4. Nadrazena vedeni technické infrastruktury

Katastralnim Gzemim obce prochazi zépadné od obce v severojiznim sméru radioreléova trasa
(Racinéves — Knoviz). Uzemim prochazi zapadné od obce v severojiznim sméru dalkové a sdélovaci
kabely GTS sité. Uzemni plan nenavrhuje z&dné zmény nadfazenych vedeni technické infrastruktury.

53-4.3. Obcanska vybavenost

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni budou zachovana a v ramci ploch smiSenych obytnych existuje
moznost umistovani novych zafizeni obanské vybavenosti.

Obec Bfiza mé na jiznim okraji intravilanu fotbalové hfisté, navrhuje se revitalizace tohoto hfisté a
vramci Uzemni rezervy jeho rozSifeni Je navrzena revitalizace stavajiciho kulturniho domu a
rekonstrukce obecniho Ufadu. Uzemni plan déle navrhuje revitalizaci vefejnych prostranstvi (navsi)
s moznosti realizace détskych hfist. NavrZzeno je vytvofeni planovaného Ekomuzea spolu
s informacnim centrem a rozhlednou ve stavajicim statku v centru obce. V navaznosti na navrZzenou
zménu polohy ZelezniCni zastavky Raéinéves Bfiza obec je vymezena plocha pro obchod a sluzby
v prostoru byvalého lomu.

Vlymezeni navrZenych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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54 4.4. Verejné prostranstvi

Navrh predstavuje feSeni vefejného prostoru z hlediska doplnéni vefejnych komunikaci chodniky a
doprovodnou zeleni, parkovani, koncepci komunikaci v nové vzniklé zastavbé, revitalizaci stavajicich
prostranstvi (ndvsi aj.) s plochami pro kulturné-spole¢enské i sportovni vyZiti slouzici obecnému
uzivani.

Navrzen je systém zelené v intravilanu obce se zamérem obnovy a zvySeni podilu vysoké a nizké
zelené v obci, revitalizace navsi a stavajicich rybnikl v obci, rekonstrukce mistnich komunikaci v obci,

vystavba komunikaci v plechach plose pro novou zastavbu v-zastavitelnyeh-plechach-ZP-03; ZP-05;
ZP-87.

V zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby jsou stanoveny podminky pro vymezovani vefejnych
prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani vefejnych prostranstvi v navaznosti na
ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, zejména s
cilem zajistit dostateCny rozsah vefejné zelené v téchto plochach.

Vymezeni navrZenych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

6-5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.

6-11:5.1.1. Zemédélstvi a lesni hospodarstvi
64144 5.1.1.1. Zemédélstvi

Celkové se navrhuje snizeni vyméry orné pldy ve prospéch ekologicky aktivni nelesni zelené, lesu a
luk. Pfedpoklada se zvySeni zastoupeni technickych plodin v osevnich postupech. Celkovy zabor ZPF
pro vystavbu vymezuje postupné odebirani zemédélské pldy smérem od stavajici zastavby v obci.
Samostatné je vyhodnocen zabor pro navrzené zalesnéni a vysadby ekologicky aktivni nelesni zelené

v ramci USES.
Charakterzaboru Lokalita | Plocha celkem [ha]

Zastavba 0+ 6%

Oduvodnéni:

Formdini upravou bylo vycisleni zdborii ZPF ze zdvazné &dsti UP Bfiza vypusténo, nebot podle platné legislativy je
vyhodnoceni predpoklddanych zdaboru ZPF soucdsti odivodnéni tzemniho planu. Vycisleni predpokldadanych zabort ZPF
v zdvazné &dsti predstavuje metodicky nevhodné rfeseni, nebot komplikuje zmény UP a zvyiuje riziko chyb a
nekonzistence dokumentace. Zdbory ZPF platného UP Bfiza jsou bilancovdny v oddvodnéni UP Bfiza (kapitola 11.),
vyhodnoceni zdbort ZPF Zménou & 1 jsou bilancovdny v kap. I. odivodnéni Zmény ¢. 1 UP Bfiza.

Vymezeni jednotlivych opatfeni je zakresleno na vykresu-2.05-Kenecepee-uspefadanikrajiny-2.02 Hlavni

vykres:
Odivodnéni:
Viz vyse oduvodnéni uprav kapitoly 4.2.1.3.
6:4-4.2: 5.1.1.2. Lesni hospodarstvi

Uzemni plan navrhuje pfevedeni ¢asti ZPF na les pomoci komplexnich pozemkovych Gprav v rdmei
podpory ekologické stability krajiny, s pfizplsobenim skladby dfevin a zpGsobu hospodareni. Pro
odnéti z PUPFL nejsou navrzeny Zadné plochy.
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Vymezeni ploch navrzenych pro zalesnéni je zakresleno na vykresu 2.05-Kencepee-usporadani-krafiny

2.02 Hlavni vykres, 2.07 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

6-12:5.1.2. Rekreace a cestovni ruch

Zamérem je podpora vSech forem aktivit zaméfenych na diverzifikaci venkovské ekonomiky rozvojem
cestovniho ruchu, zejména ve spojeni s vyuzitim kulturniho potencialu a pfirodniho bohatstvi tzemi.

Obec Bfiza méa na jiznim okraji intravilanu fotbalové hfisté, navrhuje se revitalizace tohoto hfisté a v
ramci Gzemni rezervy jeho rozsifeni. Je navrzena revitalizace stavajiciho kulturniho domu. Uzemni plan
dale navrhuije revitalizaci vefejnych prostranstvi (navsi) s moznosti realizace détskych hfist, obnovy a
zvySeni podilu vysoké a nizké zelené v obci. Navrzeno je vytvofeni planovaného Ekomuzea spolu s
informaCnim centrem a rozhlednou ve stavajicim statku v centru obce.

Uzemni plan chrani pohledovy horizont na horu Rip.

Navrzeno je rozSifeni sité cyklotras i péSich cest (v SirSim ramci zvySeni prostupnosti krajiny). Na Uzemi
obce Bfiza nejsou vymezeny hippostezky, navrzené rozsifeni sité cest v krajiné umoznuje vedeni
hippostezek v katastru obce Bfiza.

Zajmovym uzemim prochazi regionalni cyklostezka 3096 Ctinéves-Peruc vedouci ze Straskova do
Bfizy, dale smérem na Racinéves a MSené Lazné. V useku Bfiza — Racinéves je vSak v souc¢asné dobé
vedena po silnici 2. tfidy (11/240), proto nejen z bezpe€nostnich divodl uzemni plan navrhuje prelozeni
trasy na polni cestu pfi zapadnim okraji obce Bfiza, vedouci paralelné s komunikaci 11/240. Dale
navrhujeme rozSifeni mistnich cyklostezek, vedoucich z centra obce Bfiza:

- kolem Zelezni¢ni stanice Bfiza, jihovychodné smér Straskov
- Vodochody,
- jiZzné smér Velvary, -zapadné smér Radesin.

Vymezeni jednotlivych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres. Vymezeni jednotlivych
cyklotras je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury.

6-1:-3:5.1.3. Krajina a Zivotni prostredi
6.4:3:4. 5.1.3.1. Inzenyrska geologie

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro t&zbu.
6.4.3.2. 5.1.3.2. Opatieni ke zlepseni zivotniho prostredi

NejvétSim negativnim dopadem na Zivotni prostfedi (zejména na kvalitu ovzdusi a na Uroven hluku) je
vliv dopravy. Vzdalenost od zastavby umoziuje Uzemnimu planu fesit odclonéni Zeleznice ochrannym
pasem zelené a obnovu stromoradi podél silnic 2. i 3. tfidy v intravilanu obce i mimo néj. V Uzemi neni
registrovana zadna povolena skladka.

V feSeném Uzemi je navrzeno Clenéni zemédélskych parcel na mensi celky, tak aby rozsah a velikost
umoziiovaly ekonomické obdélavani paidy. Uzemni plan dale stanovuje podil vysoké zelené ve véech
vyrobnich a dalSich arealech na feSeném Uzemi, zvySuje podil travnatych porostu, stfidani kultur s
ohledem na ochranu pUdy a zaklada remizky, haje na vSech zbytkovych, jinak nevyuZitych plochach.
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Plocha se starou ekologickou zatéZi se nachazi v arealu byvalé cihelny v jizni ¢asti katastru obce.
Navrzena je rekultivace na lesni plochy v ramci stavajiciho lokalniho biocentra. U Zelezniéni trati
nalezneme na parcele ¢. 441 odkali$té, jeZ Uzemni plan navrhuje vzhledem k jeho nebezpeci, jako
budouciho zdroje znecisténi, plochu rekultivovat na lesni porost. Pro realizaci rekultivanich opatfeni
budou zpracovany rekultivacni plany. Vymezeni jednotlivych opatfeni je zakresleno na vykresu 2:06

Konecepee-usperadani-krajiny 2.02 Hlavni vykres, 2209 2.07 Verejné prospésné stavby a opatfeni.

6:1:4:5.1.4. Uzemni systém ekologické stability
Revidovany Plan USES Bfiza fesi navaznosti USES do véech sousednich katastralnich Gzemi.

6.1.4.1. 5.1.4.1. Lokalni Groven USES

Oznaceni |Popis Plocha | Navrhovana opatieni
[ha]
LBC R0O1 |Navrzeny 3,11 | Sprase - zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhové skladba:
k zaloZeni dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,

svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyrity, brslen evropsky,
pfi okrajich kalina tusalaj)

LBC R02 |Navrzeny 3,00 | Sprase - zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhové skladba:

k zalozeni dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
pfi okrajich kalina tusalaj)

LBC R0O3 | Funkéni 3,74 | RUznorody dfevinny porost ponechat pfirozenému vyvoji i
selekci, starou skladku odpad( ponechat sukcesi

LBC R04 | Castecné 3,97 'V Casti lesa uplatiiovat vybérny zplsob hospodareni a zasahy
funkéni, podle SLT; spraSe — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
navrzeny skladba: dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
k obecnd, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen
rozSifeni evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)

LBC RO5 |Navrzeny 3,34 | Sprade - zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhové skladba:
k zaloZeni dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,

svida krvava, ptacCi zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
pfi okrajich kalina tusalaj)

LBCR06 | Castecné 3.48| Stérkopisky — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova skladba:
funkéni, 3,04 | dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, jf+ (kefe: hloh jednoblizny, liska
navrzeny obecna, v okrajich rize, trnka obecna)

k
rozSireni
Celkem 20,64

Tabulka 5: Lokalni biocentra
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

nutnost provéreni vymezeni lokdlIniho biocentra tak, aby i v pfipadé vymezeni plochy pro oplocenou zahradu odpovidala
vyméra vnitiniho prostredi biocentra poZadavkiim aktudini metodiky pro vymezovdni USES.

Predmétny poZadavek byl provéren s kladnym vysledkem. Na ¢dsti pfedmétného pozemku p. & 87/2 byla platnym UP
Bfiza vymezena vychodni &dst lokdiniho biocentra LBC RO6. Platny UP Bfiza pfitom pfedmétnou édst tohoto pozemku
fadil do ploch smisenych nezastavéného tuzemi —zahrady, zahrddky (NS) a do ploch pfirodnich — porosty nelesni pfirodni
zelené (NP). Vzhledem ke stanovené regulaci ploch NS byl reZim dotcené cdsti pozemku do urcité miry s Zadoucim
reZimem lokdiniho biocentra, nebot prvky USES je obecné nevhodné oplocovat.

Zménou & 1 UP Bfiza tak byla provérena vyméra biocentra LBC RO6 ve vztahu k metodickym poZadavkim na vymezovdni
USES. Dle oficidIni Metodiky vymezovdni tizemniho systému ekologické stability Ministerstva Zivotniho prostredi (Binovd
a kol., 2017) je stanovena minimdlini vyméra vnitiniho prostredi lokdlniho biocentra pro cilovy lesni ekosystém 3 ha.
Lokdlni biocentrum LBC RO6 tak bylo redukovdno o jeho édst na pozemku p. €. 87/2.

Po redukci lokdiniho biocentra LBC RO6 Zménou ¢. 1 UP Bfiza o édst pozemku p. ¢. 87/2 je jeho vyméra 3,04 ha. Jsou tak
zachovdny metodické poZadavky na vymezovdni parametrii USES, nebot celd plocha biocentra odpovidd vnitinimu
prostredi, nezahrnuje totiZ Zddnou komunikaci ¢i jinou trvale zpevnénou plochu uZivanou k jinym neZ ekostabilizacnim
uceliim. Zdroveri je vyhovéno podnétu majitele pozemku na moZnost uZivat predmétny pozemek jako oplocenou
zahradu. Spolu s tim je vyfesen vyse popsany metodicky problém platného UP Bfiza spocivajici v rozporu stanoveného
zplisobu vyuZiti &dsti pozemku p. ¢ 87/2 a vymezeného USES.

Oznaceni |Popis Plocha Navrhovana opatreni
[ha]
LBK Navrzeny 1,101V celé délce spraSe — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO1R04 |k skladba:
zaloZeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecnd,
svida krvava, ptaCi zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
kalina tu$alaj);
LBK Navrzeny 0,18V celé délce sprase — zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
R01S91 k skladba:
zalozeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
kalina tuSalaj);
LBK Casteéné 1,60V celé délce sprade — zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO2R03 funkéni, skladba:
navrzeny dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecnd,
k svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
rozSireni kalina tu$alaj);
LBK Navrzeny 0,38 |V celé jizni ¢asti sprade — zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO3R94 |k skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
zaloZeni obecnd, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen
evropsky, kalina tu$alaj);
LBK Navrzeny 2,35V jihovychodni a severozapadni ¢asti sprase — zaloZit dfevinny
RO3R04 Kk porost (OKZ), druhova skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2,
zaloZeni bb+, jv+ (kefe:
liska obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,
brslen evropsky, kalina tusalaj)
V centralni Easti Stérkopisky — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
druhova skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh
jednoblizny, liska obecna, rize, trnka obecna)
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Oznaceni |Popis Plocha A Navrhovana opatfeni
[ha]
LBK Navrzeny 1,23 |V celé délce sprade - zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
R04R05 |k skladba:
zalozeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
svida krvava, ptaCi zob obecny, zimolez pyrity, brslen evropsky,
kalina tu$alaj)
LBK Navrzeny 2,06V zapadni Casti spraSe — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO5R06 Kk skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
zalozeni obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen
evropsky, kalina tualaj); ve vych. ¢asti Stérkopisky — zaloZit
dfevinny porost (OKZ), druhova skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-
3, jd+, ji+ (kefe: hloh jednoblizny, liska obecna, rize, trnka
obecna)
LBK Navrzeny 1,73|V celé délce sprase - zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO5R97 Kk skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
zalozeni obecnd, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyrity, brslen
evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)
LBK Castedné 0,92 |V celé délce sprase — zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO5R98 | funkéni, skladba:
navrzeny dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska obecna,
k svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky,
rozSireni kalina tu$alaj)
LBK Navrzeny 1,19|V celé délce Stérkopisky — zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova
RO6R9S |k skladba:
zalozeni dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh jednoblizny, liska
obecna, riize, trnka obecna)
LBK NavrZzeny 0,48V zapadni Casti Stérkopisky — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
RO6R96 Kk druhové skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh
zalozeni jednoblizny, liska obecna, riize, trnka obecna)
Ve vychodni ¢asti opuky — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
druhova skladba: dbl/dbz4-6, bk3-4, hb+-1, Ip+-2, jv+, bik+, cer+
(kefe: liska obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez
pyfity, brslen evropsky, kalina tuSalaj)
Celkem 13,22

Tabulka 6. Lokalni biokoridory

Celkova plocha vymezenych lokalnich biocenter a biokoridor( na Uzemi obce Bfiza je 33;86-ha 33,42
ha, dale je-vymezenjedenjsou vymezené dva interakeni preek prvky o souhrnné plose 2;35 47,2 ha a
jeden-vyznamny-krajinny-preek-o-plode-0.17-ha. Detailné vymezeny USES v UP obce Bfiza je ve
vefejném zajmu (VPO WU-01). Funkéni biocentra a biokoridory jsou jakozto pfirodni plochy
nezastavitelna Uzemi.
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ddny pfimo zdkonem (lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy),
popf. jsou registrovdny zvldstnim postupem orgdnem ochrany prirody a krajiny. Vymezeni vyznamného krajinného prvku
v textu platného UP Bfiza navic neodpovidalo jeho vykresové &dsti, ve které nebyl Zddny takovy prvek vyznacen.

Vymezeni jednotlivych opatfeni je zakresleno na vykresu 2.02 Hiavni vykres 2:05-Keneepee tsperadant
krajiny.-2.06-Uzemni-systém-ekologické stability, 2.07 Vefejné prospés$né stavby a opatfeni.

Odivodnéni:

Viz vyse odivodnéni uprav kapitoly 4.2.1.3.
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7= 6. Stanoveni podminek vyuziti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti

7-1: 6.1. Regulativy funkcniho a prostorového usporadani

Plan vyuZiti ploch ¢leni feSené Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle vyhlasky
MMR €. 501/2006 Sb., O obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, a déle je podrobnéji Cleni
s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou rozliSeny
plochy stabilizované (stav), plochy prestavby a plochy zmén (névrh) a plochy Uzemnich rezerv. Déle
jsou vyznaCena chranéna Uzemi. Nové stavéné, modernizované nebo rekonstruované stavby a
zafizeni musi odpovidat charakteristice Uzemi a ploch.

Typy ploch vedené v grafické ¢asti pod barvou a indexem jsou v textu blize specifikovany z hlediska
ucelu a pfipadné i podminek prostorového uspofadani. Vymezeny jsou zakladni regulativy
prostorového usporadani, vymezujici miru vyuZiti uzemi.

Vymezeni navrzeného funkéniho a prostorového usporadani je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni
vykres.
711 6.1.1. Plochy bydleni (§ 4)

#4441 6.1.1.1. Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
Hlavni vyuziti:

- rodinné bydleni s moznosti vyuZiti pfidruzenych zahrad a chovu drobného zvifectva, napf. selské
usedlosti.

Pripustné vyuziti:

- zafizeni obchodu, sluzeb,

- zafizeni drobné neruSici vyroby,

- odstavna mista a garaze, slouzici potfebé funkéniho vyuziti,

- nezbytné plochy technického vybaveni,

- pfisludné komunikace pési a vozidlove,

- zelen liniova a plodna.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, spravni, zdravotni, sportovni a Skolska pro obsluhu Uzemi, ktera
nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni a slouZzi zejména pfislusné ploSe.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim je 900 m2 (v ve vSech zastavitelnych plochach
s vyjimkou ZP-08); v zastavitelné ploSe ZP-08 se pfipousti umisténi maximalné jedné stavby hlavni,
minimalni velikost stavebniho pozemku se v plose ZP-08 pfitom nestanovi,
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Zména €. 1 UP Bfiza
- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi, v zastavéném Uzemi v oblasti
prostorové regulace ,C“ maximalné tfi nadzemni podlazi,
- pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

- maximélni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,
v zastavéném uzemi v oblasti prostorové regulace ,C* je maximalni zastavénost 40%,

- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné Casti pozemku — zahrady,

- tradicni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdéiného plidorysu s podéinou osou
kolmou na komunikaci,

- struktura zastavby dodrzujici uliéni ¢aru,

u ploch ZP-05, ZP-07 je nutné, pro dalsi rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani uzemni studie.
Odivodnéni:

Zménou ¢. 1 UP Bfiza byla vymezena novd zastavitelnd plocha ZP-08. Detailni diivody pro vymezeni této plochy jsou
popsdny vyse, v ramci odivodnéni kap. 3. Vymezeni této plochy bylo provedeno na zdkladeé Zddosti dotceného vlastnika
pozemku. Plocha ZP-08 byla vymezena tak, aby jeji severozapadni hrana byla zarovndna s hranou pozemku sousednich.
Ve spojeni s $itkou a tvarem pfedmétného pozemku to mélo za ndsledek vymezeni pfedmétné plochy s vymérou 753 m?.
Tato vymeéra nesplriiuje podminky minimdlni velikosti pozemku stanovené v regulativu ploch BV. Plocha ZP-08 byla
nicméné za ucelem vystavby rodinného domu vymezena, bylo tak nutné do regulativu ploch BV doplnit specifickou
odchylku z regulace minimdlni velikosti pozemku v zastavitelnych plochdch BV.

Tato dil&i odchylka nikterak nenarusuje zdkladni urbanisticky princip stanoveny v UP Bfiza, vrdmci kterého je
vyZadovdna u nové vystavby minimdlni velikost pozemku. Smyslem regulace minimdlni velikosti pozemkd je predevsim
zajistit dostatecnou vymeéru nezastavenych zahrad u rodinnych domd, zabranit nepfimérenému zahustéeni zdstavby,
které neodpovidd venkovskému charakteru zdstavby. Plocha ZP-08 je nicméné vymezena na samotném okraji sidla, je
obklopena ze tfi stran nezastavénym tzemim. Mirné nizsi vyméra této plochy se tak neprojevi v podobé nezddouciho
zahusténi zdstavby.

712:6.1.2, Plochy obc¢anského vybaveni (§ 6)
74.2.4. 6.1.2.1. Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti:
- plodna zafizeni slouZici sportu, rekreaci a oddechu,
- stavby slouzici provozovani sportu.
Pripustné vyuziti:
- détska hristé,
- zafizeni obchodni a vefejného stravovani pro obsluhu tohoto uzemi,
- mala ubytovaci zafizeni,
- odstavné plochy slouZici potiebé funkéniho vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- nezbytné komunikace pési a vozidlové,
- zelen liniova a plosna.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- kulturni zafizeni pro obsluhu tohoto Uzemi,

- sluzby souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
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Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéZ v Uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi,
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 15%,

tradicni venkovsky charakter zastavby, objekty obdélného pldorysu.

74.2:2. 6.1.2.2. Plochy ob&anského vybaveni - obchod, sluzby (O0)

Hlavni vyuziti:

obchodni zafizeni,

zafizeni sluZeb,

verejné stravovani a ubytovani.

Pripustné vyuziti:

femeslnické dilny pro potfeby obyvatel tzemi,

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti,
nezbytné plochy technického vybaveni,

pfislusné komunikace pési a vozidlové,

zelen liniova a plosna.

Podminéné pfipustné vyuziti:

zafizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a 8kolska,
provozy pro zpracovani zemeédelskych a lesnich produktu.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéZ v tzemi.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi,

pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,
smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk,

tradiCni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného ptidorysu s podélnou osou
kolmou na komunikaci,

struktura zastavby dodrzujici uliéni ¢aru.
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74.2:3- 6.1.2.3. Plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)
Slouzi:
- pro umisténi zafizeni vefejného vybaveni.
Hlavni vyuziti:
- zafizeni vefejné spravy,
- Skolska zafizeni (zakladni a matefska Skola, jesle),
- zdravotnicka a socialni zafizeni,
- zafizeni poZarni ochrany,
- zafizeni pro podporu cestovniho ruchu.
Pripustné vyuziti:
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- pfislusné komunikace pési a vozidlové,
- détske hristé,
- zelen parkova.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni kulturni, sportovni.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéz v uzemi.
Nepiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZi,

- pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,

- smérem do volIné krajiny situovat nezastavéné Casti pozemka,

- tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného ptidorysu s podélnou osou
kolmou na komunikaci,

- struktura zastavby dodrzujici uli¢ni ¢aru,
7-13:6.1.3. Plochy verejnych prostranstvi (§ 7)
7431 6.1.3.1. Plochy vefejnych prostranstvi — parky, veiejné zahrady (VP)
Hlavni vyuziti:
- zamérné zalozené architektonicky ztvarnéné plochy zelené,

- parky,
- vefejné zahrady a sady.
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Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy,
- péSi a ucelové komunikace,
- cyklistické stezky,
- détska hristeé,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pripustné vyuziti:
- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkEnim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni
zatéZ v Uzemi.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanovi$tnim podminkam.

74.3.2. 6.1.3.2. Plochy verejnych prostranstvi - ulice, namésti (VU)

Hlavni vyuziti:

— namésti, navsi, trziste,

- ulice, mistni komunikace, chodniky,

- vefejna zelen, a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Pripustné vyuziti:

- ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvku drobné architektury a mobiliafe,

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- vefejna zelen a parky,

- détska hriste,

- nezbytné plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovisté a odstavna stani,

- zafizeni pro provoz a UdrZbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okoIniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni
zatéz v uzemi.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

- usporadani uliéniho prostoru odpovidajici charakteru obytné ulice,

- uspofadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanovistnim podminkam.

714-6.1.4. Plochy smisSené obytné (§ 8)
7441, 6.1.4.1. Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
- obytné budovy s drobnymi zafizenimi obchodu a sluZeb,
- obytné budovy s drobnymi zafizenimi zemédélské vyroby,
- hospodafska zafizeni zemédélského a lesniho hospodarstvi a k nim pfislusné byty,
- ostatni obytné budovy,
- zafizeni pro obchod, sluzby, vefejné stravovani a ubytovani,
- drobna nerusici vyroba,
- zafizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska,
- zahradnictvi.
Pripustné vyuziti:
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- pfislusné komunikace pési a vozidlové,
- zelen liniova a plodna.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- nestanovuje se.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky funkéniho vyuziti:

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a
které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v Uzemi a nikterak nenaruduji
charakteristickou tvarnost venkovského jadra obce.

Podminky prostorového usporadani:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim je 900 m2 (v zastavitelnych plochach),

- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZzi a obytné podkrovi,

- pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,

- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné asti pozemkl — zahrady,

- tradicni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdéIného pidorysu s podéinou osou
kolmou na komunikaci,
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- struktura zastavby dodrzujici uliéni ¢aru,

Oddvodnéni:

V souvislosti s provérenim poZadavku na upravu podminek vystavby v zemédélském aredlu byl zarover vyhodnocen stav
tuzemi v sousedni plose PP-01. Tato plocha byla plivodné soucdsti zeméedélského aredlu, nicméné byla oddélena a byly
v ni umistény dvé novejsi skladové haly. Tyto haly jsou v soucasnosti funkcni, nicméné neodpovidaji stanovenému vyuZiti
plochy pFestavby PP-01 smisené obytné — venkovské (SV). Na zdkladé toho bylo vymezeni plochy pfestavby PP-01 v UP
Bfiza ponechdno, a to s vyhledem na moznou budouci prestavbu tohoto aredlu. Na druhou stranu byla ale podminka
uzemni studie pro plochu PP-01 shleddna jiz jako nadbytecnd, kterd by mohla zbytecné komplikovat pripadné dilci
stavebni zaméry v aredlu. Z toho divodu byla tato podminka zrusena.

6.1.4.2. Plochy smisené obytné jiné (SX)
Hlavni vyuziti:

- rodinné bydleni s moznosti vyuZziti pfidruzenych zahrad a chovu drobného zvifectva, napf. selské
usedlosti.

- drobna zafizeni obchodu, sluzeb a vefejného stravovani samostatna ¢i integrovana do rodinnych domu
- ubytovani vysSiho standardu typu penzion nebo hotel s kapacitou maximalné 15 l0zek
- drobna zafizeni zemédélské vyroby samostatna Ci integrovana do rodinnych domu
- drobna nerusici vyroba samostatna ¢i integrovana do rodinnych domu
- zafizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska,
- zahradnictvi.
Pripustné vyuziti:
- odstavna mista a garaze slouZici potfebé funkéniho vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- pfislusné komunikace pési a vozidlové,
- zelen liniova a plosna.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanovuje se.
Nepfipustné vyuziti:
- bytové domy
- stavby a zafizeni pro intenzivni zemédélskou vyrobu na stavebnich pozemcich vétSich nez 5.000 m?
- stavby a zafizeni pro vyrobu na stavebnich pozemcich vétsich nez 5.000 m2
- zameéstnanecké ubytovny

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Podminky funkéniho vyuziti:

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZz v uzemi a nikterak nenaruSuji
charakteristickou tvafnost venkovského jadra obce.

Podminky prostorového usporadani:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim je 900 m2,

96 | Sindlerova | felcman



Zména ¢&. 1 UP Biiza
- maximalni vySka zastavby — oblast prostorové regulace D: dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi,
- pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

- maximalni zastavénost stavebniho pozemku — oblast prostorové regulace D: 35 % - vztahuje se na
nadzemni stavby i zpevnéné plochy,

- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk(l — zahrady,

- tradiCni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného ptidorysu s podéinou osou
kolmou na komunikaci,

- struktura zastavby dodrzujici uliéni ¢aru,
- uplochy PP-02 je nutné pro dalSi rozhodovani o jejich vyuziti zpracovani uzemni studie.
Oduvodnéni:

V rdmci obsahu Zmény ¢&. 1 UP Bfiza byl schvdlen poZadavek obce ¢ 7 — Zménit zplisob vyuZiti zemédélského aredlu na
smisSené funkce. PoZadavek byl naplnén vymezenim plochy prestavby PP-02 se stanovenym vyuZitim smiSené obytné jiné
(SX). Podrobné odtvodnéni této upravy je obsaZeno vyse, v ramci odivodnéni uprav kapitoly 3.

Pro plochu PP-02 je nastaven specificky regulativ. Pfestavba tohoto rozsdhlého aredlu by predstavovala vyznamny
zdsah do urbanistické struktury obce, je tak legitimni oSetfit budouci transformaci plochy specifickou sadou pravidel, a
to jak ohledné funkcéniho vyuZziti, tak prostorového uspofddadni.

Jak je podrobné popsdno v odiuvodnéni uprav kapitoly 3., vychozimi poZadavky na tuto upravu byla (1) snaha rozsirit
mozZnosti rozvoje obytné funkce v obci a (2) eliminace rizik spojenych s vyuZitim aredlu pro zatézZujici provozy (intenzivni
zemédeélstvi, sklady). Co se tyce pripusténi staveb pro bydleni, bylo vyhodnoceno jako neZddouci, aby pfipadna
prestavba spocivala ve vystavbé kapacitniho bytového souboru, ktery nebude odpovidat stdvajici urbanistické
struktufe obce a nebude odpovidat velikosti obce Bfiza a jejimu postaveni v sidelni struktufe. Co se tyce eliminace
rizikovych &innosti, snahou bylo v pfimérené mire respektovat historické hospoddrské vyuZiti aredlu, a tedy i naddle
pripustit jeho vyuZiti pro méné ndrocné formy podnikatelskych aktivit — at uZ jde o obchod, sluzby, nerusici vyrobu ¢i
mensi zemédélské hospodareni.

Na zdkladé toho byla formulovdna specifickd sada regulativd, kterd ve stanoveni funkcniho vyuZiti ¢dstecné vychazi
z regulativi ploch SV a ploch BV. U staveb pro bydleni requlativy vychdzi z ploch BV a umoZznuji pouze vystavbu rodinnych
domd, nikoliv domu bytovych. Vzhledem k velké vymeére aredlu, kterd umoZriuje umisténii vétsich (a tedy i vice rizikovych)
podnikatelskych provozu, bylo také doplnéno nepripustné vyuZiti. V ném jsou stanoveny jednoznacné plosné mantinely
pro pfipadny rozvoj nebytovych funkci.

Podminky prostorové regulace taktéZ vychdzi z podminek ploch BV a SV. Je tak predevsim stanoven poZadavek na
minimdlni vyméru stavebniho pozemku rodinného domu, kterd byla vyhodnocena v urbanistické strukture obce Briza
jako adekvatni a odpovidajici prevazujicimu charakteru zdstavby v obci. To samé plati pro stanoveni vyskové regulace
zdastavby. Dil¢i odchylka byla stanovena pro regulaci zastavénosti pozemkd. Opét — vzhledem k velké vymére plochy PP-
02 a tudiz vétsimu riziku konflikt v pfipadé nejasnosti vykladu regulace, byla tato regulace upresnéna. Bylo tedy
jednoznacné stanoveno, Ze se regulace zastavénosti vztahuje jak na nadzemni stavby, tak na zpevnéné plochy.
V souvislosti s tim byla zastavénost mirné navysena na 35 %. Z duvodu této odchylky byla pro plochu PP-02 vymezena
i specifickd oblast prostorové regulace D.

Ostatni podminky prostorové regulace vyuZité v platném UP Bfiza pro plochy BV i SV (charakter a struktura zdstavby)
byly shledany i pro plochu PP-02 jako primérené a vhodné, nebot odpovidaji prevaZujicimu charakteru zdstavby v obci.

7-15:6.1.5. Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)
74.5:1- 6.1.5.1. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)
Hlavni vyuziti:
- dalnice

- silnice 1., 2., 3. tfidy
- shérné komunikace tfidy B1, B2
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Pfipustné vyuziti:
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- zelen liniova.
Podminéné pripustné vyuziti:
- péSi komunikace,
- parkovaci a odstavné plochy,
- cyklistické stezky.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipusthym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7-4.5:2. 6.1.5.2. Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DZ)

Hlavni vyuziti:

- stavby, zafizeni a plochy pro provoz drahy.
Pripustné vyuziti:

- pési a ucelové komunikace a prostory,

- nezbytné plochy a liniova zafizeni technického vybaveni,

- zelen liniova.
Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovaci a odstavné plochy.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zdzemim nenaru$i uZivani staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7.1.6.Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

Nevymezuji se.

’ s 7 v v s 7
LD\ ALK
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.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

Neobsazeno.

Odivodnéni:

Z duvodu vymezeni plochy prestavby PP-02 v misté zemédélského aredlu, ktery je jedinou plochou vymezenou v platném
UP B¥iza pro vyrobu (VZ), nové pro vyuZiti smisené obytné jiné (SX) se v UP Bfiza po vyddni Zmény ¢&. 1 jiZ 2ddnd plocha
vyroby nebude vyskytovat.

717:6.1.7. Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13)
7471 6.1.7.1. Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a plochy (VV)

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy, rybniky,
- vodni toky,
- viceucelové vodni nadrze.
Pfipustné vyuziti:
- vodohospodarska zafizeni.
Podminéné pripustné vyuziti:
- zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
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Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7-1:8: 6.1.8. Plochy zemédélské (§ 14)
7.1.8.1. Plochy zemédélskeé - louky, pastviny (ZL)
Hlavni vyuziti:
- trvalé travni plochy, louky, pastviny,
- solitérni porosty dfevin.
Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy,
- péSi a ucelové komunikace,
- cyklistické stezky,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pripustné vyuziti:
- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkEnim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7-4.8.2. 6.1.8.2. Plochy zemédélské - sady, vinice, péstebni zahrady (ZS)

Hlavni vyuziti:

- sady, vinice, péstebni zahrady

- ovocné sady, technické plodiny

- solitérni porosty dfevin
Pripustné vyuziti:

- trvalé travni plochy,

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni pro provoz a UdrZbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim.
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Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

7:4.8.3. 6.1.8.3. Plochy zemédélské — orna puda, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)

Hlavni vyuziti:

- ornaplda,

- intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury,

- louky a pastviny.
Pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro skladovani plodin.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
7-19:6.1.9. Plochy lesni (§ 15)
7491 6.1.9.1. Plochy lesni - lesni porosty (NL)

Hlavni vyuziti:
- lesni porosty a porosty lesniho charakteru,
- lesni Skolky,
- trvalé travni plochy.
Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy,
- péSi a ucelové komunikace,
- cyklistické stezky,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro provoz a UdrZbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
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Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uZivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

71106 6.1.10. Plochy prirodni (§ 16)

7410:1. 6.1.10.1. Plochy pfirodni — porosty nelesni prirodni zelené (NP)

Hlavni vyuziti:

- porosty nelesnich pfirodni zeleng,

- rozptylené a liniové porosty dfevin,

- trvalé travni plochy.
Pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim,

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
7111 6.1.11. Plochy smisené nezastavéného Gzemi (§ 17)

744144 6.1.11.1. Plochy smisené nezastavéného tUzemi - zahrady, zahradky (NS)

Hlavni vyuziti:

- zahrady, zahradky,

- plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.
Pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- pésia ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni,

- zafizeni pro provoz a UdrZbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
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Podminéné pripustné vyuziti:
- détska hristeé,
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a ploch ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezhorsi vliv na
Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
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8- 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

81:7.1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit.

8:2: 7.2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospé$na opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Vymezeny jsou nasledujici veiejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize uplatnit
vyvlastnéni:

Zalozeni prvk( USES:

WU-01 Prvky USES - lokalni biocentra, lokalni biokoridory: parc. &. KN 213/4 (&ast), 230/40 (East),
231/3 (Cast), 258/1 (Cast), 408/4 (Cast), parc €. PK 107/2, 107/7, 107/4 (East), 107/5 (Cast), 135/2 (Cast),
136 (Cast), 168 (Cast), 202, 204, 224 (Cast), 225 (Cast), 230/35 (Cast), 230/36 (Cast), 230/37 (Cast),
230/38 (Cast), 230/39 (Cast), 230/42 (Cast), 231/4 (Cast), 231/5 (Cast), 231/6 (Cast), 231/7 (East), 231/8
(Cast), 250/1 (Cast), 266/1 (Cast), 268 (Cast), 311/14 (Cast), 311/20 (Cast), 311/21 (Cast), 314/7, 314/11,
314/12, 314/13, 314/14, 416 (Cast).
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Oddvodnéni:

Formdlni upravou byla celd tato kapitola zrusena. Dne 30. 7. 2021 vstoupila v ucinnost vybrand ustanoveni nového
stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sh., konkrétné v tomto pripadé § 324. Dle tohoto ustanoveni se jiZ nepouZiji ty ¢dsti
uzemniho pldnu, které nemohou byt jeho soucdsti dle nového stavebniho zdkona, a pfi nejblizsi zméné musi byt z této
dokumentace vypustény. Mezi tyto ¢dsti je zafazeno i vymezeni predkupniho prdva. Z toho divodu je Zménou & 1 UP
Bfiza tato kapitola UP Bfiza zrusena bez ndhrady.
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10- 8. Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti, vCetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan navrhuje plochu Gzemni rezervy pro bydleni, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi,
smiSené nezastavitelné uzemi, pfirodni a lesni.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy v uzemni rezervé.

Uzemni plan vymezuje predpokladané plochy zastavitelnych ploch v (izemni rezervé.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Rozloha | Predpokladana
[ha] kapacita
RP-01 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 4,32/34RD
venkovske
Plochy ob&anského vybaveni — obchod, sluzby 0,25| 2 objekty obC. v.
Plochy vefejnych prostranstvi — ulice, namésti 0,65
Celkem 5,22

Tabulka 7: Vymezeni zastavitelnych ploch v tzemni rezervé

Celkem 0;76

Uzemni plan vymezuje predpokladané ostatni plochy v Gzemni rezervé.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Rozloha | Pfedpokladana
[ha] kapacita
RP-03 Plochy smiSené nezastav. Uzemi — zahrady, 0,59| Zahrady RD
zahradky
Plochy vefejnych prostranstvi — parky, vefejné 0,90 | Vefejna zelenh
zahrady
RP-04 Plochy pfirodni — nelesni pfirodni zelen 3,37 | Rozsiteni USES
Plochy lesni - lesni porosty 39,52 | Zalesnéni,
rozsireni
USES
RP-05 Plochy lesni — lesni porosty 48,97 | Zalesnéni,
rozsireni
USES
RP-06 Plochy lesni — lesni porosty 42,85| Zalesnéni,
rozsireni
USES
Celkem 136,20

Tabulka 9: Vymezeni ostatnich ploch v tzemni rezervé
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

Plocha RP-01 pfedstavuje rezervu pro budouci rozvoj obce a vymezuje umisténi budoucich ploch pro
zastavbu rodinného bydleni a pfislusného ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Podminkou
pro budouci provéreni téchto ploch je vyCerpani vymezenych zastavitelnych ploch z 70% plosné rozlohy
nebo vSech ploch dané funkce. Plocha bude provéfovana spole¢né s plochou RP-03. Rozvojové plocha
navazuje na stavajici zastavbu a dotvafi urbanisticky pldorys obce.

Plocha RP-03 pfedstavuje rezervu pro budouci rozvoj vefejné a soukromé zelené v navaznosti na
budouci rozvoj ploch bydleni, ktery je jeho nedilnou soucasti. Plocha bude provéfovana spolecné s
plochou RP-03.

Plochy RP-04, RP-05 a RP-06 pfedstavuji rezervu pro budouci rozsifeni lesnich ploch a nelesni
pfirodni zelen& navazujici na vymezené prvky USES. Tyto rezervni plochy jsou vymezeny v rozsahu
zadani UP, ktery v8ak nebyl zahmut do navrhové &asti UP. Podminkou pro budouci provéfeni téchto
ploch je dokongeni opatfeni vymezenych v UP pro USES.

Vymezeni navrzenych Uzemnich rezerv je zakresleno na vykresu 2. 01 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2. 02
Hlavni vykres.

Odivodnéni:

Platny UP Bfiza vymezoval v jizni édsti zemédélského aredlu plochu tzemni rezervy pro sport. Zménou ¢. 1 UP Bfiza bylo
nicméné rozhodnuto o Upravé zpusobu vyuZiti celého aredlu na plochy smisené obytné jiné. Podrobné odivodnéni této
upravy je obsaZeno v odivodnéni uprav kapitoly 3. V souvislosti s tim bylo vyhodnoceno jako nedivodné, aby bylo
blokovadno vyuZiti jizni ¢dsti aredlu pro mozné budouci vyuZiti pro sport.

Hlavnim didvodem pro tento zdver bylo provéreni stdvajici sportovni infrastruktury v obci. Dle internetové publikace
Principy a pravidla tzemniho pldnovdni (UUR 2014-2020) je na 1 000 obyvatel potfeba cca 800 m? upraveného pozemku
hfisté pro déti a dalsich 700 m? upraveného pozemku hfisté pro mlddeZ a dospélé, celkem md byt tedy na uzemi kaZdé
obce zajisténo aspori 1 500 m? upraveného pozemku hFist pro vefejné uZiti na 1 000 obyvatel. V Obci se pfitom nachdzi
aredl s fotbalovym hfistém a détskym hFistém na pozemku s vymérou cca 12 500 m?. V sidle se pak nachdzi jesté jedno
détské hristé s vymérou cca 200 m?. Obec Bfiza md pfitom 455 obyvatel (k 31. 12. 2021). Z tohoto srovndni vyplyvd, Ze
v plochdch pro sport nevykazuje obec Bfiza Zadny deficit, a to ani do budoucna, pokud by doslo k mirnému ndruistu poctu
obyvatel.

Dalsim didvodem bylo stanoveni vyuZiti plochy PP-02 jako smisené obytné jiné. Tento typ plochy umoZiiuje umisténi i
obcCanského vybaveni, véetné pfipadnych sportovnich staveb a zafizeni. V pfipadé identifikované potreby Ci zdjmu o
takové stavby je tak mozné je v plose PP-02 umistit, bez nutnosti vymezovat pro ten tcel samostatnou plochu zmény.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

11. 9. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhity pro a viozeni
dat o této studii do evidence 1zemné planovaci
cinnosti
U ploch ZP-05, ZP-07 a PP-84 PP-02 je nutné, pro dali rozhodovani o jejich vyuZiti, zpracovani uzemni
studie.

Uzemni plan vymezuje plochy, kde je podminkou pro rozhodovani pofizeni tizemni studie:

US04 s d&lokl w y PP-01)
US-02 vychodni lokalita obce (zastavitelna plocha ZP-05),

US-03 z&padni lokalita obce (zastavitelna plocha ZP-07)
- US-04 zemédélsky areal (plocha pfestavby PP-02).

Uzemni studie detailn&ji provéfi fe$eni obsazené v Gizemnim planu, zejména urbanistickou koncepci
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, uspofadani mistnich komunikaci a technické infrastruktury,
parcelaci a umisténi staveb na pozemcich, umisténi objektl obCanské vybavenosti, usporadani
vefejnych prostorl a verejné sidelni zelené. Stanovi ulicni a stavebni Eary, podlaznost, orientaci objektl
a doporuci sklon stfech. Podminky stanovené uzemni studii musi byt v souladu s timto uzemnim
planem, zejména s podminkami vyuziti ploch s riznym zplsobem vyuziti (viz. Kapitola 7 6). U
zastavitelnych ploch, které svou vymérou pfesahuji 2 ha, budou navrzeny odpovidajici plochy vefejnych
prostranstvi a plochy vefejné zelené. Lhita pro vioZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
je stanovena na 4-+oky 6 let od vydani tzemnihe-plary Zmény &. 1 Uzemniho planu Bfiza.

Vymezeni ploch pro pofizeni Uzemni studie je zakresleno na vykresu 2. 01 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2.
02 Hlavni vykres.

Oduvodnéni:

V rdmci obsahu Zmény ¢&. 1 UP Bfiza byl schvdlen poZadavek obce & 7 — Zménit zplisob vyuZiti zemédélského aredlu na
smiSené funkce. PoZadavek byl naplnén vymezenim plochy prestavby PP-02 se stanovenym vyuZitim smisené obytné jiné
(SX). Podrobné odivodnéni této upravy je obsaZeno vyse, v ramci odiivodnéni uprav kapitoly 3.

Pro plochu PP-02 je stanovena podminka zpracovdni uzemni studie. Prestavba tohoto rozsdhlého aredlu by
predstavovala vyznamny zdsah do urbanistické struktury obce, je tak Zddouci provérit budouci zdstavbu detailnim
uzemné pldnovacim podkladem. Tim se zajisti, Ze prestavba aredlu bude probihat na zdkladé komplexniho a
promysleného urbanistického resent.

V souvislosti s provérenim poZadavku na upravu podminek vystavby v zemédélském aredlu byl zdrover vyhodnocen stav
uzemi v sousedni plose PP-01. Tato plocha byla plivodné soucdsti zemédélského aredlu, nicméné byla oddélena a byly
v ni umistény dveé novéjsi skladové haly. Tyto haly jsou v soucasnosti funkcni, nicméné neodpovidaji stanovenému vyuZiti
plochy prestavby PP-01 smisené obytné — venkovské (SV). Na zdkladé toho bylo vymezeni plochy pfestavby PP-01 v UP
Bfiza ponechdno, a to s vyhledem na moZnou budouci prestavbu tohoto aredlu. Na druhou stranu byla ale podminka
uzemni studie pro plochu PP-01 shleddna jiZ jako nadbytecnd, ktera by mohla zbytecné komplikovat pripadné dilci
stavebni zaméry v aredlu. Z toho divodu byla tato podminka zrusena.

Zdroven byla pro vsechny uzemni studie prodlouZena lhita pro jejich vlioZeni do evidence uzemné pldnovaci Cinnosti.
JelikoZ nebyly doposud tzemni studie US-02 a US-03 zpracovdny, byla u nich obnovena Ihita stanovenim zacdtku jejiho
béhu vyddnim Zmény ¢ 1 UP Bfiza. Nové byla nastavena lhiita 6 let, kterd je jako maximdiné pfipustnd stanovena
v novém stavebnim zdkoné & 283/2021 Sb., u ného? Ize v krdtké dobé po vyddni Zmény & 1 UP Bfiza predpoklddat nabyti
ucinnosti.
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Odivodnéni:

Zmenou C. 1 je etapizace kompletné zruSena. Podrobné odivodnéni této upravy je obsazeno vyse, v ramci odivodnéni
uprav kapitoly 3.
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13. 10. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §
50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nemé vliv na evropsky vyznamné lokality,
uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

Udaje o poétu listli Zmény &. 1 Uzemniho planu Bfiza
a poctu vykresii k ni pripojené grafické casti
Dokumentace Zmény ¢. 1 UP Bfiza obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
1 Textova cast

Textova Cast obsahuje 48 stran.

2 Graficka ¢ast
Graficka ¢ast obsahuje 8 5 vykresu.
2.01  Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2.02  Hlavni vykres 1:5000
2.03  Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
2.04  Koncepce technicke infrastruktury 1:5000
2.07  Vefejné prospésné stavby a opatieni 1:5000

Odivodnéni:

Schvdleny obsah Zmény & 1 UP Bfiza zahrnoval poZadavek & 8 — Provéfit moznost slouceni hlavnich vykrest UP Bfiza.
Tento poZadavek byl odiivodnén s tim, Ze hlavni vykres platného UP Bfiza je ¢lenény na 6 dilcich vykresi:

- 2.02 — Hlavni vykres

- 2.03 — Koncepce dopravni infrastruktury

- 2.04 — Koncepce technické infrastruktury
- 2.05 — Koncepce uspordadani krajiny

- 2.06 — Uzemni systém ekologické stability
- 2.08 — Urbanistickd koncepce

Redukce poctu vykresti méla prispét k lepsi prehlednosti dokumentace a snadnéjsi aplikovatelnosti. Zdrovern méla tato
operace prinést i snizeni ndklad( na zpracovani zmén tzemniho pldanu.

V ramci provéreni tohoto podnétu bylo zjisténo, Ze vykresy ¢. 2.05, 2.06 a 2.08 obsahuji informace, které jsou obsaZené
v hlavnim vykrese, popr. by je bylo mozné do tohoto hlavniho vykresu prenést, aniz by to zhorsilo jeho Citelnost. Z toho
divodu byly vykresy €. 2.05, 2.06 a 2.08 Zménou ¢. 1 UP Bfiza slouceny do vykresu & 2.02 — Hlavni vykres, aniZ by to
vyvolalo jakoukoliv vécnou upravu feseni UP Bfiza. Jednd se pouze o technickou upravu dokumentace bez upravy
vécného feseni UP Bfiza.
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Tato ¢ast oddvodnéni je zpracovana na zakladé § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, dle néhoz Ize zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zdkladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Davody pro pofizeni Zmény ¢. 1 UP Bfiza jsou detailné popséany v kapitole G tohoto odGvodnéni — v rémci odGvodnéni
Uprav urbanistické koncepce (kapitola 3).

Zména &. 1 UP Bfiza je pofizena zkrdcenym postupem dle § 55a a nasl. stavebniho zadkona. Obsah Zmény ¢. 1 UP Bfiza
tak byl jednoznacné stanoven a schvdlen Zastupitelstvem obce Bfiza dle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona
usnesenim ¢. 9 na zasedani zastupitelstva obce Bfiza ¢. 3/2022 konaném dne 20. 6. 2022. Vétsina pozadavkt na obsah
Zmény &. 1 UP Bfiza smérovala k navyseni potencidlu izemi obce pro rozvoj obytné funkce.

UP Bfiza nabyl G¢innosti dne 25. 10. 2014. Za obdobi 7 let od nabyti G¢innosti UP Biiza (roky 2015 — 2021) byl v obci
postaven jediny novy rodinny diim. Takto nizké tempo bytové vystavby bylo pfitom vnimano ze strany vedeni obce
jako tempo, které neodpovida udrzitelné rozvojové atraktivité obce. At uz ze strany mistnich obyvatel a jejich potomka,
Ci ze strany zajemcl o pristéhovani do obce bylo vedeni obce setrvale oslovovano s zadostmi o pozemky vhodné
k vystavbé rodinnych domu.

Na zakladé toho bylo Zménou &. 1 UP Bfiza revidovano fedeni UP Bfiza z hlediska navrhu rozvoje obytné funkce. Revize
byla zamérena predevsim na stanoveni funkénich a adekvatné pruznych podminek pro bytovou vystavbu, provéreni
novych navrhl na zastavitelné plochy, provéreni kompenzacniho vypusténi zastavitelnych ploch, kde vystavba neni
s ohledem na polohovy potencial redlna apod. Revize zahrnovala v zasadé ¢tyfi okruhy tprav UP Bfiza, které by mély
rozvoji obytné funkce v obci napomoci:

vypusténi etapizace ploch pro bydleni
uvolnéni regulace u vybranych zastavitelnych ploch

provéreni novych navrhi soukromych osob na vymezeni zastavitelnych ploch, kompenzacéni vypusténi
zastavitelnych ploch, ve kterych neni zajem stavét

podpora vyuziti stavajicich ploch brownfields.

Tématu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni se tak tykala pouze oblast Uprav pod bodem 3) — provéreni
novych navrhli soukromych osob na vymezeni zastavitelnych ploch, kompenzacni vypusténi zastavitelnych ploch, ve
kterych neni zdjem stavét.

V ramci obsahu Zmény ¢. 1 UP B¥iza byly schvéleny dva poZadavky soukromych osob na vymezeni novych zastavitelnych
ploch (poZadavky €. 2 a €. 3). Zaroveni byly schvédleny poZadavky na kompenzacni redukci zastavitelnych ploch ZP-03 a
ZP-07 (poZzadavky €. 5 a €. 6).

Vysledné fe$eni Zmény &. 1 UP Bfiza nakonec vymezilo dvé nové zastavitelné plochy pro bydlent:

Oznaceni Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Rozloha [ha] Predpokldadand kapacita
ZP-08 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 0,08 1RD
ZP-09 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 0,58 |6 RD
Plochy verejnych prostranstvi — ulice, namésti 0,19
Celkem 0,857 RD

Kompenzacné byla nakonec redukovana jen zastavitelna plocha ZP-03, u plochy ZP-07 bylo vyhodnoceno, Ze je naopak
zadouci uvolnit v ni podminku pro vystavbu a tim zvysit pravdépodobnost jejiho stavebniho vyuziti:

Oznaceni | Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Rozloha [ha] Predpokladand kapacita
ZP-03 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1317 | 8RB
0,25|2 RD
Ploct fainvel {— ulice, ndmasti 610
Celkem -1,02|-6RD
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Z uvedené bilance vyplyva, e Zménou ¢. 1 UP Bfiza byla vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni oproti platnému UP

Bfiza mirné redukovdna. Pfedpoklddana kapacita byla o jeden RD navySena, a to ndvrhem Uspornéjsiho rfeseni dopravni
obsluhy redukované plochy ZP-03.

Lze tedy uzavfit, 7e z hlediska souhrnné bilance nejsou Zménou &. 1 UP Bfiza navrieny nové zastavitelné plochy pro
bydleni. Plati tak vyhodnoceni potieby rozsahu navrzenych zastavitelnych ploch uvedené v platném UP Bfiza, které bylo
v ramci procesu jeho pofizeni schvaleno pfislusnymi spravnimi organy.
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

1.1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s vyhldskou ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho
fondu a zaroven s prihlédnutim k nové pfipravovanému a zatim stale rozpracovanému Standardu vybranych jevi
tuzemniho pldnu — Vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa (Ceskd komora architekt, Milan Svoboda a Irena Krdlovd, 2021).

Vymezeni zadborl ZPF plochami zmén je zobrazeno v grafické pfiloze Od(ivodnéni Zmény €. 1 Uzemniho plédnu Bfiza ve
vykrese 4.03 Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu.

Pozndmka:

V UAP S0 ORP Roudnice nad Labem nejsou obsazené 7ddné tidaje o zdvlahdch na tizemi obce Bfiza.

V UAP SO ORP Roudnice nad Labem nejsou obsaZené Zddné udaje o existenci staveb k ochrané pred erozni ¢innosti vody
na uzemi obce Bfiza.

1.1.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na ZPF

Ve Zméné &. 1 UP Bfiza jsou vymezené pouze 2 nové zastavitelné plochy (ZP-08 a ZP-09), pficem? obé jsou vymezené
na pozemcich ZPF a predstavuji tak potencialni zabor ZPF.

Zména ¢&. 1 UP Bfiza soucasné navrhuje redukci zastavitelné plochy ZP-03, ktera tak predstavuje redukci zaboru ZPF.

Prehled predpokladanych zabor( ZPF je uveden v nasledujici tabulce:

cislo souhrn vyméra zdboru ZPF dle trid ochrany ]
. ., . informace
lokality  cislo vyméry [ha] . .
a a o existenci
zdboru  plochy zdboru ZPF odvodnéni
ZPF zmény  navrZené vyuZiti plochy [ha] l. . 1. IV. V.

PREDPOKLADANE NOVE ZABORY ZPF

BV — plochy bydleni —
ZPF1 ZP-08  bydleni v rodinnych 0,0753 ne
domech — venkovské

BV — plochy bydleni —
ZPF2 ZP-09  bydleni v rodinnych 0,6184 ne
domech — venkovské

Predpokladané nové zabory ZPF celkem 0,6937

PREDPOKLADANA REDUKCE ZABORU ZPF

BV — plochy bydleni —
ZPFA 7ZP-03  bydleni v rodinnych -0,9533 ne
domech — venkovské

Redukce predpokladanych zabor( ZPF celkem -0,9533

Pfedpokladané zabory ZPF celkem -0,2596

Na zastavitelnych plochach ZP-08 a ZP-09 nebudou provedeny rekultivace na ZPF.

Plda v rdmci zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09 neni zavlaZovana.
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V rdmci zastavitelnych ploch ZP-08 a ZP-09 neni evidovana stavba k ochrané pred erozni ¢innosti vody.
Zastavitelné plochy ZP-08 a ZP-09 nejsou prevzaté z platné uzemné planovaci dokumentace.

OdUvodnéni predpokladaného zdboru ZPF zastavitelnymi plochami ZP-08 a ZP-09 je obsaZeno niZe v kapitole .1.2
Odivodnéni zéborti ZPF plochami zmén tohoto Oddvodnéni Zmény ¢&. 1 UP Bfiza.

Celkova bilance predpokladanych zabort ZPF zastavitelnymi plochami nové vymezenymi ve Zméné ¢&. 1 UP Bfiza je
zaporna. Navriena redukce predpokladanych zaborl ZPF v souvislosti s ¢asteénym vypusténim zastavitelné plochy
ZP-03 je vétsi nez celkovy rozsah nové navrienych predpokladanych zabort ZPF zastavitelnymi plochami ZP-08 a ZP-
09 vymezenymi nové ve Zméné ¢. 1 UP Bfiza!

OdUvodnéni jednotlivych dil¢ich zaborl ZPF plochami se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zabor( ZPF je provedeno
v nasledujici strukture:

Vymezeni plochy v platné uzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné uzemné planovaci
dokumentaci predmétna plocha vymezena pro stejné vyuZiti (§ 4 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.).

ZdlGvodnéni teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodné;jsi (§ 5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.).

Kvalita pGdy pFedstavujici zabor pfedmétnou plochou (§ 4 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF)

V pripadé zdboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.), s
vyjimkou ploch vymezenych jako zastavitelné nebo jako plochy Uzemni rezervy v platné Uzemné planovaci
dokumentaci (§ 4 odst. 5 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF).

Oduvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v uzemi (§ 4 odst. 1 pism. c) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF).

Odavodnéni vlivu na sit ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemka a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sb.).

U smérovych a liniovych staveb odlvodnéni vlivu na obhospodafovani ZPF (§ 4 odst. 1 pism. e) zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF).

C. lokality zéboru ZPF ozn. plochy zmény  navrZené nové vyuZiti plochy

odlivodnéni predpoklddanych zdbori ZPF

ZPF1 ZP-08 BV — plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Plocha neni v platném UP Bfiza vymezend jako zastavitelna. Plocha je v platném UP Bfiza vymezena jako plocha
zmény zemédélska — sady, vinice, péstebni zahrady (ZS).

V ramci obsahu Zmény ¢. 1 UP Biiza byly schvédleny dva poZadavky soukromych osob na vymezeni novych
zastavitelnych ploch (poZadavky €. 2 a €. 3). Pozadavek €. 2 na vymezeni zastavitelné plochy na pozemku p. ¢.
230/108 byl provéfen s kladnym vysledkem a byla tak vymezena nova zastavitelna plocha ZP-08. Tato plocha je
vymezena ve vazbé na zastavéné Gzemi obce, pFiléha k silnici 111/23931. Vymérou je urena pro 1 rodinny dam. Jeji
vymezeni navazuje na dosavadni urbanisticky vyvoj obce, jejiz zastavba se pfirozené rozviji primarné podél
radialnich cest sméfujicich z jadra obce do okolni krajiny. Pfitom tato plocha neprotahuje radidlni vybézek zastavby
podél silnice 111/23931 na nepfiméfené velkou délku. Do matefské skoly je to od této plochy pouze 300 m pési
chlize, coz bohaté naplnuje pozadavek na dostupnost verejné infrastruktury stanoveny v oficidlnim metodickém
materialu Ministerstva pro mistni rozvoj Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2020). Podle
této metodiky je adekvatni dostupnost materské skoly 400 — 600 m. Plocha ZP-08 splriuje i pozadavek na
dostupnost zastavky verejné hromadné dopravy, alespon u autobusové zastavky, od které je plocha vzdalena cca
600 m a standard stanovi max. 600 — 700 m.

Urbanisticky je proto vymezeni zastavitelné plochy ZP-08 zcela akceptovatelné, zvlasté v situaci, kdy Zména ¢. 1
UP Bfiza zirover navrhuje kompenzaéni redukci zastavitelné plochy ZP-03 vymezené v platném UP Bfiza a
celkové tak Zména &. 1 UP Bfiza vymezuje redukci zdbort ZPF!

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.
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C. lokality zaboru ZPF ozn. plochy zmény  navrZené nové vyuZiti plochy

oduvodnéni predpoklddanych zdbori ZPF

Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF nejvysSi tfidy ochrany je nadfazen vefejny zdjem na zajisténi optimalnich
podminek pro bydleni a zvySovani kvality bydleni. Plocha je vymezena pro 1 rodinny diim na konkrétni a explicitni
Zadost vlastnika pozemku se zdjmem o vystavbu tohoto rodinného domu. Je proto vysokd pravdépodobnost
skute¢ného naplnéni plochy. Zastavitelna plocha je vymezena podél stavajici komunikace, v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a stabilizované plochy pro bydleni. Zastavénim této plochy tak dojde k hospodarnému vyuZziti
Uzemi a k hospodarnému vyuziti jiz existujici dopravni a technické infrastruktury.

Zastavitelnd plocha ZP-08 je vymezena v rohu ptdniho bloku mezi stabilizovanou obytnou zastavbou a komunikaci.
VyuZzitim plochy ZP-08 dojde k odnéti ploSné nevyznamné rohové Casti pldniho bloku, aniz by zlstaly jakékoli
neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema Zzadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na
hydrologické a odtokové poméry.

Plocha je vymezena zcela mimo sit zemédélskych tGcelovych komunikaci.

Plocha neni vymezena pro samostatnou smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF2 ZP-09 BV — plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Plocha neni v platném UP Bfiza vymezena jako zastavitelna. Plocha je v platném UP Bfiza vymezena ¢astené jako
plocha zmény zemédélska — sady, vinice, péstebni zahrady (ZS) a c¢astecné jako plocha zmény smisena
nezastavéného Uzemi — zahrady, zahradky (NS).

V rdmci obsahu Zmény ¢. 1 UP Bfiza byly schvéleny dva poZadavky soukromych osob na vymezeni novych
zastavitelnych ploch (poZzadavky €. 2 a €. 3). Na zakladé poZadavku €. 3 uplatnéného soukromou osobou mélo byt
provéreno vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 230/55. Pfi provéfeni moznosti dopravniho
napojeni tohoto pozemku bylo zjisténo, Ze napojeni tohoto pozemku pouze ze severni strany, pfimo ze silnice
111/24043, neni z pohledu efektivniho vyuZiti Gzemi vhodné. Podél zdpadni hrany pozemku je katastrovand a
Castecné vyjezdénd komunikace na pozemku p. €. 419/1. Bylo vyhodnoceno, Ze tuto tangencialni komunikaci je
vhodné vyuzit jako obsluznou komunikaci pro cely pas pozemkt podél ni. Tim se zajisti do budoucna jeji hospodarné
a dlouhodobé udrzitelné oboustranné obestaveni. Z toho divodu byla vymezena podél celé ulice nova zastavitelna
plocha ZP-09.

Zastavitelna plocha ZP-09 sice sama o sobé predstavuje novy zabor ZPF, ale Zména €. 1 UP Bfiza soucasné
navrhuje kompenzaéni vypus$téni ¢asti zastavitelné plochy ZP-03 vymezené v platném UP Bfiza, celkové tak
Zména ¢&. 1 UP Bfiza vymezuje redukci zabort ZPF!

Plocha je vymezena na ZPF . tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tridy ochrany je nadrazen verejny zajem na zajiSténi optimalnich
podminek pro bydleni a zvySovani kvality bydleni. Zastavitelna plocha je vymezena podél stavajici komunikace, v
navaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizované plochy pro bydleni. Zastavénim této plochy tak dojde k
hospoddrnému vyuziti dzemi a k hospoddrnému a dlouhodobé udrZitelnému vyuZiti jiZz existujici dopravni a
technické infrastruktury.

Zastavitelna plocha ZP-09 je vymezena pfi okraji plidniho bloku mezi stabilizovanou obytnou zastavbou, tcelovou
komunikaci a silnici lll. tfidy. VyuZitim plochy ZP-09 dojde k odnéti ucelené, okrajové ¢asti pidniho bloku, aniz by
zGstaly jakékoli neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci
ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

Soucasti zastavitelné plochy ZP-09 je také stavajici ucelova komunikace, ktera je vSak vymezena jako plocha zmény
verejnych prostranstvi — ulice, namésti (VU) z divodu umoznéni rekonstrukce této existujici komunikace a zméné
parametr( na mistni komunikaci, ktera by obsluhovala okolni zastavitelné plochy, které jsou urceny pro bydleni.
Zastavitelnd plocha ZP-09 je vymezena mimo funkce bydleni zaroven pro liniovou stavbu (rekonstrukci komunikace
a zméné parametrud této komunikace na mistni komunikaci), ktera by obsluhovala okolni zastavitelné plochy, které
jsou urceny pro bydleni. Po dokonceni celé lokality, jejiz je vymezena plocha ZP-09 soucasti, dojde k ploSnému
zastavéni Uzemi v zdpadni Casti sidla Bfiza a dojde tedy k vynéti celého uceleného bloku zemédélské puldy.
Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema zZadny negativni vliv na
organizaci ZPF.

Zadna plocha zmény nové vymezena ve Zmény &. 1 UP Bfiza neni vymezena na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa a ani ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa.
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Zména ¢. 1 UP Bfiza
J. TEXT PLATNEHO UP BRIiZA S VYZNACENIM ZMEN

Textova ¢ast Zmény &. 1 UP Bfiza je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UP Bfiza, s vyznacenim zmén
provedenych ve Zméné ¢&. 1 UP Biiza, tedy:

1. nové doplnovany text je uveden cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrinutym-Eervenympismem.

Zavazna ¢ast Zmény ¢&. 1 UP Bfiza ma tak formu textu s vyznaéenim zmén a tato kapitola Oddivodnéni tak na ni v plném
rozsahu odkazuje: viz ¢ast 1 — TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP BRizA.
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Namitka F & S INTERNATIONAL INVESTMENT GROUP s.r.o.

OBSAH NAMITKY

Vlastnik pozemku p. ¢. 311/73 v k. . Bfiza. Tento pozemek je platnym UP Bfiza zafazen do plochy vyroby zemédélské a
skladovani (VZ). Zména €. 1 méni vyuziti pozemku na plochu smisenou obytnou jinou (SX).

Dle podatele namitky tato zména zcela vyluCuje vyuZziti pozemku dle plvodné zamysleného zaméru podnikatelské
Cinnosti. Jde tak o vyrazny zdsah do prav vlastnika pozemku. Podatel namitky napada zdlvodnéni této Upravy, kdyz
namita, Ze neni nikterak specifikovano, jaké rizikové aktivity mohou byt pfi stavajici regulaci na pozemku provozovany. A
taktéZ neni dostate¢né uvedeno, pro¢ by mélo byt zadouci pro urbanisticky rozvoj obce pravé vyuZiti navrzené Zménou
¢. 1.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Zamita se.

Odtivodnéni: Komplexni odGvodnéni Uprav provedenych Zménou €. 1 je obsaZzeno v kap. G Odlivodnéni, pod Upravami
kapitoly 3. Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené. Na
predmétné odlvodnéni je tfeba v pIném rozsahu odkazat. Uprava rezimu stanoveného pro vyrobné-skladovaci aredl je
jednim ze 4 okruh( Uprav provedenych za ucelem iniciace obytné vystavby v obci, a to Uprava pod bodem 4) podpora
vyuZiti stavajicich ploch brownfields.

Zménou &. 1 tak byla celad plocha vyroby a skladovani (VZ) vymezend platnym UP Bfiza v misté predmétného areélu
prerazena do plochy smiSené obytné jiné (SX). ReZim této plochy umozriuje vedle podnikatelskych aktivit taktéZ vystavbu
staveb pro bydleni. To pIné odpovida strategickému cili komplexné popsanému v odlivodnéni Zmény ¢. 1.

Na zékladé uplatnéné namitky byla podrobné provérena situace na pozemku p. €. 311/73. Tento pozemek spadd do
souboru pozemk( ve vlastnictvi podatele namitky, byt byl platnym UP Bfiza funkéné priclenén ke druhé ¢asti aredlu ve
vlastnictvi jiné osoby (ASTUR Straskov, a.s.). Je tfeba nicméné dodat, Ze soubor pozemk ve vlastnictvi podatele namitky
je platnym UP Bfiza zafazen do plochy smiené obytné — venkovské (SV). Regulace ploch SX se od regulace ploch SV
zdsadné neodlisuje, klicové prostorové regulativy jsou obdobné — vyska 2 nadzemni podlazi + podkrovi, maximalni
zastavénost 30 %, resp. 35 %.

Podatel ndmitky na svych pozemcich aktualné provozuje skladovaci a obchodni aktivity ve velkoobjemovych halach.
Omezeni pro rozvoj jeho aktivit ve stavbach obdobnych parametril tak vyplyva jiz z platného UP Bfiza, ktery drtivou
vétdinu jeho pozemkd o vyméie cca 8 000 m? zafadil do ploch SV. Tato omezeni nicméné nevyplyvaji ze Zmény &. 1. Jeho
namitky sméfujici ke zméné regulace na pozemku p. & 311/73 o vyméfe pouhych 435 m? jsou tak v celkovém kontextu
regulace jeho pozemk jen téZko uchopitelné. Na tak malém pozemku je v zadsadé nemozné umistit néjakou budovu pro
kapacitni skladovani ¢i vyrobu, ktera je pripusténa v plochach VZ, ale neni pfipusténa v plochach SX. To plati o to vice, Ze
i vplochach VZ jsou stanoveny obdobné prostorové regulativy — tedy vySka dvé nadzemni podlazi a maximalni
zastavénost 30 %. V uplatnéné namitce podatel ani zadny takovy zamér konkrétné nepopisuje, nelze tedy na zakladé
jeho konkrétnich zamér( ¢i potfeb vyhodnotit, zda je zasah do jeho vlastnickych prav k pozemku p. €. 311/73 (ve
skutec¢nosti naprosto minimalni) pfiméreny cilim sledovanym Zménou ¢. 1.

Z pohledu metodického i urbanistického by bylo navic naprosto nevhodné, aby byl pfedmétny pozemek p. ¢. 311/73
ponechan v rdmci celého aredlu jako osamocenda drobna enkldva plochy VZ uprostifed dvou rozsahlych ploch SV a SX.
Nelze si predstavit smysluplné vyuZziti tohoto pozemku, které by diference mezi regulaci ploch VZ a SX vyuzilo.

Na zékladé vsech vyse uvedenych diavoda tak bylo uzavieno, Ze cil sledovany Zménou €. 1, tedy iniciace rozvoje obytné
funkce obce a zamezeni aktivit v aredlu s vyssim rizikem ohroZeni obytnych podminek v obci je dostatecnym pro vyvazeni
zadsahu do pravni sféry podatele ndmitky.
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Namitka Olga Ruzickova, Frantisek Rizicka

OBSAH NAMITKY

Vlastnici pozemku p. €. 380/14 v k. 0. Bfiza. Tento pozemek je platnym UP Bfiza zafazen do zastavitelné plochy bydleni —
v rodinnych domech — venkovské ZP-03 (BV). Zména ¢. 1 méni vyuziti ¢asti tohoto pozemku tak, Ze nahrazuje
zastavitelnou plochu BV plochou smiSenou nezastavéného Uzemi — zahrady, zahradky (NS). Zména €. 1 taktéZ rusi navrh
obsluzné komunikace vedené stfedem plochy ZP-03 podél hranice pozemku p. ¢. 380/14.

Podatelé namitky nesouhlasi s redukci zastavitelné plochy pro bydleni na jejich pozemku a poZaduji tuto plochu ponechat
v pGvodnim rozsahu, popf. alespori v rozsahu, kdy umozni umisténi 3 rodinnych domU. Podatelé namitky tvrdi, Ze
predmétny pozemek kupovali v dobé, kdy byl zahrnut do zastavitelnych ploch UP Bfiza, konkrétné do plochy ZP-03.
Zménou ¢. 1 tak dochazi ke zmareni jejich investice.

Zménou ¢. 1 byly vymezeny nové zastavitelné plochy ZP-08 a ZP-09, pouze plocha ZP-03 byla kompenzacné redukovana,
coz podatelé povazuji za diskriminacni. V obsahu Zmény €. 1 bylo pfedpoklddano provedeni kompenzace i u plochy ZP-
07, toto vak nakonec nebylo provedeno. Zastavitelna plocha neni jedinou plochou zafazenou platnym UP Bfiza do |.
etapy, u které v poslednich letech nedoslo k jejimu stavebnimu vyuziti. Redukovana byla ovSem jen plocha ZP-03.

Dle néazoru podatelll namitky doslo Zménou €. 1 de facto ke zruseni plochy ZP-03, protoZe je jeji zbyvajici ¢dst omezena
limity znemoziujici umisténi rodinného domu (trafostanice a elektrické vedeni véetné ochrannych pasem).

Dale podatelé namitky nesouhlasi s vymezenim nové zastavitelné plochy ZP-09. Tato plocha byla vymezena na zakladé
Zadosti vlastnika pozemku p. ¢. 230/55 a zpracovatelem Zmény €. 1 byla rozsifena i na pozemek osoby, ktery o zménu
vibec nezadal. Neni odlvodnéno, proc je tato plocha ZP-09 pro vystavbu perspektivnéjsi nez plocha ZP-03.

Déle jsou napaddany Udajné rozpory v odlvodnéni Zmény €. 1 ohledné plochy ZP-07. U ni jsou v odlvodnéni popsany
pravdépodobné pficiny, pro¢ dosud nebyla stavebné vyuZita. Ze strany podateld namitky jsou tyto pficiny hodnoceny
jako spekulace.

Obecné je napaddna absence komplexniho vyhodnoceni jednotlivych zastavitelnych ploch a davody, proc byla
redukovana zrovna plocha ZP-03, a ne jiné, doposud stavebné nevyuZzité plochy.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Zamita se.

Odtivodnéni: Pfedné je tfeba v obecné roviné vyjasnit zakonnou Upravu otazky, kdy a za jakych podminek je mozné
v Uzemnim planu redukovat ¢i rusit zastavitelné plochy. Takovou Upravu lze dle stavebniho zakona udélat obecné vidy,
pricemz § 102 upresnuje, Ze je-li takova redukce provedena déle nez 5 let po vydani Gzemné planovaci dokumentace,
ktera takovou zastavitelnou plochu vymezila, Ize jeji redukci provést bez nahrady. Z uvedeného je zifejmé, Ze redukce
zastavitelnych ploch provedend zménou tzemniho planu je obecné piipustnd. V pripadé UP BFiza, ktery nabyl G¢innosti
dne 25. 10. 2014, Ize navic takovou Upravu provést, aniz by z ni vyplyval dotéenym vlastnikim ndarok na nahradu za
snizeni hodnoty pozemku.

Je nicméné ziejmé, Ze na zakladé zasad Cinnosti spravnich organ( zakotvenych ve spravnim fadu, a na zakladé judikatury
spravnich soudd, je tfeba k takové redukci zastavitelnych ploch vzdy pristoupit tak, aby bylo do prav vlastniki nemovitosti
zasahovano jen v nezbytné mire, odGvodnéné, bez poufziti libovile a nediskriminacné. Dle nazoru poftizovatele byly tyto
pozadavky v rdmci Zmény €. 1 UP Bfiza naplnény.

Co se tyce zasady primérenosti a minimalizace zasahu, na strané verejnych zajm( obce byl zajem iniciovat obytnou
vystavbu v obci. Komplexné jsou tyto dlvody rozepsany v kap. G OdGvodnéni, pod Upravami kapitoly 3. Urbanistickd
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené. Na predmétné odlvodnéni je
tfeba v plném rozsahu odkazat. Pro napInéni predmétného cile byly Zménou &. 1 definovany 4 zakladni okruhy tprav UP
Bfiza, pficemZz pod bodem 3) byl obsazen okruh Uprav ,provéreni novych ndvrhi soukromych osob na vymezeni
zastavitelnych ploch, kompenzacni vypusténi zastavitelnych ploch, ve kterych neni zdjem stavét”. Je zcela legitimni, pokud
obec po urcitém casovém Useku Ucinnosti svého uzemniho planu vyhodnoti nové podnéty a tyto nové podnéty necha
provérit zménou Uzemniho planu. Pokud se v takové obci ovsem prakticky nestavi, je vymezeni novych zastavitelnych
ploch v rozporu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, dle kterého plati, Ze , dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
tuzemniho pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzdni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch“. V pfipadé, ze jde
navic o plochy vymezené na pozemcich zemédélského pldniho fondu, je tfeba také respektovat principy zakotvené v §
4 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu. Zcela standardnim postupem v takovych pripadech
je tudiz kompenzacni vypusténi dlouhodobé nevyuZitych zastavitelnych ploch. Takovy postup odpovida smyslu a ucelu
tzemniho planu jakozto koncepéniho nastroje. Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci. Prava
k vystavbé ovSem ziskavaji vlastnici pozemki aZ v navazujicich spravnich fizenich. Jestlize tedy vlastnici pozemkd ve
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vymezenych zastavitelnych plochach nevyuZiji moznosti ziskat tato prava k vystavbé, Uzemni plan muizZe koncepéni
zarazeni jejich pozemkl do zastavitelnych ploch prehodnotit. Takovy postup mulzZe byt ostatné mnohdy jedinym
nastrojem, jak vlastniky pozemkl v zastavitelnych plochach motivovat ke stavebnimu vyuZiti jejich pozemk(, popf.
k jejich prodeji zajemciim o vystavbu.

Na druhé strané oproti vefejnym zajmim obce je zajem soukromé osoby dotéené zménou Uzemniho planu. V tomto
pfipadé jde o podatele namitky, na jejichz pozemku byla redukovana plocha ZP-03. Ve své namitce tvrdi, Ze predmétny
pozemek nabyli v dobé, kdy byl G&inny UP B¥iza a vymezoval na jejich pozemku plochu ZP-03. Tomuto tvrzeni oviem
neodpovidaji Udaje zapsané ve vefejném registru, katastru nemovitosti, ve kterém je jako nabyvaci titul k predmétnému
pozemku uvedena kupni smlouva ze dne 22. 12. 2005 — prdvni U¢inky vkladu prava ke dni 3. 1. 2006. Tzn. vice nez 8 let
pred vydénim UP BF¥iza. A zhruba 17 let od zveFejnéni navrhu Zmény &. 1 UP Biiza. Tato fakta nejsou pro posouzeni
predmétné namitky primarné urcujici, nicméné predstavuji jedno z vychodisek, na zakladé kterych je finalné
vyhodnocena pfimérenost zasahu do pravni sféry vlastnik(l pfedmétného pozemku. Tito vlastni pfedmétny pozemek jiz
17 let, aniz by jej vyuZili pro vystavbu. Tak dlouhd doba pochopitelné zvySuje riziko, Ze bude Uzemné planovaci
dokumentace obce prfehodnocena a vystavba na jejich pozemku bude znemoZnéna ¢i redukovana. Takto dlouhda doba
taktéz do velké miry relativizuje tvrzeni podatelt namitky, Zze Zména ¢. 1 mafi jejich investici do dotceného pozemku.

Namitku diskriminace je tfeba odmitnout s odkazem na odborna urbanistickd vychodiska pro uzemné planovaci ¢innost.
Snahu o naplnéni nediskriminaéniho pfistupu nelze v Uzemné planovacim procesu absolutizovat oproti snaze o
urbanisticky smysluplné reseni. Pokud je tfeba provést kompenzacéni redukci zastavitelnych ploch, nelze postupovat
napriklad tak, Ze se provede ,,absolutné spravedliva” redukce vSech nevyuzitych zastavitelnych ploch o urcitou jejich ¢ast.
To by v pfipadé mnohych dilc¢ich ploch vymezenych v prolukach nedavalo urbanisticky smysl (napft. plocha ZP-06). Urceni
dotcené zastavitelné plochy tak musi byt provedeno po celkovém posouzeni potencidlu jednotlivych zastavitelnych
ploch, a to takovym zplisobem, Ze vysledné urbanistické feseni umoznuje racionalni vyuZiti zbyvajicich ploch.

Tak tomu bylo v piipadé Zmény €. 1 UP Biza, kdy byla situace navic zjednodusend malou velikosti obce a pouze malym
rozsahem vymezenych zastavitelnych ploch. Do I. etapy ploch uréenych pro bydleni jsou pfitom zafazeny jen plochy ZP-
01, ZP-03, ZP-04 a ZP-06. U ploch zafazenych do Il. etapy nelze redlné posoudit zajem jejich majitelt o vystavbu, nebot
etapizace stanovend v platném UP Bfiza jejich vyuZiti pro vystavbu po celou dobu znemoZfiovala. Z uvedenych 4
zastavitelnych ploch pro bydleni jsou plochy ZP-01, ZP-04 a ZP-06 vymezeny tak, Ze jsou v celém svém rozsahu
nejjednoduseji vyuZitelné pro vystavbu, nebot jsou vymezeny pf¥imo u obsluznych komunikaci. V ptipadé plochy ZP-06
jde navic o urbanistickou proluku obklopenou z obou stran fadou rodinnych dom(l. Pouze plocha ZP-03 je z tohoto
ovsem je protazena dale za zahrady rodinnych dom(. Dopravni obsluha zadni ¢asti plochy ZP-03 by tak musela byt
zajiténa zFizenim nové komunikace, ktera je tudiz v platném UP Bfiza explicitné navriena.

Lze tedy uznat argumenty podateld namitky, Ze z pohledu dosavadni investicni aktivity jsou na tom vSechny zastavitelné
plochy pro bydleni zatazené do I. etapy podobné, tedy vykazuji v zdsadé nulovou investiéni pfipravu. Cim se tyto plochy
lisi, je ovSsem vySe popsany potencidl pro jejich budouci vyuZiti. U plochy ZP-03 tak byla provedena redukce, ktera
z tohoto pohledu jeji potencial s ostatnimi plochami srovnala. Nebot z ni byla ponechéana jen ¢ast podél stavajici mistni
komunikace umoznujici umisténi 2 rodinnych domd bez nutnosti investic do nové obsluzné komunikace. Timto bylo
zaroven dosazeno zhruba vyrovnané vysledné bilance vyméry novych zastavitelnych ploch a redukované plochy ZP-03,
tedy 0,85 ha novych zastavitelnych ploch vs. 1,02 ha redukované plochy ZP-03. Opét je tfeba na tomto misté
pfipomenout, Ze Uzemni planovani neni primarné aritmeticka Cinnost, ale vychazi z urbanistickych principl. To
odlvodnuje dilci diferenci mezi obéma hodnotami. U plochy ZP-03 byla vyméra zbyvajici ¢asti plochy stanovena tak, aby
umoznila umisténi jedné fady rodinnych doma.

Tim se zaroven dostavame k vyporadani dalsi namitky, a to nemoznosti umistit na zbyvajici ¢ast plochy na pozemku p. €.
380/14 rodinny dim kvali omezenim danym pfitomnosti vedeni vysokého napéti a sousedstvi trafostanice. Tato namitka
byla podrobné provérena a na zakladé toho byla zamitnuta. Umisténi rodinného domu standardniho plidorysu bylo hned
v nékolika variantach ovéreno s kladnym vysledkem:
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Zména ¢. 1 UP Bfiza

& & & OP nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV —7 m od krajniho vodice
nadzemni elektricke vedeni VN 22 kV
== odstup 2 m od okraje pozemku

redukovana zastavitelna plocha ZP-03

zdéna trafostanice

varianta umisténi rodinného domu s vyznagenim vyméry pudorysu v m:
P = = W L L

& & & OP nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV — 7 m od krajniho vodice
nadzemni elektrické vedeni VN 22 kV/
odstup 2 m od okraje pozemku

redukovana zastavitelna plocha ZP-03

zdéna trafostanice

nta umisténi rodinného domu s vyznagenim vyméry pudorysu v m2

Sindlerova I felcman | 121




& & & OP nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV —7 m od krajniho vodice
nadzemni elektricke vedeni VN 22 kV
== odstup 2 m od okraje pozemku

redukovana zastavitelna plocha ZP-03

zdéna trafostanice

varianta umisténi rodinného domu s vyznagenim vyméry pudorysu v m:
P = = W L L

& & & OP nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV — 7 m od krajniho vodice
nadzemni elektrické vedeni VN 22 kV/
odstup 2 m od okraje pozemku

redukovana zastavitelna plocha ZP-03

zdéna trafostanice

nta umisténi rodinného domu s vyznagenim vyméry pudorysu v m2

122 | Sindlerova | felcman




-~ !

& & & OP nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV —7 m od krajniho vodice
nadzemni elektricke vedeni VN 22 kV
== odstup 2 m od okraje pozemku

redukovana zastavitelna plocha ZP-03

zdéna trafostanice

varianta umist&ni rodinného domu s vyznagenim vyméry pudorysu v m2
- == = &

o
3 |

& & & OP nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV — 7 m od krajniho vodice
nadzemni elektrické vedeni VN 22 kV/
==+ odstup 2 m od okraje pozemku
redukovana zastavitelna plocha ZP-03
_-_.! OP zdéné trafostanice do 52 kV -2 m

zdéna trafostanice

varianta umisténi rodinného domu s vyznagenim vyméry pudorysu v m2
- == =) Lt

Co se tyc¢e namitané souvislosti s plochou ZP-07, u které méla byt dle schvaleného obsahu Zmény €. 1 taktéZ provérena
redukce, zde je tfeba nejprve obecné popsat princip procesu potizeni zmény tzemniho planu zkrdcenym postupem. Ten
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je sice zahdajen schvéalenim obsahu zmény, oviem v rdmci podrobného provéreni jednotlivych pozadavk( zcela obvykle
dochdzi k tomu, Ze nékteré pozadavky zapracovany nakonec jsou a nékteré ne, popf. jsou zapracované v upravené
podobé. Zatimco obsah zmény Uzemniho planu je tvoren obci a pofizovatelem, aZ pfi zpracovani zmény Uzemniho planu
jsou pozadavky provéreny autorizovanou osobou zpracovatele tzemné planovaci dokumentace a jsou tudiz odborné
vyhodnoceny veskeré souvislosti. V pfipadé provérované redukce plochy ZP-07 byly podrobné provéreny predevsim 3
okruhy takovych souvislosti:

1) Bylo vyhodnoceno, Ze tato plocha je platnym UP Bfiza zafazena do II. etapy a pro vyuZiti ploch v II. etapé je$té nebyly
naplnény stanovené podminky. Jeji redukce by tak mohla vyvolat riziko nahrad dle § 102 stavebniho zidkona.

2) Byly vyhodnoceny urbanistické souvislosti, konkrétné popsané vkap. G Odlivodnéni, pod Upravami kapitoly 3.
Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené, a to pod okruhem
Uprav 2) uvolnéni requlace u vybranych zastavitelnych ploch. Regulace této plochy provedend v platném UP Biiza byla
vyhodnocena jako naro¢na, navriena dopravni obsluha pres jiz zastavénou ¢ast pozemku p. €. 242/2 v zdsadé nemozna.
Bylo vyhodnoceno, Ze zjednoduseni regulace této plochy a jeji pfefazeni do I. etapy u ni pteci jen miZe v dohledné dobé
iniciovat zahajeni obytné vystavby.

3) Po provedeni bilance nové navrZenych ploch a redukované plochy ZP-03 bylo zjisténo, Ze neni tfeba Zadnou dalsi
redukci jiz provadét.

Co se ty€e namitané souvislosti s plochou ZP-09, ktera byla vymezena ve vétsim rozsahu, nez v jakém byla uvazovana ve
schvaleném obsahu Zmény €. 1, zde je tfeba Uplné stejné odkazat na obecna pravidla procesu pofizeni zmény uzemniho
planu zkracenym postupem. Autorizovanou osobou bylo v rdmci provéreni jednotlivych pozadavkd vyhodnoceno, Ze
v dané lokalité je — i vzhledem k vySe popsanému zachovani plochy ZP-07 v jejim celém rozsahu — Zadouci zajistit
urbanisticky a investicné efektivni feSeni. V daném konkrétnim pripadé tedy zajistit oboustranné obestavéni
komunikace, kterd by méla obsluhovat jak plochu ZP-07, tak plochu ZP-09. Takto efektivni feSeni predstavuje dalsi zpUsob
naplnéni hlavniho cile Zmény &. 1 UP Bfiza, a to iniciaci rozvoje bydleni v obci.

V rdmci vefejného projednani Zmeény ¢. 1 UP Bfiza nebyly uplatnény zadné pripominky vefejnosti.

| Sindlerova I felcman



UPD
USES
VPS
ZPF
ZUR
ZUR UK

bonitovana pldné ekologickd jednotka
¢islo jednaci

Ceska komora architektd

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska statni norma

Cesky Ufad zem&méFi¢sky a katastralni
dotceny organ

katastraIni Uzemi

obec s rozsifenou plsobnosti

pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivli na Zivotni prostredi)
spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
trvaly travni porost

uzemné analytické podklady

Ustecky kraj

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni systém ekologické stability
verejné prospésna stavba

zemédélsky padni fond

zdsady uzemniho rozvoje

Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje
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Zéakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni

Zéakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zakon), v platném znéni
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon (vodni zdkon), v platném znéni

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni

Zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, dzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, vyhlaska ¢.
501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisd, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gdzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu
Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni Ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 (09/2021)
Aktualizace €. 6 Politiky Gzemniho rozvoje CR (07/2023)

Uplné znéni Z4sady tzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1., 2., 3. a 4. aktualizace (Atelier T-plan, s.r.o., prosinec
2022)

Uzemni plan Bfiza (Studio MAC-Architecture, s.r.o., 9/2014, nabyti G¢innosti 25. 10. 2014)

Uzemné analytické podklady pro spravni tizemi ORP Roudnice nad Labem, aktualizace 2020

Binova a kol., 2017: Metodika vymezovani Gzemniho systému ekologické stability. Praha: MZP

Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerova, V. — Peltan, T. 2020: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovana metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBO50MMRO001.
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4 GRAFICKA CAST

ODUVODNENI ZMENY ¢&. 1 UP BRiZA
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza

128 | Sindlerova I felcman



Viechny vykresy Oddivodnéni Zmény ¢. 1 UP Bfiza jsou zpracovény v rozsahu jednoho vyfezu spravniho Gzemi obce Bfiza.

Predmétem fedeni grafické ¢asti Oddvodnéni Zmény ¢&. 1 UP Biiza jsou vechny jevy zobrazené ve vykresech nad
katastralni mapou.

4.01 — KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
4.02 - SIRSI VZTAHY 1:50 000
4.03 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000
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Zména ¢&. 1 UP Bfiza
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Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Bfiza vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Jitka Prochazkova
starostka obce Bfiza
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