M éstsky uirad Roudnice nad Labem

Odbor Zzivotniho prostredi
Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnicenad L abem

Spis, zn.: OZPI7727/2025/JES Roudnicen. L. dne 26.5.2025
Cigl, jedn.: MURCE/23929/2025

Opréavnéna Giedni osoba: Ing. Vladimir Droz

Telefonni ¢islo: 416 850 183

E-mail: vdroz@roudnicenl.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
Zavazna ¢ast:
Méstsky Ufad Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostiedi, jako dotéeny organ prislusny podle
§ 15 pismen a) z&kona &. 148/2023 Sh., z&kon o jednotném enviromentdlnim stanovisku (déle jen
"ZJES'), podle § 136 z&kona ¢. 500/2004 Sh., sprévni f&d, ve znéni pozdgjSich predpisi (déle jen

"spravni ¥ad"), a podle ddle uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlaStnich zakonii, po posouzeni zadosti,
kterou dne 18.2.2025 podal

kterého zastupuje
Ing. Tereza Vostrovska, |CO 021 20 194, LitoméFicka €.p.13, 411 64 Vrbice u Roudnice nad Labem

(dale jen "zadatel"), ve véci:
Stavba RD s gar &Zi, oploceni a p¥ip. IS na p.p.¢. 82/3, ./6 a 866/1 v k.U.K ostomlaty pod Ripem

At

(déle jen "zamér") na pozemku pare. &. 866/1, 82/3 a 82/6 v katastralnim Gzemi Kostomlaty pod Ripem,
a po zkoordinovani poZadavki na ochranu dotcenych verejnych zami, vydava podle ustanoveni § 2
odst. 1 a86 ZJES apodle § 136 a § 149 odst. 1 a2 spravniho fadu souhlasné jednotné environmental ni
stanovisko:

I. Zamér je
pripustny

Z hlediska vlivii na vSechny dotcené Useky Zivotniho prostiedi, které dotceny organ h§ji:

1. Ochrana prirody a krajiny
Vefginé zamy nejsou zadmérem dotéeny.

2. Odpadové hospodarstvi
Vereiné zgmy, které dotéeny organ haji, nejsou zamérem dotceny.
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3. Ochranalesa
Vereginé zamy nejsou zamérem dotceny.

4. Ochrana zemédélského piadniho fondu

Verginé zgmy, které dotceny organ h§ji, jsou zdmérem dotceny. Zameér je mozné uskutecnit

za téchto podminek:

- Dodrzeni zésad ochrany zemedélské pudy dle 8 3 zékona ¢. 344/1992 Sb. o ochran¢ zemedelského
padniho fondu, ve znéni pozdgjSich piedpist.

- DodrZeni podminek uvedenych v piedloZzené projektové dokumentaci k vySe uvedenému zaméru ze
dne 11/2024.

Investorovi stavby se stanovuji tyto podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho

fondu a pro naplnéni verejného zgmu na zadrzeni vody v krajing:

- Pred zahgjenim stavby musi byt z plochy trvalého zdboru provedena skryvka omice o mocnosti
15 cm, celkem bude skryto 51,5 m*omice.

- Skryvka bude deponovéana v prostoru stavenisté, po dobu deponovani musi byt zajisténa jeji
ochrana pied znehodnocenim a ztratami.

- Po dokonceni stavby bude skryta omice pouzita k ozelenéni pozemku na pozemku investora

- Bude dodrZeno navrZené opatieni na zadrZeni vody v Uzemi - deStové vody ze stiechy rodinného
domu budou odvadény do nadrze s piepadem do vsaku.

- Osoba, které sveédéi opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydéan souhlas s odnétim zemédélské pidy
ze zemedélského pidniho fondu, je povinna za odnatou zemédélskou pudu zaplatit odvod
(8 11 odst. 1 z&kona).

Orientaéni vySe odvodu byla vypoctena podle téchto kritérii:

BPEJ 10100

z&kladni cena pozemku podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. - 14,57 K&/m?

ttida ochrany podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sh. - 1. tfida ochrany s ptifazenym koeficientem 11
zakladni sazba odvodu = zakladni cena pozemku

z&kladni sazba odvodu = 14,57 K&/m?

vysledna sazba odvodu = zékladni sazba odvodu x koeficient tiidy ochrany

vysledna sazba odvodu = 14,57 x 11 = 160,27 K&/m?

vysledna ¢astka odvodu = vysledné sazba odvodu x vymeéra pozadovaného zaboru
vyslednd ¢astka odvodu = 160,27 x 343 = 54 973 K¢

O vySi odvodu za odnéti pidy ze zemedélského piadniho fondu rozhodne organ ochrany zemédélského
padniho fondu po zah§jeni realizace zaméru (8 11 odst. 2 z&kona). Osoba povinna k platbé odvodu
musi organu ochrany zemédélského pidniho fondu Méstského Giadu Roudnice nad Labem podle
§ 11 odst. 4 zékona pisemné ozndmit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdgji 15 dni pied jejim
zahgjenim. Dojde-li ke zméne v osobé povinného k platbé odvodu, je novy povinny k platbé odvodu
povinen oznamit a dolozit tuto zménu orgénu ochrany zemédélského padniho fondu, ato do 1 mésice
od této zmény (811 odst. 6 z&kona).

Tento souhlas k odnéti pady ze zemédélského ptidniho fondu vydany pro zamér vyZzadujici povoleni
podle zvl&stnich pravnich predpisi je zavaznou soucéasti rozhodnuti, kterd budou ve véci vydana podle
zvl&3tnich predpisi. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti
nabydou pravni moci, poptipadé ve Ihatach v nich uréenych. Platnost vydaného souhlasu je totozna
s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se souc¢asné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich
piedpist (810 odst. 1 zakona). Orgén ochrany zemédélského pidniho fondu, ktery vydal souhlas
k odnéti pady ze zemédélského padniho fondu, mize na navrh Zadatele zmeénit podminky a dalsi
skute¢nosti v ném stanovené pii tizeni o zméné rozhodnuti vydanych podle zvléStnich predpisi
(8 10 odst. 2 z&kona). Souhlas s odnétim zemedelské pudy ze zemédélského pudniho fondu pozbyvé
platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho oznameni Zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle
zvlastnich pravnich predpist (8 10 odst. 3 zakona). Podkladem pro z&pis zmény druhu pozemku
v katastru nemovitosti je rozhodnuti podle zvléStnich préavnich predpisi (8 10 odst. 4 zékona).
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Po realizaci predmétného zdmeéru v terénu bude dotéeny pozemek okolo stavby naddle uzivan jako
zemédélsky pudni fond a bude nalezité obhospodaiovan.

5. Ochranavod

Verginé zamy, které dotéeny organ haji podle § 104 odst. 3 zékona ¢. 254/2001 Sh., o vodach
aozméné nékterych zakoni (vodni zdkon), ve znéni pozdgjSich piedpist, jsou zamérem dotceny.
Zamer je mozné uskute¢nit za téchto podminek:

*  jimka bude realizovana pouze tehdy, pokud neni v misté mozné vybudovat vlastni domovni cov
nebo nemovitost napojit na vefejnou kanalizaci zakonéenou centrdini COV a bude umisténa
afeSenatak, aby bylo mozné vyhledové piepojit;

e do kolaudace stavby bude vyieSena likvidace odpadnich vod napojenim nemovitosti na veiejnou
kanalizaci, v piipadé, Ze nebude moZné véasné piepojeni z jimky na kanalizaci, zgjisténim
smlouvy s provozovatelem vhodného zatizeni pro likvidaci odpadi z jimky;

e 1 x ro¢né vodopravnimu Uiadu piedloZzeny doklady o spotiebé vody a o vyvézeni Zumpy
(pro moznost kontroly - porovnani);

e jimka bude, po piepojeni na verejnou kanalizaci v obci zruSena, odpadni vody pak budou
odvédény primo.

6. Pohiebnictvi
Vereginé zgmy nejsou zamérem dotceny.

Odivodnéni:

Dotéeny organ obdrzel dne 18.2.2025 z&dost 0 vydani zavazného stanoviska k uvedenému zdméru. Timto
dnem bylo zahajeno tizeni.

Protoze pii posuzovani zadosti dotceny organ zjistil, Zze dolozené podklady neumoziiuji ¥adné posouzeni
Zédosti, byl Zadatel dne 16.4.2025 vyzvan k jejimu doplnéni. Zadost byla doplnéna dne 17.4.2025.

V zhledem k tomu, Ze zamér podléha povolovani podle zadkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjSich piedpisi, namisto spravnich dkonu stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi podle §2 odst. 1 ZJES dotéeny organ vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Popis zameéru:
- Novostavba rodinného domu s garézi, oplocenim a pripojek IS.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:
- Predlozena dokumentace zaméru.

Dotcéeny organ zamér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotéenych verejnych zmut chranénych
podle zvl&Stnich pravnich predpisi. Vzhledem k tomu, Ze z&mér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené
slozky Zivotniho prostiedi piipustny, dospél dotéeny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zgmiam
chrédnénym na Gseku ochrany Zivotniho prostiedi pti respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, atedy Ize vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Oduvodnéni pro jednotlivé Useky:

Ochrana zemédgl ského padniho fondu

Méstsky Grad Roudnice nad Labem, odbor zivotniho prostiedi, obdrzel dne 18.02.2025 z&dost vyse
uvedeného Zadatele o udéleni souhlasu k trvalému odnéti pady ze zemédélského padniho fondu na ¢ésti
pozemku p.&. 82/3 v k.0. Kostomlaty pod Ripem za Géelem novostavby rodinného domu s garé&zi
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azpevnénych ploch. Zadatel pozaduje odejmout celkem 343 m? zemedglské pady, pro stavbu rodinného
domu 242,50 m? a pro zpevnéné plochy 100,5 m?. Nezastavéna ast pozemku bude mit i nadale charakter
zemedglské ptidy. Rozsah zaboru vychézi z koordinaéni situace, ktera je sougasti spisu.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:
« souhrnnatechnicka zprava vypracovana Ing. Terezou V ostrovskou
e grafickacast (situace C.1,C2, C.3,D.1, D.2)
e ptilohak ZPF
e vypocet odvodi z odnéti pudy ze ZPF

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotéenych verejnych zgmua chranénych
podle zvl&Stnich pravnich predpisi. Vzhledem k tomu, Ze z&mér jez hlediska vlivii na vSechny dotéené
slozky zivotniho prostredi piipustny, dospél dotéeny organ k zavéru, Ze zavér lze ve vztahu k zamim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy lze vydat souhlasné stanovisko jednotné environmentalni stanovisko.
Podle § 9 odst. 1 z&kona je k odnéti pudy ze zemédélského pidniho fondu pro nezemédglské Gcely tieba
souhlasu organu ochrany zemedglského padniho fondu, s vyjimkou piipada uvedenych v § 9 odst. 2
z&kona. Vzhledem k tomu, Ze stavba rodinného domu ani zpevnénych ploch neni mezi tyto vyjimky
Zafazena, a ani nejde 0 zamer realizovany na nezastavéné ¢ésti zastavéného stavebniho pozemku, je
udéleni souhlasu k odnéti ptidy ze zemédélského padniho fondu pro vydani povoleni podle zvl&stnich
pravnich predpisi nezbytné. Posouzenim Zadosti a podkladovych materialti spravni organ zjistil, Ze se
odnéti uskute¢ni na pozemku v zastavéném Uzemi, v ploSe schvdlenym Uzemnim planem uréené pro
plochy bydleni venkovského charakteru (plocha B4). Podle BPEJ 10100 je puda na pozemku zarazena do
I. tiidy ochrany, kam patii pady s produkéni schopnosti. Na zékladé téchto skute¢nosti byl souhlas
k trvalému odnéti piady ze zemédélského pidniho fondu na ¢asti pozemku p.¢. 82/3 v k.0. Kostomlaty
pod Ripem pro novostavbu rodinného domu s garéZi a zpevnénych ploch udélen.

Jednotné enviromentdl ni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnych akoni:
e souhlas s odnétim pudy ze ZPF (89 odst. 8)

Ochranavod

Stavebnik podal Z&dost o vyjédieni k novostavbé rodinného domu na pozemku p. & 82/3
v k.. Kostomlaty pod Ripem. V projektové dokumentaci je uvedeno, Ze odpadni vody z nemovitosti
budou svedeny do bezodtoké jimky, ze které budou pravidelné odvéazeny. V obci Kostomlaty pod Ripem
je vybudovana verejna splaskovéa kanalizace, zakoncena na ¢istirné odpadnich vod. V soucasné dobé neni
nemovitost mozné napojit na verejnou kanalizaci pro nedostatecnou kapacitu ¢erpaci stanice odpadnich
vod. V ramci stavby vodovodu a kanalizace bude zkapacitnénai ¢erpaci stanice odpadnich vod, na kterou
budou odpadni vody z budouciho RD odtékat. Stavebni préce jiz byly zahgeny, v idedlnim ptipadé
stavebnik tedy predpokladd, Ze k faktické realizaci jimky nedojde, nebot’ nez stavbu dokonéi, bude mozné
nemovitost napojit na kanaliza¢ni fad v piilehlé ulici.

Vodopravni Giad tedy souhlasi s povolenim stavby s jimkou jako do¢asnym teSenim, aby stavebnik mohl
zahdjit realizaci stavby. Do doby povoleni uzivani stavby by mélo byt vyreSena moznost napojeni
na vefejnou kanalizaci. Pokud by se zkapacitnéni Cistirny zpozdila a stavebnik byl nucen ke kolaudaci
rodinného domu, pak budou splnény body 2. a 3. tedy stavebnik zajisti smluvni zgjisteni likvidace
odpadnich vod z jimky a po celou dobu Zivotnosti stavby bude vodopravnimu Giadu dokladat spotieby
vody a doklady o vyvaZeni.

Poucéenti:

Proti tomuto zédvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné stanovisko Ize zruSit nebo
zménit v piezkumném fizeni. Zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim ftizeni.
Obsah zévazného stanoviska je zévazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti stavebniho Gfadu. Z&vazné
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stanovisko Ize zrudit nebo zmeénit pouze v ramci odvolaciho tizeni proti rozhodnuti stavebniho Gradu,
které bude zavaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Vladimir Droz
Vedouci OZP MéU Roudnice nad Labem

Obdr zi:

Ing. Tereza Vostrovskd, IDDS: w3e7ugn, sidlo: Litomeéfické ¢.p.13, 411 64 Vrbice u Roudnice n. Labem
zastoupent pro: I

Na védomi:

Obec Kostomlaty pod Ripem, IDDS: cembyav, sidlo: Kostomlaty pod Ripem &.p.90,413 01 Roudnice
nad Labem





