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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

ﬁeien{/m Uzemim je spravni Uzemi obce Krabcice (kdd obce 565067). Obec se rozklada na tfech katastral-
nich Gzemich - Krab&ice u Roudnice nad Labem (kéd KU 672131), Rovné pod Ripem (kéd KU 672149)
a Vesce pod Ripem (kéd KU 672157). Krabgice lezi v Usteckém kraji (v jeho jihovychodni &asti), v jizni &asti
litomérického okresu.

Uzemi spravuje Obecni Gfad Krabéice. Obci s povéfenym obecnim Gfadem (1. stupné) i obci s rozsifenou
pusobnosti (Ill. stupné) je pro Krabcice Roudnice nad Labem.

Obec ma tfi ¢asti obce (stejné jako zakladnich sidelnich jednotek i statistickych jednotek) na Gzemi o roz-
loze 1 031 hektard.

A1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Gzemi se vymezuje ndvrhem Gzemniho planu v souladu s ¢ 58 stavebniho zdkona, a to k datu
17.11.2016. Aktualizovano bylo zménou ¢. 1 Uzemniho planu k datu 24. 4. 2021. Tvofi jej jedna velkd dilci

cast zahrnujici kompaktni zastavbu Krabdic a Rovného, dale ¢ast s kompaktni zastavbou Vesce a témér
desitka mensich zastavénych Gzemi.

A2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje obce je zamérena predevsim na rozvoj bydleni, ktery mize tézit z dobré geo-
grafické polohy v blizkosti regionalniho centra Roudnice nad Labem, z dobré stavajici vybavenosti obce
verejnou infrastrukturou (jak dopravni a technickou, tak obéanskym vybavenim i vefejnymi prostran-
stvimi), atraktivni polohy na Gpati ﬁl’pu. Na rozvoj bydleni je treba vazat i rozvoj dalSich souvisejicich
funkci v Uzemi: podminky pro rozvoj pracovnich prilezitosti v misté, pro podnikatelské aktivity, zejména
v oblasti obchodu a sluzeb, orientovanych napfiklad na rekreaci a cestovni ruch.

Rozvojovy potenciél obce je potvrzen i jejim zafazenim do rozvojové osy 0S2 (dle PUR CR a ZUR UK), kde
se predpoklada rozvoj v souvislosti s dobre dostupnymi kapacitnimi trasami dopravy pozemni, zelezni¢ni
i vodni, kde jsou podminky pro intenzivni zemédélstvi a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,
s ohledem na kulturni vyznam obce.

V krajiné pak je zakladnim konceptem vytvorit podminky pro aktivity hospodarské za soucasné ochrany
vsech krajinnych a pfirodnich hodnot.

To znamen4, Ze Uzemni plan vytvari takové Gzemni podminky, které mohou vést k udrzitelnému rozvoji
obce, k vyvazenému rozvoji ve vsech trech jeho pilifich, pfirodnim, socidlnim i hospodarském.

Prakticky se tento cil projevuje ve vymezeni ploch stabilizovanych a ploch zménovych a v uréeni podmi-
nek jejich vyuziti, v€etné urceni podminek prostorového usporadani (viz o urbanistické koncepci dale).
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Uzemni plan vyznamnou mérou prejimé a dale rozviji zakladni koncepci rozvoje z predchozi Gzemné pla-
novaci dokumentace. Stanovuje rozdilné koncepce pro resené sidelni Gtvary, situované na Gzemi obce,
a to na zakladé jejich historického vyvoje a jim vzniklé stavajici urbanistické struktury a na zakladé dalsich
podminek v Gzemi.

Yivs

znamné dopravni trasy) a v tomto smyslu se navrhuje i jejich dalsi rozvoj, zatimco Rovné je vice rezidenc-
nim sidelnim Gtvarem. Zcela jiny pristup pak vyzaduji Vesce, venkovské sidlo, kde se navrhuje limitovany
rozvoj.

Obytnd funkce je dominantni, jeji rozvoj je predpokladem dlouhodobé stability obce a zdkladnim fakto-
rem pro vytvareni podminek pro socidlni soudrznost. Velkou podporou kvalitniho bydleni je hodnotna
okolni krajina a dobra opora v dobfe dimenzované verejné infrastrukture. Bydleni je ¢asto doprovazeno
doprovodnymi funkcemi, napt. Zivnostenskym podnikanim apod. Uzemnim pldnem se navrhuji dal3f za-
stavitelné plochy pro bydleni s akcentem na sidelni Gtvar Krabcice-Rovné a primérenym rozvojem ¢asti
Vesce.

Obcanské vybaveni ma v obci dilezitou funkci. Stavajici prvky jsou Uzemnim pldnem stabilizovany.
V souladu s regulativy mize byt obcanské vybaveni umistovano i v dalSich plochach s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti (zejména plochy bydleni a plochy smiSené obytné).

Rekreacni funkce se v Gzemi soustfeduje na stabilizaci a rozvoj prislusné verejné infrastruktury, vcéetné
podpory aktivit spojenych s pamatnou horou Ripem.

Kromé jmenované obcanské vybavenosti Gzemni pldn poskytuje Gzemni podminky pro rozvoj i dalSich
druhU verejné infrastruktury.

Funkce vyrobni je stabilizovana ve stavajicich arealech a navrhuje se dalsi rozvoj ve vazbé na né. Dalsi vy-
robni funkce mohou byt soucasti ploch smisenych obytnych.

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci, tak aby mély prislusné hodnoty
dobré Gzemni podminky pro svou ochranu.

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim nemovité kulturni pamatky, architektonicky vyznamné stavby
a dominanty, archeologickd nalezisté, region lidové architektury (Vesce) a urbanisticky hodnotné celky
(Vesce a Rovné - jadro s ndvsi). Tyto prvky jsou soudasti takovych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
které vytvareji podminky pro ochranu téchto pamatek.

Mezi pfirodni hodnoty patfi raz zdejsi krajiny (véetné sousedstvi narodni pfirodni pamatky ﬁl’p), vyznam-
né krajinné prvky ze zakona - lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, Gdolni nivy - a ddle pamatné
stromy (dub letni u Vladimirova, lipova alej na Gpati pamatné hory ﬁfp) a cely systém prvk0 ekologické
stability. Uzemni plan zajistuje ochranu pfirodnich hodnot jejich zahrnutim do vhodnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, soucasti planu je také aktualizovany navrh Gzemniho systému ekologické
stability.

V feSeném Uzemi je evidovan vyskyt lokalit se zvlasté chranénymi a vzacnymi druhy rostlin a Zivocichu.
Tyto plochy, které jsou oznaceny v koordinaénim vykresu, je tfeba respektovat. Jedna se o lokalitu zapad-
né od Vesce, kde se vyskytuji napr. kozinec rakousky, febric¢ek Stétinolisty, sesel fenyklovy, vousatka prs-
natd, ¢ernohlavek velkokvéty, ostfice drobnd, krivatec rolni, nebo hlavac sSedavy. Dalsimi vyznamnymi
lokalitami jsou Krabcicka obora a lesni porost v jejim vychodnim sousedstvi (napf. lilie zlatohlava, dub py-
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fity, plamének pfimy, medovnik medunkolisty, diin jarni, okrotice bila a fada dalSich), lesni porost zapad-
né u obce Rovné (okrotice bil3, lilie zlatohlava, len tenkolisty, hvézdice zlatohlavek), na kraji obce Rovné
pak lokalita rohace obecného. V pripadé jakékoliv stavebni aktivity je tfeba prokazat, ze vystavbou nebu-
dou tyto zvlasté chranéné druhy rostlin a ZivoCichU ohrozeny.

Za civiliza¢ni hodnoty Ize povazovat stavebni fond, zejm. nékteré verejné prospésné funkce, jako je ob-
canska vybavenost, dalsi verejnou infrastrukturu - dopravni a technickou, a také vyznamna verejna pro-
stranstvi (ndvsi). Tyto hodnoty jsou Uzemnim planem respektovany a dale rozvijeny.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich mistnich ¢asti, navazuje na predchozi Gzemné planovaci dokumentaci (UPO a jeho zménu)
a v ni stanovené rozvojové tendence na Gzemi obce, zohlednuje dalsi pozadavky obce a majiteld specifi-

7z s -

kované v zadani Gzemniho planu a poZadavky z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace.

Urbanisticka koncepce je vyjadrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které pokryvaji be-
zezbytku celé Fesené Gzemi, - podminky vyuziti i podminky prostorového usporddani jsou stanoveny
v kapitole f. Pro rozsahlejsi zastavitelné plochy je stanovena povinnost, resp. podminka rozhodovani
v Uzemi, spocivajici ve zpracovani Gzemni studie, kterd urbanistickou koncepci dopracuje do vétsich po-
drobnosti.

Urbanistickd koncepce Krabcic, které tvori kompaktni zastavbu kolem pruatahu silnice Il. tFidy, se soustre-
duje na dosud volné plochy v severni casti sidla a pak na pas ploch ve druhém planu za soucasnou za-
stavbou (jizné od farmy).

Urbanistickd koncepce Rovného jednak vyuZiva pro vymezeni zastavitelnych ploch volné plochy uz sevre-
né zastavénym Gzemim (zapadni ¢ast) nebo na né navazujici (vychodni ¢ast kolem hFisté), jednak posiluje
navrhem zastavitelnych ploch trasu do VescU (to je rozvoj pomérné limitovany).

Urbanistickd koncepce Vescl zachovava jejich autonomni polohu a charakter. Zachovava pUvodni okrouh-
lici a v reakci na ni vymezuje v obdobném tvaru nové zastavitelné plochy pro bydleni, kterymi jednak do-
pliuje nedplnou urbanistickou strukturu na severozapadné, pripadné je sméfuje do druhého planu, do
ploch zahrad ¢i zdhumenku. Zamezuje priblizovani zastavby Rovného a VescU a jejich eventuéalniho srustu
v jeden sidelni Gtvar.

Urbanistickd kompozice dana historickou konfiguraci je tedy zachovana a dale rozvijena. U nékterych za-
stavitelnych ploch bude kompozice provérena, resp. stanovena Gzemni studii, pfipadné regulaénim pla-
nem.
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A3.b Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach tyto plochy s rozdilnym zpUso-

bem vyuziti:

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné

Plochy rekreace - zahradky

Plochy obc¢anského vybaveni

Plochy obcanského vybaveni - sport

Plochy obcanského vybaveni - hrbitov

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy
Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

A3.c Vymezeni zastavitelnych ploch

SO
RZ
ov
oS
OH
PV
DS
Tl

VS

Uzemni pldn vymezuje nésledujici zastavitelné plochy, jez jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich

ZpUsobu vyuZiti a rozlohy a pripadné s dalSim upfesnénim vyuziti. V odGvodnéni jsou pak k jednotlivym

plochdm uvedeny dalsi komentare.

Plochy vymezené pro umisténi mistnich komunikaci jako prvkd dopravni koncepce mohou doznat ve

svém vymezeni Uprav na zdkladé projektové dokumentace a jejich trasa mize vyuzit i ploch sousednich,

které umisténi dopravni infrastruktury umoznuiji.

Krabdice (k. 0. Krabcice u Roudnice nad Labem)

plocha plocha s rozdilnym
¢ zpUsobem vyuziti

K1 B - plochy bydleni

K2 SO - plochy smiSené obytné

K3 SO - plochy smisené obytné

K4 PV - plochy verejnych prostranstvi

K5 VS - plochy vyroby a skladovani

Ké VS - plochy vyroby a skladovani
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plocha

v ha
3,22
0,13

1,20

0,24

1,68

0,93

upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky

jejich vyuziti
rozhodovani o zménach v plose podmi-
néno zpracovanim Gzemni studie

podminéné pripustné vyuZiti po proka-
zani podlimitnich hodnot hluku

z provozu v plose vyroby K5

plocha pro rozsifeni stavajici a umisténi
nové mistni komunikace

umistovani konkrétnich provozu je pod-
minéno zajisténim podlimitnich hodnot
hluku vci chranénému venkovnimu
prostoru staveb a chrdnénym venkovnim
prostorim

plocha pro umisténi hospodarsko-
technického zdzemi obce



plocha
K7
K8

K9

~
—
o

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti
SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smisené obytné

SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smiSené obytné

Rovné (k. 6. Rovné pod Ripem)

plocha
c.
R1
R2
R5
R6
R8

R10

R11

R12
R13
R14
R15

R16

R17
R18

Vesce (k. 0.

plocha

V1

V2
V3

V4
V5

plocha s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti

B - plochy bydleni

B - plochy bydleni

B - plochy bydleni

B - plochy bydleni

PV - plochy verejnych prostranstvi

PV - plochy verejnych prostranstvi

B - plochy bydleni

B - plochy bydleni

OV - plochy obéanského vybaveni
SO - plochy smisené obytné

VS - plochy vyroby a skladovani

DS - plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni

RZ - plochy rekreace - zahradky
VS - plochy vyroby a skladovani

Vesce pod Ripem)

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

B - plochy bydleni

B - plochy bydleni
B - plochy bydleni

PV - plochy verejnych prostranstvi

B - plochy bydleni
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plocha
v ha
0,6452

1,41

1,46

plocha
v ha
1,09
1,05
0,63
0,18
0,71

0,16

1,64

0,58
0,49
1,63
0,22

1,19

0,07
0,21

plocha
v ha

1,37

0,32
13421

0,04
0,14

upresnéni vyuZiti ploch a dalsi podminky
jejich vyuziti

pro rozhodovani o zméndach v plose vyu-
zit jako podklad zpracovanou Gzemni
studii

pro prodej zemédélskych produktd ma-
lospotrebiteldm, v¢. parkovisté zdkazni-
kU (cca 10 mist) a véetné obytného
zazemi majitele

upresnéni vyuZiti ploch a dalsi podminky
jejich vyuziti

rozhodovani o zménach v plose podmi-
néno zpracovanim Uzemni studie
rozhodovani o zménach v plose podmi-
néno zpracovanim Gzemni studie

plocha pro umisténi parkovisté pro
osobni auta a autobusy v pripadé zvlast-
nich prileZitosti

upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky
jejich vyuziti

rozhodovani o zménach v plose podmi-

néno zpracovanim regulaéniho planu

plocha pro umisténi komunikace (mistni
obsluzna nebo obytna z6na)



A3.d Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby se nevymezuiji.

A3.e Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen je predevsim soucasti ploch verejnych prostranstvi, ale i jinych ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti (zejm. plochy obcanské vybavenosti se zeleni vyhrazenou, plochy bydleni se zeleni soukromou
v zahradéach atd.). UP vymezuje specialni plochuy: ZSz - plochy zelefiné sidelni-- zahrady (plochy stavajici,

stabilizované) a ZSo - plochy zelené sidelni - ochranné (ndvrhova plocha 7Z1).

V sidelnim Gtvaru Krabcice-Rovné je sidelni zelen propojena se zeleni krajinnou, a to predevsim v severni
a zapadni ¢asti, v kontrastu s vychodni ¢asti lemovanou rozsahlymi zornénymi plochami.

Zelen je a mUze byt soucasti vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a nedilnou soucasti navrhovanych
zastavitelnych ploch. U mensich bude mit zelen jen doprovodnou funkci, pro vétsi zastavitelné plochy (K1)
bude zpracovdna Uzemni studie, kterd vymezi verejna prostranstvi zahrnujici i plochy zelené. Plochy ze-
lené se nachazeji v plose R8, ktera slouzi jako verejné prostranstvi plochdm R11 a R12.

A4d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JE)i
UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Ad.a Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Uzemi obce predstavuiji pozemni komunikace. Koncepce dopravy je dana sta-
bilizaci stavajici dopravni sité, do niz Gzemni plan vélenuje nékolik navrhovanych mistnich komunikaci,
resp. jejich Gprav.

Silnice | Silni¢ni sit tvofi silnice Il a lll. tFidy véetné jejich pritah zastavénym Gzemim. Jde o silnice druhé
tridy ¢. 246 (Roudnice nad Labem-Mélnik) a treti tridy ¢. 24620 (smér Bezdékov), 24621 (smér Bechlin),
24623 (smér Ctinéves) a 24624 (smér Vrazkov). Pro zajisténi Uzemnich podminek silniéni dopravy vyme-
zuje Gzemni plén plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy (DS); do této plochy je zafazena
i stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavajici parkovisté s vybavenosti v Rovném a navrhovana
plocha parkovisté. Stavajici silnicni sit je dostatecnd, kapacitni, vyhovujici a je Gzemnim planem respekto-
véna, stabilizovana. Uzemni plan formou Gzemni rezervy vymezuije plochu/koridor pro umisténi obchva-
tu silnice Il. tFidy, kterd vyznamné zatézuje zastavéné Uzemi, jimz prochazi.

Pokud nékteré Gseky nebo mista, zejm. na silnicich Il tfidy, vykazuji potfebu Uprav (rozsifeni, prestavby
kfiZovatek, Upravy prejezd( a podjezd( Zelezni¢ni trati apod.), Ize je provézt v rdmci vymezenych ploch
dopravni infrastruktury - silniéni dopravy (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi (PV), v niZ jsou umisté-
ny, pripadné mohou byt v nezbytné mire vyuzity i okolni plochy, v nichZ je umisténi souvisejici nebo ne-
zbytné dopravni infrastruktury pripustné.
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Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak
protahy silnic Il. a lll. tfidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - silniéni, DS), jednak dalsi
mistni komunikace (vymezené v rdmci ploch vefejnych prostranstvi, PV). Dale jsou a mohou byt mistni
komunikace soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti jako souvisejici, pfip. nezbytna
dopravni infrastruktura.

Vymezuji se nasledujici plochy verejnych prostranstvi uréené pro umisténi mistni komunikace:

plocha ¢. upresnénf vyuziti ploch a dalsi podminky jejich vyuZiti
K4 plocha pro rozsifeni stavajici a umisténi nové mistni komunikace
R10 plocha pro mistni komunikaci pro obsluhu plochy R11
V4 plocha pro umisténi a propojeni mistnich komunikaci pro obsluhu plochy V3

Nové komunikace mohou byt v kategorii mistnich obsluznych, pfipadné obytnych zén.

Navrhuje se Uprava (Sitkové parametry) nékolika Gsekd mistnich komunikaci a navrhuje se obnova mistni
komunikace (zejména pro pési a cyklisticky provoz) mezi mistnimi ¢astmi Krabcice a Vesce (viz vykres

koncepce dopravy).

Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny nasledovné ze silnic nebo mistnich komunikaci:

plocha s rozdilnym zpisobem

locha ¢. i obsluh
plocha ¢ vyuitf dopravni obsluha
. plocha je dopravné obslouzitelna ze severu ze silnice Il. tF.
K1 B - plochy bydleni - N e
plochy by €. 246 a soucasné mistni komunikaci od jihu
Y, , locha je dopravné pristupna z ndvrhové komunikace umis-
K2 SO - plochy smiSené obytné pv ) ) . P P P
téné v plose K4
Y , locha je dopravné obslouzena z plochy K4 a pfip. od jihovy-
K3 SO - plochy smiSené obytné P : ,p . ,p y . prip. o¢) Y
chodu ze stavajici mistni/Gcelové komunikace
KS VS - plochy vyroby a sklado- plocha je dopravné obslouzena z plochy K4 a od jihovychodu
vani ze stavajici mistni/Gcelové komunikace
VS - plochy vyroby a sklado- S . e .
K6 va’nl’p y vyrooy plocha je dopravné pristupna ze stavajici mistni komunikace
K7 SO - plochy smiSené obytné  plocha je dopravné pristupna ze stavajici mistni komunikace
plocha je dopravné obslouzena ze severu (pfip. i z jihu)
K8 SO - plochy smiSené obytné  z mistni komunikace, moznosti dopravniho napojeni bude
resit Uzemnf studie
., , locha je dopravné obslouzena ze silnice Il. a lll. tridy, prip.
K9 SO - plochy smiSené obytné P ) P L i Y. brip
od severu z mistni komunikace
K10 SO - plochy smiSené obytné  plocha je bezprostfedné pristupna ze silnice lll. tridy
. locha je dopravné pristupna ze sousedici mistni komunika-
R1  B- plochy bydleni plocha Je dopravne Pristup
ce, jez vyzaduje rozsireni
locha je dopravné pristupna ze sousedici mistni komunika-
R2  B- plochy bydleni pocha Je dopravne Pristup
ce, jez vyzaduje rozsireni
. locha je dopravné obslouzend od severu ze stavajici,
R5 B - plochy bydleni P WJ . P « . ) )
k rozsireni navrzené mistni komunikace
. locha je pFistupna od vychodu ze stavajici mistni komunika-
R6 B - plochy bydleni P ep P . Y o ) .
ce (s doprovodem aleje pamatnych stromu)
RS PV - plochy verejnych pro- pristup je z mistni komunikace, ktera na severu plochu lemu-

stranstvi
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plocha s rozdilnym zpUsobem

locha ¢. s
= vyuziti

dopravni obsluha

plocha je dopravné pristupna ze stavajicich pratahd silnic
I1l. tFidy a z mistni komunikace umisténé v plose R10
R12 B - plochy bydleni plocha je bezprostredné pristupna ze silnice lll. tridy

R13

R11 B - plochy bydleni

OV - plochy obcanského vyba- plocha je soucasti stavajiciho arealu, ktery je dopravné napo-

veni jen primo na protah silnice Ill. tridy

e, , locha je bezprostfedné pristupna ze silnice II. trid

R14 SO - plochy smiSené obytné b ) J . P . b P y
a z mistni komunikace

VS - plochy vyroby a sklado-

R15 vani plocha je bezprostredné pristupna ze silnice Il. tFidy
PV - plochy verejnych pro- o - . - -
R16 P . y jnych p plocha je primo pristupna ze silnice Il. tridy
stranstvi
RZ - plochy rekreace - zahrad- . , L, .
R17 ky plochy z plocha je dopravné pristupna ze sousedici mistni komunikace
VS - plochy vyroby a sklado- - o . - -
R18 va'nl'p y Vyroby plocha je pfimo pristupna ze silnice lll. tridy
Al B - plochy bydleni plocha je dopravné pristupna ze sousedici mistni komunikace
V2 B - plochy bydleni plocha je dopravné pristupna z mistni komunikace od severu
plocha je dopravné pristupna od severu z mistni komunikace
V3 B - plochy bydleni Castecné stavajici, Castecné navrhované, krajni pozemky maji
dalsi pristup od vychodu ¢i zadpadu
V5 B - plochy bydleni plocha je dopravné pristupnd ze sousedici mistni komunikace

Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vSech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

UZelové komunikace | UZelovymi komunikacemi jsou predeviim polni cesty, Géelovému zemédélskému
provozu slouZzi také sit silnic a mistnich komunikaci. V Gzemnim planu jsou jako plochy verejnych pro-
stranstvi pro umisténi Gcelovych cest graficky vyjadreny jen vybrané vyznamné Ucelové komunikace,
ostatni jsou v souladu s regulativy soucasti pFislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (zejm. ploch
zemédélskych) a podle potieby je mozné nové komunikace v ramci téchto ploch i umistovat.

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné fesi na stavebnich pozemcich, je-
jichz Géelu je parkovani a odstavovani urceno. Na pozemku rodinnych domu je treba umistit odstavna
stani pro dva osobni automobily. Parkovani je mozné v plochach dopravni infrastruktury DS a pripousti se
v ramci ploch verejnych prostranstvi PV a v prostoru mistnich komunikaci, ale také v dalSich plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Pro parkovani se vymezuje plocha R16.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Gzemi prostrednictvim auto-
busové dopravy a Gzemni plan ji neméni.

Pé&si a cyklisticka doprava | Pési doprava probiha po prutazich silnic, jez jsou vybaveny chodniky, a dal-
Sich mistnich komunikacich s bezchodnikovou Upravou. Pro pohyb pésich slouzi i vSechna verejna pro-
stranstvi. VSechny Upravy ve prospéch pésich jsou podminkami ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
umoznény (souvisejici a nezbytna dopravni infrastruktura).

V krajiné je pohyb mozny po Ucelovych cestidch. Pohybu turistd v krajiné slouzi dvé znacené turisticka
stezka Klubu &eskych turistd (obé v trasdch z Roudnice nad Labem na Rip).

Pro cyklistickou dopravu a cykloturistiku jsou vyuZitelné zejména silnice lll. tridy a Géelové komunikace.
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A4d.b Technick3 infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhd technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovava koncepci zasobovéani vodou, ktera je zaloZena na napojeni obce na ob-
lastni vodovod Zernoseky - skupinovy vodovod Roudnice nad Labem. Uzemni plan stabilizuje jako plochu
technické infrastruktury stavby a zafizeni vodojemu.

Zastavitelné plochy jsou v dosahu vodovodnich fadU a navrhuje se jejich napojeni. V odGvodnénych pri-
padech Ize dale vyuzivat individualni zdsobovani vodou.

Kanalizace | Uzemni pldn zachovava koncepci &isténi spladkovych vod - po obci je rozvedena sit kanali-
zacnich stok, které gravitaéné odvadéji odpadni vody do Cerpaci jimky ve Vescich, odkud jsou vytlacnym

Vv v

fadem prederpany do kanalizaéniho systému Roudnice nad Labem a &istény v COV tamtéz.

U lokalit nenapojenych na kanalizaci a centraini cisténi je mozné jimani v bezodtokovych jimkach nebo
vyuziti domovnich nebo skupinovych distiren.

Destové vody jsou odvadény pomoci pfikop0, struh a prikop0 do povrchovych vod nebo vsakovany do
terénu, jen v malé casti zastavby je destova kanalizace.

Elektricka energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Gzemnim planem zachovava. Obec je
napojena na systém vysokého napéti 22 kV z rozvodny Stéti a ke spotrebitelim je energie vedena siti niz-
kého napéti z distribucnich trafostanic. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pripadné posile-
né trafostanice. V pfripadé potreby je mozné zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako
souvisejici nebo nezbytnou technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle je-
jich stanovenych podminek vyuziti (kapitola 6). Umisténi novych trafostanic se tyka zejména zastavitel-
nych ploch K1 aR11-R12.

Uzemim, severné od zastavéného Gzemi Krabéic, prochazi nadzemni elektrické vedeni VVN 2 x 110 kV
(uvedeno v koordinacnim vykresu).

Verejné osvétleni | V obci je zavedeno vefejné osvétleni. S postupem rozvoje obce se vefejné osvétleni
bude dale rozsifovat i do novych zastavitelnych ploch.

Plynovod | Casti Krabgice a Rovné jsou plynofikovany - rozvody STL, vedouci z regulacni stanice na seve-
ru zastavéného Uzemi Krabcic, Ize podle potreby a ekonomické vyhodnosti rozsifit do zastavitelnych
ploch.

Spoje | Obec je pokryta siti pro telefonni a elektronickou komunikaci. Napojeni je jak dalkovymi teleko-
munikacnimi kabely, tak radiovymi spoji do zakladnové stanice v centru Krabcic. Napojitelné jsou i zasta-
vitelné plochy. Z4dna koncepcni Uprava stavajiciho stavu se nenavrhuje.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zarizeni technické infrastruktury maji v Gzemnim planu
charakter koncepce a jejich detailni prabéh, resp. umisténi, mize urdit az projektova dokumentace. Umis-
tovani technické infrastruktury je mozné ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Preferuje se
uloZeni vSech vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zdvazna vyhlaska obce. Kromé svo-
zu komunalniho odpadu je ve sbérném dvore (vymezen jako plocha Tl) zajistén sbér a svoz separovaného
odpadu, likvidace nebezpecného odpadu a zpétny odbér elektrospotrebicl. Nové Uzemni naroky nakla-
dani's odpady nema.
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Ad.c Obcéanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Gzemnim planu definuji tfi druhy ploch obcanského vybaveni:

plochy obéanského vybaveni (OV) / zahrnuje stavajici plochy obcanského vybaveni (jako obecni
GOFad, matefska a zakladni $kola, kostel, diakonie CCE apod.) a také navrhovou plochu pro rozsire-
ni diakonie.

plochy obéanského vybaveni - sport (OS) / zahrnuje stavajici plochy fotbalového hristé, vé. dét-
ského (Rovné).

plochy obcanského vybaveni - hibitov (OH) / vymezuje plochu stavajiciho hrbitova (Krabdice).

Uzemni plan déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni (kap. A6) - umoznuje je
umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejm. v plochach bydleni a smiSenych obyt-
nych. Charakter obcanské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plochach verej-
nych prostranstvi. Také nékteré stavby a zarizeni dle ¢ 18 odst. 5 umistovana v nezastavéném Gzemi
mohou byt obcanskym vybavenim.

AA.d VerFejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuji vefejné prostory v zastavéném Gzemi obce, zejména prostory

Vo s

nadmésti, ndvsi, ulicni sit a také prostory vazici se k hlavnim Géelovym komunikacim v nezastavéném
Uzemi.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v ramci dalsich ploch.
Uzemni plan vymezuje stavajici verejnd prostranstvi a navrhuje tato dalsi vefejna prostranstvi:

K4, R10, V4 / pro umisténi ¢i rozsireni mistnich komunikaci

R8 / slouzici jako verejné prostranstvi pro zastavitelné plochy R11 a R12.

Uzemni plan déle v ploseK1 vymezuje verfejné prostranstvi o takové vymére (do vymeéry se nezapocitavaji
pozemni komunikace), aby byl spInén poZadavek ¢ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Konkrétni vymezeni verej-

vr -

nych prostranstvi urci Gzemni studie.
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A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
JEJICH VYUZITi, 0ZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajina na Gzemi Krabdic je charakterizovatelnd jako vyznamné zemédélsky vyuzivana s nizkym podilem
leso, ale pFesto s cennymi krajinnymi partiemi - krajina pod Ripem (jenz je evropsky vyznamnou lokalitou
a prirodni pamatkou, jejiz ochranné pasmo zasahuje na Gzemi obce) a lesni masivy na severu Uzemi
(0zemi se zvysenou hodnotou krajinného razu).

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje zvyseni podilu ne-
lesni zelené a diverzitu krajiny, miru ekologické stability podporuje ndvrhem Gzemniho systému ekologic-
ké stability. Nezastavéné Gzemi je rozclenéno zejména do téchto ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodarské w
Plochy zemédélské NZ
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi NS
Plochy lesni NL
Plochy ptirodni NP
Plochy zelené sidelni - zahrady YA
Plochy zelené sidelni - ochranné 250
Plochy zelené krajinné ZK

Uzemn plan jako zmény v krajiné vymezuje prvky USES, vymezuje jako navrhové plochy nékteré plochy
prirodni - tyka se ¢asti biocenter k zaloZent, leZicich mimo les.

Na Gzemi obce jsou vyhlaseny a Gzemnim pldnem chranény pamatné stromy (dub letni u Vladimirova
a lipova alej na ﬁl’p). Ochrané podléhaji také vyznamné krajinné prvky ze zdkona.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Uzemni pldn vymezuje plochy a koridory potfebné pro vytvareni prvkd USES ve spravnim Gzemi obce
Krabcice. Ve spravnim Uzemi Krabdice jsou zastoupeny nasledujici prvky Gzemniho systému ekologické
stability:

Regiondlni uroven
regionalni biocentrum RBC 1299 Krabdicka obora;
regionalni biokoridor RBK 623 (Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj - Krabcicka obora);

regionalni biokoridor RBK 624 (Krabgické obora - Rip);
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regiondlni biokoridor RBK 0010 (Les u Prestavlk - RBK 624).
Lokdini uroven

lokInf biocentra: LBC F11 (vloZeno do RBK 623), LBC F12 (dle generelu USES LBC 1; vloZeno do
RBK 623), LBC F13 (dle generelu USES LBC 2; vlozeno do RBK 624), LBC F14, F15 (dle generelu
USES LBC 3; vloZeno do RBK 624), LBC F16 (vlozeno do RBK 624), LBC Z1 (dle generelu USES LBC 4;
vlozeno do RBK 0010), LBC22.1 (dle generelu USES LBC 5);

lokaInf biokoridory: LBK 22 (dle generelu USES LBK d), LBK b.

Plochy a koridory pro USES (dale jen plochy USES) zahrnuji vybrané &asti Gzemi s vhodnymi pfirodnimi
podminkami a pfim&Fenymi prostorovymi parametry pro vytvoreni relevantnich prvkd USES a pro moz-
nost jejich umisténi na konkrétni pozemky.

Vytvéarenim prvku USES (§ 4 vyhl. & 395/1992 Sb.) se mini:

vyFeseni vlastnickych zalezitosti k pozemkom, na kterych se vytvaii prvek USES;

zalozeni dosud neexistujiciho prvku USES, nebo doplInéni existujici é4sti prvku USES tak, aby byl
dosazen jeho potrebny prostorovy parametr, nebo Uprava druhové skladby porostu stavajicich
drevin tak, aby odpovidala danym pfirodnim podminkam;

zajisténi odpovidajictho managementu pro jednotlivé prvky USES, jenz je nezbytnym predpokla-
dem pro udrzitelnou existenci potfebného spektra ekologickych funkci daného prvku USES.

~s s

Plochy USES jsou v Gzemnim planu vyjadFeny jako plochy pfirodni v pfipadé biocenter leZicich mimo plo-
chy lesni a jako prekryvna vrstva v pripadé biokoridor0. Pro jejich primét do Gzemi se stanovuji nasledu-
jici podminky:

nepripousti se v ném umistovat stavby nebo zafizeni a ménit stavajici vyuziti Gzemf (jako napfi-

klad provadeét terénni Gpravy; ménit vyuziti Gzemi na odstavné, manipulacni, prodejni, skladové

nebo vystavni plochy; zménit stavajici druh pozemku na ekologicky labiln&jsi druh pozemku;

provést zmény zhorsujici schopnost vsakovani vody apod.), pokud by jejich realizace:

- vyznamng, ¢i dokonce zcela znehodnotila stavajici pfirodni ¢i prirodé blizké biotopy zahrnuté do
ploch USES,

- vyznamnéji omezila ekologické funkce prirodnich a prirodé blizkych ekosystémU zahrnutych do
ploch USES,

- znemoznila vytvoreni prvku USES,

- snizila nebo ohrozila ekologicky vyznam prvku USES v systému USES,

- ohrozila nebo zcela znemoznila udrzitelnou existenci prvku USES.

V Gzemnim prométu ploch USES na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti neplati ty podminky dot&enych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi up pro plochy
USES.

Stavajici zpUsob vyuziti ploch USES neni Gzemnim pldnem dotéen.

Prostorové parametry ploch USES Ize pfi zméné Gzemniho planu redukovat (snizit) na zakladé podklado
o vytvorenych prvcich USES, nejvice vsak na minimalni prostorové parametry, vyplyvajici z aktualnich
metodickych podkladd pro vymezovani USES.
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A5.c Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa G¢elovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi sidel a na mistni ob-
sluzné komunikace, pripadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi. Nékteré ztéchto cest
v krajiné jsou mozné pro vyuziti jako cyklotrasy nebo turistické trasy. Uzemnf plan nenavrhuje zadny z&-
mér, ktery by zhorSoval moznost migrace zvére (s vyjimkou silniéniho obchvatu, ktery je vsak zatim jen
v podobé Gzemni rezervy).

A5.d Ochrana pied povodnémi, protierozni opatieni

Uzemim obce neprotékd zadna vodoted, kterd by méla vymezeno zaplavové Gzemi. Nenachazeji se zde
ani se nenavrhuiji protierozni opatrent.

Stavby, zarizenf a jind opatreni ke snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a odstranovani
jejich nasledkd je mozné v krajiné umistovat v souladu s ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

A5.e Rekreace
Koncepce rekreace v krajiné stabilizuje podminky predevsim pro vedent liniovych prvkd pro pohyb kraji-

nou (turistické znacené trasy, cyklistické trasy a trasy hipostezek), ktery vyznamné tenduje k Ripu. Zadna
plosna rekreacni zafizeni se v krajiné nevyskytuji ani nenavrhuiji.

A5.f Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.
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A6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZU)iciHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi
A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JE)ICH VYUZITI)

Uzemni plan stanovuje dale uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti véetné podminek jejich vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani, pokud se stanovuiji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona: ,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umisto-
vat stavby, zafizeni a jind opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpe-
i ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, a dale takova technickd opatre-
ni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni & poby-

tové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd.”

Uzemni plan vylucuje tézbu nerostl.

Plochy bydleni / B

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych domd a bytovych doma.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verfejnych pro-
stranstvi. Pozemky obcanského vybaveni (s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje
o vymére vétsi nez 1 000 m2). Pozemky dalSich staveb a zafFizeni, které nesniZzuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose (sluzby a Zivnostenské aktivity, chov zvifectva apod.).

Podminéné pripustné vyuziti

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za splnéni podminek podle ¢ 20 odst. 4 a 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.
V plose Ré6 je nepripustné jiné vyuziti nez rodinné nebo rekreaéni bydleni.
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Podminky prostorového usporadani

Zastavéné Gzemi:
Typologie objektl a jejich objemy (v¢. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé, tj. kontextu
urbanistickému a architektonickému.

Zastavitelné plochy:

Wyskovd regulace zdstavby rodinnymi domy se urcuje v nasledujici tabulce pro kazdou zastavitel-
nou plochu. Budovy obéanského vybaveni a jinych funkci museji ve hmoté a podlaznosti kore-
spondovat s okolni zdstavbou rodinnych domu.

Rozmezi vymér pro vymezeni stavebnich pozemkd se vyjadfuje minimalnim a maximalnim po-
¢tem stavebnich pozemkd. Maximalni pocet Ize prekrodit, ale rozloha Zadného stavebniho po-
zemku pro vystavbu rodinného domu nesmi klesnout pod 700 mZ2.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( pro pozemky rodinnych domu je stanovena rozsahem mi-
nimalni a maximalni zastavéné plochy pozemkd ($ 2 odst. 7 stavebniho zdkona), pficemzZ hodnota
je pfimo Umérna poctu vymezenych stavebnich pozemka.

V plose R5 musi byt hlavni stavba umisténa v severni ¢asti pozemku v kontextu sousedni stavajici
zastavby.

Typologie objektd musi odpovidat charakteru a struktufe obytné zastavby (jednoznacna prevaha
izolovanych dom).

Pozemky rodinnych domd musi umoznit umisténi dvou odstavnych stani pro osobni automobily.

plocha vyskovd regulace zdstavby rozmezi vyméry pro vymezovd- | intenzita vyuZiti stavebnich po-
(max. pocet podlaZi) ni stavebnich pozemkd (uréené | zemku (max. % zastavéné plo-
poctem stavebnich pozemk() chy pozemku
K1 1 NP + (obytné) podkrovi 1-3 stavebni pozemky 20 %-30 %
v prvni fadé domd na zapa- v severni ¢asti (pozemek
dé, nejblize k terénnimu €. 73/9); 7-15 stavebnich
zlomu; 2 NP + (obytné) pozemkU ve zbylé plose
podkrovi v ostatni plose
R1 1 NP + (obytné) podkrovi 4-8 stavebnich pozemk{ 15 %-25 %
R2 1 NP + (obytné) podkrovi 4-8 stavebnich pozemk{ 15 %-25 %
R5 2 NP + (obytné) podkrovi 1-2 stavebni pozemky 15 %-30 %
R6 1 NP + (obytné) podkrovi 1 stavebni pozemek 25%
R11 2 NP + (obytné) podkrovi 7-15 stavebnich pozemkd 20 %-30 %
R12 2 NP + (obytné) podkrovi 3-5 stavebnich pozemk( 20 %-30%
V1 2 NP + (obytné) podkrovi 5-10 stavebnich pozemkd 20 %-30 %
V2 2 NP + (obytné) podkrovi 1-4 stavebnich pozemkd 20 %-30 %
V3 2 NP + (obytné) podkrovi 5-8 stavebnich pozemkd 20 %-30 %
V5 2 NP + (obytné) podkrovi 1 stavebni pozemek 30%

Plochy smisené obytné / SO

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni, pozemky obcanského vybaveni.
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Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Pozemky dalsich staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesniZuji nad pripustnou miru kvalitu prostredi souvise-
jictho Gzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby (napt. sluzby vyrobni a opravérenské, jako kovo-
vyroba, autoopravny, pneuservis, femeslna vyroba apod.), zemédélstvi, které svym charakterem
a kapacitou nadmeérné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti plochy K3
Plocha je vyuzitelna po prokazani podlimitnich hodnot hluku z provozu v plose vyroby K5.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Zastavéné dzemi:
Typologie objektd a jejich objemy (v¢. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé, tj. kontextu
urbanistickému a architektonickému.

Zastavitelné plochy:

Wyskovd regulace zdstavby rodinnymi domy se urcuje v nasledujici tabulce pro kazdou zastavitel-
nou plochu. Budovy obcanského vybaveni a jinych funkci museji ve hmoté a podlaznosti kore-
spondovat s okolni zdstavbou rodinnych domu.

Rozmezi vymér pro vymezeni stavebnich pozemk( se vyjadfuje minimalnim a maximalnim po-
ctem stavebnich pozemkd. Maximalni pocet Ize prekrodit, ale rozloha Zadného stavebniho po-
zemku pro vystavbu rodinného domu nesmf klesnout pod 700 mZ.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemku pro pozemky rodinnych dom0 je stanovena rozsahem mi-
nimalni a maximalni zastavéné plochy pozemky ($ 2 odst. 7 stavebniho zékona), pficemz hodnota
je pfimo Umérna poctu vymezenych stavebnich pozemka.

Typologie objektd musi odpovidat charakteru a struktufe obytné zastavby (jednoznacna prevaha
izolovanych domu).

Pozemky rodinnych dom0 musi umoznit umisténi dvou odstavnych stani pro osobni automobily.

plocha vyskovd regulace zdstavby rozmezi vyméry pro vymezovd- | intenzita vyuZiti stavebnich po-
(max. pocet podlazi) ni stavebnich pozemk0 (urcené | zemkU (max. % zastavéné plo-
poctem stavebnich pozemku) chy pozemku)
K2 2 NP + (obytné) podkrovi 1 stavebni pozemek 30%
K3 2 NP + (obytné) podkrovi 4-9 stavebnich pozemk( 20 %-30 %
K7 2 NP + (obytné) podkrovi - 30%
K8 1 NP + (obytné) podkrovi - 30%
K9 1 NP + (obytné) podkrovi - 30%
K10 1 NP + (obytné) podkrovi - 25%
R14 2 NP u budov obytnych; - 30%
1 NP u budov obcanského
vybavent, vyroby, sluzeb aj.
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Plochy rekreace - zahradky / RZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro rekreaci - zahradnich domkU a chat.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb a zafizent, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych prostranstvi, rekreacnich luk, mobilidre,
altdnd a dalsich, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

yod

Podminky prostorového usporadani

V plochéach Ize umistovat jen stavby s max. jednim nadzemnim podlazim a podkrovim a o zasta-
véné plose maximéalné 50 m2. Hmotové Feeni nové vystavby musi odpovidat kontextu okolniho
prostredi.

Plochy obéanského vybaveni / OV

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spra-
vu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluz-
by, védu a vyzkum, cirkevni stavby a pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Bydlenf jako doplikové, doprovodné vyuziti (sluzebni byt, bydleni majitele).
Nepfripustné vyuziti

Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové vystavby nebo zmén dokonéenych staveb musi odpovidat Géelu stavby
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy obéanského vybaveni - sport / OS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity, napriklad oteviend i krytd sporto-
visté.
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Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuZiti, napf. staveb
pro stravovani, ubytovani, prodej, klubovou ¢innost, multifunkénich objektd. Zelen aredlova, do-
provodna. Bydlenf jako doplnkové, doprovodné vyuzZiti (sluzebni byt, bydleni majitele).

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové vystavby nebo zmén dokonéenych staveb musi odpovidat Géelu stavby
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy obéanského vybaveni - hibitov / OH

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy staveb a zafizeni pro pohrebni sluzby.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy vefejnych prostranstvi / PV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druh( verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici nebo nezbytné
dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti

Zelen verejna i vyhrazena. Drobné sportovni plochy a détska hristé, vodni plochy, mobiliar aj.,
obcanska vybavenost umoznujici spolec¢enské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti i do-
spélych. Stavby s charakterem altanu, pristfesku, odpocivky pro turisty apod.

Nepripustné vyuziti

Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

V plose R8 umisténi pozemni komunikace pro provoz motorovych vozidel.
Podminky prostorového usporadani

Budovy musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho
prostredi.
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Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy / DS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafFizeni pozemnich komunikaci (silnice Il. a Ill. tfidy a mistni komunikace - pr0-
tahy silnic, vcetné pozemku, na kterych jsou umistény souéasti komunikace, napriklad naspy, za-
fezy, opérné zdi, mosty) a déle pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(napfF. odstavna a parkovaci stani, garaze, ¢erpaci stanice pohonnych hmot).

Pripustné vyuziti
Prirodni prvky (voda, zelen - doprovodn, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy technické infrastruktury / Tl

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zarizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodud, vodojem0, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, ko-
munikacnich vedeni a zafizeni verejné komunikaéni sité a produktovody.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, prirodni prvky, souvisejici verejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy vyroby a skladovani / VS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (zemédélskou, promyslovou), skladovani a sluzby.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici ¢i nezbytné verejné infrastruktury. Pozemky staveb administrativy, prodeje.
Pfirodni prvky (voda, zelen).
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Podminéné pripustné

Sluzebni byty, bydleni majitele a ubytovaci zarizeni za podminky, Ze budou jen doplhkovou funk-
ci k hlavnimu vyuZiti a Ze budou s hlavni funkci sluéitelné (zejména s ohledem na hygienické
podminky pro bydleni a ubytovani).

Pro plochu K5: umistovani konkrétnich provozl je podminéno zajisténim podlimitnich hodnot
hluku vOc¢i chrdnénému venkovnimu prostoru staveb a chrdnénym venkovnim prostorim
v plochach sousednich.

Nepripustné vyuziti
Velké vétrné elektrarny, velkoplosné fotovoltaické elektrarny a vse ostatni, co neni v souladu
s hlavnim vyuzitim.
V plose K6 je nepfipustna Zivocisna zemédélska produkce.
Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi a krajinného razu, napf. neprevysit stavajici zastavbu.

Pro zastavitelné plochy se navic urcuje vyskova regulace zastavby takto: max. 1 nadzemni podla-
Zi pro halové vyrobni a skladové objekty a zemédélské stavby, pro budovy ostatnich funkci ma-
ximalné 2 nadzemni podlazi, zastavéna plocha max. 30 % rozlohy pozemku.

Plochy vodni a vodohospodaiské / W

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelenég, stavby a opatreni pro snizovani

nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (zejm. protipo-
vodiova opatreni). Pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zemédélské / NZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pUdniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédél-
stvi.
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Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se zastavé-
nym Uzemim a zastavitelnymi plochami, jako doprovod pozemnich komunikaci, jako protierozni
prvek, krajinna zelen). Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému. Pozemky, stavby
a opatreni podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vyloucenim tézby nerostl. Pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tok0.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

z

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reseni a méritko pripadné nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru kon-
krétniho mista a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné ne-
smé&ji negativné ovlivnit krajinny raz. Pripoustéji se jen jednoduché pristiesky, krmelce apod.,
pfipadné v bezprostiednim kontaktu s aredly vyroby a skladovani (VS) takové stavby a zafizent,
které zajistuji kontakt zemédélskych pozemks s aredlem vyroby (napf. manipulaéni plochy, na-
kladové rampy, silazni jamy). Vystavba trvalych staveb (budov) je mozné jen v areélu VS.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi / NS

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pUdniho fondu, pozemky vodnich
tokU a ploch. Zvyseny podil prirodnich funkci - krajinna zelen, nivy, lada apod.

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb a zarizeni pro zemédélstvi, a to pouze pastevnich ohradnik(, lehkych pastevnich
pFistresky pro Ukryt zvifat na pastvé, napajedel a véelinl a jinych opatfeni pro zemédélstvi (na-
priklad protieroznich, odvodnovacich). Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
a pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Ostatni pozemky,
stavby a opatreni podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona se v zajmu ochrany pfirody, krajiny a kra-
jinného razu vylucuiji.

Nepripustné vyuziti:
VsSe ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim. Nepripustnd je vystavba staveb/budov pro
zemédélstvi (stdji, stodol apod.).

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reSeni a méritko pripadné nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru kon-
krétniho mista a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu.

Plochy lesni / NL
Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
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Pripustné vyuziti

Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému. Pozemky, stavby a opatreni podle ¢ 18
odst. 5 stavebniho zdkona - pfipoustéji se pouze stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
a vedent cyklotras, ostatni se v zajmu ochrany lesa vylucuje.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Neurdcuji se.

Plochy pfirodni / NP

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rGznych kultur, jeZ jsou v souladu s ochranou prirody a krajiny a podporu;jiji a jez slouzi
k zajisténi ekologické stability krajiny.

Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok0, nezbytnd technicka zafizeni pro Gdrzbu vodnich
ploch a krajiny, dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zelené sidelni - zahrady / 2S5z

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené urbanizovaného charakteru zejména s rekreacni a hospodarskou funkci.

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurdcuji se.
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Plochy zelené sidelni - ochranné / ZSo

Podminky pro vyuziti ploch

B Hlavni vyuziti

Plochy zelené urbanizovaného ¢&i prirodniho charakteru zejména s funkci ochrannou, izolaéni.

B Pripustné vyuziti

Terénni Upravy, které podpofi hlavni funkci plochy. Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktu-

ra, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

B Nepripustné vyuziti

Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim, zejména vystavba budov.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zelené krajinné / ZK

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené pfirodniho charakteru zejména s funkci prirodni, ekologicko-stabilizacnf, protie-
rozni, doprovodnou (u vodnich tokd a komunikaci).

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

yod

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystému (biokoridory) mohou byt souéasti vsech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (s vyjimkou ploch technické infrastruktury Tl a ploch vyroby a skladovani
VS), a to zejména v nezastavéném Gzemi ploch zemédélskych, vodnich a vodohospodarskych, ploch les-
nich a ploch zelené krajinné.

V mistech, kde v nich jsou vymezeny tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability, plati potreba
chrénit prislusné casti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl snizen stupen ekologické stabi-
lity, popripadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni Gzemnim pldnem vymezené skladebné
soudasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt v plochach a koridorech USES umisto-
vany jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, Ze nedojde k podstatnému snizeni schopnosti plnit sta-

bilizujici funkce v krajiné.
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A7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A7.a Vymezeni verejné prospésnych staveb

V Uzemi reSeném Uzemnim planem se vymezuje nasledujici verejné prospésna stavba dopravni infra-
struktury:

WD | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace umisténa v plose vefejného prostran-
stvi

Verejné prospésna stavba je graficky vymezeny ve vykresu A4.

A7.b Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Na Gzemi Krabdic se Gzemnim pldnem vymezuji tato verejné prospésna opatrent:

WO1 | k zaloZeni navrzené Useky regionalniho biokoridoru USES, a to &ast RBK 624 Krabcicka
obora - Rip

WO2 | k zaloZeni navrzeny Gsek regionélntho biokoridoru USES, a to ¢ast RBK 0010 Les u Pe-
stavlk - RBK 624

Verejné prospésna opatreni jsou graficky vymezena ve vykresu A4.

A7.c Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni k zajistovani obrany
a bezpeénosti statu

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.

A7.d Vymezeni ploch pro asanaci

Plochy pro asanaci se nevymezuiji.
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A8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENiIM V €i PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDA)U PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Nevymezuiji se.

A9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzadni opatreni nebyla stanovena.

A10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy R. Stanovuje se toto budouci mozné vyuziti: plocha do-
pravni infrastruktury - silniéni dopravy. Podminky provéreni: Provéreni rezervy bude provedeno ve zmé-
né dzemniho planu (pokud tuto plochu bude Fesit) nebo v novém Gzemnim planu.

A11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNI STUDIE, STANOVEN{
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje pét ploch, pro néz je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemi studie:

K1
R11
Plochy jsou vyznadeny ve vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi (A1).

Studie musi splnit nasledujici podminky: navrhne clenéni ploch na plochy verejnych prostranstvi a plochy
zastavitelné v souladu s podminkami vyuziti (pfipadné s délenim na jednotlivé stavebni pozemky, nebo
s urcenim principu tohoto déleni) a provéfi obslouzitelnost vSech pozemk(d dopravni a technickou infra-
strukturou; v nezbytné mife bude studie zahrnovat, resp. zohlednovat, i pozemky sousedici s vymezenou

plochou. Studie upresni podminky prostorového usporadani (véetné podminek pro ochranu krajinného
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razu) a bude respektovat kvalitni vzrostlou zelen, pokud se v ploSe nachazi. Studie vymezi potfebnou plo-
chu verejnych prostranstvi podle ¢ 7 odstavce 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., cozZ se tyka plochy K1.

Lhuta pro vioZeni dat o studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 7 let po nabyti G¢in-
nosti tohoto UP.

A12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANiM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,

A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

Uzemni pldn vymezuje plochu, pro niz je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim regu-
lacniho planu na Zadost:

V1

Zadani regulaéniho planu na zadost

a) Vymezeni feSeného Uzemi
Uzem{ fesené regulacnim planem (RP) se nachazi v obci Krabdice, v katastralnim Uzemi Vesce pod Ripem,

v plose V1 vymezené Gzemnim pldnem. Tato plocha lezi na pozemku parc. ¢. 648 (orna puda). Soucasné
se RP bude v mife nutné pro feseni plochy V1 zabyvat i souvisejicimi plochami verejnych prostranstvi.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Cilem regulacniho planu je vyresit plochu uzavirajici prstenec zastavby sidla Vesce (urbanisticky typ okro-
uhlice), tak aby vymezeni pozemku ctilo urbanistickou ndvaznost na historicky pudorys vsi. Rozlohy po-
zemkU budou vychdzet z regulativd v Gzemnim planu, ktery v plose V1 predpoklddd vymezit 5 az 10
pozemku.

Ve vyuziti pozemk0 bude RP vychazet z vyuziti ploch stanoveného Gzemnim pldnem, tj. ploch bydleni (B).
Predpoklada se, Ze vSechny pozemky budou vyuzity pro bydleni, budou-li vymezeny pozemky s jinym
vyuzitim, pak jen takovym, které je v souladu s regulativy ploch bydleni.

c) PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

PoZaduje se stanovit u jednotlivych pozemkd stavebni ¢aru, na niz budou umistény hlavni stavby (rodin-
né domy), pfipadné Ize v regulativu upFesnit moznost zastavby ustupovat z této ¢ary nebo ji presahovat.
Déale RP plan urdi dalsi parametry zastavitelnosti pozemkd: napt. procento zastavéni, regulacni ¢ary smé-
rem k zahradam a k sousednim pozemkUm apod. Bude fesit také umisténi staveb vedlejsich (garaze a jiné
stavby souvisejici s bydlenim).
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Cilem prostorového usporadani je stanoveni podminek ochrany krajinného razu. Regulacni pladn proto urci
napriklad tyto podminky prostorového usporadani staveb: pddorysny tvar a orientaci staveb, parametry
vyskové (podlaznost, vyska) a objemové, tvary a orientaci stfech. V pfimérené mire Ize parametry prosto-
rového usporadani urcit i pro stavby vedlejsi.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Zakladnim cilem regulacéniho planu je zachovat urbanisticky charakter sidla Vesce, navazat na néj a defi-
novat takové podminky zastavby, aby se zastavba stala integrovanou soucasti sidla, aby nebyla rusivym
elementem ani v dalkovych pohledech a byla v souladu s umisténim ve 2. zéné ochranného pasma na-
rodni kulturni pamatky Rip.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura: RP bude fesit mistni komunikaci souvisejici s plochou V1 a vjezdy na jednotlivé
pozemky. Dale bude RP resit dopravu v klidu - odstavovani na pozemcich a parkovani na verejném pro-
stranstvi.

Technickd infrastruktura: RP bude FeSit moznosti napojeni pozemk0 na v sidle dostupnou technickou in-
frastrukturu. Bude respektovana trasa vytlacného radu kanalizace, kterd prochazi pres resenou plochu,
pripadné bude ovérena moznost jeji prelozky.

Obcanské vybaveni: Nestanovuji se zadné pozadavky na umisténi staveb obcanského vybaveni.

Verejné prostranstvi: RP bude fesit verejné prostranstvi navazujici na plochu V1, vymezi mistni komunika-
ci, navstévnicka parkovaci stanf, plochy zelené (se zachovanim stavajici, pokud je kvalitni) a pfipadné jiné
prvky umistitelné ve verejném prostranstvi.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Uzemni plan nevymezuje zadné VPS ani VPO na Gzemi feSeném regulaénim planem ani v blizkém soused-
stvi plochy.

g) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace se nestanovuiji.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpi-
sU

PoZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd budou provéreny a feseny v rdmci projednavani
regulacniho planu.

i) Vycet Gzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi: Gzemni rozhodnuti o umisténi staveb pro verejnou dopravni a technickou in-
frastrukturu a Gzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemka.
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Pro umisténi staveb hlavnich (rodinnych domu) a staveb vedlejsich na jednotlivych pozemcich nebude RP
Uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadné pozZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Regulacni plan stanovi podminky pro budouci spoluicast vlastnikd pozemkU nebo stavebnich podnikate-
10 na vybudovani nové infrastruktury nebo spoluiéast na Gpravach stavajici verejné infrastruktury (pla-
novaci smlouvy).

k) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaé¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s oh-
ledem na charakter Gzemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Regulacni plan bude vyhotoven v obsahu a strukture stanovenymi vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti,
v platném znénti, a to v priloze ¢. 11. Bude dodan v poctu 4 pare tisténych a 1x CD/DVD nosic.

A13. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Jako urbanisticky vyznamna se vymezuje stavba umisténa v zastavitelné plose Ré.

Textova ¢ast ndvrhu mé 3034 stran.

Graficka ¢ast obsahuje:
A1 | vykres zakladniho ¢lenéni zemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1:5 000)
A3 | koncepce dopravni infrastruktury (1 : 5 000)

A4 | vykres verfejné prospésnych staveb a opatfeni (1 : 5 000).
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