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UvoD

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bechlin 8/2021 — 6/2025 (dale jen ,Zprava“) vychazi z §
106 a 107 stavebniho zakona.

Obec Bechlin je samostatnou obci nachazejici se ve vychodni ¢asti spravniho obvodu obce s rozsifenou
plsobnosti (SO ORP) Roudnice nad Labem.

Spravni Uzemi obce Bechlin je tvofeno dvéma katastralnimi Uzemimi Bechlin a Pfedonin.

PloSna vymeéra feSeného Uzemi je 1525 ha, z toho je:

zemédélsky padni fond 920 ha (60,34 % vyméry), lesni pida 382 ha (25,08 %), vodni plochy 4 ha (0,29
%), zastavéné plochy 23 ha (1,54%) a ostatni plochy 195 ha (celkem 12,76 %).

Na uzemi obce Zilo k 31. 12. 2023 celkem 1349 obyvatel.

Uzemni plan Bechlin je zvefejnén na adrese:
https://www.roudnicenl.cz/uzemni-plany-uzemni-studie-a-regulacni-plany-obci-orp

Uzemni pldn Bechlin byl Zastupitelstvem obce Bechlin vyddn formou opatFeni obecné povahy dne 2. 11.
2011 a tento nabyl ucinnosti dne 24.11.2011 Porizovatelem uzemniho pldnu byl ufad uzemniho
pldnovdni Méstského ufadu Roudnice nad Labem. Projektantem uzemniho planu byl Ing. arch. Petr
Vdvra, CKA 01189.

Dne 22.6.2017 byla zastupitelstvem obce Bechlin schvdlena Zprdva o uplatriovdni Uzemniho pldnu
Bechlin, jeji# soucdsti byl i ndvrh zaddni zmény ¢&. 1. Pofizovatelem ZoU UP Bechlin byl tfad tzemniho
pldnovdni Méstského ufadu Roudnice nad Labem, projektantem byl Ing. arch. Petr Vdvra, CKA 01189.

Dne 26.08.2021 byla zastupitelstvem obce Bechlin schvdlena Zprdva o uplatfiovdni Uzemniho pldnu
Bechlin, jejiz soucédsti byl i ndvrh zaddni zmény & 2. Pofizovatelem ZoU UP Bechlin byl ufad tzemniho
pldénovdni Méstského ufadu Roudnice nad Labem, projektantem byl Ing. arch. Petr Vdvra, CKA 01189.
Zména ¢.2 nabyla ucinnosti 20.02.2025.

V soucasné dobé probihd pofizeni zmény UP ¢&. 3.

Tato zprdva o uplatriovdni UP Bechlin vychdzi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho zdkona, kde je
stanoveno, Ze porizovatel nejpozdéji do 4 let po vyddni iuzemniho pldnu, a poté kaZdé ndsledujici 4 roky,
vyhodnoti uplatriovdni uzemné pldnovaci dokumentace. Ve smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil
pofizovatel zmény UP Bechlin ve spoluprdci s uréenym zastupitelem, kterym je pan Vdclav Bartor,
mistostarosta obce, ke zpracovdni zprdvy o jeho uplatriovdni v uplynulém obdobi (ddle také jen
LZprava“).

Tato Zprdva obsahuje zaddni zmény ¢.4 tzemniho pldnu Bechlin.

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska 3
Urceny zastupitel: Vaclav Barton



https://www.roudnicenl.cz/uzemni-plany-uzemni-studie-a-regulacni-plany-obci-orp

ZoUUP Bechlin za uplynulé obdobi cerven 2025

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

0Od vydani pavodniho Uzemniho planu uplyne koncem tohoto roku jiz 14 let, proto je zpracovan navrh
zpravy o uplatiovani a po projednani bude zprava predlozena zastupitelstvu obce k projednani. Na
zakladé této zpravy bude potizena zména €. 4 Uzemniho planu Bechlin.

Od doby vydani a nabyti G¢innosti Uzemniho planu doslo k nasledujicim zménam v Uzem:i:

1) Usnesenim vlady CR ¢&. 581 ze dne 28.8.2024 byl opatfenim obecné povahy vydan Uzemni
rozvojovy plan

2) Usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20.7.2009 byla schvalena Politiky tzemniho rozvoje CR
v poslednim znéni po aktualizaci ¢.7 s u¢innosti od 7.2.2024

3) Zéasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje u¢inné od 20.10.2011 v poslednim znéni po
aktualizaci €.8 s Ucinnosti od 31.12.2024.

4) K31.12.2024 byly ORP Roudnice nad Labem zaktualizovany uzemné analytické podklady pro
celé uzemi obce s rozsifenou plsobnosti

5) Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem byla zapsana do evidence Gzemné planovaci
¢innosti dne 19.12.2018

6) Zakonem €. 283/2021 nabyl G¢innosti stavebni zakon

7) Vyhlaska 157/2024, o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu

Uzemni plan vymezoval zastavitelné plochy pro tyto Gcely:

Poznamka: Zluté jsou zobrazeny plochy, u kterych byl nalezen rozpor mezi textovou a grafickou cdsti.
Tyto plochy se nachdzeji pouze v grafické ¢dsti, v textové Cdsti se vSak jiZz nenachdzeji.

Bydleni'v rodinnych domech (Bl): Z21 (0,27 ha); Z22 (0,44 ha); Z23 (0,19 ha); Z24 (3,07 ha); Z9 (0,04 ha);
Z12(0,23) ;713 (2,83 ha)

Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV): Z8 (0,82 ha)

Obcanskd vybavenost — télovychova a sportovni zafizeni (OV-S): Z4 (7,88 ha)
Plochy verejnych prostranstvi (PV): Z21 (0,27 ha); Z24 (0,13 ha)

Zeleri ochrannd a izolac¢ni (Z0): Z7 (1,75 ha)

plochy rekreace na plochdch pfirodniho charakteru (RN): Z1 (13,12 ha)

plochy pro energetické stavby a zarizeni z obnovitelnych zdroju (TE): Z2 (1,57 ha)
plochy krajinné zény tézby (NT): Z7 (5,15 ha)

plochy smisené vyrobni (SM-VR): Z11 (0,2 ha)

plochy smisené obytné venkovské (SM-V): Z5 (4,2 ha); Z6 (1,41 ha)

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska 4
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Bechlin

Zastavitelné plochy

Oznaceni lokality

Funkéni vyuZiti

Vyméra lokality v hektarech

Vyuziti plochy

721 BI, PV 0,54 dosud nevyuzita

722 BI 0,44 dosud nevyuzita

723 BI 0,19 dosud nevyuzita

724 BI, PV 3,20 dosud nevyuzita
Plochy prestavby

Oznaceni lokality

Funkéni vyuZiti

Vyméra lokality v hektarech

VyuZiti plochy

P21 BI, PV 0,07 dosud nevyuzita
P22 BI, PV 0,63 dosud nevyuZzita
P23 Bl 1,26 dosud nevyuzita
P24 BI 0,55 CasteCneé vyuzita
P25 RN 4,40 dosud nevyuZzita
P26 BI 0,61 dosud nevyuzita
P27 Bl 0,38 dosud nevyuZita

Pfedonin

Zastavitelné plochy
Oznaceni lokality Funkéni vyuZiti Vyrr;](zr;t;c:léi::ty v Vyuziti plochy

Z1 RN 13,12 ¢astecneé vyuzita

74 OV-S 7,88 dosud nevyuzita

Z5 SM-V 4,20 castecné z malé Casti vyuzita

76 SM-V 1,41 dosud nevyuzita

Z7 NT,ZO 6,90 vyuZita v souladu s UP

Z8 BV 0,82 dosud nevyuzita

79 BI 0,04 dosud nevyuzita

711 SM-VR 0,20 dosud nevyuzita

712 Bl 0,23 dosud nevyuzita

713 BI 2,83 dosud nevyuzita

Plochy prestavby

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska
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Oznaceni lokality

Funkéni vyuZiti

Vyméra lokality v

Vyuziti plochy

hektarech
P1 SM-V 0,31 ¢aste€neé vyuzita
P2 SM-V 8,04 ¢astecné vyuzita
P3 SM-V 0,38 dosud nevyuzita
P4 SM-V 0,17 dosud nevyuzita
P6 BI 0,35 dosud nevyuzita
P7 SM-V 0,62 dosud nevyuzita
P8 Bl 1,90 ¢astecné z malé Casti vyuZita
P9 SM-VR 2,94 ¢aste€neé vyuzita
P11 BI 0,13 vyuZita cela
P12 OV-S 0,32 vyuzita v souladu s UP

Celkovy zabor ZPF ¢inil 43,69 ha. Z toho 4,38 ha v rdmci k.u. Bechlin a 39,3 ha v ramci k.u. Pfedonin.
Pro rozvoj bydleni byly navrzeny plochy v rozsahu 13,5 ha.

Plocha Z1 je uréena pro rekreaci na pfirodnich plochdach. Je aktualné z ¢asti jako draha pro cyklokros ¢i
motokros, je vSak otazkou, zdali je zde tato forma sportovni rekreace vhodna. Na rozsahlé plose Z5 byl

dosud postaven pouze jeden rodinny dim.

Plochy Z7 a Z9 jsou obé zobrazeny v grafické ¢asti Uzemniho planu po zméné €. 2. Nejsou vsak jiz
vypsany v textové Casti jako zastavitelné plochy, je zde tedy rozpor mezi textovou a grafickou ¢asti, ktery
patrné vznikl pfi tvorbé zmény €. 2 tzemniho planu. Neni tedy jasné, zda je s plochami dale pocitano
jako se zastavitelnymi, ¢i nikoliv. Za predpokladu Ze ano, Ize konstatovat, Ze plocha Z9 z(stala stale
nevyuzita. U plochy Z7 je to slozZitéjsi, jelikoZ se jednd o plochu pro téZbu a bude zde tfeba provéfit
aktudlni stav, nicméné plocha byla vyuZita a uZivana v souladu s izemnim planem.

Ostatni zastavitelné plochy zUstavaji nevyufzité.

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska
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B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

ZAVADY (URBANISTICKE, HYGIENICKE, DOPRAVNI)

oznaéeni | popis poznamka Urover UPD
k FeSeni problému
Z1 Existence plosné rozsahlého Dano pfirodnimi podminkami a
loZiska Stérkopiskl v Uzemise | existujicimi povolenimi k t&zbé,
zvySenou hodnotou krajinného | nelze fesit nastroji Uzemniho
razu planovani
Z2 Existence zény havarijniho Dano historickymi okolnostmi,
planovani v Uzemi se zvySenou | tézko resitelné ndstroji
hodnotou krajinného razu uzemniho planovani
74 Vysoka intenzita dopravy Ve vydaném Gzemnim pldnuje | UP
v zastavéném Uzemi obce vymezena Uzemni rezerva pro
Predonin obchvat Pfedonina a nyni se
pofizuje Zména ¢.2 UP, kde se
vymezuje navrhova plocha pro
tento obchvat
Z5 Silnice Il. tfidy zatézuje Ve vydaném Gzemnim planuje | UP
exhalacemi zastavéné uzemi vymezena Uzemni rezerva pro
obce Predonin obchvat Pfedonina a nyni se
pofizuje Zména ¢. 1 UP, kde se
vymezuje navrhova plocha pro
tento obchvat
NEGATIVA V UZEMI
oznaéeni | popis poznamka Uroveii UPD

k FeSeni problému

Horsi vékova struktura
(prevazujici pocet seniort)

Pokracuje trend starnuti
populace, i kdyZ? v UP je
navrzen dostatek
zastavitelnych ploch pro
bydleni. V budoucnu budou
potfeba spise vymezit plochy
obcanské vybavenosti pro péci
0 seniory.

Hrozba naruseni tradi¢ni
struktury obce vzhledem
k predimenzovani
zastavitelnych ploch pro
bydleni

V porovnani s vypoctenou
potfebou je vymezeno v UP
vice jak dvojnasobné mnozstvi
zastavitelnych ploch pro
bydleni

up

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska
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Dobyvani loZisek nerost(
v blizkosti obytného uzemi

Tézba nerost v blizkosti
obytné zastavby mUize mit
mnoho negativnich dopad( na
zastavbu, napt. zvysena
prasnost, vliv na hladinu spodni
vody, vliv na statiku objekt0
atd.

Zranitelna oblast

Vymezena nafizenim vlady

Zhorsena kvalita ovzdusi Obci Pfedonin prochazi silnice up
vzhledem k prijezdu silnicni II. tfidy, ktera je spojnici
dopravy zastavénym Gzemim Roudnice n. L. a Stéti, v UP
obce vymezen obchvat Pfedonina
jako Uzemni rezerva a
v pofizované zméné 1 UP je
vymezovan jiz ndvrhovy koridor
pro obchvat.
Zastavitelné plochy na ptidach | Pouze v Bechling, kde se kolem | UP

I. a . tfidy ochrany ZPF

zastavéného Uzemi vyskytu;ji
prevaziné tyto typy pad.

POTENCIALY ROZVOJE UZEMI

oznaceni

popis

poznamka

Uroven UPD
k FeSeni problému

Vyuziti ploch po tézbé

k posileni a k obnové
pfirodniho a krajinného zazemi
a také k rekreaci.

Po tézbé vznika jezero, které
bude mozné vyuzit pro
rekreacni Ucely

up

Reeni dopravnich zavad v obci

Pro reSeni velké intenzity
dopravy v obci Pfedonin je
navrzen obchvat obce

up

Rozvoj cestovniho ruchu dany
pfitomnosti potencialnich cil{
rekreace

Navrh fedeni — viz USK

PROBLEMY VYPLYVAIJiCi Z UZEMNIi STUDIE KRAJINY ORP ROUDNICE N.L.

okruh popis doporucena opatreni uroven
uPD
k FeSeni
problému
Vazba sidla a | Obé sidla (Bechlin i Pfedonin) Citlivé ve vztahu k sidlu i
krajiny jsou vyrazné ovlivnéna existenci budoucimu rekreacné
Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska 8
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tézebniho arealu v jejich
bezprostredni blizkosti. Zastavéné
Uzemi Pfedonina je znacné
zatizeno automobilovou
dopravou. Silueta obou sidel se

v Uzemi nijak vyrazné
neuplatiuje.

vyuzivanému Uzemi navrhnout
prelozku silnice 111/24049 mimo
zastavéné Uzemi Predonina a
minimalizovat tak prijezd
automobilové dopravy zastavénou
Casti sidla.

Po ukonceni tézby nerostl
provést rekultivaci vytéZzeného
prostoru s cilem vybudovani vodni
plochy a navdzdnim na blizky
sportovné rekreacni areal Racice.
Novy rekreacni areal napojit
cyklostezkami a pésimi trasami na
vodacky a veslarsky areal Racice,
rekreacné vyuzivané uzemi kolem
reky Labe, ndrodni kulturni
pamatku Rip a kulturni a
spolecenské cile mésta Roudnice
nad Labem.

Uzemi navazujici na zastavéné
Casti obou sidel je doporuceno
ozelenit, s ohledem na stavajici
vétrnou erozi a prasnost
zemédélského provozu v uzemi a
také na zdméry mésta Mélnika na
vybudovani nové spalovny
komunalniho odpadu.

Krajinny raz

Bez vyznamnéjsich negativnich
jeva.

Citlivé dopliiovani liniové krajinné
zelené podél silni¢nich
komunikaci a polnich cest.
Zachovat dostatec¢ny odstup
zastavby od hrbitova.

Chranit stavajici charakter samoty
ve vyvySené a pohledové
exponované lokalité Na vinici pred
nesSetrnymi zasahy, nevhodnou
dostavbou, novymi objekty apod.
PFfipadné doplnéni liniové zelené
podél polnich cest.

Vodni rezim
krajiny,
retence vody
v Uzemi,
ohrozeni
povodnémi

V zastavbé obce Bechlin prameni
Dobtinska strouha. Vétsi ¢ast toku
v zastavbé je zatrubnéna. Od
zastavby tok tece severozdpadné
k zastavbé obce Dobfii. Kolem
zastavby v mistni ¢asti Pfedonin
protékd bezejmenny tok
(IDVT10228809), tok je zaustén

0Z0-001 az 0Z0O-006 Navrhem
jsou protierozni opatteni na
zemédélské pldé v plose povodi,
ktera maji kromé protierozni
funkce také funkci
protipovodiovou a zadrzuji vodu
v krajiné. Tato opatfeni jsou blize
popsdna v ¢asti karty Ohrozeni

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska
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do byvalé piskovny. Vodni toky
nemaji stanoveno zaplavové
Gzemi, ani aktivni zénu ZU.

V Uzemi obce se nachazi nékolik
drobnych vodnich ploch. Severni
hranice obce zasahuje do vodni
plochy vzniklé po byvalé
piskovné.

Na uzemi obce byly dle portdlu
POVIS vymezeny profily tFi
kritickych bodd povrchového
odtoku a jejich povodi. Pouze
kriticky bod KBOO3 (ID POVIS
11203447) byl zpracovatelem
této studie vyhodnocen jako
potencialné problematicky, pod
timto bodem muze dojit k
ohroZeni zastavby soustfedénym
odtokem pti privalovych srazkach.
0Z0-001 az 0Z0-005
Identifikované drahy
soustifedéného odtoku z plochy
povodi, ze kterych mze dojit pfi
pfivalovych destich k ohrozeni
zastavby.

0Z0-006 Identifikovana plocha
povodi, ze které muze dojit pfi
pfivalovych destich k ohroZzeni
zastavby odtokem.

PO-001 Z UAP prevzata trasa
stdvajiciho opatreni, které odvadi
extravilanové vody skrz zastavbu -
objekt/zafizeni protipovodiiové
ochrany (ptvodni vrstva byla pro
potfeby sloucena z nékolika
Useku: otevieny, mostek,
zatrubnény).

erozi. Nedoporucujeme umistovat
nové stavby do drah
soustfedéného odtoku. Pfed
zapocetim s vystavbou
doporucujeme v téchto lokalitach
zpracovani studie odtokovych
pomeér(. Déle tyto lokality
doporucdujeme posoudit z
hlediska mnoZstvi odtoku a
porovnat s kapacitou mistni
odvodriovaci sité.

SRN-001 Ndvrh suché retenéni
nadrze nad KB 11203447, profil
hraze je uvaZovany v misté ktizeni
mistni komunikace pres udolnici,
navrzeno pro ochranu zastavby
obce pred natokem
extravilanovych vod.

VN-001 Navrh VN, navrh vychazi z
historickych podklad(l a terénnich
prizkumd, nutno provérit
moznosti obnovy. Pfipadné vyuzit
profil k vybudovani suché retencni
nadrze k ochrané zastavby
Dobfiné.

VN-002 Navrh VN, navrh vychazi z
historickych podklad(l a terénnich
prizkumd, nutno provérit
moznosti obnovy a napajeni.
REV-031 Usek Dobfifiského
potoka navrzen k pfirodé blizké
protipovodiiové ochrané v
nezastavéném Uzemi, shizenim
kapacity koryta revitalizaci a
formou zvyseni objem( rozlivli do
udolni nivy, které se podili na
transformaci povodriovych
pratok(. Soucasti revitalizace toku
je rovnéZ obnova nivni vegetace.
Usek zasahuje také do izemi obce
Dobtin.

Ohrozeni
erozi

Velké bloky orné puady: Vyskytuji
se zde velké dily ptdnich blokd,
zejména v jizni ¢asti katastru.
Problematické jsou VB-001-003
(5601/25, 4701/4 a 2503/15)
ostatni jsou jiz nyni alespon
Castecné Clenény, coZ oviem
neznamena3, Ze jejich dalsi

Velké bloky orné puady:
Doporucujeme trvalé rozclenéni
blokd VB-001-003 prvky zelené
tak, aby doslo ke zvyseni
ekologické a krajinotvorné
hodnoty. Rozélenéni musi
probihat v souladu s
protieroznimi, protipovodnovymi,
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doplnéni zeleni neni Zadouci, neni
vsak prioritni.

Erozni ohrozeni: Obec patfi do
nitratoveé zranitelné oblasti (dale
NZO, z ¢ehoz plynou omezeni v
zemédélském hospodareni,
pfisnéjsi pravidla pro hnojeni a
nakladani se statkovymi hnojivy.
Plochy ohroZzené ploSnou vodni
erozi se nachazeji predevsim
zdpadné nad zastavbou (DPB/PB
4501, 5601/12, 4602/4, 4502/1,
4511/2, 4601/3), v
severozapadnim cipu (DPB/PB
4504/2 a 5402), na
severovychodé (DPB 2503/15) a
jihovychodé (2602/12). Ve stfedni
a jizni ¢asti uzemi byly
identifikovany potencialné erozné
ohrozené, avsak zcela nevyrazné
DSO, z nich 5 se zausténim pfimo
¢i nepfimo do zastavby Bechlina,
v severni ¢asti obce byla
identifikovana dlouha DSO
zausténa do toku. Dotazniky
zminuji problémy s odtokem do
zastavby.

Podle pGdné-klimatickych
vlastnosti jsou v jizni a zadpadni
Casti uzemi pldy mirné ohrozené
vétrnou erozi a na zbytku uzemi
pGdy ohrozené silné. Uzemi je
dobfte kryté rozptylenou zeleni a
mensimi lesnimi celky, mirné
otevrené je z jihu.

ochranarskymi a prostupnost
zvysSujicimi opatrenimi.

Erozni ohrozeni:

V obci probéhly dvé pozemkové
upravy (ukoncéeni 2007 a 2017). V
k. U. Pfedonin byla z protierozniho
pohledu predevsim doplnéna sit
cest (DPB 4301/1, 2503/15), v k.
U. Bechlin byl kromé sité cest
(DPB 2503/1, /12, /17, /18)
doplnén i systém USES a
rozmistény vétrolamy (biokoridor
pres DPB 5601/25, vétrolam na
jihu DPB 4701/4, 4701/5, kratky
biokoridor na DPB 2602/12,
vétrolam na severovychodé na
DPB 2503/15 a severozapadé na
DPB 4403/1, biokoridor mezi PB
5402 a DPB 4403/10), plochy k
plosSnému zatravnéni (¢ast DPB
4403/13, DPB 4504/2, travnaty
pas podél komunikace nad
Bechlinem) a plochy s vyloucenim
Sirokoradkovych plodin (na erozné
ohrozenych plochéach po celém
uzemi).

Navrhy KoPU byly zhruba
zapracovany do struktury navrhu
USK (PPOm, PPOv, BT, VET), v
ramci USK doporucujeme
navrZend opatreni realizovat,
navrhy plodnych opatfeni byl
rozsifeny o zatravnéni (TP) a
pfisnéjsi protierozni opatreni s
vylou€enim Sirokoradkovych
plodin (PPOv) zapadné nad
zastavbou Bechlinaa v
jihozapadnim cipu Uzemi z
dlvodu eroznich i odtokovych,
dale byly rozsiteny plochy pro
aplikaci mirnéjsich PPOm (bloky
vychodné nad zastavbou Bechlina,
zapadné nad zastavbou
Pfedonina, bloky na jihovychodé
uzemi). Biotechnicka opatreni (BT,
napf. cesty) doporucujeme
realizovat dle ndvrhu KoPU.
Nevyrazné DSO budou
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stabilizovany Upravou
hospodareni na pozemcich
(PPOm, PPOV, BT).

PFi doplnéni vysadeb proti vétrné
erozi navrhujeme respektovat
navrhy KoPU a umistit vétrolamy
do rozsahlejsich proluk kolmo k
prevladajicim smérlm vétru, jako
bariéry proudéni budou slouzit i
biokoridory USES. Doplfiujicim a
ucinnym opattenim proti vétrné
erozi je vysev meziplodin,
ponechdvani strnisté a
poskliziiovych zbytk( na erozné
ohroZzenych pldach z divodu
ochrany svrchni vrstvy pUdy.
Specifikace jednotlivych typl
opatreni, stejné jako obecné
zasady hospodareni Setrného k
pudé a znecistovani vodnich tok
a nddrzi, se nachazeji v hlavni
zpravé, navrhy ve vykresech.

Ochrana
pfirody a
biodiverzity

Stav pfirodnich hodnot v Bechliné
je spiSe na sttedni urovni -
koeficient ekologické stability je
0,53, tzn. uzemi je ekologicky
malo stabilni. Vyméra pfirodné
hodnotnych ploch je vyssi (23 %
uzemi obce), coz je velmi
pozitivni, nicméné zde chybi
ochrana cennéjsich a kvalitnéjsich
biotopu.

Doporuceni odpovida skupiné
obci s mirné dobrym stavem
(alespon jeden z parametr( KES a
biotopy byly hodnoceny 1). Po
uvazeni rozlohy obce, parametru
KES a struktury krajinné mozaiky
mUze byt uzitecné vyclenit dalSich
31 ha ekologicky stabilnéjsich
ploch a linii (ESP, ESL) - jednd se o
napf. remizky, lesy, revitalizace
tokd, plochy pro mokrady a tliné,
plochy pro agrolesnictvi, sady,
zahrady apod. Do této vyméry lze
zaradit také plochy dosud
nefunkéniho USES a opatieni jako
jsou PEO a PPO.

Min 50 % z této vyméry (tedy cca
15,5 ha) by mély tvofit plochy
prirodnich biotop(, zejména
mokrady, malé rybniky,
revitalizace okoli tokU a
dostatecné Siroké remizy. Tyto
plochy poskytuji nejvice
ekosystémovych sluzeb a jsou
zasadni v udrzovani druhové
bohatosti. Klicova je distribuce
ESP a ESL - velikost pldniho bloku
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neclenéného zeleni je potreba
nechat na max. 35 - 45 ha, vice viz
hlavni text uzemni studie.
Vhodné rozmisténi ESP a ESL je
ilustrané znazornéno v Hlavnim
vykrese, prvky jsou opatfeny
popisem v atributovém sloupci u
datovych vrstev. Vychazeli jsme z
ploch, kde byly zni¢eny historické
krajinné prvky, které v krajiné
vyrazné schazi (ddvody viz hlavni
text studie). VSechny navrhy
spole¢nych zafizeni z KoPU jsou
vhodné a doporucujeme je
realizovat. Navrhy ESP a ESL je
nemeéni, pouze je dale rozviji.
Polni cesty — obecni polni cesty je
velmi dllezité zachovat, zachovat
i jejich vlastnictvi pi KoPU,
doporucujeme podél existujicich
doplnit vhodnou liniovou zelen
(pt. stromoradi), rozorané polni
cesty je velmi dlleZité obnovit v
néjaké formé, napr. obnovit meze,
¢i aspon zatravnit; jsou vyznamné
i jako prvek umoznujici prichod
krajinou.

Vétsi ochrana biotopU: v plochach
biotop (viz vrstva Biotopy z
Préizkuma a rozbort USK a vykres
hodnot) nedoporucujeme stavét.
Lokalita Valinova stran navrzend
obci a dalsi kvalitné;jsi biotop je
vyznacen ve vrstvé VKP. Dalsi
kvalitnéjsi biotopy jsou vyznaceny
ve vrstvé Kvalitni biotopy.

V Uzemi byl vymezen také
vyznamny krajinny prvek udolni
niva (celkem 24 ha). Zde je
zapotrebi vymezit dostatek ploch
ESP a ESL, aby niva nebyla
nadmérné zornéna - pole by méla
byt pod 20 ha i méné. Tato plocha
je zdsadni pro zadrZovani vody v
Uzemi, ¢isténi vody, ochlazovani
krajiny a dalsi ekosystémové
funkce (popis je v hlavnim textu).

USES Stfety a nenavaznosti USES -
Chybi vymezeni interakcénich

Doporucujeme vymezit dalsi
interakéni prvky v dané oblasti, Ize
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prvkd v krajiné v jizni ¢asti dzemi
v havaznosti na obec Libkovice
pod Ripem

vyuzit navrh ESP a ESL (ekologicky
stabilnéjsi plochy a linie) uvedeny
v tématu ochrana pfirody.

Lesnictvi Lesnatost je na stfedni trovni
(25,4%). Lesy se nachazeji Lesnatost na Uzemi obce neni
zejména ve vychodni ¢asti obce. potfeba zvySovat.
Mensi lesiky jsou rozprostfeny po
celém tuzemi obce.
Prostupnost | Na Uzemi obce se nachazi bloky Pro zlepSeni prostupnosti mezi
krajiny orné puldy, sady a ¢lenity terén, sidly je navrzeno propojeni
které omezuji prostupnost krajiny | komunikacemi ve sméru Krabcice
po komunikacich vhodnych pro (PRO-046), Dobfin (PRO-049,
pési a cyklisty do nékterych PRO-050), Libkovice pod Ripem
okolnich obci. (PRO-059). V ramci realizace
V Uzemi se nenachazi vyznamné propojeni je doporuceno vychazet
liniové bariéry. prednostné z vystupu
Z hlediska migracni prostupnosti Komplexnich pozemkovych uprav
zvéfe nejsou v Uzemi vyraznéjsi a z umisténi existujicich parcel
problémy. plvodnich cest ve vlastnictvi
obce, ptipadné jinych vlastnika.
Rekreace a Obci nevede Zadna turisticka ci Cyklistické trasy v obci jsou feseny
turisticky cyklistickd infrastruktura. v Cyklogenerelu Podfipska
ruch (zakresleno v UAP, 2016).
Navrhujeme turistickou trasu
kolem piskovny Dobftin (napojeni
na NT-006) azZ ke Zluté turistické
trase ve Stéti (NT-007).
Po ukonceni tézby nerostl
provést rekultivaci vytézeného
prostoru s cilem vybudovani vodni
plochy a navdzanim na blizky
sportovné rekreacni areal Racice.
Novy rekreacni areal napojit
cyklostezkami a pésimi trasami na
vodacky a veslarsky areal Racice,
rekreacné vyuzivané uzemi kolem
feky Labe, narodni kulturni
pamatku Rip a kulturni a
spolecenské cile mésta Roudnice
nad Labem.
Tézba Plosny sesuv ve vychodni ¢asti V misté sesuvného Uzemi ve
nerostnych obce cca 100 metr( od zastavby. | vychodni ¢asti obce ponechat
surovin, Aktudlni vyuZziti (sady) je vhodné. | stavajici vyuZiti Uzemi —tj. sady
sesuvna a

poddolovand
uzemi

LoZisko nerostnych surovin v
severni ¢asti Uzemi u Pfedonina.

nebo obdobné vyuziti.

V rdmci rekultivace ploch po tézbé
nerostnych surovin v severni ¢asti
obce podpofit ptirozené prirodni
procesy, zahrnuti ploch do USES,
zajistit ochranu vody ve vodnich
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plochdch a podpofit rekreaéni
vyuziti Uzemi (cyklistika, rybareni,
vazba na veslovaci areal aj.)

Brownfields
v extravilanu,
znecisténi a
kontaminace

Brownfields: Lovecky zamecek.
Znecisténi a kontaminace:
Nejsou zde zasadni problémy.
Stara ekologicka zatéz CEPRO,a.s.
stfedisko 04 (ID 16369001) lezi v
intravildnu obce, neni v kontaktu
s volnou krajinou a nepredstavuje
tedy zasadni limit pro jeji vyuZziti.
Imisni limit pro pm10 24h zde byl
podle OZKO prekrocen za obdobi
2014-2016 pouze v roce 2014.

Brownfields: Stavba zdsadné
neohro?uje jednotlivé slozky ZP.
Obytnd budova v soukromém
vlastnictvi. Nutna je komunikace s
vlastnikem, pfipadné feseni
odkupu vhodnym investorem.
Znecisténi a kontaminace:
Imisni limit pro prachové ¢éstice
jiz v poslednich letech prekrocen
nebyl (dle OZKO), i pfesto je
vhodné hospodafit zde tak, aby
byla maximalné omezena vétrna
eroze a prasnost ze zemédélské
¢innosti.
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C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE S
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Hodnoceni provadéno dle soucasné platné PUR CR ve znénf aktualizace €.7.

Pfi nejblizsi zméné lGzemniho planu je tfeba vyhodnotit republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Republikové priority

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvUrci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku
lidskych zasahd.

e ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tzemi véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi je zajisténa zejména ndvrhem funkcniho clenéni tuzemi uzemné pldnovaci
dokumentace a je tak izemnim pldnem naplfiovdna, koncepce UP respektuje veskeré identifikované
pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v uzemi, véetné jedinecné urbanistické struktury a krajinného
rdzu a vytvari podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zdkladnich
predpokladii zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tuzemi

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

e ochrana ptdy a ekologickd funkce krajiny je tizemné pldnovaci dokumentaci respektovdna, aviak UP
kromé prvk( USES nenavrhuje do krajiny 7ddné jiné krajinotvorné ¢i protierozni prvky.

(15)  Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dlisledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji irovné.

e uzemni pldn vymezuje jednotlivé plochy funkéniho ¢lenéni uzemi tak, aby byl co nejvice vyuZit
socidlni a ekonomicky potencidl uzemi, koncepce UP vymezuje v zastavéném uzemi prednostné
plochy bydleni, které v rdmci svého regulativu umoZriujici i polyfunkéni vyuZiti. UP vytvdri podminky
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pro podporu funkce bydleni a zvyseni jeho kvality, pricemZ nové plochy bydleni jsou vymezeny
zejména ve vazbé na zastavéné uzemi, v dobré dostupnosti a s moZnosti napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

(16)  Pri stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavk(l, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pti feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna rfeSeni
Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

e koncepce UP je stanovena s ohledem na veskeré poZadavky na ochranu stdvajicich hodnot tzemi,
maximdlni mozné vylouceni stietu s limity vyuZiti uzemi a eliminaci ¢i redukci identifikovanych
problémii. Koncepce UP sleduje vyvdZenost socidlniho, environmentdiniho a ekonomického pilite
s cilem zajisténi udrZitelného rozvoje

(16a) Pfi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionq, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

e tento poZadavek se zcela netykad reSeného uzemi, ale Ize konstatovat, Ze tzemni plan byl navrZen
jako komplexni dokument

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dasledkl nahlych hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problém v téchto uzemich.

e UP vymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit a respektuje v uzemi stdvajici
vyrobni plochy, které jsou v tzemnim pldnu trvale zakotveny

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e Koncepce UP respektuje stdvajici strukturu osidleni obce a vytvdri podminky pro dalsi rozvoj funkci.
Obec md dvé casti, Bechlin a Predonin, z nichZ kaZdd mad své pfirozené centrum, které je v UP
stabilizovdno a je na néj navdzdna navrhovand zdstavba.

(19)  Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je ucelné vyuzivani a uspofaddni Gzemi Usporné v narocich na verejné
rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

e UP se v maximdini mife snaZi ochrafiovat nezastavéné uzemi a téméF vsechny ndvrhy novych
zastavitelnych ploch jsou navrZeny tak, aby navazovaly na soucasné zastavéné uzemi. Zemédélsky
aredl v ¢dsti obce Bechlin je navrZen jako plocha prestavby na rekreaci na plochdch pfirodnich.

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi
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Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZzné a odlivodnéné, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradl, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pGdniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny

i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk{ ptirodniho charakteru v zastavénych tzemich,

zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret

podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

e uzemni pldn nenavrhuje Zadné zdméry, které by mohly vyrazné ovlivnit rdz krajiny, nové zadméry
jsou umistény s ohledem na ucelné vyuZivani uzemi a na identifikované hodnoty a limity vyuziti
uzemi. V pripadé umistovdni zamérd mimo zastavéné uzemi obce byla zohlednéna ucelnost
zastavovdni volné krajiny a ddle zejména ochrana krajinného rdzu a moZnost napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu

(20a) Vytvéret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
e Uzemni pldn viceméné zachovdvd prostupnost krajiny, avsak nijak zdsadné ji nerozviji. Krajinnd
prostupnost pro Zivocichy je v UP zaruc¢ena pouze vymezenim prvki USES, dalsi krajinotvorné prvky
uzemni pldn nenavrhuje. Stejné tak v UP nejsou vymezeny nové cesty v krajiné. Jedinou
komunikaci, kterou UP navrhuje je obchvat ¢dsti obce Predonin, kterym by méla byt zlepsena
dopravni situace v této Cdsti obce, z hlediska krajinné prostupnosti pro Zivocichy se vSak bude
jednat spise o dalsi prekdzku.
L )
(21)  Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pdst nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.
e Na tuto prioritu uzemni pldn reagoval vymezenim uzemniho systému ekologické stability a ploch
zelené. Pro rekreaci navrhuje rovnéZ nékolik pomérné rozsdhlych prirodnich ploch v pfimé
ndvaznosti na zastavéné uzemi.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad(i zemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uUzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroc¢ni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

e koncepce UP vytvdri podminky pro rozvoj cestovniho ruchu stabilizaci ploch a zafizeni pro sport,
rekreaci a obéanské vybaveni

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinklm tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
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obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor(l pro nové Useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchazet zneprlichodnéni Uzemi pro
dopravni stavby i moZznému nezadoucimu plsobeni negativnich Ucinkd provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Gcinka).

eV feseném uzemi jsou vymezeny viechny dostupné druhy dopravy, UP respektuje stdvajici plochy
a zarizeni dopravni infrastruktury a navrhuje opatreni pro jejich doplnéni a rozsifeni, s ohledem na
zlepseni hygienické kvality prostredi. Pfikladem mdZe byt navrhovany obchvat ¢dsti obce Predonin.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni,
cyklistickou).

e UP respektuje stdvajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a systém obsluhy verejnou
hromadnou (autobusovou) dopravou.
(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

e Uzemni pldn tuto prioritu ve svém ndvrhu respektoval pri pofizovdni uzemniho planu, a proto nejsou
lokality pro bydleni umistovdny do ploch v bezprostifedni ndvaznosti na plochy vyroby

(25)  Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi s cilem minimalizovat rozsah skod.

e tato priorita je respektovdna samotnym ndvrhem uzemniho pldnu tj. do ploch s potencidlnimi riziky
nejsou umistovdny rozvojové plochy pro bydleni

26) Vymezovat plochy v zéplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech.

e Zdplavové tuzemi se na uzemi obce nenachdzi.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktutfe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni probléml
udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vsech partnerd, na které
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maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje. PFi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshraniéni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

e UP respektuje vyznam a polohu obce v $irsi strukture osidleni, stabilizuje stdvajici plochy a zafizeni
vefejné infrastruktury a vytvdari podminky pro jeji dalsi rozvoj, s ohledem na identifikované potreby
a rozvojovy potencidl obce a s cilem podpory hospoddriského rozvoje

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feseni ve viech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(l a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e koncepce UP vytvdri predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, zohledriuje dlouhodoby vyvoj a
potreby uzemi a navrhuje opatreni pro zajisténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a dopravni
infrastruktury, obéanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostifedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelllm rovné moZnosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

e ndvrh UP stanovuje dopravni koncepci obce, stdvajici dopravni systémy jsou doplnény o nové prvky
v zdvislosti na potfebdch navrhovaného plosného rozvoje tzemi obce, a s cilem zlepseni prostupnosti
uzemi a zajisténi dopravni pristupnosti do vymezenych rozvojovych ploch

(30)  Urover technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e koncepce stavajiciho uzemniho planu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na drovni
zajistujici vysokou kvalitu Zivota v uzemi (zajisténi pitné vody z verejného vodovodu, odvod
splaskovych ap.), priorita je naplnéna

(31)  Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv{ a rizik
pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani Uzemi energiemi.

e na Uzemi obce se nachdzi funkéni plocha fotovoltaické elektradrny. V Predoniné UP navrhuje 2 nové
trafostanice. Plochy zmén a prestavby s ndrokem na zdsobovdni elektrickou energii budou
napojovdny ze stdvajici elektrorozvodné sité.

(32)  Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych c¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.
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e tento bod se netykd reSeného tuzemi

Rozvojové oblasti a osy

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo lze redlné ocekavat zvysené pozadavky na zmény
v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice a Zeleznice pfi
spoluplsobeni rozvojové dynamiky prislusnych center osidleni. V prostoru kfiZzeni rozvojovych os
mohou byt obce zafazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany
obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti.

Koncepce
(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

Pti rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi,

e podminkou pro vyuZiti novych lokalit vymezenych v rdmci zmén je respektovdni stdvajici i
navrZené verejné infrastruktury

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm
ploch verejné zelené slouzici svému ucelu,

e uzemni pldn vymezuje plochy uvnitf zastavéného tuzemi a nebo je vymezuje tak, Ze na toto uzemi
navazuji

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi

e Uzemni pldn je navrZen tak, Ze v maximdlni mife respektuje krajinné hodnoty

(39) Ukoly pro tzemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potieby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v rozliseni podle uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastrdlnich uzemi, pfi
respektovani divodd vymezeni dotycnych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych
0s a oblasti je moZné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho Uzemi.

d) V zasadach duzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a moznosti
Uzemi, zohlednit typologii obsazenou v aktualné platné Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+.

e) V zadsadach uUzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zdsad tzemniho rozvoje uvedené v
pravnich predpisech umoznuje.

Politika uizemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:

(53) 0S2 Rozvojova osa Praha-Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (—Dresden)
e obec Bechlin je v Uplném znéni po aktualizacich ¢.1-3 a 5 PUR CR zafazena do rozvojové osy

e Uzemni pldn veskeré hodnoty uzemi respektuje, prostfednictvim vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby umoZriuje rozvoj verejné infrastruktury, bydleni a vyroby.

PoZadavky vyplyvajici pro fesené Gzemi z PUR CR byly zpfesnény v rdmci ZUR UK a jejich vyhodnoceni
je obsaZeno v ¢asti Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje
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Specifické oblasti
Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
problémy republikového vyznamu:

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem
Vymezeni:
Uzemi obci z ORP: Roudnice nad Labem

Obec je zafazena do specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem
SOB9 (¢l. 75b). V rdmci této oblasti je potieba vytvaret vhodné podminky pro zmirfiovani dopadu
klimatické zmény na Zivotni prostfedi a krajinu.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zptsobeno nizkymi thrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich Iécivych
zdrojl a zdroju pfirodnich minerélnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnhovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojt, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zUstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, prlimysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potieba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému) z
divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit U¢inné zadrZeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

Pti rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény v Uzemi prednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojU a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstraniovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkd na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni priitokd ve vodnich
tocich, poklesu vody v plidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvar(, Gbytku mokrad(, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pady,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani
a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

e Podripsko je obecné suchem silné postiZzend oblast vzhledem k nizkému poctu vodnich tokd,
ploch a nizké lesnatosti. Obec Bechlin neni aktudlné na problémy spojené se suchem pripravena.
Krajina okolo zastavéného uzemi je pomérné silné erozné ohroZena a plati zde podobné
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problémy jako pro vétsinu tzemi Podripska. O néco lépe je na tom &dst obce Predonin, kde je
krajina vice Clenitd a rozdélena mensimi lesnimi plochami. Toto tuzemi rovnéZ navazuje na
rozsahlou vodni plochu, kterd zde vznikla po tézbé pisku. Hire je na tom édst kolem hlavniho
sidla Bechlin, kde se nachdzi nékolik rozsdhlych blok( zemédélské plidy, které nejsou témer nijak
Clenény a nejsou na hrozby spojené se suchem pripraveny. Lesnatost mad vsak presto Bechlin
v ramci regionu nadstandartni, diky nékolika rozsdhlejsim lesnim plochdm, které vSak nejsou
nijak propojeny remizky a dalsimi krajinnymi prvky. Uzemi je proto tfeba v souvislosti s PUR
provérit, a pripadné navrhnout krajinnd opatreni ke zlepseni situace ohroZeni suchem.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady:
a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavki na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, v¢. moznosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdrojli vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti
krajiny i urbanizovanych uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajinég,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pady,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti pldnich
blok(, zejména orné pudy, jako dalezZitého faktoru ovliviiujictho odtokové poméry v Uzemi, zejména
rychlost odtoku vody z krajiny a pldni erozi.

Ukoly pro tzemni pldnovéni:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:
a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvaZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
b) vytvaret dzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajing,
c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,
d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napt. vétrolamd, mezi,
zasakovacich past a prikopd,
e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody,
f) pro fesSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodnd opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména Uzemni studie krajiny.

(76) Dopravni infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve verejném
zajmu. Ugelem vymezeni koridor( dopravy v Politice tizemniho rozvoje CR je ochrana ploch vytvoreni
Uzemnich podminek pro umisténi napf. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji
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vliv na rozvoj Uzemi Ceské republiky, svym vyznamem piesahuji Gzemi jednoho kraje a umozni
propojeni zékladni sité dopravnich cest na Gzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v Politice Gzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist,
kterd maji byt zamérem spojena, v jeji textové ¢asti. Grafickd schémata, pfipadné Udaje o technickych
parametrech zdmeéru, jsou-li uvedeny, maji orientacni vyznam. Dojde-li k prekryvu plochy nebo koridoru
pro zdmér vymezeny v Politice tzemniho rozvoje CR s jinym zdmérem, ktery v Politice Gzemniho rozvoje
CR neni vymezeny nebo se zdmérem, pro ktery je vymezena Gzemni rezerva, nesmi byt v Gzemné
planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztiZily realizaci
zaméru vymezeného v Politice Gzemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo
limitQ vyuziti Gzemi.

e tento bod se netykd feseného uzemi

(78a) V ramci uzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridord a Uzemnich rezerv pro
lokalizaci zamérd dopravni infrastruktury.

e Uzemni pldn stanovené ukoly respektuje a prebird veskeré zdméry vymezené PUR CR, ¢imz
zajistuje jejich tzemni ochranu

Koncepce
(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zamér( je nutno sledovat zejména:
b) minimalizovani konfliktd s ochranou ptirody a krajiny, kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami v tzemi,
c) respektovani pozadavkld mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

e poZadavky jsou v UP respektovdny

(80) Ukoly Gzemniho planovani:
b) prislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridor(i a ploch, v navazujici Gzemné
planovaci dokumentaci upfesnénim koridord a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou

c¢) Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce postupuiji pfi pofizovani Gzemné planovaci dokumentace
v souladu s podminkami pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost

e UP respektuje tyto pozadavky a je v souladu s navazujici Uzemné planovaci ¢innosti

Dalsi body této kapitoly se netykaji FeSeného Uzemi.

2. UZEMNI ROZVOJOVY PLAN

Prvni URP nabyl U&innosti dne 29.10.2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zdkona se na prvni
URP ustanoveni o zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouZiji, tzn. soulad
navrhované zmény UP s prvnim URP se nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem jsou neprezkoumatelné
zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nadregionalniho vyznamu a vefejné prospéiné stavby
apod., které jsou jiz zpresnéné v ZUR UK.

Z Uzemniho rozvojového planu neplynou pro obec Zadné dalsi povinnosti.
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3. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE USTECKEHO KRAJE

Hodnoceni provadéno dle soucasné platné ZUR Usteckého kraje ve znéni aktualizace ¢.8.

Vyhodnoceni ZUR UK po jednotlivych bodech:

1.Stanoveni priorit tizemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje tizemi

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvaZzeny vztah mezi
tfemi piliti udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

e navrhované feseni jev souladu s touto prioritou. V ndvrhu tzemniho pldnu jsou zohlednény
vSechny tfi pilite udrZitelného rozvoje a podminky vyuZiti izemi jsou stanoveny tak, aby nedoslo ke
zhorseni vyvdZenosti v uzemi. Lze vSak konstatovat, Ze se aktudini uzemni pldn zaméruje zejména
na zastavéné uzemi a jeho rozvoj, neZ na okolni krajinu. Z hlediska vyvdZenosti pilifi by tak bylo
dobré se v ndsledujici zméné UP Bechlin vice vénovat krajiné, kterd celi do budoucna mnohym
hrozbdm.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji
jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi

e uzemni pldn stanovuje podminky vyuziti tuzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje a
respektuje stdvajici limity v uzemi, UP prispivd k zajisténi vyvéZenosti vztahu mezi tremi pilifi
udrZitelného rozvoje stanovenim koncepce zohledriujici lokdlni tzemni podminky a potieby obce a
vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch. Pro dalsi rozvoj jsou navrZeny plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, urcené pro rozsifeni nabidky bydleni, sluZeb a pracovnich prileZitosti. Nicméné z hlediska
rozlohy nékterych rozvojovych ploch Ize uvaZovat o jejich predimenzovanosti, kterd by mohla
vyvdZenost vztah( v uzemi narusit.

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlep3eni Zivotniho prostfedi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cila zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

e Uzemni pldn respektuje stdvajici struktury Zivotniho prostfedi feSeného uzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Ndvrh tuzemniho pldnu zohlednil
stavajici prvky zelené v reseném uzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména prostrednictvim prvki
USES. Jiné krajinotvorné prvky ne# soucdsti USES viak UP nenavrhuje. Zaméfeni na krajinu by proto
mélo byt v ramci zmény UP &3 vyraznéjsi.

(5) Nastroji tzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych tzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi (PPk,
VKP, USES)

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska 25
Urceny zastupitel: Vaclav Barton




ZoUUP Bechlin za uplynulé obdobi cerven 2025

e ndvrh uzemniho pldanu zohlednil stdvajici prvky zelené v Freseném tzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostrednictvim prvki USES. Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby nezasahovaly do
stdvajicich prvk USES. PFi vymezovdni ploch zmén obecné byly respektovdny vyhldsené a
stanovené limity vyuZiti tzemi, ¢imZ jsou vytvoreny predpoklady pro ochranu tuzemi pfed rizikovymi
pfirodnimi viivy i pred pfipadnym poskozenim krajinného rdzu nebo jinych evidovanych hodnot
uzemi.

Hospodarsky rozvoj

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoi Uzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani pfijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz v Uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice lozisek soucasné
v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR UK a v navazujicich
Uzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim dlvodem pro pfipadné
neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximdlné moiné mire
respektovana funkce USES v dlsledku tézby budou v dokumentacich Povoleni hornické ¢innosti a Pldn
dobyvani navriena rekultivacni opatfeni dle pfislusného organu ochrany pfirody.

e Chrdnéné loZiskové uzemi i vymezeny dobyvaci prostor a ndslednd navrZend rekultivace je v uzemi
respektovdna. Plocha té3by by proto v ndsledujici zméné UP & 3 méla byt provéfena ddna v rdmci
tuzemniho pldnu do souladu s aktudlnim stavem.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozZstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredltd a ploch
pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou
celistvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pldu

e UP stanovené priority naplfiuje, stdvajici zemédélské aredly jsou v uzemi stabilizovdny, & uréeny k
pfestavbé.

(12)  VyuZit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérfiovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavena Uzemi.

e pfi vymezeni rozvojovych ploch jsou zohlednény rovnéz prostorové moZnosti a kapacity, tuzemni
rezervy po stdvajicich prumyslovych zéndch se v obci nenachdzeji.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni dzemniho
rozvoje kraje vyplyvajicich z vyhlasenych dobyvacich prostor(i a chranénych lozZiskovych uzemi

e chrdnéné lozZiskové uzemi i dobyvaci prostor je v uzemi respektovdn jednd se o vydané sprdvni
rozhodnuti a jiZ probihajici téZbu.

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsSich zemédélskych plid, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim Gcink(im
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit péci
o dlouhodobé nevyuZivana Uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich
drevin pro energetické ucely aj.
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e vevolné krajiné jsou respektovdny krajinné a prirodni hodnoty, véetné krajinného rdzu a tzemniho
systému ekologické stability. Zdabory krajiny a zemédélského pldniho fondu jsou vSak pomérné
velké, zejména v Cdsti obce Predonin, kde by bylo vhodné velikost rozvojovych ploch provérit a
pfehodnotit. Koncepce UP by méla vice podporovat uchovdni venkovského charakteru sidla
v zemédélské krajiné.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Regené Uzemi neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, je pouze soudasti 0S2.

ZUR UK zpFesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu vymezenych
v PUR CR 2008 na tzemi Usteckého kraje a dale zptesnily vymezeni ploch a koridoréi nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 a v néslednych aktualizacich.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi,

zajistovat Uzemné planovaci ptipravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s ddrazem

na rozdifovani sité¢ hromadné dopravy) a obc¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a

socidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych

vlastnosti téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich tzemi.

e ndvrh tzemniho pldnu zohlednil polohu v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) dle PUR. Tato skutecnost je zohlednéna zejména v ndvrhu
zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni..

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat predpokladu pro Uzemni rozvoj téchto

koridor(, zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto

Uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do

téchto koridor( setfit nezastavené Uzemi ve volné krajiné.

e UP stanovené priority napliiuje. UP koordinuje vymezeni ploch a koridorii dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na ucelné vyuZiti uizemi a ochranu volné krajiny

Dopravni a technicka infrastruktura
(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepsSeni vnitini provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje

o UP stabilizuje soucasny systém dopravni infrastruktury
(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systém

odvadeéni a cisténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

e UP stabilizuje soucasny systém odvddéni a likvidace odpadnich vod a vytvdii podminky pro
dostupnost sluZeb spojii a telekomunikaci, bez narokt na plochy zmén v tzemi

Sidelni soustava a rekreace

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.
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e Uzemni pldn vytvari podminky pro zlepseni prostupnosti uzemi vymezenim uceleného systému
vefejnych prostranstvi, kterd zajistuji pfistup do stabilizovanych i rozvojovych ploch a zpfistupnruji
krajinné zdzemi obce

Socialni soudrznost obyvatel

(41) Podporovat péci o typické i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

e Uzemni pldn respektuje stavajici hodnoty a limity v uzemi. Ve vyrokové ¢dsti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuZiti pro vsechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v uzemi respektovdny a chranény

(43)  Pri stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCchnou miru spoluprice
s obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdZenosti feSeni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou ptirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

- pribéh poftizeni tzemniho planu probiha v souladu s poZadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu. Vefejnost je do procesu pofizeni uzemniho planu zapojena v souladu
s timto zdkonem.

e zlepseni kvality bydleni je umoZnéno vymezenim novych ploch bydleni, které rozviji stabilizované
plochy, jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou v ramci requlativu doplnény
nezbytnym zdzemim (obcanskd vybavenost, verejna zeleri)

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva

e zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva jsou respektovdny jako limity vyuZiti uzemi dle
pfislusnych platnych prdvnich predpisd.

(45) Uzemné planovacimi néstroji realizovat opatieni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich
Skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil v Uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu
dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby

e fesené uzemi se nenachdzi v lokalitdch s potencidlnim nebezpecim prirodniho charakteru ani
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby

(46)  Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridorl potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvlast
zdlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodniovych Skod.

e Zdplavovd zona se ne tuzemi obce Bechlin nenachdzi.

Pokryti izemi kraje Uzemnimi plany

(47)  Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné plédnovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi
potfebami téchto uzemi.

e priorita je naplnéna samotnym zpracovdnim tzemniho pldnu

Ostatni priority kapitoly 1 se feseného Uzemi netykaji.
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2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného te$eni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v lGizemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové
oblasti a osy)

Regené Uzemi lei ve zpfesnéné rozvojové ose republikové priority 0S2 Praha - Usti nad Labem - hranice
CR/Némecko (- Dresden)

Dle rozvojové osy OS2 je tfeba obec pfipravit na mozny budouci dynamicky rozvoj v souvislosti na
navaznost na dalnici D8 a budouci trasu vysokorychlostni trati. Vliv na obec a jeji napojeni na tyto
koridory tak neni tak silné, coZz dokazuje i vétSinové nevyuZiti souasnym Uzemnim planem
navrhovanych zastavitelnych ploch. Potfeba zastavitelnych ploch je proto treba provérit treba i
v souvislosti s touto osou, a to jak plochy pro bydleni, tak pro ob¢anskou vybavenost.

ZUR UK zpfestiuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu 0S2 Rozvojova osa Praha — Usti nad
Labem — hranice CR/Némecko (- Dresden)

Pro pldnovdni a usmériiovdni uzemniho rozvoje ZUR UK zprestiuji tkoly pro uzemni pldnovdni
stanovené v PUR, takto:

(1) Podporovat pokryti Gzemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ovéfovat a zpresniovat feseni problém( a
vyuziti rozvojovych pfileZitosti Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

° Dokladem splnéni tohoto ukolem je vlastni zpracovdni Uzemniho pldnu Bechlin. Vzhledem
k velikosti obce a charakteru vymezenych zéméru nebylo vyhodnoceno jako nutné stanoveni podminky
pro zpracovdni regulacniho pldanu k provéreni a stanoveni podrobnéjsich podminek v uzemi

(2) Kultivovat a rozvijet rekreacni lokality nadmistniho vyznamu zahrnuté v rozvojové ose v koridoru
Labe: jezero Pistany a sportovni kanal Racice.

e Uzemni plan navrhuje rozsahlé rekreacni plocha v relativni blizkosti plavebniho kanalu v Racicich.

(3) Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredld a ploch typu brownfield,
vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

e Uzemni pldn s témito plochami pracuje a urcuje je jako plochy prestavby.

(4) Resit tzemni souvislosti spojené s vybudovanim zafizeni typu vefejny termindl a pfistav s vazbou na
logistické centrum na Uzemi mésta Lovosice a pfilehlych obci.

(5) UpFestiovat ZUR UK a vytvaret Gzemni podminky pro feseni protipovodfiové ochrany v ohrozenych
uzemich (v¢. sevieného udoli Labe).

e Zdplavové uzemi se na uzemi obce nenachdzi.

(6) Vytvaret Uzemni podminky pro feSeni negativnich dopad( velkoplosné a pohledové exponované
tézby surovin.

e Uzemni plén na uzemi postizeném tézbou navrhoval plochy pro pfirodni rekreaci. Plocha aktivni
tézby by méla byt v ndsleduji aktualizaci UP provérena.
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(7) Tézbu nerostnych surovin podtizovat dosahovani pfijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, sniZovat
celkovou zatéz Uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s koncentrovanym
vyskytem. Pro téZzbu nerostnych surovin uvolfiovat vyhradni loZiska s feSitelnymi stfety zajm( a s
takovymi podminkami rehabilitace a vyuZiti Uzemi, které po tézbé vylouci devastacni dusledky pro
uzemi.

e Uzemni plén nenavrhuje plochy pro téZbu v netinosné mire.

(8) Resit Uzemni souvislosti zdméru nové Zelezniéni drahy jako souéasti systému rychlych spojeni
(koridor ZD1).

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové osy, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi.

e Proobec Bechlin jsou dulezZité zejména body 1; 3; 6; 7; 8; 9. Na zdkladé bodu 3 by bylo dobré v ramci
aktualizace uzemniho pldnu provéfit uzemi, zda se v ném nachdzeji nové plochy typu brownfield a
pfipadné urcit jak s nimi naloZit. Body 6 a 7 se obce tykaji zejména diky rozsdhlé tézbé pisku
nedaleko od hranice obce a pak také diky probihajici téZbé primo na uzemi obce. Tyto plochy tézby
bude tfeba provéfit, urcit jejich vliv a v rémci zmény UP s nimi ndleZité pracovat. Bod 8 neni pro
obec Bechlin tak ddleZity jako pro obce které jsou nejblize pldnované traté, avsak i pfesto je tfeba
obec na mozné vlivy pFipravit.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

(1) Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy uUzemnimi plany, ovéfovat a zpresnovat fesSeni

problému a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

e Dokladem spinéni tohoto ukolem je vlastni zpracovdni Uzemniho pldnu Bechlin. Vzhledem
k velikosti obce a charakteru vymezenych zdméri nebylo vyhodnoceno jako nutné stanoveni
podminky pro zpracovdni reqgulacniho pldanu k provéfeni a stanoveni podrobnéjsich podminek
v uzemi.

(5) Uprestiovat ZUR UK a vytvaret tzemni podminky pro Fedeni protipovodriové ochrany ohroZenych

Uzemi

e Uzemni pldn nenavrhuje do zdplavovych oblasti Zddnou novou zdstavbu.

(6) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty v Gzemi rozvojové osy, které

vytvareji charakteristické znaky uzemi

e 7 ukolii se uzemi obce dotykd pouze ochrana kulturni zemédélské krajiny, kterd je v UP zajisténa
vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu i vytvofenim podminek pro realizaci ekologicky stabilnich
krajinnych struktur a tedy pro zlepSeni stavu krajiny

Ostatni ukoly kapitoly 2 se feSeného Uzemi netykaiji.

3. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

e fesené tzemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upfesnéné v ZUR UK.
o fesené tzemi lezi mimo dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.
4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridoréi vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridord

nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridorl vefejné infrastruktury,
USES a izemnich rezerv
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Plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji v fe$eném tzemi nasledujici prvky USES

RBK 623 — k zaloZeni

RBK 625 — k zalozeni

Ukoly pro tzemni pldnovaéni:

(1) V UPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych &sti (biocenter, biokoridor() nadregionalniho a
regionalniho USES.

Vyde uvedené prvky USES jsou v Uzemnim planu zpFesnény na podkladu katastralni mapy.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridorl oproti sou¢asnému

stavu.

Podminky pro vyuziti ploch, na kterych se nachazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole e. vyrokové
¢asti dokumentace Gzemniho planu tak, aby nedoslo k ohroZeni prvkd USES.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pred zdstavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které
by v budoucnosti znemoinily souvislé propojeni biokoridorem v &ifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti Uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuiji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto ¢asti krajiny
respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti tak, aby byla zajiSténa jejich ochrana. Jednotlivé prvky
USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby bylo mozné vytvofit funkéni celek
respektujici pfislusné zakony a metodiky.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES ptipoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi a zaroven nedojde
k podstatnému sniZeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

e podminky vyuZiti USES byly ve vyrokové ¢dsti dokumentace tzemniho pldnu stanoveny tak, aby
nedoslo k ohroZeni prvki USES.

Ostatni ukoly kapitoly 4 se feSeného Uzemi netykaiji.

5. Upiesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tzemi kraje

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot p¥irodniho a krajinného prostiedi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity,
které by mohly zplisobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, dale tézké prlimyslové vyroby, technické
a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

e ndvrh uzemniho pldnu je resen tak, aby nedoslo k naruseni pfirodniho a krajinného prostredi
feseného Uzemi, ochrana prirodnich hodnot uzemi a krajinného rdzu by vsak mohla byt vice
zohlednéna jako princip tzemniho rozvoje obce. Za aktivity ohroZujici prirodni a krajinné hodnoty by
sla povaZovat téZebni plocha na uzemi ¢dsti obce Predonin, kterd je uzemnim pldnem vymezena, je
proto tfeba tuto plochu provérit a minimalizovat jeji negativni dopady na uzemi.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamickda a harmonicka krajiny, dale
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v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokd a v oblastech pfi vyznamnych vodnich
plochach
ochrana prirodnich hodnot jako princip je uvedena v koncepci usporadadni krajiny a ddle definuje
tzemi s vys$si hodnotou krajinného rdzu. UP existenci téchto uzemi zohledfiuje v ndvrhu vyuZiti ploch

(10) Skladebné ¢asti regionalniho a nadregiondlniho USES chranit pred zésahy, které by znamenali

snizeni Urovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezeni skladebnych ¢asti USES v UPD obci,

postupné pristupovat ke zpracovani projektd USES a kjejich realizaci, zejména v mistech, kde je

provazanost systému narusena.

e podminky vyuZiti USES byly ve vyrokové ¢dsti dokumentace tzemniho pldnu stanoveny tak, aby
nedoslo k ohroZeni prvki USES

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi - zachovani jedine¢nosti kulturni
krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych puid; podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim G&inkGm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti
zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit pécéi o dlouhodobé nevyuzivana
Uzemi; vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické
a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti Gzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych
uzemich (NP, CHKO).

e ndvrh uzemniho pldnu je koncipovdn tak, aby byl minimalizovdn zdsah do uspordddni ploch ZPF.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny prioritné do proluk v zastavéném uzemi a ddle v ndvaznosti na
zastavéné uzemi obce. Celkovd plocha zdboru ZPF je vSak pomérné velkd a bylo by vhodné uvdZit
sniZeni celkové rozlohy zastavitelnych ploch v ndsledujici zméné UP.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi kraje

(17) Podporovat a uptrednostiovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealll a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu brownfield, pred zakladanim
novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

e Pri lokalizaci rozvojovych ploch byly uzemnim pldnem pfednostné vyulZity prostorové rezervy
v zastavéném uzemi, tj. plochy prestavby. Pro priimyslové vyuZiti nejsou vymezeny Zddné plochy ve
volné krajiné. Plocha zemédélského aredlu v Bechliné je navrZena jako plocha prestavby na plochu
rekreace na plochdch prirodnich.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni pfiméstské

rekreace a rekreace ve volné krajiné.

e Uzemni plén navrhuje 2 velké rekreacni plochy typu ,plochy rekreace na plochdch pfirodniho
charakteru (RN)“ v ndvaznosti na zdstavbu a vodni plochy. UP rovné? stabilizuje cetné plochy
zahrddkovych osad a ostatni rekreacni plochy.

Upresnéni zemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje
(25) Zohlednovat navrhovana chranénd uzemi, napt. krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové
z6ny, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové zény

e ve sprdvnim uzemi obce se nenachdzi Zddné krajinné, méstské, vesnické ani archeologické
pamdtkové zony. Vyhldseni novych zon v tomto uzemi neni uvaZovdno.
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(26)Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti jejich vyuZiti v novych podminkach

e Ve sprdvnim uzemi obce se nenachdzi vyznamné doklady industridlniho vyvoje, které by bylo
vhodné chrdnit.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfrovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodid a pohledovych
os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny rdz rozsdhlych ¢asti hor

e kol se uzemi obce Bechlin dotykd jen cdstecné. Ochrana hodnot krajiny je zajisténa samotnym
ndvrhem UP.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménl — obnoveni prihledd, dominant, odstranéni

negativnich civilizacnich prvk( poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby v(ici krajinnym nebo
pamatkovym hodnotam

e ndvrh uzemniho pldnu respektuje v maximdlni mife historické souvislosti v izemi, nicméné je
tfeba brdt v uvahu tézbu v uzemi, kterd do znacné miry ovliviiuje rozvoj obce

Ostatni ukoly kapitoly 5 se feSeného uzemi netykaiji.

6. Vymezeni cilovych kvalit krajiny

Dle ZUR je dale Uzemi obce zafazeno krajinného celku Severoceské niziny a panve. Pro tento celek
plynou nasledujici cilové kvality krajin:

e krajina lokdlné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy rek, vulkanity),
e krajina venkovskd i méstskd,

e krajina s optimdInimi pldnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,

e krajina obnovenych tradicnich a ddle rozvijenych krajinnych hodnot.

Téchto kvalit ma byt dosazeno nasledujicimi dil¢imi kroky:
a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zamérenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)

e Uzemni pldn respektuje a zachovadvd stavajici charakter kulturni zemédélské krajiny Feseného uzemi,
pfi zohlednéni dalsich priorit a poZadavki stanovenych v ZUR UK a PUR CR. Nenavrhuje vsak do

vv v

krajiny témér Zddnd dalsi opatfeni pro ochranu ptdy, kromé prvk sité USES.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoplosSnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravna opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES)

e Uzemni pldn respektuje stdvajici zemédélsky vyuZivané uspordddni krajiny s cilem zajistit zvyseni jeji
ekologické stability zejména ndvrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuZity zejména stdvajici
prvky zelené v krajiné. Uzemni pldn tyto ¢dsti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti
tak, aby byla zajisténa jejich ochrana. Kromé prvkd sité prvky sité USES vsak nenavrhuje témér
Zddna dalsi krajinotvornd opatreni, coZ vzhledem k hrozbdm, kterym uzemi Celi, neni vhodny stav.
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c) napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou stérkopiskd

e tento bod se uzemniho planu je v uzemnim pldanu naplfiovdn, v oblasti je rozsdhla téZba stérkopiskd,
vymezeny dobyvaci prostor. Uzemni pldn reagoval na tuto skutecnost ndvrhem ploch pro rekreacni
a prirodé blizké vyuziti, pripadné plochy zemédélské.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik krajiny

e Uzemni pldn povaZuje zastavéné uzemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné plochy a
podminky jejich vyuZiti s cilem navdzat na stdvajici usporaddni a charakter sidla leZiciho uprostred
intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiny. Vzhledem k rozsahu by vsak bylo vhodné uvdzit u
nékterych ploch vypracovani etapizace.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam ptirodniho a krajinného
prostredi

e UP nenavrhuje nové vyznamné plochy pro vyrobni funkce do nezastavéného tzemi.
f) individudlné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zméndm, které by
krajinny raz mohly poskozovat

e Uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na stdvajici
uspordadani sidla.

Zejména body b) a c) jsou pro tzemi obce Bechlin dileZité, vzhledem k téZebni oblasti, kterd se na tzemi
vyskytuje a nékolika vétsim blokim orné pidy. Proto by se na tyto oblasti mél tizemni pldn lépe zamérit.
Zejména v rdmci orné pudy by bylo vhodné vytvorit vice podminek pro krajinotvorné prvky, neZ cini
aktudlini UP.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

e do Feseného uzemi se promitaji na zékladé ZUR UK jako vefejné prospésnd opatieni regiondini
biokoridory RBK 623 funkéni, a RBK 625 Edstecné funkéni, které jsou v uzemnim pldnu zpfesnény
a navrieny

8. Stanoveni poZadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na

feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

e do feSeného uzemi se tyto poZadavky nepromitaji
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D. VYHODNOCENi VLIVO UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA
JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Od vydani tzemniho planu Bechlin do soucasnosti nebyly zjiStény ¢i zaznamendny negativni dopady na
udriitelny rozvoj Uzemi. skuteénost, zda pro zménu ¢. 4 UP Bechlin bude poZadovano zpracovani
vyhodnoceni vliv(i na ZP, bude predmétem stanoviska dotéeného orgdnu k navrhu zpravy o uplatfiovani
UP Bechlin.

E. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Nebyly zjistény Zadné skutecnosti, které by vedly k zasadni zméné koncepce rozvoje, a tudiz i pofizeni
nového Uzemniho planu.

Ovsem vzhledem k pfedanym podnétlim vlastnik( pozemk( v obci Bechlin bylo rozhodnuto, Ze vyvstala
potieba pofizeni zmény uzemniho planu. V navaznosti na fakt, Ze je v souladu se stavebnim zakonem
(§ 107) potreba zpracovat a projednat ndvrh zpravy o uplatiovani izemniho planu Bechlin, bude tento
navrh obsahovat i zadani zmény ¢&. 2 UP.

Zména bude rovnéz slouzit pro aktualizaci informaci v Uzemnim planu a k zapracovani informaci's jinych
dokument( do Uzemniho planu, a to zejména v oblasti rozvoje krajiny.

F. VYHODNOCENiI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Lokalita ¢. 1

Navrhovatel navrhuje zménu funkéniho vyuziti pozemkt 150/1, 90/9 a 165 v k.U. Pfedonin na plochy
pro rekreaci. Plochy by slouzZili pro kempovani a na ¢asti z nich by vznikla nova multifunkéni hristé. Dale
by zde méla vzniknout rekreacni mista s pFisluSnym zazemim.

Ani jeden z pozemk( na sebe nenavazuje. Zejména pozemek 90/9 je od ostatnich vzdalen vice jak 150
metrQ. Otazkou tedy je, zdali je zpUsob, aby tyto plochy fungovaly jako jednotny celek, ¢i by se jednalo
spiSe o samostatné oddélené aredly. U pozemkd 150/1 a 165 rovnéZ nastdvd otdzka z hlediska
pristupové cesty k nim, jelikoZ k ani jednomu z téchto pozemk( aktudlné nevede zpevnéna pristupova
cesta. Bylo by tedy pravdépodobné potieba v ramci Uzemniho planu zajistit k témto plocham pfistup.

Z hlediska ochrany ZPF se zde jedna o pldy 3. a 4. tfidy ochrany. Limitem z hlediska pfirody zde je
ochranné pasmo lesa, na ktery plochy navazuiji.

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska 35
Urceny zastupitel: Vaclav Barton




ZoUUP Bechlin za uplynulé obdobi cerven 2025

Z hlediska umisténi jsou pozemky 150/1 a 165 nejblize vodnim plocham po byvalé piskovné, a tudiz
nejvhodnéjsi pro rekreacéni Gcéely. Pozemek 90/9 je vyrazné dale, av$ak jeho vyhodou je na druhou
stranu to, Ze navazuje na aktudlni komunikaci a neni zde tedy potiZ s pfistupem, jako u ostatnich
pozemkd.

Na zakladé vise uvedeného je proto tfeba v ramci Uzemniho planu provéfit mozna dopravni napojeni
téchto pozemkd. Déle je tfeba urdit, zda je tato funkce vhodna pro vSechny pozemky, ¢i zda bude podnét
uznam pouze ¢astecné a zména vyuZiti bude provedena pouze u nékterych z pozadovanych pozemkd.
Dale je treba urcit, do jakého typu rekreacnich ploch budou ptipadné pozemky zafazeny.

Zamér bude provéfen a pFipadné zapracovan do zmény ¢&. 4 UP Bechlin.

Lokalita €. 2

Navrhovatel navrhuje zménu funkéniho vyuZziti pozemkd 1198/5, 1197/33 a 1197/32 v k.U. Bechlin na
plochy rekreace — zahradky (RZ). Divodem Zadosti je dle navrhovatele dosaZzeni moZnosti vyuZziti
pozemki k drobné zemédélské ¢innosti, jako je péstovani zeleniny, ovoce a okrasnych rostlin pro vlastni
potiebu a pfipadného umisténi pristfesku pro uschovani zahradniho naradi a drobné zahradni techniky.

Pfilohy podnétu zobrazuji pozemek ve staré verzi Uzemniho planu pfed zménou ¢.2. Aktudlné se
pozemky nachazi v plochach Z-O a ZP, dle podnétu a starého Uzemniho planu se jednalo o plochy Z-T.
Pozemky 1197/32 a 1197/33 jsou zarazeny do ploch Z-O (plochy ZPF — orna puda), pozemek 1198/5 je
zarazen do ploch ZP (plochy pfirodni). Zemédélska ¢innost je na vétsiné Uzemi tedy moznd jiz nyni avsak
bez pozadovanych staveb.

Vsechny fesené pozemky aktudlné sousedi s dal$imi plochami RZ a od ploch orné pldy jsou oddélené
polni cestou. Jedna se tedy v podstaté o proluku mezi polni cestou a ostatnimi plochami RZ. Zména
vyuziti na plochy RZ zde tedy dava z urbanistického hlediska smysl. Bude vSak potfeba provérit pozemek
1198/5, ktery je stabilizovan jako plocha zelené ptirodni, avsak dle dostupnych satelitnich snimku se na
ném zelen nenachazi.

Problematicky by mohl byt pozemek 1197/31, ktery neni pfedmétem podnétu, avSak zabranuje
pozemk(m 1198/5 a 1197/33 v pfistupu k vefejnému prostranstvi. Navrhovatel je vSak majitelem ¢asti
tohoto pozemku, a tudiz by pfistup mél byt mozny, a to i v ramci pfipustného vyuziti pozemku 1197/31,
ktery je stabilizovan jako plocha orné pudy.

Pfes pozemek 1197/32 prochazi vedeni elektrické sité VN, a tudiZ se zde nachazi i ochranné pasmo
tohoto vedeni. To vyuZivani pozemku omezuje. Na pozemcich se nachazeji pudy 2. a 4. tfidy ochrany.
Dalsim limitem je ochranné pasmo lesa, ktery na pozemek navazuje.

Zména funkéniho vyuZiti pozemk( 1198/5, 1197/33 a 1197/3 déava vramci Uzemi smysl a bude
provéfena a pfipadné zapracovana do zmény &.4. UP Bechlin.

Lokalita ¢. 3

Navrhovatel navrhuje zménu funkéniho vyuZiti pozemk( 141/1, 2427/1 a 2427/2 v k.G. Bechlin na
plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV). Divodem Zadosti je zamér vybudovat zde rodinné
domy. Vzhledem k tomu, Ze pozemek 141/1 je jiz aktualné zahrnut mezi plochy BV, vyhodnoceni je
potfeba pouze pro pozemky 2427/1 a 2427/2.

Pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska 36
Urceny zastupitel: Vaclav Barton




ZoUUP Bechlin za uplynulé obdobi cerven 2025

Pozemky 2427/1 a 2427/2 tvoFi v podstaté zadhumenek pozemku 141/1. Mohli by proto slouzit jako
zahrada tohoto pozemku. Slo by tedy uvaZovat o zméné vyuzivani pozemkd na zahrady.

Pokud by se vSak oba pozemky mély stat zastavitelnou plochou pro bydleni venkovské, jednalo by se o
pomérné rozsahlou novou zastavitelnou plochu, které by bylo potfeba nejprve stanovit patficné
podminky wvyuziti. Dalsi problematikou je pristupovd cesta k potencidlnim budovam na téchto
pozemcich, ktera aktualné neexistuje, a vedla by pravdépodobné pres pozemek 141/1.

Proto je problematikou, kterou je tfeba vyresit to, ze kazdy pozemek musi byt pfistupny z vefejného
prostranstvi. Pozemky 2427/1 a 2427/2 v3ak pfimy pfistup k vefejnému prostranstvi nemaji a jsou od
ného oddéleny pozemkem 141/1. VSechny tyto pozemky jsou ovSsem ve vlastnictvi Zadatele, a tudiz by
mélo byt mozné pristup ke vSem pozemku zajistit, napriklad délenim pozemkd.

Dalsimi omezenimi jsou, Ze pres pozemek 2427/1 ve vychodni prochazi kanaliza¢ni stoka, a tudiZ se zde
nachazi i ochranné pasmo této stoky. Stejnym pozemkem prochazi rovnéz ve vychodni ¢asti vedeni
elektrické sité VN, také s ochrannym pasmem. Na pozemcich se nachazeji pldy 3. a 4. tfidy ochrany,
tedy pldy méné hodnotné.

Na zékladé vyse uvedeného by se potencidlni budovy mély nachazet zejména na pozemku 2427/2,
pfipadné v zapadni ¢asti pozemku 2427/1. U budov umisténych zde, by bylo pravdépodobné nejméné
problematické je napojit na technickou infrastrukturu a vyresit problematiku pristupové cesty. Rovnéz
by zde budovy navazovaly na sousedni pozemky, kde se jiz budovy nachazeji.

Vychodni ¢ast pozemku 2427/1 je jiz pomérné daleko od aktualni zastavby a vefejného prostranstvi a
nachazi se v ni vySe zmifiovana ochranna pasma. Proto je tfeba zvazZit moZnost, Ze by pozemek 2427/1
nebyl zafazen do funkénich ploch BV cely, ale pouze jeho ¢ast. Pozemek 2427/1 by tudiz mohl byt
rozdélen na 2 mensi. Jako vhodna moznost, kde pozemek rozdélit, se jevi navazani na vychodni hranici
pozemku 2430/2. V rdmci zmény UP by tedy bylo moZné tuto oddélenou ¢ast zafadit naptiklad do ploch
s funkci zahrady, ¢i jiné vhodné funkéni plochy, a zbytek feSenych pozemkl do ploch s funkcei bydleni
venkovského typu, tak jak bylo navrhovatelem pozadovano.

Zameér je na zdkladé vySe uvedeného pfi splnéni podminek pfipustny a bude provéren a pfipadné
zapracovan do zmény ¢&. 4 UP Bechlin.

Lokalita ¢. 4

Navrhovatel navrhuje zménu funkéniho vyuZiti pozemku 898/23 v k.U. Bechlin pro ucely rodinného
domu.

V ramci aktudlné platné verze UP Bechlin po zméné ¢. 2 je pozadovany pozemek jiz navrzen jako plocha
zmény funkéniho typu Bl (plochy bydleni v rodinnych domech). V ramci aktudiniho izemniho planu je
pozemek soucasti plochy prestavby P27, ktera je urena pro 2 rodinné domy. Tato plocha byla dfive
tvofena pouze dvéma pozemky. Na kazdém z nich se méla nachdazet jedna budova.

V neddvné dobé vsak v lokalité doslo k déleni pozemk(l a plocha prestavby P27 se nyni sklada ze tii
pozemkd. A pravé nové vzniklého tretiho pozemku se feseny podnét tyka. Na ploSe P27 je vSak aktudlné
mozné umistit pouze 2 rodinné domy, a jeden pozemek by tudiz musel zlstat nevyuZit pro funkci
bydleni. VSechny tfi pozemky na ploSe P27 vSak spliuji potfebné velikostni a dalsi parametry pozemku
pro funkci bydleni. Tfi rodinné domy by tedy plocha P27 pojmula. Proto je pro umoznéni stavby na
pozemku 898/23 potfeba navysit pocet mozZnych staveb na plose P27 na 3 rodinné domy. V podstaté
se bude jednat pouze o aktualizaci Gdajd v souvislosti se zménou hranic a po¢tu pozemkd.
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Plocha P27 pfimo nenavazuje na verejné prostranstvi, ale je od ného oddélena Uzkymi pozemky
900/13, 900/14, 900/16. To by mohlo komplikovat pozemkim na plose P27 pfistup k vefejnému
prostranstvi. Reseny pozemek 898/23 je oddélen konkrétné pozemkem 900/16. Pozemek 900/16
ovSsem rovnéz vlastni zadatel, ktery podnét podal, a tudiz by feSeni pfijezdové cesty nemélo byt
problematické.

V ramci zmény UP by rovné? bylo vhodné do plochy prestavby P27 zaélenit zmifiované pozemky 900/13,
900/14, 900/16, které maji rovnéz funkéni vyuziti Bl, tedy stejné, jako celd plocha P27, avsak nejsou do
ni zahrnuty. Napojeni budov na technickou infrastrukturu by rovnéz u vSech pozemkd na plose P27
mélo byt mozné.

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNiIHO ROZVOJE

Obec Bechlin neuplatiiuje zddné podnéty na aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje nebo Zasad
tzemniho rozvoje Usteckého kraje

H. OBSAH A STRUKTURA ZADANI ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

1. ZADAN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni reSeného uzemi

Regenym Uzemim jsou celd katastralni Gzemi Bechlin a Pfedonin, a to s ohledem na aktualizaci
zastavéného Uzemi a provéreni Uzemni studie krajiny a provéreni viech regulativi ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, tak aby odpovidali legislativé v dobé vydani Gzemné planovaci dokumentace.

b) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Zadani zmény Uzemniho planu je uvedeno formou jednotlivych bodd, z nichz se kazdy tyka
jiné problematiky a je pozadavkem na zménu ¢.4. UP Bechlin.

1. Zmeéna ¢. 4 Uzemniho planu Bechlin nebude na zakladé rozhodnuti obsahovat prvky
regulacniho planu.

2. Ve zmeéné ¢. 4 bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi obce Bechlin a podkladni mapy
katastru nemovitosti dle podklad(l potizovatele, KN a stavebniho uradu.
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3.

o ©® N o

11.

12.

13.

14.

15.

Terminologie pouZivand v ramci této zpravy o uplatfiovani a zadani zmény Uzemniho planu
odpovida aktualné platnému znéni UP Bechlin po zméné ¢&.2. Aktualné je viak rovné?
potizovana zména &. 3 UP Bechlin, kterd tzemni plén prevadi do jednotného standardu.

V pripadé, Zze zména €. 3 vejde v platnost pred vydanim zmény €. 4, bude tfeba terminologii
tohoto zadani rovnéz adaptovat a v rdamci zmény €. 4 jiZ pracovat s terminologii dle zmény ¢. 3
UP Bechlin. Zména €. 4 UP Bechlin tedy bude rovné? zpracovéna v jednotném standardu.

Stanovit podminky pro vyuZiti pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Ucéelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporaddani véetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Provérit u jednotlivych zastavitelnych ploch stanoveni minimalini velikosti stavebnich pozemki
dle konkrétni lokality zohlednujici urbanistickou strukturu daného prostoru. Rovnéz stanovit
maximalni zastavitelnost pozemku u jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti.

Zména UP bude zpracovana na zakladé aktudlnich podklad(i a udajli o Gizemi.
Provést Upravu pfipadnych nalezenych nepfesnosti v platném UP.
Provérit stavajici zarazeni pozemk( do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zvaiit potfebu vymezeni Uzemnich rezerv.

. Provéfit vymezeni vefejné prospéénych staveb a opatteni v platném UP a v pfipadé

odlivodnéné potieby provést Upravy.

V rdmci zmény ¢.4 UP Bechlin zachovat, zajistit, pfipadné umoznit logickou navaznost
uzemniho planu na tzemni plany okolnich obci.

Zapracovat do zmény Uzemniho planu opatfeni navrhovana v izemni studii krajiny SO ORP
Roudnice nad Labem vydané v roce 2018.

V ramci jednoho z podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace vyvstal pozadavek na
zménu funkéniho vyuziti pozemkd 150/1, 90/9 a 165 na plochy pro rekreaci. Dle podnétu by
se mélo jednat o rekreaci hromadného typu, jako kempovaci plochy, multifunkéni htisté a
dalsi odpocinkova mista. Je proto potfeba provéfit vhodnost téchto pozemkd pro tuto funkci
a pripadné pro tento Ucel vsechny, ¢i jen nékteré navrhované pozemky vymezit a zaradit je do
typu funkénich ploch, ktery bude odpovidat pozadované funkci. Provéfit je potfeba také
moznost pfistupu k plocham, ¢i pfipadného napojeni na technickou infrastrukturu. Pfipadné
toto napojeni na technickou infrastrukturu a p¥istup k vefejnému prostranstvi v ramci UP
vhodnym pozemk(m umoznit.

V souvislosti s podnétem na zménu Gzemné planovaci dokumentace provéfit moznost zmény
funkéniho vyuzZiti pozemk( 1198/5, 1197/33 a 1197/3 na funkéni plochy rekreace — zahradky
(RZ). Poté tuto funkci na pozemcich 1198/5, 1197/33 a 1197/3 pfipadné vymezit.

V souvislosti s podnétem na zménu funkéniho vyuZiti pozemk( 141/1, 2427/1 a 2427/2 v k.u.
Bechlin na plochy BV (bydleni v rodinnych domech venkovské) provérit moznost vyuziti
pozemk( pro ucely bydleni a jejich pfipadného napojeni na verejné prostranstvi. Pokud to
bude nutné, tak feSenym pozemk(lm nastavit takové podminky, které jsou potireba pro to, aby
bylo mozné je vyuZivat k pozadovanému ucelu bydleni a aby byl zamér v souladu s izemnim
planem. Na resenych pozemcich poté dle podnétu pripadné vymezit funkéni plochy BV tam,
kde to bude vhodné, at uz na celé plose pozemkad, ¢i jen na jejich ¢astech, zejména vzhledem
k velikosti pozemku 2427/1. Zbytek pozemku poté pripadné stanovit jako jiny druh funkéni
plochy, ktery zde bude vhodny.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

V souvislosti s podnétem na zménu Gzemné planovaci dokumentace provérit moznost
navyseni poctu rodinnych dom( na plose prestavby P27 a pfipadné ho navysit. Dle podnétu
jsou poZadovany 3 rodinné domy, aktualné jsou zde ovsem mozné pouze 2 rodinné domy.
Dlvodem Zadosti je, Ze se pocet pozemkl na plose P27 prostfednictvim déleni pozemku
zménil ze dvou pozemka na tfi. Proto je potifeba zvazit umoznéni vystavby rodinného domu i
na novém pozemku 898/23 a vyhodnotit jeho vhodnost pro Gcely bydleni. Dale provérit
moznosti napojeni potenciadlnich budov na pozemcich na plose P27 na technickou
infrastrukturu a verejné prostranstvi. U plochy prestavby P27 rovnéz zvazit jeji zvétSeni a
pfipadné do ni zahrnout i pozemky 900/13, 900/14, 900/16, jelikoZ maiji dle aktualniho UP
stejné funkéni vyuziti jako plocha P27 a oddéluji ji od vefejného prostranstvi.

Provérit vSechny podnéty na zménu Uzemné planovaci dokumentace. Pfipadné navrhy a
podnéty aplikovat do uzemniho planu, ¢i je na zakladé vyhodnoceni upravit a aplikovat

v upravené ¢i ¢aste¢né formé.

Stdvajici stavby budou vymezeny jako stav, tj. soucdst zastavéného Gzemi, a budou vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Ve zméné €. 4 bude rovnéz provérena pripadnd aktualizace staveb
dopravni a technické infrastruktury, tj. téch casti staveb, které jiz byly realizovany, budou
vyjmuty z ndvrhu a pripadné téz z vyctu verejné prospésnych staveb.

Provéfit v obci situaci ohledné kanalizace a nedostate¢né kapacity COV a pfipadné navrhnout
opatfeni v souladu s planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje. Provéfit kapacitu
COV a jeji pripadné navyseni je tfeba i s ohledem na plan obce vyuzit rozvojové plochy pro
rodinné bydleni, které aktualni UP navrhuje.

Zvaiit a pfipadné stanovit vhodnou etapizaci vystavby na vymezenych zastavitelnych
plochach. Zejména s ohledem na nedostatecnou kapacitu kanalizace v obci. Nékteré plochy
pFipadné podminit navy$enim kapacity COV & zbudovanim kanalizaéni piipojky. Etapizaci
rovnéz bude zarucen postupny a pfirozeny vyvoj zastavéného Uzemi obce. Etapizace rovnéz
pripadné umoini navrhnuti vétiiho mnozstvi zastavitelnych ploch, jak déla jiz aktualni UP,
bez toho, aby hrozil nekontrolovany ¢i nadmérny rozvoj obce.

Provérit oblast rozsahlé tézby stérkopisk(, kterd zasahuje do Uzemi ¢asti obce Predonin.
V souvislosti s tim proveéfit spravnost navrhovanych ploch zmén, které na vodni plochu po
tézbé navazuji. Aktualizovat Uzemni plan na zakladé pripadnych novych poznatkd o tézbé.

Provéfit plochu pro tézbu Z7, a zjistit v jakém stavu se plocha aktudlné nachdzi. Na zakladé
toho zanést do Uzemniho planu aktualizované informace, ohledné tohoto Uzemi, a pfipadné
dle nich provést u plochy Z7 v ramci UP zmény.

Opravit nesrovnalosti mezi grafickou ¢3asti a textovou ¢asti Uzemniho planu. Zejména urcit, zda
zastavitelné plochy Z7 a Z9 maji stale byt v grafické ¢asti vymezeny jako zastavitelné a
pfipadné je zafadit mezi stabilizované plochy, i jim urcit jiné vyuziti v souladu s redlnym
stavem téchto ploch.

Provérit komunikacni skelet obce dany platnym Gzemnim planem. Posoudit dopravni feSeni
dle platného UP a v pfipadé odivodnéné potieby navrhnout zmény.

Provérit moznosti zlepseni prostupnosti Uzemi pripadnym navrZenim novych komunikaci i
s ndvaznosti na okolni obce. Provéfit moznosti obnoveni zaniklych polnich cest a rovnéz
pfipadné navrhnout napfiklad doprovodnou zelen cestam stavajicim.

Chranit vSechny remizky, meze a plochy lesa v jinak zemédélsky intenzivné obhospodarované
krajiné.
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27. Chranit nejkvalitnéjsi zemédélské pldy pred jejich neprimérenymi zabory pro nezemédélské
vyuziti a pfipadné umoznit jejich sprdvné obhospodarovani.

c) popis ucelu navrhované zmény tuzemné planovaci dokumentace

Navrh zadani zmény ¢.4 UP Bechlin vznikl na zakladé podanych podnétii na zménu Gzemné planovaci
dokumentace. Cilem této zmény proto je podnéty vyhodnotit a pfipadné zapracovat do zmény ¢.4 UP
Bechlin. Celkem byly podany 4 podnéty na zménu tuzemné planovaci dokumentace.

Dal3im Gcelem zmény je celkova aktualizace Gzemniho pldnu a oprava chyb. Uzemni plan je tfeba dat
do souladu s nékterymi novymi poznatky a dokumenty a stavem Uzemi. Néktera opatreni budou na
tomto zadkladé znovu provérena a prfipadné upravena dle aktudlniho stavu. Aktualizovdna budou
naptiklad katastralni data, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy budou aktualizovany dle
aktualiniho pribéhu jejich zastavby a podobné.

Zména si rovnéz klade za cilil zvysit dliraz na krajinu a zamétuje se na krajinné problémy na Uzemi obce,
z nich? nékteré nebyly v aktudlni UP pfili§ feeny. Toho bude docileno zejména zapracovanim Gzemni
studie krajiny SO ORP Roudnice nad Labem vydané v roce 2018 do Uuzemniho planu. Krajinné prvky
navrzené v ramci tohoto dokumentu budou do Gzemniho pldnu zapracovény. Zména ¢.4 UP Bechlin tak
vytvofi podminky pro zlepSeni kvality krajiny na Gzemi obce Bechlin. V souvislosti s krajinou je rovnéz
tfeba aktualizovat Udaje a znovu provérit oblasti tézby Stérkopisku, které se na Uzemi nachdzeji.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Pofizovatel predpoklada, Ze zména nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi, ptaci oblasti ¢i evropsky
vyznamné lokality. Vzhledem k povaze zmény, ktera nezaklada ramec pro posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi, se uplatnéni poZadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj uzemi
nepredpoklada. Zména je situovdna mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURA 2000 a
ptacich oblasti.

2. POZADAVKY NA USPORADANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADAN{ OBSAHU JEHO ODUVODNENI
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN(

Pozadavky na zptisob zpracovani UPD

1. Obsahovy standard bude odpovidat pfiloze €. 8 stavebniho zdkona

2. Grafickd cast uzemniho planu bude vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR
,Standard vybranych ¢asti Uizemniho planu“

UPD bude zpracovano takto:
1. Textova i graficka ¢ast UPD ve formdtu PDF
2. Elektronickou verzi ve strojové citelném formatu
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a) data budou predana dle obecnych pozadavk( na digitalni zpracovani vektorovych dat dle Standardu
MMR a to v rozsahu pfilohy ¢. 7 - 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

Navrh zmény uzemniho pldnu bude pro ucely spolecného jednani a vefejného projedndni odevzdan v
jednom tisténém vyhotoveni a v elektronické podobé ve strojové Citelném formatu (nejlépe ve formatu
* pdf). Obdobné plati pro ptipadné opakované verejné projednani.

Vysledna zména tzemniho planu bude odevzdana ve tfech vyhotovenich, spolu se ¢tyfmi datovymi
nosici (data a jejich ndlezitosti jsou uvedeny vyse).

Zména uzemniho planu bude zpracovavdna v rozsahu ménénych ¢asti v€etné srovndvaciho textu.

UPD bude obsahovat

Textovou cast

Grafickou ¢ast:

a) Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1 : 5 000

b) Hlavni vykres 1 : 5 000

c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Odtivodnéni UP bude obsahovat

Textovou ¢ast

Grafickou ¢ast:

a) Koordinacni vykres 1 : 5 000

b) Vykres Sirsich vztah 1 : 50 000 nebo 1 : 100 000

c) Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1 : 5 000

V ptipadé potfeby mize zména Uzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Uplné znéni — pro potieby nabyti i¢innosti zmény tzemniho pléanu
Uplné znéni obsahuje textovou a grafickou &ast.

Dalsi pozadavky
- VSechny vykresy grafické a textové ¢asti budou opatieny timto zdéznamem o Ucinnosti:
ZAZNAM O UCINNOSTI

Zménu ¢. 1 Uzemniho planu Bechlin Zastupitelstvo obce Bechlin

vydalo

Datum nabyti G¢innosti

Poftizovatel Méstsky urad Roudnice nad Labem, Ufad tzemniho
planovani

Opravnénad ufedni osoba Ing. Kamila Kloubska

Funkce Vedouci oddéleni ufadu uzemniho planovani

Razitko a podpis
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