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Pofizovatel v souladu s §30 a za vyuziti §25 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném
znéni) schvalil moznost vyuziti ,Uzemni studie plochy B10 v Libkovicich pod Ripem*.

Uzemni studie ovéfila moznosti vyuziti feSeného tGzemi a bude slouzit jako podklad pro
rozhodovani v uzemi.

Obsah uzemni studie:

l. Textova cast

Il. Graficka cast
1. Vykres SirSich vztahu 1:2000
2. Navrh urbanistického reseni 1:1000
3. Navrh feSeni na podkladu leteckého snimku 1:1000



Uzemni studie plochy B10

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuziti plochy B10 v Libkovicich pod Ripem, v k.U. Libkovice pod Ripem,
ploSné vymezené Uzemnim planem Libkovice pod Ripem. ReSené Uzemi se nachazi na jihozapadnim
okraji osady obce, v prostoru vymezeném stavajici obytnou zastavbou a fotbalovym hfistém.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v mefitku 1:1000, vykres SirSich vztah v 1:2 000 na
podkladu vyfezu z Gzemniho planu.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu B10 k Uc€elu ke kterému byla v tzemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasSky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi jehoz souc€ésti je mistni komunikace
dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb., dale bude je soucasti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady: 5
e Uzemni plan Libkovice pod Ripem
e katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem
e zadani Gzemni studie (04/2017)

Pezr,celm Druh pozemku Vlastnické pravo
cislo
124/1 orna plda Dvorakova Eva, ¢ p. 101, 41301 Cernoucek
124/3 orna pada KFizova Irena, & p. 57, 41301 Libkovice pod Ripem
124/5 orna plda Dvorakova Eva, ¢ p. 101, 41301 Cernoucek
124/7 orna plda Schof¥ Jaroslav, ¢. p. 180, 41301 Libkovice pod Ripem
128/4 ostatni plocha / sportovisté a | Obec Libkovice pod Ripem, & p. 181, 41301 Libkovice

rekreacni plocha pod Ripem

Pozn: stav k 9.4.2017
tab. 1 - Seznam dotéenych pozemku

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Regené Gzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna plda a plochou sportovi§té zasahujici pouze nepatrné do zapadniho okraje
plochy, kdy je pfes tento pozemek navrzeno ¢aste¢né dopravni zpfistupnéni plochy v trase stavajici
komunikace (viz obr.1 a tab. 1).

Jednd se o rovinaté Uzemi mirné se svazujici jiznim smérem. Dopravné je plocha pfistupna ze
stavajici mistni komunikace vedouci po jejim zapadnim okraji.

Po z&padnim okraji plochy prochézi stavajici fady vodovodu, STL plynovodu, kanalizace,
telekomunikacni kabel a vedeni nizkého napéti elektrické energie. Jizné od plochy vede stavajici
kanaliza¢ni a STL plynovodni fad.

Cela plocha lezi v ochranném pasmu NKP Rip.

Stavaijici limity v uzemi: 5

e ochranné pasmo NKP Rip

e telekomunikacni kabel

e kanaliza¢ni fady

e vodovodni fad

e STL plynovodni fad

e elektrické vedeni nizkého napéti
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného Uzemi

c. Podminky vyuziti uizemi stanovené izemnim planem

Pro fe§ené tzemi plati podminky stanovené platnym UP Libkovice pod Ripem. Regena plocha
je zafazena mezi plochy bydleni venkovského charakteru (B) a ¢aste¢né mezi plochy pro sport - viz
obr.2.

Pro vyuziti feSené plochy stanovil uzemni plan nasledujici podminky:

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU (B)

Hlavni vyuZiti: - rodinné domy,

- mistni komunikace, pési cesty,
- garédze v ramci vlastniho pozemku;

Pripustné vyuZiti: - vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

- zahrady,

- parkoviste,

- détska hriste,

- technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - fadové domy,

- bytové domy na plose B5,

- stavby pro drobné Femeslné podnikani, které nesnizuji
kvalitu  zivotniho prostfedi, pohodu bydleni navymezené
plose ajsou slucitelné sbydlenim a slouzi zejména
pFislusné plose;

Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani: - maximdlni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi, u fadovych domd a bytovych domi
dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi,

- podil zpevnénych ploch max. 35 %,
- velikost stavebnich pozemki min. 800 m?.

PLOCHY PRO SPORT (S)
Hlavni vyuZiti: - hfi§té pro mi¢ové hry,
- koupalisté,

- verfejna zelen,
- verejna prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuZiti: - objekty socialniho zazemi (WC, umyvarny, Satny),
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- komunikace,

- détska hriste,

- sportovni haly,

- technick& a dopravni infrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni

(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);
Nepripustné vyuZiti: - hfist€ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- vSe ostatni;
Podminky prostorového uspordadani: - oploceni do max. vyse 2 m,
- zabrany za brankou fotbalového hfisté min. 4 m.

obr.2. - vyifez hlavniho vykresu izemniho planu

d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

V prabéhu zpracovani Gzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celé plochy
B10 tak, jak byla navrzena v izemnim planu. Pfi tomto provéreni byly zohlednény stavajici majetkové
vztahy v GUzemi a déle stavajici vyuZiti pozemku p.€.124/3 na jihovychodnim okraji plochy, ktery je
vyuzivany jako zahrada k obytnému objektu.

Uzemni studie navrhuje ploné déleni plochy B10 na nasledujici pozemky:

e stavebni pozemky rodinnych domu
e vefejné prostranstvi - komunikace

V plose B10 je navrzeno 6 stavebnich pozemk( pro vystavbu rodinnych domu, které budou
dopravné obslouzeny pfevazné z nové navrzené mistni komunikace.
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Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

o . .| stanovena
cislo - doporucena . .
pozemku vyuziti vyméra stai\{ebnl Poznamka
cara
stavebni pozemek pro
! vystavbu RD 1430 ne }
stavebni pozemek pro i
2 vystavbu RD 1426 ne
stavebni pozemek pro )
8 vystavbu RD 1355 ne
stavebni pozemek pro
4 vystavbu RD 1787 ne }
stavebni pozemek pro
5 vystavbu RD 1355 ne j
Pozemek Ize vyuzivat
stavebni pozemek pro jako zahradu ke
6 P 1344 ne T "
vystavbu RD stavajicimu rodinnému
domu s kterym sousedi.

tab.2. - pfehled navrzenych pozemku

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemku orientaéni a |ze se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce
déleni pozemkl a podminek stanovenych tzemnim planem (viz kapitola c.).

Stavebni objekty na pozemcich ¢€.1 - €.4 budou umistény na jiznich ¢astech pozemku. U
stavebnich pozemku €.5 a €.6 je nutné umistovat stavebni objekty v souladu s platnymi predpisy tak,
aby nedoSlo k znehodnoceni sousednich pozemkd a k naruSeni pohody bydleni mezi sousednimi
stavebnimi pozemky.

Stavebni pozemek &€.5 Ize vyuzivat v souladu s jeho aktudalnim vyuzitim jako zahradu ke
stavajicimu rodinnému domu s kterym sousedi.

Uzemni studie dale stanovuje nasledujici doporugeni pro novou obytnou zastavbu:

e architektonické FeSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje a Uzemni plan tj. max. vySka zastavby je 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi

e doporucuje se zastfeSeni sedlovou, valbovou, nebo polovalbovou stfechou (pfipadné
kombinacemi téchto stfech). Jako nevhodné pro dané Gzemi jsou ploché stfechy

e oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materidlové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni
do uliéniho prostoru bude prahledné nebo poloprihledné (podezdivka, dievéna Ci
kovova pole), oploceni do uli€niho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych
bariér (napf. zdi, betonovych ¢i dfevénych stén apod.)

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektdl je dale nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni
Navrh dopravniho feSeni plochy B10 navazuje na stavajici komunikaéni systém v sidle.

Uzemni studie navrhuje rozifeni stavajici mistni komunikace, dle stavu v Gzemi na zapadnim
okraji plochy. Dale je navrzena dopravni obsluha plochy B10 prostfednictvim nové komunikace v Sifi
vefejného prostranstvi 8m. Dopravni feSeni se doporu€uje feSit jako obytnou ulici ukonéenou
uvratovym obratistém. Navrh trasy verejného prostranstvi respektuje stavajici oploceni u pozemku
¢.5.

VyS8e navrzené feSeni zajisti dopravni obsluhu pozemku €.1 - €.6. Navrzeny stavebni pozemek
€.1 lze dopravné obslouzit i ze stavajici mistni komunikace vedouci po zapadnim okraji plochy, ke
které priléha.
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VySe uvedené nové vymezené vefejné prostranstvi je navrzeno v souladu s vyhlaskou
€.501/2006Sb. a pozadavky zadani Gzemni studie v minimalni &ifi 8m.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, je mozné se
od navrzené trasy vefejného prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ovdem zachovani navrzené
koncepce dopravni obsluhy FeSeného Gzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené v
ramci uliéniho profilu.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh fedeni technické infrastruktury plochy B10 vychazi z UAP ORP Roudnice nad Labem a
dale terénnim prizkumem projektanta.

d.3.1 Zasobovani vodou
Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemku z vefejného vodovodniho systému v
Libkovicich pod Ripem.

Plocha B10 bude z&sobovana vodou z nové navrzeného vodovodniho fadu napojeného na
stavajici vodovodni fad na zapadnim okraji plochy. Nové navrzeny fad je veden v trase navrzeného
vefejného prostranstvi. Trasa navrzeného vodovodniho fadu bude vedena v soubéhu s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi.

Napojeni stavebnich pozemku €.1 se navrhuje fesit ze stavajiciho vodovodniho fadu.

S ohledem na skute¢nost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzené trasy vodovodniho Fadu odchylit.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemkd napojenim na stavajici
kanaliza¢ni sit' v Libkovicich pod Ripem.

Plocha B10 bude napojena na stavajici kanalizacni fad vedouci po zapadnim okraji plochy.
Nové navrzeny fad je veden v trase navrzeného vefejného prostranstvi. Trasa navrzeného
kanaliza¢niho fadu bude vedena v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

Napojeni stavebniho pozemku €.1 se navrhuje feSit ze stavajiciho kanalizacniho fadu. Stavebni
pozemKky €. 5 a €.6 |ze napojit na stavajici kanalizacni fad vedouci po jiznim okraji plochy.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzené trasy kanalizaniho fadu odchylit.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pripadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.3 Zasobovani plynem

. Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z plynovodniho systému v Libkovicich
pod Ripem.

Plocha B10 bude zdsobovana plynem z nové navrzeného STL plynovodniho fadu napojeného
na stavajici fad vedouci po zapadnim okraji plochy. Nové navrzeny fad je veden v trase navrzeného
vefejného prostranstvi. Trasa navrzeného plynovodniho fadu budou vedena v soubéhu s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi.

Napojeni stavebniho pozemku €.1 se navrhuje feSit ze stavajiciho plynovodniho fadu. Stavebni
pozemky €. 5 a €.6 Ize napoijit na stavajici fad vedouci po jiznim okraji plochy.
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S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras plynovodnich fadd odchylit.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s..

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych verejnych prostranstvi.

d.3.5 Verejné osvétleni

Nové navrzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu s
platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.
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Usti nad Labem  12. 07, 2017

Roudnice nad Labem, okres Litoméfice, Ustecky kraj
Uzemni studie plochy B 10

K Vasi Zadostl, kterd nam byla dorucena dne 14. £ervna 2017, sdélujeme nasledujic:

Identifikatni udaje, vymezeni feSeného tzemi

Redené Uzemi se nachdzi ve spravnim Gzemi ohce Libkovice pod Ripem v okrese Litométice
v Usteckém kraji, vk. 1. Libkovice pod Ripem. Pofizovatelem dzemni studie je Mestsky dGiad
Roudnice n. L., Ofad Gzemniho planovdni, odpovédny projektant ing. Petr Laube.

Plo3né chranénd tzemf a pamatkova ochrannd pdsma a nemovité kulturni pamatky
Refené tzemi je sougasti Ochranného pasma NKP Rip (dale OP), vyhlaseného Rozhodnutim OkU v
Litoméficich o vymezeni ochranného pdsma Narodni kulturni pamatky Rip &. RK 21/11/98.

Nérodni pamdtkovy tstav, zemni odborné pracovisté v Usti nad Labem konstatuje, e piedioieny
ndvrh dzemni studie je akceptovatelny bez pfipeminek,

Odivodnéni

Plochy dotéené tzemni studif jsou vymezeny v plathém dzemnim planu jako zastavitelné s kddem
Bl — bydleni v rodinnych domech. Jde o rozsahem men3i plochu pro 5 rodinnych dom. Dopad této
zéstavby na hodnoty chrdnéné v rdmci OP NKP Rip nebude nijak zdsadnf s ohledem na fakt, %e se
nachazi z pohledu Ripu a? v jakémsi druhém planu za vesnicemi Ctinéves a Kostomlaty. Lokalita je
podie pole viditelnosti zhotoveného na modelu terénu DMR 5 G viditelnd z vrcholu Ripu, aviak
v pomérné velké vzdusné vzddlenosti (kolem 5 km.). Nemd bezprostiednf vazbu na historické jadro
vesnice a jde o rozsifeni jejiho intravilanu v ndvaznosti na jeji mladsi ¢ast. Z téchto dtvodi nemd
smysl stanovovat dal3i regulativy, jaké by pfichazely v dvahu v plochéch blize k Ripu (stanoveni
uliéni a stavebni ¢ary, omezeni vytvdfeni slepych ulic s otdecimi kladivy apod.).

Lokalita byla jiZ orgdny pamatkové péle schvalena k zdstavhé v rdmci izemniho planu a jednotlivé
stavhy budou posuzovany v ramci zdvaznych stanovisek v jednotlivych tzemnich Fizenich, kde bude
moZné zastavbu dostatecné korigovat,

S pozdravem [

l
Lo

Mérodni pantitkovy istay, dzemnf adborné pracoviéts v Usti nad Labem | Podmokelsks 1/15, 400 07 Ustl nad Labem
T +420 472 704 800 | € epodateloa@npu.cz | DS 2cyshet | 1C0 75032333 | DIC €275032333 1/2
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