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a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuziti plochy Z6 navrzené v Védomice. ReSené l(zemi se nachazi v
centralni ¢asti obce, na rozhrani k.0. Védomice a k.U. KySkovice.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni mapy a
leteckého snimku.

Cilem zpracované uUzemni studie je ovéfeni mozZnosti GCelného prostorového vyuZiti a
usporadani reSeného tzemi.

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Regené Uzemi je tvofeno pozemky zemé&délského pudniho fondu vedené v katastru nemovitosti
jako orna plda.. Jedna se o rovinaty pozemek, ktery navazuje ze severu a severozapadu na
zastavéné Uzemi Védomic. Dopravné je plocha pfistupna ze stavajicich ucelovych komunikaci, které
nevyhovuji potfeb& dopravniho napojeni stavebnich pozemkd rodinnych domud a je tfeba plochu
zpristupnit mistni komunikaci. Jihozapadni ¢ast plochy Z6 prochazi venkovni vedeni elektrického
vedeni VN 22kV, véetné ochranného pasma. V trase stévajicich ucelovych komunikaci vede po jiznim
a zapadnim okraji plochy STL plynovodni fad. V feSeném Uzemi je vydané platné uzemni rozhodnuti
o déleni pozemkad.

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného lUzemi

c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené UP Roudnice nad Labem

Pro fe$ené Gzemi plati podminky stanovené platnym UP Védomice. Re$ena plocha je zafazena
mezi zastavitelné plochy - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI) - viz obr.2.

Z hlediska urbanistické koncepce feSeného Uzemi se na zakladé uzemniho planu predpoklada
navrh 4 stavebnich pozemku s min. velikosti stavebni parcely 1000m?.

Clenéni fe§eného Uzemi na stavebni pozemky, v&etn& oddéleni plochy pro pfistupovou mistni
komunikaci a obrati§té bylo feSeno dokumentaci pro Uzemnim rozhodnuti, které bylo vydano pred
platnosti nového Uzemniho planu Védomice. Z tohoto diivodu je v navrhu feSeni izemni studie nutné
respektovat platné uzemni rozhodnuti a neni mozné respektovat min. vyméru stanovenou Uzemnim
planem (1000m?).
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obr.2. - vyifez hlavniho vykresu izemniho planu

Pro toto vyuZiti FeSené plochy stanovil Gzemni plan nasledujici podminky:

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé (BI)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- bytové domy
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto
Uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lGzek
- zafizeni drobné Femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemk( max. 30% do které se zapocitavaji vesSkeré zpevnéné plochy,
pristfeSky, terasy zastfeSené i nezastreSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby, min.
velikost novych pozemkua 1.000 m2
- v pfipadé vydaného Uzemniho rozhodnuti na zapadni obchvat silnice 11/240 je nasledné umisténi
budouci obytné zastavby v plochach P4, P7 a Z4 podminéno prokazanim vhodnosti lokality z
hlediska hlukové problematiky s pfipadnym navrhem PHO k zajisténi podlimitnich hodnot hluku z
obytné zastavby. V{ci stavajici obytné zastavbé budou G¢inna PHO feSena v ramci navrhu
zapadniho obchvatu 11/240.
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi navazuje na charakter okolni zéstavby a stavajici
usporadani stavebnich pozemka.

Uzemni studie navrhuje plo$né déleni plochy Z6 na stavebni pozemky rodinnych domi, vefejné
prostranstvi - komunikace a plochu bydleni v rodinnych domech (pozemek &.7).

V ploSe Z6 je navrzeno 6 stavebnich pozemk( pro vystavbu rodinnych domu, jejichz tvar a
umisténi je zakresleno v souladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim na déleni pozemka.

V jizni ¢asti feSené plochy je navrzen pozemek €.7. Tento pozemek ma po provedeném déleni
sousednich pozemk velikost, ktera neni vhodna pro vystavbu samostatného rodinného domu. Mozné
vyuziti pozemku je zna¢né€ omezeno venkovnim vedenim elekirické energie a jeho ochrannym
pasmem. Uzemni studie proto ponechava moznost vyuzit tento pozemek jako zahradu k sousednimu
pozemku ¢€.6 a sloucit ho tak v jeden stavebni pozemek, pfipadné ho vyuzit jako pozemek k realizaci
vefejného prostranstvi s prevazujicim podilem zelené. Tato variabilita je ponechana i z dudvodu
nemoznosti dohody s vlastnikem pozemku, nebot neni znama adresa jeho trvalého pobytu.

Prehled jednotlivych pozemkd uvadi nasledujici tabulka:

éislo - ,
pozemku vyuziti omezeni
1 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
3 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
4 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
. . Ochranné pasmo venkovniho
5 stavebni pozemek pro vystavbu RD vedeni elektrické energie
Venkovni vedeni elektrického
6 stavebni pozemek pro vystavbu RD | vedeni 22kV, véetné ochranného
pasma
Venkovni vedeni elektrického
7 Plocha bydleni v rodinnych domech | vedeni 22kV, véetné ochranného
pasma

S ohledem na velikost a tvar stavebnich pozemk( neni v Gzemni studii stanovena stavebni
¢ara. Nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na stavajici zastavbu a v souladu
s platnymi pfedpisy tak, aby nedo$lo k znehodnoceni sousednich pozemkl a k naruSeni pohody
bydleni mezi sousedicimi stavebnimi pozemky.

Uzemni studie nestanovuje dal$i omezeni vztahuijici se napt. na tvar a podlaZnost jednotlivych
objektl, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zlstavaji v platnosti podminky
vyuziti stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni plochy Z6 vychazi zplatného uUzemniho rozhodnuti na déleni
pozemku v ploSe Z6 a navazuje na stavajici komunikacni systém sidla.

Uzemni studie navrhuje nové vefejné prostranstvi - komunikace, vramci kterého bude
vybudovana nové mistni komunikace. Nové navrzené verejné prostranstvi je vymezeno v souladu
s vyhlaSkou €.501/2006Sb. v min. Sifi 8m.

Stavebni pozemky rodinnych domd ¢€.1 - €.6 budou dopravné obslouzeny nové navrzenym
pozemkem vefejného prostranstvi - komunikace, ktery vede v trase stavajici u¢elové komunikace. Ta
je navrzena k rozSifeni a Uprave tak, aby z ni bylo mozné dopravné obslouzit nové stavebni pozemky.
Nova mistni komunikace bude napojena na silnici [1/240 a umozni i dopravni obsluhu sousedici plochy
prestavby P16. Mistni komunikace bude na severnim okraji plochy Z6 ukonéena uvratovym
obratistém. Z tohoto obratiSté je navrzeno po severnim okraji plochy Z6 propojeni se stavajicim
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vefejnym prostranstvim v navazujicim Uzemi. Tento prostor bude slouzit pro zajiSténi pési
prichodnosti feSeného Uzemi a dale pro ulozeni fadu technické infrastruktury.

Uzemni studie dale zachovava dopravni napojeni z nové mistni komunikace na stavajici
ucelovou komunikaci vedouci po rozhrani katastralnich tzemi Védomice a KySkovice. Toto napojeni
je v grafické ¢asti studie zakresleno jako navrh vefejného prostranstvi - komunikace vedouciho po
jiznim okraji pozemkul ¢.6 a €.7.

Vzhledem k tomu, ze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické zamérfeni, je
mozné se od navrzenych tras vefejnych prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ovSem
zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného Gzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené
v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh feSeni technické infrastruktury plochy Z6 vychazi z pracovni verze dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti, ktera byla pouzita jako podklad.

d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho systému ve
Védomicich.

Plocha Z6 bude zasobovana vodou z nové navrzeného fadu napojeného ze stavajiciho fadu
vedouciho v ulici Chovateld. Nové navrzeny fad je veden v trase stavajicich, pfipadné nové
navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a
elektrické vedeni NN). S ohledem na skute¢nost, Zze pro zpracovani této studie nebylo podkladem
geodetické zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fadd odchylit.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemki do
stavajiciho kanalizacniho systému sidla Védomice. Stavajici kanaliza¢ni fad vede severné od feSené
plochy v ulici Chovateld.

Nové navrzeny fad je veden v trase stavajicich pfipadné nové navrzenych vefejnych
prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN).
S ohledem na skute¢nost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zaméreni, je
mozné se od navrzenych tras i provedeni kanaliza¢nich stok odchylit.

d.3.3 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani nové navrzenych stavebnich pozemki STL plynem jako
zdroje pro vytépéni, ohfev teplé uzitkové vody a vareni ve Védomicich.

Stavajici STL plynovodni fad vede po zapadnim a jiznim okraji feSené plochy. Nové navrzeny
STL plynovodni fad se napoji na stavajici fad vedouci po zapadnim okraji plochy a povede v trase
nové navrzeného vefejného prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (kanalizace,
vodovod a elektrické vedeni NN). S ohledem na skute¢nost, Ze pro zpracovani této studie nebylo
podkladem geodetické zaméreni, je mozné se od navrzenych tras STL plynovodu odchylit.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Parcely budou zasitovany distribucnim kabelovym vedenim nizkého napéti napojenim na
stavajici rozvody v obci. Investorem a zfizovatelem sité bude podle zakona jejich provozovatel (CEZ
Distribuce a.s.).
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V soubéhu s ostatnimi sitémi bude nutné zajistit i polozeni vedeni pro verejné osvétleni, pevnou
telefonni sit a uzemnovaci vedeni.

d.3.5 Verejné osvétleni a rozhlas

Uzemni studie navrhuje novou trasu kabelu vefejného osvétleni na hranici navrzeného
vefejného prostranstvi. Napojeni na stavajici systém v obci je provedeno ze stavajiciho sloupu
vefejného osvétleni v ulici Chovatell. V rdmci Gzemni studie je navrzeno celkem 12 sloupd verejného
osvétleni, ktera jsou rovnomeérné rozmisténé po celé trase verejného prostranstvi od silnice 11/240.

PFiblizné uprostfed lokality (na jiznim okraji pozemku €.2) je navrzeno umisténi reproduktoru
vefejného rozhlasu.
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