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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd, dfive
zpracované dokumentace a pruzkumu v terénu k 30.6.2010, aktualizovano k 31. 5. 2026
a je prehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese
uzemniho planu (dale UP) Bechlin.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici
intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné ¢i jinak vyu-
zité pozemky. Hranice vymezuje 2 hlavni souvisle zastavéna uzemi sidel Bechlin a Pre-
donin, samostatnou ¢ast Benzinov a skladovy areal na vychodni hranici feSeného uzemi
a dale vedle vlastnich sidel jsou vymezeny samostatné dislokované lokality — hibitov
v Bechling, izolované rodinné domy a zahradky.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje obce Bechlin vychazi jednak z podminky respektovani defino-
vanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pred-
pisy €i spravnimi opatfenimi, jednak z poZadavku vymezeni novych rozvojovych ploch
jako nastroje stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélskeé krajiné s cilem
vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. V navrhu jsou proto definovany pod-
minky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a k zajisténi ochrany nezastaveé-
ného uzemi - prioritou bude regenerace stavajicich fondl (plochy pfestavby), vyuziti
proluk a dostavba okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pfed ex-
tenzivnim rozvojem na volné plochy.

V feSeném uzemi se nevykytuji zadné nemovité kulturni pamatky ani pamatkova
zdna, je vSak uzemim s archeologickymi nalezy a k.u. Bechlin se nachazi na uzemi
pamatkového ochranného pasma NKP Rip. Jako prvky kulturniho dédictvi, odrazejici
historické souvislosti vyvoje feSeného uzemi, jsou zde v souladu s vymezenim ochrany
NKP Rip definovany krajinny raz Podfipska a vlastni urbanisticka struktura sidla Bechlin
s arealem ,vily“. P¥i navrhu UP byly tyto hodnoty respektovany a nova zastavba je na-
vrzena jako dostavba proluk a okraju vlastniho sidla s minimalizaci zasahu do volné
krajiny pfi zachovani jejiho Clenéni.

V Uzemi feSeném UP Bechlin se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané ptedevsim na
vodni tok Feky Labe a dale vyznamnou krajinnou i historickou dominantu kraje, horu Rip
— oboji mimo vlastni feSené uzemi, ve kterém nejsou registrovana zadna zvlasté chra-
néna uzemi pfirody. Stavajici plochy individualni rekreace, tj. zahradky s chatkami dis-
lokované rozmisténymi v krajiné, zUstanou ve stavajicim rozsahu zachovany —striktné
vSak bez dalSiho rozSifovani ¢i dokonce nové vystavby, protoze jednoznacné nejsou v
souladu s poZadavky na ochranu pfirodnich hodnot uzemi.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen zejména s ohledem na dynamiku rozvoje bliz-
kych vyznamnych stfedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zakladnou (Roudnice
nad Labem, Stéti) a vyhodnou polohu obce v blizkosti dalnice D8 a sportovné rekreac-
niho arealu.

Pfedmétem Zmény &. 3 UP Bechlin je vyhradné pfevod vybranych &asti tzemniho
planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.



c) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce UP Bechlin vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a re-
spektovani dochovanych hodnot reSeného uzemi v€etné historického zalozeni dfive ze-
médélskych sidel. Zaroven jsou vymezena nova rozvojova uzemi zejména pro bydleni
a rekreaci pfi zohlednéni vSech vymezenych limitl a omezeni, vyplyvajicich z ochrany
loZisek Stérkopiskl a v uzemi realizované tézby a dale z lokalizace vyznamného skla-
dového arealu Cepro, a.s., k némuz se vaze cela fada omezeni a ochrannych pasem
vC. technické infrastruktury.

Rozvoj sidel je tedy navrzen jednak jako transformace Ci regenerace stavajicich
ploch, zastavba proluk, resp. zastavba ploch zahrad a zahumenkd uvnitf zastavéného
Uzemi (oznadeny indexem T). Zarover navrh UP Bechlin vymezuje nova zastavitelna
uzemi (oznacCena indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro prevaZzujici
funkci venkovského bydleni a smiSenou zastavbu. Volné na zastavbu pak navazuji vy-
mezené zastavitelné plochy Z1,2 a 4 v Pfedoniné, které maji funkéni a prostorovou
vazbu predevsim na budouci rekreacni jezero jako vysledek rekultivace po provadéné
tézbé. Soucasti navrhu je i vymezeni ploch zmén v krajiné (K.) a ploch a koridort uzem-
nich rezerv (R.) zejména jako ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

Navrh plosného i prostorového usporadani je patrny z Hlavniho vykresu (graficka
¢ast, vykres €.1). Pro navrh neni s ohledem na velikost rozvojovych ploch stanovena
etapizace, navrhuje se vSak optimalizovat postup vyuziti uzemi z hlediska dostupnosti
pozemku a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a pozemkd, pfimo
pfiléhajicich ke stavajicim komunikacim a trasam inz. siti.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznafeny indexy uvede-
nymi také v grafické &asti UP Bechlin (viz Vykres zakladniho &lenéni izemi &.2) s na-
sledujici specifikaci a pfedpokladanou kapacitou, nespoijitost fady je dana pfesunutim
nékterych lokalit na zakladé pozadavku dotéenych organt do ploch uzemnich rezerv,
resp. slouc¢enim nékterych lokalit do jedné dle aktualni DKM:

PREDONIN - ZASTAVITELNE PLOCHY:

Z1 0-MU.r MU.r rekreace na plochach pfirodnich (bez staveb), podminit
US k provéfeni urbanistické koncepce a krajinného razu

Z4 OS sport a rekreace (kempink, soc. zazemi, ubytovaci a stravovaci
kapacity apod.), podminit US k provéfeni urbanistické koncepce

Z5 14RD podminit US k vyFe$eni dopravni obsluhy a Tl (spolu s T.3,4)

Z6 8RD podminit US spolu s Tt.2 k vyfe$eni dopravni obsluhy a TI,

respektovat o0.p. lesa, podminka realizace zastavby teprve
po ukoncCeni tézby v lokalité Z.7

Z8 2RD respektovat o.p. lesa, o.p. silnice a RR trasy

Z11 HU smiSena vyrobni zéna, respektovat o.p. lesa (ad T.9)

Z12 ORD dopliikova nezastavitelna plocha k P8, respektovat o.p. lesa,
podminéno US spoluse Z9a T.8

Z13 12RD RD Benzinov dle studie, respektovat o.p.lesa a LBK

PREDONIN - TRANSFORMACNI PLOCHY:

T1 2RD respektovat o.p. lesa

T.2 32RD podminit US spolu s Z6 k vyfeSeni dopravni obsluhy a TlI,
respektovat o.p. lesa

T3 2RD

T4 1RD podminit US k vyFeSeni dopravni obsluhy a Tl (spolu s Z.5)

T6 3RD

T7 38V

T8 14RD podminit US k vyfeSeni dopravni obsluhy a Tl (spolu s Z9,212)

T9 HU smiSena vyrobni zéna, respektovat o.p. lesa (ad Z11)

4



BECHLIN - ZASTAVITELNE PLOCHY:

Z21 5RD

Z22 5RD respektovat 0.p. VN a o.p. silnice

Z23 1RD podminit US k vyFeSeni dopravni obsluhy — spolu s T.26
dofresit pfistupovou komunikaci, respektovat 0.p.VN

Z24 17RD podminit US - respektovat o.p. a bezp.p. pylnovod

BECHLIN - TRANSFORMACNI PLOCHY:

P21 2RD

P22 7RD podminit US k vyfeeni dopravni obsluhy a Tl

P23 12RD podminit US k vyfeSeni dopravni obsluhy a T,
respektovat o.p. VN

P24 3RD

P25 0-MU.r MU.r - rekreace na plochach pfirodnich (bez staveb), podminit
US spolu s T.27 k provéieni urbanistické koncepce a dopravy

P26 7RD spolu Z.23 dofesit pristupovou komunikaci, respektovat o.p. VN

P27 2RD 2RD, podminit US spolu s P25 k provéfeni urbanistické

koncepce a dopravy

PREDONIN - PLOCHY ZMEN V KRAJINE:

K1 ZO zelen ochranna k ploSe tézby

K2 ZzO zeler ochranna - propojeni USES

UZEMNi REZERVY:

R.4,5 2x12RD uzemni rezerva Bechlin sever 2x12 RD

R1  0-Mur uzemni rezerva pro Mu.r po doziti FVE, navazujici na
sousedni plochy (Z1)

R.2 DS, z0O,LU prelozka silnice 111/24049 v¢etné vSech doprovodnych ploch

R.3 10RD uzemni rezerva Pfedonin jih 10 RD

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostoroveé struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplInéni komunikacni sité a zafizeni technické infrastruktury jako
nutné podminky pro rozvoj sidel a celého feSeného uzemi.

S ohledem na vysokeé kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené ome-
zuje na doporuc€ené upravy (zejména ve prospéch mistné pfislusné druhové skladby) a
udrzbu stavajici sidelni zelené na plochach vefejnych prostranstvi, resp. doplnéni do-
provodné zelené k plocham tézby a navrzené komunikace.

d) Koncepce verejné infrastruktury

V UP Bechlin nejsou navrhovana Zadna samostatna zafizeni ob&anského vyba-
veni vefejné infrastruktury ani dalsi ob&anské vybaveni ,komeréniho charakteru®.

V Pfedoniné v souvislosti s pfipravovanym vyuzitim vodni plochy, vzniklé téZzbou
Stérkopisku, se navrhuji plochy pro ob&anskou vybavenost sportovné rekreacniho cha-
rakteru (OV-S) jako potfebné zazemi pro pfirodni rekreacni plochy (RN). DalSi zafizeni
ob&anského vybaveni mohou byt umistovana v plochach smisenych (SM-V) jako sou-
¢ast obytnych objektl — vestavéna vybavenost.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obec-
nému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemkd, a to jak stavajici, tak i nové navrzené
— jedna se zejména o prostranstvi k umisténi komunikaci k nové zastavbé.
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Vedeni silnicni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano, v kategorii uzemnich
rezerv je navrzena prelozka silnice 111/24049, ktera po jizni strané obchazi Pfedonin.

V ramci ploch vefejnych prostranstvi jsou navrzeny pristupové komunikace, které
zpfistupniuji navrhované rozvojové lokality. V Pfedoniné jsou to komunikace napojujici
rozvojové plochy, lezZici severné od stavajici zastavby, na dnesni silnici 111/24049 na
zapadnim okraji obce. Dale pak v Bechlin mistni komunikace napojujici lokality jizné od
silnice 111/24622 na zapadnim okraji obce a severné od silnice 111/24621 na vychodnim
okraji obce. Podle moznosti budou provedeny upravy (modernizace) sou€asnych pfi-
stupovych komunikaci ke stavajici i nové uvazované zastavbe - dilCi rozSifeni v ramci
stavajicich profilu a zkvalitnéni povrcha.

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektu, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven.

Ostatni druhy dopravy nejsou v Uzemi zastoupeny

V feseném uzemi neni vymezeno zaplavove Uzemi, okrajove do néj zasahuje hra-
nice zvlastni povodné VD Orlik bez dopadu na urbanistickou koncepci UP Bechlin, ne-
navrhuji se zadné zmeény stavajiciho vodniho rezimu.

V UP Bechlin je navrzeno napojeni skupinoveho vodovodu Bechlin na oblastni vo-
dovod Zernoseky, skupinovy vodovod Roudnice nad Labem, a to z vodojemu Hostéraz
— stary do stavajiciho vodojemu UV. Plochy zmén a pfestavby s narokem na pitnou vodu
budou zasobovany ze stavajici vodovodni sité, pfipadné budou ze stavajici sité napo-
jeny navrhované fady slouzici k zasobovani vymezenych rozvojovych ploch. Prodlou-
Zenim stavajiciho vodovodniho fadu v Pfedoniné budou zasobovany plochy T.1, Z.4 a
Z.5. Novy vodovodni fad propojujici koncoveé useky stavajici vodovodni sité na jihovy-
chodnim okraji Pfedonina je navrzen k zasobovani ploch T.6 — T.8 a Z.21. V Bechliné
jsou rozvojové a transformacni plochy pfevazné v dosahu stavajici vodovodni sité, plo-
cha Z.24 bude napojena prodlouzenim stavajiciho fadu dle zpracované projektoveé do-
kumentace, prodlouzeni stavajiciho fadu je navrzeno rovnéz k zasobovani plochy P25.
Rozvojova plocha Z.13 v lokalité Benzinov bude zasobovana pitnou vodou novym fa-
dem napojenym ze stavajiciho vodovodu umisténého v komunikaci. K zasobovani po-
zarni vodou bude vyuzivana stavajici pozarni nadrz v Bechliné a stavajici vodovodni
sit, navrZzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni
vodou).

V navrhu UP Bechlin je respektovana stavajici splaskova kanalizaéni sit véetn&
Serpacich stanic a gistirny odpadnich vod, ktera nebude koncep&né ménéna. Céast ploch
zmén a pfestavby se nachazi v dosahu stavajici stokové sité a bude napojena prostfed-
nictvim kratkych pfivodu, nové jsou navrhovana nasledujici opatfeni:

- odkanalizovani ploch T.1, Z.4 a severni Casti ploch T.2 a Z.5 bude feSeno pro-
stfednictvim navrhované &erpaci stanice odpadnich vod CSOV N2, ktera je na-
vrzena v severozapadnim rohu rozvojove plochy Z4. Z navrhovaneé Cerpaci sta-
nice bude vedeno vytlaéné potrubi do stavajici Cerpaci stanice CS P6. V pfipadé
maximalniho naplnéni rozvojovych ploch Z.1, T.2 a Z.4, Z.5, bude zfejmé nutné
provést zkapacitnéni stavajicich objektt na siti (CS T.6 a CS T.1)

- dvé nove vétve gravitaCni stoky jsou navrzeny pro odkanalizovani ploch T.6, T.7
aT.sg, Z21

- plochy T.9 a Z.11 se nachazeji na trase kanalizaCniho vytlaku z Pfedonina na
COV Bechlin - bude realizovana tlakova kanalizace napojena do vytlaku.

- v Bechliné jsou rozvojové plochy pfevazné v dosahu stavajici vodovodni sité.
Plocha Z.24 bude napojena prodlouzenim stavajici stoky dle zpracované podrob-
néjSi projektové dokumentace, v lokalité T.25 bude realizovana tlakova kanali-
zace s napojenim do koncoveé Sachty nejblizSi gravitaCni stoky.

- rozvojova plocha Z.13 v lokalité Benzinov bude odkanalizovana prostfednictvim
navrhované &erpaci stanice odpadnich vod CSOV N1 s vytlatnym potrubim na-
pojenym do koncové Sachty gravitaCni stoky kanalizacni sité Pfedonina.
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Uzemni plan respektuje stavajici koncepci destového odvodnéni v obou sidlech
s tim, Ze je nezbytné zachovani vSech stavajicich prvku (struh a zatrubnénych useku).
V rozvojovych a transformacnich plochach budou destové vody v maximalni mife zasa-
kovany v ramci jednotlivych pozemkdu, budou odvadény systémem povrchovych pfikop
s dil€imi trubnimi useky do stavajiciho systému destového odvodnéni.

Stavajici koncepce plynofikace feSeného uzemi neni uzemnim planem ménéna.
Plochy zmén a pfestavby s narokem na plynofikaci zemnim plynem budou zasobovany
ze stavajici stfedotlaké plynovodni sité, pfipadné budou ze stavajici sité napojeny na-
vrhovaneé fady slouZzici k zasobovani vymezenych rozvojovych ploch. ProdlouZzenim sta-
vajiciho STL plynovodniho fadu v Pfedoniné budou zasobovany plochy T.1, T.2 a Z.5.
Novy STL plynovodni fad napojeny ze stavajici sité je navrzen na jihovychodnim okraji
Predonina k zasobovani ploch T.6, T.7 a severozapadni ¢asti plochy T.8. V Bechliné
jsou rozvojove a transformacni plochy pfevazné v dosahu stavajici STL plynovodni sité.
Plocha Z.24 bude napojena prodlouzenim stavajiciho STL Fadu. Rozvojova plocha Z.13
v lokalité Benzinov bude zasobovana plynem prodlouzenim stavajiciho STL rozvodu.

UP Bechlin respektuje stavajici trasy produktovodii v&. jejich ochrannych pasem.

Stavajici koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii neni tzemnim
planem ménéna. Plochy zmén a pfestavby s narokem na zasobovani elektrickou energii
budou napojovany ze stavajici elektrorozvodné sité. V Bechliné je zasobovani vymeze-
nych rozvojovych a transformacnich ploch navrzeno napojenim ze stavajici sité NN.
V Pfedoniné bude zasobovani vymezenych rozvojovych a transformacénich ploch fe-
Seno kromé napojeni ze stavajici sité NN jesté prostfednictvim dvou navrhovanych tra-
fostanic:

Trafostanice TSN 1 je navrzena pro zastavbu v plochach Z.4 a Z.5 na severovy-
chodnim okraji Pfedonina, bude napojena smyckovym kabelovym pfivodem ze stavaji-
ciho kabelového svodu, ktery se nachazi na vychodnim okraji zastavéného uzemi.

Trafostanice TSN 2 je navrzena pro zastavbu v plochach T.2 a Z.6 na severoza-
padnim okraji Pfedonina, bude napojena kratkou vzduSnou pfipojkou ze stavajiciho
prochazejiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV.

Pro zastavbu navrhovanou na jiznim okraji Pfedonina (plochy T.9, Z.11) je v pfi-
padé vysSich narokl na elektrickou energii uvazovano se zvySenim vykonu stavajici
trafostanice U hasicu.

Pfes rozvojovou plochu Z.6 prochazi stavajici dvojité nadzemni vedeni VN 22 kV.
Zastavba v ploSe bude prochazejici vedeni i s jeho ochrannym pasmem respektovat.

V UP Bechlin nejsou navrhovany koncepéni zmény stavajici telekomunikaéni ani
radiokomunikacni sité.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, v obci se provadi shro-
mazdovani odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni
skladku Upohlavy a dale separovany sbér odpadu. Nebezpeény odpad zneskodriuje
k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu uréenou skladku
nebezpecnych odpadu.

e) Koncepce uspoiadani krajiny

Historicka zemédélska krajina Podfipska, ze severu vyrazné narusena povrchovou
tézbou Stérkopiskd, je chapana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, navrh
lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajinného
razu bez zasahu do chranénych prvku pfirody. Pro vymezené zastavitelné plochy pak
plati zakaz umistovani staveb ve vzdalenosti mensi nez 30 metrd od okraje lesnich
pozemkUl. Vodni plocha vznikajici jako dUsledek tézby je lokalizovana zejména v nava-
zujicich katastralnich uzemich Racice, Zaluzi a Dobfin, pfesto jsou v feSeném uzemi
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na zakladé zpracované studie celého rekreacné sportovniho uzemi, vychazejici a upra-
vujici plan rekultivace piskovny, lokalizovany plochy pro sportovné rekreacni vyuziti.
Tomu odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nezastavéného uzemi
s minimalnimi navrhy na jejich zmény (viz Hlavni vykres €.2), které jsou navrzeny jako
doprovodna a izolaéni zelen ploch téZby a dopravniho koridoru a zejména pro doplnéni,
resp. vymezeni prvkd lokalniho systému USES.

Na trasach regionalnich biokoridord RBK 623 a RBK 625 jsou umistény, resp. na
né navazuji jednotlivé prvky lokalniho systému ekologické stability krajiny — lokalni bio-
centra a biokoridory, vymezené v hlavnim vykrese.

U1 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 623, k.u. Bechlin

U2 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 623, k.u. Pfedonin (zapad)

U3 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Pfedonin, ¢ast k.u. Bechlin
U4 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Pfedonin (obec)

U5 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Pfedonin (vychod)
U6 — propojovaci lokalni biokoridor, k.u. Pfedonin (vychod)

U7 — propojovaci lokalni biokoridor, k.U. Pfedonin (sever)

U8 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Bechlin (sever)

U9 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Bechlin (vychod)

U10 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Bechlin (jihovychod)
U11 — propojovaci lokalni biokoridor ,k“, k.a. Bechlin (jih)

U12 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru ,k*, k.u. Bechlin (jihovychod)
U14 — propojovaci lokalni biokoridor ,k*, k.u. Bechlin (jih) — vedeni dle SPU

U16 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru ,k*, k.u. Bechlin (jihovychod)
U17 — propojovaci lokalni biokoridor ,k“, k.u. Bechlin (obec jih)

U18 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru .k, k.u. Bechlin (obec jihozapad)
U20 — propojovaci lokalni biokoridor ,k*, k.u. Bechlin (jihozapad) — vedeni dle SPU
U22 — propojovaci lokalni biokoridor ,k*, k.G. Bechlin (severozapad) — vedeni dle SPU
U23 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru .k, k.u. Bechlin (zapad)

U24 — propojovaci lokalni biokoridor ,k“, k.u. Bechlin (sever)

U10" — lokalni biocentrum, k.u. Bechlin (Cepro)

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny (s vyjimkou rozsahlého
oploceného skladového arealu Cepro, a.s.), pési trasy a cyklotrasy v Uzemi sleduji pre-
vazné stavajici u¢elové komunikace. S ohledem na charakter Uzemi nejsou navrhovana
zadna technicka protipovodriova ani protierozni opatreni, ktera by méla uzemni pramét.

V feSeném uzemi je respektovano vyhradni loZisko Racice - Pfedonin 1 a 2, ev.C.
3002100 (Stérkopisky, psamity, Stérk, CEMEX Czech Republic, s.r.0.) a dobyvaci pro-
stor Dobfin, ev.€.7 0824 (Stérkopisky, CEMEX Czech Republic, s.r.o.).

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé
feSené uzemi. Z hlediska Casového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy transformacni a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliseny
rastrem a indexem T, resp. Z s Ciselnym kédem dle katastralniho uzemi, tj. 1-13 pro k.u.
Pfedonin a 21-27 pro k.u. Bechlin), plochy zmén v krajiné (s indexem K.) a plochy uzem-
nich rezerv (index R — v grafice prekryvna vrstva jako lemovka plochy s uréenim bu-
douci funkce, pficemz plati stavajici vyuziti uzemi).



V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu
stanoven ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového usporadani.

Predmétem Zmény &. 3 UP Bechlin je vyhradné prevod vybranych &asti tzemniho
planu na jednotny standard v souladu s poZzadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu:
UP popis ploch JS  popis ploch
BV  plochy bydleni v rodinnych domech

venkovské BV  bydleni venkovské

Bl plochy bydleni v rodinnych domech Bl bydleni individualni
BM  plochy bydleni v bytovych domech BH  bydleni hromadné
BI1  plochy bydleni v rodinnych domech

- vila BX  bydleni jiné

RZ  plochy rekreace — zahradky RZ  rekreace v zahradkarskych
osadach

OV  plochy ob&anského vybaveni - vefejna

Infrastruktura OV obcanské vybaveni vefejné
OV-KM plochy obCanského vybaveni

- komerc¢ni zafizeni mala a stredni OK obcanské vybaveni komercni
OV-S plochy ob&anského vybaveni télo-

vychovna a sportovni zafizeni OS obcanské vybaveni - sport
OV-H plochy ob&anského vybaveni - hibitovy OH  obc&anské vybaveni hibitovy
PV  plochy vefejnych prostranstvi PU  vefejna prostranstvi vS8eobecna
ZO  plochy zelené ochranné a izola¢ni Z0O  zelen ochranna a izolaéni
ZP  plochy pfirodni ZK  zelen krajinna
SM-V plochy smiSené obytné venkovské SV smiSené obytné venkovské
DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS  doprava silniéni
Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura vSeobecna
VP  plochy vyroby a skladovani VU  vyroba vSeobecna
VZ  vyroba zemédélska a lesnicka VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

TE  plochy pro energetické stavby a zafizeni
vyroba energie z obnovitelnych zdrojii VE  vyroba energie z obnovitel.zdroj(

SM-VR plochy smiSené vyrobni HU  smiSené vyrobni vSeobecné
Vv plochy vodni a vodohospodarské WU vodni a vodohospodarské vieobecné
Z-O plochy ZPF — orna puda AP  orna puda

Z-T  plochy ZPF — trvalé travni porosty AL  trvalé travni porosty
Z-Z plochy ZPF — specialni zem.kultury AT  trvalé kultury

PUPFL plochy lesni LU  lesni vSeobecné

RN  plochy rekreace na plochach MU.r smiSené krajinné
pfirodniho charakteru rekreace nepobytova

NT  plochy krajinné zony tézby GD tézba dobyvani a uprava

bydleni venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarského zvifectva
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

9



c) podminéné pfipustné

- bydleni v bytovych domech

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového usporadani

- vySka hlavniho objektu nepiekroCi 2 NP

- zastavitelnost pozemkut max. 30%, min. velikost pozemkd 900 m?
e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni individualni (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy s max. poc¢tem 3 bj
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné Ffemesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepiekroci 2 NP
- zastavitelnost pozemkut 30 %, min. velikost pozemk( 900 m?
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni hromadné (BH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové domy vc€etné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici femeslnické provozy, slouZici pro ob-
sluhu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi
- predskolni a zakladni Skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zarizeni vefejné a komunalni spravy
d) podminky prostorového usporadani
- stavajici plochy nebudou zahustovany dodate¢nou vystavbou
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni jiné (BX)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinném domé s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
10



b) pfipustné
- stavajici rodinny dim s max. 3 bj
- obytna zelen jako neoddélitelna soucast arealu a prostredi vily
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- vyuziti vhodnych stavajicich prostorl pro vefejnou administrativu, maloobchod,
stravovaci zafizeni, pfip. neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potfebu
tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
d) podminky prostorového usporadani
- zachovani stavajiciho objemu staveb
- zachovani stavajicich ploch zelenég, tzn. zachovani % zastavénosti vymezenych
pozemkd
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou
byt povolovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou €innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
-oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za u¢elem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- pfistfesky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky prostorového uspofadani
- vymeéra zastavéné plochy rekreacnich objektl (do které se zapoditavaji zpev-
néné terasy zastiedené i nezastfeSené) nepfesahne 8% celkové vyméry pred-
métného pozemku, zarover v8ak maximalné 60 m?
- v pripadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiZ realizovana nebo povolena re-
kreaCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektd neprekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfileh-
leého terénu a vySkou hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0 m
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

obéanské vybaveni verejné (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich uc€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
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c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majiteltu zafizeni
- ostatni bydleni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcanské vybaveni komeréni (OK)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovy-
chovu a sport, sluzby, administrativu
- vliv €innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
b) pfipustné
- obchodni zafizeni do 800 m2 odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komercniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni
- ostatni bydleni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcanské vybaveni - sport (OS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitaCni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

obcanské vybaveni hibitovy (OH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZzici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pristupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury
- verejna zelen, parky, détska hfisté
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen-ochranna a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

zelen krajinna (ZK)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zeler
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelen mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smisené obytné venkovské (SV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera
podstatné nerusi bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodafského zvifectva
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédeélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
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- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kva-
litu prostredi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy-
Suji dopravni zatéz v uzemi
- vySka hlavniho objektu nepiekroCi 2 NP
- zastavitelnost pozemkt max. 30 %, min. velikost pozemkt 900 m?
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

doprava silniéni (DS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- dalnice a silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, autobusoveé zastavky
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

technicka infrastruktura vseobecna (TU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho
vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vyroba vSeobecna (VU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj pramyslové vyroby a skladovych areal(
b) pfipustné
- zafizeni prumyslové vyroby a sluzeb
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, verejné provozy, obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich
nebo nové navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)
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c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitelt a spravci zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (VE)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni k ziskavani energie z obnovitelnych zdrojl
b) pfipustné
- stavby a zafizeni k ziskavani energii z obnovitelnych zdroj
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- plochy doprovodné a izola¢ni zelené s funkci eliminace negativnich vlivll na kra-
jinny raz
c) podminéné pfipustne
- prvky USES
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
- konkrétni zaméry podléhaji hodnoceni vlivu na krajinny raz a biologické hodno-
ceni lokality
- pokud svym objemem, hmotou nebo rozlohou porusi harmonické méfitko krajiny
(prostorové vazby celku a prvk(), vyzaduje se vzdy posouzeni vlivu zaméru na
Zivotni prostredi (EIA)
- vSechny panely budou mit antireflexni upravu
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

smisené vyrobni vSeobecné (HUSM-VR)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym do-
padem nevylucuji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy do 2 NP
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodariské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodnovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zarovef min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi preferovat trvalé travni porosty s postupnym vylou¢enim orné
pady
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

orna puda (AP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatfeni, stoky
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

trvalé travni porosty (AL)

a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu

b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatfeni, stoky
- UCelové komunikace
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c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

trvalé kultury (AT)
a) prevazujici ucel vyuziti
- chmelnice, vinice a ostatni specialni zemédélské produkéni plochy
b) pfipustné
- chmelnice, vinice a ostatni zemédélské produkéni plochy
- izolacni a doprovodna zelen
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

lesni vSeobecné (LU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa v€. lesa zvlastniho urceni
- ostatni vysoka zelen mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

smisené krajinné rekreace nepobytova (MU.r)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
pfedmétného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, ob-
Casna sec), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a
turistické aktivity (napf. vefejna tabofisté, rekreacni pobytové louky, pfirodni kou-
palisté a plaze), vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni ¢innosti
- lyZzafské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfesky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost
(napf. koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfikovych funkci
(ob&erstveni, kluby ap.) celkem do 100 m?
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektt neprekroci 1,5 NP
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu Uzemi slouZziciho rekreaci, musi
byt plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy
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tézba dobyvani a uprava (GD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- dobyvani a téZba nerostnych surovin v ramci vymezenych dobyvacich prostort ve
vymezeném Casovém horizontu s podminkou nasledné rekultivace uzemi po ukon-
Ceni tézby
b) pfipustné
- plochy pro manipulaci, tfidéni, upravu, skladovani a nakladku vytéZzeného materialu
- manipulacni a odstavné plochy pro tézebni a pfepravni stroje s pfimou vazbou k té-
Zebni Cinnosti
- souvisejici vefejna infrastruktura pro zabezpeceni tézebni Cinnosti
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a €innosti, které by byly v rozporu s bezpe€nosti a provozem hlavniho vyuziti
vymezené plochy vCetné staveb pro vyrobu energie
- znecistovani pudy a horninového prostfedi Skodlivymi latkami ohrozZujicimi zdravi
nebo zivot lidi a existenci Zivych organismu, nebo ohrozujicimi vodni rezim v okoli
(studny, vodotece, ...)

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Ffeni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci

V samostatném vykrese &. 3 UP Bechlin jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby a opatieni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, s jejich
identifikacnimi indexy:

Verejné prospésné stavby:

VT.V1 — hlavni pfivadé¢ do VDJ

VT.V2 — prodlouzeni zasobovaciho fadu Bechlin do lokality Z.24

VT.V3 — prodlouzZeni zasobovaciho fadu Bechlin do lokality T.25

VT.V4 — prodlouzeni zasobovaciho fadu Pfedonin stfed / lokality T.6, 7 a 8

VT.V5 — prodlouzZeni zasobovaciho fadu Benzinov / lokalita Z.13

VT.V6 — prodlouzeni zasobovaciho fadu Pfedonin sever /lokality T.1-3 a Z.1-5

VT.K1 — Cerpaci stanice a prodlouzeni kanalizacniho sbérae do Benzinova k lokalité Z.13
VT.K2 — Cerpaci stanice a prodlouzeni kanalizacniho sbérace Predonin sever

VT.K3 — prodlouzeni kanaliza¢niho sbérace Bechlin do lokality Z.24

VT.K4 — prodlouzeni kanalizaCniho sbéracCe Bechlin k lokalité T.25

VT.E1 —-TSN1 s kabelovym pfivodem - lokalita Pfedonin Z.4, Z.5
VT.E2 — TSN2 s pfivodnim vedenim - lokalita Pfedonin T.2, Z.6

VT.P1 — prodlouzeni plynovodu Pfedonin sever / lokality Z.5, T.1-3
VT.P2 — prodlouzZeni plynovodu Pfedonin stfed / lokality T.6, 7 a 8
VT.P3 — prodlouzeni plynovodu Pfedonin jih / lokalita Z.11, T.9
VT.P4 — prodlouzZeni plynovodu k lokalité Z.13 v Benzinové

VT.P5 — prodlouzZeni plynovodu k lokalité Z.24 v Bechliné

Verejné prospésna opatieni:

VU.1 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 623, k.u. Bechlin
VU.2 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 623, k.u. Pfedonin (zapad)
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VU.3 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Pfedonin, ¢ast k.u. Bechlin
VU.4 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Pfedonin (obec)

VU.5 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Pfedonin (vychod)
VU.6 — propojovaci lokalni biokoridor LBK n , k.u. Pfedonin, severovychodni ¢ast
VU.7 — propojovaci lokalni biokoridor, k.u. Pfedonin (sever)

VU.8 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Bechlin (sever)

VU.9 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Bechlin (vychod)
VU.10 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.u. Bechlin (jihovychod)
VU.11 — propojovaci lokalni biokoridor ,k“ k.u. Bechlin (jih)

VU.12 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru ,k“, k.u. Bechlin (jihovychod)
VU.13 — lokalni biocentrum, k.u. Bechlin (Cepro)

VU.14 — propojovaci lokalni biokoridor ,k*, k.u. Bechlin (jih)

VU.16 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru ,k“, k.u. Bechlin (jihovychod)
VU.17 — propojovaci lokalni biokoridor ,k*, k.U. Bechlin (obec jih)

VU.18 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru .k, k.u. Bechlin (obec jihozapad)
VU.20 — propojovaci lokalni biokoridor ,k*, k.u. Bechlin (jihozapad) — vedeni dle SPU
VU.22 — propojovaci lokalni biokoridor ,k*, k.u. Bechlin (severozapad)-vedeni dle SPU
VU.23 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru .k, k.u. Bechlin (zapad)

VU.24 — propojovaci lokalni biokoridor ,k“, k.u. Bechlin (sever)

h) Kompenzacéni opatreni dle zakona o ochrané prirody a krajiny,
byla-li stanovena

Ve Zméné &.3 UP Bechlin nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatieni.

i) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv

V UP Bechlin jsou vymezeny 2 plochy Gzemni rezervy pro bydleni (2x12 RD) na
severnim okraji zastavéného uzemi po obou stranach silnice na Pfedonin. S ohledem
na jejich exponovanou polohu je vyuziti téchto ploch podminéno zpravovanim uzemni
studie, ktera stanovi celkovou urbanistickou koncepci tak, aby nedoslo k ohroZeni kra-
jinného razu a podminek ochrany NKP Rip.

V k.u.Pfedonin je pak stavajici plocha FVE vymezena jako uzemni rezerva pro
rekreaci na plochach pfirodnich (MU.r) v navaznosti na sousedni plochy (Z.1) a uzemni
rezerva pro prelozku silnice 111/24049, v€etné doprovodnych ploch zelené.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z.1,
22,24,72.5+T.4,72.6+T.2, Z.9+Z2.12+T.8 v Pfedoniné a plochy, Z.23+T.26, Z.24, T.22,
T.23 a T.25+T.27 v Bechliné, jejichz vyuziti bude podminéno zpracovanim uzemnich
studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanisticko architektonické koncepce fe-
Seni v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych uzemi. Jedna se o
lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami za-
stavby a jsou pohledové exponované nebo lokality, kde je nutné v podrobnosti provéfit
umisténi stavebnich pozemku ve vazbé& na vymezeni vefejnych prostranstvi zejména
pro dopravni a technickou infrastrukturu.
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Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 10 let od doby nabyti u€innosti
tohoto uzemniho planu zpracovany uzemni studie, které budou projednany a schvaleny
pofizovatelem v€etné vloZeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci €in-
nost, a to pred zahajenim jakékoli projektove pfipravy nebo vlastni investicni ¢innosti ve
vymezeneém uzemi.

k) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna
plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi — podkrovi je prostor pod krovem ur€eny k ucelovému vyuziti pfipadné k byd-
leni, svisla nadezdivka v interiéru od urovné podlahy mize byt max. 1,3 m vy-
soka

zastavitelna plocha — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozemku,
pficemz do zastavéné Casti se zapocitavaji vesSkeré zpevnéné plochy, pfi-
stfesky, terasy zastfeSené i nezastieSene, bazény, zahradni domky a podobné
stavby

zpevnéna plocha - veskeré zastavéné plochy véetné chodniku, cest, zpevnénych par-
kovacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i plo-
cha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf. cesta
zpevnéna zatraviovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplfkové funkce k vymezenému
pfevazujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem nena-
rusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym predpisem

plocha (funkce, €¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, innost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci
nebo vice méstskych cCasti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.),
ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ne-
ovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

slouzici pro obsluhu (potreby) tzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze lokalni
dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uze-mi vice obci
nebo vice méstskych cCasti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole€énym oplocenim, slou-
zicich pro €innost jednoho subjektu &i vice subjektl spolecné

nerusSici bydleni, ostatni funkce = takové doplikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymeze-
nému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou cinnosti €i vyvolanym provozem
nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym predpi-
sem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné administrativ-
niho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni ve-
fejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomer¢niho obanského vyba-
veni vefejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer¢niho ob¢an-
ského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni ¢innosti
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maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouzici pro prode;j
zbozi koncovym uzivatelum

vefejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komercniho obanského vybaveni
poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf. hotely, motely,
pfip. penziony

zarizeni drobné remeslinické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vy-
rob a sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vy-
volanym provozem negativné nad miru pfipustnou pfislusnymi predpisy neo-
vliviiuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové
stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, {j. indi-
vidualni zemédélskeé rostlinné i zivo€isné produkce

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodafenim
a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekreaci
nebo bydleni, a to ani v doplrfikové funkci

cov gistirna odpadnich vod

CSN Seska statni norma

DN vnitfni primér potrubi

KN katastr nemovitosti

LBK lokalni biokoridor USES

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dum / rodinné domy

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

TS transformacéni stanice

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES Uuzemni systém ekologické stability
ZPF zemeédeélsky pudni fond*

) Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykresi k nému pripo-
jené grafické casti

Uzemni plan Bechlin obsahuje celkem 21 stran textové &asti, graficka &ast UP
obsahuje tyto 4 vykresy:

1) Vykres zakladniho Clenéni Uzemi............ccoooiiiiiiiiiiiiiiiii e 1:5.000
2) HIaVNi VYKIES. ... e 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci....................... 1:5.000
4) Koordinalni VYKIES. ........uuiiie it 1:5.000

21



