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lLa. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni studie fe$i vyuziti lokality P9/3. Lokalita byla v puvodnim Uzemnim planu vymezena jako plocha
ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport, ale zménou €. 9 Uzemniho planu byla nové vymezena jako plocha
prestavby — bydleni v rodinnych domech a z&asti jako plochy vefejnych prostranstvi.

Lokalita Cihelna se nachazi v blizkosti centra mésta Roudnice nad Labem a je vymezena ulicemi Tylova,

Kollarova, Bezejmenna

obr. 1. - letecky snimek s vyznacenim fedené lokality

Lb. Soucasny stav feSeného Gzemi

Redené (izemi se nachazi v arealu byvalé cihelny. Po obvodu lokality jiz byla realizovana zastavba rodinnymi
domy. Az na severni stranu — odkud je pfistup z ulice Tylova - je cela plocha izemi vici okolnimu terénu pozvolna
zapusténa, vySkovy rozdil je az cca 5 m. U parcel na zapadni strané (p.C. 1288/2,1288/3 a 1288/4) je vySkovy
rozdil zEasti vyrovnan opérnou zdi v. cca 2 m ubihajici po celé zapadni hranici lokality.

Samotné uzemi je v celé ploSe mirné svazité smérem k severni strané, odkud bude zajistén hlavni pfistup z ulice
Tylova, stejné tak napojeni na inzenyrské sité vedené trasou komunikace v ulici Tylova.

Na plo3e feSeného uzemi se vyskytuji vzrostlé dfeviny spiSe néletového charakteru pfi severni hranici pozemku.
Na Uzemi se v sou¢asné dobé nenachézi Zadné stavebni objekty.
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l.c.

Podminky vyuziti Gzemi stanovené UP Roudnice nad Labem

Pévodni plocha ob&anského vybaveni byla zménou &.9 UP Roudnice nad Labem zafazena z&asti mezi plochy
pfestavby — plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI/P) a z&asti mezi plochy vefejnych
prostranstvi (PV) - viz obr. 2

LJ ‘Bl o

\
=

- — 4 A

obr. 2. - vyfez hlavniho vykresu uzemniho planu po zm. €. 9

Pro tato vyuZiti stanovil tzemni plan nasledujici podminky:
plochy bydleni v rodinnych domech — méstskeé a priméstské (BI/P):
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- nezbytné dopravni a technické infrastruktura, vefejna prostranstvi
¢) podminéné pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. poctem 3 bj
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxaéni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vlastni vystavba RD v ochrannych pasmech dopravnich staveb je podminéna akustickym
posouzenim stavajici hluénosti k prokdzani podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou sluitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m2, do této vyméry se nezapo€itavaji pozemni komunikace
- vySka zastavby nepfekroCi 2NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny a charakteru konkrétni pfilehlé
zastavby stejného vyuziti, pfipadné dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem
odpovidat okolni zastavbé
- zastavitelnost novych pozemkd pro individualni zastavbu (RD) je max.40 %, do které se zapocitavaji
pfistfedky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a
veSkeré zpevnéné plochy a komunikace
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- minimalni vyméra novych pozemkd v zastavitelnych plochach od 800 m2, u fadové vystavby nebo
dvojdomki mize byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani obecné technickych podminek pro
vystavbu a odstupovych vzdalenosti
- vdechny pozemky, na nichZ budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo dopravné
napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti vefejného prostranstvi
minimalni Sifky 8,0 m
- v lokalitach 9/3 a 9/5 je podminkou zpracovani izemni studie se specifikaci narokd na vlastni vystavbu
RD zejména s ohledem na navazujici z&stavbu a napojenim lokality na dopravni a technickou
infrastrukturu

€) nepfipustné
- vechny ostatni vySe neuvedené funkce a &innosti

plochy vefejnych prostranstvi (PV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, cyklostezky, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, cyklostezky, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi
prvk( drobné architektury
- vefejna zeler, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
¢) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

Pro lokalitu €.3 byla zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem stanovena podminka zachovani plochy
o min. vyméfe 2000 m? pfiléhajici k ulici Tylova, ktera bude plnit funkci ploch vefejnych prostranstvi. Tato plocha
bude zatravnéna a bude zde provedena vysadba zelené dle navrhu.

Ld. Navrh vyuziti uzemi

l.d.1 Navrh urbanistického reSeni

Urbanistické feSeni vychazi z charakteru plochy byvalé tézebni jamy cihelny, postupné zahloubené k jihu vagi
okolnimu terénu a napojenim na dopravni infrastrukturu ze severni strany. Cilem bylo navrhnout pét parcel o
oplotitelné velikosti cca 900 m2 s umisténim domd v klidné slepé ulici tak, aby jejich umisténi zaloZilo budouci
ulicni profil a zarovelt umoZznilo ponechat maximainé volnou pobytovou plochu parcely k jihu mimo prvotni stin
okolnich vyvySenych staveb. DileZita je vefejné pistupna plocha zeleng dle UP — vefejné prostranstvi pfi ulici
Tylova pod stavajicimi a novymi stromy s vy$8im vyvétvenim pro dobrou prihlednost Gzemi a pfehlednost chodct.

Hlavni patefni komunikace je trasovana kolmo z ulice Tylova k jihu, odkud je také feSeno napojeni technické
infrastruktury vedené pod trasou komunikace. Na zalatku zéstavby bude zbudovéno uUvratové obratidté. Na
vefejnou plochu pfi ulici Tylova zde a navazuje neoploceny klin zelené se 3 stromy v linii pfi patefni ulici
s dominantnim stromem na konci jeji osy.

K vy3e popsanému — Uzemni studie respektuje rozhodnuti ZM pro zachovani vefejného prostranstvi zatravnénych
ploch o min. vyméfe 2000 m2 pfi ulici Tylova. Tato plocha bude zatravnéna a bude provedena vysadba dfevin dle
vykresu zeleng. Dokonceni Uprav tohoto vefejného prostranstvi je podminkou pro dalsi rozvoj lokality P9/3 —
vystavby RD. Cilem studie je navrh volnych pfirodnich ploch parkového charakteru s ¢astmi pro setkavani,
odpocinek a relaxaci obyvatel. Plochy pro sport (venkovni posilovna) a hry (détské hfisté) se jevi v takto
uzavieném prostoru jako rusivé. Pripustné je umisténi hraci plochy pro pétanque.

Propojovaci cesty jsou navrzené jako mlatové. Mobiliaf — laviCky, koSe — v jednoduchém stylu, napf. mmcité — (
Preva Urbana)

Uzemi je déle rozdéleno na 5 nové navrzenych stavebnich pozemka. Tyto pozemky jsou pro Ggely Gzemni studie
oznaceny Cisly 1 az 5 (viz graficka ¢ast). Kazda z navrzenych parcel je rozdélena na dvé Casti:

—  Oplocend plocha, uréena pro vystavbu RD (podminky pro vystavbu viz niZe)
— Neoplocena plocha pfiléhajici k patefni komunikaci, které nebude zastavéna ani oplocena
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l.d.2

Pozemky jsou déleny dle tabulky:

Cislo pozemku Celkova plocha Plocha privatni Plocha verejné pristupné
[mz] (oplocené) ¢asti [m?] (neoplocené) ¢asti [m?]

1 1231 821 410

2 1200 991 209

3 1018 901 17

4 980 902 78

5 989 904 85

Pozn.: Uzemni studie je zpracovana na podkladu z aktudlni katastralni mapy, z tohoto diivodu je velikost
stavebnich pozemk(i uvedena v tabulce pouze orientaéni. Je nutné respektovani zakladni koncepce
geometrického déleni pozemk(i uvedené v Gzemni studii.

Na neoplocenych privatnich plochach neni pfipustné zastavéni, oploceni, ani umistovani zivych plotl. Tyto plochy
budou pouze zatravnény, pfipadné osazeny drevinami. Pro osazeni se doporucuje uZziti solitérni listnaté dfeviny
stfedniho vzristu s podchozi vyvétvenou korunou tak, aby bylo Uzemi z pohledové Urovné kolemjdouciho
priihledné. Pres neoplocené privatni plochy jsou feSeny pfijezdové cesty k parcelam ¢&. 1, 4 a 5. Povrch téchto
pfijezdovych cest bude feSen z rozebiratelné dlazby. Prijezd k parcelam €. 2 a 3 je feSen pres obratité na konci
patefni komunikace.

Oploceni bude realizovano po obvodu privatni oplocené ¢asti pozemki. Pro v8echny parcely je stanoveno
jednotné oploceni z prihledného draténého pletiva €i rostd bez podezdivky a vyzdivanych sloupk(. Max. vyska
oploceni bude 2 m nad uroved vozovky. Doporu¢ena vyska je do 140 cm. Nadzemni pilifky pro pfipojky technické
infrastruktury budou sjednoceného vzhledu stejné tak i brany a branky vSe ve sjednocené vySce s oplocenim.

V ramci vymezenych privatnich oplocenych ploch bude realizovana zastavba rodinnych domd. Na navrzenych
pozemcich budou umistény obytné domy charakteru solitérniho rodinného domu s max. 3 byt. jednotkami.

Na jednotlivych parcelach je vymezena plocha pro vystavbu rodinného domu. Umisténi hlavni hmoty RD je dano
miniméalné touto vymezenou plochou a zaroven stavebni ¢arou, tedy licovanim hrany uliéni fasady na stavebni
¢aru. Tato stavebni ¢ara je neprekrocitelna pro rodinné domy dale i pro dopliikové stavby (garaze, altany, terasy,
apod. ), které mohou ulicni ¢ary dosahnout, ale smérem k ulici nesmi pfekrocit. Stavebni ¢ara je pro vSechny
parcely uréena ve vzdalenosti 5 m od rozhrani oplocené a neoplocené ¢asti pozemk( vymezené v grafické ¢asti
(resp. vzdalenosti 5 m od hranice pozemku pro parcelu €. 3).

Plocha je pro umisténi RD zavazna (tzn. umisténi RD prfevaZzujici ¢asti jeho pudorysné plochy mimo vyznacenou
plochu neni povoleno). Umisténi doplnkovych staveb je mozné i mimo vyznacenou plochu. Vzdy plati zasada: pfi
respektovani nepfekroCitelnosti stavebni Cary.

Charakter rodinnych dom( je stanoven na dvoupodlazni objekty s pultovou stfechou s pfesahem obvodovych stén
a sklonem k jihu nebo zapadu. Takto zvoleny sklon umozriuje bezproblémové osazeni fotovoltaickych panelll a
také vhodné oslunéni pro vegetaci zelené stfechy. Hreben nebude presahovat vySku max. 7,5 m nad Urovni
pilehlé patefni komunikace v Uzemi, s hlavni hmotou jednoduchého objemu bez tvarovych pfilepkd, srostlosti,
arkyfa a rizalit(. Orientace delSi strany obvodové stény RD je zobrazena v regulaénim vykrese v grafické ¢asti a je
zévazna. Tvar pultové stfechy vychazi z pozadavku vyjadreni Narodniho pamatkového Gstavu Usti nad Labem -
NPU-351/59809/2021 ze dne 19.08.2021.

Zastavba celé této spodni ¢asti cihelny by méla byt vySkové i charakterem zastieSeni sjednocena, pro posileni
charakteru mista — dna t&Zebni jdmy s tim Ze pravé na bocich této jdmy jsou povétSinou na zvySeny urovnich
1.NP jiz postaveny RD, které pravé na dno a pres téZeni jamu ,shlizeji“. Tento koncept posileni dna a svahi jamy
cihelny je urcujici pro navrzené feSeni. VySkova droven 7,5 m a preference jejiho udrZzeni byla stanovena pro
zamezeni vystavby jednopodlaznich bungalovi, ba naopak pro sjednoceni objemd a vySkové Urovné zastavby na
dvou nadzemnich podlazich. Sjednoceni napom(iZe i vySe popsany charakter oploceni.

Navrh dopravniho feseni

Dopravni napojeni jednotlivych parcel bude FeSeno pfes péatefni komunikaci v celkové délce 85 m, napojené
zulice Tylova. Uzemni studie spliiuje podminku pro zakresleni mistni komunikace v prostoru vefejného
prostranstvi v min §ifi 8 m, vymezena plocha VP tak umozni pfipadné vybudovani tras pro pési nebo cyklisty a
vefejného osvétleni. Zvazit uziti v rezimu obytna zona s vymezenim parkovacich mist.

Podle CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci ani podle vyhlasky & 23/2008 Sb o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb neni tfeba zfizovat obratiSt€, nicméné pro lepSi zpfistupnéni vozidel svozu
komunalniho odpadu je navrzeno obrati$té v minimalnich manipulacnich rozmérech.

Uzemni studie lokality P3/9 — Cihelna, Roudnice nad Labem strana 6




THER ARCHITEKTONICKY ATELIER, Ing.arch. Karel Thér, CSA 474/13, CHRUDIM IV, GSM: 603 807 027, e-mail: karel.ther@ther.cz

Prljezd pfedpokladanych vozidel byl ovéfen vleCnymi kfivkami dle TP 171 Viecné kfivky pro ovéfovani
prijezdnosti smérovych prvk( pozemnich komunikaci. Ovéfeni bylo provedeno pro predpokladané maximaini
smérodatné vozidlo (poZarni vozidio 3N).

.d.3 Navrh reSeni technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Rodinné domy budou napojeny na vodovodni fad vybudovany v trase nové navrzené mistni komunikace.
Pfedpoklada se napojeni navrtavkou na stavajici vodovod v ulici Tylova. Vodomérné Sachty budou umistény na
jednotlivych stavebnich pozemcich.

Likvidace odpadnich vod

V ulici Tylova je stavajici kanalizace (kamenina, DN 200) v délce cca 65 m od osy ulice Erbenova. Pro nové
napojeni zajmové lokality na kanalizaci je pfedpoklad nahrazeni této stavajici kanalizace v ul. Erbenova novou
kanalizaci (DN 300). Nova kanalizace by vedla od napojovaciho bodu v ulici Erbenova (poloha bude uréena
provozovatelem stok) pod trasou komunikace v ulici Tylova a dale aZ na konec nové patefni komunikace
v zajmovém Uzemi. Splaskové vody od jednotlivych stavebnich pozemki budou nasledné svedeny do této nové
splaskové kanalizace.

Destové vody budou jimany na jednotlivych stavebnich pozemcich a vyuzity napf pro zalivku pozemku
s bezpeénostnimi pfepady zausténymi do vsak.

Dopravni plochy vefejného prostranstvi budou odvodnény napf. pfes vsakovaci dlazbu, nebo vynechanim
obrubniku pfi kraji komunikace, pfipadné svedeny do povrchového vsakovaciho zafizeni osazeného v prostoru
zatravnéné plochy pfi ulici Tylova.

Zasobovani plynem

Zasobovani plynem bude zaji$téno z nového plynovodu vybudovaného pod patefni komunikaci a dale nové
vedeno pod trasou komunikace v ulici Tylova k napojovacimu bodu na NTL plynovod ocel DN 100 v ulici Erbenova
(alternativné napojeni plynovodu na NTL plynovod v ul. Kollarova, ur¢i provozovatel sit€). Odbérna plynova
zafizeni budou umisténa v typovych pilifcich v oploceni jednotlivych pozemkd a podle moznosti sdruzena
s elektro pilifky.

Zasobovani elektrickou energii

V trase nové komunikace bude umisténo distribuéni kabelové vedeni nizkého napéti napojeného ze stavajici
pojistkové skfiné na hranici feSené lokality — pfi parc. €. 1288/2. Vedeni pro jednotlivé stavebni pozemky bude
zasmyckovano v rozpojovacich jisticich skfinich umisténych v typovych pilifcich v oploceni jednotlivych pozemkd.
Investorem a zfizovatelem sité bude podle zakona jejich provozovatel (CEZ Distribuce a.s.)

Podél patefni komunikace bude vybudovano nové verejné osvétleni v¢. stozar( VO a obecniho rozhlasu. V trase
komunikace bude umistén telekomunikaéni kabel napojeny na vedeni v ulici Tylova.

lLd4  Zelen
Zelen a na neoplocenych plochach

Je rozdélana na Cast vefejného prostranstvi pfi ulici Tylova — zde pfi hlubSim arboristickém prozkoumani bude
snaha zachovat a po spravném oSetfeni vyuzit stavajici dfeviny ve skupinach viz ervené koruny ve vykresu
zelené a dale je doplnit dalSimi volné vysazenymi stromy hloubéji do volného prostoru.

S3.1 - tilia cordata ,Roelvo” - lipa srd¢ita
S3.2 - corylus colurna - liska turecka
S3.3 — malus ,Evereste” — jablor ,Evereste*

Tato plocha vefejné zelené bude parkové upravena zfizenim zpevnénych mlatovych cest a umisténim méstského
mobiliafe — lavicek a odpadnich koSu. Navrh zakresleny v situaci je orientaéni. Dokon&eni Uprav tohoto vefejného
prostranstvi je podminkou pro dal$i rozvoj lokality — vystavby RD.
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Na Klinovité zatravnéné ploSe podél patefni komunikace bude vysazena linie tfi jefabl a v Cele patefni
komunikace bude vysazen, jako akcent ulice dominantni solitér: temné Cerveny buk lesni. Také vysadba téchto
stromu je pro lokalitu zavazna a z hlediska urbanismu neopominutelna.

S1 - fagus sylvatica ,tricolor” — buk lesni ,tricolor
S2 — sorbus domestica — jefab oskeruse

U v Sech jak zachovanych, tak novych dfevin je cile zajistit vy$Si vyvétveni pro prihlednost a pfehlednost parteru.

Zeleni a na oplocenych plochach

Zde je vhodné dosahnou sjednoceni alespon pfi oploceni na rozhrani vefejné nepfistupnych a pfistupnych ploch —
a to liniemi doporu¢enych kfovin:

Pyracantha coccinea — hlohyné Sarlatova
ligustrum vulgare — ptaci zob

le.

Zaveér textové casti

Shrnuti dlleZitych parametr( Gzemni studie:

Je navrzeno celkem 5 stavebnich parcel rozdélenych na oplocenou a neoplocenou ¢ast

Neoplocena ¢ast bude zatravnéna, pfipadné osézena dfevinami s podchozi korunou, bez zastavéni a
zpevnénych ploch (mimo pfijezdovou cestu), bez oploceni a Zivych plotd. Pfijezdova cesta bude feSena s
rozebiratelnym zadlazdénym povrchem

V oplocené &asti je vymezena plocha pro umisténi RD a zavazna stavebni &ara, ktera je neprekroCitelna
pro umisténi RD stejné jako pro umisténi doplikovych staveb. Rodinné domy budou licovat uliéni
fasadou s ulicni ¢arou

Orientace delsi strany rodinnych domi je zavazna, zobrazena v grafické Casti

Domy jsou stanoveny pro max. 2 NP s pultovou stfechou a vySkou hfebene max. 7,5 m nad Grovni
patefni komunikace

Zakladni hmota domu je jednoduchého geometrického tvaru bez tvarovych pfilepkl, srostlic, arkyfi
a rizalitd

Ddraz je kladen na to, aby pobytova €ast k domu byla oteviena prevazné k jihu, z divodu nalevkovité
konfigurace okoli a pfistinéni lokality v okoli danou drovni zaloZeni vyvySenych pfilehlych domd
a budouci vzrostlou zeleni

Oploceni po obvodu oplocené Casti privatnich pozemkd bude feSeno jako jednotné, z prlhledného
dréténého pletiva vySky max. 2 m - doporucena vySka do 1,4 m, pfipojkové pilitky v oploceni budou
jednotného vzhledu pro v3echny parcely stejné tak i vySkové s oplocenim budou sjednoceny brény a
branky.

Slouceni vice parcel je povoleno za pfedpokladu dodrZeni umisténi stavby RD pouze v plochéach
urenych pro umisténi RD pro jednotlivé samostatné parcely (viz hlavni vykres)

Pfi ulici Tylova bude zachovana plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe 2108 m2, k realizaci (dle Uzemni
studie) dojde pred kolaudaci dopravni a technické infrastruktury a pfed délenim pozemki na jednotlivé
stavebni pozemky uréené k vystavbé rodinnych domd.

Oduvodnéni izemni studie

Hlavnim cilem Uzemni studie je provefit moznost zastavby rodinnymi domy v lokalité P9/3, dopravni a technicke
infrastruktury v daném tzemi v souladu se stavajici UPD.

ProvéFeni Gzemni studii je dle UPD podminkou pro dal$i rozhodovani o vyuziti tzemi.
Nové navrzena Uzemni studie je v souladu s platnou UPD a respekiuje zajmy mésta Roudnice nad Labem a
vlastnikl pozemku feSené lokality.
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Pro plochy lokality P9/3 - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI/P) byla ve studii
navrZena forma zastavby jak velikosti stavebnich parcel, tak stanovenim regulativ v uzemi.

Navrhované feSeni odpovida zadani v plném rozsahu a je rozpracovano do potfebnych podrobnosti.
Studie zohledfiuje podminky vyuZiti Gzemi vychazejici z vydaného tzemniho planu.
Je respektovano vymezeni feSeného Uzemi Gzemni studie a podminky z UP Roudnice nad Labem.

Jsou respektovany poZzadavky na Uzemi vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace, poZadavky na rozvoj
Uzemi, pozadavky na plo$né a prostorové usporadani, pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury a pozadavky
vyplyvajici ze zvia$tnich pravnich predpisu.

Pfi zpracovani byl respektovan zakon ¢.183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisd, platné pravni predpisy, pfislusné normy, nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a strategické
dokumenty.

Dopravni feSeni Uzemni studie vhodné navazuje na stavajici sit dopravni infrastruktury, plochy vefejného
prostranstvi jsou Gzemni studii vymezeny, technicka infrastruktura je vedena v plochach vefejného prostranstvi.

Urbanisticka koncepce Uzemni studie je navrzena tak, aby zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného
Uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych tzemi.

Koncepce Fesi prostorovou a hmotovou navaznost navrhované zastavby na stavajici strukturu mésta.

Vystavba bude probihat individualné — pfedpoklada se ale jedna etapa vystavby.

Koncepce zastavby vymezuje uliéni prostor a prvky vefejné zelené, které jsou koordinovany s vedenim
inzenyrskych siti.

V US jsou stanoveny zasady pro umisténi staveb na pozemcich pro bydleni, je stanovena uliéni ¢ara, stavebni
Cara, stavebni hranice, tvar stfech a pozadavky na oploceni, je stanoven systém dopravni obsluhy, je navrZzena
koncepce technické infrastruktury véetné napojeni na stavajici sité.

Redeni izemni studie respektuje stavajici vedeni inzenyrskych siti (telekomunikaéni kabel, kanalizaci, vodovod a
vedeni elektro) v ploSe véetné ochrannych pasem

Jsou respektovany obsahové a formalni pozadavky na ¢lenéni dokumentace.

komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni

Nova Uzemni studie byla zpracovéna s ohledem na cile uzemniho planovéani, uvedené v § 18 zakona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.

Navrh vymezuje stavebni pozemky a vytvafi pfedpoklady pro vystavbu rodinnych doml v souladu s Gzemnim
planem. Prostorové uspofadani a koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury pro moznost koordinace
zamérd v lokalité vytvari pfedpoklad pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Studie stanovuje podrobnéjsi podminky z diivodu
ochrany a rozvoje urbanistickych a pfirodnich hodnot s cilem vytvofit pfiznivé Zivotni prostiedi.

Obsahovy ramec a metodicky postup stanoveny pfislusnou legislativou je respektovan.

Stavajici majetkopravni vztahy byly podkladem pro navrh nového uspofadani s odpovidajici participaci vlastniku
na novém uspofadani stavebnich parcel a vefejného prostranstvi. Koncepce navrhu studie byla projednana s
investorem zaméru v Uzemi, se zastupci mésta a pofizovatelem.

Uzemni studie rozpracovava koncepci ochrany a rozvoje urbanistickych, architektonickych a pfirodnich hodnot
stanovenou v Uzemnim planu. Ochrana nezastavitelnych ploch v rdmci feSeného Uzemi je zajisténa vymezenim
odpovidajiciho rozsahu ploch vefejnych prostranstvi.

Podle uzemniho plénu je pfedpokladem mozné vystavby v lokalité P9/3 komplexni dokonéeni Uprav zelené na
vefejnych prostranstvich pfi ulici Tylova v rdmci funkéni plochy PV — v lokalité P9/3.

Zavazna je i vysadba stromd S2 pfi patefni komunikaci a solitéru S1.

Uzemi je feSeno v navaznosti na okolni zastavbu a je napojeno slepou komunikaci na stavajici obsluznou
komunikaci a optimalizuje naklady na dopravni a technickou infrastrukturu.

V dokumentaci byly pouzity mapové podklady a texty z:

https://www.ikatastr.cz

https://mapy.cz
https://www.roudnicenl.cz

5 V Chrudimi, 8.11.2021
Jan Spas, Ing. arch. Tomas Kondras
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