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Uzemni studie plochy Z.2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

a. Vymezeni ifeSeného uzemi

Uzemni studie Fe$i vyuZiti plochy Z.2 v k.u. Kostomlaty pod Ripem, plodné vymezené tizemnim
planem Kostomlaty pod Ripem. Re$ené Gzemi se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného tzemi
Kostomlat pod Ripem, kde navazuje na stavajici zastavbu.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana prevazné v méfitku 1:1000 na podkladu aktualni
katastralni mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané izemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z.2 k u€elu, ke kterému byla v izemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fesi v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky, vefejné prostranstvi jehoz souc€asti je mistni komunikace a vefejné prostranstvi, jehoz
soucasti je vefejna zelef. Dale je soucasti uzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Pouzité podklady:

Uzemni plan Kostomlaty pod Ripem (UpIné znéni po zménach &.1 a &.2)
— vektorova katastralni mapa (04/2026)

— uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem

— zadani uzemni studie (02/2026)

— prlzkumy a rozbory stavajiciho stavu

Peir’celnl' Druh pozemku ZpUsob vyuziti
Cislo
309/1 Orna pada -
304/4 Zahrada -
309/5 Orna puda -
309/8 Zahrada -

309/11 Zahrada -
3111 Orna puda -
311/3 Orna puda -
311/4 Orna puda -

311/11 Orna puda -

tab. 1 - Seznam dotCenych pozemku (v rozsahu zastavitelné lochy Z.2)
Pozn: stav k 27.4.2026

b. Souéasny stav feSeného uzemi

Redené Uzemi je tvofeno pozemky lezicimi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi
Kostomlaty po vymezeném ze severu a zapadu stavajici komunikaci a z vychodu stavajici zastavbou.
Umisténi feSeného Uzemi ve struktufe obce je zobrazeno ve vykrese SirSich vztahd. Rozsah feSeného
Uzemi je zobrazen na obr.1. Re$ené Uzemi se svaZuje ve sméru od Zeleznice severnim smérem je
stavajici historické zastavbé. V ploSe je nutné respektovat izemi s archeologickymi nalezy, ochtanné
pasmo Zeleznice a OP Narodni kulturni pamatky Rip.

V souCasné dobé je celé feSené Uzemi tvofeno pozemky zemeédélského puadniho fondu,
v zapadni a centralni ¢asti se jedna o pozemky orné pudy, ve vychodni ¢asti se jedna o zahrady.

Stavajici limity v Uzemi:

— Ochranné pasmo zeleznice
— Uzemi s archeologickymi nalezy
—  Ochranné pasmo Néarodni kulturni pamatky Rip
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené uzemnim planem

. Pro feSené uzemi plati podminky stanovené platnym uzemnim planem UP Kostomlaty pod
Ripem ve znéni po zménach €.1 a €.2. Re3ené Uzemi je zafazeno dle uzemniho planu mezi plochy
BV - bydleni venkovské viz obr. 2. Plocha Z.2 je zaroveri vymezena jako Uuzemi s prvky regulaéniho
planu U.1.

Pro plochy BV - bydleni venkovské jsou uzemnim planem stanoveny nasledujici podminky
vyuziti:

BV - bydleni venkovské

Hlavni vyuZiti:
— rodinné domy;
Pripustné vyuZiti:

— vefejnd prostranstvi a vefejna zelen,

— drobné ucelové a doplrikové stavby,

— chov drobného hospodaFského zvifectva,

— zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu,

— rodinna rekreace a ob&anské vybaveni,

— parkovisté pro osobni automobily,

— détska hriste,

— nezbytna technicka infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— drobné femesiné podnikani, které nesnizuje kvalitu  Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni
na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose;

— bydleni na plochach Z.3 a pfipadné zfizeni stfelnice (plocha Z.11) a bioplynové stanice je
podminéno akustickym posouzenim se zajiSténim podlimitnich hodnot hluku vi¢i obytné
z4stavbé;

Nepfipustné vyuZiti:

— ves8keré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

— charakter zastavby — izolované RD (s vyjimkou uzemi s prvky regulaéniho planu U.2, kde jsou
pfipustné fadové rodinné domy),

— maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, max. v§ak 8 m,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 700 m2
(v zastavitelnych a transformacnich plochach) — nevztahuje se na uzemi s prvky regulaéniho
planu U.2,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce v Uzemi
s prvky regulaéniho planu U.2 — 400 m2,
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Uzemni studie plochy Z.2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce na
vychodnim okraji plochy Z.3 v ndvaznosti na stavajici komunikaci 650 m?2 - plati pro prvni fadu
pozemki

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach
1.300 m? (v zastavitelnych a transformacnich plochach) — nevztahuje se na Uzemi s prvky
regulacniho planu U.2,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
2.000 m2 (v zastavitelnych a transformacnich plochach) — nevztahuje se na Gzemi s prvky
regulacniho planu U.2,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce uvnitf
zastavéného uzemi 700 m2, pficemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem nesmi
pfi déleni klesnout pod 700 m?,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi 1200 m2, pficemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
nesmi pfi déleni klesnout pod 700 m2,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o tfech bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi 1800 m?2, pficemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
nesmi pfi déleni klesnout pod 700 m2,

— koeficient zastavéni pozemku pro rodinny diim max. 30% (z toho max. hlavni stavbou 20%),

— koeficient zelené na terénu pro rodinny diim min. 50%,

— koeficient zastavéni pozemku pro vefejnou ob&anskou vybavenost v zastavitelnych plochach
60%,

Podminky ochrany krajinného razu:

— problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvka bude feSena v ramci

samostatnych fizeni pfed realizaci staveb,
Uzemi s prvky regulaéniho planu:
Pro uzemi U1 a U2:

— oploceni do vefejného prostoru a do volné krajiny bude prahledné, maximalné polopruhledné,

— nepfipustné do vefejného prostoru a do volné krajiny je plné oploceni z tvarnic, betonovych
prefabrikati, gabion(i, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a nepruhlednou
bariéru,

— maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm,

Pro uzemi U.1

— min. sklon stfechy 30°,

— pFipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou. Valbova stfecha je
pfipustna pouze na objektech, které tento typ zastfeSeni historicky obsahovaly (pfevazné
stavby ob&anského vybaveni).

— nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou,

Pro uzemi U.2

— pripustné jsou fadové rodinné domy,

— min. velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o jedné bytové jednotce 400m?2,

— min. sklon stfechy 30°,

— pripustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou.

— nepfipustné je zastieSeni hlavni stavby pultovou stfechou,
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T

obr. 2 - vyfez hlavniho vykresu uzemniho planu

d. Navrh vyuziti Gzemi
Navrh urbanistické koncepce feseného Uzemi vychazi ze zadani uzemni studie, ze stavajiciho
stavu Uzemi a jeho limitd a z platného uzemniho planu.

Dopravni feSeni napojeni plochy vychazi ze stavu v Uzemi, kdy jsou respektovany stavajici
komunikace v Uzemi, které jsou vhodné doplnény. Na zakladé analyzy stavajiciho stavu je FeSeno
zejména doplnéni stavajicich komunikaci o novou mistni komunikaci feSici vnitini obsluhu plochy Z.2.
Zaroven je navrzeno doplnéni vefejné zelené.

Zakladni koncepcni ¢lenéni plochy je vymezeno na stavebni pozemky rodinnych dom, vefejné
prostranstvi — komunikace a vefejné prostranstvi — vefejna zeleh viz vykres €. 2.

d.1 Navrh urbanistického reseni

V prubéhu zpracovani Uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celé plochy
Z.2. Pfi tomto provéfeni byly na zakladé dohody s obci a pofizovatelem v max. mozné mife
zohlednény stavajici majetkoveé vztahy v uzemi.

Uzemni studie navrhuje plogné déleni plochy Z.2 na nasledujici pozemky:
e stavebni pozemky rodinnych domi

e vefejné prostranstvi — vefejna zelef
e vefejné prostranstvi - komunikace

V ploSe Z.2 jsou navrzeny celkem 23 stavebnich pozemk( pro vystavbu novych rodinnych
domd, které budou dopravné obslouzeny ze stavajicich nebo nové navrzenych mistnich komunikaci.

V centralni ¢asti feSeného Uzemi je navrZeno vefejné prostranstvi — vefejna zeler.

Ve vychodni ¢asti plochy je zastavény stavebni pozemek uzivany ke stavajicimu RD mimo
plochu Z.2.
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Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

pocet

povinnost
dvou
neoplocenych
parkovacich

Cislo vvuziti bvtovvch doporucéenad | stavebni | stanivramci omezeni
pozemku y 'gdno)t,ek vymeéra cara stavebniho
) pozemku na
kazdou
bytovou
jednotku
stavebni
pozemek ano Ochranne pasmo Narodni
1 rodinného 1 1037 (3,5m) ano kulturni paméatky Rip
domu
stavebni
pozemek ano Ochranne pasmo Narodni
2 rodinného 1 21 (3,5m) ano kulturni pamétky Rip
domu
stavebni ano Ochranné pasmo Narodni
3 pcc)’;em'ik 1 713 ano kulturni pamatky Rip
rocinneno (3.5m) Ochranné pa zelezni
domu pasmo zeleznice
vefejné Ochranné pasmo Narodni
4 pFOS(tar:len:;VI ) 447 R - kulturni pamatky Rip
zeIeJﬁ Ochranné pasmo Zeleznice
stavebni ano Ochranné pasmo Narodni
5 p%;em’erz]k 1 767 ano kulturni pamatky Rip
rocinneno (3.5m) Ochranné pa zelezni
domu pasmo Zeleznice
stavebni ano Ochranné pasmo Narodni
6 p%;em’ik 2 1449 ano kulturni pamatky Rip
rocinneno (3.5m) Ochranné pasmo zeleznice
domu p
avebni Uzemi s archeologickymi
stavepni né|ezy
ano
7 r%%?ﬁ;gi'; 1 873 ano Ochranneé pasmo Narodni
domu 3,5m) kulturni pamatky Rip
Ochranné pasmo Zeleznice
avebni Uzemi s archeologickymi
stavepni né|ezy
ano
8 r%?i?r?r:g?\t 1 706 ano Ochranneé pasmo Narodni
domu (3.5m) kulturni pamatky Rip
Ochranné pasmo Zeleznice
vebni Uzemi s archeologickymi
stavepni né|ezy
ano
9 r%(c)ifr?rr:]éiko 1 700 ano Ochranné pasmo Narodni
domu (35m) kulturni pamatky Rip
Ochranné pasmo Zeleznice
tavebni Uzemi s archeologickymi
stavepni né|ezy
ano
10 r%(c)ifr?rr:]éiko 1 854 ano Ochranné pasmo Narodni
domu 3,5m) kulturni pamatky Rip
Ochranné pasmo zeleznice
ano
(6m)+
stavebni stanovena
11 pozemek 1 830 zastavitelna ne Ochranné pasmo Névrodnl'
rodinného gast kulturni pamatky Rip
domu pozemku
hlavni
stavbou
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povinnost
dvou
neoplocenych
parkovacich

- pocet " . RPN
Cislo vvuziti bvtovvch doporucéend | stavebni | stanivramci omezeni
pozemku y 'gdno)t,ek vymeéra cara stavebniho
) pozemku na
kazdou
bytovou
jednotku
ano
, (6m)+
stavebni stanovena
12 pozemek 1 776 zastavitelna ne Ochranné pasmo Ngrodni
rodinného &ast kulturni pamatky Rip
domu pozemku
hlavni
stavbou
ano
, (6m)+
stavebni stanovena
13 pozemek 1 701 zastavitelna ne Ochranné pasmo Névrodm’
rodinného gast kulturni pamétky Rip
domu pozemku
hlavni
stavbou
ano
(6m+
stavebni s’?a‘r?g?/)e;a
pozemek X 3 Ochranne pasmo Narodni
14 rodinného 1 706 zastavitelna ne kulturni pamatky Rip
domu Cast
pozemku
hlavni
stavbou
stavebni
pozemek ano Ochranneé pasmo Narodni
15 rodinného 1 806 (6 m) ano kulturni pamatky Rip
domu
stavebni
pozemek ano Ochranneé pasmo Narodni
16 rodinného 1 760 (6 m) ano kulturni pamatky Rip
domu
ano
(3,5m)+
stavebni stanovena
17 pozemek 1 815 zastavitelna ano Ochranné pasmo Narodni
rodinného &ast kulturni paméatky Rip
domu pozemku
hlavni
stavbou
ano
(6m)+ e -
stavebni stanovena Uzemi s arf:heologlckyml
1§ | Pozemek 2 1302 |Zzastaviten ne raleay -
rodinného Cast Ochranné pasmo Narodni
domu pozemku kulturni pamatky Rip
hlavni
stavbou
ano .
stavebni (6 m)+ Uzemi s archeologickymi
pozemek t nalezy
19 D 2 1302 stanovena ne . . .
rodinného zastavitelna Ochranné pasmo Narodni
domu East kulturni pamatky Rip
pozemku
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povinnost
dvou
neoplocenych
podet parkovacich
Cislo vvuziti bvtovvch doporucena | stavebni | stanivramci omezeni
pozemku y 'gdno)t,ek vymeéra cara stavebniho
J pozemku na
kazdou
bytovou
jednotku
hlavni
stavbou
stavebni Uzemi s archeologickymi
pozemek ano nalezy
20 D 1 1476 ne
rodinného (8,5 m) Ochranné pasmo Narodni
domu kulturni pamatky Rip
stavebni Uzemi s archeologickymi
ano nalezy
21 pozemek 1 775 ne
rodinného (6 m) Ochranné pasmo Narodni
domu kulturni pamatky Rip
stavebni Uzemi s archeologickymi
Kk ano nalezy
22 pozeme 1 747 ne
rodinného (6 m) Ochranne pasmo Narodni
domu kulturni pamétky Rip
stavebni Uzemi s archeologickymi
k ano nalezy
23 pozeme 1 839 ne
rodinného (6 m) Ochranne pasmo Narodni
domu kulturni pamatky Rip
stavebni Uzemi s archeologickymi
k ano nalezy
24 pozeme 1 805 ne
rodinného (6 m) Ochranneé pasmo Narodni
domu kulturni pamétky Rip
Pozemek
je vyuzit ke
tavény stavajicimu ,
zaslaveny RD Uzemi s archeologickymi
tavebn
stavebn! | st.202) a nalezy
25 pozemek PN 611 - ne . , ,
rodinného casti Ochranné pasmo Narodni
domu pozemku kulturni pamatky Rip
309/4
mimo
plochu Z.2

tab.2. - pfehled navrzenych pozemku

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemkd orientacni a Ize se od nich odchylit. Odchyleni mezi navrzenymi hranicemi
stavebnich pozemk( a vefejnym prostranstvim je mozné zejména v navaznosti na naslednou
projektovou dokumentaci fesici realizaci mistni komunikace uvnitf plochy Z.2 kterd zohledni svaZitost
terénu na podkladu vySkopisného zamérfeni, které nebylo podkladem pro tuto Uzemni studii. Nutné je
ovSem zachovani navrzené koncepce déleni pozemk(, minimalni Sife vefejného prostranstvi (8m)
jehoz soudésti budou mistni komunikace, parkovisté a plocha zelené. Nezbytné je dodrzet i vdechny
podminky stanovené uzemnim planem (viz kapitola c.).

Z dlvodu zajisténi navaznosti na stavajici strukturu zastavby navrhuje Gzemni studie u vsech
stavebnim pozemkl stavebni ¢aru urcujici vzdalenost rodinného domu od uli€niho prostoru. Hlavni
stavbu je nutné umistovat na stavebni Caru ur€ujici vzdalenost od vefejného prostranstvi -
komunikace. Uzemni studie s ohledem na riizné tvary stavebnich pozemk orientaci rodinnych domd.
U stavebnich pozemkl ¢€.11 — ¢.14 a €17 — ¢.19 je sohledem na navrzené déleni a okolni
zastavitelné pozemky stanovena zastavitelna ¢ast pozemku hlavni stavbou.

PFi rozhodovani v uzemi musi byt dodrzeny podminky Gzemi s prvky regulaéniho planu U.1
stanovené uzemnim planem.

U stavebnich pozemk(l se stanovenou stavebni ¢arou v rozsahu 3,5 budou soucasti kazdého
stavebniho pozemku minimalné dvé neoplocena parkovaci stani na vlastnim pozemku umisténa v
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navaznosti na uli¢ni profil pro parkovani rezidentd a jejich navstév, parkovani na ulici nebude
umoznéno (s vyjimkou 6 parkovacich stani u pozemku ¢&.4).

U v8ech ostatnich stavebnich pozemku bude parkovani zajisténo v ramci viastniho pozemku
v poc¢tu min. dvou parkovacich stani na jednu bytovou jednotku.

Smérem k volné krajiné nebude pfipousténo umistovani zadnych staveb, a to véetné staveb
vedlejSich, doplnkovych ¢&i souvisejicich. Okraj zastavby pfiléhajici ke krajiné musi zUstat urbanisticky i
krajinarsky stabilizovany bez dalSiho rozSifovani stavebnich struktur, aby byl zachovan plynuly
pfechod sidla do nezastavéného uUzemi, ochrana krajinného razu a prevence nezadouci
suburbanizace. Veskeré vedlejSi stavby, jako jsou garaze, pristfesky, sklady, technické objekty &i
obdobné doprovodné konstrukce nesmi vytvaret pohledovou ani funkéni bariéru smérem do oteviené
krajiny a ani nahrazovat oploceni.

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektll je dale nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho feseni

Navrh dopravniho FeSeni plochy Z.2 navazuje na stavajici komunikacni systém obce
Kostomlaty pod Ripem.

Stavebni pozemky budou napojeny ze stavajicich, pfipadné nové realizovanych komunikaci,
které budou realizovany v ramci ploch vefejnych prostranstvi — komunikace.

Uzemni studie navrhuje pfiblizné stfedem plochy Z.2 novéa vefejné prostranstvi - komunikace, v
ramci kterych budou vybudovany nové mistni komunikace. Nové navrzena vefejna prostranstvi jsou
vymezena v min. $ifi vefejného prostranstvi 8 m viz vykres ¢€.2. Jejich vymezeni je feSené tak, aby
doSlo k propojeni stavajici komunikace vedouci po severnim okraji plochy s komunikaci vedouci po
zapadnim okraji plochy. Druhé obratisté je navrzeno na jihovychodnim okraji plochy. S ohledem na
charakter navrzené lokality se navrhuje jeji vnitfni uspofadani jako mistni komunikace skupiny D,
podskupiny D1 (komunikace se s miSenym provozem), dle CSN 73 6110.

Vzhledem ktomu, Ze je uzemni studie zpracovdna na podkladu katastraini mapy a tras
inzenyrskych siti z izemné analytickych podkladu, je mozné se od navrzenych vefejnych prostranstvi
- komunikace odchylit a jejich trasovani lze upfesnit na zakladé skutecného vySkopisného a
polohopisného zaméfeni. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného
uzemi.

Parkovani vozidel bude feSeno v min. po¢tu dvou parkovacich stani na vlastnim pozemku viz
kapitola d.1 navrh urbanistického feseni.

U pozemku €.4 je navrZzeno realizovat 6 parkovacich stani v ndvaznosti na navrzeny pozemek
vefejné zelené.

Likvidace deStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené v
ramci uliéniho profilu.

d.3 Navrh feSeni technické infrastruktury
Stavajici technicka infrastruktura je v Uzemi respektovana.

Navrh FeSeni technické infrastruktury plochy Z.2 vychazi z UAP ORP Roudnice nad Labem a
dale terénnim prizkumem projektanta.

d.3.1 Zasobovani pitnou vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemku z vefejného vodovodniho systému
v Kostomlatech pod Ripem.

Plocha Z.2 bude zasobovana vodou z nové realizovanych fadu, které vzniknou prodlouzenim
stavajicich vodovodnich fadu.

Nové navrzené fady budou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych vefejnych
prostranstvi. Trasy téchto novych vodovodnich Fadl budou vedeny v soubéhu s ostatnimi
inZenyrskymi sitémi.

Vodovodni fady budou slouzit i jako zdroj pozarni vody.
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d.3.2 Likvidace odpadnich vod
Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemkud napojenim na stavajici
kanaliza¢ni sit v Kostomlatech pod Ripem.

Plocha Z.2 bude napojena na nové kanalizaéni stoky, které vzniknou prodlouzenim stavajicich
kanalizaCnich stok. Nové navrzené stoky budou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové
navrzenych vefejnych prostranstvi. Trasy navrzenych kanalizaénich stok budou vedeny v soubé&hu s
ostatnimi inZenyrskymi sitémi.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.3 Zasobovani elektrickou energii
Jednotlivé stavebni pozemky budou zé&sobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s..

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru stavajicich, nebo nové navrzenych vefejnych prostranstvi.

d.3.4 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemkd z plynovodniho systému
v Kostomlatech pod Ripem.

Plocha Z.2 bude zasobovana plynem z nové realizovanych fad(, které vzniknou prodlouzenim
stavajicich plynovodnich fadu.

Nové navrzené fady budou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych vefejnych
prostranstvi. Trasy téchto novych vodovodnich Fadl budou vedeny v soubéhu s ostatnimi
inZenyrskymi sitémi.

d.3.5 Vefejné osvétleni

Noveé navrZzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejneho osvétleni v souladu s
plathnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
verejného osvétleni.

d.3.6 Telekomunikace a spoje

Stavajici stav je ponechan beze zmén. Navrhem do né&j neni zasahovano. Uzemni studie
nevyluéuje moznost realizace novych spojovych a telekomunikacnich vedeni v feSeném uzemi.

e. Zaveér
Uzemni studie vychazi ze Zadani zpracovaného Méstskym Gfadem Roudnice nad Labem,
stavebni ufad, oddéleni ufad uzemniho planovani, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad Labem.

Zasady pro rozhodovani stavebniho Uradu:

- V plose je navrzena plocha vefejného prostranstvi — komunikace v min. Sifi 8m. Z tohoto
prostoru bude zajisténa dopravni obsluha navrzenych stavebnich pozemkl, které nelze
dopravné obslouzit ze stavajici komunikace.

- V zapadnim &asti plochy je navrzen pozemek vefejného prostranstvi — vefejna zelen vcetné
navazujiciho prostoru pro realizaci 6 parkovacich stani.

- Bude dodrzena stanovena stavebni ¢ara, pfipadné zastavitelna ¢ast pozemku hlavni stavbou.
Stavebni objekty je nutné umistovat v souladu s platnymi pfedpisy tak, aby nedo3lo
ke znehodnoceni sousednich pozemk( a k naruSeni pohody bydleni mezi sousedicimi
stavebnimi pozemky.

- Architektonické feSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu, na
kterou navazuje a uzemni plan s prvky regulacniho planu pro tzemi U.1.

- Oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materidlové feSeni) je tfeba realizovat v souladu
s podminkami pro uzemi s prvky regula¢niho planu U.1.

- U stavebnich pozemk( se stanovenou stavebni ¢arou v rozsahu 3,5 budou soucasti kazdého
stavebniho pozemku minimalné dvé neoplocena parkovaci stani na vlastnim pozemku
umisténa v navaznosti na uliéni profil pro parkovani rezidentd a jejich navstév, parkovani na
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ulici nebude umoznéno (s vyjimkou 6 parkovacich stani u pozemku &€.4. U v8ech ostatnich
stavebnich pozemkl bude parkovani zajisténo v ramci vlastniho pozemku v poétu min. dvou
parkovacich stani na jednu bytovou jednotku.

- Uzemi bude vybaveno technickou infrastrukturou, de$tové vody budou likvidovany vsakem v
lokalité.
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