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Zménou ¢&.2 se méni Uzemni plan Zidovice takto:

Textova ¢ast zmény ¢.2 uzemniho planu
V kapitole a) Vymezeni zastavéného Uzemi, se nahrazuje text "17.7.2019" textem "24.11.2022".

V kapitole c.2 Zastavitelné plochy, fadek Z7, se nahrazuje text ,0,26“ textem ,0,17“ a
v poslednim sloupci se rusi text ,-2“.

V kapitole c.2 Zastavitelné plochy, fadek Z11, se nahrazuje text ,0,29“ textem ,0,14“ a
v poslednim sloupci se rusi text ,-2“.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., VL Plochy vyroby a skladovani —
primyslova vyroba a sklady — lehky priimysl, pfipustné vyuziti, se pfed posledni odrédzku vklada
text ,- fotovoltaické elektrarny umistované v ramci arealu ploch vyroby a skladovani, véetné
stfech a fasad budov*.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., VL Plochy vyroby a skladovani —
primyslova vyroba a sklady — lehky primysl, nepfipustné vyuziti, se druha odrazka rusi.

Graficka ¢ast zmény €.2 izemniho planu

Vycet vykresi grafické ¢asti zmeény ¢.2:

1.
2.

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
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Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast oduivodnéni zmény ¢.2 uzemniho planu

a. Postup pfi pofizeni zmény €.2 izemniho planu

Sougasné platny UP Zidovice byl vydan Zastupitelstvem obce Zidovice dne 19.5.2015 formou
opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 13.6.2015. Pofizovatel pro obec zpracoval zpravu o
uplatfiovani datovanou kvéten 2019, G¢innou od 15.5.2020.

O pofrizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 29.8.2022, kdy schvalilo obsah zmény a
zkraceny zpusob pofizovani této zmény uzemniho planu.

Schvéleny obsah zmény byl pfedan projektantovi (Ing. Petr Laube CKA 03 889).

Projektant na zakladé obsahu zmény zpracoval ndvrh Zmény ¢€.2 , ktery byl v rozpracovanosti
konzultovan s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

Po odevzdani navrhu svolal pofizovatel fizeni o Uzemnim planu. Na které pozval jednotlivé
dopisem ze dne 13.12.2022 s (':j MURCE/51517/2022 dotéené organy, okolni obce a opravnéné
investory. Vefejnost byla o fizeni informovana vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena na ufedni
desce M&U Roudnice nad Labem a na Obecnim Gfadu v Zidovicich. Vefejné projednani bylo dle
vyhlaSky spojeno s vykladem projektanta a pofizovatele a byl o ném ucinén zapis dne 19.1.2023,
vzhledem k tomu, ze se zadna vefejnost nezlc¢astnila, projektant s pofizovatelem pouze o dalSim
postupu informovali pfitomného zastupce obce. Vefejna vyhlaska byla vystavena vterminu od
16.12.2022 do 26.1.2023.

V priibéhu pofizovani obdrzel pofizovatel stanoviska dotéenych organd k navrhu zmény, ktera
jsou soucéasti odavodnéni.

Nasledné pofizovatel dopisem ze dne 23.2.2023 pod ¢&.j. MURCE/9895/2023 pozadal krajsky
Ufad o stanovisko a souCasné mu zaslal vdechna dosla stanoviska obdrzend v ramci spole¢ného
jednani o navrhu tzemniho planu.

Nadfizeny organ Uzemniho planovani dokumentaci posoudil dle §50 odst.7 a sdélil ze nemé
pfipominky  z hlediska zajiténi koordinace SirSich vztahG v Uzemi, dale Ze navrh respektuje
pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CRIa je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, kterou jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, kladné stanovisko bylo vydano
dne 20.3.2023 pod ¢.j.KUUK/044970/2023, v tomto znéni:

Navrh zmény &. 2 uzemniho planu Zidovice

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,KU UK
UPS®), obdrzel dne 27.2.2023z4dost o vydani stanoviska podle§ 55b odst. 4 zdkona ¢.183/2006 Sb.,
olzemnim planovani a stavebnim fadu, vplatném znéni (dale jen ,SZ*) knavrhuzmény C. 2uzemn|ho
planu Zidovice(dale jen ,navrh zmény“), véetné obdrzenych stanovisek. Navrh zmény pro posouzeni
podle §55bodst.4 stavebniho zakona byl krajskému Ufadu predan dle § 55b odst. 1 SZ; vefejné
projednani se uskutecnilo dne 19. 1. 2023.

Pro mésto Roudnice nad Labem pofizuje navrh zmény, v souladu s§ 6 odst. 1 pism. c) SZ,
Méstsky Ufad Roudnice nad Labem, Stavebni Gfad, Oddéleni Gfad uzemniho planovani.

Projektantem posuzované uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") je Ing. Petr Laube,
VojtéSska 301, 277 11 Neratovice (€. aut. CKA 03 889).

Navrh zmény upravuje podminky plochy VL—plochy vyroby a skladovani -pramyslova vyroba a
sklady —lehky pramysltak, aby vni bylo mozné umistovat fotovoltaické panely i mimo stfechy budov.

KU UK UPS posoudil navrh zmény zhledisek uvedenych v§ 55b odst. 4 SZ a sdéluje
nésledujici:
Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irsi Uzemni vztahy:

Navrh zmény fesi pouze doplnéni podminek funkéniho vyuZiti zastavitelnych ploch VL uvnitf
feSeného Uzemi. Koordinace SirSich vztahd neni zménou ovlivnéna. Zadnd ze sousednich obci
neuplatnila k navrhu zmény pisemné pfipominky.

KU UK UPS konstatuje, e koordinace vyuZivani zemi s ohledem na &irsi Gzemni vztahy je
zajisténa.
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Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 11.9.2020 (dale
jen ,aPUR®):

Navrh zmény respektuje dotCené republikové priority a vCasti odivodnéni jsou tyto Fadné
vyhodnoceny. ReSené uzemi je soucasti rozvojové osy republikového vyznamuOS2 Praha —Usti nad
Labem —hraniceCR/SRN(-Dresden) -blize viz nize.

Resenélzemi je (dle aktualni PUR) zafazeno do specifické oblasti SOB9 (ikol 75b), ve které se
projevuje problém ohrozeni suchem. Navrh zmény nema vliv na pInéni Ukoll vyplyvajicich ztohoto
zafazeni.

KU UK UPS konstatuje, ze navrhovana zména je vsouladu saPUR.

Zhlediska Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni (¢inném od 4. 2. 2023 (déle
jen ,aZUR"):

aZUR stanovily krajské prioritytizemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Navrh zmény zpusob respektovani dotéenych priorit fadné zdtvodruje.

Obec je sougasti rozvojové osyOS2 Praha —Usti nad Labem —hraniceCR/SRN(-Dresden),
ukoly plynouci ztohoto zafazeni jsou respektovany. Zmeéna se jich vécné nedotkne.

aZUR stanovily vkap. 5. Ukoly pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje -navrhemzmeény jsou jednotlivé Ukoly
respektovany, nebot se jich zména nedotkne.

aZUR vymezily krajinny celek KC Severoéeské niziny a panve (13), do kterého obec spada, a
stanovily dil€i kroky k naplhovani cilovych kvalit krajiny. Tyto dil€i kroky jsou navrhem respektovany,
nebot se jich zména vécné nedotkne.

Ve spravnim Gzemi obce vymezily aZUR prvky Gzemniho systému ekologické stability NRBK
K10 a RBC 0186, které nejsou navrhem zmény dotceny.

KU UK UPS konstatuje, e navrhovana zména je v souladu s aZUR.

KU UK UPS sdéluje, Ze v souladu s § 55b odst. 4 SZ Ize pokracovat v fizeni o zméné
¢.2uzemniho planu Zidovice.

Vzhledem k vySe uvedenému byla zména uzemniho planu i se stanovisky dotenych organt a
nadfizeného organu uzemniho planovani predlozena ZO Zidovice k vydani formou opatfeni obecné
povahy.

Zastupitelstvo obce Zidovice vydalo zménu &.2 Gzemniho planu Zidovice na svém zasedani dne
19.4.2023.

b.  Vyhodnoceni souladu s uUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Zidovice je v souladu s PUR CR a nejsou tak znamé zadné nové podnéty a
zaméry, které by bylo tfeba fesit v ramci zmény ¢.2.

Z tohoto diivodu je nize uvedeno vyhodnoceni zmény €.2 ke véem relevantnim prioritam, které
jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot
feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva
a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tuzemi energiemi.

Zménou ¢€.2 se upravuji podminky vyuziti ploch vyroby a skladovani — prdmyslova vyroba a
sklady tak, aby bylo mozné umistovat fotovoltaické panely i mino stfechy budov, coz je
v souladu s touto prioritou.
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Zadné dalsi priority nemaji vazbu a vliv na obsah feeni zmény &.2 UP.
Zména ¢.2 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. PoZadavky, které z Politiky tzemniho
rozvoje CR vyplyvaji, jsou respektovany.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

] Pro fesené Gzemi jsou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje. Uzemni plan je se ZUR UK v souladu.

S ohledem na vySe uvedené je nize pouze vyhodnoceni zmény ¢.2 ke vSem relevantnim
prioritam ze ZUR UK, které jsou pro fe$ené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

1. Stanoveni priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi vcéetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Dopravni a technicka infrastruktura

(29) Podporit racionalni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné regulovat
zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného razu a ohroZeni rozvoje jinych Zadoucich forem vyuZiti dzemi (zejména oblast
Krusnych hor).

Zmeénou ¢€.2 se upravuji podminky vyuziti ploch vyroby a skladovani — primyslova vyroba a
sklady tak, aby bylo mozné umistovat fotovoltaické panely, i mino stfechy budov, coz je
v souladu s touto prioritou.

5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich hodnot uzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka téZby hnédeho
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - vcéetné obnovitelnych zdroju, dale t6zké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Zménou ¢€.2 se upravuji podminky vyuziti ploch vyroby a skladovani — prdmyslova vyroba a
sklady tak, aby bylo mozné umistovat fotovoltaické panely, i mino stfechy budov, coz je
v souladu s touto prioritou.

Zadné dalsi priority, Gkoly a navrhy nemaji vliv na predmét fe$eni zmény &.2, ktera fesi pouze
Upravu podminek vyuziti ploch VL a dale nezbytnou aktualizaci zastavéného Gzemi.

Zména &.2 neni v zadném z bodu v rozporu se zasadami stanovenymi v ZUR UK.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyvhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeénou ¢.2 nebude dotéen udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi. S ohledem na charakter zmény,
ktera fesi pouze zménu podminek vyuziti u ploch VL s cilem umoznit umistovani fotovoltaickych
paneld i mimo stfechy budov, nelze o¢ekavat dotéeni udrziteIného rozvoje feSeného tzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
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dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény ¢.2 izemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je s ohledem na charakter a predmét
feSeni zmény nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zviastnich pravnich pfedpisd.

Zména ¢€.2 Uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi v obsahu
zmény. V navrhu zmény €.2 Uzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a byly zohlednény
vefejné i soukromé zajmy v Uzemi dotéeném zménou €.2.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zmeénou €.2 nebudou dotéeny stavajici hodnoty tzemi obce.

Zmeénou €.2 nebudou dotceny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna tuzemi a jejich
ochranna pasma. Neovliviiuje ani urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Zménou ¢.2 se podminky vyuziti ploch souvisejici s timto bodem neméni

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury jsou v iGzemnim planu obsazeny a
zménou €.2 se neméni.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zdkona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
Zménou €. 2byly zohlednény hodnoty feSeného Uzemi, které nejsou dotéeny.

Zmeénou ¢.2 doSlo k aktualizaci hranice zastavéného Uzemi a souvisejici aktualizace vyuziti u
souvisejicich pozemkad.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.2 neméni a zlstava v platnosti dle platného
Uuzemniho planu.

c) provéfovat a posuzovat poltfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zména ¢.2 zadné nové plochy nenavrhuije.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou &.2 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce Zidovice. Zména &.2 fesi
pouze Upravu podminek vyuziti ploch VL a dale nezbytnou aktualizaci zastavéného tzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

V souladu se schvalenym obsahem zmény je zménou €. feSena pouze Upravu podminek vyuziti
ploch VL a dale nezbytnou aktualizaci zastavéného Uzemi.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),

Neni pfedmétem zmény ¢.2.

g) vytvaret v dzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplisobem,

S ohledem na charakter zmény ¢€.2 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢€.2 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

i) stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Z4dné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmeény €.2 navrhovany a zudstavaji v platnosti dle platného tzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény €.2 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢€.2 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

I) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

S ohledem na charakter zmény €.2 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich pfedpisu, pfed negativnimi viivy
zamér( na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zmeéna ¢€.2 respektuje stavajici limity v Ozemi, které vytvari predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkl dzemi, dle zvlastnich pravnich pfedpisu. Graficky vyjadfitelné prvky jsou zakresleny
v koordinaénim vykrese platného UP.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

Zménou ¢€.2 se upravuji podminky vyuziti ploch vyroby a skladovani — prdmyslova vyroba a
sklady tak, aby bylo mozné umistovat fotovoltaické panely, i mino stfechy budov, coz je v souladu
s timto Ukolem.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Pfi zpracovani zmeény ¢€.2 byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obor0, které
byly aplikovany zejména pfi provéfeni a Upravé podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj uzemi.
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Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni zmény ¢€.2 Gzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu uzemniho planu s PUR CR a ZUR UK.

Zména &.2 Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢.2 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respekiuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani prirodni prostredi.

Zména ¢.2 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoze se pfi pracich na navrhu
zmény prokazalo, ze v izemi od doby vydani tzemniho planu dos$lo ke zménam. Tato Uprava souvisi
zejména s aktualni katastralni mapou a nové realizovanou zastavbou.

Zména ¢€.2 uzemniho planu véetné tohoto oddvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaSkami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zékona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

— Uzemni plan i jeho zména €.2 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou ¢ast a odGvodnéni. Graficka ¢ast zmény €.2 je zpracovana v méfitku 1:5000;

— 0 pofizeni zmény ¢.2 Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce schvalenim obsahu
zmény a je pofizovana zkracenym postupem pofizeni

— zména ¢.2 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné ureno, co se zménou ¢.2 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Gzemniho planu;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k navrhu obsahu zmény
nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi.

Na zakladé vyse uvedeného textu konstatujeme, 7e navrh zmény &.2 UP Zidovice byl
zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, v platném znéni s moznosti vyuziti dopinéni podminek uvedenych v opatfeni
obecné povahy vydané k Uzemnimu planu Zidovice a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem fesSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Zména ¢.2 tzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(
a s pozadavky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisa.
Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu zmény €.2 Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpis(:

Ochrana Zivotniho  Zakon €. 100/2001 Sb., o Zména ¢.2 respektuje pravni predpisy
prostredi posuzovani vlivd na zivotni prostfediupravujici ochranu zivotniho prostiedi.

a 0 zmeéné nékterych souvisejicich

zékonu, v platném znén; Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebylo

pozadovano a neni tak zpracovano.
Zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim
prostfedi, v platném znéni

Ochrana pfirody a  Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané Zména ¢.2 respektuje zékladni povinnosti pfi
krajiny pfirody a krajiny, v platném znéni; obecné ochrané pfirody
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Vyhlaska ¢€.395/1992 Sb., kterou se  Zména &.2 respektuje zakon a vyhlagku
provadséji néktera ustanoveni z.6.  upravuijici ochranu pfirody a krajiny.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a

krajiny, v platném znéni

Ochrana vod

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a Vodni plochy a vodni toky nejsou zménou ¢€.2
0 zméné nékterych zakonu (vodni  dotéeny.
zakon), v platném znéni;

Zmeénou €.2 se navrh tzemniho planu v
Vyhlaska €. 432/2001 Sb., o rozsahu zasobovani vodou neméni.
dokladech zadosti o rozhodnuti
nebo vyjadfeni a o nélezitostech
povoleni, souhlast a vyjadfeni
vodopravniho Gfadu;

Vyhlaska €.470/2001 Sb., kterou se
stanovi seznam vyznamnych
vodnich tokd a zpusob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou
vodnich tokd

Ochrana ovzdusi

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané Zména ¢&.2 respekiuje pozadavky pravnich

ovzdusi predpisl o ochrané ovzdusi. Zménou nejsou
navrhovany zadné nové plochy, které by mély
negativni vliv na ochranu ovzdusi.

Ochrana
zemédélského
pudniho fondu

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané Zména ¢.2 zajiStuje hospodarné vyuziti
ZPF, v platném znéni pudniho fondu — nové zastavitelné plochy
nejsou zménou ¢.2 navrhovany.

Vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského padniho
fondu

Ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a o Plochy lesa nejsou zménou ¢&.2 dotceny.
zmeéné a doplnéni nékterych zakonl
(lesni zékon), v platném znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni

Ochrana loZisek
nerostnych surovin

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a Loziska nerostnych surovin ani chranéna
vyuziti nerostného bohatstvi (horni loziskova Uzemi se v feSeném Gzemi
zakon), v platném znéni; nenachazeji.

Zakon €. 61/1988 Sb., o hornické  Dobyvaci prostory ani poddolovana tzemi se
¢innosti, vybusSninach a o statni v feSeném Uzemi nenachazi.

barnské spravé, ve znéni pozdéjSich

predpis;

VyhlaSka €. 104/1988 Sb., o
racionalnim vyuzivani vyhradnich
loZisek, o povolovani a ohlaSovani
hornické ¢innosti a ohlaSovani
¢innosti provadéné hornickym
zplsobem, v platném znéni;

Vyhlaska €. 364/1992 Sb., o
chranénych loziskovych Gzemich

Odpadové
hospodarstvi

Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech Zména &.2 respektuje platné pravni predpisy
a 0 zméné nékterych dalSich v oblasti odpadového hospodarstvi. Zména
zakond, v platném znéni ¢€.2 respektuje stavajici systém nakladani
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s odpady, samostatné plochy pro odpadové
hospodarstvi nejsou vymezeny.

Ochrana verejného
zdravi

Zakon €. 20/1966 Sb., o péci o Zmeéna ¢.2 respektuje pravni predpisy o
zdravi lidu, v platném znéni; ochrané vefejného zdravi.

Zakon €. 164/2001 Sb. o pfirodnich Do feSeného Uzemi nezasahuji zadna
IéCivych zdrojich, zdrojich ochrann& pasma pfirodnich 1é€ivych zdroja.
prirodnich mineralnich vod,

pFirodnich |éGebnych laznich a

lazenskych mistech a 0 zméné

nékterych souvisejicich zakon

(lazensky zakon);

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve
znéni pozdéjSich predpis(;

Vyhlaska €. 423/2001 Sb., o
zdrojich a laznich

Pamatkova péce

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni Zmeéna €.2 respektuje evidované nemovité
pamatkové péci, v platném znéni  kulturni pamatky a ochranna pasma.

Vyhladka €. 66/1988 Sb., kterou se Zména &.2 respektuje evidovana tzemi

provadi zédkon &. 20/1987 Sb. o s archeologickymi nélezy.

statni pamatkové péci, v platném

znéni
Doprava na Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich Zména ¢.2 respektuje silnice Il. tfidy, véetné
pozemnich komunikacich, v platném znéni; ochrannych pasem.

komunikacich

Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich
komunikacich, v platném znéni

Doprava letecka

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim Zména ¢.2 nevymezuje zadné plochy
letectvi a 0 zméné a doplnéni dopravni infrastruktury — leteckeé.
zakona €. 455 /1991 Sb., o

podnikani (Zivnostensky zakon), v Zmanou ¢.2 respektuje ochranné pasmo
platném znéni; letisté Roudnice nad Labem.

Vyhlaska €. 108/1997 Sb., kterou se
provadi zédkon ¢&. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon) v platném

znéni

Doprava vodni Zakon €.114/1995 Sb., o Vodni cesty nejsou zménou ¢.2 dotceny.
vhitrozemské plavbé, v platném
znéni

Energetika Zakon €. 458/2000 Sb., o Zména ¢.2 respektuje a chrani sou¢asnou
podminkach podnikani a o vykonu energetickou soustavu v rozsahu sité
statni spravy v energetickych elektrického vedeni a plynovodni sité.
odvétvich a o zméné nékterych
zakonU (energeticky zakon), v Zménou ¢&.2 respektuje stavajici trasy a
platném znéni; ochranna pasma vedeni elektrické energie a

trafostanic, plynovodnich fadu a ochranné
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pasmo produktovodu.
Zakon €. 406/2000 Sb., 0
hospodareni energii

Vyuzivani jaderné  Zakon €. 18/1997 Sb., o mirovém V feSeném Uzemi se nenachazi stavby di
energie a ionizujicihovyuzivani jaderné energie a zafizeni pro vyuzivani jaderné energie.
zareni ionizujiciho zafeni (atomovy zakon)

a 0 zméné a doplnéni nékterych

zakond, v platném znéni

Obrana statu Zakon €. 222/1999 Sb., o Obranu statu zajistuje v feSeném Uzemi
zajistovani obrany Ceskeé republiky Policie CR. Zadné objekty Policie CR se na
Uzemi obce nenachazi.

Civilni ochrana Zakon €. 239/2000 Sb., o Pro obec Zidovice neni zpracovan havarijni
integrovaném zachranném plan.
systému a o zméné nékterych
zakonq, v platném znéni;

Vyhlaska €. 328/2001 Sb., o
nékterych podrobnostech
zabezpeceni integrovaného
zachranného systému;

Vyhlaska €. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoli
ochrany obyvatelstva

Pozarni ochrana Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni  Zasobovani feSeného GUzemi pozarni vodou
ochrané, ve znéni pozdéjsich se zménou ¢€.2 neméni a zustava v platnosti
zakon; dle uzemniho planu.

Vyhlaska €. 246/2001 Sb.,
stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho
pozérniho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci)

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Stanoviska dotéenych organu k Navrhu zmény &.2 Gizemniho planu Zidovice

o Ministerstvo dopravy, ze dne 12.12.2022, ¢.j. MD-3105/2023-910/2, MURCE 4493/2023 ze
dne 26.1.2023

Zidovice - verejné projednani zmény &. 2 tzemniho planu 3
k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Zidovice vydava stanovisko

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich |. tfidy.
souhlasime s projednavanym navrhem zmény &. 2 Uzemniho planu Zidovice a pozadavky
neuplatfiujeme, nebot nami sledované zajmy z uvedenych dopravnich hledisek nejsou dotceny.

Z hlediska drazni a vodni dopravy, souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 2
Uzemniho planu Zidovice a pozadavky neuplatfiujeme, nebot nami sledované zajmy z uvedenych
dopravnich hledisek nejsou dotceny projednavanou zménou.

; Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 2 Gzemniho planu
Zidovice a pozadujeme pfi nejblizsi dalSi pofizované zméné do Uzemniho planu zapracovat ochranna
pasma (OP) vefejného vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letist€ Roudnice nad Labem.

Resené Uzemi se nachazi v OP vefejného vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté
Roudnice nad Labem. Konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb a OP s omezenim staveb
vzdu$nych vedeni VN a VVN. Do ornitologickych OP a do OP proti nebezpeénym a klamavym svétiim
feSené Uzemi nezasahuje. Ve stavajicim Gzemnim planu z roku 2015 jsou OP zahrnuta Spatné. Na
nova (spravna) ochranna pasma letisté jsme upozoriiovali jiz v naSem stanovisku ke zméné ¢. 1
Zidovice (C.j. 735/2019-910-UPR/2 ze dne 12.11.2019). Vzhledem k tomu, ze OP letist¢ Roudnice nad
Labem nejsou pfedmétem zmeény €. 2 Gzemniho planu Zidovice pozadujeme vy$e uvedené informace
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sy v

respektovana. OP leti§té Roudnice nad Labem byla vyhlaSena Ufadem pro civilni letectvi dne 19. 11.
2010 pod &.j. 6671-10-701.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi, koordinaéni vykres bude provéren a
pripadné dopinén dle dat z UAP, ktera byla poskytnuta poskytovatelem

] Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ze dne
24.1.2023, ¢.j. KUUK/015306/2023, MURCE 4388/2023 ze dne 25.1.2023

Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Zidovice - verejné projednani - vyjadieni Krajského
ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ochrana ovzdusi nema Navrhu zmény ¢&. 2 Gzemniho planu Zidovice z hlediska ochrany
ovzdu§i pfipominky.

Ochrana prirody a krajiny nemame k vefejnému projednani pfipominky.

Ochrana zemédélského pudniho fondu  Vzhledem k tomu, ze Navrhem zmény €. 2

Uuzemniho planu Zidovice nedojde k dotéeni pozemku nalezejicich do zemédélského pudniho fondu,
nemame k navrhu pfipominky.
} Posuzovani vliva na zivotni prostredi  vydal k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu
Zidovice samostatné stanovisko ze dne 1. 6. 2022, spisova znacka KUUK/068594/25022/ZPZ/SEA-
§55a, ¢. j. KUUK/086063/2022/ZPZ/Sik, s vysledkem —,zménu Gzemniho planu Zidovice* neni nutno
posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostfedi.

Statni sprava lesd neni pfislusnym organem statni spravy lesd k vydani stanoviska k néavrhu
zmény €. 2 UP Zidovice —vefejné projednani, nebot v ndvrhu zmény nedochazi k zaboru pozemku
ur€enych k pinéni funkci lesa, na kterych by bylo zamérem umisténi sportovnich a rekreacnich staveb.

Vodni hospodarstvi navrh zmény ¢. 2 Gzemniho planu Zidovice prostudovan a nemame k
nému pfipominky. Déle dodavame, Zze v soucasné dobé probihd Ffizeni tykajici se aktualizace
zaplavového Uzemi Labe vEetné aktivni zény zaplavového Gzemi.

Prevence zavaznych havarii nejsme dotéenym spravnim Gfadem.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

J Méstsky ufad Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostiedi, ze dne 19.1.2023, ¢.j.
52282/2022, MURCE 3751/2023 ze dne 23.1.2023

Rizeni o Navrhu zmény &. 2 izemniho planu Zidovice
1) Ochrana prirody a krajiny

Orgéan ochrany pfirody (dale jen OOP) pozaduje vylou€eni uplatnéni § 18 zakona ¢.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (zejména Ucelovych staveb pro zemédélstvi, lesnictvi,
t&Zbu nerost, rekreace a vodni hospodafstvi vyjma protipovodiiovych opatfeni, COV) v okoli vodniho
toku Labe, malych vodnich nadrzi, vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona a v prvcich sité USES.

Vyloucenim § 18 shora cit. zakona by mélo byt zabranéno zméné charakteru nezastavéného
Uzemi. Tento pozadavek byl uplatnén jiz pfi zadani a OOP na ném trva. 3

Organ ochrany pfirody souhlasi s Navrhem zmény €. 2 tzemniho planu Zidovice.
2) Statni sprava lesu 5

Organ statni spravy lesu souhlasi s Navrhem zmény €. 2 izemniho planu Zidovice, pfedmétnou
zménou nedochazi k dotéeni zajm, chranénych zakonem.
3) Odpadové hospodarstvi
} Z hlediska nakladani s odpady neni k pfedlozenému Navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu
Zidovice namitek.
4) Vodni hospodarstvi

Z vodopravniho hlediska nemame pfipominek k pfedlozenému Navrhu zmény €. 2 Gzemniho
planu Zidovice.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uUzemnich zajmi a statniho
odborného dozoru, ze dne 12.1.2023, ¢&.j. 32692/2023 2023-1322, MURCE 2005/2023 ze dne
12.1.2023

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§4 S2)
Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Zidovice—verejné projednani
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Vydava ve smyslu §55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona
stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim radu

Ve vymezeném Uzemi do 10 km Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci vySkovych staveb,
vétrnych elektraren, pramyslovych staveb (vyrobnich hal, skladd, sil, hangart apod.), pramyslovych
zo6n, vedeni VN a VVN, vykonnych vysilacl, pfevadécu, zakladnovych stanic mobilnich operatord a
podobnych technologii v celém kmito¢tovém pasmu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je
do grafické casti. Pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb®. )

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalSi pfipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s
timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav éasti Odavodnéni, které neovliviiuji koncepci
predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zajmu na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitd v
uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi, koordinaéni vykres bude provéren a
pripadné dopinén dle dat z UAP, ktera byla poskytnuta poskytovatelem

o Obvodni barnisky ufad pro uzemi kraje Usteckého, ze dne 5.1.2023, &j. SBS
00716/2022/0BU-04/1, MURCE 922/2323 ze dne 5.1.2023

Stanovisko k navrhu zmény &. 2 izemniho planu Zidovice

vydava

~Souhlasné stanovisko s podminkou*

k ,Navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Zidovice" podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona

Podminky:
1. v Uzemné planovaci dokumentaci musi byt zakresleno a respektovano nasledujici:
chranéné loz. uzemi, ev.¢. 20450000

Nazev: Rohatces predlozenym navrhem souhlasi za pfedpokladu splnéni stanovené podminky.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi, koordina¢ni vykres bude provéien a
pripadné doplnén dle dat z UAP, ktera byla poskytnuta poskytovatelem

. Statni pozemkovy urad, ze dne 15.12.2022, ¢.j. SPU 002338/2023, MURCE 662/2023 ze
dne 4.1.2023

STANOVISKO  k navrhu zmény &. 2 uzemniho planu Zidovice
Statni pozemkovy Ufad sdéluje, Ze v katastralnim Gzemi Zidovice byla v roce 1997 dokondena

Komplexni pozemkova Uprava. 5
Statni pozemkovy Gfad s navrhem zmény €. 2 Gzemniho planu Zidovice souhlasi.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi
J KRP USTECKEHO KRAJE, Oddéleni spravy nemovitého majetku KRPU, ze dne
19.12.2022, ¢.j. KRPU-223524-2/CJ-2022-0400MN-14, MURCE 52429/2022 ze dne 19.12.2022

Rizeni o Navrhu zmény &.2 Gzemniho planu Zidovice — sdéleni
S Navrhem zmény €.2 izemniho planu Zidovice souhlasime a nemame zadné pfipominky.

-15 -



Zména ¢&.2 Gzemniho planu Zidovice

Toto stanovisko je pouze za majetek v¢. existence siti a je vydano ve smyslu zakona
¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zakon), s ohledem na pfislusnost
hospodareni Krajskeho feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

o Ministerstvo pramyslu a obchodu, ze dne 13.12.2022, ¢.j. MPO 117881/2022, MURCE
52742/2022 ze dne 20.12.2022

Stanovisko k Navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Zidovice pofizované zkracenym
postupem pro vefejné projednani

S navrhem zmény ¢. 2 UP Zidovice souhlasime za podminky doplnéni zakresu vyhradniho
loZiska a chranéného loZiskového tzemi (CHLU) do Koordinacniho vykresu.

Pfedmétem zmény €. 2 UP je pouze aktualizace zastavéného Uzemi (v€éetné vyznaceni novych
stabilizovanych ploch) a Uprava podminek vyuziti ploch vyroby a skladovani. Ochrana nerostného
bohatstvi, pfedstavovaného na Uzemi obce vyhradnim loziskem jilovitych vapencu cementarskych
korekénich sialitickych surovin a jili &. 3204500 Rohatce a jeho CHLU & 20450000 Rohatce,
vymezenymi zapadné od sidla, nebude v disledku této zmény nijak dotCena. UpozornUJeme ovSem
na chybéjici zakres vyhradniho loziska a CHLU v Koordinagnim vykrese — pozadujeme doplnit.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi, koordina¢ni vykres bude provéien a
pripadné dopinén dle dat z UAP, kterd byla poskytnuta poskytovatelem

. Ministerstvo zivotniho prostredi, ze dne 19.12.2022, ¢.j.MZP/2022/530/1840, MURCE
52696/2022 ze dne 20.12.2022

Stanovisko k Navrhu zmény ¢. 2 l]zemnl'ho planu Zidovice

K vySe uvedenému Navrhu zmény €. 2 ministerstvo sdéluje, ze neméa z hlediska ochrany
vyhradnich lozisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostiedi pfipominek, nebot se v
feSeném Uzemi nenachazeji sesuvy, poddolovana tzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani dobyvaci
prostory.

Ministerstvo soucasné sdéluje, ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty
ministerstva, stejné jako ostatnich dotéenych organu statni spravy, vydavané dle prislusnych
pravnich predpisu.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

J Krajsky ufad usteckého kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi, ze dne
16.12.2022, ¢.j. KUUK185615/2022, MURCE 52262/2022 ze dne 16.12.2022

Navrh uzemniho planu .
stanovisko k Navrhu zmény €. 2 tuzemniho planu Zidovice
souhlasi s Ndvrhem zmény €. 2 Uzemniho planu Zidovice bez pfipominek.

Navrh zmény &. 2 Gzemniho planu Zidovice neméni koncepci silniéni sité. Zména ¢&. 2
respektuje silnice lll. tfidy, véetné ochrannych pasem.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
Na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi

a zemédeélstvi, podle § 10i odst. 3 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi, ze

dne 1.6.2022, &. j. KUUK/086063/2022/ZPZ/Sik, neni nutno zménu ¢.2 Uzemniho planu Zidovice
posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

3 Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivd zmény €.2 Uzemniho planu
Zidovice na udrzitelny rozvoj Gzemi" neni zpracovana.
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g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

V souladu se schvalenym obsahem zmény €.2 Uzemniho planu je pfedmétem feSeni pouze
Uprava podminky vyuziti ploch vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady tak, aby bylo mozné
umistovat fotovoltaické panely i mimo stfechy budov, cozZ je v souladu s touto prioritou.

V souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. je zménou ¢&.2 dale feSena aktualizace zastavéného
Uzemi.
Zadné nové zastavitelné plochy zména &.2 nenavrhuije.

Zména &.2 je pofizovana nad Gplnym znénim Gzemniho planu Zidovice po zméné &.1.

Zdivodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou ¢€.2 byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi v rozsahu celého spravniho uzemi
obce Zidovice, na podkladu aktudlni katastralni mapy a v souladu s metodikou MMR pro vymezovani
a aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické
¢asti dokumentace v rozsahu ¢asti kde doslo k jeji zméné.

Casti ploch u kterych jiz do$lo k jejich zastavéné jsou zakresleny jako stav v zemi. Jedna se o
plochy Z7 a Z11 (obé plochy bydleni individualni) u kterych doSlo k realizaci vzdy jednoho rodinného
domu.

Odpovidajicim zplsobem pak byla upravena i textova ¢ast vyroku GUzemniho planu kde byly
upraveny podminky v poc¢tech pfedpokladanych RD u ploch Z7 a Z11.

Dale se zménou ¢.2 upravuje, v souladu s aktualni katastralni mapou, vyuziti pozemkud p.c.
672/10, 672/11 a st.320 na stavajici plochy smiSené obytné. Zména ¢.2 timto reaguje na aktualni stav
v Uzemi, kdy jsou pfedmétné pozemky soucasti jednoho uceleného arealu domu €.p.30 a €.p. 67 a
upravuje se tak obsah tzemniho planu do souladu se stavem v Uzemi a mapovym podkladem.

VyS8e uvedené plochy jsou v grafické ¢asti zmény &.2 zakresleny jako stav v Uzemi. Jelikoz se
jedna o upravu v grafické Casti dokumentace, zpresfiujici stavajici vyuziti na podkladu aktualni
katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové €asti zmény €.2 GUzemniho
planu. Tyto Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu, koordina¢niho vykresu zmény €.2 a textové ¢asti
oduvodnéni zmény €.2 Uzemniho planu.

Zdavodnéni uprav podminek vyuziti plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

Zména ¢€.2 je pofizovana na zakladé pozadavku umoznit realizaci fotovoltaickych elektraren
v ramci ploch vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady tak (VL) i mimo stfechy budov.

Zménou ¢.2 byla tato moznost provéfena a s ohledem na rozsah a lokalizaci ploch vyroby
v feSeném Uzemi byl tento navrh proveden.

Zmeénou €.2 se tak upravuji odpovidajicim zpusobem podminky vyuZiti ploch VL tak, aby byla
umoznéna realizace fotovoltaickych elektraren i mimo stfechy budov.
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j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Nové zastavitelné plochy nejsou zménou €.2 navrhovany.
Zmeéna ¢.2 feSi pouze Upravu podminek ploch VL a dale aktualizaci zastavéného Uzemi.

Z tohoto dlvodu neni tfeba provadét vyhodnoceni Ucelného vyziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeb vymezeni zastavitelnych ploch.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi
Zmeéna ¢.2 feSi pouze Upravu podminek ploch VL a dale aktualizaci zastavéného Uzemi.

S ohledem na pfedmét a rozsah zmény nebudou ovlivnény Sirsi vztahy v Gzemi.

Z tohoto dlvodu neni soucasti obsahu zmény ani vykres SirSich vztah(.

I Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani
Zmeéna €.2 je zpracovana na zékladé schvéleného obsahu zmény.

Zmeéna fedi Upravu podminek vyuziti u ploch VL scilem umoznit realizaci fotovoltaickych
elektraren i mimo stfechy budov.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.2 je zpracovano v souladu se zakonem
€.183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006Sb., v platném znéni a metodikami MMR CR s
respektovanim stavajici skladby UP Zidovice.

Zména ¢€.2 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani zmény €.2 izemniho planu bylo splnéno.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zména ¢€.2 nestanovuje zadné zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky puadni fond

Zménou €.2 nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy.
] ,Zména ¢.2 feSi pouze uUpravu podminek ploch VL a dale aktualizaci hranice zastavéného
Gzemi.

Pozemky a plochy ZPF nejsou zménou &.2 dotéeny.

Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou €.2 nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy.
Zmeéna €.2 feSi pouze uUpravu podminek ploch VL a dale aktualizaci hranice zastavéného
uzemi.

Pozemky a plochy PUPFL nejsou zménou ¢.2 dotéeny.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Bude doplnéno.
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p. Vyhodnoceni pripominek
Bude doplnéno.

g. Text s vyznacéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmény v textové €asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.2 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.2 dopliuje, modie
zvyraznény a preskrtnuty text se zménou €.2 rusi.

Pro potieby tohoto Uzemniho planu se rozumi:

Malovyroba, femeslina &i pfidruzend vyroba
— Obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojend s pouzivanim specializovanych
néstroji a pomucek, a stavéjici na zrucnosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femeslIné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Prvky drobné lidové a sakralni architektury

— Stavby lidové architektury umistované v zastavéném Uzemi i ve volné krajiné (bozi muka,
kfizky, zvonicky, kaplicky apod.).

Maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
— Ves8keré zastavéné plochy véetné chodnikl, cest, zpevnénych parkovacich stani, teras, pergol
apod.
— Do maximdlni zastavénosti stavebniho pozemku se zapo¢itavaji i plochy, u kterych nedochéazi
k pfirozenému zasakovani povrchovych vod (napf. cesta zpevnénd zatravnovaci dlazdici).
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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci dopliujicich prizkumd a rozborl a
| aktualizovana v priib&hu praci na navrhu Gzemniho planu k 17.2.204924.11.2022. Zastavéné Gzemi
obce se sklada z 5 ¢asti o celkové rozloze 33,2 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Navrh Gzemniho planu respektuje stavajici venkovsky charakter feSeného Uzemi a jeho
zaclenéni sidla do krajinného prostfedi v oblasti Polabi. Uzemni plan zachovava dominantni funkci
feSeného Uzemi, kterou je zemeédélstvi.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje obce. Kromé rozvoje ploch
pro novou bytovou vystavbu je navrzeno i posileni ekonomické zakladny obce, prostfednictvim
rozvoje ploch vyroby a skladovani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi obce tak, aby byla zachovana stavajici kompaktni struktura sidla.

Soucasti navrhu Gzemniho planu je i FeSeni uspofadani krajiny, pfevazné formou ploch
prirodnich. V rdmci téchto ploch je feSeno usporadani prvkd systému USES.

Navrhem Uzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty freSeného Uzemi, mezi které patfi
zejména drobné enklavy zelené v zemédelsky vyuzivané krajiné, nemovita kulturni pamatka (bozi
muka prfed obecnim Ufadem) a stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury. Uzemni plan
navrhuje jednotlivé plochy a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby nedoslo k jejich naruseni a aby
byla zajisténa jejich ochrana.

c. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura Zidovic je tvofena prevazné ulicovou zastavbou. Hlavni kompoziéni osu
sidla tvofi silnice 111/24056, diky které ma obec protahly pidorys v severojiznim sméru.

Stavajici zastavba je situovana do pasu uUzemi vymezeného télesem zeleznice €. 090 a
venkovnim vedenim elektrické energie VN 22 kV. Na toto uspofadani navazuje i navrh Gzemniho
planu, ktery vymezuje nové zastavitelné plochy do tohoto koridoru a vyuziva ndvaznosti na zastavéné
Uzemi sidla. Hlavnim cilem urbanistické koncepce bylo prioritné vyuzit proluky v historicke (jizni), ale i
novodobé (severni) ¢asti Zidovic. Vyjimku v tomto uspofadani tvofi navrh plochy Z17 pro rozSifeni
stavajiciho zemédélského arealu. Plocha je navrzena za vedeni elektrické energie tak, aby nedoSlo k
ovlivnéni obytného Uzemi sidla roz§ifenim plochy vyroby.

Pro zajisténi mozného rozvoje plochy vyroby a skladovani ve vazbé na funkéni areél firmy
Aromy je navrzena plocha vyroby a skladovani (Z1).

Nové plochy pro bytovou vystavbu byly rozdéleny do funkcnich vyuziti tak, aby respektovaly
stavajici urbanistické usporadani sidla a navazovaly na stavajici plochy se stejnym vyuzitim. Plochy
smiSené obytné (Z15 a Z16) navazuji na stavajici plochy smiSené obytné v centralni ¢asti sidla,
plochy bydleni individualni (22, Z4, Z5, Z7, Z8 a Z12) navazuji na novodobou zastavbu na severnim
okraiji sidla.

Pro zajiSténi prioritni dostavby stavajicich proluk v nové realizovanych obytnych lokalitach byla
navrzena etapizace vystavby (plocha bydleni individualniho Z20 je navrzena do Il. etapy vystavby).

Plochy ob¢anské vybavenosti jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla.
Podminky vyuziti téchto ploch jsou nastaveny tak, aby bylo mozné uzplsobit jejich vyuziti dle
aktualnich potfeb obce, coz se tyka zejména nevyuzivaného arealu byvalé Skoly.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické jadro obce tvofi zdstavba zemédélskych usedlosti obklopujicich protédhly navesni
prostor, ktery je doplnény bytovou vystavbou podél silnice 111/24056 a ulici na jiznim okraji
zastavéného Uzemi. Tato zastavba byla zafazena do ploch smiSenych obytnych.
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Bytovd vystavba je tvofena prevazné jednopodlaznimi individualnimi rodinnymi domy
(vyjimeéné dvoupodlaznimi) s vyuzitelnym podkrovim, které jsou doplnény hospodarskymi stavbami.
Stavby maji prevazné protahly obdélnikovy pudorys, pfipadné puadorys, ktery je z téchto obdélnikud
slozeny do tvaru pismena L.

Hlavni obytna stavba je v ulici podél silnice 111/24056 situovana delsi sténou do uliéniho profilu,
pfimo na hranu pozemku. Vyjimku tvofi pouze 3 rodinné domy naproti obecnimu Gfadu, které jsou
umistény Stitovou sténou do uliéniho prostoru.

U zbyvajici historické zastavby (ndves a ulice na jihovychodnim okraji sidla) je usporadani
vystavby nejednotné a stfida se zde orientace hlavniho obytného objektu Stitovou sténou kolmo a
rovnobézné na ulicni prostor.

Z hlediska typu zastfeSeni prevladdaji sedlové stfechy, doplnéné polovalbovymi, pfipadné
valbovymi stfechami.

U novodobé vystavby, kterd se nachazi prevazné na severnim okraji Zidovic, previada méstsky
a pfiméstsky charakter zastavby. Zastavbu tvofi individualni rodinné domy bez doprovodnych
hospodarskych staveb. Jako doplfikové stavby se zde vyskytuji zejména zahradni domky, pergoly,
samostatné stojici garaze atp. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy bydleni individualni.

Do novodobé zastavby patfi i 6 objektt fadovych rodinnych domd naproti byvalému panskému
dvoru.

VyS8kovéa hladina novodobé zéstavby je pfevazné jednopodlazni (vyjimecné dvoupodlazni) bez
vyuzitelného podkrovi. Umisténi, tvar obytného objektu a jeho zastfeSeni je znacné nejednotné a
nelze proto popsat charakteristicky prvek této bytové zastavby.

Samostatné byly v Gzemnim planu vy€lenény plochy bydleni hromadného. Mezi tyto plochy byly
zafazeny bytové domy na severnim okraji Zidovic u aredlu Aromy a bytovy dim naproti panskému
dvoru. Jedna se o maximalné dvoupodlazni objekty obdélnikového pudorysu s pfevazné sedlovou
stfechou.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uplatiiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Plochy bydleni hromadné - BH

Plochy bydleni individualni - Bl

Plochy smiSené obytné - SO

Plochy ob€anského vybaveni - vefejna vybavenost - OV

Plochy ob€anského vybaveni - télovychova a sport - OS

Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch - PV
Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - PZ
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl

Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl - VL
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba - VZ
Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby - VD

Vymezeni ploch s prvky requlaéniho planu:

Uzemni plan stanovuje prvky regulaéniho planu pro nasledujici zastavitelné plochy, které jsou
uvedené v nésledujici tabulce.

ozn Max. Tvar a umisténa Dopravni a Etapa
plo ch.y vyska Stavebni ¢ara hlavnich Tvar stirechy Oploceni technicka vyuziti
zastavby stavebnich objekta infrastruktura plochy
Nepfipustné Prihledné  nebo
jsou ploché a|poloprahledné
70 1NP + pultové stfechy |oploceni s |
podkrovi podezdivkou  do :
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
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ozn I\I]gx. o Tvaraurr!isténé ) Dopravni a EtaPa'
ploch.y vyska Stavebni ¢ara hlavnich Tvar stiechy Oploceni technicka vyuziti
zastavby stavebnich objekta infrastruktura plochy
Stanovi  Gzemni Nepfipustné Prahledné  nebo | Podminkou vyuziti
studie. jsou ploché a|poloprahledné plochy e
V pripadé marného pultové stfechy |oploceni s | pfedchozi
uplynuti Ihaty pro podezdl'yyou do vybuvdové1,n|'
74 INP + | zpracovani max. vygky ,0,5m splaskove |
podkrovi |gzemni studie se nad rostly terén kanalizace :
stanovuje stavebni
¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prahledné  nebo | Mistni komunikace
studie. jsou ploché a|poloprahledné bude umisténa v
V pfipadé marného pultové stfechy |oploceni s | soubéhu se
uplynuti Ihity pro podezdiy!«ou do | stavajici silnici
75 1Np+' zpracovani max. vygky ,0,5m L
podkrovi | gzemni studie se nad rostly terén
stanovuje stavebni
¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
Nepfipustné Prahledné nebo
jsou ploché a|polopruhledné
710 1NP + pultové stfechy |oploceni s |
podkrovi podezdivkou  do ’
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
Stavebni objekty | Nepfipustné Prahledné  nebo
musi byt vzajemné|jsou ploché a|poloprihledné
INP + uskocené  (stfidani | pultové stfechy |oploceni s
Z11 podkrovi predni a zadni Casti podezdivkou  do .
stavebniho pozemku max. vysky 0,5m
se zohlednénim nad rostly terén
stavajici zastavby)
Stanovi  Gzemni Nepfipustné Prahledné  nebo | Podminkou vyuziti
studie. jsou ploché a|poloprahledné plochy e
v pripadé pultové stfechy oplocenj s pfedchozll' )
INP bez |marného uplynuti podezdlyyou do vybuvdova,m
obytného ||haty pro max. vygky ,0,5m splasl_«ove
712 nebo zpracovani nad rostly terén kanalizace .
uzitného | gzemni studie se
podkrovi | stanovuje stavebni
¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
6m od hrany|Podélny pudorys | Sedlova stfecha | Prdhledné  nebo
vefejného prostoru | orientovany Stitovou |0 sklonu 30° a|poloprihledné
715 1NP + sténou do vefejného | vy§Sim oploceni s |
podkrovi prostoru podezdivkou  do ’
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
6m od hrany|Podélny pudorys | Sedlova stfecha | Prihledné  nebo
vefejného prostoru | orientovany Stitovou |0 sklonu 30° a|poloprihledné
Z16 1NP + sténou do vefejného | vyS§Sim oploceni s |
podkrovi prostoru podezdivkou  do ’
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
Stanovi  Gzemni Nepfipustné Prahledné  nebo
studie. jsou ploché a|poloprahledné
v pfipadé pultové stfechy | oploceni s
1NP bez | marného uplynuti podezdivkou  do
obytného ||haty pro max. vysky 0,5m
719 nebo zpracovani nad rostly terén 1.
uzitného | gzemni studie se
podkrovi | stanovuje stavebni

¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)

-22 -




Zména ¢&.2 tizemniho planu Zidovice

ozn I\I]gx. o Tvar a umjsténé ) Dopravni a EtaPa'
Ioch. yyska Stavebni ¢ara hlaynlch_ . Tvar stiechy Oploceni ) technicka vyuziti
P y zastavby stavebnich objekta infrastruktura plochy
Stanovi  Gzemni Nepfipustné Prahledné  nebo
studie. jsou ploché a|poloprahledné
v pfipadé pultové stfechy | oploceni s
1NP bez | marného uplynuti podezdivkou  do
obytného |Ihaty pro max. vysky 0,5m
720 nebo zpracovani nad rostly terén 1.
uzitného | gzemni studie se
podkrovi | stanovuje stavebni
¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
c.2 Zastavitelné plochy
Rozloha . . .
Ozn. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Etapa | plochy Predpokle}dana
plochy (ha) kapacita
71 Plocha vyroby a skladovani - priimyslova vyroba a sklady - | 508
lehky pramysl : ’ j
y prumy.
Z2 Plocha bydleni individudlni I 0,13 1 RD
Z3 Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,06 -
4-6RD,
podminkou pro
Z4 Plocha bydleni individualni 0,85 rozhodovani v Gzemi
je pofizeni uzemni
studie
12 - 18 RD,
podminkou pro
Z5 Plocha bydleni individualni 2,99 rozhodovani v Gzemi
je pofizeni uzemni
studie
| Z7 Plocha bydleni individualni l. 0,260,17 1-2RD
Z8 Plocha bydleni individualni I 0,20 1-2RD
Z10 | Plocha bydleni individualni I 0,19 1 RD
| [ Z11 Plocha bydleni individudlni I 0:290,14 1-2 RD
16 - 20 RD,
podminkou pro
Z12 Plocha bydleni individualni 2,61 rozhodovani v Gzemi
je pofizeni uzemni
studie
Z13 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,14 -
Z14 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,04 -
Z15 Plocha smiSené obytna l. 0,97 4-6RD
Z16 Plocha smiSené obytna l. 1,21 6-10RD
Z17 | Plocha vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba I 1,19 -
8- 12 RD,
podminkou pro
Z19 | Plocha bydleni individualni 1,38 rozhodovani v Gzemi
je pofizeni uzemni
studie
18 - 24 RD,
podminkou pro
Z20 | Plocha bydleni individualni 1. 3,34 rozhodovani v Gzemi
je pofizeni tzemni
studie
Z24 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch l. 0,07 -
Z33 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,13 -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploc
c.3 Plochy prestavby
Rozloha Y . .
Ozn. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Etapa | plochy Predpoklgdana
plochy (ha) kapacita
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Rozloha . . .
Ozn. I . i Predpokladana
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Etapa pl(z(;r;y kapacita
P1 Plocha bydleni individuélni I 0,10 1 RD

Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby .

c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi dvé vyznamngjsi plochy sidelni zelené. Jedna se o plochu pred
obecnim Ufadem a plochu naproti byvalému panskému dvoru u fadovych rodinnych domu. Uzemni
plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
ploch a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato zelen zUstala zachovana.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uli¢niho prostoru.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
pavodni druhy dfevin.

Pro zvySeni podilu zelené v severni ¢asti sidla, a za€lenéni novodobé vystavby do stavajiciho
urbanistického usporfadani obce, byla navrzena plocha Z6, jako plocha zelené nezastavitelnych
soukromych zahrad.

Rozloha . . .
Ozn. I N i Predpokladana
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Etapa pl(z(;r;y kapacita
Z6 Plocha zelené nezastavitelnych soukromych zahrad I 2,28 -

Tab. 3 — Prehled ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1 Plochy obéanského vybaveni

Objekty obcanské vybavenosti byly zafazeny mezi plochy obCanského vybaveni — vefejna
vybavenost a plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport. Tyto plochy jsou v obci stabilizované
a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla. Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné
uzpusobit jejich vyuziti dle aktualnich potfeb obce, coz se tyka zejména nevyuzivaného arealu byvalé
Skoly.

Nové plochy obcanského vybaveni nejsou Uzemnim planem navrhovany. Jejich pfipadna
realizace je pfipustna v plochach bydleni individualniho a v plochach smiSenych obytnych.

Ochrana obyvatelstva

— Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zabezpeceno pomoci sirény a obecniho rozhlasu.

— Pro Gcely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude vyuzita
budova obecniho Ufadu a hostince.

— V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z vefejného prostranstvi
u budovy obecniho Gfadu.

— Na Uzemi obce se Ize jako hromadné stravovaci zafizeni vyuzit mistni hostinec.

— Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v budové byvalé
Skoly.

— Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Roudnici nad Labem.

— Zdroje nebezpecénych latek se v FeSeném Uzemi nenachazeji.

— K zéachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva budou vyuzity plochy
podél komunikace 111/24617, které jsou dobfe dopravné pfistupné.

— Pohrebni sluzby Ize realizovat na hrbitové v Roudnici nad Labem.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury
Stavajici koncepce dopravni infrastruktury je v FeSeném Uzemi stabilizovana.
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Silniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje 24dné zmény v silniéni dopravé. Zakladni dopravni obsluha Feeného
Uzemi je zajisténa silnicemi tfetich tfid €. 24056, 24617 a 24048. Pozemky silniéni dopravy jsou
zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury — silnicni a jsou v FeSeném Uzemi stabilizované.

Zelezniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje Z&dné zmény v Zelezniéni dopravé. Re$enym Uzemim prochazi
zelezniéni trat ¢. 090 Praha — Dé&cin. Téleso zelezni¢ni trati je v feSeném Uzemi dlouhodobé
stabilizované. Pozemky zelezni¢ni dopravy jsou zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury —
drazni.

V zapadni casti feSeného Uzemi je na podkladu katastralni mapy zpfesnén zakres koridoru
drazni dopravy — uzemni rezerva vysokorychlostni trati SRN/CR (plocha R1). Trasa koridoru je
prevzata ze ZUR UK.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v feSeném Uzemi jsou stabilizované. Mistni komunikace jsou v Uzemnim
planu zakresleny jako soucast ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch.

Uzemni plan navrhuje plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch Z3, Z13 a
Z24, jejichz soucasti budou nové mistni komunikace zpfistupfiujici plochy bydleni individualniho Z2,
Z4, 75 a Z12. Pro zajisténi dopravni obsluhy ploch smisenych obytnych Z15 a Z16 je navrZena plocha
vefejného prostranstvi Z13. Uzemni plan dale navrhuje rozsifeni stavajici mistni komunikace (plocha
Z14) vedouci po zapadnim okraji plochy Z15, z které |ze tuto plochu rovnéz dopravné obslouzit.

Plochy verejnych prostranstvi jsou navrzeny v minimalni Sifce 8m. V pfipadé potreby Ize dalsi
mistni komunikace budovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan nenavrhuje vefejné parkoviété. Parkovaci stani budou vzdy feSena v dostate¢né
kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola.

V prfipadé potfeby Ize parkovaci plochy realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Cyklostezky a cyklotrasy

V feSeném Uzemi je vybudovana cyklostezka vedouci po bfehu feky Labe.
d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neméni. Zidovice jsou zasobeny pitnou vodou z
oblastniho vodovodu Zernoseky.

Pro zasobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou jsou Uzemnim planem navrzeny
vodovodni fady VST 7, VST 8, VST 9 a VST 16. Vodovodni fad VST 7 bude zasobovat navrzené
plochy bydleni Z19, Z20 a P1. Vodovodni fad VST 8 bude zasobovat navrzené plochy smiSené
obytné Z15 a Z16. Vodovodni fad VST 9 bude zasobovat navrzené plochy bydleni 22, Z4, 75 a Z12.
Vodovodni fad VST 16 bude zasobovat vnitfni ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé
potfeby napojit ze stavajicich fadd.

V pfipadé potfeby lze dalsi nové vodovodni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace odpadnich vod

Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizaci se zausténim na COV uvnitf areélu firmy Aroma.
V sou¢asné dob& je COV na hranici své Zivotnosti a je zatizena natokem balastnich vod do
kanaliza¢ni soustavy obce. Z tohoto diivodu je navrzeno vybudovani nového kanalizaéniho fadu, diky
kterému se oddéli splaSkové vody od vod deStovych a balastnich, ¢imz by mél byt problém s
kanalizaci vyfeSen. V pfipadé, ze by bylo nutné zménit technologii nebo Upravu a rozsifeni stavajici

-95.



Zména ¢&.2 tizemniho planu Zidovice

COV, Ize toto provést na zakladé podminek vyuzit ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Do doby
realizace rekonstrukce kanalizaéniho systému v Zidovicich je, pfed vystavbou jednotlivych RD, nutné
ovéFit aktualni moznost napojeni na stavajici kanalizaéni fady a COV. Nové realizovanou kanalizaci je
nutné budovat jako oddilnou.

Pro zajisténi likvidace odpadnich vod z rozvojovych lokalit jsou navrzeny nové kanaliza¢ni fady
VST 1 — VST 6 a VST 14. Kanaliza¢ni fad VST 1 bude odvadét odpadni vody z navrzenych ploch
bydleni Z19, Z20 a P1. Kanaliza¢ni fad VST 2 je navrzen jako novy patefni kanaliza¢ni fad, misto
stavajiciho hlavniho fadu, ktery je v nevyhovujicim technickém stavu. Kanaliza¢ni fad VST 3 bude
odvadét odpadni vody z navrZzenych ploch smisenych obytnych Z15 a Z16. Kanalizacni fad VST 4
napojuje severni ¢ast Zidovic na novy patefni fad v obci. Kanaliza¢ni fad VST 5 napojuje pateini fad
v obci na COV. Kanaliza¢ni fad VST 6 bude odvadét odpadni vody z navrzenych ploch bydleni Z2,
Z4, 75 a Z12. Kanaliza¢ni fad VST 14 napoji vnitini ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v
pfipadé potfeby odkanalizovat ze stavajicich fadu.

V pfipadé potfeby Ize dalsi nové kanalizacni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace destovych vod

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producent(l, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni verfejnych komunikaci.
Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vliastnim pozemku vsakem.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

V feSeném Gzemi je nutné zachovat stavajici oteviené melioracni pfikopy, které odvadi vodu ze
zemédélskych pozemku. Na hranici zastavéného Gzemi jsou tyto vodote€e zatrubnény a svedeny do
Labe, pfipadné do jednotné kanalizace.

Pro zachyceni prfivalovych de$tt v centralni ¢asti obce je navrzena plocha vodni a
vodohospodarska Z18, ktera bude slouzit jako suchy poldr. Jeji zpfistupnéni bude feSeno dle potfeby
pfes pozemky ZPF jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se neméni. Obec je pIné plynofikovdna. Na jihozapadnim okraji
feSeného Uzemi se nachazi regulaéni stanice plynu, napojena na VTL plynovod vedouci od Roudnice
nad Labem. STL plynovodni fady vedou v trasach mistnich komunikaci a zasobuji celé feSené Gzemi.

Pro zasobovani nové navrzenych ploch plynem jsou GUzemnim pldnem navrzeny plynovodni
fady VST 10, VST 11, VST 12 a VST 18. Plynovodni fad VST 10 bude zasobovat navrzené plochy
bydleni Z19, Z20 a P1. Plynovodni fad VST 11 bude zasobovat navrzené plochy smiSené obytné Z15
a Z16. Plynovodni fad VST 12 bude z&sobovat navrzené plochy bydleni 22, Z4, Z5 a Z12. Plynovodni
fad VST 18 bude zasobovat vnitfni ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé potfeby
napojit ze stavajicich radu.

V pfipadé potfeby Ize dal$i nové fady budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Zasobovani elektrickou enerqii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Spoje
Koncepce v oblasti spoji se uzemnim planem neméni. Obec je napojena na telefonni ustfednu
v Hrobcich. Vychodni ¢asti obce probiha severojiznim smérem dalkovy opticky kabel.

V pfipadé potfeby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Na kominu Aromy je umisténo telekomunikaéni zafizeni spole¢nosti T-mobile.
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e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporfadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédeélské vyuzivani. Uzemni plan navrhuje pouze nezbytna opatfeni
vedouci ke zvySeni ekologické stability krajiny a zvySeni protierozni odolnosti feSeného Uzemi.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

Navrhy zmén vyuziti v nezastavéném Uzemi nestavebniho charakteru jsou navrzeny jako
plochy zmén v krajiné a jsou takto oznaceny i v grafické ¢asti tzemniho planu.

V ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z12 je navrzena plocha pfirodni Z25 vyuzivajici stavajici
svah s naletovou zeleni, ktery je pro bytovou z&stavbu nevhodny.

K posileni ekologické stability krajiny je navrzeno nékolik ploch zelené pfirodniho charakteru
(plochy 227, 7231, 232, Z34 a Z35). Tyto plochy jsou navrzeny pfevazné na podkladu Uzemni studie
krajiny ORP Roudnice nad Labem, pfipadné jako doplnéni aleji podél stavajici cestni sité.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném Gzemi:

Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch - PV
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS

Plochy dopravni infrastruktury - drazni - DZ

Plochy zelené pfirodniho charakteru - ZP

Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad - ZN
Plochy vodni a vodohospodéarské - VV

Plochy zemédélské - ornd puda - NZ.1

Plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty - NZ.2

Plochy zemédélské - vinice - NZ.3

Plochy pfirodni - NP

Plochy lesni - NL

Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi jsou v souladu se ZUR Usteckého kraje vymezeny prvky USES. Jedna se o &ast
regionalniho biocentra RBC 016 Opukové strané a nadregionalniho biokoridoru K 10 Stfibrny roh —
Polabsky luh pfi vychodnim okraji Uzemi. Nadregionalni biokoridor K 10 je v Uzemnim planu zpfesnén
v rozsahu bfehovych partii feky Labe, v méfitku uzemniho planu. Regiondlni biocentrum RBC 016
Opukové strané, do feSeného Uzemi zasahuje pouze ¢astecné (cca 1,17ha) zbyvajici €ast biocentra
lezi na Gzemi mésta Roudnice nad Labe. Ddle jsou v Gzemi vymezena lokalni biocentra LBC 2 (¢ast),
LBC 3, LBC 4 (¢ast) a lokalni biokoridory LBK a, LBK b, LBK ¢, LBK d. VétSina Uzemi obce lezi v
ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti izemniho planu. Plochy biocenter jsou zakresleny
jako plochy pfirodni.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP. Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou
0 bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vyznamnou souéasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji piiznivé piisobeni
biocenter a biokoridord na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkd
byly vyuzity plochy s vy88im stupném ekologické stability, meze, remizky, vegetacni doprovody cest
apod.

Cilovym stavem prvki USES jsou piirozena spoledenstva, coz jsou v daném Gzemi prevazné
lesni porosty, v nivé Labe i louky. Popsana pfirozena spolecenstva v Uzemi jsou: na vét§iné uzemi — 7
Cerny8ova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), pfi vychodnim okraji Gizemi v nivé Labe —
4 Topolova doubrava (Querco-Populeteum), misty v komplexu s jilmovou doubravou (Querco-
Ulmetum).
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Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pFipustné:
— soucasné vyuziti;
— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pFirodni funkce sou¢asnych ploch USES;

podmlnene pfipustné:
pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi
co nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biocentra,

— Vpfipadé RBC 016 jsou podminéné pfipustné veSkeré prace a Ccinnosti vyplyvajici
z povinnosti spravce zelezni¢ni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy. Vymezeni
biocentra nesmi ohrozit zajiSténi bezpecnosti zelezniéniho provozu, provozuschopnosti v§ech
draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich staveb a
zafizeni vcetné pfistupu k nim, nesmi byt naruSena stabilita drazniho télesa dotcené
Zelezni¢ni trati, musi byt zajistén volny schidny a manipulaéni prostor, prdjezdny profil
S ohledem na uvedené mlze byt v prostoru RBC 016 provadéna nezbytna uddrzba zeleng,
stromU, zajiSténi padajicich kamenl, sanace skdaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou
provadény s maximalni Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim
zabezpeceni vSe vySe uvedené;

nepripustné:

— zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES (zména druhu _pozemku s vyssim stupném ekologicke stability),
které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

— jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

— ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemku, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:

soucasné vyuziti

vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovi$tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhordeni p¥irodni funkce soué¢asnych ploch USES;

revitalizace vodnich tokl je zadouci.

podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zdsahu a naruSeni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

- zmeny funkéniho vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupef ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridorti, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, té€zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi vétsi prostupnosti krajiny navrhuje izemni plan obnovu historické cesty v severni
¢asti feSeného Uzemi, jako plochu vefejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (plocha Z3).
Cesta je navrzena jako pokracovani mistni komunikace obsluhujici zastavitelné plochy 72, Z4, 75 a
Z12.
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Druha navrzena plocha vefejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch lezi v zdpadni
¢asti feSeného Uzemi (plocha Z33).

Dale je u plochy Z12 ponechan prichod stavajici i¢elové komunikace do volné krajiny.
Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zékladni kostru protieroznich opatteni v krajing. Ty
jsou doplnény interak&nimi prvky znédzornénymi v koordinaénim vykrese.

Pro zamezeni natoku destovych vod je v Uzemnim planu navrzena plocha Z18, ktera bude
slouzit k realizaci suchého poldru. Jako sou€ast protierozniho opatfeni v této ¢asti feSeného Uzemi je
pripustné vybudovat na stavajici vodoteci systém drobnych hrazek, které ovlivni odtok pfivalovych
vod. Nad plochou poldru je navrzena plocha zemédélska — trvalé travni porosty (plocha Z28) uréend k
zatravnéni.

Jako dalSi protierozni opatfeni je navrzen nesouvisly pas zatravnéni v trase stavajiciho vedeni
elektrické energie, vedouci v severojiznim sméru napfi¢ feSenym Uzemim (plocha zemédélska —
trvalé travni porosty - Z26). U zastavéného Uzemi je tento pas doplnén dalSimi ploSné rozsahlejSimi
plochami zemédélskymi — trvalé travni porosty (plochy Z29 a Z30).

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje zadné protipovodriové opatieni, jejich pfipadna realizace je mozna
jako nezbytna technicka infrastruktura v ramci ploch s rozdilnym zpdasobem vyuZziti.
Rekreace

V feSeném Uzemi se nachdzi jeden objekt individuélni rekreace (chata na jizném okraji
zastavéného uzemi), kterou navrhuje Gzemni plan ke zméné vyuziti na plochu bydleni individualni
(plocha prestavby P1). Zadné jiné plochy rekreace v feSeném Uzemi navrzeny nejsou.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Do severni a severozapadni Casti feSeného uUzemi zasahuje netézené vyhradni loZisko
nerostnych surovin Rohatce se stejnojmenné CHLU, které je Gzemnim planem respektované. Tézba
tohoto loziska neni navrzena.

Do ¢&asti vyhradniho loziska, resp. CHLU, zasahuji prvky lokalniho USES (LBC2, LBC3, LBC 4,
LBK b, LBK ¢, LBK d). V pfipadé budouci tézby loZiska budou tyto prvky USES po dobu tézby
nefunkéni a jejich funkénost bude obnovena tézebni organizaci vramci provedeni asanace a
rekultivace téZbou dotceného Uzemi.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

BH Plochy bydleni hromadné

Hlavni vyuziti
— bytové domy
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— verejna zelen
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— ochranng a izola¢ni zelen

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

Bl Plochy bydleni individualni

Hlavni vyuziti
— bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro drobné podnikani za podminky, Zze svym provozem a technickym zazemim
nenaru$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v izemi
— vyuziti ploch Z4, 75, Z12, Z19 a Z20 za podminky zpracovani tzemni studie
— u plochy Z20 budou obytné stavby umistény mimo ochranné pasmo drahy
— u ploch Z5 a Z12 bude obytna vystavba konstrukéné i situacné feSena s ohledem na koridor
zelezniéni trati €.090, emitujici hluk
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podmlnky prostorového usporadani
maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi (u zastavitelnych ploch
viz tabulka prvku regula¢niho planu v kapitole c.1)
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 800m? (v zastavitelnych plochach)
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uzemi, apod.) omezujici danou
plochu
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
30%
— smeérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

SO Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti
— rodinné domy se zazemim hospodarskych objekt(
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym provozem a technickym
zazemim nenaru$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi (u zastavitelnych ploch
viz tabulka prvka regulaéniho planu v kapitole c.1)

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 1 200m? (v zastavitelnych plochach)

—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Gzemi, apod.) omezujici danou
plochu

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
35%

oV Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost

Hlavni vyuziti
— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
sociélni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejnd prostranstvi
— verejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu wvyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— vefejnd prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PV Plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti

— verejna prostranstvi zajistujici zakladni dopravu v Gzemi
Pripustné vyuziti

— mistni a t¢elové komunikace

— chodniky a pési trasy

— cyklostezky a cyklotrasy

— autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— vefejné zelen

— doprovodnd zelen podél komunikaci

-31-



Zména ¢&.2 tizemniho planu Zidovice

— plochy pro umisténi mobiliare
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uzemi, apod.) omezujici danou
plochu

PZ Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuziti
— verfejnd a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
plochy pro umisténi mobiliare
prvky drobné lidové a sakralni architektury
détské hristé a hristé pro micové hry
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice a mistni komunikace, véetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
(naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— autobusové zastavky v&etné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— nezbytnd technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuziti
—  zelezni¢ni doprava
Pripustné vyuziti
— zeleznice vcetné pozemkil, na kterych jsou umistény soucasti zelezni¢niho télesa (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou zZeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodna a izolaéni zeleri
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejnd prostranstvi
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

-32-



Zména ¢&.2 tizemniho planu Zidovice

Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

TI Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektrick& energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spojl
— verfejna prostranstvi
— nezbytnd dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vy$ka zastavby dvé nadzemni podlazi

VL Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky primysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich aredll lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femeslina i pfidruzend vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochranna zelen
— fotovoltaické elektrarny umistované v ramci arealu ploch vyroby a skladovani, véetné stfech a
fasad budov
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfivyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
— zivociSna vyroba
— malovyroba, femeslina ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfivyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
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VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby

Hlavni vyuziti

— malovyroba, femeslina ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
Pripustné vyuziti

— komeréni ob&anska vybavenost

— stavby pro skladovani

— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podmlnky prostorového usporadani
vétrné elektrarny
— velikost a uspofadani novych staveb musi respektovat stavajici strukturu a tvar okolni
zastavby,
— vyskova hladina staveb musi respektovat prdmérnou vysku okolni zastavby

ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru

Hlavni vyuziti
— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuziti
— meliorace
—  protierozni opatfeni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jeJICh Castech zasahu1|0|ch do vzdalenosti 50m od okraje lesa, do zaplavového Uzemi, v

aktivni z6n& zaplavového Uzemi, v plochach USES véech Grovni a v chranéném loZiskovém
uzemi.

ZN Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad

Hlavni vyuziti
— uzitkové zahrady navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
— protierozni opatfeni
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

A" Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Prlpustne vyuziti
protipovodnova a protierozni opatfeni
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— brehové porosty a doprovodna zelen
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich tokud
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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NZ.1  Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plda)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich ¢astech zasahujicich do vzdalenosti 50m od okraje lesa, do zaplavového Uzemi, v

aktivni z6né zaplavového Gzemi, v plochach USES véech Grovni a v chranéném loZiskovém
uzemi.

NZ.2 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich Castech zasahujicich do zaplavového Gzemi, v aktivni zoné zaplavového tuzemi, v
plochach USES v§ech arovni a v chranéném loziskovém Gzemi.

NZ.3 Plochy zemédélskeé - vinice

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pldniho fondu (vinice)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

— vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich ¢astech lezicich v chranéném loZiskovém Uzemi.

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti
— plochy biocenter
Pripustné vyuziti
— plochy lesni
— plochy zemédélske
— plochy krajinné zelené
— nezbytna technick& a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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NL

Plochy lesni

Hlavni vyuziti

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

lesni komunikace
Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

g.1

vyluCuje se umistovani staveb v souladu §18 odst.5 v plochach nebo jejich Castech
zasahujicich USES v8ech Urovni a v chranéném loziskovém uzemi.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit.

g.2

VSV 1 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VSV 2 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VST 1 - kanalizace

VST 2 - kanalizace

VST 3 - kanalizace

VST 4 - kanalizace

VST 5 - kanalizace

VST 6 - kanalizace

VST 7 - vodovodni fad

VST 8 - vodovodni fad

VST 9 - vodovodni fad

VST 10 - plynovodni potrubi STL

VST 11 - plynovodni potrubi STL

VST 12 - plynovodni potrubi STL

VST 14 - kanalizace

VST 16 - vodovodni fad

VST 18 - plynovodni potrubi STL

Verejné prospésna opatieni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit.

VOR 1 - plochy vodni a vodohospodarské
VOU NRBK K10 — nadregionalni biokoridor K10

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkil, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan navrhuje plochu Gzemni rezervy R1 — koridor drazni dopravy — vysokorychlostni

trat SRN/CR.
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Plocha je prevzata ze ZUR UK a jeji trasa je zpfesnéna na podkladu aktualni katastralni mapy.

Pri vyuziti plochy R1 je, v rdmci navrhu konkrétni trasy VRT, nutné zkoordinovat jeji pradbéh se
stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury. Dale je nutné vyresSit kfizeni trasy koridoru
Zeleznice s potokem Cepel (v&etn& zaplavového Uzemi Qi a aktivni zény zéplavového lzemi) a
lokalnim systémem USES, ktery je na potok vazan.

j- Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch Z4, 75, Z12 a Z19 a Z20 je nutné, pro dalSi rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani

Uzemni studie.

Uzemni studie provéfi moznosti Gdelného vyuziti fe$eného Gzemi. Pfedmétem feSeni bude
zejména navrh vnitfniho ¢lenéni Gzemi na stavebni pozemky rodinnych dom@ a pozemky vefejnych
prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni komunikace zpfistupfujici jednotlivé stavebni pozemky.
Uzemni studie dale provéfi mozné ohraniceni fesenych ploch liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespon
10m. Uzemni studie dale provéfi napojeni stavebnich pozemkl na stavajici technickou infrastrukturu
sidla. V navrhu feSeni Uzemni studie budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych
ploch.

U ploch Z5 a Z20, které svou vymeérou presahuji 2ha, budou navrzeny odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené).

U plochy Z5 je nutné zohlednit navrzeny vstup do plochy v jeji jizni ¢asti, za stavajicim obytnym
objektem. Soucasti provéfeni GUzemni studie bude provéfeni umisténi mistni komunikace vedouci
v soubéhu se stavajici silnici lll. tfidy, se stavebnimi pozemky situovanymi ve vazbé na stavajici
zastavbu podél zapadniho okraje plochy Z5. Uzemni studie provéfi i mozné propojeni navrzené
komunikace s komunikaci vedouci po severnim okraji plochy Z5. Uzemni studie provéfi umistnéni
technické infrastruktury v navaznosti na navrh trasy mistni komunikace.

V rdmci Uzemni studie pro plochu Z20 bude FeSeno i akustické studie s ohledem na mozné
vlivy hluku z dopravy s ohledem na polohu plochy Z20 v bezprostfedni blizkosti zeleznice a silnice
[11/24056.

U ploch Z19 a Z20, které jsou znacné pohledové exponované, je nutné tento fakt zohlednit a
v ramci praci na studii zvazit moznost upfesnéni prostorovych regulativil pro jednotlivé stavby, nad
ramec moznosti Uzemniho planu. Jednim z cilG feSeni Uzemni studie, pro plochy Z19 a Z20, bude
zamezeni vzniku nezadoucich novych dominant v Gzemi.

U ploch Z4 a Z12, které jsou znac¢né pohledové exponované, je nutné tento fakt zohlednit a
vramci praci na studii upfesnit prostorové regulativy pro jednotlivé stavby, nad ramec moznosti
Uzemniho planu tak, aby byl minimalizovan dopad na krajinny raz.

Uzemni studie musi byt zpracovany, a data o téchto studiich musi byt vioZena do evidence
Uzemné planovaci dokumentace, do 4 let od vydani zmény €.1 tzemniho planu.

k. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Uzemni plan stanovuje vyuziti navrzenych ploch ve dvou etapéch.

Vyuziti plochy Z20 je mozné az ve druhé etapé.

Vyuziti plochy Z20 je mozné az po vyCerpani 70% plosné rozlohy vSech navrzenych ploch
bydleni individualniho.

VyC€erpanim ploch se rozumi fyzické zahdjeni vystavby na téchto plochach, pfipadné vydani
stavebniho povoleni na tyto plochy, resp. jejich ¢asti.

Ostatni plochy navrzené Uzemnim planem jsou zafazeny do prvni etapy vyuziti a Ize je vyuzit
okamzité, pfi dodrzeni podminek stanovenych Gzemnim planem.

I Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.
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Udaje o poétu listti tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti
Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 22 listli, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 5
vykresu:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
4, Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
5. Pofadi zmén v Gzemi 1:5000
r.  Udaje o poétu listu
Textové ¢ast odlvodnéni zmény €.2 tzemniho planu obsahuje 34 listd.
IV. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény €.2 uzemniho planu
Graficka ¢ast oddvodnéni zmény €.2 Gzemniho planu obsahuje 1 vykres:
6. Koordinaéni vykres 1:5000

-38 -



