Méstsky urad Roudnice nad Labem 8a

Stavebni ufad — ufad uzemniho planovani

Predkladatel: Ing. FrantiSek Padélek
Zpracovatel: Ing. Kamila Kloubska
Do jednani ZM dne: 19.6.2024

Predmét jednani: Rozhodnuti o pofizeni zmény €. 14 izemniho planu Roudnice nad Labem - &ast
10-21

Oduavodnéni:

Ufad uzemniho planovani obdrzel navrhy na zménu funkéniho vyuZiti ploch v Roudnici nad Labem,
které byly podany standardnim zplsobem v pofizovani a vétSinou se tykaji lokality zahradek Na
Krasnych Horach a nebo Na Slaving, tyto jsou pouze pfedkladany jako informace a bude o nich
rozhodovano az budou pfipravena pravidla jak s té€mito navrhy zachazet dle ukolu ZM 10/2024.
Tento ukol je pfipravovan pravnikem mésta a Ufadem uzemniho planovani a fesi jednak zhodnoceni
pozemk( a zaroven i regulativy, které by nebyly obecné a povolovaly by vysSi zastavbu pouze
konkrétnim navrhovatelim tj. aby vuci t¢émto navrhovatelidm nebyly diskriminaéni. S ohledem na to, ze
pfiprava tohoto materialu je vazana na novy stavebni zakon (planovaci smlouva) a jeho provadéci
predpisy (které dosud nejsou k dispozici), pouze o novych navrzich zastupitelstvo informujeme a
navrhujeme vécné projednani az po zpracovani vySe uvadéného materialu.

Soucasti souhrnné otorfotomapy a mapy s Gzemnim planem jsou i lokality o kterych bylo rozhodnuto
v zafi 2023 a unoru 2024.

Dale informujeme o pofizovani Zmeén ¢.11-13. Zména ¢€.12 a 13 podepsana smlouva s projektantem,
zadani predano projektantovi. Zména ¢€.11 zadani sepsané a bude vystaveno vefejnosti dle
metodického pokynu MMR do konce ervna 2024 tj. za ucinnosti zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu.

Lokalita 10 — 19:

Ufad Gzemniho planovani jako pofizovatel Gzemné& planovaci dokumentace a Gzemné planovacich
podkladi Mésta Roudnice nad Labem je povinen pfedlozit zastupitelstvu doruéené navrhy
bezodkladné tj. na nejbliz§im zastupitelstvu.

Stanovisko pofizovatele neni pro zastupitelstvo obce zavazné, ale je odbornym podkladem pro
jednani zastupitelstva, které navrh posoudi a rozhodne v samostatné pisobnosti o jeho vhodnosti &i
ucelnosti.

Lokalita .10 pozemek parc.¢. 3660 v k.u. Roudnice n.L. zvySeni zastavitelnosti na 60 m2.

Lokalita €.11 pozemek parc.¢. 3859/9 v k.u. Roudnice n.L. zvySeni zastavitelnosti na 33 m2.

Lokalita €.12 pozemek parc.¢. 3678/4 v k.u. Roudnice n.L. zvySeni zastavitelnosti.

Lokalita €.13 pozemek parc.€. 3678/5 v k.u. Roudnice n.L. zvy3eni zastavitelnosti na 60m2.

Lokalita €.14 pozemek parc.€. 3678/6 v k.u. Roudnice n.L. zvy3eni zastavitelnosti na 60m2.

Lokalita €.15 pozemek parc.€. 3678/7 v k.u. Roudnice n.L. zvy3eni zastavitelnosti na 60m2.

Lokalita €.16 pozemek parc.€. 3678/8 v k.u. Roudnice n.L. zvySeni zastavitelnosti na 60m2 nebo
maximalni moznou miru

Lokalita €.17 pozemek parc.€. 3678/9 v k.u. Roudnice n.L. zvy3eni zastavitelnosti na 60m2.

Lokalita .18 pozemek parc.¢. 3678/10 v k.u. Roudnice n.L. zvySeni zastavitelnosti na 60m2.

Lokalita €.19 pozemek parc.€. 3678/11 v k.U. Roudnice n.L. zvySeni zastavitelnosti na 60m2 nebo
maximalni moznou miru

Jedna se o lokality zahradek, kde byl katastralnim ufadem zjistén nesoulad se skuteénym stavem a do
katastru nemovitosti byl u€inén zadznam o zjist€ném nesouladu. Vlastnici byli informovani, néktefi
mohli tento problém vyfeSit na zakladé predchoziho spravniho rozhodnuti napf. ohlaSeni stavby.
V pfipadé, Ze stavebnici postavili nebo koupili nemovitost ktera je v rozporu s pfislusSnym povolenim a
nebo pfistavéli nepovolenou pfistavbu ¢&i dalSi doprovodné stavby Ize zjistény nesoulad feSit zménou
uzemniho planu.



S ohledem na to, Ze Uzemni plan je konceplni dokument, ktery FeSi plochy a nikoliv stavby
navrhujeme, aby do nabyti U€innosti nového stavebniho zakona a zejména pak jeho provadécich
predpist mésto vzalo lokality zahradek pouze na védomi.
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Navrh na usneseni:

Lokalita €. 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19:

Zastupitelstvo mésta bere navrh obéand na zménu Gtzemniho planu Roudnice nad Labem na
védomi s tim, ze ho nebude nyni vécné projednavat. Zastupitelstvo mésta uklada uréenému
zastupiteli, aby ve spolupraci s ufadem uzemniho planovani a pravniky mésta pfripravil
podklady pro jednani zastupitelstva mésta dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. ,
stavebni zakon, G¢inného od 1. 7. 2024 a provadécich predpisti, které budou k nému vydany.

Lokalita €.20:

Pozemek €. 3368/142 v k.u. Roudnice nad Labem

Navrhovatel poZaduje zménu z ploch zemédélskych orna puda na plochy dopravni infrastruktury
letecké DI - L.

Dlvodem pro navrhovanou zménu je umisténi hangaru pro uskladnéni letecké techniky.

Navrhovatel pfimo nenavrhuje konkrétni Uhradu nakladd za zménu uzemniho planu, ale s touto
Uhradou souhlasi.

Stanovisko pofizovatele: pozemek ma celkovou vyméru 4569 m2, je ornou pudou ve VI. Tridé
BPEJ (bonitovana ptdné ekologicka jednotka), jedna se tedy o malo produkéni ptdy. Na pozemku se
z limita vyuZiti uzemi uplatriuji ochranna pasma letis§té, coZ je s ohledem na navrhované vyuZziti
bezpfedmétné. Déle archeologickd nalezisté, NKP Hora Rip a také loZisko S$térkopisk(i a biotop
ohroZeného druhu sysla obecného.

Pozemek navazuje na zastavéné uzemi plochy leti§té v Roudnici nad Labem, je v podstaté s polu
s pozemkem 3368/141 v k.u. Roudnice nad Labem plochou zemédélskou mezi dvéma vymezenymi
plochami pro letisté. Porizovatel doporucuje projednat v ramci zmény uzemniho planu s tim, Ze
soucasti navrhované zmény bude i pozemek 3368/141 v k.0. Roudnice nad Labem. Plocha by méla
byt vymezena s jednim funkénim vyuZitim, tak aby nevznikl zemédélsky neobhospodafovatelny
pozemek.




Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,zmény &. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem“ v lokalité €.20 na
poz. parc. ¢. 3368/142 a 3368/141 v k.i Roudnice nad Labem z ploch zemédélskych na plochy
dopravni infrastruktury letecke.

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podminuje pofizeni zmény €. 14 uplnou
uhradou nakladil na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uhradé nakladi bude uzaviena pred
podpisem smlouvy s projektantem.

Alter.B)
ZM rozhodlo, ze na pozemku 3368/142 v k.t Roudnice nad Labem zména tzemniho planu
pofizena nebude.

Lokalita €.21:

Pozemek €. 3726/1 v k.U. Roudnice nad Labem

Navrhovatel pozaduje zménu z ploch rekreace zahradky RZ 3 na plochy pro bydleni.

Dlvodem pro navrhovanou zménu je zajisténi parcel pro vystavbu rodinnych dom( pro dcery
vlastnika, vlastnik proto pozaduje 3 stavebni pozemky.

Navrhovatel navrhuje Uhradu nakladu ve vysi 100 000 K¢.

Stanovisko pofizovatele: pozemek ma celkovou vyméru 4957 m2, z limitd vyuZiti uzemi se uplatriuji
NKP Hora Rip, ochranné pasmo komunikace.

Navrhovatel jiz o zménu funkéniho vyuZiti Zadal a to do zmény &.11, kde podéaval navrh na rozhodnuti
zkracenym zpdsobem v pofizovani.

ZM rozhodlo takto:

Usneseni ¢. 111/2021/ZM:

Lokalita €. 18: Zména funk¢niho vyuziti pozemku parc. ¢. 3726/1 v k. 4. Roudnice nad Labem na
plochy bydleni.




Zastupitelstvo mésta rozhodlo, e podminkou pofizeni ,zmény Uzemniho pldnu Roudnice nad
Labem” v lokalité ¢. 18 poz. parc. ¢. 3726/1 v k. 4. Roudnice nad Labem je zpracovani Uzemni studie,
ktera bude podkladem pro zménu Uzemniho planu a pfed samotnou zménou ovéri vazby v dzemi a
teprve poté bude znovu rozhodovéno o pofizeni zmény. Uzemni studie bude ovéfovat vazby na
lokalitu R9/18 a bude s ni funkéné provazana.

Pozemek je mozné dopravné obslouZit z hlediska budouciho rozvoje i s ohledem na dobudovani
obchvatu predpokladame budouci zastavbu rodinnymi domy. Ale obdobné jako u zastavby zahradek
postupné ménéni jednotlivych pozemk( na jiné funkéni vyuziti bez koncepcéniho pohledu neni
spravné. Proto jsme navrhovali zpracovani tzemni studie na lokalitu R9/18 a tuto nasledné zaradit do
navrhovych ploch bydleni v rodinnych domech. S ohledem na to, Ze se v témér totoZném Ease zacala
fesit vystavba bytovych domi a nekapacitni Cistirna odpadnich vod a zaroven je i limitujicim faktorem
dostatek pitné vody, feSeni této lokality se odloZilo a to i z toho diuvodu, Ze pozemky lokality R9/18
nejsou pozemky mésta, ale jednotlivych viastniki. Vzhledem k tomu, Ze jde o zasah do koncepce,
ktera pravdépodobné vyvola reakci i u dalSich viastniki v této lokalité a i s ohledem na jiz prijaté
usneseni doporucujeme obdobné jako u vySe uvedenych zahradek 10-19 vzit pfedloZzeny navrh
pouze na védomi a vécné jej projednat aZ po zpracovani podklad( dle zakona ¢.283/2021 a jeho
provadécich predpisd.




Navrh na usneseni:

Lokalita €.21:

Zastupitelstvo mésta bere navrh na zménu Gizemniho planu Roudnice nad Labem na védomi
stim, Ze ho nebude nyni vécné projednavat. Zastupitelstvo mésta uklada uréenému
zastupiteli, aby ve spolupraci s uradem uUzemniho planovani a pravniky mésta pfipravil
podklady pro jednani zastupitelstva mésta dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. ,
stavebni zakon, G¢inného od 1. 7. 2024 a provadécich predpist, které budou k nému vydany.
ZM rozhodlo, ze na pozemku 3368/142 v k.t Roudnice nad Labem zména Gzemniho planu
pofizena nebude.




