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INFORMACE O ZPRACOVATELI PODKLADY

Generalnf projektant: ‘:ErNII Uzemni plan obce Krabcice

zadani Uzemni studie

Architekti Cernf | urbanisticky ateliér konzultace navrhovanych resenf
Mgr. Ing. arch. Zdenék CERNY katastralni mapy
CKA 03 575 mapy seznam.cz
IC 10 454 730 Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi
Zahorskeho 885 Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.Vyhlaska o technickych podminkach pozarni ochrany staveb
152 00 Praha 5 norma CSN 73-6110 Projektovani mistnich komunikaci
tel. 251 680 138, 777 879 322 a dalsi
architekti@ cerni.cz

Zodpovédny projektant: Mgr. Ing. arch. Zdenék CERNY

Vypracoval: Ing. arch. Michal V. KREPEL

INFORMACE O ZADAVATEL ZADANI
obec KRABCICE Zadani pro zpracovani teto Uzemnf studie vychazi z pokyn( platného Uzemniho planu
IC: 002 638 34 a prihlizi i k pozadavkim zadani pro Uzemnf studii. Studie je podkladem pro nasledné
Rovneé 67 rozhodovani v dzemi.

411 87 Krabcice

VYMEZEN[ LOKALITY "K8"

katastralni Uzemf: Krabcice u Roudnice nad Labem
parcelni ¢isla, vyméra: 326/65, 11305 m?

326/68, 2826 m?
celkova vyméra plochy K8: (1,413 ha) 14131 m?

. / / v ’
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p RSTE NS . —--  Legenda VYNATEK Z TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
4 D —_— —
// X‘\ AN A S - spravni hranice obce Krabcice PLOCHY SMIZENE OBYTNE /SO
/ . // - -
4 / F \\_\/ﬁ / E hranice katastralnich uzemi
KS 3 - . :
Kd Vs T - D hranice zastavéného uzemi Zmeéna uUzemniho planu vymezuje plochy urcené pro funkci smisené obytnou
T \ zastavitelné plochy (K-Krabgice, R-Rovné, V-Vesce) v nasledujicich kategoriich:
BE —
[ 7 C o e . .
i r - m plochy podminéné zpracovanim uzemni studie Hlavni vyuzitf , V , /
oas Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti szemky{ stavgb/pro bydlenf, pozemky obcanského vybavent.
= stabilizované  plochy uzemni PrlpUStne VyUZT[Iq , ) , o ., ,
SO / Vs 7 S AN\ plochy zmén rezerva Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
\ S\ _— plochy bydleni Pozemky dalsich staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusujf
/G «\,Q\\\ \ | o . uzivani staveb a zafizeni ve svem okoli a nesnizuji nad pfipustnou miru kvalitu prostredi
o V% 7 / plochy smiSené obytné souvisejictho uzemf, napfiklad nerusici vyroba a sluzby (napf. sluzby vyrobni a opravarenské, jako
. - // | ov plochy ob&anského vybaveni kovovyroba, autoopravny, pneuservis, femesina vyroba apod.), zemédélstvi, které svym
/ . ] ) charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi. Pozemky staveb pro
\ NPV, A ; / | 0s plochy obCanského vybaveni - sport rodinnou rekreaci.
% \ K6 [ plochy ob&anského vybaveni - hibitov Nepfipustné vyuziti
Ts N4 v L . Vse, co nenf v souladu s hlavnim vyuzitim.
=S \ | PV plochy vefejnych prostranstvi
\ \\ ’ s v s s
t n — | - plochy rekreace - zahradky Podrmr;ky/ prostgroveho usporadant
o0 ;§7_;i‘ - __ Zastavéné lzem:
. N EE plochy dopravni infrastruktury - silniéni Tynologie objektl a jejich objemy (v¢. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé, tj. kontextu
" Krabéice N plochy technické infrastruktury ;;E?anvlfttleﬁir%ﬁjoi hayr.chItektomckemu.
SO : . ‘ v ani el . S - , .
. 2\ / | vs plochy vyroby a skladovani Vyskova requlace zastavby rodinnymi domy se urcuje v nasledujici tabulce pro kazdou
PV EAETAN N\ | W plochy vodni a vodohospodatské zastavitelnou plochu. Budovy obcanského vybaveni a jinych funkci museji ve hmoté a podlaznosti
: 50 \ - Lo korespondovat s okolnf zastavbou rodinnych doma.
s o \ | Nz plochy zemedélske Rozmez{ vymér pro vymezeni stavebnich pozemkl se vyjadfuje minimélnim a maximalnim poctem
NG Lo ov‘ KB | | NS plochy smisené nezastavéného tzemi  stavebnich pozemkd. Maximalni pocet Ize prekrocit, ale rozloha zadného stavebniho pozemku pro
8z RV 20 4 ) vystavbu rodinného domu nesmi klesnout pod 700 m2.
== 2, | plochy lesni Intenzita vyuziti stavebnich pozemkd pro pozemky rodinnych domil je stanovena rozsahem
I | N o AN o | - plochy pfirodni minimalni- a Vmaximélpi /zastavvéné plochy/ pozemky/(§ 2 odst.o7 stavebniho zakona), pricemz
N D S0 A i 7 o hodnota je pfimo Umérna poctu vymezenych stavebnich pozemkd.
TS )\¢/ - : , k" plochy zelené sidelni - zahrady Typologie objektl musi odpovidat charakteru a struktufe obytné zastavby (jednoznacna prevaha
\ ov R ) /'/ g | K plochy zelené krajinné izolovanych domﬁ). . ) o ) . ) '
A ¢ R L(g al - Pozemky rodinnych dom0 musi umoznit umisténi dvou odstavnych stanf pro osobni automobily.
oH PV, N ¥ o 2
B \~\ 2 - Koncepce dopravni infrastruktury REGULATIVY LOKALITY "K8" DLE UP
“ — e Stav._ ndvh 1.NP+(obytne) podkrovi, bez rozmezf poctu stavebnich pozemkd, maximalnf intenzita vyuzitf 30%
- TR N | || siicell.all. tridy s OP
> s\.\\m 2 | == mistni / télové komunikace POZADAVKY NA DOPRAVN[ RESENI
B 50 N DS o ) Dle UP je plocha dopravné obslouzena ze severu (pfip. i z jihu) z mistni komunikace, moZnosti
| i 3 FAEINNU AN ‘ H“ W ““ rozsifeni mistni komunikace dopravniho napojent fesi tato Gzemni studie. Obé tyto varianty studie vyuziva.
2 ) ;0 N D3} W ‘ H.........‘ obnova Géelové komunikace Lokalita je ze severu napojena obousmérnou komunikac, z jihu je navrzen pouze vjezd
‘TS < y : N jednosmeérnou komunikaci.
G A V& Ani i Jeanosmernou | s . , i - .
B ’ \ NS J NN ‘ P H P ‘ parkovani (nad 5 mist) Funkéni tiida viech nové navrzenych nebo upravovanych vozidlovych komunikaci bude "obsluzné
7 B o N\ RN ‘ H e o 0| cyklotrasa dle cyklogenerelu komunikace zpfistupAujici Gzemf a objekty nebo zklidnené komunikace - obytné zony".
‘ 1 ov ‘\\‘-;,;F N . Tyto komunikace budou vychazet z minimalni Sitky jizdniho pruhu (u dvouproudovych
A M R : & . """""H ‘ pesi trasa komunikaci), pfipadné budou pouzity odvozené kategorie. U obytnych zén bude Sifka zpevnéné
. ?5‘ ; W 1==H ‘ znagené turistické trasy plochy urcena manévrovacim prostorem potfebnym pro zajeti osobniho automobilu na vlastni
/ B . pozemek nebo do gardze. V ramci zpevnénych ploch obytnych zén je nutné uvazovat
‘ H ‘ hlavni jezdecka stezka i s pohotovostnim odstavenim vozidel. Na konci obousmérné komunikace bude umisténo

OP letisté Roudnice n. L.

obratisté s napojenim jednosmérné pfijezdové komunikace.
V grafické ¢asti jsou vyznaceny navrzené komunikace jako vefejné prospésné stavby.
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PLOCHY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
HODNOTY BPEJ

7DROJ GEOPORTAL

LEGENDA

] VELMI MALO PRODUKCNI PUDY
5. TRIDA OCHRANY ZPF
PODRUMERME PRODUKCNI PUDY
4 TRIDA OCHRANY ZPF

ZAVER

Cela lokalita se nachazi v Uzemi s ochranou ZPF 4. tfidy.

MOZNOSTI DOPRAVNIHO RESENI
PRISTUPOVE BODY

L C
R

VYNATEK Z UZEMNIHO PLANU

LEGENDA

I:I zastavéné uzemi
zastavitelné plochy (K-Krabgice, R-Rovné, V-Vesce)

vodni plochy, toky

Koncepce dopravni infrastruktury
stav navrh

| silnice I. tidy

I

| silnice III. tfidy

| K-R | koridor silni€niho obchvatu (Uzemni rezerva)

| == mistni / uelové komunikace

H — ‘ dopravni napojeni navrzenych lokalit

W\MN\W rozSifeni a Uprava mistni komunikace

‘I (NRRRRT] |‘ obnova ucéelové komunikace

P H P ‘ parkovani (nad 5 mist)
‘ ‘H cyklotrasa dle cyklogenerelu
‘IIIIIIIIIH ‘ pési trasa
ZAVER

Lokalita je dopravné napojitelnd dle pfedpokladd UP. Ze severntho sméru
obousmérnou komunikaci, z jizni strany je mozné realizovat pouze jednosmérnou

ulici vhodnou pro vjezd do lokality.

ZAKRES VEDEN[ INZENYRSKYCH SITI
MOZNOSTI NAPOJENI NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU

7DROJ GEOPORTAL

LEGENDA
VODOVODNI RAD
TELEKOMUNIKECE
VEDENI VN
KANALIZACNI SiT
ZAVER

Lokalitu je moZné obslouzit ze tfi smérd. Severniho kolem hlavni pfijezdove
komunikace, ze zapadniho ulickou jiZzné od kostela a jizntho jednosmérnou ulici.
Lokalitu je moZné napojit na kanalizacni sit jizni, zépadni i severnf trasou.
Rozhodujici pro jejich feSeni budou vyskoveé poméry uloZenf potrubi.

Napojeni lokality na vodovodni fad, rozvod NN a telekomunikacni vedenf je bez
zjevného omezenf mozné jizni, zépadni i severnf trasou.

YCEIFNI" DALSI INFORMACE O RESENEM UZEMI
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VARIANTA "A"
1:2000

VARIANTA "B"
1:2000

VARIANTA "C"
1:2000

VYSLEDNE RESENI
1:2000

ZAKLADNI MYSLENKOU TOHOTO RESENI JE MOZNOST
VYHLEDOVEHO ROZSIRENI LOKALITY VYCHODNE OD
NAVRZENE KOMUNIKACE. PREDPOKLADEM JE PRELOZENI
VEDENI VN.

LOKALITA JE NAPOJENA PRIMARNE ZE SEVRNI STRANY
OBOUSMERNOU KOMUNIKACI ZAKONCENOU OBRA-
TISTEM. PRISTUP DO LOKALITY JE PAK DOPLNEN JIZNIM
VJEZDEM JEDNOSMERNOU KOMUNIKACI A ZAPADNIM
PESIM PRISTUPEM KOLEM KOSTELA.

VE VARIANTE "B" JE HLAVNI OBSLUZNA KOMUNIKACE
UMISTENA PODEL STAVAJICI ZASTAVBY, DIKY CEMUZ SE
OTEVRE NOVY POHLED NA KOSTEL TVORICI DOMINATU
LOKALITY. KOMUNIKACI JE LOKALITA ROZDELENA NA
DVE CASTI, KDE ZAPADNI CAST PODEL STAVAJICI
ZASTAVBY A KOSTELA MUZE SLOUZIT JAKO VEREINY
PARK DOPLNENY MOBILIAREM. DO TOHOTO PROSTORU
LZE UMISTIT PARKOVACI MISTA, KTERA BY BYLA VHODNA
PRO PLANOVANOU SPORTOVNI HALU.

PRISTUP DO LOKALITY JE RESEN TOTOZNE S VARINTOU
A

VARIANTA  "C" KOMBINUJE KLADY PREDCHOZICH
VARIANT. POSKYTUJE OBJEKTU KOSTELA ODSTUP OD
NOVE ZASTAVBY A ZAROVEN ZACHOVAVA Z CASTI
MOZNOST SNADNEHO VYHLEDOVEHO ROZRUSTANI
ZASTAVBY.

PRISTUP DO LOKALITY JE SHODNY S PREDCHOZIMI
VARIANTAMI.

NA ZAKLADE POSLEDNI KONZULTACE, KDE BYL VZNESEN
POZADAVEK NA MENSI VYMERU PARCEL, VZNIKLA
FINALNI VARIANTA VYCHAZEJICI PRIMARNE Z VARIANTY
"C', KDE  MOZNOST  VYHLEDOVEHO  ROZSIREN{
ZASTAVBY JE RESENO REZERVAMI PRO MOZNOST
NAPOJEN| KOMUNIKACI,

LOKALITA JE DOPRAVNE NAPOJENA V SOULADU S
PREDCHOZIMI RESENIMI. OBOUSMERNA KOMUNIKACE JE
ZAKONCENA UVRATOVYM OBRATISTEM.

POCET PARCEL PRO BYDLENI: 11

POCET PARCEL PRO BYDLENI: 09

POCET PARCEL PRO BYDLENI: 09

POCET PARCEL PRO BYDLENI: 14

ROZMEZI VELIKOSTI PARCEL:  747-1140m?2 ROZMEZ[ VELIKOSTI PARCEL:  1015-1607 m? ROZMEZI VELIKOSTI PARCEL:  982-1607 m? ROZMEZI VELIKOSTI PARCEL:  701-852 m?
CELKOVA PLOCHA PARCEL: 10 421m? CELKOVA PLOCHA PARCEL: 9 963m? CELKOVA PLOCHA PARCEL:  9918m? CELKOVA PLOCHA PARCEL: 10 238m?
PRUMERNA VELIKOST PARC.:  947m? PRUMERNA VELIKOST PARC:  1107m? PRUMERNA VELIKOST PARC..  1102m? PRUMERNA VELIKOST PARC.:  731m?
A | [ ] { ™Nr & { I I ZODPOVEDNY PROJEKTANT  VYPRACOVAL MERITKO  DATUM
cE.‘Nl \/A R | A N T N | R E S E N | LO KA |_ | TY K8 Mgr. Ing. arch. Zdenék CERNY  Ing. arch. Michal V.KREPEL 1:2000 17.01.2019 11/19
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FUNKCNI REGULACE

Funkcnf regulace vychazi z uzemniho planu, kde je lokalita K8 vedena jako plochy smiSené obytné, jak je
podrobngji shrnuto na strané 8. Plocha neni v UP blize délena. Uspofadani ploch vefejnych prostranstvi
a ploch urcenych pro bydleni v izolovanych rodinnych domech je proto navrzeno na zakladé variant vzeslych
z konzultaci se zadavatelem. Tato varianta nejlépe fesi vznesené pozadavky na vymeéry stavebnich pozemkd,
jejich pocet, orientaci a pfedevsim prostorové uspofadani vzhledem k pfiléhajici dominanté tvofené kostelem.

PLOCHY PRO BYDLENI

RiZové plochy symbolizujici plochy pro bydleni v izolovanych domech odpovidaji podminkam vyplyvajicim
z Uzemniho planu. Jedna se o tfi plochy rozdelené plochami pro vefejne prostranstvi. Jejich dalsi prostorova
regulace je navrzena v nasledujici prostorové requlaci.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi navrzené touto studii odpovidaji definici ze stavebniho zakona 183/2006 Sb.
a zakona o obcich 128/2000 Sb., kde jsou popsany jako namesti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky
a dalsi prostory pristupné kazdemu bez omezeni.

V lokalité K8 jsou navrzeny plochy pro ulicni profil svétle Zlutou barvou. Plochy vymezuji prostor pro mistni
komunikaci, vcetne parkovacich mist, chodniky a pfipadné zeleny pas.

Tmavozluté plochy jsou urcene pro nutne pesi komunikace, propojujici casti lokality, kde je takovyto pristup
nutny. Jedna se predevsim o pristup ke skolnimu pozemku, kde v jeho zapadni Casti bude postavena sportovni
hala.

Dale jsou zde zaneseny plochy zelenou barvou pro park a rekreaci. V plose by se mela nachazet parkova
zelen, ktera ale nebude zakryvat vyhledy na objekt kostela. Naopak by navrhem zelené mel objekt kostela byt
vyzdvihnut jako lokalni dominanta. Do plochy mizou byt zaclenény podélné parkovaci zalivy (nikoli po celé
délce plochy a nikoli pred plochou kostela) urcené pro kratkodobé odstaveni vozidel pfi konanf akci
v planované sportovni hale nebudou-li zahrnuty do ulicniho prostoru. Tyto pozemky nespadaji dle § 7 vyhlasky
. 501/2006 Sb. do povinnych ploch vymezenych pro verejné prostranstvi. Tato povinnost nastava u ploch
vetsich 2 ha.

LEGENDA

PLOCHY PRO BYDLENI - IZOLOVANE DOMY

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ULICNI PROFIL

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - PESI KOMUNIKACE

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - REACE, PARK S

1:2 000
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YCEIFNI" FUNKCN| REGULACE
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PROSTOROVA REGULACE

Prostorové requlace vychazeji ze stavajiciho pofizovaného Uzemniho planu, kde je urcena minimalni vyméra
stavebniho pozemku 700 m2. Vyskové, podlaznosti a hmotoveé musi stavby korespondovat s okolni zastavbou.
Typologie novych objektd taktéz musi korespondovat s okolnf zastavbou objektd se shodnym funkcnim
vyuzitim.

Z vyse uvedeného vypliva regulace zastavby na izolované dvoupodlazni objekty, kde druhé podlazi musi byt
situovano do jeho podkrovi pod sedlovou stfechou. Maximalni vyuziti vypliva také z Uzemniho planu, kde je
stanoveno pro lokalitu K8 na 30%.

ULICNT CARA
Ve vykresu zanesena modrou carou.

HRANICE MEZI POZEMKY
Ve vykresu zanesena zelenou carou. Tvori zavazné deleni ploch pro bydleni na jednotlive stavebnf parcely.

STAVEBNI CARA ZAVAZNA

Hranice vymezujici nezastavitelnou plochu pozemku a urcujici ulicni linii, na které musi byt stavba situovana
svym pracelim. Opticky tak rozsifuje ulicni vefejny prostor. Lze pfipustit pfesazeni drobnym arkyfem nebo
krytym vstupem nepfesahujicim 1/4 délky fasady. Stavebni ¢ara je umisténa rovnobézné s hranici pozemku ve
vzdalenosti bm, aby byla zajisténa moznost venkovniho parkovani na pozemku.

STAVEBNI CARA NEPREKROCITELNA

Hranice vymezujici nezastavitelnou plochu pozemku, kam nema byt orientovano pricell objektu a objekt ji
nesmi presahnout. Vymezuje moznou ulicni linii, ktera musi byt zachovana pro zachovani vnimani sire
verejného prostoru.

LEGENDA

NAVRHOVANE VYUZITI PLOCH DALSI PRVKY NAVRHU
1 PLOCHY PRO BYDLENI HRANICE RESENEHO UZEMI
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ULICNT CARA
A HRANICE MEZI FUNKCNIMI PLOCHAMI
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI STAVEBNI CARA ZAVAZNA
6m OD HRANICE POZEMKU
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI [ _ _ _ _ STAVEBNI CARA NEPREKROCITELNA
6m OD HRANICE POZEMKU

HRANICE MEZI POZEMKY
HRANICE PARCEL

1:2 000
— E— —

0 20 40 60 80 100m
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VYMEZENI POZEMKU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi pro ulice oznacena "A" jsou vymezena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
v minimalni Sifce 8m. Diky umisténi stavebnf cary do vzdalenosti 6m od ulicni cary a mensi vymeéfe
parcel nebude prostor plsobit stisnéné. V pfipadé kontaktu s parkem bude vnimana Sife jesté
velkorysejst.

vychazf z rozméru pozemku a stavajici komunikace.

Plocha pro park je situovana na vychodnim okraji lokality K8 soubézné s hranici kostela, ¢imz se vizualné
propojuje s parkem kolem kostela a kostelem samotnym. Kostel se tak zapojuje do verejneho prostoru a
vytvarf tak urbanisticky hodnotne prostredi.

VYMEZENI POZEMKU RODINNYCH DOMU

Pro vymezeni velikosti pozemk(d byla jako kritérium brana podminka z Uzemniho planu o minimalni
vyméfe pozemku 700 m? Tato vyméra byla i pfijednanich pozadovana, proto se vyméry pohybuj
v rozmezi 701-852 m?.

Déleni pozemkl pro vystavby rodinnych dom vychazi z jednoduchého déleni tfi ploch vymezenych
verejnymi prostory a hranici reSeného uzemf tak, aby vznikaly parcely podobnych vymer a Sifek. Tim
bude umozneno rovnomerné rozmisténi staveb.

OSAZENI RODINNYCH DOMU NA POZEMCICH

Na vSech parcelach musi byt dodrzeny odstupy rodinnych dom( od hranic parcel i mezi domy
samotnymi dle platne vyhlasky ¢.501/2006 Sb. Tedy minimalne 2 m od hranice parcely a minimalné 7 m
mezi domy, jsou-li na obou domech situovana okna do obytnych mistnosti. Osazeni domi je dale
regulovano zavaznymi stavebnimi Carami tak, aby vznikla jednotna linie prlceli jednotlivych domd.
Vzdalenost této Cary je jednotné pro celou lokalitu nastavena na 6 m. Tim je zajisténa vetsi vizualni sirka
verejného prostoru, ktera je dale podporena regulaci vysky ulicniho oploceni a pozadavkem
prihlednosti vyplni (viz dale v textu). Diky 6m vzdalenosti je také umoznén pohodiny vjezd na pozemek
a odstaveni vozidla nebo vozidel pred domem. (Nikoli vSak kryté nebo jinak stavebné ohranicené stanil!)
Protoze parcely 1, 5, 6 a 10 jsou oproti ostatnim parcelam rohové a maji dve hranice s verejnym
prostranstvim typu "A", tak jsou navic jesté requlovany stavebni carou neprekrocitelnou. Tato requlace je
zde z dlvodu dodrzeni minimalné 6m odstupu objektl od téchto hranic tak, aby v téchto mistech
nedochazelo k vizualnimu zUzeni vefejneho prostranstvi.

INTENZITA VYUZITI POZEMKU, ZASTAVITELNOST

Zastavenost pozemkl je urCovana v souladu se stavebnim zakonem 183/2006 Sb., § 2 odst. 7., tedy souctem
ploch jednotlivych staveb urcenych primarné pravouhlymi priméty obvodovych konstrukci staveb. Do téchto
ploch se tedy nezapocitavaji zpevnéné plochy. Zpevnéné plochy jsou limitovany pozadavkem na zelené plochy
urcené koeficientem zelené.

Maximalni zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 30 % pozemku.
Minimalni koeficient zelené musi ¢init 0.5, tedy 50 % plochy pozemku.

CHARAKTER ZASTAVBY, VYSKOVA A DALSI REGULACE

Pozadovany charakter zastavby pro lokalitu K8 vychazi z charakteru zastavby rodinnych dom( v obdi,
predevsim v prilehlych castech k lokalite K8. Zde se nachazeji predevsim domy jednopodlazni nebo
dvoupodlazni, kde druhé podlazi je tvoreno obytnym podkrovim pod sedlovou strechou.

Dale pozadavky na charakter vystavby vychazi z faktu, ze se lokalita K8 nachazi na okraji obce, kde bude tvofit
vyznamnou soucast pohledového panoramatu pfi prijezdu od obce Bechlin. Hlavni dominantou tohoto
panoramatu je evangelicky kostel. Pfimo vedle kostela se nachazi lokalita K8, kde je potreba zachovat raz
vesnického sidla, ktery bude tvorit jeden celek spolu s kostelem.

Charakter zastavby

Z vyse uvedenych skutecnosti a dlvodd vyplyva navrh charakteru zastavby jako jednopodlazni se sedlovou
strechou s moznosti obytného podkrovi, kde je pripustne maximalnim vyzdeéni 0,5m pod pozednici. Objekty
budou orientovany Stitem do ulice, tedy tim padem i do krajiny.

Vyskova regulace hlavnich staveb

Maximalnf vyska staveb je dana jejich maximalni podlaznosti, tedy jedno podlazi s moznosti obytného
podkrovi. Podkrovi je definovano krovem se sklonem 35-45° a vyzdénim pod jeho pozednici v max. vysce
0,5m.

Vyskova regulace vedlejsich staveb
Vysky vedlejsich staveb nesmi konkurovat stavbé hlavni, musi byt v souladu s jeji formou a funkci.

Oploceni

Oplocenf pfiléhajict k vefejnym prostranstvim s ulicnim prostorem budou vyskové omezené na 1,5m, kde mlze
byt soklova cast vysoka maximalne 0,5. Oploceni bude rytmicky délené na pole sloupky, tvofenymi subtilnimi
profily nebo vyzdénymi s pomérem stran 1:1. VypIné jednotlivych poli musi poloprihledné (podil otvord
minimalné 50 % plochy) dievéné, kovové i jiné, jen ne betonove.
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RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura je v lokalité K8 feSena pomoci mistnich komunikaci, které budou umistény ve
vymezenych plochach vefejného prostranstvi. Jedna se o komunikace se smisenym provozem.

Lokalita je dopravné napojena ve vyznaceném bodé "1" ze stavajici kfizovatky s odbockou. Komunikace je
v dostatecné sifi vedena k prilehlému parkovisti. Z tohoto prostoru bude pak vedena komunikace k lokalité K8.
Nevznikaji tak nove naroky na kfizenf nebo napojeni na hlavnf prijezd obcf.

Napojeni lokality je jeste doplnéno vjezdem z bodu vyznaceném cislem 2. Opét se jedna o stavajici kfizovatku.
Dnes je mozné v tomto bodé sjet i vjet na hlavni prijezd obci. Vzhledem k rozhledovym pomeérim v této
kfizovatce se jevi jako vhodné zde zfidit jednosmernou komunikaci, ale az po zbudovani kompletni dopravni
infrastruktury v lokalité K8. Vznikne tak druhy vjezd do lokality.

Komunikace A

Nove vznikla komunikace znacena "A" bude obousmerna mistni obsluzna komunikace s omezenim rychlosti na
30 km/h. Bude se jednat bud o komunikaci kategorie MO2 8/30 funkcnf skupiny C, nebo o pési zonu s
barevne clenenym povrchem.

V obou pripadech bude komunikace slepa, na jejimz konci bude umisténo Gvratove obratiste tvaru T
umoznujici otoceni i vozidel IZS a vozidel odvozu odpadu.

Komunikace B

Stavajici komunikace obsluhujici stavajici objekt pro bydleni a zakladni skolu bude zachovana a nastavena ve
stejné Sifi tak, aby ji bylo mozne se napojit na novou komunikaci znacenou "A". Komunikace bude
jednosmeérna pouze v novem useku.

Doprava v klidu

Na kazdem pozemku rodinného domu budou umisténa minimalné 2 parkovaci mista. Navstévnicka parkovaci
mista mohou byt pak situovana predevsim podel parku, kde se s nimi pocita. Dalsi stani v ulicnim prostoru
bude mozné az na zakladé konkrétntho dopravniho resent.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vedenf jednotlivych siti bude umisténo mimo plochy vozovky, tedy pod chodniky nebo podel vozovky v parku.
Pfipojovaci body

Ze zakresu jsou patrny mozne pfipojovaci body vsech dostupnych sitl. Nalézaji se zde tfi hlavni body, ze
kterych lIze pfipojit bud celou oblast, nebo z kazdého jeji cast. Toto feSeni bude pfedmétem samostatné
inzenyrské dokumentace vypracované s pfesnym vyskopisnym a polohopisnym podkladem jednotlivych siti.
Dostupné sité

vodovod - fesenou lokalitu je mozneé pripojit k obecnimu vodovodu.

splaskova kanalizacni sit - v komunikaci soubézné s lokalitou K8 na zapadni strane je umistena kanalizacni
stoka. Neni presne znam jeji vysSkopis, ale Ize predpokladat bezproblémove pripojeni lokality. Napojeni je
mozné na dvé rizné kanalizacni stoky. V bodé "A" na jednu stoku a v bodé "B" a "C" na druhou stoku. Ta se
nedaleko sbihaji.

elektrické vedeni - vychodné od lokality K8 prochazi nadzemni vedeni 22 kV. Z nej Ize zasobit elektfinou celou
lo-kalitu, ale je nutno vybudovat trafostanici nebo se Ize napojit na stavajici trafostanici, pfipadné posilenou,
severne od lokality K8.

plynovod - obec je plynofikovana, do lokality by bylo mozné zavest plynovod.

vefejné osvetlenf - osvétleni a jeho rozvody budou soucasti ulicnich profill, osvétleni bude parkoveho typu,
obecni rozhlas - lokalita bude vybavena bezdratovym rozvodem, bude-li to technicky mozné, pocita se s
umisténim technického vybaveni rozhlasu na stozarech verejneho osvetleni

telekomunikace - v lokalité se nachazeji poskytovatele telekomunikacnich sluzeb, lokalita je napojitelna ze
véech tfi bodd.

nakladani s odpady - pro lokalitu K8 budou platit shodna pravidla a ustanoveni vyplyvajici z obecnf vyhlasky
upravujici nakladani s odpady
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Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

HLAVA I

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

§7

Plochy vefejnych prostranstvi

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvil) a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi
vefejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravnf a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji
pozemni komunikace.

CAST TRETI
POZADAVKY NA VYMEZOVANI POZEMKU A UMISTOVANI STAVEB NA NICH

HLAVA |

POZADAVKY NA VYMEZOVANI A VYUZIVANI POZEMKU

§ 20

(1) V souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani a s chledem na souvislosti a charakter zemf je obecnym
poZadavkem takové vymezovani pozemk(, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb
na nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu Uzemf.

(2) V zastavénem Uzemi obce, ktera nema Uzemni plan, Uzemni plan obce, requlacni plan nebo Uzemne
planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru nebo zony, Ize vymezovat pozemky a umistovat stavby pro
bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby obcanskeho vybavenf souvisejiciho a slucitelného s bydlenim
a rekreaci, a pro stavby dopravni a technicke infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi;
vymezovani jinych pozemkd a umistovani dalsich staveb na nich je mozné, jen pokud tyto stavby
nesnizuji kvalitu zivotniho prostredi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy.

(3) Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a
prostorovym usporadanim, umoznoval vyuziti pro navrhovany ucel a byl dopravne napojen na verejné
pristupnou pozemnf komunikaci12).

(4) Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona] se vzdy vymezuje tak, aby svymi
vlastnostmi, zejmena velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi poméry,
umoznoval umisteni, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni komunikaci12).

(5) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeseno

a) umisteni odstavnych a parkovacich stani pro Ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych v rozsahu pozadavkd pfislusné Ceské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci,
coz zarucuje splnéni pozadavki této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich pfedpisi13), které na pozemku vznikaji
jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

¢) vsakovani nebo odvadeni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jine vyuziti; pfitom musi byt feseno

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadeé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténf zafizenf
k jejich zachyceni, nenf-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a requlované odvadeni oddilnou kanalizaci k odvadeni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pripadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténf zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.

(6) Pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi zméné vyuziti zastavéného stavebniho pozemku Ize
prokazat splnénf pozadavkd odstavce 5 regulacnim planem nebo dokumentaci pro vydani uzemniho
rozhodnuti i s vyuZzitim dalsich pozemka.

(7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto
staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace3) Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od
stavby.

§ 21

Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

(1) Odstavna a parkovaci stani pozemkd staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci podle § 20 odst. 5 a
6 museji byt umistena ve skutecné dochazkové vzdalenosti do 300 m, je-li to technicky mozné.

(2) U staveb pro rodinnou rekreaci je nutno umistit odstavné stani v poctu 1stani pro jednu stavbu.

(3) Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydlenf je splnéno [§ 20 odst. 5 pism. ¢)], jestlize
pomeér vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymere pozemku cini v
pripadé

a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejmene 0,4,

b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.

(4) Na pozemcich staveb pro bydleni Ize krome stavby pro bydlenf umistit stavbu nebo zafizeni
souvisejict s bydlenim ¢i bydleni podminujici a provést terénni dpravy potrebné k rfadnemu a
bezpecnému uzivani pozemkd, staveb a zafizenf na nich, neni-li z prostorovych a provoznich divod(
mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich rodinnych domd Ize dale
umistit jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost do 25 m2 zastavené plochy a do 5 m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m. Na pozemcich staveb pro rodinnou
rekreaci Ize krome stavby pro rodinnou rekreaci umistit stavbu nebo zafizeni souvisejici s rodinnou
rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a provést terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnemu
uzivani pozemk(, staveb a zafizenf na nich.

rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto sirku snizit az na 6,5 m.
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§ 22
Pozemky vefejnych prostranstvi

vvvvv

vvvvv

rodinneho domu, je 8 m. Pfi jednosmérnem provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

§ 25

Vzajemneé odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi splnovat pozadavky urbanisticke, architektonické, Zivotniho prostredi,
hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statnf pamatkove péce, pozarni
ochrany, bezpecnosti, civilnf ochrany, prevence zavaznych havarii19), pozadavky na denni osvétleni a
oslunéni a na zachovani kvality prostiedi. Odstupy musi dale umoznovat Udrzbu staveb a uzivani
prostoru mezi stavbami pro technicka i jina vybavenf a Cinnosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich
vzdalenost od spolecnych hranic pozemk(d nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych Uzemnich
podminkach mize byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v zadné z
protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnostf; v takovem pfipadé se odstavec 4 nepouzije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt
mensi nez 10 m.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt
odstup staveb roven alespon vysce vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupl staveb
rodinnych dom( podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé
stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydlenf umisténych na
pozemku rodinného domu nesmi byt od spolecnych hranic pozemkd mensf nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny dim, garaz a
dalsi stavby a zafizenf souvisejici s uzivanim rodinneho domu. V takovém pripadé nesmi byt ve stené na
hranici pozemku zadné stavebni otvory, zejména okna, vetraci otvory; musi byt zamezeno stékani
deStovych vod nebo spadu snehu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji cast nesmi presahovat na
sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost pricelf budov2), v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejmené 3 m od okraje
vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve
stavebnich prolukach fadové zastavby a u budov, jejichz umisténi stanovi vydana Uzemné planovaci
dokumentace.

(8) Vzajemne odstupy a vzdalenosti se méri na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy obvodovych
stén, balkond, lodzii, teras, dale od hranic pozemkl a okraje vozovky pozemni komunikace.

Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.Vyhlaska o technickych podminkach pozarni ochrany staveb

§ 11

Pozarné nebezpecny prostor a odstupova vzdalenost

(1) U pozarnich Usekd stavby musi byt vymezen pozarné nebezpecny prostor a stanovena odstupova
vzdalenost podle Ceskych technickych norem uvedenych v pfiloze ¢. 1 casti 2.

(2) Pfi stanoveni odstupoveé vzdalenosti pozarniho Useku se musi vychazet z nejvyssi procentni hodnoty
pozarné otevienych ploch v obvodové sténé, pfipadné ve stfesnim plasti. Nedosahuje-li tato hodnota
40 %, musi se stanovit odstupova vzdalenost jednotlivych pozarné otevienych ploch nebo jejich skupin
postupem podle ceskych technickych norem uvedenych v priloze €. 1¢asti 1bodech 1a 2.

(3) Odstupova vzdalenost se musi porovnat s bezpecnostni vzdalenosti3); pro vymezeni pozarne
nebezpecného prostoru se pouzije vétsi z téchto vzdalenostt.

(4) Pozarné nebezpecCny prostor musi byt rovnéz vymezen u volného skladu hoflavych latek,
technologického zafizeni, klece na skladovani tlakovych lahvi, vyrobkd a zafizeni, které jsou povazovany
za stavbu podle zvlastniho pravniho predpisu4).

§ 15

Rodinny dim a stavba pro rodinnou rekreaci

(1) Pfi navrhovani rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci7) se postupuje podle Ceské technické
normy uvedené v pfiloze ¢. 1 ¢asti 1bodu 3, pokud nenf dale stanoveno jinak.

(2) Neni-li plocha pozarniho Useku rodinneho domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci vetsi nez 600
m2, je jednotliva garaz nebo pfistiesek pro osobni, dodavkova nebo jednostopa vozidla soucasti tohoto
pozarntho Useku.

(3) Je-li plocha pozarniho Useku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci vétsi nez 600 m2,
musi byt stanovena délka unikové cesty podle § 10.

(4) U rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci s konstrukcnim systémem hoflavym musi nosna,
popfipadé pozarné délici stavebni konstrukce odpovidat stupni pozarni bezpecnosti stanovenému
podle § 4.

(5) Rodinny dim musi byt vybaven zafizenim autonomni detekce a signalizace. U rodinného domu s
vice byty musi byt timto zarizenim vybaven kazdy byt. Zafizeni autonomni detekce a signalizace musi
byt umisténo v casti vedouci k vychodu z bytu, a jedna-li se o byt s podlahovou plochou vetsi nez 150
m2, mezonetovy nebo vicepodlazni byt, musi byt v jiné vhodné casti bytu umisteno dalsi zarizeni
autonomni detekce a signalizace. U rodinného domu s vice byty musi byt umisténo dalsi zarizenf
autonomni detekce a signalizace také v nejvyssim misté spolecné chodby nebo prostoru.

norma CSN 73-6110 Projektovani mistnch komunikaci

Pocet parkovacich a odstavnych stanf se fidi normou CSN 73-6110 Pro-jektovani mistnich komunikacf
(odst. 14.1). Ta museji byt umisténa mimo prostor mistni komunikace na vlastnim pozemku investora
(14.1.4). V ta-bulce 34 se pro rodinny dim do 100 m2 celkové plochy udava 1 stani, pro rodinny ddm
nad 100 m2 celkove plochy udavaji 2 stani.
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