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A. ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU CHODOUNY

Touto zménou se méni Gzemni plan Chodouny. Ten byl vypracovadn Mgr. Ing. arch. Zdenkem Cernym
a schvélen zastupitelstvem obce Chodouny roce 2014.

Uzemni plan se méni takto:

N TEXTOVA CAST

V kapitole A1. Vymezeni zastavéného Gzemi se ve druhé vété méni datum vymezeni na ,16.5.2018".

V kapitole A3. se méni nazev této kapitoly takto:

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

V kapitole A3.a se méni nazev této kapitoly takto:

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Na zavér kapitoly se pridava text:

Urbanistickd koncepce a urbanisticka kompozice jsou vyjadieny vymezenim téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné SO
Plochy obéanského vybaveni ov
Plochy obc¢anského vybaveni - sport oS
Plochy obc¢anského vybaveni - hibitov OH
Plochy rekreace R
Plochy verejnych prostranstvi PV
Plochy verejné zelené yA')
Plochy dopravni infrastruktury - silnicni dopravy DS
Plochy technické infrastruktury Tl
Plochy technické infrastruktury (koridor VVN) Tle
Plochy vyroby a skladovani D
Plochy vodni a vodohospodarské w
Plochy zemédélské NZ
Plochy zemédélské intenzivné vyuzivané NZi
Plochy lesni NL
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V kapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se do tabulky pod nadpisem ,Chodouny” pridava po-

sledni radek v tomto znéni:

C14 SO - plochy smiSené obytné 0,02

V kapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se do tabulky pod nadpisem ,Lounky” pridava posledni
fadek v tomto znént:

rozsireni aredlu kolem zemédélské
L20 VS - plochy vyroby a skladovani 0,59 tavb
stavby

Zména Gzemniho planu dale fesi tyto plochy:
Z1: Méni se vyutziti plochy z ploch zemédélskych NZ ve stavovou plochu vyroby a skladovani VS.

Z2: Méni se vyuziti stavové plochy verejného prostranstvi PV ve stavovou plochu smiSenou obyt-
nou SO.

V kapitole A4. se méni ndzev této kapitoly tak, Ze se k pivodnimu pridava tento text:

, vymezeni ploch a koridor® pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

V kapitole A4.b Technicka infrastruktura se v subkapitole Energetika a spoje pridava na konec prvniho
odstavce véta:

Podminky pro vyuzZiti jsou stanoveny v kapitole A6.

V kapitole A4d.c Dopravni infrastruktura se v subkapitole tykajici mistni komunikacni sité pridava do

rv s

tabulky pod nadpisem ,Chodouny” posledni radek v tomto znéni:

pristup ze stavajici mistni komunikace (soucast

C14 SO - plochy smiSené obytné
plochy smisene oby plochy PV)

V kapitole Ad.c Dopravni infrastruktura se v subkapitole tykajici mistni komunikacni sité pridava do

rv s

tabulky pod nadpisem ,Lounky” posledni radek v tomto znént:

locha pristupna ze silnice lll. tfidy a z G¢elové
L20 | VS - plochy vyroby a skladovani plocha pristup y
komunikace

V kapitole A5. se méni nazev této kapitoly takto:

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, ploch zmén v kra-
jiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
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krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych su-
rovin a podobné.

V kapitole A5.a se méni nazev této kapitoly takto:

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezenti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch zmén v kra-
jiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

V kapitole A5.a se méni prvni véta druhého odstavce takto:

Z tohoto charakteru a prirozeného clenéni vychazi i vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v ndvrhu Gzemniho planu, ktery...

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (...) se vypousti
prehled ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (...) se u plochy

vyroby a skladovani / VS pridavaji podminky prostorového usporadani pro plochu L20:

Pro plochu L20

(Pozn.: Za celkovou plochu pozemku se povazuje plocha L20 véetné vyméry stavajici haly.)

Vyska nové haly musi korespondovat s halou stavajici a nesmi presdhnout 9 metrd.

Intenzita vyuziti pozemku vyjadiend zastavénou plochou pozemku (budovami) se stanovi na 20 %.
Koeficient zelené (podil ploch zelené na celkové vymére plochy) se stanovi na min. 20 %.

V kapitole A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (...) se k vymezenym verejné prospésnych stav-

bam pro technickou infrastrukturu pridava dalsi polozka:

WT2 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV

V kapitole A10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéni
zpracovanim Gzemi studie (...) se za druhy odstavec pridava tento text:

Déle se vymezuje plocha S1, v niz je rozhodovani o zménach v Gzemi také podminéné zpracovanim
Uzemni studie. Cilem studie je ovéfit urbanistickou kompozici nové zastavby s ohledem na urbanis-
tické a kompozicni parametry navsi (zejm. stanovit optimalini stavebni ¢ary), a to s ohledem na poza-
davky prUjezdné dopravy (plynulost, bezpecnost atd.), kterd je vyraznou funkci ve verejném
prostranstvi, s nimz plocha S1 sousedi.

V kapitole A11. se méni nazev této kapitoly takto:

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.
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V kapitole A11. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb se pfidava druhy od-

stavec tohoto znéni:

Jako architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby se vymezuji stavby hlavni v plose S1 (vymezené
v kapitole A10).
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B. ODUVODNENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU CHODOUNY

N TEXTOVA CAST

DUvodem pofizeni zmény Uzemniho planu obce je predevsim vymezeni lokality zemédélské vyroby -
0 zménu ze zemédélské pOdy zada vlastnik pozemku, ktery uz na pozemku provozuje jednu zemédél-
skou stavbu (zbudovanou v souladu s ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona jako stavbu pro zemédélstvi).
Vice je 0 zdmé&ru uvedeno v zadani Gzemniho planu obsazeném ve zpravé o uplatiiovani UP.

Touto zménou Gzemniho planu se méni Gzemni pan vydany v roce 2014, zpracovany uz dle soucasné
legislativy a reflektujici v té dobé uz vydané PUR CR a zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Zména je vypracovana jen v rozsahu ménénych ¢asti. Do obsahu a struktury Gzemniho planu se jinak
nezasahuje.

1. Postup pFi porizeni zmény ¢. 1 6zemniho planu

UP Chodouny byl vydan Zastupitelstvem obce Chodouny dne 6. 10. 2014, formou opatfeni obecné
povahy, a nabyl Gcinnosti dne 1. 11. 2014. Od doby vydani Gzemniho planu nebyla pofizena zadna
zména Uzemné planovaci dokumentace a nebyla zpracovana ani Zadna zprava o uplathovani Gzemné
planovaci dokumentace, z toho divodu je zména ¢. 1 porizovana prostrednictvi zpravy o uplatnovani
Uzemniho pldnu za obdobi 2014-2017, tj. zadani zmény bylo soucasti zpravy o uplatiovani.

0 porizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 24. 7. 2017 usnesenim ¢. 311/24/2017 a povérilo
porizovatele zpracovani zadani vcetné vypracovani zpravy o uplatiovani Gzemniho planu.

Na zdkladé tohoto zadani byl zahdjen proces pofizeni ndvrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu Chodouny.
S ohledem na novelu stavebniho zdkona, tj. zakona 225/2017 Sb., rozhodlo Zastupitelstvo obce Cho-
douny dne 18. 12. 2017, Ze dale bude postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni
$ 50 az 54 (citace § 55 odst. 1stavebniho zdkona) a déle dle ust. $55a,b zkrdcenym postupem pofrizo-
vani.

Porizovatel pred zahajenim praci na ndvrhu Zpravy za spoluprace obce Chodouny (uréenym zastupi-
telem - starostkou obce pani Marii Cimrovou) vzal v Gvahu nové souvislosti v Gzemf, zejména stavebni
rizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny ndvrh zpravy obsahujici zadani Zmény ¢. 1 byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi prav-
nimi predpisy, provéren byl soulad s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci - Aktualizaci €. 1
Politiky Gzemniho rozvoje CR (déle jen PUR CR) a Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale
jen ZUR UK) a zapracovény byly také nové skutenosti aktualizovanych Gzemné analytickych podklad
ORP Roudnice nad Labem daného Gzemi s ndvaznosti na $irsi vztahy v Gzemi a UAP Usteckého kraje.

Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim ¢ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analy-
tickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
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(dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”). Zprava o uplatnovani Gzemniho planu Chodouny datovana Gnor
2018 byla podle ustanoveni ¢ 55 odst. 1 stavebniho zdkona projednéna primérené ve smyslu ustano-
veni § 47 odst. 1-4 stavebniho zdkona a pri jejim schvaleni byl obdobné pouzit § 47 odst. 5 stavebniho
zakona, nebot zprava o uplatnovani projednana ve smyslu ustanoveni ¢ 6odst. 5, pism. e) stavebniho
zdkona se po svém schvdéleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona Zastupitelstvem obce Chodouny
stala ,Zadanim pro zménu €. 1 Gzemniho pldnu Chodouny”. Na zakladé tohoto zadani byl zahajen pro-
ces porizeni ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Chodouny a déle bylo postupovano v rozsahu této
zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1 stavebniho zdkona).

Verejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni o Ihitach, v kterych je mozné podavat k navrhu
zadani pripominky doruceno verejnou vyhlaskou, kde bylo ozndmeno projednani ndvrhu zpravy ob-
sahujici ndvrh zadani zmény k verejnému nahlédnuti ve dnech od 30. 3. 2018 do 15. 4. 2018. Verejna
vyhlaska s ndvrhem zadani byla vystavena na Urednich deskach Obecniho Ufadu Chodouny a Mést-
ského Gradu v Roudnici nad Labem. a to i zpUsobem umoznujicim dalkovy pristup k informacim.

Dotéené organy, krajsky Grad a sousedni obce a oprdvnéni investori a spravci siti byly samostatné
obeslani ozndmenim o vystaveni navrhu zpravy obsahujici ndvrh zadani zmény. Dotéené organy
a krajsky Urad byly podle ustanoveni ¢ 47 odst. 2 stavebniho zdkona vyzvany k podani svych poza-
davk0 na obsah navrhu zadani do 30 dn0 ode dne obdrzeni ndvrhu zadani, sousedni obce byly vy-
zvany, aby ve stejné |hdté uplatnily své podnéty na obsah zadadvaci dokumentace a spravci siti
pripominky k obsahu zadavaci dokumentace. Pofizovatel vSechny upozornil na skutecnost, Ze k pfi-
pominkam, pozadavkOim a podnétim uplatnénym po stanovenych Ihitach se neprihlizi. Dotcené or-
gany krajsky Urad a sousedni obce a opravnéni investori a spravci siti a verejnost byly také
informovani, Ze zména bude pofizena zkrdcenym postupem v porizovani.

Projednany ndvrh zadani (véetné zprdvy o uplatiovani) v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2-3 sta-
vebniho zdkona, nasledné porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim
$ 47 odst. 4 stavebniho zdkona upravil a ve smyslu ustanoveni ¢ 47 odst. 5 stavebniho zdkona jej pred-
lozil ZO Chodouny ke schvaleni.

Z0 Chodouny schvdlilo Zpravu o uplathnovani a ndvrh zadani Zmény €. 1 6zemniho pldnu Chodouny
usnesenim €. 424/31/2018 dne 9. 5. 2018.

Schvélené zadani porizovatel predal projektantovi (Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny CKA 03575, Architekti
Cerni, urbanisticky ateliér).

Projektant na zdkladé projednaného a schvaleného zadani zpracoval navrh Zmény ¢. 1, ktery byl dle
podminek zadavaci dokumentace v rozpracovanosti konzultovan s porizovatelem a urcenym zastupi-
telem.

Termin verejného projednani zmény Gzemniho planu dle $¢ 55b stavebniho zakona (v poslednim plat-
ném znéni) byl stanoven na 6. 8. 2018. Porizovatel dotéené orgdny, nadfizeny organ, sousedni obce a
opravnéné investory vyzval jednotlivé k uplatnéni stanovisek a pripominek dopisem, a to v souladu
s $ 55 odst. 2 za pouziti § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona v platném znéni nejméné 15 dni predem.
Navrh Gzemniho planu byl dale dorucen verejnou vyhlaskou a byl zverejnén od 4. 7. 2018 do 13. 8.
2018.
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Soucasti verejné vyhlasky bylo i upozornéni na moznost podavani pripominek a namitek k obsahu
zmény ¢. 1, a to do 13. 8. 2018, tyto vsak podany nebyly.

Verejné projedndani bylo vedeno s vykladem, z dotéenych organd, okolnich obci ¢i oprdvnénych inves-
tord se nezUcastnil projednani nikdo. Z vefejnosti se zGcastnil pouze navrhovatel zmény Gzemniho
planu, ktery k projednavané zméné nevznesl zadné dotazy ci pripominky.

VA4

Nésledné porizovatel pozadal krajsky Grad o stanovisko a sou¢asné mu zaslal vSechna dosla stanoviska
a pripominky obdrzené v rdmci verejného projednani ndvrhu Gzemniho planu.

Po obdrzeni stanoviska krajského Gradu - nadfizeného organu Gzemniho pldnovanize dne 25.9. 2018,
¢.j. 147/UPS/2016, MURCE/34896/2018 porizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Chodouny, zpravu
o prUbéhu porizovani, dale vSechna dosla stanoviska dotéenych orgdnl a stanovisko nadrizeného or-
ganu Uzemniho planovani, aby zastupitelstvo mélo moznost posoudit soulad projedndvané zmény
s nadrazenou dokumentaci (kraje a statu) a stanovisky dotéenych orgdnd a nadfizeného organu
Uzemniho planovani.

Na zadkladé vSech vySe uvedenych informaci Zastupitelstvo obce Chodouny vydalo Zménu ¢. 1 Gzem-

niho planu Chodouny formou opatreni obecné povahy dne 1. 10. 2018.

2. Soulad navrhu zmény Uzemniho planu s politikou 6zemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1 (2015)

Politika Gzemniho rozvoje je v Gzemnim planu reflektovana, Gzemni plan je s ni v souladu. Zde se tedy

odUvodnéni zabyva jen predmétem zmény €. 1, aredlem pro zpracovani zemédélskych produktd.
(14) Ve verejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodnti, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dUsledku nedostatku lidskych zasah(.

Plocha L20 nezasahuje vyrazné do urbanistické struktury stavajicich sidel. M4 sice dopad do krajiny,
kterd je ale vyrazné zemédélsky obhospodarovanad a neoplyva velkymi krajindfskymi hodnotami
a atraktivitami. Vazba zdméru na hospodarsky rozvoj je zde vyrazna.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Plocha L20 prispiva k rozvoji primarniho sektoru. Vhodné vyuziva Grodnych zemédélskych p0d a jejich
produkci, opracovava je, a tim zvysuje ekonomickou efektivitu mistniho kvalitniho zemédélského p0d-
niho fondu.
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(15) PFedchazet pri zménéch nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a po-
tencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry se-
gregace nebo snizeni jeji Grovné.

Republikova priorita nema relevantni vztah k reSenému zaméru.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci dévat pfednost komplexnim FeSenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodné Feseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor vymezenych v PUR CR.

| na zamér vystavby arealu zemédélskych staveb ma rozmér komplexniho feseni (nejen produkce, ale
i jeji zpracovani v misté, zvyseni zaméstnanosti atd.).

(16a) PFi Gzemné plénovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regionu,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.

Zamér reseny zménou UP nema3 takto komplexni dopad do rozvoje Gzemi ve vétsim méritku.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problému
v téchto Uzemich.

Republikova priorita nema relevantni vztah k reSenému zaméru.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi mést-
skymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Tato republikova priorita nema souvislost se zamérem reSenym touto zménou UP.

(19) Vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields promyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitali-
zaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovéni verejné
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G¢elné vyuZivani a usporadani Gzemi Gsporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dUsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Na Uzemi obce jsou aredly nedostateéné vyuzivané, ale majetkové poméry a ekonomické hledisko ve-
dly majitele, Ze v souladu s ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona umistil novou produkéni a skladovou halu
na svych pozemcich v nezastavéném Uzemi. Takto zalozeny provoz je vhodné spiSe rozvijet nez se
snazit jej premistit do stavajicich objektl, jen obtizné vyhovujicich konkrétnimu zaméru investora.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odGvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivot-
niho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mo-
kfadl, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pUdniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani
a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich
zdrojU.

Jde o zdmér, ktery ma samozrejmé dopad na krajinu, nelze ale hodnotit, Ze by vyrazné ovlivioval
charakter krajiny - nebot pro Grodnou krajinu je charakteristické rozmisténi zemédelskych areald
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rozného typu a funkce. Casto je takovy aredl soucasti sidla, ale mnohdy ma i polohu samostatnou.
Konkrétni areadl nema dopad na zZadna prirodné chranéna Gzemi ani na vymezeny systém ekologické
stability.

(20a) Vytvaret bzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat neza-
douci srUstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Zamér nezhorsi podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specific-
kych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzZitim jeji pfrirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobi-
lych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti
krajiny.

Zamérem zemédeélského aredlu nejsou dotceny plochy verejné pristupné zelené souvisejici s rekreac-
nim vyuzitim.
(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cyklotu-
ristika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atrak-

tivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Republikova priorita nema relevantni vztah k reSenému zaméru.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. Zmirfnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G¢inkUm tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi
v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpUsobem dusledné predchazet
znepruchodnéni Gzemi pro dopravni stavby i mozZnému nezadoucimu pUsobeni negativnich Gcinkd provozu do-
pravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
GCinko).

Zamér zemédelského aredlu neovlivni prostupnost krajiny ani nepovede k jeji vyznamné fragmentaci.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tFeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéret v Gzemi podminky pro environmentélné Setrné formy
dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

Republikova priorita nema relevantni vztah k reSenému zaméru.

(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporddanim
ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na byd-
leni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych
nebo zemédélskych areald.

Republikova priorita nema relevantni vztah k reSenému zaméru.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemf a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména
zajistit 0zemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vy-
mezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych
vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani desto-

, sy

vych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani G¢ink( povodni.

Zamér zemédeélského aredlu nema vliv na podminky v Uzemi souvisejici s ochranou pred riziky a pri-
rodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Zménou UPO se nevymezuje zastavitelna plocha v zaplavovém Gzemi.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji G¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

P¥i FeSeni problém0 udrzitelného rozvoje Gzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu viech partnerd,
na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve prospéch Gzemniho
rozvoje.

Pfi Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni zeleznicni, sil-
ni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako Feseni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou kli¢covymi
predpoklady hospodéiského rozvoje ve vsech regionech.

Republikova priorita nema relevantni vztah k reSenému zdméru.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho feseni ve vech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokU na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorU a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verej-
nosti.

Republikova priorita nema bezprostredni vztah k FeSenému zaméru.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici
Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich
ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvéaret

podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Republikova priorita nema bezprostredni vztah k FeSenému zaméru.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Areal zemédélské vyroby je koncipovan jako autonomni z hlediska hospodareni's vodou.

(31) Vytvaret bzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cllem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.
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Republikova priorita nema bezprostredni vztah k FeSenému zdméru.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢as-
tech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a G¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

Republikova priorita nema bezprostredni vztah k FeSenému zdméru.

Zména uzemniho pldnu je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), které nabyly G¢innosti 20. 10. 2011 a dne 20. 5.
2017 pak jejich 1. aktualizace, jsou po Politice Gzemniho rozvoje CR dal$i nadfazenou dokumentaci.

1/ ZUR UK stanovuji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR tyto priority Gzemniho pldnovdni
Usteckého kraje pro zaji§t&ni udrZitelného rozvoje Gzemi.

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Groven Zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
(R a standardy EU a zlep3eni parametrd socilni soudrznosti obyvatel kraje.

Zamér provozovny pro zpracovani zemédeélskych produktl se tyka predevsim pilife hospodarského,
sekundarné pak socidlni soudrznosti obyvatel (pracovni prileZitosti). V kazdém pripadé je pozitivni, Ze
se rozvijeji hospodarské aktivity, Ze venkov neslouzi jen bydleni (s pracovnimi prilezitostmi ve mésté),
a tak tento zamér mulze prispét k vyvazenosti vsech tFi piliro.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Uzemi
(tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni anebo brénit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti

UOzemi.

Zména Gzemniho planu obce nenavrhuje Zadnou novou funkci, ktera by prekracovala meze Gnosnosti
Uzemi.
Zivotnf prost¥edi
(3) Dosahnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajiné,
tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cild zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi

(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlenti, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Zamér vystavby zemédélského aredlu nema prakticky vliv na zlepseni Zivotniho prostredi obce, ale
opacné receno se ani nepredpoklada, Ze by Zivotni prostredi zhorsoval. Je situovan distancni poloze
od obytné zastavby, nemU0ze ji negativné ovlivnit. Nema velikost, kterd by zapricinila posuzovani vlivl
koncepce na zZivotni prostredi a dale bude podroben stanoviskim dotéenych organ( jak v této zméné
UP, tak v projektové dokumentaci v dal3im Fizent.
(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda, pida,
ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v Severoceské
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hn&douhelné panvi, v Kruinych horach a v narugenych partiich ostatnich &sti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slo-
zek zivotniho prostredi v uvedenych ¢astech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zéjem.

Tato priorita je vice cilena do jinych ¢asti kraje, kde jsou zasahy do krajiny opravdu markantni. Vyme-
zeny zemédélsky aredl s problémem nesouvisi.

(5) Nastroji Gzemniho planovéni chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES).

Zména Uzemniho planu tyto hodnoty respektuje, resp. feseny zamér se téchto hodnot nedotyka.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tok, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢cinnostmi a zejména chemickou a ostatni prdmyslovou vyrobou.

Zamér zemédélského aredlu neni v pfimém kontaktu s Zddnym vodnim tokem. Tuto problematiku
zménu UP nerest.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Fedeni problémd vyhlagenyich oblasti se zhordenou kvalitou ovzdusi z do-
vod0 prekracovani limitd nékterych znecistujicich Iatek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a primyslové vy-
roby) a v Uzemf zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, ¢astecné i Zeleznicni doprava).

Tato priorita neni v relevantnim vztahu se zdmérem zemédélského aredlu.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované vétsi odvétvo-
vou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a tech-
nologickym trendim.

Areal L20 je malym prispévkem k této problematice. Vyznamné je, Ze se plodiny jen nepéstuji, ale
v misté i zpracovavaji.

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého promyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity téZzby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR & 331/1991
a ¢. 444/1991 - prevzaté z 2. zmén a doplikd Uzemniho planu velkého Gzemniho celku Severoceské hnédouhelné
panve, véetné usneseni viady CR & 1176/2008.

Priorita nema vztah k reSenému zaméru.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Gnosnosti zatizeni krajiny, snizo-
vat celkovou zatéz Gzemi a nepfripustit zahdjeni otvirky vice lozZisek soucasné v Gzemi s jejich koncentrovanym vy-
skytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich
dokumentacich obci a jejich casti neni taxativnim dOvodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych
surovin. PFi t&zb& musi byt v maximalné mozné mite respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V p¥ipadé
omezeni funkce USES v dosledku t&Zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navr-
Zena rekultivacni opatreni dle pokynU prislusného organu ochrany prirody.

Priorita nema vztah k reSenému zaméru.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch promys-
lového, zemédélského, vojenského &i jiného puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pddu.

Touto zménou Uzemniho planu obce Chodouny se neresi revitalizace brownfieldd.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna Gzemi.
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Touto zménou Gzemniho planu se vymezuje plocha pro zemédélskou vyrobu na volnych plochach. Jde
o ekonomickou aktivitu, kterd navazuje na uz stavajici halu - zemédélskou stavbu, coz se jevi jako
ekonomicky a provozné vyhodnéjsi resent.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Priorita nema vztah k reSenému zaméru.

(14) ZaméFit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemfi, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéj-
Sich zemédeélskych pdd, podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti eroznim Gcinkdm vody, vétru, pripravu
arealizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit pééi o dlouhodobé nevyuzivana
Uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické Gcely aj.

Zménou Uzemniho planu obce Feseny zamér na jednu stranu znamend zabor zemédélské pudy, na

Yevs

stranu druhou je o efektivnéjsi vyuziti zemédélské produkce. Zdmér nevede k fragmentaci zemédél-
skych ploch.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajiStovat Uzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy) a obc¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodarskych a socidlnich funkci provazat s ochranou krajin-
nych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi ve prospéch okolnich navazu-
jicich Gzemi.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro Gzemni rozvoj téchto koridoru, zalozenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridor0 Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich Gzemnich problém0, prosazovat formy
Uzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Gzemi, zvlastni pozornost pri tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a eventudlnimu vzniku dalSich problémovych casti
kraje, vyhledadvat a uplatnovat Gzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi, predchazet vzniku
prostoroveé socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Priority se na Chodouny nevztahuji - neni za¢lenéna v Zadné oblasti, ose ani specifické oblasti.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provdzanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou délnice D8, Gseku silnice 1/13, zkapacitnénim silnice 1/7, pfestavbou
silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezniénich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezi-
ndrodniho vyznamu aj.).

Priorita nema vztah k reSenému zaméru.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &sti kraje pFi zdOraznéni vyznamu vefejné
dopravy.

Dopravni infrastruktura neni predmétem reseni této zmény UP.

(27) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krudnych hor, Sluknovska a podhG# Doupovskych hor).
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(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Gseku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, PodboFansko - severni
Plzenisko).

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v pihrani¢nich
oblastech Krudnych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Verejné logistické centrum (VLC) sledovany nebo pfipravo-
vany v ramci UP Lovosic a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminélu a vefejného pfistavu s pro-
pojenim dalniéni, silnicni, Zelezni¢ni a vodni dopravy.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zasobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodu spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostredkované i v ramci Cr.

(28) Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostateéné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vybézku.

Priority se Gzemi obce Chodouny netykaij.

(29) Podpotit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroj, Gzemné regulovat zdméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohroZeni rozvoje ji-
nych Zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).
Uzemnt plan, resp. jeho zména, nevymezuje plochy pro umisténi jmenovanych druhd obnovitelnych
energetickych zdrojo.
(30) V dil¢ich zejména nékteryich venkovskych Eastech kraje bez dostateénych mistnich zdrojo vody (Lounsko, Sluk-

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodérenskou soustavu zdsobovani pit-
nou vodou.

Zasobovani pitnou vodou je v obci vyreseno ze skupinového vodovodu a neni predmétem reseni v této
zméné UP.
(31 Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémi odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

-
1

Problematiku ¢isténi odpadnich vod tato zména Gzemniho planu nefesi.
(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potreb jednotlivych ¢asti kraje.
Problematiku spoj0 a telekomunikaci tato zména Gzemniho planu nefesi.

(33) Ve v3ech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrhd na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vici pFirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pody. Resenim jednotlivych zaméro a jejich Gzemni koordinaci je tfeba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ reSeni a zmén pokladat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zamérd, miru citlivosti FeSeni vi¢éi ochrané Zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civilizacnich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Jmenované priority nemaji vztah k zdméru, ktery je reSen zménou UP. Ostatné zemédélsky areal je
izolovanym provozem na pomérné limitované vymeére pozemk0 a nema kritické dopady vidéi prirodé.
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Sfdelnf soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a racionalni strediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla vcetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Jde v podstaté o republikovou prioritu & 18. Zména UP Fesi jen vymezeni jednoho areélu vyroby a slu-
Zeb, bez dopadu na rozvoj sidelni soustavy, vazbu mezi sidly atd.

(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzijemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav
a rekreacnich arealv.

Priorita se Chodoun netyka.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukoncenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich Gzemi.

Priorita se Chodoun netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Priorita se Chodoun tyka spiSe okrajové - cestovni ruch neni nosnym tématem obecné a neni ani pred-
métem FeSenym v této zméné UP.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na Gzemi kraje s na-
vaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zarizeni.

Problematiku (cyklo)turistickych cest tato zména Gzemniho plénu nefesi.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrZeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.
Problematikou rozvoje lidskych zdrojo se zména UP nezabyvé, ani ji svym predmétem Fedeni vy-
znamné neovlivni.
(40) Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpoklad( k feseni problematiky zhorsenych socialnich podminek
kraje, zhorsenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym vyloucenim.
Chodouny nejsou obci, kde by se jmenované problémy néjak vyrazné projevovaly. Uzemni plan rozviji
hospodarské funkce, a tak zlepsuje podminky pro harmonicky rozvoj obce.
(47) Podporovat péci o typické i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.
Pfedmétem zmény UP je tém&F vyhradné plocha pro rozvoj arealu vyroby a sluzeb a ta nem4 dopad
na typické az vyjimecné hodnoty na Uzemi kraje.

(42) Vénovat pozornost disledkdm zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokU na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Jde o problematiku, kterou tato zména Gzemniho planu nefesi.
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(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalsimi
uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodédiskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovlivhujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni pléan je souéasti dlouhodobého strategického procesu, do néhoz prirozené vstupuji obyvatelé
(zejména majitelé prostrednictvim pozadavk(d na zmény ve vyuziti ploch) a ktery ma uréitou kontinu-
itu v ndvaznosti na predchozi UPD, na tvorbu UAP atp.

Ochrana Uzemi pired potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku nebyly pfisluSnymi organy v zadani for-

mulovany do pozadavky, presto ma obec prostory (oteviené i v budovach), kde poZadavky, vyskyt-
nou-li se, mohou byt uspokojeny. PFedmétem Feseni v této zméné UP ale nejsou.

(45) Uzemné planovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materidlnich $kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni prirodnich sil v Gzemf a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a prOmyslové vyroby.

Nejvétsi hrozbou z pUsobeni prirodnich sil v Gzemi mUze byt velka voda, zaplavy. Tuto problematiku
Gzemnf plan Fe3f (s oporou v oborovych dokumentacich). Zména UP do této koncepce nezasahuje.
Vznik havarijni situace z provozu vyrobniho arealu feSeného zménou UP se nepredpokladd. Organy
civilni ochrany nevznesly pozadavek na fedeni ve zméné UP.

(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridord potiebnych pro umistovani protipovodnovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast zdivodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi's vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod.

Plochy potrebné pro realizaci protipovodnovych opatfeni (podle dokumentu Hydroprojektu, 2009)
jsou vymezeny v Gzemnim planu. Zmén UP do téchto ploch nezasahuje.

Pokryti Gzemf kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Uzemi.

Ukol je spInén, obec ma platny Gzemni plan, zména resi jen dili problematiku.

2/ ZUR UK zpFesfiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vy-
mezuji dalsi nadmistni rozvojové oblasti a osy.

Chodouny nejsou souéasti zaddné z téchto os ani oblasti.

3/ ZUR UK déle zpFesfiuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezuji dali
specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Chodouny nejsou soucasti téchto oblasti.
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4/ ZUR UK déle zpFesfiuji vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR 2008 a vymezuji plochy
a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviujici Uzemi vice obci, véetné ploch a koridory verejné
infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv.

Uzemi Chodoun se tykaji dva koridory dopravni, resp. technické infrastruktury. Prvnije koridorem ,La-
bské cyklostezky” (trasa €. 2) a je v platném Gzemnim planu zahrnut. Druhy koridor, v ZUR UK znaéen
E10, je urcen pro elektrické vedeni 400 kV. Koridor je v Gzemnim planu vymezen a zpresnén do kori-
doru o $ifce 150 m. Na tom nic neméni ani 1. aktualizace ZUR, kterd koridor prekvalifikovala z Gzemni
rezervy v koridor pro umisténi technické infrastruktury s oznacenim E10b (1.A). Zménou UP neni tfeba
provést zadné zmény - s vyjimkou vymezeni tohoto koridoru jako verejné prospésné stavby, coz je
touto zmé&nou UP uéinéno.

ZUR UK déle vymezuiji plocha a koridory pro umisténi prvkd USES. Tato problematika je uz vyFedena
v platném UP. Skladebné prvky USES jsou vymezeny (z hlediska velikostnich parametrd) v souladu
s Ukoly dle ZUR, jsou situovany do nezastavéného Gzemt, jen minimalné jsou zatiZeny dopravni a tech-
nickou infrastrukturou, &mz jsou pInény dal3i z Gkold ZUR.

5 / ZUR UK upFesriuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civi-
liza¢nich hodnot Uzemf kraje.

Pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu definovaného v ZUR jsou na Gzemi obce zastoupeny prede-

vsim Uzemimi s vysoce cenénym krajinnym razem (jednak mista vazana k toku Labe, jednak lesnata
krajina v jihovychodni ¢3sti katastru Chodoun). Dalsimi pfirodnimi hodnotami je zaclenéni do CHOPAV
Severoleskd kiida a také kvalitni zemédé&lska puda. UP zohlediiuje a maximalné chrani tyto hodnoty

a rozviji je, napt. ndvrhem USES. Zména UP tyto hodnoty respektuje, nezasahuje do nich.

CivilizaZni hodnoty z pohledu ZUR predstavuje predeviim zapojeni obce do sidelni soustavy a ty nej-
vyznamn&jsi prvky dopravni a technické infrastruktury. Zména UP do této oblasti nezasahuje.

Kulturnimi_hodnotami jsou na krajské Urovni zejména registrované nemovité kulturni pamatky.

Zména UP do nich nijak nezasahuije.

6 / V Casti vymezeni cilovych charakteristiky krajiny jsou Chodouny soucasti krajinného celku KC
SeverocCeské niziny a pdnve (13), charakterizovaného jako krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich
tokU (Labe, Ohre) a severoleskych panvi, lokdlné s kuzely (kupami) tretihornich vulkanitd, prevainé
intenzivné zemédeélsky vyuzivan3, se strukturou mensich a strednich sidel, ¢asto vysokych urbanistic-
kych a architektonickych hodnot. Cilové charakteristiky akcentuji lokdlné vysoké prirodni, krajinné
a estetické hodnoty. Kroky smérujici k cillovym charakteristikdm zahrnuji respektovani zemédélstvi
(spInéno, v<. zachovani zemédélskych vyrobnich aredld), ndpravu velkoplosného zemédélského hos-
podareni (splnéno ndvrhem systému USES), stabilizaci venkovského osidleni (splnéno ndvrhem dalsich
ploch pro bydleni), uvazlivost v rozvoji vyrobnich funkci (vyrobni funkce jsou mozné ve stavajicich
aredlech) a zamezeni takovym zménam, jez by mohly poskodit krajinny raz (viz ndvrh prostorovych
regulativl). VSechny tyto Gkoly Gzemni plan napliiuje. Zména Gzemniho pldnu podporuje predevsim
dalsi rozvoj zemédélstvi (vyrobnich aredld).
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7/ ZUR UK déle vymezuiji VPS, VPO, stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdtu
a vymezuji asanalni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkom a stavbam
vyvlastnit.

Prvni aktualizaci ZUR UK se koridor pro dvoijité vedeni 400 kV, Gsek TR Vy3kov - hranice UK vymezuje
jako VPS s oznacenim E10b (1.A). Koridor ma uréenu Sitku minimalné 150 m a maximalné 300 m.
V Gzemnim pldnu Chodoun byl koridor vymezen a v soucinnosti s investorem byla upresnéna jeho
sitka na 150 m. Touto zménou je tento koridor navic vymezen jako VPS.

Porizovand Uzemné pldnovaci dokumentace Chodoun je v souladu s Uzemné pldanovaci dokumentaci
vydanou krajem.

3. Soulad s cili a Gkoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Gzemi

Cile a Ukoly Uzemniho pldnovani jsou definovany stavebnim zakonem v ¢ 18 a 19 v obecné platné
roviné. Rozpracovany pak jsou jedna v PUR CR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFislusné texty vyse).

Zména ¢. 1 Gzemniho planu fesi jako hlavni predmét jen vymezeni jedné plochy vyroby a skladU, a tak
se vSechny cile a Ukoly neuplatni (ostatné ani ne vSechny jsou cileny na Uzemni plan, ktery je jen jed-
nim z nastroju Uzemniho planovani).

$ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvéazeném vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni prostredi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Komplexni FeSeni spocivajici ve vyvazeném vztahu vsech tfi jmenovanych oblasti mUze poskytnout -
pokud to vibec Gzemni a jiné podminky umoznuji - pouze cely Gzemni plan. Zména je vzdy je diléim
fesenim. A jejim Ukolem je, aby jednak nebyl narusena koncepce Gzemniho pladnu a aby vzniklé FeSeni
maximalné k vyvazenosti podminek pro udrzitelny rozvoj prispivalo a nezatéZovalo budouci generace.
Zména UP zérovef vytvaFi podminky pro vystavbu vymezenim zastavitelné plochy pro areél vyroby
a skladovani. Tento areél je dobrym prispévkem do hospodarského pilife (zpracovani zemédélskych
produktt v misté vypéstovani) a pozitivni vliv bude mit i na pilif socidlni (pracovni mista).

(2) Uzemni planovani zajistuje pFedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Fedenim Géel-

ného vyuzZiti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim GCelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem zajmu Gzemniho planovani (Gzemni plan, zména UP, Gzemni studie,
UAP, ZUR atd.) sledujiciho soulad verfejnych a soukromych zajm0 v Uzemi.
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(3) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné isoukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmU vyplyvajicich z to-
hoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisd.

Tento pozadavek je promitnut do celé procedury porizeni a zpracovani Gzemniho planu i jeho zmén.

(4) Uzemni planovéni ve vefejném z4jmu chrani a rozviji pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji s oh-
ledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Zména UP Fesi jen dilci zdméry, jez zachovavaji hodnoty Uzemi, a nepredstavuje vyznamny zasah do

krajiny.
(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizenti, a jind opatfeni pouze pro
zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pripojky a Gcelové komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich ka-
tastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a infor-
macni centra; doplikova funkce bydleni ¢ pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oplocenti, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z ddvodu verejného zdjmu vyslovné nevy-
lucuje.

Uzemni plan s vyjimkou tézby zde specifikované stavby, zafizeni a opatfeni nevylucuje. Zména UP

v tomto sméru nic neméni.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelny pozemek (podle ¢ 2 odst. e stavebniho zakona) se definuje pro Gzemi obce, kterd nema

vydany Gzemnfi plan, neni tedy predmétem tohoto Uzemniho planu.

$ 19 stavebniho zakona
Ukoly Gzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civiliza¢éni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Uzemnéanalytickych podklads a ty
jsou vyuzity jako podklad pro zpracovani Gzemnéplanovaci dokumentace.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemf,

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je stanovena v Gzemnim planu. Tato koncepce
je zménou Uzemniho pldnu nedotcena.
C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vetejny zdjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napftiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
Obec spolu s GFadem Gzemniho planovani pravidelné komplexné posuzuji potfebu zmén v Gzemi a po-
rizeni zmény Gzemniho planu, vyplynuvsi ze zpravy o uplathovani Gzemniho planu, je vyjadienim po-
zitivniho zavéru tohoto procesu. Zadny ze zamér( resenych touto zménou nema takovy charakter,
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aby vyznamné ovlivnil verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo verejnou infrastruk-
turu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemfi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Neni v moznostech Uzemniho planu stanovovat v celé skale tyto pozadavky (napt. detailni architekto-
nické, Ci estetické - to v rdmci Uzemniho planovani prislusi regulacnimu planu nebo Gzemnim studiim).
ZpUsob vyuZiti a prostorového uspofadani je samoziejmym obsahem zmény UP, pfi¢emz se maxi-
malné vychazi z Gzemniho planu, tak aby se co nejméné zavadély nové kategorie, nové regulativy atd.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Gzemi jsou v Gzemnim planu zohlednény ve formulovanych podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a v podminkach prostorového usporadant, ale také
v samotném vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Zména tyto podminky maximalné re-
spektuje a ndvrhem nové zastavitelné plochy se snazi maximalné zohlednit stavajici charakter a hod-
noty Uzemi.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
Etapizace se ve zméné UP nenavrhuje.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani je-
jich dUsledkU, a to prirodé blizkym zpUsobem,

Problematika neni predmétem feseni zmény UP, naopak je feSena v Uzemnim planu (zejm. protipo-
vodnova opatreni).
h) vytvaret v Gzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

Zména resijen jeden rozlohou a vyznamem dosti limitovany hospodarsky areal - ale i ten mize prispét
k Feseni nevitanych hospodarskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,
Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem zmény Gzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctd na zmény

v Uzemi,
Zména resi plochy a aktivity soukromého majitele, nepredpoklada se, Ze by mély vyznamny dopad na
prostredky z verejnych rozpoctd (a pokud ano, mél by se majitel na nich podilet).

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reSeni zmény Gzemniho planu. Dotéeny organ neuplatnil
k ndvrhu zadani Gzemniho planu Zadné pozadavky.

) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi,

V Gzemnim planu, resp. jeho zméng, se nevymezuji plochy asanace ani rekonstrukéni a rekultivacni
zasahy.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zdmér( na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,
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Zadanim nebyla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivi na Zivotni prostredi. Kompen-
zacni opatreni se nestanovuiji.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojo,
Zména Uzemniho planu se touto problematikou nezabyva.
0) uplatiovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky
a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych obory, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z néstrojo
tohoto souladu je nastaveni vSech procest porizeni UPD (véetné projednani s verejnosti a ochrany ve-
fejnych zajmu) tak, aby vysledek sméroval k zddoucimu vysledku. Dalsim mechanismem je angazo-
vani osob spliujicich pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech a dale jejich spoluprace napfri¢
obory, zajistujici multidisciplindrni pFistup, ktery tak slozita problematika, jiz Gzemni planovani je, vy-
Zaduje. Zpracovani zmény Uzemniho planu je s timto Ukolem v souladu.
(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vliv politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje nebo
Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi ($ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni

vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi s ndlezZitostmi stano-
venymi v priloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu splnuje cile a ukoly tzemniho pldnovdni podle poZadavk( stavebniho zd-
kona.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich predpiso

Uzemnf plén je pofizovan v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provad&cimi predpisy. Stejné jako
formalni stranka, pofizovani Uzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové c3sti, tak odivodnéni)
ma strukturu a dalsi nalezitosti dané stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaskami, a to v mezich
moznych pro Gzemnf plan obce zpracovany jesté podle predchozi legislativy. Zména UP je v souladu

s pozadavky stavebniho zdkona.
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5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem Feseni
rozporu

Obvodni baisky Giad pro Gzemi kraje Usteckého ze dne 10. 7. 2018, &. j. SBS 20083/2018/0BU-
04/1, MURCE/25109/2018
Stanovisko:
»Souhlasné stanovisko s podminkou”
K ,Navrhu zmény €. 1 Gzemniho pldnu Chodouny”, podle ustanoveni ¢ 50 stavebniho zdkona”
Podminky: v Gzemné planovaci dokumentaci musi byt zakresleno a respektovano ,lozZisko ne-
vyhrazeného nerostu”:
ID Nézev Surovina
3002201 Cernéves-Chodouny Stérkopisek
0BU jako dotéeny organ pfi pofizeni Gzemniho planu vyhodnotil predlozeny ,Navrh zmény
¢. 1 Gzemniho planu Chodouny. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym ndvrhem sou-
hlasi za predpokladu splnéni stanovené podminky.

VWyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi.

Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje, Odbor spravy majetku, Oddéleni spravy nemovitého
majetku ze dne 4. 7. 2018, <. j. KRPU-129542-1/C)-2018-0400MN-14, MURCE/24929/2018
Stanovisko:
Dle zaslanych podklad® je zrejmé, ze se akce nedotykd majetku Krajského reditelstvi policie
Usteckého kraje. S Ndvrhem zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Chodouny souhlasime a nemame
Zadné pripominky.
Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi.

Ministerstvo promyslu a obchodu ze dne 9. 7. 2018, <. j. MPO 45470/2018, MURCE/25294/2018

Stanovisko:

S ndvrhem Zmény ¢. 1 UP Chodouny souhlasime bez pFipominek.

Na Uzemi obce Chodouny se nevyskytuji Zzddné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd,
schvélené progndzni zdroje vyhrazenych nerost0 ani chranéna loziskova Gzemit. Jihovychodné
a severovychodné od sidla byly sice vymezeny tfi plochy lozZiska nevyhrazenych nerostd -
Stérkopisky & 3002201 Cernéves - Chodouny, ty jsou oviem sou&asti pozemku a navic na-
vrhem Zmény €. 1 nejsou dotceny. Rozvojova plocha Z1/L20 (rozsiteni stavajiciho arealu ko-
lem zemédélské stavby), navrzend u severovychodniho okraje sidla Lounky, sice ¢astecné
zasahuje do plochy ostatniho prognézniho zdroje Stérkopiskd €. 9367000 Lounky - Chodouny,
ta vsak nenf limitem vyuziti Gzemi, stejné jako plochy ostatniho prognézniho zdroje Stérko-
pisky & 9366900 Cernéves - Lounky a & 9367100 Okna - Lounky, pokryvajici zapadni a severni
cast spravniho Gzemi obce.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pFipominek vzato na védomi.
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Krajsky GFad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silni¢éniho hospodaFstvi ze dne 13. 7. 2018, &. j.
2359/DS/2018, MURCE/25653/2018
Stanovisko:
Souhlasi's Navrhem zmény €. 1 Gzemniho pldnu Chodouny bez pfipominek. Stavajici silnicni sit
je dostatecna, kapacitni, vyhovuijici a je Gzemnim pldnem respektovana. Zména ¢. 1 Gzemniho
pldnu Chodouny nenavrhuje zadné Gpravy silniéni sité.
VWyhodnoceni: vzato na védom/i

Statni pozemkovy GFad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Pobo¢ka Litomé&Fice ze dne
18.7.2018, <. j. ARP17153/2014-508204, MURCE/26183/2018

Stanovisko:

Sdéluje, Ze ve vyse uvedeném Gzemi byla pozemkova Uprava ukoncena v roce 2009 a nema
tedy ndmitek k Fizeni o ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Chodouny.

Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany Gzemnich zajm0 Praha ze
dne 27.7.2018, ¢.j. 103028/2018-1150-OUZ-LIT, MURCE/27140/2018
Stanovisko:
Souhlasi, s predlozenym ,Navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho planu” Chodouny za predpokladu
respektovani a zapracovani limitd a zajm0 Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti:
jev 081 - vymezené Gzemi zarizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle
ustanoveni ¢ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o UGzemnim planovani a stavebnim Fadu.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize vyjmenované druhy staveb jen na za-

kladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany:

do 2 km - nevhodné stavby a technologie (rozsahlé plechové ¢i kovové stavby, jako haly, pri-
stresky a pod; vedeni vysokého napéti do 100 kV, zalesnéni, vysadba rozsahlych sadu, vy-
budovani velkych vodnich ploch aj.)

do 3 km - fotovoltaické elektrarny, trafostanice

do 5 km - vykonné zdroje elektromagnetického zareni 10 KHz - 100 GHz

do 10 km - vyskové stavby (napr. vétrné elektrarny, zakladnové stanice mobilnich operators,
vysilade, sila aj.)

Ministerstvo obrany CR poZaduije respektovat vy3e uvedené vymezené Gzemi a zapracovat do

textové casti ndvrhu zmény €. 1 Gzemniho planu do OdUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Mi-

nisterstva obrany CR a do grafické ¢asti - koordinacniho vykresu.

Rozsah a probéh tohoto zajmového Gzemi byly predany v rémci dat pro UAP.

Vyhodnoceni: zména ¢.1 respektuje vyse uvedené poZadavky.
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Méstsky Urad Roudnice nad Labem, Odbor Zivotniho prostredi ze dne 6. 8. 2018, <. j.
MURCE/23297/2018, MURCE/28114/2018
Stanovisko:
Ochrana pfirody a krajiny
Z hlediska zajm0 ochrany prirody a krajiny neni ndmitek. Na umisténi zemédélskych objektd
vydal orgdn ochrany prirody zdvaznd stanoviska k dotceni krajinného razu na zakladé po-
sudk vlivu staveb na krajinny rdz zpracované - Ing. Michalem Kopfivou.
Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Statni sprava lesU

Z aspektu statni spravy lesd neni pripominek k predlozenému Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Chodouny. Statni sprava lesd vyvola jednani's vlastnikem pozemku p. €. 325/120 v k. G.
Chodouny v lokalité C14 a bude pozadovat odstranéni stavajiciho protipravniho stavu.
Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Odpadové hospodarstvi
Z hlediska nakladani' s odpady neni ndmitek.
Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Vodni hospodarstvi

Z vodopravniho hlediska nemame namitek ke zméné ¢asti pozemku p. ¢. 250/13 v k. G. Lounky
ze zemédeélské pUdy na plochy zemédélské vyroby. V pripadg, Ze zde bude realizovano i byd-
leni majitele, pozadujeme napojeni na verejny vodovod a kanalizaci.

Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje ze dne 6. 8. 2018, &. j. KHSUL 36969/2018,
MURCE/28168/2018
Stanovisko:
S ndvrhem zmény €. 1 Gzemniho planu Chodouny se souhlast.
C14 - plochy smiSené obytné (SO) v k. G. Chodouny
L20 - plochy vyroby a skladovani (VS) v k. G. Lounky
Zména Gzemniho planu dale fesi tyto plochy:
Z1 - méni se vyuziti ploch zemédélskych NZ ve stavovou plochu vyroby a skladovani VS
Z2 - méni se vyutziti stavové plochy verejného prostranstvi PV ve stavovou plochu smiSenou
obytnou SO
Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra Ceské republiky, Odbor spravy majetku ze dne 3. 8. 2018, &. j. MV-32129-
7/0SM-2018, MURCE/27975/2018

Stanovisko:
K projednavanému navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Chodouny neuplatiiujeme z hlediska
nasi pUsobnosti Zddné pripominky.
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V lokalité predmétného Gzemniho planu se nenachazi vymezené Gzemive smyslu $ 175 odst. 1
stavebniho zdkona.
Vyhodnoceni: vzato na védomi.

s v

Krajsky GFad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi ze dne 13. 8. 2018, ¢. j.
2524/ZPZ/2018/UP-062, MURCE/28938/2018
Stanovisko:
Ochrana pfirody a krajiny
Sdélujeme, ze predloZzenym navrhem nebudou dotcena maloplosna zvlasté chranéna Gzemi
a jejich ochranna pasma, zndmé lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd, lokality sou-
stavy Natura 2000 ani prvky regiondlniho Gzemniho systému ekologické stability.
Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Ochrana zemédélského pUdniho fondu

Redeni nvrhu zmény & 1 Uzemniho planu Chodouny navrhuje rozvojové plochy o celkové
rozloze 0,18 ha na pozemcich nélezZejicich do zemédélského pudniho fondu (déle jen ZPF). Cela
vyse uvedend rozloha zaboru ZPF je tvorena lokalitou L20 navrhovanou do plochy vyroby
a skladovani. Jeji ndvrh predstavuje zdbor zemédélské pOdy zarazené prevazné do IV. tridy
ochrany a ¢astecné tj. cca 300 m? je tvorena pUdami zarazenymi do |. tfidy ochrany. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o nejnutnéjsi plochu v rozsahu odpovidajicimu budoucimu vyuZiti s vaz-
bou na stavajici aredl a rozsirenim aredlu dojde k pozitivnimu prispévku udrzitelného rozvoje -
pracovni mista v obci, zpracovani zemédeélskych plodin v misté, tedy pridana hodnota zUstava
v obci, Ize s ndvrhem této lokality souhlasit, byla shleddna v souladu s ¢ 4 zédkona.
VWyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi.

Statni sprava leso

Krajsky GFad Usteckého kraje, organ statni spravy lest nenf pfisluiny podle § 48a odst. 2 z4-
kona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon0, nebot Navrh zmény
¢. 1 Gzemniho planu Chodouny neumistuje rekreacni a sportovni stavbu na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa.

Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostredi

Krajsky G¥ad Usteckého kraje jako pfisluény GFad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zi-
votni prostredi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen zdkon), vydal ke Zpravé o uplathovani Uzemniho plénu Cho-
douny obsahujici ndvrh zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Chodouny samostatné stanovisko
¢.j. 1543/2PZ/2018/SEA ze dne 5.4.2018, ve kterém nepozaduje posouzeni vlivi zmény UP na
Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni: vzato na védomi.
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Prevence zdvaznych havarii

V daném Gzemi se nenachazi Zadné zarizeni (objekt) zarazeny dle zdkona €. 224/2015 Sb.,
o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich predpist. Z vyse uvedeného divodu nejsme
dotéenym spravnim Gradem.

Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Ochrana ovzdusi

Nema k ndvrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Chodouny z hlediska ochrany ovzdusi pripominky.
Tento pozZadavek ma pfrimou vazbu na vyuZiti Gzemi pro primyslové a zemédélské Gcely (roz-
vojové lokality).

Vyhodnoceni: vzato na védomi.

Vodni hospodarstvi
Neni vodopravnim Gradem prislusnym k uplathovani stanoviska k Gzemnim planim obci.
Vyhodnoceni: vzato na védomi

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj ze dne 31. 7. 2018, &. .
SVS/2018/091062-U, MURCE/27552/2018
Stanovisko:
Spravni orgdn nema namitky k Navrhu zmény ¢. 1 6zemniho planu Chodouny.
Spravni organ obdrzel dne 26. 6. 2018 oznameni o projednani Navrhu zmény €. 1 Gzemniho
planu Chodouny. Na zakladé tohoto podani spravni organ prostudoval pristupné dokumenty
k Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Chodouny a nasledné bylo Krajskou veterinarni spravou
Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj vydano stanovisko &. j. SVS/2018/091062-U pro
Uzemni plan.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze timto nadvrhem nejsou dotéeny Zadné subjekty, které jsou pod
statnim veterindrnim dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro
ljstecky kraj namitky k tomuto navrhu.
Vyhodnoceni: vzato na védomi.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivy na uvdrzitelny rozvoj zemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledko
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivld na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

7. Stanovisko krajského Uradu podle ¢ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivid Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.
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8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle ¢ 50 odst. 5 stavebniho zdkona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diuvodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

9. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

Zména Uzemniho planu resi jen nékolik dilcich Gprav, které nezasahuji do koncepce stanovené Gzem-
nim planem. Jde o nésledujici diléi zmény:

Kapitola A1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zde se méni datum vymezeni zastavéného Uzemi ke dni, kdy bylo v pribéhu praci na zméné ¢. 1 UP
zastavéné Uzemi nové vymezeno.

Kapitola A2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V textu nedochazi ke zménam.

Kapitola A3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené

Méni se nazev kapitoly, tak aby korespondoval s aktudini legislativou, tj. na ,Urbanistickd koncepce,
vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené”.

V této souvislosti se ménii znéni subnadpisu A3.a. V textu samotném neni potfeba zmén, nebot urba-
nistickd kompozice je uz dostatecné popsana a nové veétsi zastavitelné plochy se odkazuji na zpraco-
vani Uzemni studie, kterd bude i kompozici FesSit. Na zavér kapitoly se v souladu s jejim obsahem
pridava seznam ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou v Gzemnim planu uplatnény.

V kapitole A3.b se pak pridavaji do seznamu zastavitelnych ploch dvé plochy fe$ené zménou UP.

Vymezeni zastavitelné plochy C14

PFi kontrole vymezeni zastavéného Gzemi bylo zjisténo, Ze pozemek &. 325/120 o vyméFe 233 m?, druh
pozemku je lesni pozemek, je priclenén k sousednim pozemkdm slouzicim pro bydleni, je tedy vyuzi-
van jako soucast stabilizované plochy SO. Proto je vymezen jako ndvrhova plocha SO, a tim je ucinén
v UPD prvni krok k ndpravé stavu, k vyjmuti lesniho pozemku a pFiclenéni k plochdm smiSenym obyt-
nym.
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Vymezeni zastavitelné plochy L20

Jde o plochu, ktera je hlavnim motivem pofizeni této zmény Gzemniho planu (na zadost vlastnika po-
zemku). PoZadavek je zakotven v zadani zmény (v ramci zpravy o uplatnovani Gzemniho planu). Po-
Zaduje se zmeénit vyuziti definované plochy z ploch zemédélské pidy (v Gzemnim planu plochy
zemédélské NZ) na plochy zemédélské vyroby spojené s bydlenim majitele. (Podrobnéji viz zadani ci-
tované a komentované dale.) Uzemni plan podle § 18 odst. 5 nevyloudil umistovani staveb zemédél-
skych v nezastavéném Gzemi (podle novely stavebniho zdkona vyloucitelné uz jen ve verejném
zajmu). Na to konto byla vystavéna zemédélska stavba, halovy objekt pro zpracovani a skladovani
zemédélskych produktl. Stavba je zapsana v katastru nemovitosti pod timto Géelem a kolem ni je vy-
mezena plocha - druh pozemku = ostatni plocha, zpUsob vyuziti = manipulaéni plocha.

Majitel nyni pozaduje areal rozsirit pristavbou haly a zvétSenim manipulacni plochy tak, aby bylo vy-
hovéno pozadavkim pozarni ochrany (pfijezd hasicskych vozu véetné obratisté). Vznikne tak kom-
plexni provoz na zpracovani zemédélskych produktd) myti, chlazeni a baleni zeleniny a brambor).
Tento zadmér ve vazbé na stavajici halu (rozpracovany v projektové dokumentaci Ing. Radka Bendy) je
vhodny, trebaze - jak i upozornuje porizovatel v zadani - existuji v obci nedostatecné vyuzité zemé-
délské aredly. Redeni majetkovych vztah je patrné pfilis komplikované a rozdélovani provozu mezi
halu stavajici a halu na jiném misté, je ekonomicky a provozné komplikované az nemozné (s dopady
zvysené dopravni zatéZe apod.). Provoz umistény mimo zastavené Uzemi obce, kde se kombinuje byd-
leni s jinymi funkcemi, je proto spise vyhodou.

Pozemek je bohuzel pomérné handicapovany vedenim inZenyrskych siti (podzemni sité i nadzemni
vedeni elektrické energie), coz neumoziuje koncepéni praci se zelent, s niz, zda se, projektant zatim
nepracuje vibec (v projektu celéd plocha deklarovand jako manipulaéni). Pfitom je ndvrh ozelenéni tra-
di¢né soucasti ndvrhu vyrobnich soubord. ,Zelen plni v souboru radu dilezitych funkci: je jedinym
prirozenym zdrojem okyslicovani ovzdusi, zvysuje v 1été jeho relativni vihkost a snizuje prasnost, zmir-
nuje teplotni rozdily (...), chrani prostory proti G¢inku vétrud, zastinuje je, pohlcuje a rozptyluje hluk,
1979). Déle profesor Sykora zvyrazinuje vyznam zelené jako vyrazného prvku vytvarné kompozice -
zelen dokdaze snizit viditelnost staveb, rozclenit velké plochy budov, obohatit a zmékcit jejich siluetu
atd. Proto by bylo vhodné doplnit pozemek i o vysokou zelen - kuptikladu pfi jizni hranici pozemku
(i kdyzZ to je daleko od budov a nema to vliv na jejich zastinéni), s respektovanim inzenyrskych siti
a jejich ochrannych pasem. Dalsi dopInéni zelené se mUze odehrat i mimo resenou plochu: stromoradi
kolem silnice lll. tfidy (dopInéni) a kolem Gcelovych polnich cest (zalozZeni), které se lokality bezpro-
stfedné dotykaiji (pFi zapadni a severni strané arealu).
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Kromé téchto dvou zastavitelnych ploch se jesté zménou Gzemniho planu vymezuji dvé plochy sta-
vové, stabilizované. Ty maji jiné oznaceni, které se v Gplném znéni Gzemniho planu neobjevi, nebot
stejné jako jiné plochy stavové nemaji kédové oznaceni, maji jen vyjadiren zpUsob vyuziti (Funkci).

Jde o tyto plochy:

Z1 - Plocha je zastavéna zemédélskou stavbou. Ta byla povolena na zdkladé ¢ 18 odst. 5 stavebniho
zakona jako stavba zemédélska v nezastavéném Uzemi. Jako takova je zapsana i do katastru nemovi-
tosti. Proto ji Gzemni pldn vymezuje jako plochu stabilizovanou, stavovou., uréenou pro zemédélskou
vyrobu. Na tuto halu pak navazuje ndvrhova plocha L20, ktera predstavuje jednak pristavbu haly, jed-

nak potrebné okolni manipulaéni plochy.

Z2 - Plocha je v majetku obce a v Gzemnim planu je vymezena jako verejné prostranstvi. Dnes ale se
souhlasem majitele slouzi jako zdzemi (zahrada) sousedni nemovitosti. De facto je tedy vyuzivana jako
soucast plochy smisené obytné SO. Proto je do této stavové plochy zarazena. Pokud by se v budoucnu
navracela k pOvodni funkci verejného prostranstvi, pak to jeji zarazeni do ploch SO, které mohou za-

hrnovat i verejnd prostranstvi, umoznuje.

Kapitola A4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Méni se nadpis kapitoly v souladu s novelou stavebniho zdkona (platnost od 1. 1. 2018): Koncepce
verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.
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Obsah této kapitoly se tedy rozsifuje o plochy a koridory pro verejnou infrastrukturu. Koridor pro ve-
denf elektrické energie uz je v UP obsaZen, a tak jsou jen zpFesnény podminky pro vyuziti uvedenim
odkazu na kapitolu A6, kde jsou podrobné uvedeny.

V &asti tykajici se mistni komunikadni sité, kde je specifikovdna dopravni pristupnost zastavitelnych
ploch, se tato specifikuje i pro dvé nové pridané zastavitelné plochy C14 a L20.

Kapitola A5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Méni se nadpis kapitoly v souladu s novelou stavebniho zdkona (platnost od 1. 1. 2018): Koncepce
usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a sta-
noveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, pro-
tieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné. TaZ zména je promitnuta i do ndzvu prvni subkapitoly znacené Ab5.a.

Kapitola A6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfFipadé sta-
noveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo-
radani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani staveb-
nich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Z kapitoly se vyjima seznam ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, nebot ten je podle pozadavkd pri-
lohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v aktudInim znéni, uveden v kapitole A3.a.

Pro plochu L 20 se v rdmci ploch vyroby a skladovani VS pridavaji podminky prostorového usporadani.
Pro vypocet se za plochu L20 povazuje vyméra celého arealu, tj. jak plocha ménéna touto zménou
a znacena jako L20, tak se zahrnuje i rozloha pozemku haly v plose de facto obsazené.

Vyska budov se vymezuje s ohledem na stavajici stavbu a s prihlédnutim k projektové dokumentaci.
Pro vyuZiti pozemku se stanovuji jen dva parametry:

a) zastavitelnost vyjadiend pomérem zastavénych ploch (tj. budovami, viz § 2 odst. 7 stavebniho
zakona) k plose celkové. Stavajici hala a hala projektovana dohromady predstavuji o mélo vice
nez 10% zastavénost. Regulativ je stanoven na hodnotu dvojndsobnou - 20% zastavénost are-
adlu neni premrsténa (takovou bézné vykazuji pozemky rodinnych domd) a kdyz uz je areal
takto vymezen, umoznuje jeho nélezité vyuziti.

b) koeficient zelené (tedy de facto ploch schopnych zasakovani), aby nebyla celd plocha jen plo-
chou manipuladni, jak je prozatim uvedeno v projektové dokumentaci. Na plochach zelené by
bylo vhodné realizovat vysadbu strom0 s doplnénim i o kerové patro. DalSi komentar viz vyse
U popisu lokality L20. Stanoveny koeficient je ovéren ndmétovou skicou uvedenou také vyse.
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Kapitola A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb

a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava

k pozemkUm a stavbam vyvlastnit

V Gzemnim planu se nové - ddno pozadavkem 1. aktualizace ZUR UK - p¥idava verejné prospésnd
stavba technické infrastruktury WT2. Jde o koridor pro dvoijité vedeni 400 kV, v ZUR UK je VPS znacena
VPS-E10b (1.A).

Kapitola A8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsich Gdaju podle ¢ 5 odst. 1 katastral-
niho zakona

V kapitole nedochazi ke zménam.

Kapitola A9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle $¢ 50 odst. 6 stavebniho zakona

V kapitole nedochazi ke zménam.

Kapitola A10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v 6zemi podmi-
néno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti

Uzemni pldnovani ma pfi stanoveni koncepce rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce, zohledio-
vat podminky v Gzemi (§ 19 odst. 1 pism. b stavebniho zdkona). V plose S1 doslo k vyznamnym zmé-
nam v podminkach v Gzemi - doslo k demolici budov. Vzhledem k tomu, Ze jde o velice exponovany
prostor na navsi, navic v tésném kontaktu s vyznamnou prijezdnou komunikacf Il. tridy, kterd ma své
dopravni néroky, je tfeba vénovat této lokalité zvyienou pédi. Uzemni pldn nema mnoho néstrojo ve-
doucich k podrobnéjsSimu feseni té které lokality. Je jim predevsim Gzemni studie - proto je pro tuto
plochu predepsana.

Kapitola A11. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Méni se nazev kapitoly, aby byl vsouladu s platnou legislativou, kterd uvadi odkaz na zakon
€. 360/1992 Sb., z néhoz neni treba zde citovat.

Urcuje se dalsi architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba, kterou budou hlavni budovy v plose
S1, vymezené pro zpracovani Uzemni studie. Budovy maji vyznamny dopad na ztvarnéni hlavniho ve-
rejného prostranstvi obce, na naves, a proto je zvysena pécée o ni, vyjadrena pozadavkem na Gcast
autorizovaného architekta, opravnéna.
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10. Vyhodnoceni Gc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou Gzemniho pldnu se vymezuji dvé zastavitelné plochy.

Plochu C14 netreba pfrilis komentovat, jde o lesni pozemek uz davno zaclenény do obytné zastavby
a navrh ke zméné zpUsobu vyuziti je spiSe ndpravou podle skutecného stavu nez vymezovanim nové
zastavitelné plochy.

Plocha L20 navazuje na stavajici zemédélskou stavbu, predpoklada pristavbu k této hale a okolni po-
trebné manipulaéni plochy. Rozvoj funkéniho stavajiciho provozu je jisté vhodny (z hlediska ekonomie,
logistiky, vyrobniho procesu samého) a tézko by byl uspokojitelny v dislokované poloze. Porizovatel
spravné v zadani uvadi, Ze v obci existuji nedostatecné vyuzité zemédélské aredly (zejména jde Fed
o aredlu na severni strané sidla Lounky). ReSeni majetkovych vztahU je patrné piilis komplikované (jen
ve zminéném aredlu je na padesat zapsanych vlastnictvi a spoluvlastnictvi) a rozdélovani provozu
mezi halu stavajici a halu na jiném misté, je ekonomicky a provozné komplikované az nemozné (s do-
pady zvysené dopravni zatéze apod.). Provoz umistény mimo zastavené Gzemi obce je proto spisSe
vyhodou a Ize tuto potrebu aredlu a nové zastavitelné plochy timto odUvodnit. Navic rozvoj na pddnim
fondu je jen v malé &asti aredlu (cca 1 800 m?), z valné vétsiny je aredl situovan na plose ostatni (ma-
nipulacni).

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani 6zemi z hlediska sirsich Uzemnich
vztaho

Zména UP nema vliv na Sirsi vztahy v Gzemi.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény jsou obsazeny jako
kapitola e) ve zpravé o uplatnovani Gzemniho planu Chodouny (kvéten 2018).

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Chodouny v rozsahu zadani zmény

Konstatuje se, Ze zména je porizena na zakladé zadosti vlastnika a uvedena data, kdy zastupitelstvo
obce o porizeni zmény rozhodlo. Jde o tuto lokalitu:

Lokalita parcelni ¢&islo 250/13 v k. 0. Lounky o vyméfe 10105 m?, (zmé&nou by byla mé&néna pouze &ast pozemku
o celkové max. vyméFe do 10000 m?) vlastnik Z4d4 o zménu ze zemédélské pidy na plochy zemédélské vyroby -
plocha by byla uréena zpracovani zemédélskych produktd (myti, chlazeni a baleni zeleniny a brambor) a bydleni
majitele. Z hlediska limitd vyuziti Gzemi uvadime, Ze pres pozemek vede technickd infrastruktura 22 kV. Déle ke
zméné porizovatel uvadi, Ze ploch pro zemédélskou vyrobu je v obci dostatek a nejsou dostateéné vyuzivany
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nicméné Zadatel v dané lokalité ma jiz postavenou zemédélskou stavbu dle $18 odst.5 stavebniho zédkona, kterd by
byla soudasti pripadného rozsiteni ploch pro Upravu produktd zemédélské prvovyroby.

Zminény pozemek ¢. 250/13 byl v mezidobi v katastru nemovitosti rozdélen na pozemky dva:
¢. 250/13 (ostatni plocha, 4 079 m?) a & 250/14 (orné pida, 5 705 m?). Z pozemku druhého viak je pro
zamér zemédeélské vyroby vyuzita jen mala ¢ast, takze cely aredl, véetné plochy stavajici haly, ma roz-
lohu cca 6 200 m2. Zabory ZPF se tykaji jen pozemku & 250/14 a jsou v odtvodnéni zmény UP vy&is-
leny.

e.1) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Gzemi obce

Zde se v zadani pozaduje spInéni priorit z politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, uvadgji se
zejména priority €. 14, 16, 24, 25 a 26 (a dale jsou uvedeny i prvni dvé priority ze ZUR UK). Soulad
navrhu zmény Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci dokumentaci vy-
danou krajem je uveden v kapitole €. 2 odUvodnéni.

Déle se v zadani pozaduje reagovat na pozadavky vyplyvajici ze ZUR. Jsou postupné vyjmenovany
pozadavky z jednotlivych kapitol ZUR. Soulad zmé&ny Gzemniho pldnu s Gzemné planovaci dokumen-
taci vydanou krajem je uveden v kapitole ¢. 2 odUvodnéni.

Déle se v zadani specifikuji pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd (¢tvrta aktualizace,
prosinec 2016):

1. Konstatuje se, Ze zastavéné Uzemi zasahuje do zaplavového Uzemi Qqo. Touto problematikou se
Uzemni plan zabyvad a vymezuje protipovodnova opatfeni navrzend Hydroprojektem. Predmétem
zmény UP tato problematika nent.

2. Konstatuje se, Ze mistni ¢ast Lounky je ohrozena zaplavou z pretéZzovaného vodozbavu. Jde o velmi
komplexni problém hospodareni vodou v krajiné. Vhodné by bylo nechat zpracovat oborovy pod-
kladni material, jehoz zavéry a doporuceni by mohly byt posléze zapracovany do UPD. Zména UP tuto
problematiku neresi. Ostatné potrebnou infrastrukturu (melioracni zasahy, Gpravy vodozbavu atd.) je
mozné podle Gzemniho planu zrizovat ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

3. Konstatuje se, ze Chodouny jsou zatizeny projezdnou komunikaci Il. tridy, kterd nema vyhovujici
Sirkové a rozhledové poméry. Vzhledem k demolici ¢asti zastavby by bylo vhodné provérit plochu
a v ramci asanace navrhnout vhodnéjsi feseni. Zména Gzemniho pladnu na tento problém reaguje vy-
mezenim prislusné plochy pro zpracovani Gzemni studie, kterd by méla dopravni poméry provérit
a vymezit ulicni a stavebni cary pripadné nové zastavby tak, aby byla co nejvice respektovana bez-
pecnost dopravy. Navic je eventudlni nova zastavba na navsi specifikovana jako stavba architekto-

nicky a urbanisticky vyznamna.
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Déle jsou formulovany pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci:
- zpracovatel bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci sidla, zpracovatel provéri a navrhne odpovidajici
prostorové a plosné usporadani a vyskovou hladinu zastavby pro danou plochu, ochrannou di izolaéni zelen

Prostorové regulativy jsou pro zastavitelnou plochu L20 stanoveny.

2. koncepci verejné infrastruktury:

- zpracovatel bude respektovat - nadrazené systémy technické a dopravni infrastruktury
- zakladni koncepci feSeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury

-budou minimalizovany pocty vjezdd na silniéni sit

Zména Uzemniho planu nezasahuje do nadrazenych systému infrastruktury.

3. koncepci usporadanti krajiny:
-zména nezhorsi prostupnost krajiny

Zménou UP se nezhorsi prostupnost krajiny - vymezena plocha L20 ma limitovanou rozlohu a nevy-
tvari bariéru v krajiné.

Dale jsou uvedeny pozadavky z doplnujicich prizkum0 a rozbor(:
- zména Uzemniho planu uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici z platné legislativy, tj. aktualizuje hranici zasta-
véného Uzemi

Hranice zastavéného Gzemi jsou aktualizovany.

-zména Uzemniho pldnu zapracuje veskeré pozadavky vyplyvajici pro spravni Gzemi obce Chodouny z nadrazené
dokumentace konkrétn& z Aktualizace ZUR UK, navrh dokumentace bude ve vztahu k Aktualizaci PUR zddvodnén

Tento Ukol byl jiz uveden vyse (viz). Ukol je splnén.
- zména nebude mit zdsadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj Gzemi

Zména resi jen diléi problematiku a rozlohou limitovanou plochu, a nema vyznamné dopady na
ochranu a rozvoj Uzemi.

- navrhovanou zménou nejsou dotceny krajinné prvky ani nemovité kulturni pamatky
Zména UP se skutecné nedotyka nemovitych kulturnich pamatek ani vyznamnych krajinnych prvka.

- navrhovanou zménou budou provéreny pozemky urcené k plnéni funkce lesa v zastavéném Uzemi obce Cho-
douny

V rdmci Gprav hranic zastavéného Gzemi byla zjisSténa existence malé plochy lesa v zastavéném Uzemi
vyuzivaném jako plocha smiSend obytna. Formou navrhové plochy C14 je tento les navrzen ke zméné
funkce.

- zména bude do Uzemné planovaci dokumentace zapracovana tak, aby nebyla zasadnim zdsahem do zakladni
koncepce rozvoje obce stanovené Gzemnim pldnem.

Zakladni koncepce rozvoje obce a urbanistickd koncepce zUstavaji platné podle Gzemniho planu
a zménou UP se neméni.
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e.2) poZadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutné provérit

Nebyl stanoven zadny pozadavek na vymezeni novych ploch a koridor( Gzemnich rezerv.

e.3) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo

-z nadfazené dokumentace vyplyva pro zpracovani Ndvrhu Zmény ¢.1 Gzemniho pldnu Chodouny pozadavek na
vymezeni verejné prospésné stavby koridoru E10b (1.A) pro dvojité vedeni 400kV TR Vyskov - TR Babylon, u niz Ize
pravo k pozemkdm odejmout nebo omezit v souladu s ustanovenim ¢ 170 odst. 1, pism. a) a b) stavebniho zdkona

Verejné prospésna stavba koridoru je touto zménou UP vymezena.

e.4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch
v Uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdni Uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Vzhledem k povaze zmény nejsou regulaéni plan, Gzemni studie ani dohoda o parcelaci v zadani po-
Zadovany. Nicméné Gzemni studie je nastrojem, ktery mize fesSit problém specifikovany v Gzemné

s v s

analytickych podkladech. Proto je pozadovana pro plochu v centru mistni ¢asti Chodouny. Viz téz pri-
slusny text v kapitole 9.

e.5) pripadny poZadavek na zpracovdni variant Feseni

Varianty reseni se vzhledem k povaze zmény nepozaduiji.

e.6) poZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na uspordddni jeho odUvodnéni
vCetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zadanf zde velmi podrobné specifikuje formalni stranku zpracovani zmény UP (textova, graficka &ast,
méfitka vykres0, formaty odevzdavanych dat, zpUsob vyhodnoceni zdbor( pudniho fondu atd.).

Pozadavky budou plnény postupné v jednotlivych etapach zpracovani zmény a nasledného Gplného
znéni Gzemniho planu.

e.7) pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivo uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi

Zménu & 1 Uzemniho pldnu Chodouny nenf nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostiedy.

Pozadavky zaddni obsazeného ve zprdvé o uplatnovdni Gzemniho pldnu jsou spinény.
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13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odovodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména UP Chodouny neobsahuje Zadnou zalezitost nadmistniho vyznamu neresenou v ZUR UK.

14. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélského pUdniho fondu bylo provedeno dle ¢ 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
ptilohy & 3 uvedené vyhlasky a metodického pokynu MZP &.j. OOLP/1067/96 a pFizpUsobeno spole-
nému metodickému doporuceni Odboru Gzemniho pldnovani MMR a Odboru ochrany horninového
a pudniho prostredi MZP z &ervence 2011.

Z4bor ve zméné &. 1 UP Chodouny je nasledujici:

Plochy pro vyrobu a skladovani (VS)

lokalita| %°"% | druh pozemku | BPE/ ¢ & parcely zast. 6z. | zdbor ZPF
plocha
.. 1.56.00 1 250/14 (k.0. Lounky) NE 0,03
L20 | 06zha | ormdpdda 1o o0 4 [ 250/14 (k. Lounky) | NE 0,15
Plochy vyroby a skladovani - v zastavéném Gzemi 0
Plochy vyroby a skladovéani - v nezastavéném Gzemi 0,18
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,18

Pozn.: Veskery vypocteny zabor pUdy je pouze orientacnim ukazatelem, pfi vlastni vystavbé dojde
k jeho upresnéni!

Zabor zemédélského pUdniho fondu navrzeny zménou €. 1 Gzemniho planu Chodouny je 0,18 hektard,
je mimo zastavéné Gzemi obce. Vétsina navrzené lokality (0,44 ha) nepodléhd vyhodnoceni zdboru
ZPF, nebot lezi na druhu pozemku ,ostatni”.

Zabor ZPF s 1. tf. ochrany ¢ini pouhych cca 300 m2, vétsinovy zabor (0,15 ha) je na plochach se 4. tr.
ochrany. Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéj-
Sich predpisy, se pozaduje v Gzemné planovaci ¢innosti Fidit se zdsadami dle ¢ 4. K odnéti ZPF mdze
dojit jen v nezbytném pripadé - zde se vymezuji nové zastavitelné plochy ve velmi limitované vymére
proto, Ze v obci neexistuji pozemky jiné vhodné a pro planovanou funkci dostupné, na nichz by bylo
mozné zamér uskutecnit ($ 4 odst. 1). Je tedy nezbytné vymezit plochy nové na zemédélské padé.
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Vymezené plochy jen minimalné narusuji organizaci ZPF, nenarusuji hydrologické poméry a viibec ne-
zasahuji do sité Géelovych komunikaci ($ 4 odst. 1 c). 0dnim3 se jen nejnutné&;jsi plocha v rozsahu od-
povidajicim budoucimu vyuziti a v rozsahu vhodném z hlediska Gzemniho kontextu okolnich ploch,
vazeb na ostatni plochy, tedy predevsim vazeb na stavajici aredl, ktery se tak rozsiruje ($ 4 odst. 1 d).

NavrZené feseni je z hlediska chranénych obecnych zajmu nejvyhodné&;jsi (§ 5), nebot rozsifuje stavajici
areal, vybaveny potrebnou dopravnii technickou infrastrukturou. Zakladani nového areélu, vymezeni
zastavitelnych ploch na jiném misté by predstavovalo v konecném dusledku vétsi zabory ZPF, vétsi
naroky na verejny rozpocet ($ 19 odst. 1 pism. j stavebniho zdkona) a vétsi zasah do charakteru a hod-
not Gzemi (pism. e tamtéz). Vzhledem k témto skute¢nostem a vzhledem k disproporcim v pilifich udr-
Zitelného rozvoje (slaby pili¥ socialni, k némuz je areal pozitivnim prispévkem - pracovni mista v obdi,
zpracovani zemédeélskych plodin v misté, tedy pridana hodnota z0stava v obci), které je tfeba instru-

menty Gzemniho planovani resit, zde verejny zajem na vymezeni zastavitelnych ploch vyrazné preva-
Zuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu velmi malé rozlohy.

Navrhovany zabor ZPF je v povodi Labe, v diléim rozvodi Zdhoreckého potoka (strouhy).
Navrzena lokalita nenarusi vybudované zavlahy.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability neni zménou ¢. 1 UP Chodouny dotéen.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

K zdboru pozemk( urcenych k pInéni funkce lesa v ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Chodouny do-
chazi v minimalni miFe (cca 200 m?) pro lokalitu C14 na pozemku, ktery je sice veden v katastru nemo-
vitosti jako lesni, nicméné redlné na dotcené casti lesni porost neni a je vyuzivan jako zahrada
prilehlého rodinného domu.

Ndvrh odnéti pozemku pInéni funkci lesa

(dle zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu)

lokalita celkovd funkcni vyuzZiti C. parcel, zast. Uz zdbor PUPFL
plocha 4 - parcely T (v ha)
~ , 325/120
C14 0,02 ha plocha smiSena obytna (k. 6. Chodouny) ANO 0,02
Celkem zabor PUPFL 0,02

Navrhovany zabor PUPFL je v diléim rozvodi Labe.

Celkova rekapitulace

Celkova vymeéra rozvojovych ploch 0,62 ha
Nepodléha vyhodnoceni (¢ast lokality L20) 0,44 ha
Vyméra ZPF podléhajici vyhodnoceni 0,18 ha

z toho uvnitr zastavéného Gzemi 0,00 ha
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z toho vyméra pud s 1. tridou ochrany 0,03 ha
z toho vyméra pud se 4.-5. tfidou ochrany 0,15 ha

Vyméra zaboru PUPFL 0,02 ha

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Namitky nebyly podany.

16. Vyhodnoceni pripominek

Pripominky nebyly podany.

17. Srovnavaci text s vyznacenim zmén

Text je uveden jako priloha ¢. 6.
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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Chodouny (kéd obce 564923). Obec se rozkldda na dvou
katastralnich Gzemich - Chodouny (kéd 652121) a Lounky (kéd 687332). Chodouny leZi v Usteckém
kraji (v jeho jihovychodni ¢asti), ve stredni az jizni ¢asti litoméFického okresu.

s v

Uzemi spravuje obecni Gfad Chodouny (I€ 00263699). Obci s povérenym obecnim Gradem (1. stupng)
i obci s rozsifenou pUsobnosti (Ill. stupné) je pro Chodouny Roudnice nad Labem.

Obec ma dvé casti na dvou katastralnich Uzemich o celkové rozloze 1 002 hektar(. Z hlediska statis-
tického jsou na Gzemi obce vymezeny dvé zakladni sidelni jednotky (Chodouny - kéd zsj 052124,
Lounky - kéd zsj 087335).

A1. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Gzemnim pldnem. Bylo vymezeno k datu 16. 5. 20183152011
Vychazi zintravildnu zaznamenaného v katastraini mapé a pfi Upravé byly uplatnény pozadavky
stavebniho zakona ($ 58). Je vymezeno nékolik dil¢ich zastavénych Gzemi.

Zastavéné Gzemi je vyznaceno ve vykresech grafické ¢asti Gzemniho plénu: ve vykresu zédkladniho
Clenéni Gzemf a v hlavnim vykresu.

A2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemnf plan je zpracovavan pro celé spravni Gzemi obce Chodouny, kterd ma dvé &sti na dvou ka-
tastrélnich Gzemich: Chodouny a Lounky. Césti byvaly samostatnymi obcemi, maji odlinou historii,
odliSny charakter atp., z ¢ehoz vychazi i urbanisticka koncepce (viz déle).

Koncepce rozvoje obce je zaloZzena na funkci obce v soustavé osidleni, na jejim historickém vyvoji,
vcetné poslednich tendenci, na SirSim prirodnim rdmci a dalSich souvislostech. Cilem je vyvazeny
rozvoj socialni a hospodarsky s ohledem na limity dané prirodnim prostfedim a na vytvareni podmi-
nek pro priznivé Zivotni prostredi a to vse se zachovanim hodnot identifikovanych na Gzemi obce.

V soucasné dobé maji Chodouny obytny charakter s vyraznym zemédélskym vyrobnim zazemim
v obou sidlech. Doprovodnymi funkcemi jsou rekreace, vybavenost a dalsi. VSechny funkce maiji urci-
ty potencial dalSiho rozvoje, pricemz zejména je akcentovan rozvoj funkce bydlent.

Obytnd funkce je dominantni. Bydleni ma dobrou podporu v oblasti infrastruktury (zejm. technické
a dopravni) a také potencial pro rozvoj pracovnich aktivit a rekreacniho zdzemi. Proto jsou Gzemnim
pldnem navrzeny predevsim nové zastavitelné plochy pro bydlent.
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Obcanské vybaveni v obci zajiStuje zakladni potreby obyvatel. Rozvoj dalSich zafizeni obcanského
vybaveni je mozny v rdmci riznych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Nové samostatné plochy
pro tuto funkci se nenavrhuji (s vyjimkou rozsiteni plochy hrbitova). Nékteré slozky obc¢anské vyba-

Vev. v

venosti jsou stabilizovdny a Gzemnim planem potvrzeny (hfisté, hrbitov ad.).

Funkce vyrobni je soustredéna do nékolika ucelenych aredlU, jejichz soucasné vyuziti je mensi nez
potencialni. Vyrobni aredly jsou Uzemnim pldnem stabilizovany, pfip. mirné rozsirovany. Vyrobni
funkce je ovsem zaroven difGzné rozprostiena po celé obci, je rozvinuté soukromé hospodareni.

Rekreacni funkce Gzemi neni vyrazna: mald ¢ast domovniho fondu slouzi jako objekty individudini
rekreace (chalupy). Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouZi zafizeni v obci (hFisté). Rostouci vy-
znam ma cykloturistika a ve vazbé na tok Labe i vodactvi. Navrhuji se cyklotrasy, které Gzemim obce

prochazeji a zapojuji obec do nadrazeného systému cyklistickych tras, a mista pristavist pro vodaky.

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - je zakotvena v respektovani takto
vymezenych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v L'JAP) a v rozmisténi
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci.

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim nemovité kulturni pamatky (Chodouny: venkovska usedlost
¢. p. 15, socha sv. Jana Nepomuckého; Lounky: kostel sv. Mikulase, venkovska usedlost €. p. 13). Celé
Uzemi je potencidlnim archeologickym nalezistém, coz je treba zohlednit pFi realizaci zmén v Gzemi.

Pfirodnimi hodnotami jsou predevsim vyznamné krajinné prvky ze zdkona - lesy, vodni toky, Gdolni
nivy. Zadné zvlasté chranéné Gzemi neni na katastrech obce vyhladeno. Chrénén je paméatny strom
(Pinus nigra). Ochrana prirodnich hodnot je také zohlednéna ndvrhem Gzemniho systému ekologické
stability.

Civiliza¢ni hodnoty, za néz Ize povaZovat stavebni fond, dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi
verejnou infrastrukturu, jsou Uzemnim planem dale rozvijeny. Tyto hodnoty navrhuje Gzemni plan
v Lounkach chrénit pred zdplavami protipovodnovym valem.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice a vymezeni ploch
s rozdilnym zpiUsobem vyuziti

V souladu s koncepci rozvoje Gzemi obce se v urbanistické koncepci akcentuje rozvoj obytné funkce.
Tento rozvoj se predevsim tyka ¢asti obce Chodouny (i kdyZ je tento rozvoj z¢asti umistén na kata-
strdlnim Uzemi Lounek, jez zabiha az do tésného sousedstvi se zdstavbou Chodoun). Ur€ity, limitova-
ny rozvoj je navrhovan i v ¢asti Lounky. Urbanisticka koncepce pocita s posilenim vzdjemnych vazeb
téchto dvou sidel, i kdyZ jejich absolutni propojeni neni z riznych divodu mozné (napf. bariéra elek-
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trického vedeni velmi vysokého napéti). Pfesto tomuto ,kontaktnimu” Gzemi je pfiznan specidlni
statut vyjadreny v regulativech.

Urbanistickd koncepce potvrzuje status vyrobnich ploch, jejich rozsifeni je minimalni, spiSe se spolé-
ha na vnitfni rezervy jednotlivych aredld. Obdobné je potvrzen status dalSich stabilizovanych ploch
bydlenti, vybavenosti atd.

Chodouny | Navrh zachovava urbanisticky charakter sidla a navazuje uz na zapocaté tendence ristu
sidla. V zdsadé je ponechano nedotceno historické jadro obce, k némuz je doplnéno nékolik zastavi-
telnych ploch navrzenych v souladu s principem zéastavby jadrového Gzemi (lokality C8-C11). Nejroz-
sahlejsi zastavitelné plochy C1 a C2 jsou orientovdny smérem k Lounkdm a vyplauji prostor mezi
soucasnou zastavbou a predsunutou plochou hristé. Ulice mezi obéma plochami, vedouci k hristi, by
méla nabyt na vyznamu - je i ddlezitou spojnici smérem do Lounek. Obé plochy vyzaduji podrobné;si
reSeni Uzemni studii. V ndvaznosti na zemédélsky aredl na vychod od sidla je navrzena dalsi plocha
pro zemédeélskou ¢innost (C13) a jina pro kompostovani (C12).

Lounky | Struktura Lounek je do znaéné miry definitivni a nové zastavitelné plochy L2 a L11 dokom-
pletovavaji v minulosti zaloZzené tendence. Uréitym odrazem soucasné zastavby a jejim pokracova-
nim je i plocha L13. Vyuzit je mozZné také vnitfnich rezerv sidla (definované zastavitelné plochy uvnitf
zastavéného Uzemi: L6 a L7). Plocha L19 je sice v zastavéném Uzemi, ale jde o novy smér rozvoje
sidla.

Urbanistickd koncepce a urbanistickd kompozice jsou vyjadreny vymezenim téchto ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné SO
Plochy obéanského vybaveni oV
Plochy obéanského vybaveni - sport 0s
Plochy obéanského vybaveni - hibitov OH
Plochy rekreace R
Plochy verejnych prostranstvi PV
Plochy verejné zelené yA')
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy DS
Plochy technické infrastruktury Ti
Plochy technické infrastruktury (koridor VVN) Tle
Plochy vyroby a skladovani VS
Plochy vodni a vodohospodarské W
Plochy zemédélské NZ
Plochy zemédélské intenzivné vyuZivané NZi
Plochy lesni NL
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A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch
Navrhované plochy (zastavitelné i prestavbové, tedy zmény v Uzemi) jsou uvedeny v tabulce

s uvedenim jejich funkéniho vyuziti a rozlohy. V oddvodnéni jsou k plochdm uvedeny dalsi komenta-
re.

Navrhované zastavitelné plochy

Chodouny
lokalita | ndvrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
SO - plochy smiSené obytné 1,71
4,7CO1ha PV - plochy verejnych prostranstvi 0,66 zahrnuje mistni komunikaci
SO - plochy smiSené obytné 2,33
SO - plochy smiSené obytné 0,59
2 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,77 zahrnuje mistni komunikaci
6,39 ha | SO - plochy smiSené obytné 1,66
SO - plochy smiSené obytné 3,37
3 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,23 prevaha zelené s ochrannou funkci
C4 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,18 zahrnuje mistni komunikaci
0,76 ha | SO - plochy smiSené obytné 0,58
cé SO - plochy smiSené obytné 0,76
1.0Tha | PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,25  |zahrnuje mistni komunikaci
Cc7 SO - plochy smiSené obytné 043
0.55ha | PV - plochy vetejnych prostranstvi 0,12
c8 SO - plochy smiSené obytné 0,29
9 SO - plochy smiSené obytné 0,40
0.41ha | PV - plochy veFejnych prostranstvi 0,01 rozsireni mistni komunikace
c10 SO - plochy smiSené obytné 0,04
0.35ha | PV - plochy verejnych prostranstvi 0,31 rozsifeni mistni komunikace
C11 SO - plochy smiSené obytné 0,10
C12 VS - plochy vyroby a skladovani 0,77 obecni kompostarna
C13 VS - plochy vyroby a skladovani 1,16
c14 SO - plochy smiSené obytné 0,02
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Lounky

lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
L1 SO - plochy smiSené obytné 0,21
L2 SO - plochy smiSené obytné 0,50
0,52ha | PV - plochy verejnych prostranstvi 0,02 |rozsiteni mistni komunikace
L3 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,06 prevaha zelené s ochrannou funkci
L5 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,09
L6 SO - plochy smiSené obytné 0,31
L7 SO - plochy smiSené obytné 0,24
L8 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,17
L9 SO - plochy smiSené obytné 0,08
L10 PV - plochy verejnych prostranstvi 043 prevaha zelené s ochrannou funkci
L11 SO - plochy smiSené obytné 0,63
0.73ha | PV - plochy verejnych prostranstvi 0,10  |rozsiteni mistni komunikace
L12 SO - plochy smiSené obytné 0,21
L13 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,12 rozsireni mistni komunikace
0,73ha | SO - plochy smiSené obytné 0,61
114 (h)FI-ll)it—ovplochy obcanského vybaveni - 027 rozsireni hibitova
0,30 ha
PV - plochy verejnych prostranstvi 0,03 vC. parkovani pred hibitovem
L19 SO - plochy smiSené obytné 0,44
0.47 ha | PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,03  |obsluzna komunikace
120 VS - plochy viroby a skladovani 0,59 roz§|v”re[1|'stf'1vai|'cﬂ10 aredlu kolem
zemédélské stavby

Dalsi disponibilni plochy pro pripadnou vystavbu se nachazeji uvnitr zastavéného Uzemi. Vystavba je
mozna, pokud budou splnény funkcni a prostorové regulativy dané Gzemnim pldnem a dale obecné
pozadavky na vymezovani pozemk( a umistovani staveb na nich a nebudou-li tomu branit limity
vyuziti 0zemi.

A3.c Vymezeni ploch prestavby

Uzemnf plan plochy pFestavby nevymezuije.
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A3.d Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v sidlech Chodouny a Lounky je soudasti soukromych pozemk( a verejnych prostranstvi.
S vyjimkou vétsich ploch na ndvsich jde spiSe o doprovodnou zelen, uli¢ni aleje apod. Systém zelené
je doplnén o nékolik ploch verejnych prostranstvi s vysokym podilem ochranné zeleng, dale plochy
rekreacni zelené a plochu lesni.

Jinak je zelen soucasti vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a nedilnou soudasti i navrhovanych
zastavitelnych ploch. V mensich pUjde o doprovodnou funkci, vétsi plochy C1 a C2 budou rozpraco-
vany v Gzemnich studiich a bude definovdno rozmisténi verejnych prostranstvi zahrnujicich i plochy
zelené.

Vyznamny podil zelené budou obsahovat nékteré plochy verejnych prostranstvi (C3, L3, L10), v nichz
ma zelen funkci ochrannou/izolacni.

Navrhované plochy zelené

Chodouny
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
() NL - plochy lesni 0,06 dolesnéni proluky v PUPFL
Lounky
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
L15 ZV - plochy verejné zelené 0,20 zahrnuje mistni komunikaci
sezénni vyuziti pro taboreni, poby-
L16 R - plochy rekreace 0,19 tové louky, zarizeni pro turistiku,
cykloturistiku a vodni turistiku
moznost zfizeni privozu, pristavis-
L17 R - plochy rekreace 0,32 . o ,p L, P
té pro rekreacni a mistni plavbu
L18 NL - plochy lesni 1,81 dolesnéni pro biocentrum LBC21
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A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Ad.a Obcanské vybaveni

Uzemnf plén definuje t¥i druhy ploch ob&anského vybavent:

plochy obcanského vybaveni / sem jsou zahrnuty plochy se stavbami, jejichz Géel by mél byt
podrzen i do budoucna (obecni Grad s postou, knihovnou a prodejnou v Chodounech, kostel
se zvonici v Lounkach, zakladni a materska skola v Chodounech, prodejna v Lounkach, hasié-
ska zbrojnice...),

plochy obcanského vybaveni - sport / zahrnuje stavajici areal fotbalového hristé a ,hipo-
dromu”,

plochy obcanského vybaveni - hrbitov / stavajici hibitov (k. U. Lounky).

Kromé téchto se dalsi zarizeni obcanské vybavenosti nachazeji v plochach pro bydleni, pfip. dalsich.
Struény prehled stavajici vybavenosti je uveden v odivodnént.

Jedina nova plocha obcanského vybaveni - hrbitova (lokalita L14) se vymezuje pro rozsifeni soucas-
ného hrbitova, ktery slouzi obéma sidlim v obci.

Dalsi obc¢anské vybaveni mUze byt v souhlasu s regulativy soudasti i jinych ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuzitim.

Ad.b Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Vodni toky a plochy

Uzemf obce patfi k povodi 1-12-03 Labe (od Vitavy po Ohfri). Dil¢ich povodi je na Gzemi obce pét. Tok
Labe vytvaFi zapadni hranici Gzemi obce, pribéh zabira cca 3,5 km. Cast severni hranice obce tvofi
tok Obrtky. DalSim vodnim tokem je Zdhorecka strouha (v¢. prelozky, tzv. vodozbavu).

Vodni toky maji principialni vliv na Zivot obce: jednak jako zdroj zavlahové vody pro rozvinuté zemé-
délské vyuziti Grodnych pdd, jednak jako hrozba zaplav. Protipovodnova opatreni jsou zapracovana
do Uzemniho pldnu. Zahoreckd strouha ma vyznamnou vodohospodarskou a krajinotvornou funkci,
a proto je navrZena jako verejné prospésné opatrent.

Rozsdhlejsi vodni plochy se na Uzemi obce nenachazeji, ale regulativy umoznuji jejich (zno-
vu)vybudovani podle potieby v riznych plochéch s rozdilnym zptsobem vyuziti (v zemédélskych, ve
verejnych prostranstvich atd.).
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Zdsobovdni vodou

Pitnou vodou jsou obé sidla, Chodouny i Lounky, zasobena z oblastniho vodovodu Severni Cechy -
oblastni vodovod Zernoseky. Obec je napojena na pfivodni fad z vodojemu Zahotany do vodojemu
Hostéraz skupinového vodovodu Roudnice nad Labem. Kazda ¢ast obce ma svou samostatnou pfi-
pojku, privodni rad a zasobni sit rozvedenou po zastavéném Gzemi.

Na koncepci zadsobovani vodou se nebude nic ménit, nové zastavitelné plochy budou napojeny na
stavaijici, pripadné rozsirenou, vodovodni sit. Navrhované vodovodni fady jsou zakresleny ve vykre-
su A3 (jde o schéma, trasu upresni projektova dokumentace).

Zasobovani pozarni vodou je zajisténo z hydrantd umisténych na vodovodni rozvodné siti a odbérem
vody z Labe.

V Uzemi je feSeno i zasobovani zavlahovou vodou. Na brehu Labe jsou rozmistény Cerpaci stanice, od
nichz je rozveden systém zavlah po zemédélské p0dé. Systém se bude upravovat v souladu
s postupem vyuziti zastavitelnych ploch.

Kanalizace a Cisténi odpadnich vod

Koncepce likvidace splaskovych vod je ddna vybudovanou podtlakovou kanalizacni siti zaGsténou do
Cistirny odpadnich vod. Na tuto soustavu budou postupné napojovani dalsi, dosud nepfripojeni oby-
vatelé (s pribéznym odstavovanim septikl a bezodtokovych jimek) a také lokality novych zastavi-
telnych ploch.

Destové vody jsou odvadény pomoci prikopU, struh, propustkd do mistnich vodoteci nebo se vsakuiji.
V ¢asti Chodoun je vybudovéana destova kanalizace. Destové vody jsou také jimany v mistnich nadr-
Zich.

Energetika a spoje
Energetika
Uzemim prochazi trasa elektrického vedeni velmi vysokého napéti 400 kV. Z&mér na zdvojeni vedeni

(Vy$kov-Babylon), zakotveny v PUR CR i ZUR UK, je Gzemnim pldnem vyjadien vymezenim
a zpresnénim koridoru K o Sifce 150 metrd. Podminky pro vyuZiti jsou stanoveny v kapitole A6.

Uzemi je obslouzeno vedenim vysokého napéti 22 kV, pfivedenym z transformovny 110/22 kV
Roudnice nad Labem. Na odbocky z ného jsou napojeny distribucni transformacni stanice: dvé pro
Chodouny, dvé pro Lounky a dvé u Cerpacich stanic zavlahového systému. Rozvod nizkého napéti
220V po obci je zcasti kabelizovan, vétsinou je veden vzdusnym vedenim. V zastavéném GUzemi je
preferovano kabelové vedeni elektrickych rozvodd.

Na elektrickou rozvodnou sit budou postupné napojovany i navrzené rozvojové lokality, a to na sta-
vajici trafostanice, které budou v pripadé potieby posileny, pfipadné budou v novych soustfedénych
lokalitdch vybudovany distribucni trafostanice nové.

Uzemfi Chodoun nenf plynofikovano ani se s plynofikaci v dohledné dobé nepo¢ita.
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Verejné osvétleni

Verejnym osvétlenim je zastavéné Uzemi obou sidel dostatecné pokryto, jsou jim vybaveny také
mistni komunikace ke hrbitovu.

Verejnym osvétlenim budou vybavovany dalsi navrhované lokality, pripadné vyznamné trasy pési
dopravy mezi ¢astmi Chodouny a Lounky.

Spoje

Stavajici trasy radioreléovych paprskU a kabely spoj jsou Gzemnim planem respektovany. Telefonni
kabely jsou uloZeny v zemi.

InZenyrské sité v rozvojovych lokalitdch budou prevdziné umistovany mimo silnice Il. a lll. tFidy
amimo zastavéné Uzemi budou respektovat ochranné pasmo silnic. Rozvody budou vedeny
v mistnich komunikacich. VSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti umoznuji umistovat zafrizeni
technické infrastruktury.

Nakladani s odpady

Nakladani' s odpady se Fidi mistnimi predpisy. Komundlni odpad je svazen na regionalni skladku. Jsou
instalovany kontejnery na tridény odpad. Pro kompostovani biodegradabilniho odpadu je navrzena
plocha vychodné od zastavéného Gzemi Chodoun.

Ad.c Dopravni infrastruktura

Obec Chodouny lezi mimo hlavni silniéni a Zelezni¢ni trasy. Zeleznicni stanice, stejné jako verejna
letisté, se nachazeji v dostupnych vzdalenostech. Uzemim prochazi vodni tok Labe vyuzivany jako
vodni cesta.

Silniéni sit
Dopravni osou celého Uzemi je silnice druhé tridy ¢. 240, vedouci z Prahy na Décinsko. Tato silnice
pripojuje obec i na nadrazenou dopravni sit, zejména na dalnici D8 jizné od Roudnice nad Labem.

Déle silni¢ni sit tvori dvé silnice lll. tridy: ¢. 24060 - v Chodounech se odpojuje se silnice 11/240 a vede
do centra Lounek; & 24055 - propojuje centrum Cerndvsi pres Lounky se silnici 11/240 u Polep. Pro-
vozu na pozemnich komunikacich déle slouzi sit Gcelovych cest (polni cesty zpevnéné se Zivicnym
povrchem), z nichZ nejvyznamnéjsi je trasa podél Labe, vyuzita pro vedeni cyklostezky Labe 2 a déle
komunikace spojujici Chodouny se sousedni obci Vrbice (Gzkd komunikace s vyhybnami).

Stavaijici silnicni sit je dostatecnd, kapacitni, vyhovuijici a je Gzemnim planem respektovana. Nenavr-
huji se jeji Gpravy. Pratahy silnic zastavénym Gzemim obce vykazuji mistni problémy a zavady (Sir-
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kové poméry neumoznuji napriklad zfizovani chodnikl v celé trase pritahu), jejichz FeSeni vyzaduje
podrobné;jsi dokumentaci.

Mistni komunika¢ni sit

Systém mistnich komunikaci zpristupiuje vsechny pozemky v zastavéném Uzemi. Tvofi jej jednak
prutahy silnic I1. a lll. tFidy, jednak dalsi mistni komunikace. Nékteré jsou vyjadreny v Gzemnim planu
explicitné, jiné jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (stavajici vétsinou ploch ve-
fejnych prostranstvi). Na tento systém navazi nové komunikace v rozvojovych lokalitach - zastavi-
telnych plochach. Jejich presné trasovani a také zatridéni a zpUsob FeSeni bude urceno v dalsich
stupnich dokumentace - v Gzemnim planu, nejsou-li primo navrZeny, jsou soucasti ploch pro bydleni
(plochy smiSené obytné). Zastavitelné plochy a dalsi plochy zmén v Uzemi jsou dopravné Feseny na-

sledovné:
Chodouny
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup
lokalita dopravné napojena na silnici 111724060
. SO - plochy smiSené obytné a na mistni obsluZnou komunikaci; souéasti jsou
PV - plochy verejnych prostranstvi dalsi obsluzné komunikace v ramci plochy SO,
kategorie C a D (obytna zéna)
lokalita dopravné napojena na silnici [1/240 a na
- SO - plochy smisené obytné mistni komunikace; sou&asti jsou stavajici ko-
PV - plochy vefejnych prostranstvi munikace, dalsi v ramci plochy SO, kategorie C

a D (obytna zéna)

PV - plochy veFejnyich prostranstyi jednotllve,poz,emky v lokalité d?,pravne napo-
4 jeny na mistni komunikaci (souéast plochy PV),

S0 - plochy smiSené obytné soub&Znou se silnici 117240

SO - plochy smiSené obytné mistni komunikace v plose PV zpfistupnuje po-
cé PV - plochy veFejnych prostranstvi zemky a napojuje se na mistni komunikacni sit
7 SO - plochy smiSené obytné lokalita dopravné napojena na silnici 111/24060

PV - plochy verejnych prostranstvi

lokalita dopravné napojena na stavajici mistni
c8 SO - plochy smiSené obytné . : . p. ) )
obsluznou komunikaci

co SO - plochy smiSené obytné pozemky pristupné ze stavajici mistni komuni-
PV - plochy vefejnyich prostranstvi kace - rozsirit a rekonstruovat

€10 SO - plochy smiSené obytné pozemky pristupné ze stavajici mistni komuni-
PV - plochy vefejnych prostranstvi kace - rozsirit a rekonstruovat
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lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup
ozemek pristupny ze stavajici mistni komuni-
C11 | SO - plochy smiené obytné P pristopny ’
kace - rozsirit a rekonstruovat
C12 VS - plochy vyroby a skladovani pristup z Géelové polni cesty
C13 VS - plochy vyroby a skladovani pristup z Géelové polni cesty
pFistup ze stavajici mistni komunikace (soucast
C14 SO - plochy smiSené obytné
plochy PV)
Lounky
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup
pristup z mistni obsluzné komunikace od zapa-
L1 SO - plochy smisené obytné du, prochdazejici navrzenou protipovodnovou
zdi
L2 SO - plochy smiSené obytné pozemky pristupné z mistni komunikace - nut-
0,52 ha | PV - plochy vefejnych prostranstvi né jeji rozsitent
L6 SO - plochy smisené obytné plocha primo pristupna z mistni komunikace
L7 SO - plochy smiSené obytné plocha pfimo pristupna z mistni komunikace
L9 SO - plochy smiSené obytné plocha pfimo pristupna z mistni komunikace
SO - plochy smiZené obytné plocha pr'I,StU[,)na imls,tm k(,)mumkace (v plose
L11 BV - vlochy vereinvich ) PV), nutné jeji rozsireni, v rdmci plochy SO bu-
- plochy verejnych prostranstvi dou dalsi MOK v kategorii D
L12 SO - plochy smiSené obytné pozemek pristupny ze silnice 111/24060
PV - plochy verejnych prostranstvi zahrnuje rozsifeni mistni komunikace zahrnujici
L13 SO - plochy smiZené obytné zeleny stredovy pds, mozno zjednosmérnit
OH - plochy obcanského vybavenf - h:l(oltcjv Trlshtupnﬁ z mlstqlchhobslgzhy,c:komu—
L14 hibitoy nikaci, p,oc a zai rnu;e, plochy verejrjycwpro-
BV - bloch N ) stranstvi, kde nastupni prostor, zelen, prip.
- plochy verejnych prostranstvi parkovani pred hrbitovem
locha zahrnuje mistni komunikace pro zpfi-
L15 | 2V - plochy veFejné zelend plocha zahfnuje , pro zp
stupnéni okolnich pozemk(
L16 R - plochy rekreace plocha pristupna z mistni obsluzné komunikace
L17 R - plochy rekreace plocha pristupnd z mistni obsluzné komunikace
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lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup

PV - plochy veFejnych prostranstvf pIoch? p,rlstupna ze silnice lll. tridy, zvmlstnl
L19 obsluzné komunikace a novou obsluznou ko-

SO - plochy smisené obytné munikaci i zahrnuje

plocha pristupna ze silnice lll. tFidy a z Ucelové

—
N
o

VS - plochy vyroby a skladovani

komunikace

Plochy souvisejici dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vSech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Uéelové komunikace

Ucelovymi komunikacemi jsou predevsim polni a lesni cesty, Géelovému provozu pri obsluze zemé-
délského a lesniho fondu vsak zéasti slouzi i silnice a mistni komunikace. V k. 0. Chodouny byly ko-
munikace zrizeny podle pldnu spoleénych zafizeni pozemkovych Gprav

Stavajici komunikace jsou Uzemnim planem a jeho regulativy respektovany. Explicitné jsou vyjadre-
ny ve vykresu koncepce dopravni a technické infrastruktury. V hlavnim vykresu jsou soucasti pri-
slusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich rdmci je mozné i nové komunikace tohoto
druhu zfizovat. Cesty zajistuji prichodnost krajinou a nékteré mohou mit vyuziti i turistické a cyklo-
turistické.

Koncepcné se navrhuje v Lounkach alternativni dopravni pripojeni stavajiciho vyrobniho areélu od
severu, a to v pripadé, Ze by revitalizace vyrobnich aktivit vedla ke zvySenym dopravnim narokim
spojenym s negativnim dopadem na plochy bydlent.

Parkovani a odstavovani vozidel

Pro parkovani osobnich vozidel jsou vymezena stani na navsich Chodoun i Lounek a dale u nékterych
zarizeni obc¢anské vybavenosti (obecni Gfad, hospoda, hfisté, hrbitov, Skola aj.). Kapacita je vyhovuji-
ci béZznému provozu. Déle je parkovani mozné pri okrajich mistnich obsluznych komunikaci.

Odstavovani vozidel je vétsinou reSeno na pozemcich majitel nemovitosti.

Uzemni pldn navrhuje nové prostranstvi pro parkovani v rdmci ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti.
(zejm. verejna prostranstvi a smiSené obytné). U nové obytné zastavby (plochy zastavitelné i plochy
prestavby) musi byt na kazdém pozemku umisténo minimalné jedno garazové nebo odstavné stani
a dalsi rezervni plocha pro odstaveni dalSiho vozidla. Soucasti verejnych prostranstvi v navrho-
vanych lokalitdch budou odstavné plochy pro parkovani.

U ostatnich provozoven a zafizeni, véetné plochy pro obéanské vybaveni, bude fesen potiebny pocet
parkovacich stani na pozemcich arealu.
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Autobusova doprava

Uzemni pldn nenavrhuje zmény v autobusovych trasach ani poloze autobusovych zastivek, resp.
v ramci prislusnych ploch (dopravy nebo verejnych prostranstvi) je mozna jejich Uprava.

Pési a cyklisticka doprava

Pési i cyklistickd doprava ve smiSeném provozu chodcU, cyklistd a vozidel probihd po mistnich ob-
sluznych komunikacich. Nékteré komunikace jsou vybaveny chodniky. Ve dvou pfipadech jsou v obci
ziizeny komunikace vyhrazené jen pésimu provozu (v centru Chodoun i Lounek), v Gzemnim planu
jsou soucasti plochy verejnych prostranstvi.

Ve stejném rezimu budou i komunikace v zastavitelnych plochach. Rozséahlejsi zastavitelné plochy
(C1 a C2) musi zohlednit pési provoz nikoliv jen v samotnych plochach, ale i ve smyslu nadrazenych
cilb pési dopravy - spojeni center obou ¢asti obce, spojeni ze skoly k fotbalovému hristi aj.

Pritahy silnic zastavénym GUzemim obce je potfebné podle mistnich podminek vybavovat chodniky
a dalsimi opatrenimi zajiStujicimi bezpeény pohyb pésich.

Znacené turistické trasy Gzemim Chodoun neprochéazeji. Uzemni pldn Zadné nenavrhuje.

Uzemni plan v souladu se ZUR navrhuje cyklistickou trasu (soucast Labské stezky) od severu do Lou-
nek a dale navrhuje jeji pokracovani k jihu. Uzemni plan dale prebird navrhovou trasu z Generelu
cyklistickych tras a rozvoje cykloturistiky PodFipska. Pro cyklistickou dopravu je ovsem mozné vyuzit
rozsahlou sit Gc¢elovych a mistnich obsluznych komunikaci v Gzemi.

Dalsi druhy dopravy

zelezniénl'| Uzemim obce neprochazi Zelezni¢ni trat. V dostupné vzdélenosti jsou Zelezni¢ni stanice
Roudnice nad Labem (trat 090) a Polepy (trat 072).

Vodni | Uzemim obce prochazi ¢ast vodni cesty Labe (Dolni Labe), na Gzemi obce neni zadné zafizenti,
které s timto vodnim provozem souvisi. Uzemni plan navrhuje vyuZit Labe také pro turistickou
a mistni vodni dopravu (pfivoz) a navrhuje na katastru Lounek plochy s touto dopravou souvisejici.

.....

Polepy (Hrusovany) s plochou pro sportovni létajici zafizeni a dalsi, Gcelové polni letisté v Polepech.

AA.d Verejna prostranstvi

Verejnymi prostranstvimi jsou prostory jako namésti, ulice, trziSté, chodniky, verejnd zelen, parky
a dalsi prostory, které jsou pristupné kazdému bez omezeni. Jde predevsim o prostory vazané
k mistnim komunikacim, pripadné objektOm obcanské vybavenosti. V FeSeném Gzemi jde zejména
o prostory v centru obou sidel - tedy ndvsi Chodoun i Lounek, a ddle samoziejmé prostory spjaté
s mistnimi komunikace v zastavéném GUzemi. Vefejnymi prostranstvimi jsou i dalsi prostory iv kra-
jiné.
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Uzemni plan navrhuje vefejnd prostranstvi v samostatné kategorii plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti a pak i dalsi, jez mohou byt soucasti prakticky vsech ostatnich typU ploch. V nich presnou
lokalizaci urci az Gzemni studie nebo projektova dokumentace.

A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANU OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACIREKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A POD.OBNE

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény
v-jejich vyuziti

UspoFadani krajiny je obecné& dano jednak p¥irodnimi podminkami, jednak lidskou &innosti. Uzemi
Chodoun ma jiz staleti dominantné zemédeélsky charakter, ktery se vyznacuje vysokym podilem or-
nych ptd (54 % rozlohy obce a 87 % rozlohy zemédélské pUdy); ¢tvrtinu rozlohy pak predstavuiji lesy
(26 %). Typické pro mistni krajinu jsou i chmelnice (aktualné 5,5 %).

Z tohoto charakteru a prirozeného clenéni vychazi i vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

v navrhu Gzemniho planu, ktery s vyjimkou lest a vodnich ploch celé nezastavéné Gzemi zarazuje do
ploch zemédélskych. Malou ¢ast Gzemi mezi sidly Chodouny a Lounky urcuje Gzemni plan pro tzv.
intenzivné vyuzivané zemédélské plochy ve smyslu moznosti oploceni pozemk0 pro zahradnictvi,
skolky, aredly chovu drobného domaciho zvirectva apod.

V intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné je sice tfeba podporovat zemédélskou produkci, ale urci-
td mira fragmentace, jejiz zarodky castecné vytvari krajinnd zelen podél Zahorecké strouhy
a vodozbavu, je Zadoudi.

Cilem je zvysit diverzitu krajiny, v prostorach, které to umoznuiji, zvysit podil trvalych travnich poros-
td, remizd a jiné krajinné mimolesni zelenég, zakladat nové prvky krajinné zelené, stromoradi podél
polnich cest. Regulativy ploch zemédélskych to umoznuiji.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni a regionalni USES

Nadregionalni a regionaini Gzemni systém ekologické stability byl do up Chodouny zpresnén z platné
nadfazené Gzemnéplanovaci dokumentace - ZUR Usteckého kraje.

Tok Labe je nadregiondinim biokoridorem K10 s osami vodni a nivni, v Gseku Chodoun k zalozeni. Do
nadregionalniho biokoridoru je vloZzeno regionaini biocentrum RBC 1256, které je priblizné polovinou
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své plochy vymezeno k zaloZeni na spravnim Uzemi Chodoun. Na severnich vybézcich Gzemi Cho-
doun probiha podle ZUR UK regionalni biokoridor RBK 0005, rovnéz k zaloZent.

NRBK K10 / Osa nadregionalniho biokoridoru - vodni a nivni.

RBC 1256 / RegiondIni biocentrum k zalozeni, plocha min. 30 ha, nachazi se na hranici obdf,
na Gzemi Chodoun ma rozlohu 18 ha.

RBK 0005 / Regionalni biokoridor k zaloZeni; Sitka min. 40 m, nachazi se na hranici obci, na
Gzemi Chodoun se vymezena Sitka pohybuje v intervalu 5-35 m (déle umistén na Gzemi Po-
lep a Vrbice).

Lokalni USES

Do Gzemniho planu Chodouny byly zapracovéany lokéIni prvky USES z Planu Gzemniho systému eko-
logické stability, zpracovaného vroce 2004 pro feSené Gzemi a dalsi obce projekénim ateliérem
. M. Rothbauera, pokud jiz nebyly podle ZUR UK vymezeny jako regionélni. Oproti Planu USES je lo-
kaIni biocentrum LBC 21 vymezeno severnéji a tomu je uzpUsobena cast trasy lokalniho biokoridoru
LBK c.

Biocentra
LBC 11 / LokalIni biocentrum funk¢ni; 3,73 ha.
LBC 12 / LokaIni biocentrum funkéni; 31,20 ha.
LBC 13 / Lokalni biocentrum funk¢ni; 4,75 ha.
LBC 21 / LokaIni biocentrum, k zalozeni; 3,00 ha.
Biokoridory
LBK ¢ / LokalIni biokoridor, z ¢asti funkéni.
LBK d / LokalIni biokoridor funk¢ni.
LBK g / LokdIni biokoridor funk¢ni.
LBK h / Lokalni biokoridor funkénti.
LBK i / LokalIni biokoridor funk¢ni.
Interakcni prvky

Interakéni prvky se v Gzemi uplatnuji zejména jako liniové prvky typu mez s drevinnym doprovodem
a extenzivni zachovald lucni a kfovinna spolecenstva.

Plochy a koridory USES se chrani pred zménami ve vyuZiti Gzemi, jez by znamenaly snizeni stupné
ekologické stability nebo znemoznéni zalozit skladebné &asti USES v budoucnosti. Stavby dopravni
a technické infrastruktury se pripoustéji jen v rozsahu, ktery podstatné nesnizi schopnost plnit funkci
ekologické stability.

D 4

Vymezeni biokoridord, biocenter a interakénich prvk( je patrné z grafické &sti UP - je uvedeno
v hlavnim vykresu (A2) a v odUvodnéni v koordinacnim vykresu (B1).
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A5.c Prostupnost krajiny

Volna krajina je pristupna rozsahlou siti Gcelovych polnich a lesnich cest, navazujicimi na souvisle
zastavéné casti obce, pripadné se odpojujicich ze silnic mimo zastavéné Uzemi. Prostupu krajinou
nebrani Zadna souvisla oploceni, ohraniceni pastevnich ploch, ochranny rezim neumoznujici vstup
atp.

A5.d Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemnf pldn zapracovava protipovodiiova opatteni na katastru Lounky a vyhladuje je vefejné pro-
spésnym opatrenim. Plocha L19 mUze mit vlastni protipovodnové opatreni. Dale je Gzemi vybaveno
melioracnimi kanaly (odvodiovacimi i zavlahovymi). Od Labe je z nékolika ¢erpacich stanic rozvede-
na zavlahova voda po Urodnych zemédélskych pudach. Nékteré jsou dotceny zastavitelnymi plo-
chami, pri jejichz zastavbé bude tfeba zavlahovy systém upravit tak, aby byl provozuschopny.

Jako prirozené protierozni opatfeni pusobi plochy lesa a mimolesni krajinna zelen.

A5.e Rekreace

Cykloturistika, vodni turistika, pripadné hipoturistika, jsou hlavni moznosti rekreaéniho vyuziti kraji-
ny. Pohyb krajinou je mozny po zemédélskych Gcelovych cestach a mistnich obsluznych komunika-

,,,,,,

je na ni napf. ndvrh ploch rekreace (lokality L16 a L17).

Rekreadcni potencial zastavéného Gzemi mohou vyuzit (jiz vyuZivaji) nékteré budovy jako objekty
individualni rekreace, jiné mohou byt vyuzZity jako obcanské vybaveni slouzZici rekreaci (penzion,
agroturistika, jezdectvi apod.), tak jak umoznuji regulativy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

A5.f Dobyvani nerosto

Na Gzemi obce Chodouny neprobiha ani se neplanuje Zadna tézba.
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A6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJiCiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMIiSTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Uzemnf plén stanovuje déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich
vyuziti. Podminky prostorového usporadani, pokud se uvadéji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Stavby, zarizeni a opatreni pro Ucely uvedené v $ 18 odst. 5 stavebniho zakona se, s vyjimkou tézby
nerostyd, v zZadné z ploch vyslovné nevylucuiji.

lesni NI
resht N
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Plochy smisené obytné / SO

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Uéelem zajisténi podminek pro bydleni, véetné rekreacniho, a pro
umistovani obcanského vybaveni a dalSich staveb nesnizujicich kvalitu bydleni a vyloucit
umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostiedi v této plose (napriklad pro tézkou
vyrobu, téZbu, asanadni sluzby apod.).

Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského

vybaveni a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky dalSich staveb a zafizent, které svym provozovanim a technickym zarizenim nena-
rusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejicitho Gze-
mi, napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi a arealy majici multifunkéni charakter
vybavenosti (napf. rodinnd hospodarstvi, skolni a Skolici zafizeni, stavby pro chov a vycvik
koni, pro vzdélavani, kulturu, ubytovani, stravovani apod.), které svym charakterem
a kapacitou nadmeérné nezvysuji dopravni zatéz a nenarusuji hygienické poméry v Gzemi.
Stavby a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich dusledka.

Podminéné pripustné vyuziti pro plochu L19

Plochu je mozné vyuzit pod podminkou, Ze bude realizovdno protipovodnové opatreni, jez
ochrani plochu a jez povede ke zméné hranic zaplavového Gzemi Qqqp.

Nepripustné vyuziti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani
Zastavéné Uzemt:

Typologie objekti a jejich objemy (v<. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé
a kontextu prostorovému i historickému.

Zastavitelné plochy:

1,2
Pripoustéji se rodinné domy individudlni, dvojdomy i fadové domy, bytové domy.
Stavby obcanského vybaveni a jinych funkci svou hmotou a podlaznosti musi kore-
spondovat s okolni zastavbou domU pro bydleni. Podrobnéjsi podminky prostorové-
ho usporadani urci Uzemni studie. Podminkou vyuziti ploch je zachovani funkcnosti
zavlah v okolnich zemédélskych plochach.
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@)
IndividuaIni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim.

ce, C7, (8
IndividuaIni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak nereSitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovuijici), zastavéna plocha stavbami rodinnych domd je max.
25 %.

9, C10
IndividuaIni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 700 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak nefesitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovujici), zastavénd plocha stavbami rodinnych domu je max.

25 %.
c11
Zastavba vychazi z mistniho kontextu centra obce s architektonicky cennymi domy
a z atraktivni polohy v centru v kontaktu s ndvsi.
L1
Individuaini rodinny d0m, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.
L2
Individualni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak nefeSitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovujici), zastavénd plocha stavbami rodinnych domu je max.
25 %.
L6
Stavby pro bydleni (individuaini nebo hromadné) s respektem ke kontextu okolni za-
stavby.
L7, L9
IndividuaIni rodinny d0m, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.
L11
Individualni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak nefeSitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovujici), zastavéna plocha stavbami rodinnych domu je
max. 25 %.
L12
IndividuaIni rodinny d0m maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.
L13
IndividuaIni rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a s (obytnym) podkrovim.
L19

IndividuéIni rodinné domy. Pozemky rodinnych domd nesmi byt mensi nez 800 m?.
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Plochy obcanského vybaveni / OV

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich Géelem.

Hlavni vyuziti

Plochy obéanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni obéanského vyba-
veni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ve-
fejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, cirkevni stavby, sbérné dvory a pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Bydleni jako doprovodné vyuziti.
Nepripustné vyuziti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové vystavby musi odpovidat Ucéelu stavby a urbanistickému
a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy obc¢anského vybaveni - sport/ OS

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani konkrétniho typu ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro sport a télovychovu a rekreacni aktivity.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych prostranstvi, po-

zemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napr. stravovani, uby-
tovani.

V casti plochy OS, jez je umisténa v koridoru ,K”, tedy v plose technické infrastruktury Tle, je
nepripustné umistovat budovy ani takové jiné stavby a opatreni, které by zamezily nebo
ohrozily vyuziti koridoru VVN/Tle.

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.
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Plochy obcanského vybaveni - hrbitov / OH

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani konkrétniho typu ob¢anského vybavent.

Hlavni vyuziti

Plochy staveb a zafizeni pro pohrebni sluzby a pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury a verejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy rekreace / R

Ucel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.
Hlavni vyuziti

Pozemky pro rekreaci, zejm. pro cykloturistiku a vodni turistiku, jako jsou pobytové louky,
taboristé, pristavisté plavidel pro rekreaéni a mistni plavbu (v<. pfivozu) - nesmi ovlivnit pro-
voz na vodni cesté, verejna prostranstvi a zelen.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi / PV

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za 0Ocelem zajiSténi podminek pro primérené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemk0 verejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Hlavni vyuziti

Pozemky jednotlivych druh( verejnych prostranstvi véetné souvisejicich staveb a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
Pozemky obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi, zelen verejna,
drobné sportovni plochy, vodni plochy a toky. Stavby a opatreni pro snizovani nebezpeci
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ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk (zejm. protipovodno-
va opatreni).

Nepfripustné vyuziti
Vse ostatni.
Dalsi podminky vyuziti

Na plochach verejnych prostranstvi C3, L3, L8, L10, L15 se predpokldda velky podil verejné
zelené.

Plochy verejné zelené / ZV

Ucel vymezeni

Vymezenti ploch zelené ve verejnych prostranstvich s prevazujici funkci estetickou, mikrokli-
matickou, rekreacni a pobytovou.

Hlavni vyuziti

Pozemky zelené a pozemky souvisejicich staveb a zafizeni (napf. mobiliaf, détska hristé, od-
pocivadla, altany, vodni prvky).

Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni dopravy / DS

Ucel vymezeni

Vymezuiji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, tak aby
byla zajisténa dopravni pristupnost dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice Il. a lll. tfidy, véetné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty).

Pripustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izolacni zelené a technické infrastruktury. Stavby a opatfeni pro sni-
Zovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(.
Nepfipustné vyuziti

V/Se ostatni.
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Plochy technické infrastruktury / Ti

Ucel vymezeni

Vymezuiji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, nebo kdy
jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.

Hlavni vyuziti

Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfi-
klad vodovodu, vodojemU, zavlazovani, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zarizeni
pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné
komunikaéni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni verejné komunikacni sité a pro-
duktovody.

Pripustné vyuziti
Pozemky doprovodné a izolacni zelené a souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepripustné vyuziti

VsSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury - koridor VUN / Tle

Ucel vymezeni

Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclefnovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, nebo kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkU neni mozné.

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb technické infrastruktury - vedeni VVN 400 kV Vyskov-Babylon.

Pripustné vyusziti:

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a dale vSechny pozemky navazujicich ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti, leZzicich mimo plochu potfebnou pro samotné umisténi stavby
technické infrastruktury, tj. plochy W, NL, NZ, DS, NZi, PV a OS.

Nepripustné vyuziti:

VsSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani / VS

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji pro zajisténi vyuziti pozemk0 napriklad staveb pro vyrobu a skladovani
a zemédélskych staveb, které z divodu negativnich vlivd za hranici téchto pozemki vylucéuje
zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyuziti.
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Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (zemédélskou, promyslovou), skladovani a logistiku,
sluzby, pro vyrobu elektrické energie zobnovitelnych zdroju, obecni kompostdrna
a pozemky souvisejici verejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb administrativy, sluzebni byty, bydleni majitele, pozemky staveb a zafizeni
obchodu, ubytovaci zarizeni.

Nepripustné vyuziti

Velké vétrné elektrarny a vse ostatni.

Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hlu-
ku) v plochach bydleni, s nimiz sousedi. Provoz vyroby a skladovani také nesmi nad miru
Unosnou zvysit prijezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FesSeni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi, napf. neprevysit stavajici zastavbu.

Pro plochu L20
(Pozn.: Za celkovou plochu pozemku se povaZuije plocha L20 véetné vyméry stavaijici haly.)

Vyska nové haly musi korespondovat s halou stavajici a nesmi presdhnout 9 metrd.

Intenzita vyuZiti pozemku vyjaddrend zastavénou plochou pozemku (budovami) se stanovi na
20 %.
Koeficient zelené (podil ploch zelené na celkové vymére plochy) se stanovi na min. 20 %.

Plochy vodni a vodohospodarské / W

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pred je-
jich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich Gcel0 sta-
novenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany prirody
a krajiny.

Hlavni vyuziti

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohos-
podarské vyuziti a pro vodni dopravu. Pozemky pFirozenych a prirodé blizkych ekosystéma.
Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zeleng, stavby a opatreni pro snizo-

vani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd (zejm.
protipovodnova opatent).
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Nepripustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy zemédélské / NZ

Ucel vymezeni
Plochy se vymezuji za Géelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti

Pozemky zemédélského pudniho fondu (véetné samostatnych zahrad nebo sadd umisténych
mimo zastavéné Uzemi), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky vodnich ploch a vodnich
tokU, pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se za-
stavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a jako doprovod pozemnich komunikaci), stav-
by a opatreni pro sniZovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranova-
ni jejich dUsledkd (zejm. protipovodinova opatieni) a déle takova technicka opatreni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistic-
ké stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra.

Nepfripustné vyuziti

VSe ostatni, vé. tézby nerostl.

Plochy zemédélské s intenzivnim vyuzitim / NZi

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti
v uzavirenych maloplosnych areélech.

Hlavni vyuziti

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ze-
médélstvi (péstovani rostlin i ve sklenicich, féliovnicich) a chov doméciho zvitectva (drdbez,
ovce, kozy...), pficemz souvislé aredly chovu dribeZe nepfesdhnou rozlohou 3 000 m?, tak
aby nebyla nadmérné zvysena dopravni zatéz v Gzemi a hygienické poméry nenarusily po-
hodu bydleni v sousednich plochdach smiSenych obytnych, a dale pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury. Stavby a zafizeni pro zpracovani a prodej v misté produ-
kovanych plodin a zvirat nebo produkt0 z nich.

Pripustné vyuziti
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Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se za-
stavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a jako doprovod pozemnich komunikaci, prip.
v jinak nevyuzitelnych mistech v ochranném pasmu elektrického vedeni), stavby a opatreni
pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich di-
sledkU (zejm. protipovodnova a protierozni opatreni) a dale takova technickd opatreni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra.

Nepripustné vyuziti
Vse ostatni, v<. tézby nerosto.
Podminky prostorového usporadani

Budovy nesmi mit vice nez jedno nadzemni podlazi a maximalné Ize budovami zastavét 10 %
pozemku.

Plochy lesni / NL

Ucel vymezeni
Plochy se vymezuji za Géelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les.
Hlavni vyuziti

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi. Po-
zemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.

Pripustné vyuziti

Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pozemky dopravni a technické infrastruktury,
stavby a opatreni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich dusledk’ a déle takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho

vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, zejm. v souvislosti s cykloturistikou a vodni tu-
ristikou, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra.

Nepfripustné vyuziti

VSe ostatni, v¢. tézby nerostl.

Pro plochy NZ, W a NL v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické sta-
bility, plati potreba chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl snizen
stupen ekologické stability, popripadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni Gzemnim pla-
nem vymezené skladebné soudasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt
v plochéch a koridorech USES umistovény jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, Ze nedojde
k podstatnému snizeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné.
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Podminky prostorového usporadani

Pro nékteré plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, resp. v nékterych pripadech i pro konkrétni zasta-
vitelné plochy jsou vyse stanoveny zakladni prostorové regulativy. Obecné feceno, prostorové uspo-
radani ploch nesmi porusit existujici hodnoty Gzemi, musi zadsadné reagovat na kontext s existujici
zastavbou, na pfirodni rdmec, raz krajiny, historické souvislosti. To plati jak pro usporadani ploch, tak
pro objemové feseni staveb. V kontextu historické zastavby a v jinych specifickych podminkach mo-
hou hrét roli i dalSi parametry staveb (jako jsou barevnost, pouZzité materidly atp., to vse uz nad ra-
mec feSeni Gzemnim planem).

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Zakladni rdmec krajinnému razu davaiji prirodni podminky a kulturni a historické charakteristiky ob-
ce, resp. jejich sidel. Zakladni podminkou ochrany krajinného razu je péce o zejména o dva fenomé-
ny, jez se v krajinném razu Chodoun uplatniuiji, a to prostor kolem toku Labe a lesnata krajina na vy-
chod od Chodoun, a generdlné pak respektovani kontextu. Také navrzené zastavitelné plochy a jejich
podminky vyuziti respektuji krajinny raz Gzemi. Ke zlepSeni krajinné rdzu mohou prispét opatreni
zvysujici diverzitu krajiny.

A7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce. Verejné prospésSnym opatrenim je opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohroZeni Uzemi a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle § 2
odst. 1 pism. | a pism. m stavebniho zdkona).

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Na Gzemi Chodoun se Gzemnim planem vymezuji nasledujici verejné prospésné stavby:

Dopravni infrastruktura
WD1a - cyklotrasa Labska stezka ¢. 2 (€4st sledovana v ZUR jako VPS - C1)

WD1b - cyklotrasa Labska stezka ¢. 2 (pokracovani od Lounek k jihu)
WD2 - mistni cyklotrasy
WD3 az WD5 - mistni komunikace v k. 0. Lounky

WD6 - mistni komunikace v k. 0. Lounky a k. 4. Chodouny
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WD7 az WD10 - mistni komunikace v k. 0. Chodouny

WD11 - Gcelova komunikace v k. §. Chodouny

Technicka infrastruktura

B WT1 - trafostanice

WT2 - koridor pro dvoijité vedeni 400 kV

Vymezeni verejné prospésnych opatreni

V Gzemnim planu Chodoun se verejné prospésnym opatfenim vymezuiji:

WO1 - protipovodnové opatreni - ochrana mistni ¢asti Lounky
WO?2 - protipovodiové opateni - ochrana COV

WO3 - nadregiondlni biokoridor (¢dst NRBK K10 na Gzemi Chodoun), regiondIni biocentrum
(¢ast RBC 1256 na Gzemi Chodoun)

WO{ - regionalni biokoridor (dvé ¢asti RBK 0005 na Gzemi Chodoun)

WO5 - Zahorecka strouha jako sou&ast USES a k ochrané vodniho rezimu v krajiné

Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

Stavby ani opatreni tohoto druhu se v Chodounech nevymezuiji.

AS8.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim pldnem se vymezuje tato plocha s predkupnim pravem ve prospéch obce Chodouny:

WO6 - plocha verejné zelené (dotéend parcela ¢. 27/1 v k. G. Lounky)
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A9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.

A10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Pro nejrozsahlejSi vymezené zastavitelné plochy urcené pro bydleni (lokality C1 a C2) bude zpraco-
véna Gzemni studie. Uzemi t&chto lokality je vyznageno ve vykresu A1 (zakladni clenéni Gzemi) a B1
(koordinagni vykres). Uzemni studie v mife nezbytn& nutné a v logice véci zahrne i pozemky sousedi-
ci, tak aby byla zajisténa koordinace lokality s jejim okolim. Cilem studie je ovérit podrobnéjsi clenéni
lokality (minimalné na plochy verejné a soukromé, lépe i na stavebni pozemky), tak aby bylo zajisSté-
no vymezeni verejnych prostranstvi (podle § 7 vyhlasky ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi), aby byla zajiSténa koordinace zajmu
majiteld a obce a aby bylo provéreno, zZe vSechny pozemky jsou obslouzitelné dopravni a technickou
infrastrukturou. Uzemnf studie sou¢asné navrhnou etapizaci vyuziti Gzemi.

Pro kazdou lokalitu bude zpracovadna samostatnd Gzemni studie (pokud se majitelé pozemk i in-
vestofi nedohodnou na zpracovani spolecné studie).

Déle se vymezuje plocha S1, v nizZ je rozhodovani o zméndch v Uzemi také podminéné zpracovanim

Uzemni studie. Cilem studie je ovérit urbanistickou kompozici nové zastavby s ohledem na urbanis-

tické a kompoziéni parametry ndvsi (zejm. stanovit optimdlni stavebni ¢ary), a to s ohledem na poZa-

davky prUjezdné dopravy (plynulost, bezpe¢nost atd.), kterd je vyraznou funkci ve verejném pro-

stranstvi, s nimz plocha S1 sousedi.

Pro pofizeni Gzemni studie (a nasledné schvaleni porizovatelem a vloZeni dat do evidence Uzemné-
planovaci ¢innosti) se stanovuje Ihuta do 10 let od data vydani Gzemniho planu.

A11. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
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Vzhledem k historickému kontextu a exponované poloze v centru obce a soucasné vzhledem
k fFunkéni naplni se zastavitelnd plocha C11 v Chodounech (severovychodni cip navsi) vymezuje jako
pozemek pro umisténi architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypraco-
vavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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Jako architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby se vymezuiji stavby hlavni v plose S1 (vymeze-
né v kapitole A10).

A12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu ma 3333 stran.

s Y7

Graficka ¢ast navrhu obsahuje 4 vykresy:

A1 | Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (1 : 5 000)

A2 | Hlavni vykres (1:5000)

A3 | Koncepce dopravy a technické infrastruktury (1:5000)
A4 | Vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni (1:5 000)
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