Méstsky urad Roudnice nad Labem 11a

Stavebni ufad — ufad uzemniho planovani

Predkladatel: Ing. FrantiSek Padélek
Zpracovatel: Ing. Kamila Kloubska
Do jednani ZM dne: 22.6.2022

Predmét jednani: Rozhodnuti o pofizeni zmény €. 11 Uzemniho planu Roudnice nad Labem -
informace

Oduvodnéni:

Utad azemniho planovani obdrzel tfi navrhy na zménu funkéniho vyuziti ploch v Roudnici nad Labem
a déle i dva navrhy uzemnich studii (pro lokalitu Podlusky 1-4 a pro lokalitu sidlisté Hracholusky
5....lokality 1-4 a 5 zde figuruji pro naprostou jednoznacnost pod svymi pvodnimi cisly lokalit), které
byly pozadovany ZM jako podklad pro rozhodnuti o pofizeni zmény na vétSich, pohledové
exponovanych a nebo funkéné provazanych lokalitdich s dal$imi &astmi mésta. Ufad uzemniho
planovani jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladi Mésta
Roudnice nad Labem je povinen predlozit zastupitelstvu doru€ené navrhy bezodkladné tj. na
nejbliz§im zastupitelstvu.

Stanovisko pofizovatele neni pro zastupitelstvo obce zavazné, ale je odbornym podkladem pro
jednani zastupitelstva, které navrh posoudi a rozhodne v samostatné plsobnosti o jeho vhodnosti Ci
ucelnosti.
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lokality, u nichZ je podminka pro rozhodnuti ZM
zpracovani Gzemni studie

lokality nové predkladané k rozhodnuti

() lokality, o nichz jiz ZM rozhodlo

Lokalita €.1-4: Na zakladé rozhodnuti ZM ze dne: 8.12.2021 (Usneseni ¢&. 97/2021/ZM:
Zastupitelstvo mésta rozhodlo, Ze podminkou zarazeni lokality ¢. 1-4 do zmény uzemniho planu
je zpracovani uzemni studie, ktera bude podkladem pro zménu tzemniho planu a pred
samotnou zménou ovéfi vazby na dopravni a technickou infrastrukturu a ostatni souvislosti
uzemi a teprve poté bude znovu rozhodovano o pofizeni zmény).

Navrhovatelé doplnili svlj navrh zmény tzemniho planu o ,Navrh uzemni studie Podlusky® na zakladé
vySe uvadéného usneseni zastupitelstva.

Studii zpracoval Ing. Petr Laube a zatim nebyla konzultovana s dot€enymi organy ani s opravnénymi
investory. Je predkladana zastupitelstvu s ohledem na feSeni vlastnickych prav, dopravni a technické
infrastruktury v izemi. Studie navrhuje do Uzemi 12 novych rodinnych domd, jednosmérnou i
obousmérnou komunikaci a také navrhuje nové feseni u &asti stavajici tzemni studie ,Uzemni studie
ploch Z3/3, Z3/13, Z3/15 a Z4/1 v Roudnici nad Labem® .

Uzemni studie se tyka v8ech 4 lokalit a jeji FeSeni je navrzeno na zakladé zadani (zadani sepsal trad
uzemniho planovani) a obsahuje napfiklad tyto poZzadavky:

Plosné usporéadani (navrh nové parcelace feSené plochy, definovani uliéni a stavebni &ary, vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi a koridort pro dopravni infrastruktruru), prostorové usporadani (stanoveni
maximalni zastavéné plochy pozemku, stanoveni objemovych parametri novych staveb/budov,
architektonické parametry novych staveb, feSeni oploceni do uliéniho profilu, regulativy pro vedlejsi
stavby a jejich umisténi na pozemku vcéetné poZadavku na parkovaci mista), zptsob napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.



A tyka se téchto pozemku (lokalit):

Lokalita ¢. 1: Zména funkcéniho vyuziti pozemku ¢asti parc. ¢. 3114/2 a 3114/3 v k. 4. Roudnice nad
Labem z ploch zemédélskych na plochy bydleni z diivodu ukonceni omezeni (frasa obchvatu)

Lokalita ¢. 2: Zména funkéniho vyuZziti pozemku parc. ¢. 330/6 a 330/5 v k. 4. Podlusky z ploch
zemédélskych na plochy bydleni tj. pozemky pro vystavbu rodinnych domu, vefejné komunikace siti a
pfidruZzenych staveb, véetné zahrad

Lokalita ¢. 3:_Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 330/4, 330/9,330/10, 30/11 v k. 4. Podlusky
z ploch zemédélskych na plochy bydleni a verejny prostor tj. umoZnit vystavbu rodinnych domu
Lokalita ¢. 4: Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 343/4 v k. 4. Podlusky o celkové vymére 4854
m2 z ploch zemédélskych na plochy bydleni a pfistupovou cestu, navrhovatel uvazuje vyuZit pozemek
na plochu pro vystavbu rodinnych domd

Stanovisko pofrizovatele: Uzemni studie fFeSi pouze zakladni pozadavky napf. verejné
prostranstvi pouze v dikci zakona nenavrhuje zadnou vefejnou plochu, kde by bylo mozné se
schazet, pouze ziejmé zcela v duchu se zadanim majiteli fesi ,pouhé®“ rozdéleni na
komunikace a jednotlivé stavebni pozemky a to i za vyuziti jednosmérnych komunikaci.
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Schvalena Uuzemni studie a umisténi RD (studie je vyvéSena na strankach mésta v sekci uzemni
plan/izemni studie)



Navrh usneseni:

ZM bere predkladanou uzemni studii na védomi.

ZM doporuéuje zaméfit se v FeSeni izemni studie na vefejna prostranstvi a konkrétni regulaci
v umisténi jednotlivych hlavnich staveb i staveb vedlejSich, takto doplnénou uzemni studii
predlozit ZM, které vzejde z komunalnich voleb 2022.

Lokalita €.5: na zakladé rozhodnuti ZM ze dne: 8.12.2021 (Usneseni ¢. 98/2021/ZM: Zastupitelstvo
mésta rozhodlo, Zze nebude redukovana zelen, podminkou pfipadné zmény v lokalité ¢. 5 je
zpracovani uzemni studie, ktera bude podkladem pro zménu tzemniho planu a pfed samotnou

zménou ovérfi vazby v tzemi a teprve poté bude znovu rozhodovano o porizeni zmény).

Uzemni studii zpracoval Ing. arch. Karel Thér a to pro celé Uzemi ploch Z8/2, Z77, Z36 a pro
pfestavbovou plochu P23. Zpracovatel do uzemni studie zakomponoval i hypotetické feSeni plochy
OV (plocha pro rozsifeni domova duchodcll) a pracoval i se schvalenou Uzemni studii pro plochu
Z34. V této souvislosti je tedy prfedkladana studie, ktera fesi lokalitu pro 8 bytovych dom( v ¢asti Z8/2
(bytové domy maji 5 nebo 6 nadzemnich podlazi) a dale navrhuje nové feSeni plochy ob&anské
vybavenosti komeréni, kde pozaduje zménu na plochy smiSené obytné za ucelem vystavby 4
bytovych domud (7NP), uzemni studie v této souvislosti feSi i pozemky kraje a mésta, kde navrhuje
obcanskou vybavenost nekomeréni (Skola, Skolka).

Uzemni studie byla konzultovana s vybranymi dotéenymi organy odborem mistniho hospodafstvi,
RMS a méstkou architektkou a investor dale konzultoval s opravnénymi investory (SCVK).

Konzultace probéhla formou pfedstaveni a nasledovala schizka na misté stim, Ze se dotéené
subjekty k navrhu vyjadfi. Nicméné mezitim sam investor nechal navrh upravit tj. vySkové budovy o 8
nadzemnich podlazich nahradil objektem pro ob&anskou vybavenost nekomeréniho charakteru.
Zpracovatel také doplnil hmoty bytovych domu a dalkové pohledy na lokalitu.
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Navrh usneseni:

ZM bere predkladanou uzemni studii na védomi.

ZM rozhodlo, ze s ohledem na velky zasah navrhu ,,v lokalité Hracholusky“ do funkéniho
vyuziti mésta bude tato uzemni studie a nasledna zména projednavana a feSena az se
zastupitelstvem, které vzejde z komunalnich voleb 2022



Lokalita ¢.23: Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 162/1 v k.U. Podlusky (¢ast pozemku)
z plochy zemédélské a plochy dopravni infrastruktury na plochu smiSenou obytnou
venkovskou

Stanovisko pofizovatele: pozemek lezi dle katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrada v V.
tfidé BPEJ (bonitované pludné ekologické jednotky) ochrany zemédélského pldniho fondu, zadné
limity vyuziti Gzemi se v lokalité neuplatnuji. Navrhovatel navrhuje Uhradu nakladd do vyse 40 000
K&. Zadost byla podana standardni formou zadosti.

Lokalita je pfistupna pfimo z mistni komunikace a je soucasti nové zastavby v Podluskach (posledni
stavebni povoleni z roku 2018).

Z hlediska urbanistické struktury mésta a trasy obchvatu (nové vymezeni v nadfazené dokumentaci)
se zafazeni do ploch bydleni venkovského charakteru zda byt logické a to jako doplnéni druhé strany
mistni komunikace..

Vzhledem k vyse uvedenému porizovatel doporucéuje provéfeni zménou uzemniho planu, ale
pouze jako plochu pro doplnéni 1RD.

Navrh usneseni:

ZM bere predkladany navrh na zménu izemniho planu na védomi.

ZM rozhodlo, ze o podaném navrhu bude rozhodovano az na jednani ZM vzeslého
z komunalnich voleb 2022.




Lokalita ¢.24: Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 3253/1 (o vyméie 7717 m2 v k.U
Roudnice nad Labem) z ploch zahradek na plochy pro bydleni

Stanovisko pofrizovatele: pozemek lezi dle katastru nemovitosti na orné pudé v |I. tfidé BPEJ
(bonitované padné ekologické jednotky) ochrany zemédélského pidniho fondu, jedna se o pldy
s maximalni ochranou, ktera se uplatriuje jako limit vyuziti uzemi, dale se zde uplatiuje predevSim
ochranné pasmo narodni kulturni paméatky Hora Rip a ochranné pasmo technické infrastruktury
(vysoké napéti 22 a 110 KV). Navrhovatel navrhuje thradu naklad( dle rozhodnuti ZM. Zadost byla
podana navrhem klasickym zplsobem v pofizovani. Navrhovatel zde poZaduje postavit 1 RD s tim,
Ze uvadi, ze v blizkosti tohoto pozemku stoji domky a v okoli se bude stavét.

Pro Uplnost uvadime, Ze tento navrh je podavan opakované.

Lokalita je pfistupna pfimo z mistni komunikace, da se pfedpokladat i dobra navaznost na technickou
infrastrukturu, nicméné po uplatnéni vsech limiti, které do UGzemi zasahuji, porizovatel
nedoporucuje provéfovat v ramci zmény uzemniho planu.

Navrh usneseni:

ZM bere predkladany navrh na zménu izemniho planu na védomi.

ZM rozhodlo, ze o podaném navrhu bude rozhodovdano az na jednani ZM vzesSlého
z komunalnich voleb 2022.
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Limity vyuziti tzemi (data od poskytovateld), které pozemek handicapuji, skute¢né vyuzitelna zistava
pouze mala ¢ast pozemku.

Legenda
——#»elektr.vedeni VVN 110kV

—+»elektr.vedeni VN 22kV
-+~ elektr.vedeni NN
| OP trafostanice a elektr.vedeni
7—)-— kanalizace
' —— vodovod
STL plynovod
OP plynovodu

telekomunikacéni vedeni

Lokalita €.25: Zména funkcéniho vyuziti pozemku parc.G. 2337/1, 3204/223, 2337/2 v k.U
Roudnice nad Labem) a 3255/5 zploch bydleni v rodinnych domech na plochy bydleni
v _bytovych domech

Stanovisko pofizovatele: jedna se o zastavéné Uzemi v blizkosti nakupnich center a bytovych doma
tedy zména na bytovy dim se zachovanim urcité hmotové struktury by byla urbanisticky vhodna za
predpokladu, Zze pro lokalitu budou uréeny i konkrétni prostorové parametry a bude vyfeSeno
parkovani. Navrhovatel navrhuje uhradu nakladd dle rozhodnuti ZM. Navrh byl podan klasickym
zpusobem v pofizovani

Vzhledem k vySe uvedenému pofizovatel doporucuje provéreni zménou uzemniho planu, ale
pouze z a predpokladu, Ze bude vyreSeno parkovani tj. veSkera parkovaci mista budou
uplatiiovana pouze na vlastnim pozemku a to minimalné v mife automobilizace 1,16 aut na
1byt nikoliv dle €SN, bude stanovena prostorova regulace )maximalni vyska podlaznost a
zastavénost), pfipadné mohou byt doplnény do této lokality prvky regulacniho planu.

Navrh usneseni:

ZM bere predkladany navrh na zménu izemniho planu na védomi.

ZM rozhodlo, ze o podaném navrhu bude rozhodovano az na jednani ZM vzesSlého
z komunalnich voleb 2022.






