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Vymezeni Uzemi

Redené (zemi je situovano v jihozapadni &asti mésta Roudnice nad Labem, v méstské ¢asti Hracholusky. Volna
plocha Uzemi se nachazi mezi ulicemi Neklanova a Podluska. Jedna se o k jihozapadu se svazujici pole, ktera jsou
vklinéna mezi sidli$tni strukturu ze 70tych let, plvodni vesnickou zastavbu Hracholusk, ktera srostla s Roudnici
nad Labem a budouci bytovou vystavbou od Podlusk zapadné od Okruzni ulice. Uzemi protinaji stavajici
inzenyrske sité. Jedna se pfedevsim o vefejné kanalizacni stoky a nadzemni vedeni VN. V soubé&hu s ulici
Podluska dvojice vodovodnich Fadl.

Lokalita je vymezena v Gizemnim planu plochami s oznacenim Z 8/2, Z 36 a Z 77. Uzemni plan stanovuije jako
podminku pro rozhodovani v t&chto zastavitelnych plochach zpracovani uzemni studie.

Uzemi, které ma byt feSeno Gzemni studii, navazuje svoji severozapadni hranici na plochu Z34, pro kterou je
zpracovana Uzemni studie (Ing. arch. Jan Kadlas, 22.01.2013). Podobné je uzemni studii vefejnych prostranstvi
feSena Gast piiléhajici k feSené plode ze severni ve vazbé pies ulici Neklanova ( Uzemni studie vefejnych
prostranstvi ve mésté Roudnice nad Labem 12/2018)

Soucasny stav feSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi v okrajové ¢asti Roudnice nad Labem, jde o nezastavéné plochy — ornou ptidu, druh
pozemku ostatni, Easti feSeného Uzemi jsou zahrady a ostatni plochy. Pfevazna Cast Uzemi je zemédélsky
vyuZivana, v severni ¢asti u ul. Neklanova je zatravnéna oplocena plocha, ktera je uZivana jako $kolni hfité, v
jihovychodni ¢asti jiz bylo zapocato s vystavbou rodinnych domda.

Lokalita je mirné svaZita k jihu — pfevySeni mezi ulicemi, vymezujicimi lokalitu, je pfiblizné 8m. Na jizni hrané, pii
ulici Podluska, je vyrazny terénni zlom s pfevy$enim 1,5-2,5m.

Pfistup k feSenému Uzemi je ze sevemi strany ulici Neklanova, z jihu pak ul. Podluska.

Na ploSe feSeného Uzemi se vyskytuiji vzrostlé dieviny pouze v plochach zahrad a par stromu podél arealu Skoly.

V ramci Uprav Nové relaxaéni a klidové zény Z Hracholusk do Podlusk byla v minulych letech ulice Podluska
revitalizovana. Diky této Upraveé je feSené Uzemi z hlediska volno€asovych aktivit v Uzké vazbé na planovany
lesopark Na Kole&ku (navrh Land 05 Ing. Martiny Forejtové).

Vymezeni Uzemi feSenymi pozemky

Dopfesnéni: pozemky dotéené zastavitelnymi plochami Z8/2, Z36 a Z77 v kat. uzemi Roudnice nad Labem
(741647)

2311/97, 2312/79, 2312164, 2312165, 2312166, 2312/72, 2312/73, 2312/74, 2312/80, 2315/18, 2315/19, 2315/21,
2325, 3204/69, 3208/1

Vlastnicka struktura pfedmétnych pozemku:

Parcelni ¢islo

Vyméra m?

Druh pozemku - zptisob
vyuziti

Vlastnik

2311179

2391

Orné plida

Skala Petr Ing.,
Na Vysluni 2403, Podlusky, 41301 Roudnice nad Labem

2311/97

713

Orné plida

SJM Ulrych Martin a Ulrychova Petra,
Podluska 2731,
41301 Roudnice nad Labem

2312/64

606

Zahrada

Skala Petr Ing.,
Na Vysluni 2403, Podlusky, 41301 Roudnice nad Labem

2312165

1500

Zahrada

Skala Petr Ing.,
Na Vysluni 2403, Podlusky, 41301 Roudnice nad Labem

2312/66

637

Zahrada

Skala Petr Ing.,
Na Vysluni 2403, Podlusky, 41301 Roudnice nad Labem
Ulrych Martin Ing.,
Podluska 2731,
41301 Roudnice nad Labem
Vavra Robert Ing.,
Erbenova 1255,
41301 Roudnice nad Labem

2312/72

855

Zahrada

Vavra Robert Ing.,
Erbenova 1255,
41301 Roudnice nad Labem

231273

92

Zahrada

Vévra Robert Ing.,
Erbenova 1255,
41301 Roudnice nad Labem

2312/74

Zahrada

Ulrych Martin Ing.,
Podluska 2731,
41301 Roudnice nad Labem
Vavra Robert Ing.,
Erbenova 1255,
41301 Roudnice nad Labem

2312/80

326

Zahrada

Vévra Robert Ing.,
Erbenova 1255,
41301 Roudnice nad Labem

2315/18

8126

Orné plida

Mésto Roudnice nad Labem,
Karlovo namésti 21,
41301 Roudnice nad Labem

2315119

27298

Ormna plda

Pod Ripems.r.o.,
Papirenska 114/5, Bubeneg,
16000 Praha 6

2315/21

3178

Orné plida

Rimskokatolicka farost Roudnice nad Labem,
Komenského 174,
41201 Roudnice nad Labem

2325

7958

Orné plida

Kral Vratislav Ing.,
C.p.144, 41182 Doksany

3204/69

530

Ostatni plocha - neplodna pida

Mésto Roudnice nad Labem,
Karlovo namésti 21,
41301 Roudnice nad Labem

32081

3514

Orna plda

Ustecky kraj,

Velka Hradebni 3118/448,

Usti nad Labem-centrum,

40001 Usti nad Labem

Hospodareni:
Stfedni odborna Skola a Stfedni odborné ugili$té, Roudnice nad Labem, Neklanova
1806, prispévkova organizace, Neklanova 1806, 41301 Roudnice nad Labem

3208/57

3014

Orna plda

Mésto Roudnice nad Labem,
Karlovo namésti 21,
41301 Roudnice nad Labem




Determinanty konceptu zastavéni

vymezeni rozsahu zpracovani tzemni studie v rdmci funkéni plochy dle uzemniho planu
navaznost na stavajici sidlisté, rodinné dony, Skolska zafizeni a sluzby

struktura sidla

dopravni skelet v okolni zastavbé i dle Uzemniho planu

sklonové poméry a orientace ke svétovym stranam

ochranna pasma tras inzenyrskych siti

Koncept zastavéni

vychazi z rozvrzeni funkénich ploch danych tzemnim planem. Cast k zastavéni je mozné vnimat rozdélené diky
plo3e zelené, ktera vytvafi stfihové misto pro moznost zastavéni a pomysiné déli zastavbu na horni severni ¢ast
pfi ulici Neklanova a stfedni Skole a dolni jizni ¢ast pod stfedni Skolou k ulici Podluska.

Jizni East

Na funkéni ploSe BM je v souladu s tzemnim planem navrzena nova ulice s oboustrannou zastavbou bytovymi
jednosekciovymi domy. Uvazovana podlaznost severni strany ulice pfiklonéné k sidliti je 6NP. Jizni strana ulice ve
vazbé k domovu pro seniory a nasledné zastavbé rodinnych dom0 je uvazovana podlaznost 0 5 NP. Vzhledem ke
svahové konfiguraci terénu domy pfirozené klesaji a diky rozdilné podlaznosti je dale podpofen pfirozengjsi
pfechod k stavajici struktufe sidla. Snahou je, aby 1.NP domu do ulice bylo ,nad ulici* a do okolniho pobytového
prostoru se mu svoji niveletou pfibliZilo.

Na funkéni plose Bl jsou v souladu s Gzemnim planem navrZeny tfi fady Fadovych rodinnych domd s novou
obsluZnou komunikaci.

Severni ¢ast

Realnost zastavby v této Easti je ovlivnéna snahou o nepodcenéni majetkovych vztahl. Jsou zde Eitelné dva
soubézné pruhy pozemku dobihajicich k Neklanové ulici. Jedna se o obdélnik soukromého investora a pak
obdélnikovéa sestava pozemku statu, mésta a kraje. Nyni , dle Gzemniho planu je vymezana tato ¢ast tzemi pro
umisténi ob¢anského vybaveni (OV-KM). Jedna se pfedevsim o umisténi komercni obCanské vybavenosti
napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby.

Pfi zpracovavani Uzemni studie byla provedena analyza dostupnosti sluzeb a potfeb blizkého i Sirsiho okoli
pfedmétného Uzemi. Sluzby v tzemi nemaji slouZit jen novym obyvatelim, ale i tém stavajicim. V ramci analyzy
dostupnosti sluzeb je jasné, Ze stavajici vyuZiti definované uzemnim planem jiz neni aktualni. B€hem doby
platnosti Uzemniho planu totiz do$lo k saturaci potfeb sluZeb vystavbou riznych komercnich areall v okoli — LIDL,
PENNY, TESCO, VENDO park. Je tedy nutné uvazovat o jiném vyuZiti Uzemi. Zachovat moznost umisténi
sluzeb a mensich obchod( a kratkodobé ubytovani nahradit dlouhodobym. Z hlediska sluzeb pljde
napfiklad o kavarny, drobné prodejny — pekarna, prostory pro vyuZiti sluzeb — lékafské &i kosmetické sluzby. Jako
mozné vyuziti vidime i poskytnuti prostor pro méstskeé sluzby — pobocka knihovny, centrum pro volno¢asové
aktivity.

Snahou proto je, aby objekty k ulici Neklanova mély podnoz praveé pro tyto sluzby a obCanskou vybavenost s dale
navazujici bytovou Ci ubytovaci funkci.

Tuto navrhovanou kombinaci vyuziti uzemi, ktera Iépe reaguje na souc¢asny a vyhledovy stav pfedmétného
uzemi a jeho okoli, vSak stavajici znéni uzemniho planu neumoziiuje. Proto na této ¢asti uzemi navrhujeme
zménu Gzemniho planu, ktera navrhovanou kombinaci vyuziti izemi umozni. Jedna se o zménu vyuziti

z OV-KM na SM-M.

VlySkova hladina zéstavby ve vazbé na panelovy deskovy dum a internat Skoly a dalSi okolni sidliStni objekty je
uvazovana na urovni 7NP.

V Uzemni studii uvazujeme nejen nad pozemky investora, ale nad vyuzitim celého Uzemi. V charakteru mista jsou
vybavenosti pravé na zminéném obdélniku pozemk( mésta a dalSich. Zde se jevi vhodnym zapojit i stfechu
napfiklad pro sportovni aktivity. Tento prvek umoZni nahrazeni rudeného stavajiciho oploceného histé hiistém
pfedpokladame ustoupeni objektt do ulice Neklanova na uroven §titu stfedni $koly v Grovni parteru a ve vys$Sich
podlazich udrzeni linie blizkého internatu. Tim dojde rovnéz ke zhodnoceni parteru se sluzbami.

Koncept dopravniho feseni

Na zékladé provedenych odbornych dopravnich studii je patrné, Ze stavajici komunikacni sit je dostate¢né
kapacitni pro navrhované stavebni zaméry. Akoliv mGZze byt prostor pfed Skolami zdanlivé vniman jako dopravné
exponovany, tak jeho dostatecna kapacita umoznuje dopravni napojeni feSeného tuzemi. Dopravni napojeni
pfedmétného Uzemi je tak uvazovano pfedevsim ulicemi Neklanova a déle ulici Stadicka na nadfazenou
komunikaéni sit.

Propojeni ulic Neklanova a Podluska

Poloha dopravniho propojeni ulic Neklanova a Podluska definovana uzemnim planem je v &asti u napojeni na ulici
Podluska nevhodna z hlediska stavajicich vySkovych pomérd. V tomto misté je vyrazny terénni zlom, ktery pfi
propojeni komunikaci generuje potfebu dlouhého zafezu do terénu. Tento zarez by tvofil bariéru ve vefejné
pfistupném Uzemi. Proto navrhujeme toto vyusténi propojovaci komunikace posunout jihovychodnim smérem, kde
bfeh/ zafez Podluské ulice neni tak vysoky. Zaroveri se zde nabizi moZné dlouhé zahloubeni/ zafiznuti nové ulice
mezi domy, které se v jejim vnimani neodliSuje od bézné ulice s mirnym sklonem. VySkové dorovnani do Urovné
stavajiciho terénu je feSenov rdmci navrzené Sikany pfi pozemku stfedni Skoly. Navazujici ¢ast komunikace

v soub&hu s parkovistém $koly bude jiz v nivelet& parkoviété a vstficné se napojuje k ulici Skolni.

Vzhledem k tomu, Ze navrhem spliiujeme zamér tizemniho planu na propojeni ulic Neklanova a Podluska a
z duvodu zkvalitnéni predevsim verejného prostoru posunutim komunikace definované uzemnim planem
vice na jihovychod, navrhujeme zménu Gzemniho planu v této ¢asti. Jedna se o zménu vypusténi pruhu
vyuziti PV, resp. jeji zménu z vyuziti PV na BM v jizni ¢asti reSeného Uzemi.

Dopravni skelet komunikaci pro motorovou dopravu.

Vhodné v ndvaznosti na zminénou Sikanu se jevi i vytvofeni zklidnéného soubézného propojeni s Neklanovou ulici
do budouci bytové vystavby zapadné od deskového panelového domu &p. 2700-09 (plocha Z34). Tim se zajisti i
mozné alternativni propojeni a napojeni i pro pfipad opravy ¢i havérie v ulici.

Toto dopravni propojeni vSak stavajici znéni uzemniho planu neumoziiuje. Proto na této ¢asti uzemi
navrhujeme zménu Uzemniho planu, ktera navrhované dopravni propojeni, se kterym uvazuje i vedlejSi
Uzemni studie na ploSe Z34, umozni. Jedna se o zménu ¢asti plochy s vyuzitim ZO na PV.

V ramci zlepSeni dopravni dostupnosti je vhodné uvazovat i propojeni areélu domova pro seniory na Podluskou
ulici, a to napf. v ramci zajiSténi dopravniho servisu pro rodinné domy v feSené ploSe Bl v jizni ¢asti vymezeného
uzemi.

Redeni komunikaci
Celkové by mél byt uliéni prostor pratelsky k obyvatelim a se zklidnénou dopravni funkci.

Nové navrhované mistni komunikace tfidy C jsou feSeny jako zéna tempo 30. Ke zklidnéni provozu pfispivé i
planované vychyleni pfimého sméru jizdy komunikaci pravé v poloviné feSeného Uzemi. Zde dojde i k pfekonani
vySkovych rozdilt v Uzemi, podéiny sklon a smérové oblouky tak povedou ke snizeni rychlosti jizd.



Komunikace jsou navrzeny s Sifkou 6m. Pro pési jsou navrzeny dostate¢né kapacitni chodniky i mista pro vhodné k zasakovani. Proto pracujeme s kombinaci nékolika feSeni, a to i s moznostmi povrchové retence a
pfechazeni. Sou¢asti uli¢niho profilu jsou i kolméa parkovaci stani a napojeni podzemnich garazi objekt. odparem vody. At uz diky slunecnimu zareni, i diky vysadbé vhodnych rostlin.

Parkovéni — doprava v klidu v jizni ¢asti tzemi Parkovaci stani se pfedpokladaji s retencni dlazbou, umoznujici zadrzeni deStové vody v lokalité.

Parkovéni ve vefejném prostoru bude prioritné slouzit pro navstévy, sluzby a z ¢asti bytovym jednotkam. Prioritou
je parkovani pod objekty bytovych domd tak, aby se ulice stala mistem pro Zivot a ne jen parkovistém.

V plode BM pocitdme s parkovanim v podnoZi navrhovanych bytovych domu v Grovni 1.PP (z pohledu ulice
vzhledem k vy8e popsanému feSeni se projevuje jako nadzemni podlazi) a dale s venkovnimi parkovacimi misty
kolmo k ulici. Venkovni parkovani je prostoupeno stromofadim — rabata se stromy a deStovymi zahradami. Pro dosazeni vySe popsanych principl konceptu zastavéni tizemi navrhujeme zménu funkénich ploch v ramci
uzemniho planu a to:

Pozadované zmény uzemniho planu

V &asti plochy OV-KM dle nyni platného UP je navrzeno jednostranné kolmé parkovani na ulici a podélné pfi
spojce od Sikany k severozapadu. Zde jsou pfedpokladané i viezdy do pribéznych garazi umisténych v Grovni - v severni &asti z plochy OV-KM na SM-M

1.PP. - vypusténi plochy PV v jizni ¢asti pozemku, resp. jeji nahrazeni plochou BM.

- v plode ZO na rozhrani s dnesni OV-KM navrhujeme plochu PV
Pési a cyklisté
Obsluha uzemi pro pési je standardné v soub&hu s komunikacemi pro motorové vozidla a dale vzhledem
k zaji$téni prostupnosti Uzemim i mezi bytovymi objekty tak, aby byla zachovana obvykla velikost méstského bloku

(vnimano z pohledu chodce). Pro komfortni zaru€eni dostupnosti centralni parkové plochy slouzi mnohé vefejné
prichody a spojky uvazovanou zastavbou.

Vzhledem k vazbé na relaxacni zonu mésta, ktera je i cyklostezkou uvazujeme s vedenim cyklistd v ramci uliéniho
profilu. Zklidnény charakter mistni komunikace umozriuje vést cyklisty uzitim piktokoridort a bude tak vazbou na jiz
provedené Upravy v ulici Skolni.

V ramci naSeho Uzemi pocitdme i s osazenim mobiliafe — stojand pro kola, lavicek, které umozni pobyt ve
vefejném prostoru. V ramci plochy PV a zelené mezi severni a jizni ¢asti bude vybudovano vefejné prostranstvi se
zeleni, bez zpevnénych ploch s prvky pro hru déti.

Koncept feseni zelené

Je vhodné Uzemi délit na zastavéné intenzivni, s vyS$i hustotou osidleni a s cilené koncipovanym skeletem dfevin
a travniku(plochy pro bydleni a sluzby) a navazujici expanzni extenzivni plochu se zeleni pro uvolnéni a rekreaci
obyvatel z okoli.

Vintenzivni ¢asti jsou dominantni linie stromd pfipadné mensi shluky spiSe s vy8Simi kmeny s moZznym alespon
optickym prihledem pod korunami. Pfi Neklanové ulici s liniemi stromu v zadlazbé chodniku v roStech
v maximalnim rozsahu vzhledem k inzenyrskym sitim.

V extenzivni parkové/ zahradni ¢asti se jedna o krajinafsky pojaté uzemi s kombinaci vicepatrovych dfevin,
modelaci terénu umoZzAujici i retenci vody v izemi a proslunénych palouku. Zasadni je koncepni snaha 0 zménu
vrchniho elektrického vedeni VN na podzemni kabelové ¢i zmény jeho trasy do soub&hu s okrajem parku/ zahrady
a pfilehlé komunikace

Nakladani s destovou vodou

Pohled na hospodareni s deStovou vodou a zadrZeni deStovych vod v Gzemi je pro nas zasadni. Z pohledu
udrZitelnosti a zivotniho prostfedi chceme pracovat s ulicnim profilem tak, aby byl zeleny a nedochézelo ke
zbyteCnému prehfivani uliéniho prostoru. Pogitame s vysadbou destovych zahrad a retenci deStovych vod

v pfipadnych povrchovych prilezich. Provedené geologické a vsakovaci sondy ukazuiji, Ze podlozi neni pfilis
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