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UZEMNi STUDIE KYSKOVICE (ZARi 2016)

UZEMNI STUDIE KYSKOVICE (ZASTAVITELNA PLOCHA Z3) - TEXTOVA CAST

a) Uéel a cile pofizeni tzemni studie

Pofizeni tzemni studie bylo iniciovano ve smyslu ustanoveni §30 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen stavebni zakon) z podnétu
vlastnika.

Cilem pofizeni Uzemni studie je zejména koncep¢ni navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky
tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavkd vlastnikd a zajiSténa moznost dopravni a technické obsluhy lokality
v rozsahu celé plochy. Pro lokalitu jsou upfesnény podminky pro novou zastavbu s ohledem na jeji polohu a déle
jsou zpfesnény a doplnény regulativy prostorového uspofadani zastavby.

b) Vymezeni feSeného dzemi
Uzemi, pro které je pofizovana izemni studie, je vymezeno platnou tizemné planovaci
dokumentaci (s Gc¢innosti od 28. 6. 2008) jako plocha zastavitelna Z3 s funkénim vyuzitim: plocha vyroby (V).

Soucasny stav Uzemi

Lokalita se nachazi zapadné od sidla Kyskovice u mistni komunikace, ktera propojuje stiedni ¢ast
sidla a silnici lll. tfidy se zemédélskym aredlem (Vykrmna kufecich brojler Kyskovice). Lokalita se z velké casti
nachazi v pasmu hygienické ochrany (PHO) tohoto arealu. Z jihozapadu sousedi lokalita s lesnim pozemkem - v
soucasné dobé zcela odlesnénym. Podél mistni komunikace prochazi vodovodni fad DN 150. Jizné od lokality je
ukoncen rozvod STL plynovodu (u stavajici zemédélské stavby) a je zde ukonceno také telekomunikaéni vedeni.
V blizkosti lokality jsou vedeny trasy elektro VN 22 kV.

Lokalita je vyuzivana k zemédélskym tcelm jako orné piida, nenachazi se zde vzrostla zeler.

Pozn.: Uzemi obce Kyskovice se nachazi v jizni ¢asti okresu Litoméfice, cca 3 km severovychodné od
Roudnice nad Labem. Obec je tvofena sidlem Kyskovice, osadou Hamracek, skupinou rekreacnich
objektd rozmisténych v nivé vodniho toku Labe a nékolika samotami. Arealy zemédélské vyroby se
nachazeji severozapadné od sidla Kyskovice. V sou¢asné dobé plni sidlo zejména funkci obytnou a
individualné rekreacni, doplnénou o funkci vyrobni. Ob¢anska vybavenost odpovida velikosti a
vyznamu sidla.

Terén feSeného tzemi tvofi fi¢ni terasy vzniklé eroznim piisobenim vodniho toku Labe. Povrch
Gzemi se plynule svaZuje od severovychodu k jihozapadu, podél Labe prochazi mezi stfedni ¢asti
SU Kyskovice a severozapadnim okrajem feSeného Gizemi vyrazny svah. Do feSeného tizemi
zasahuiji, v jeho severozapadni ¢asti, vybézky rozsahlejsich lesnich porostt (bory) a v nivé vodniho
toku Labe se nachazeji mensi lesni fragmenty (charakter luznich les®). Vétsinu plochy feSeného
Gzemi zabiraji orné pady.

Dopravni vazby na sidla regionalniho vyznamu jsou zajistény silni¢ni dopravou. Podél zdpadniho
okraje feSeného Gizemi prochazi silnice Il. tfidy ¢. 240 (Praha - Velvary - Roudnice n. Labem -
Benesov n. Plouc¢nici), hlavni dopravni osu feSeného tzemi tvofi silnice Ill. tiidy ¢. 24053
(vVédomice - KySkovice - Vetla - Vrbice - Svaienice).

) Soulad feSeni uzemni studie s izemnim planem

NavrZené feSeni izemni studie je v souladu s poZadavky uvedenymi ve vydané izemné planovaci
dokumentaci - a to jak z hlediska pozadavk( na feSeni vlastni lokality, tak i pozadavkd vyplyvajicich z regulativi
funkéniho vyuziti Uzemi. DodrZeny jsou téZ pozadavky uvedené v navrhu feseni dopravni a technické
infrastruktury.

Hlavni pozadavky na feSeni Gizemni studie uvedené v Urbanistické koncepci (kapitola - c)
uzemniho plénu Kyskovice:

Oznaceni plochy: 73

Funkéni vyuziti: plochy vyroby (V)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavby vyroby a skladovani

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: min. 2 samostatné arealy

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi a 10 m od Grovné terénu

Dalsi podminky: Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici mistni

komunikace. Po obvodu plochy v sousedstvi stavajicich pozemkd ZPF bude
vysazena ochranna zeler. V zastavitelné plose bude umisténa distribu¢ni
trafostanice.

Pro plochu bude provedeno akustické posouzeni vlivu vyroby na obytnou
zastavbu a navrzena opatieni tak, aby bylo dodrzeno max. hlukové zatizeni
stanovené obecné platnym piedpisem.
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Uzemni plan Kyskovice vymezuje (kapitola - f) Stanoveni podminek pro vyu7iti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti z hlediska funkéniho vyuZiti tyto pozadavky a podminky:

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovéni jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro vyrobu a
skladovéni a zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z dGvodu negativnich vlivli téchto staveb za hranici téchto
pozemkd vylucuje za¢lenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti. | pro tato zafizeni vsak plati,
Ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém
okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a
jsou z nich pfistupné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

podminéné pfipustné vyuZiti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytt sluzebnich a majitel(
zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

nepfipustné vyuZziti: Ve ostatni.

d) Navrh feSeni tuzemni studie
Zavazné regulativy

- Zastavitelna plocha Z3 bude rozdélena do 3 areall. Vzhledem ke ¢lenéni lokality na samostatné
arealy neni navrZena zévazna etapizace vystavby.

- Pro umistovani staveb v jednotlivych arealech je vymezena zastavitelna ¢ast pozemku tak, aby byly
zajistény dostate¢né odstupové vzdélenosti (viz. vykres €. 1 - Regulativy) od okolnich staveb a byla
zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy.

- Pro umisténi staveb podél piistupové komunikace je stanovena: stavebni ¢ara oteviend ve
vzdélenosti 20 od hrany pozemku (viz. vykres €. 1 - Regulativy). Tato stavebni ¢ara zajiStuje min. 25
m odstup od hrany pozemku lesa.

Definice pojmu: Stavebni ¢ara oteviena vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti
pozemku. Zastavba stavebniho bloku v uli¢nim prostoru nesmi ustupovat a soucasné nesmi byt
v celé své délce souvisle a GipIné zastavéna.

- V lokalité je pfipustné umisténi bytl ve stavbach pro bydleni, za podminky zachovani min. 60%
zastavéné plochy pro Gcéely vyroby a vyrobnich sluzeb s charakterem skladovani zemédélskych
strojl ap.

- Prostorové uspofadani lokality: max. 2 nadzemni podlazi a 10 m od Grovné terénu. Pro obytné
Casti staveb je pozadovano feseni staveb se sedlovymi stiechami (symetrické stfechy se sklonem
30° - 45°), casti vyrobnich staveb mohou mit také stiechy sedlové (o sklonu od 8°), méné
vyznamné (asti staveb stfechy pultové nebo ploché.

- Oploceni bude feseno tak, aby zlstal zachovan (v rozsahu ochranného pasma) pfistup k
vodovodnimu fadu prochézejicimu podél mistni komunikace.

- Dopravni piipojeni jednotlivych ¢asti lokality bude zajisténo ze stavajicich mistnich komunikaci
prochazejicich po obvodu lokality.

- V lokalité bude umisténa trafostanice pfipojena na stavajici vzdusné vedeni VN 22 kV podzemni
kabelovou trasou.

- Pro plochu bude provedeno akustické posouzeni vlivu vyroby na obytnou zastavbu a navrzena
stavebni opatfeni a Gpravy tak, aby bylo dodrieno max. hlukové zatiZeni stanovené obecné
platnym predpisem.

- Po obvodu lokality smérem do oteviené krajiny bude ponechan pés ochranné zelené o Sifce min.
12 m. Tento pas Ize lokalné pierusit pro zajisténi realizace dopravni a technické infrastruktury (napf.
vjezd nebo pési pristup do arealu).
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Zasady dopravniho feSeni

Umisténi dopravniho pfipojeni jednotlivych areélli ze stavajici mistni komunikace neni zavazné
urceno. V souladu s vyhlaskou MMR CR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi, budou
stavajici a odstavna sténi zajisténa vyhradné v ramci feSené lokality tak, aby nevznikaly dalsi pozadavky na
vefejnd prostranstvi.

Zasady feseni technické infrastruktury

Technické obsluha lokality bude zajisténa prostfednictvim siti technické infrastruktury v navaznosti
na napojovaci mista stavajicich siti pfi respektovani urbanistické koncepce zéastavby, koncepce dopravni obsluhy a
SirSich Gzemnich vztahd.

Pro rozvoj jednotlivych druhi siti technické infrastruktury a zajisténi obsluhy jednotlivych staveb v
lokalité plati koncepce a pozadavky uvedené v tizemnim plénu. Ve vykresu jsou schematicky vyznaceny trasy siti
technické infrastruktury a napojovaci mista na stavajici sité.

- Likvidace splaskovych odpadnich vod bude zajisténa navazujicimi Gseky oddilné splaskové
kanalizace, pfipojenymi na stavajici oddilnou splaskovou kanalizaci. V mistech pfipadnych
nepfiznivych sklonovych pomérd budou poutzity ¢erpaci Sachty s vytlacnymi fady nebo useky
tlakové kanalizace.

V odlivodnénych pfipadech, kdyz nebudou vytvofeny technické a ekonomické podminky pro
piipojeni stavajici nebo navrzené zastavby na splaskovou kanalizaci, je podminéné pfipustna i
realizace bezodtokovych jimek nebo domovnich cistiren odpadnich vod.

- Pfipojeni na vodovod bude realizovéano odbotkou z vodovodniho fadu DN 150, pfipustné je téz
(pokud bude postacovat kapacita) prosté napojeni na stavajici rozvodny fad.

- Pro feSeni napojeni na vedeni elektro VN 22 kV je pfipustné vyuzZit obou moznych smérd pfipojeni,
bude pouzit podzemni kabel VN 22 kV zakonceny v trafostanici (nebo trafostanicich). Jejich
umisténi bude pfedmétem dalSiho fedeni. Vystavba trafostanice neni podminkou, lokalitu je
pfipustné napojit, pokud bude dostacovat kapacita pfipojovaciho vedeni, v nejblizs§im vhodném
pfipojovacim bodé na trasu elektro NN.

- Do lokality bude rozsifeno STL plynovodni vedeni.
- Do lokality bude rozsifeno telekomunika¢ni vedeni.

Dopliiujici informace

NavrZené feSeni ma co nejvice pfipominat tradi¢ni zastavovaci schema hospodaiskych dvord, které
se v oblasti realizovaly v préibéhu 19. a 20. stoleti. Zakladni koncepce hmotového uspofadani staveb se zobrazena
v grafickych pfilohach. Hlavni hospodaiské budovy jsou orientovany tak, aby tvofily pfirozenou barieru chranici
obytnou zastavbu. V priceli arealt jsou situovany administrativni a obytné ¢asti zastavby. Po obvodu areél bude
realizovana ochranna zelef. Casti lokality by bylo vhodné vyuZivat jako ovocné zahrady tak, aby celkovy charakter
lokality nemél pouze vyrobni charakter.
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Piiloha: Piehled vybranych limitd vyuZiti Gzemi

Limity vyuZiti Uzemi omezuji, vylu€uji a podmiriuji umistovani staveb, vyuZiti Uzemi a dalSich
opatieni v Gzemi.

Ochrana pi‘l’rody a krajiny

(dle zékona ¢&. 114/1992 Sb., v platném znéni):

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou, v pfipadé feSeného uzemi - lesy (dle ustanoveni §3 odst. b)
zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni). ReSené Gzemi je soucasti ochranné zény nadregionalniho biokoridoru
K10 Labe (Stfibrny roh - Polabsky luh).

Ochrana lesa

(dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni):

Dle §14, odst. 2, je k dotéeni pozemki do vzdalenosti 50 m od okraje lesa tfeba souhlas organu
statni spravy lesa. Lesy v blizkosti feSeného tGizemi jsou zafazeny do kategorie lesti hospodaiskych.

Navrh feSeni studie pfedpoklada umisténi staveb na hranici 25 m od okraje lesa.

Ochrana nerostnych surovin
(dle zékona ¢. 44/1988 Sb., o nerostném bohatstvi, v platnem znéni):
Do blizkosti izemi zasahu;e chranéné loziskové uzemi Kyskovice (CHLU & 00220000).

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

(dle zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodéch, v platném znéni):

V uzemi musi byt spInény obecn& platné podminky vyplyvajici ze zakona €. 254/2001 Sb., o
vodach, v platném znéni, a z Nafizeni vlady CR ¢ 61/2003 Sb., o ukazatelich a hodnotéach prlpustneho znedisténi
povrchovych vod a z vyhlasky Ministerstva zemédélstvi CR ¢. 470/2001 Sb., v platném znéni, kterou se stanovi
seznam vyznamnych vodnich tok{ a zplsob provadéni ¢innosti souvisejici se spravou vodnich tokd.

Uzemi je zahrnuto do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severoeska kfida.
Uzemi k. 4. Kyskovice je dle Nafizeni vlady CR €& 103/2003 Sb. zranitelnou oblasti.

Ochrana pfed zaplavami

(dle zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni):

V feSeném Uzemi nejsou stanovena zaplavova tuzemi, aktivni zny zaplavovych Gzemi nebo Gzemi
urc¢ena k rozlivim povodni.

Pozn.: Pro vyznamny vodni tok Labe (spravce: Povodi Labe s. p.) je stanoveno zaplavové tizemi a aktivni
z6na zaplavového uzemi (Opatteni KU Usteckého kraje ze dne 18. 3. 2004).

Ochrana ovzdusi

(dle zdkona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni):

Pro zafizeni ,Vykrmna kufecich brojlerti Kyskowce" (provozovatel: INTERGRAZs. r. 0. pro ZV
Zahorti), jako zvlasté velky zdroj zneéiténi ovzdusi, bylo vydéno KU Usteckého kraje, odborem Zivotniho
prostiedi, integrované povoleni (¢. j.: 3457/04/ZPZ/IP 30/Vi ze dne 9. 6. 2004) dle zakona ¢. 76/2002 Sb., v
platném znéni.

Ochrana staveb ]
Pro zafizeni ,Vykrmna kufecich brojler KySkovice” (provozovatel: INTERGRAZ s. r. 0. pro ZV Zéhori)
je stanoveno pasmo hygienické ochrany.

Ochrana pamatek

(dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni):

Respektovany budou podminky Archeologického ustavu AV a organizaci opravnénych k provadéni
archeologickych prizkumd.

Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich fada a kanalizaénich stok

(dle zékona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v platném znéni):

Ochranné pasmo fadu a stok do priméru 500 mm vcetné je 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi ¢i stoky a ochranné pasmo fadl a stok nad prmér 500 mm je 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi &i stoky.

Ochrana technické infrastruktury - zasobovani elektrickou energii

(dle zékona ¢. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zakon, v platném znéni):

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni (vodice bez izolace) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné je 7
m na obé strany od krajnich vodic¢l, ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV véetné je 1 m (po obou
stranach krajniho kabelu). Ochranné pasmo elektrické stanice stozarové s pfevodem napéti z Girovné nad 1 kV a
mens3i nez 52 kV na Groveri nizkého napéti je 7 m od stanice, ochranné pasmo elektrické stanice kompaktni a
zdéné s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troven NN je 2 m od obrysii stanice.
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Pozn.: Takto definovana pasma se vztahuji na nova zafizeni, nebot v §98 zdkona ¢. 458/2000 se uvadi, ze
ochranna pasma stanovena podle dosavadnich pravnich pfedpist se neméni po nabyti G¢innosti
zakona.

Ochrana technické infrastruktury - zasobovani plynem

(dle zdkona ¢. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zékon, v platném znéni):

Ochranné pasmo nizkotlakych a stiedotlakych plynovodu a plynovodnich piipojek, jimiz se rozvadi
plyn v zastavéném Gzemi obce, je 1 m na obé strany od jejich pidorysu. Ochranné pasmo u ostatnich plynovodu
a technologickych objektd je 4 m na viechny strany od jejich ptdorysu.

Ochrana technické infrastruktury - telekomunikace

(dle zakona ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich, v platném znéni):

Ochranné pasmo podzemnlch telekomunika¢nich vedeni je 1,5 m po stranéach krajniho vedeni.
Uzemim obce prochazi radioreléové trasy RS Bukové hora - Roudnice n. Labem.

Ochrana zajmu obrany statu

(dle zékona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR):

Uzemi obce j je vymezeno, v souladu s §175 odstavec 1) zakona ¢. 183 Sb., v platném znéni,
Ministerstvem obrany jako tizemi, ve kterém lze v z4jmu zajistovani obrany a bezpecnost| statu vydat tzemni
rozhodnuti a povollt stavbu j jen na zakladé jeho zavazného stanoviska.

V feSeném uzemi se nenachazeji objekty a pozemky v majetku Ministerstva obrany CR. Re$enym
Gzemim prochazi radioreléovy spoj Armady CR s ochrannym pasmem.

Ochrana ZPF
Pfehled BPEJ zastoupenych v fe3eném Gzemi:  1.21.10 (V. tfida ochrany) plocha: 1,52 ha
Pozn.: Charakter pldy: Hnédé pdidy a drnové piady (regosoly), rendziny a ojedinéle i nivni piidy na

piscich; velmi lehké a silné vysusné, mirny svah, vsesmérna expozice, plida bez skeletovitéd s
celkovym obsahem skeletu do 10 %, ptida hluboka (60 cm),

Investice do zemédélské pidy

Na vétsiné ornych ptd v okoli feSeného tizemi byly vybudovany zemédélské zévlahy. Zasobovani
vodou pro zemédélské zavlahy zde bylo feSeno jako rozsahly systém (provozovatel Zavlahy Vltava s. r. 0.,
Lounky), ktery je soucasti systému VLTAVA VII. Voda pro zavlazovani feSeného Gizemi je odebirana ¢erpanim z
Labe v Brzankach (CS Brzanky). Odtud je vedena do zasobovaci nadrze Sovice, ktera obsluhu;e zemédélskou
ptdu o celkové rozloze 3 500 ha. V jihovychodni &asti Gzemi obce se nachazi CS Kyskovice s ndvaznym systémem
systémem zavlazovacich potrubi.



