Zména ¢.2  UP Védomice etapa zaddni

Navrh zadani z vlastniho podnétu
Dle §111

B s
el

Y Ve
\ & i &S
N 4 7

Pofizovatel: UUP, MéU Roudnice nad Labem Ing. Kamila Kloubska
Urceny zastupitel: Jana Salcmanova, starostka obce Védomice -1-




Zména &.2  UP Védomice etapa zaddni

Obsah

VYMEZENT RESENEHO UZEMI c.eeeeeeeeeee ettt et et e e et et et et eaeeaeeseeeeeneeee e et eneeaeeeeanen 3

POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE ....veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 4

POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE ......coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenes 5

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI ..ottt et e e een e aee 6
POZADAVKY NA USPORADANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI{ VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENT ..., 6

Pofizovatel: UUP, MéU Roudnice nad Labem Ing. Kamila Kloubska
Urceny zastupitel: Jana Salcmanova, starostka obce Védomice -2-




Zména &.2  UP Védomice etapa zaddni

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Zmeéna se vztahuje na celé Uzemi obce, tj. na celé katastralni Gzemi Védomice. Rozsah feSeného Gzemi
je odlivodnén potrebou:

e aktualizace hranice zastavéného lUzemi,

e provéreni souladu Uzemniho planu s Uzemni studii krajiny,

e revize a aktualizace regulativi vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s aktualni
legislativou k datu vydani zmény Uzemniho planu.

revize a aktualizace regulativ( vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s platnou
legislativou ke dni vydani zmény Uzemniho planu.

Zména zaroven reflektuje ndvrhy podané z vlastniho podnétu Zastupitelstvem obce Védomice a
zohlednuje dosavadni vyvoj Uzemi, vCetné identifikace ptipadnych nesouladll mezi tzemné planovaci
dokumentaci a skute¢nym stavem v Uzemi.

Budou provéreny vlastni podnéty o kterych rozhodlo ZO Védomice usnesenim ¢.194/22/2025 ze dne
21.5.2025:
a) potizeni Zmény &.2UP Védomice , kterd bude rozsifovat prvky regulaéniho pldnu na pozemky
uvedené v Regulacnim planu Védomice
b) pofizeni zmény ¢.2 na pozemku 211/6 v k.U. Védomice na plochy RD
c) zruseni Regulaéniho planu Védomice

Zména ¢. 2 se tyka pozemkl vymezenych ve stavajicim regulaénim planu (viz pfiloZzena situace).
Soucasti pofrizovani zmény bude konverze vybranych ¢asti izemniho planu do podoby odpovidajici
jednotnému standardu dle vyhlasky €. 157/2024 Sh. Dale dojde k doplnéni prvkl regulaéniho planu
s cilem upfesnit podminky zastavby a prostorového uspofadani v feSeném tizemi. V rdmci této zmény
bude rovnéz zahajen proces zruseni platného regulacniho planu, pficemz jeho funkci nahradi vybrané
prvky regulacniho planu zaclenéné pfimo do textové a vykresové ¢asti uzemniho planu. Tim dojde
ke sjednoceni regulacnich nastroji na celém Uzemi obce a zajisténi pfehlednosti a pravni
srozumitelnosti dokumentace.

[of )
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POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Soucasti navrhované zmény bude provéreni vSech podnétl o kterych rozhodlo ZO v rdmci samostatné

plUsobnosti
Zménou bude Uzemni pldn prfeveden do jednotného standardu dle wvyhlasky 157/2024 Sb.,

v rozpracovanosti bude konzultovano s pofrizovatelem, projektant zajisti datovou kontrolu.
Zména bude pofizovdna v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy pri¢emz v soucasné dobé plati
nasledujici znéni:

e Usnesenim vlady Ceské republiky €. 581 ze dne 28. 8. 2024 byl opatfenim obecné povahy
vydan novy Uzemni rozvojovy plan.

e Usnesenim vlady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009 byla schvélena Politika izemniho
rozvoje Ceskeé republiky v poslednim znéni po aktualizaci €. 9, ktera nabyla t¢innosti dne 1. 3.
2025.

e Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje, platné od 20. 10. 2011, byly aktualizovany v rdmci
aktualizace €. 8 s Ucinnosti od 31. 12. 2024.

e K datu 31. 12. 2024 byly pro celé Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti ORP Roudnice nad
Labem zaktualizovany izemné analytické podklady.

e Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem byla zapsana do evidence Gzemné planovaci
¢innosti dne 19. 12. 2018.

e Zakonem €. 283/2021 Sh. nabyl icinnosti novy stavebni zakon.

e Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, byla vyddna a nabyla tGc¢innosti.

Zakladni koncepce rozvoje obce bude respektovana, mize byt upravena ¢i doplnéna.
Zména uvede do souladu skutec¢nosti vyplyvajici z platné legislativy.
Aktualizuje hranici zastavéného Gzemi.
Zména uvede do souladu skuteénosti vyplyvajici ze zjiSténi a ndpravy skute¢ného pravniho stavu.
V rdmci Zmény bude Uzemné pldnovaci dokumentace doplnéna o slovnik pojm{ a seznam pouZitych
zkratek (seznam pojmu bude dohodnut s pofizovatelem a obci v rozpracovanosti, bude se jednat o ty
pojmy které nemaji jednoznacné obecné vysvétleni), u podminéné pripustného vyuziti bude doplnéna
podminka.
Zména Uzemniho planu zapracuje veskeré poZzadavky vyplyvajici pro spravni Gzemi z nadfazené
dokumentace konkrétné z Aktualizace ZUR UK a PUR CR (v poslednim platném znéni), URP. Navrh
zmény bude ve vztahu k URP, PUR CR, ZUR UK fadné zdGvodnén.
Budou zapracovany regulace z Uzemni studie vefejnych prostranstvi.
Bude provérena moznost zlepseni prostupnosti v Uzemi, zejména ve vztahu k sousednim obcim.
Na zakladé rozhodnuti ZOR Védomice budou doplfiovany prvky regulacniho planu. V ¢asti kde dosud
je regulacni plan.
Zména uzemniho planu zapracuje veskeré pozadavky vyplyvajici pro spravni Uzemi obce Védomice z
nadfazené dokumentace konkrétné z Aktualizace ¢. ZUR UK a PUR CR (v poslednim platném znéni),
URP. Navrh zmény bude ve vztahu k URP, PUR CR, ZUR UK Fadné zdGvodnén.
PFi zpracovani zmény se projektant se zaméfi na:

e charakter sidla, urbanistickou strukturu a prostorové vztahy v obci,
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o specifika typologie zastavby, strukturu verejnych prostranstvi,

e formy a ndvaznosti zastavby na krajinné prostredi, jeji otevienost, dochované prihledy,
historické krajinné vazby a limity dané geomorfologii,

e vyuZiti prvkd regulaéniho planu k upfesnéni podminek vyuZiti tzemi (vyskova hladina, uli¢ni
Cara, orientace objekt(, vetfejna zelen, limity oploceni atd.).

V pribéhu rozpracovanosti bude projektant konzultovat jednotlivé casti navrhu se zastupcem
pofizovatele a urcenym zastupitelem obce. Navrh zmény bude projednavan ve standardnim rozsahu
podle pfislusnych ustanoveni zakona €. 283/2021 Sb.

POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Zména se zpracovava na zakladé vlastniho podnétu zastupitelstva obce, zajisti soulad s jednotnym
standardem a zméni funkéni vyuZiti na pozemku 211/6 v k.4. Védomice.

Zakladni koncepce nebude ménéna, zména ji mlzZe pouze doplnit ¢i upravit v nezbytném rozsahu,
zejména v navaznosti na ucinnou legislativu a aktualizovanou nadrfazenou uzemné planovaci
dokumentaci. N&avrh zmény bude obsahovat vyhodnoceni souladu feSeni s prioritami Uzemniho
planovani CR. V odivodnéni UP bude uvedeno, jakym zplsobem byly naplnény jednotlivé republikové
priority tykajici se Feeného Gzemi v UPD naplInény.

Dale bude zména obsahovat vyhodnoceni souladu fe$eni s prioritami Uzemniho planovani Usteckého
kraje a to ve vztahu k zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a ddle s Ukoly pro tzemni planovani a dil¢imi
kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny stanovenymi v jednotlivych kapitolach. V odlvodnéni
UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové a krajské priority tykajici se fe§eného tizemi UPD
naplnény.

Z aktualizace UAP Roudnice nad Labem vyplyvaji urcité urbanistické zavady a strety, které budou
provéfeny a po dohodé s pofizovatelem pfislusné upraveny.

Zpracovatel bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci sidla, zpracovatel provéfi regulativy
stavajicich funkcnich vyuziti zejména v ¢astech, které byly dosud feseny regulacnim planem, a budou
navrZena odpovidajici opatifeni v oblasti prostorového a ploSného usporadani, vcetné vymezeni
vySkové hladiny zdstavby, ochranné (i izolacni zelené, verejné infrastruktury a dalSich prostorovych
limitQ. Mira, rozsah a podrobnost navrhovanych feseni budou v pribéhu zpracovani konzultovany s
uréenym zastupitelem a pofizovatelem.

Zpracovatel bude respektovat zakladni koncepci feSeni dopravni infrastruktury a technické
infrastruktury.

Budou provéreny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie ¢i uzavienim planovaci smlouvy.

Dale budou provéfeny moZnosti vyuZiti obnovitelnych zdroji energie (OZE) a doplnény regulativy,
které zajisti jejich soulad se souc¢asnou pravni Upravou, krajinnymi a urbanistickymi podminkami tzemi.

Projektant se zaméfi na popis charakteru a struktury zdstavby v obci, véetné typologie zastavby,
prostorovych vztahl mezi stavebnimi objekty a vefejnymi prostranstvimi, a ndvaznosti na prilehlou
krajinu. Bude zohlednéna také stavajici Uzemni studie vefejnych prostranstvi, pokud existuje, pfipadné
dalsi Uzemné planovaci podklady.

Soucdsti ndvrhu bude i podrobnéjsi popis vztahu obce ke krajiné, a to zejména z hlediska zachovani
kontinuity krajinného rdzu, plynulého pfechodu mezi zastavénym a nezastavénym Uzemim,
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prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pfirodu a identifikace vyznamnych krajinnych dominant, prihled( a
historickych vazeb.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
ZMENY UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMiI

Pofizovatel nepredpoklada, Ze by navrhovana zména uzemniho planu méla vyznamny vliv na udrZitelny
rozvoj Uzemi, ptaci oblasti nebo evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000.

Navrhovand zména predstavuje dil¢i Upravu funkéniho vyuZiti jedné plochy — konkrétné vymezeni
drobné plochy pro bydleni. Zaroven navrhuje rozsifeni a zpresnéni regulace prostrednictvim prvki
regulacniho planu, které nahrazuji dosud platny regulaéni plan Védomice. Tato zména je v souladu s
usnesenim Zastupitelstva obce Védomice, jehoz cilem je sjednotit regula¢ni rezim v celém zastavéném
Uzemi obce a nahradit stavajici regulacni plan pfimym vymezenim regulacnich prvkl v dzemnim planu.
S ohledem na rozsah, charakter a lokalizaci navrhované zmény, ktera nema povahu koncepcniho
dokumentu zakladajiciho ramec pro zaméry podléhajici posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpist, se
nepredpoklada nutnost zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Uzemi Fe$ené zménou se nachazi mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptaéich oblasti
soustavy Natura 2000. Na zdkladé dostupnych tdaji a charakteru zmény Ize divodné predpokladat,
Ze nedojde k ovlivnéni predmétu ochrany ani celistvosti téchto zvlasté chranénych uzemi.

Pofizovatel pozadd prislusny organ ochrany pfirody a krajiny (OOP) o vydani stanoviska podle § 45i
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, ve kterém bude
vyslovné uvedeno, zda lze vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti vyloucit.

POZADAVKY NA USPORADANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Pozadavky na zpGsob zpracovani UPD

1. Obsahovy standard bude odpovidat pfiloze €. 8 stavebniho zakona

2. Grafickd c¢ast uzemniho pldnu bude vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR
,Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu”

UPD bude zpracovano takto:

1. Textova i graficka ¢ast UPD ve formétu PDF

2. Elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu

Data budou predana dle obecnych poZadavkud na digitalni zpracovani vektorovych dat dle Standardu
MMR a to v rozsahu pfilohy ¢. 7 - 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (pofizovatel doporucuje
provadét pribéZnou kontrolu datové ¢asti). Pfed samotnym vydanim ZO bude provedena kontrola

7 vz

datové casti.
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Navrh zmény tzemniho pldnu bude pro ucely spolecného jednani a verejného projedndni odevzdan v
jednom tisténém vyhotoveni a v elektronické podobé ve strojové Citelném formatu (nejlépe ve formatu
* pdf/X nebo X1). Obdobné plati pro pfipadné opakované verejné projednani.

Vysledna zména Gzemniho planu a Uplné znéni po jejim vydani bude odevzddna ve tfech tiskovych
vyhotovenich, spolu se tfemi datovymi nosici (data a jejich ndleZitosti jsou uvedeny vyse).

Zména uzemniho planu bude zpracovavdna v rozsahu ménénych ¢asti v€etné srovndvaciho textu.

Uplné znéni — pro potieby nabyti téinnosti zmény Uzemniho pldnu bude obsahovat textovou a
grafickou cast.

UPD bude obsahovat

Textovou cast

Grafickou ¢ast:

a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000

b) Hlavni vykres 1 : 5 000

c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Odtivodnéni UP bude obsahovat

Textovou ¢ast

Grafickou ¢ast:

a) Koordinacni vykres 1 : 5 000

b) Vykres Sirsich vztahl 1 : 50 000 nebo 1 : 100 000

c) Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1 : 5 000

V pripadé potifeby mizZe zména Uzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Uplné znéni — pro potieby nabyti i¢innosti zmény tzemniho pléanu
Uplné znéni obsahuje textovou a grafickou &ast a to véetné koordinaéniho vykresu.

Dalsi pozadavky

Vsechny vykresy grafické a textové ¢asti budou opatreny timto zdznamem o ucinnosti:
ZAZNAM O UCINNOSTI

Zménu ¢&. 2 Uzemniho planu Védomice

vydalo Zastupitelstvo obce Védomice

Datum nabyti G¢innosti

Poftizovatel Méstsky Urad Roudnice nad Labem, Ufad tzemniho
planovani

Opravnénad uredni osoba Ing. Kamila Kloubska

Funkce Vedouci oddéleni ufadu uzemniho planovani

Razitko a podpis
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POUZITE ZKRATKY:

ORP obec s rozsifenou plisobnosti

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR v poslednim platném znéni

SZ stavebni zakon zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist

UAP ORP  Roudnice nad Labem Uzemné analytické podklady obce s rozéifenou plisobnosti
Roudnice nad Labem

ZUR UK Zésady uzemniho rozvoje Usteckého kraje v poslednim platném znéni
UP Gzemni pldn

NSZ novy stavebni zakon 283/2021 Sh.

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USK uzemni studie krajiny

VPO verejné prospésna opatreni

VPS vefejné prospésné stavby

Z0 zastupitelstvo obce

MD Ministerstvo dopravy

KUUK OZP Krajsky ufad Usteckého kraje odbor Zivotniho prostredi
USES  Gzemni systém ekologické stability

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi

URP  Gzemni rozvojovy plan

CHLU Chranéné loziskové uzemi

CHOPAV Chranéna oblast pfirozené akumulace vod
EVL Evropsky vyznamna lokalita

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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