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Uzemni studie plochy Z.1b

a. Vymezeni feSeného tuzemi

Uzemni studie Fe$i vyuziti plochy Z.1b navrzené v UP Dob¥ifi. ReSené Uzemi se nachazi na
severovychodnim okraji obce Dobfir.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané tizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z.1b k ucelu, ke kterému byla v izemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdé&leni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky a vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je mistni komunikace a vymezeni ploch vefejné
zelené. Dale je soucasti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

b. Soucasny stav FreSeného uzemi

Resené Uzemi je tvofeno pozemky zemédélského pladniho fondu, které tvofi jeho prevaznou
Cast. Zapadni okraj feSeného Uzemi lemuje pas stromoradi, ktery je ze severozapadni strany doplnén
pozemky lesa (viz obr.1.). Cast ptvodné vymezena plochy Z.1b byla zastavéna jednim rodinnym
domem, ktery je v Uzemni studii zakreslen jako stav v Uzemi.

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

Regené Uzemi je dopravné dostupné ze stavajici mistni komunikace, ktera vede po zapadnim
okraiji plochy.

Uzemi ma rovinaty charakter a mirné se svazuje severozapadnim smérem k Labi.
Severni ¢ast plochy Z.1b je limitovana zaplavovym Gzemim Quoo feky Labe. Do jihozapadniho

okraje plochy zasahuje ochranné pasmo technologického objektu plynovodu (SKAO). Severni &ast
plochy lezi ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa.

c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené UP Dobfin

Z hlediska urbanistické koncepce feSeného Uzemi se na zakladé uzemniho planu pfedpoklada
navrh 40 - 70 stavebnich pozemku (€asti plochy Z.1a i Z.1b dohromady) s min. velikosti stavebni
parcely 600m? s vyskou maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné& zpfistupnény ze stavajicich (mistnich a silni€nich) a z
navrzenych mistnich komunikaci. Podél stavajici silni¢ni komunikace bude vymezen pas vefejného
prostranstvi s chodnikem umoznujici bezpeény vyjezd vozidel z jednotlivych stavebnich parcel.
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Doporuc€eno je rozsifeni stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni napojeni severni ¢asti lokality
(Cast b).

V ramci plochy (€ast a) budou vymezeny plochy vefejné pfistupné zelené (détska hfisté).
Doporuceno je vyuziti ¢asti lokality pro umisténi staveb ob¢anského vybaveni (matefska Skola ap.).
Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Useku siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost (plati zejména pro
tlakové potrubi zemédélskych zavlah).

Stavby v rozsahu Qoo jsou podminecné pfipustné, podminkou je realizace dostatecnych
protipovodnovych opatfeni, které posunou hranici Q100 mimo lokalitu.

Vystavba v lokalité bude FeSena v uzemné ucelenych etapach ve sméru od zastavéného uzemi.

Pro fe$ené Uzemi plati podminky stanovené platnym UP Dobfifi ve znéni zmény ¢&.1. Re$ené
Uuzemi je zafazeno mezi zastavitelnou plochu a rozdélené na plochy BV - bydleni venkovské a plochy
ZS - zelen sidelni ostatni (viz obr.2.).

Pro tato vyuziti uzemi stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

BV - bydleni venkovské

Plochy bydleni venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné
rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky rodinnych domf, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemki.

Pripustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti: Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnou pozemky
staveb bytovych domu, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi téchto staveb.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovskeé Ize zahrnout pozemky ob&anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které: svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi,  svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi, splfiuji pozadavky obecné platnych predpisl na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.
Stavby v rozsahu Q100 ve vymezenych zastavitelnych plochach jsou
podminecné pfipustné, podminkou je realizace dostatecnych protipovodfiovych
opatreni, které posunou hranici Q100 mimo lokalitu.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani uzemi v€etné prvkud regulaéniho planu: Nastavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v
zastavéném uzemi nesmi prevysSit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi
vS§echny obytné stavby urujici charakter mista.
max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou hlavni, 15% stavby
vedlejSi a zpevnéné plochy)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 600 m?2
u zastavby proluk v zastavéném uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemku je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu
max. vySka zastavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby 2
nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vSak 7,5m
ustupujici podlazi je mozné realizovat v rozsahu min. 80% pudorysu 1
nadzemniho podlazi. Primarné bude ustupovat od zahrady mimo uli¢ni prostor.
oploceni stavebnich pozemk (vySkové a materialové feSeni) je tfeba realizovat
tak, aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni
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pozemky, oploceni do uli¢niho prostoru bude prihledné nebo poloprahledné
(podezdivka, dfevéna &i kovova pole), oploceni do uliéniho prostoru nebude
realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych &i dfevénych
stén apod.) — nevztahuje se na obnovu puvodnich historickych pinych zdi a
oploceni a dale na zdi plnici funkci protihlukové stény

Pro plochu Z.1b dale plati:

- vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu leZici jihozapadné od plochy
Z1a, na kterou navazuje. VysSka nadezdivky v podkrovi je stanovena max. na 1,3m od
podlahy. Podkrovi mGze byt obytné nebo uzitné.

- zastfeSeni hlavni stavby bude Sikmou stfechou o min. sklonu 30°

- nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou

- bude zachovano tradi¢niho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

- max. vySka zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. v8ak 7,5m

- max. vySka vedlejsi stavby bude 5m od rostlého terénu

ZZ - zelen - zahrady a sady

Plochy zelené — zahrady a sady jsou vymezeny zejména za Ucelem vyuzivani zahrad a dalSich
pozemk( zemédélského pudniho fondu souvisejicich se zastavénym tzemim.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni krajinného razu a charakteru urbanizovaného
uzemi nebo jsou vyznamné dotceny limity vyuziti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost
umistovani staveb a dalSich zafizeni (zejména pak staveb pro bydleni).

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dal$i zemédeélské pudy souvisejici s obytnym Gzemim.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemku, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu
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d. Navrh vyuziti Gzemi
d.1  Navrh urbanistického feSeni

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi z charakteru zastavby ve vychodni ¢asti sidla,
na kterou navazuje. Navrh zohlednuje zakladni dopravni kostru feSeného uUzemi, ktera je tvofena
mistni komunikaci vedoucimi po zapadnim okraji feSeného Uzemi a dale pak z Fady limitd ovliviujicich
mozné vyuziti plochy.

Uzemni studie navrhuje plosné déleni plochy Z.1b na stavebni pozemky rodinnych domd,
vCetné ploch zelené soukromé a vyhrazené, vefejna prostranstvi — zele a vefejna prostranstvi —
komunikace.

Severni Cast FeSené plochy lezi ve vzdalenosti 30m od okraje lesa, jihovychodni ¢ast plochy
zasahuje do ochranného pasma technologického objektu plynovodu (SKAO).

V plose Z.1b bylo navrzeno celkem 25 novych pozemk( pro vystavbu rodinnych domd.
Vzhledem k tomu, Ze severni ¢ast pozemk( ¢.17 - €.25 lezi ve vzdalenosti 30m od okraje lesa, je
jejich budouci uspofadani rozdéleno do dvou funk&nich vyuziti. Toto ¢lenéni je navrzeno v souladu s
Uzemnim planem. Severni ¢asti pozemk( nalezi do zelené soukromé a vyhrazené, jizni ¢asti pozemki
jsou navrzeny jako stavebni pozemky rodinnych domd. Velikost stavebnich pozemku v plose Z.1b se
pohybuje v rozmezi od cca 980 m? do cca 2400m2. Navrh déleni na stavebni pozemky vychazi
z funkéniho ¢lenéni stanoveného Uzemnim planem a z tvaru navrzené zastavitelné plochy. V navrhu
budouciho uspofadani stavebnich pozemku byl zohlednén i charakter stavajici zastavby, na kterou
plocha Z.1b navazuje. Z tohoto divodu je budouci zastavba rozdélena na dvé ¢asti. Prvni ¢ast tvori
navrzené stavebni pozemky &.1, €.2 a €.25, které je mozné dopravné napojit ze stavajici mistni
komunikace a doplni tak opticky stavajici bytovou vystavbu. Druhou &ast tvofi stavebni pozemky &.3 -
€.24, které jsou dopravé obslouzené z nového vefejného prostranstvi, jehoz soucasti bude mistni
komunikace a budou tvofit urbanisticky soubor obklopujici navrzené vefejné prostranstvi - zelen.

S ohledem na znacnou rozlehlost feSeného Uzemi je uprostied plochy Z.1b navrzena plocha
verejného prostranstvi - zelen (pozemek €.26), ktery bude vyuzit k realizaci odpoc€inkového prostoru.

Pfehled jednotlivych stavebnich pozemkU uvadi nasledujici tabulka:

gislo stanovena
ozemku vyuziti rozloha [m?] omezeni stavebni
P ¢ara
Ochranné pasmo
1 stavebni pozemek pro vystavbu 1352 te_chnologlckeho ano
RD objektu plynovodu
(SKAO)
Ochranné pasmo
2 stavebni pozemek pro vystavbu 2165 te_chnologlckeho ano
RD objektu plynovodu
(SKAO)
Ochranné pasmo
3 stavebni pozemek pro vystavbu 1741 te_chnologlckeho ano
RD objektu plynovodu
(SKAO)
Ochranné pasmo
4 stavebni pozemek pro vystavbu 1210 te_chnologlckeho ano
RD objektu plynovodu
(SKAO)
5 stavebni pozerRrJgk pro vystavbu 1179 ano
6 stavebni pozerlggk pro vystavbu 1137 ano
7 stavebni pozer;gk pro vystavbu 1305 ano
8 stavebni pozerlggk pro vystavbu 1077 ano
9 stavebni pozerlggk pro vystavbu 1223 ano
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gislo stanovena
ozemku vyuziti rozloha [m?] omezeni stavebni
p cara
10 stavebni pozerlggk pro vystavbu 1240 ano
11 stavebni pozerlggk pro vystavbu 1257 ano
12 stavebni pozerlggk pro vystavbu 1253 ano
13 stavebni pozerlggk pro vystavbu 1233 ano
14 stavebni pozerlggk pro vystavbu 1030 ano
15 stavebni pozerFr;gk pro vystavbu 088 ano
16 stavebni pozerFr;gk pro vystavbu 981 ano
stavebni pozemek pro vystavbu 2 461 Vzc_jalenost L?»Om od .
17 L . . okraje lesa, zaplavové ano
RD, zelen soukroma a vyhrazena | (912 + 1 549) . ] .
uzemi Q1oo Feky Labe
stavebni pozemek pro vystavbu 2 384 Vzc_jalenost L?»Om od .
18 . . . okraje lesa, zaplavové ano
RD, zelen soukroma a vyhrazena | (1177 + 1 207) | . ] .
uzemi Quoo Feky Labe
19 stavebni pozemek pro vystavbu 1857 Vzdalenost 30m od ano
RD, zelen soukroma a vyhrazena | (1 027 + 827) okraje lesa
20 stavebni pozemek pro vystavbu 1880 Vzdalenost 30m od ano
RD, zelen soukroma a vyhrazena | (1 038 + 842) okraje lesa
21 stavebni pozemek pro vystavbu 1867 Vzdalenost 30m od ano
RD, zelen soukroma a vyhrazena | (1 046 + 821) okraje lesa
29 stavebni pozemek pro vystavbu 1844 Vzdalenost 30m od ano
RD, zelen soukroma a vyhrazena | (1 047 + 797) okraje lesa
23 stavebni pozemek pro vystavbu 1820 Vzdalenost 30m od ano
RD, zelen soukroma a vyhrazena | (1043 + 777) okraje lesa
o4 stavebni pozemek pro vystavbu 1 566 Vzdalenost 30m od ano
RD, zelef soukroma a vyhrazena (974 + 592) okraje lesa
Ochranné pasmo
, . technologického
25 | oD velof st & e (1 2;5425208) objektu plynovodu ano
’ y (SKAO), vzdalenost
30m od okraje lesa
26 vefejné prostranstvi - zelen 4 481 -

Pozn: Uzemni studie je zpracovana na podkladu aktudlni katastralni mapy. Z tohoto ddvodu je
velikost stavebnich pozemkd uvedena v tabulce pouze orientacni a Ize se od ni odchylit.
Nutné je ovSem respektovani zakladni koncepce déleni pozemkl stanovené Uzemni studii a
podminky vyuZiti Uzemi stanovené izemnim planem.

U vSech stavebnich pozemkuU je navrzena stavebni ¢ara uréujici umisténi hlavniho stavebniho

objektu.

U stavebnich pozemku ¢.1, €.2 a €.25 je stavebni ¢ara stanovena s ohledem na charakter a
usporadani stavajici obytné zastavby na kterou plocha Z.1b navazuje. Hlavni obytné objekty na téchto
plochach se navrhuje situovat tak, aby se jednim rohem dotykaly navrzené stavebni Cary. Jejich
orientace bude pfiblizné odpovidat umisténi stavajicich obytnych objektll na opaéné strané stavajici
komunikace. Timto feSenim se vytvofi pfirozeny pfechod mezi stavajici zastavbou a novou vystavbou
ve zbyvajicich stavebnich pozemcich v ploSe Z.1b.

Do &asti stavebnich pozemkd &.17 - &.25 zasahuje vzdalenost 30m od hranice lesa. Casti
stavebnich pozemkd, v kterych je mozné umistovat stavby je vymezena v souladu s Uzemnim planem.
U stavebniho pozemku €. 25 je mozné stavebni objekty umistovat i do vzdalenosti blizSi nez 30m od
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hranice lesa. Vramci Uzemniho a stavebniho fizeni je nutné dojednat s pfisluSnym dotéenym
organem (MU Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi) vyjimku.

Pozemky ¢.1, €.2 a ¢asti pozemku €.3, ¢.4 a ¢€.25 lezi v ochranném pasmu technologického
objektu plynovodu (SKAO). V ramci Uzemniho a stavebniho Fizeni je nutné dojednat s pfisluSnym
spravcem sité vyjimku pro umisténi stavby v tomto ochranném pasmu.

Uzemni studie nestanovuje dal§i omezeni vztahujici se napt. na tvar a podlaznost jednotlivych
objektu, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objekta zlstavaji v platnosti podminky
vyuziti stanovené uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2  Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho Fedeni plochy Z.1b vychazi z jejiho navrZzeného tvaru. Po zdpadnim okraji
feSené plochy prochdazi stavajici mistni komunikace, ktera je navrzena k rozSifeni na Sifi vefejného
prostranstvi min 10,5m.

Uzemni studie navrhuje nova vefejné prostranstvi, v rdmci kterych budou vybudovany nové
mistni komunikace. Nové navrzend vefejna prostranstvi jsou vymezena v $ifich 8m,10m a 12,5m.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych pozemkul ¢.1, ¢,2 a €.25 je navrzeno vyuzit stavajici mistni
komunikaci, ktera je navrzena k rozSifeni na min. $ifi vefejného prostranstvi 10,5m.

Ostatni stavebni pozemky budou napojeny z novych mistnich komunikaci budovanych v ramci
navrzenych vefejnych prostranstvi - komunikace. Vjezd do feSené lokality je navrzen vefejnym
prostranstvim — komunikace o $ifi 12,5m, kde je navrzena dvoupruhova mistni komunikace. Z této
Casti vefejného prostranstvi lIze dopravné obslouzit pozemky &€.3 a €.4. Okolo plochy vefejného
prostranstvi — zelefi (pozemek €.26) je navrzeno vefejné prostranstvi — komunikace o Sifi 8m, kde
bude umisténa jednopruhova jednosmérna komunikace zpfistupriujici pozemky ¢€.5 — ¢.11, €.14 — &.15
a .18 - €.24. Pozemky €.12 a €.13 jsou dopravné obslouzené z vefejného prostranstvi o Sifi 8m kde je
navrzena jednopruhova obousmérna komunikace. Pozemky ¢&. 16 — ¢.18 budou dopravné obslouzeny
z vefejného prostranstvi — komunikace o $ifi 10m s dvoupruhovou mistni komunikaci. Toto vefejné
prostranstvi je navrZzeno aZ k hranici plochy Z.1b. Tim dojde k propojeni této plochy s u&elovou
komunikaci vedouci po hranici lesa, leZiciho severné od plochy Z.1b

S ohledem na podminky stanovené Uuzemnim planem jsou navrZzeny Sife vefejnych prostranstvi
- komunikace tak, aby v nich bylo mozné realizovat mistni komunikace skupiny C, s nasledujicim
usporadani. U dvoupruhové mistni komunikace feSicich dopravni napojeni plochy na stavajici mistni
komunikaci se pfedpoklada umisténi oboustranného chodniku oddéleného od jizdnich pruhli pasem
zeleng, vCetné parkovacich stani. U jednopruhovych komunikaci se pfedpoklada jednostranny
chodnik oddéleny od jizdniho pruhu pasem zelené, v€etné parkovacich stani.

Vzhledem k tomu, ze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické zaméreni, je
mozné se od navrzenych tras vefejnych prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ovSem
zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného uzemi. Ze stejného divodu je jako
doporucené feSeni navrzeno i usporadani uliéniho prostoru a Ize se od ného rovnéz odchylit. Toto
plati zejména pro detail uspofadani uli€niho profilu, pfistupy ke stavebnim pozemkidm a uspofadani
ploch zelené a parkovacich stani s tim, Ze se doporucuje zachovani vzdy jednoho parkovaciho stani v
uliénim prostoru pro kazdy stavebni pozemek.

Likvidace desStovych vod z mistnich komunikaci je navrZzena vsakem na plochach zelené
v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

d.3  Navrh feseni technické infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho systému v
Dobfini.

U plochy Z.1b vede stavajici vodovodni fad podél zapadniho okraje plochy.

V této feSené ploSe jsou navrzeny tfi nové vodovodni fady, napojené na stavajici vodovodni
systém sidla. VSechny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné nové navrZenych
vefejnych prostranstvi v soub&hu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a elektrické
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vedeni NN). S ohledem na skutecnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zamérfeni, je mozné se od navrZzenych tras vodovodnich fadl odchylit

Pozemky €.1, €.2 a €.25 budou napojeny na stavajici vodovodni fad vedouci v trase stavajici
mistni komunikace. Zbyvajici pozemky ¢&.3 - ¢.24 budou zasobeny z novych vodovodnich Fadi
napojenych na stavajici fad vedouci po zapadnim okraji feSeného uzemi.

Vzhledem Kk velikosti feSeného uzemi je v ojedinélych pfipadech mozné doCasné zasobovani
stavebnich pozemk( pitnou vodou z individualniho zdroje. Ten bude po nasledném dobudovani
technické infrastruktury nahrazen centralnim zasobovanim pitnou vodou z vodovodniho fadu.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemkd do oddilné
kanalizagni sité ukon€ené na centralni COV v Dobfini.

VSechny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich pfipadné nové navrzenych vefejnych
prostranstvi v soub&hu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN).
Vzhledem k terénnim pomériim v feSeném Uzemi se navrhuje pouzit gravitacni kanalizace. S ohledem
na skute€nost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zaméreni, je mozné se od
navrzenych tras i provedeni kanalizanich stok odchylit.

Pro napojeni stavebnich pozemku plochy Z.1b uzemni studie navrhuje prodlouzeni stavajiciho
kanaliza¢ni stoky severnim smérem. Odpadni vody budou odvedeny pomoci novych kanalizanich
stok napojenych na prodlouzeni stavajici stoky.

Vzhledem k velikosti feSeného uzemi je v ojedinélych pfipadech mozna doc¢asna individualni
likvidace odpadnich vod. Po nasledném dobudovani technické infrastruktury budou stavebni pozemky
napojeny na centralni likvidaci odpadnich vod.

d.3.3 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani nové navrzenych stavebnich pozemk( STL plynem jako
zdroje pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a vareni v Dobfini.

Stavajici STL plynovodni fad vede podél zapadniho okraje FeSeného uzemi, v ulici K Pfivozu.
VSechny navrhové Ffady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné nové navrZenych vefejnych
prostranstvi v soub&hu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi (kanalizace, vodovod a elektrické vedeni NN).
S ohledem na skute¢nost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zaméfeni, je
mozné se od navrZenych tras STL plynovodu odchylit.

Stavebni pozemky plochy Z.1b budou zasobovany z novych STL plynovodnich fadd. Nové fady
navrhuje Uuzemni studie napojit ze stavajiciho plynovodniho fadu, ktery vede ulici K Pfivozu podél
zapadni ¢asti plochy.

Pozemky €.1, €.2 a €.25 budou napojeny na stavajici plynovodni fad vedouci v trase stavajici
mistni komunikace.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani plochy Z.1b je navrZzeno ze stavajici trafostanice umisténé zapadné od plochy Z.1b.
V pfipadé potfeby Ize vybudovat novou trafostanici, ktera bude dle potfeby umisténa co nejblize mista
poZzadovaného odbéru v prostoru navrzenych vefejnych prostranstvi — zelen, pfipadné vefejnych
prostranstvi - komunikace.

e. Zaveér

Uzemni studie vychazi ze Zadani zpracovaného Méstskym Ufadem Roudnice nad Labem,
stavebni ufad, oddéleni ufad uzemniho planovani, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad Labem.

Plocha Z.ba je &lenéna v UP Dobf¥ifi na plochy BV - bydleni venkovské a plochy ZZ — zelefi —
zahrady a sady
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Je ur€ena prioritné k rozvoji bydleni a bude zde celkem 25 novych stavebnich pozemku pro
vystavbu rodinnych domd. Dale je zde navrzen jeden pozemek pro realizaci souvisejicich ploch
vefejné zelené.

Plocha bude dopravné obslouzena prevazné znové navrzenych mistnich obsluznych
komunikaci navazujici na stavajici dopravni systém v sidle. Uzemi bude vybaveno technickou
infrastrukturou, destové vody budou likvidovany vsakem v lokalité.

Hlavni stavebni objekty budou respektovat podminky stanovené uzemnim planem s prvky
regulacniho planu.

Po schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie pofizovatelem (Méstsky uUfad Roudnice nad
Labem) bude uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani.
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