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UZEMNI STUDIE KYSKOVICE (CERVEN 2010)

UZEMNI STUDIE KYSKOVICE - TEXTOVA CAST

a) Uéel a cile pofizeni izemni studie

Uzemni plan obce Kyskovice byl vydan zastupitelstvem obce dne 11. 6. 2008. V Gizemnim
planu jsou, v souladu s platnou legislativou, vymezeny plochy s provéfenim zmén jejich vyuZziti
uzemni studii v rozsahu zastavitelné plochy Z5 a Z6 (a dalSich rozvojovych ploch, které nejsou
predmétem feseni této studie).

Cilem pofizeni izemni studie je zejména koncep¢ni navrh ¢lenéni lokality na stavebni
pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavka vlastnik( a zajiSténa moznost dopravni a
technické obsluhy lokality v rozsahu celé plochy. Pro lokalitu jsou upfesnény podminky pro novou
zastavbu s ohledem na jeji polohu (zachovani vzhledu sidla v dalkovych pohledech) a dale jsou
zpfesnény a doplnény regulativy prostorového uspofadani zastavby.

b) Vymezeni feSeného uzemi
Uzemi feSené Gizemni studii je vymezeno vydanym Gzemnim planem jako zastavitelna
plocha Z5 a Z6 (vyznaceno ve vykresu €. 1 Vykres zékladniho ¢lenéni).

(4] Vyhodnoceni souladu feSeni tzemni studie s vydanym tzemnim planem

NavrZené feSeni izemni studie je v souladu s pozadavky uvedenymi ve vydané tzemné
planovaci dokumentaci. Pfi feSeni zastavitelné plochy Z5 doslo k upfesnéni trasy mistni komunikace
(vazané na pribéh stavajici splaskové oddilné kanalizace).

Z hlediska kapacity uzemi pro hlavni vyuziti (pozemky staveb rodinnych dom) je
navrzena vyssi (ale pfipustna) hodnota poctu staveb pfipustnych dle vydaného Gizemniho pléanu. V
ramci lokality jsou na vefejnych prostranstvich navrzeny rozsahlé plochy vefejné zelené.

V navaznosti na stavebni pozemky jsou dale vymezeny plochy sidelni zelené (plochy
zahrad souvisejici se stavebnimi parcelami). Tim bude zajisténo omezeni vystavby v téchto plochéch z
dlivodu existence siti technické infrastruktury.

Hlavni poZadavky uvedené ve vydaném tzemnim plénu:
Pro lokalitu plati tyto poZadavky uvedené v Urbanistické koncepci (kapitola c.3)
Vlymezeni zastavitelnych ploch) vydaného tGizemniho plénu:

Oznaceni plochy: 705
Funkéni vyuziti: ~ plochy bydleni (B), plochy vefejnych prostranstvi (PV),
plochy vefejnych prostranstvi - ochranna zeleri (OV)
) Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych dom
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 20 - 30 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 600 m2
Max. zastavéna plocha: 250 m2 na jednu stavebni parcelu
Prostorové uspofadani:  max. 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky:  V plose budou v ramci ploch bydleni vymezeny plochy
vefejné zelené. Podél silni¢ni komunikace bude vymezen pas
ochranné zelené. V zastavitelné plose bude umisténa distribu¢ni
trafostanice. Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici
zastavitelnou plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich usek? siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funk¢nost.
Vystavba bude etapizovana smérem od zastavéného Gzemi.

Oznaceni plochy: 706
Funkéni vyuziti:  plochy bydleni (B), plochy vefejnych prostranstvi (PV),
plochy vefejnych prostranstvi - ochranna zeleri (OV)
Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych doma
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 15 - 20 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 600 m?2
Max. zastavéna plocha: 250 m2 na jednu stavebni parcelu
Prostorové uspofadéani:  max. 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky:  Podél silni¢ni komunikace bude vymezen pés ochranné zelené.
Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici zastavitelnou
plochou budou chranény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich Gsek siti tak, aby byla zachovéana jejich celkova
funk¢nost.
Vystavba bude etapizovana smérem od zastavéného tizemi.
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Uzemni plan Kyskovice vymezuje (kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti) z hlediska funkéniho vyuziti tyto pozadavky a podminky:

Plochy bydleni (B)

Plochy bydleni jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostredi, umoziujicim neruseny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuziti:  pozemky rodinnych dom{, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemky,
pfipustné vyuziti:  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky ob&anského vybaveni
se stavbami a zafizenimi, které svym provozovéanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni z4téz v Gizemi a splriuji tak pozadavky
obecné platnych predpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochéch
s prevazujicim obytnym vyuZitim.

nepfipustné vyuziti: ~ V3e ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZiti: pozemky jednotlivych druh vefejnych prostranstvi,
piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s Ucelem vefejnych prostranstvi,
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - ochranna zelen (ZO)

Plochy vefejnych prostranstvi - ochranna zeleri jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi - ochranné
zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:
hlavni vyuZiti:  plochy ochranné a izola¢ni zelené (véetné terénnich Gprav a dalSich
ochrannych zafizeni a staveb, jako jsou napf. protihlukové stény),
pfipustné vyuziti:  stavajici a navrhované pozemky dalSich druhl vefejnych prostranstvi
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury slu¢itelné
s ucelem vefejnych prostranstvi - ochranné zelené.
nepfipustné vyuziti: ~ VSe ostatni.
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d) Navrh feSeni tzemni studie

Lokalita se nachazi severné od sidla Kyskovice mezi vlastnim sidlem a osadou Hamracek.
Hranice lokality jsou velmi pfesné vymezeny ze severu, kde hranici tvofi pfistupova komunikace k
osadé Hamracek, z vychodu lokalita navazuje na zastavéné tzemi a ze zapahu tvofi hranici silnice lll.
tfidy. Plochu lokalit tvofi zemédélsky vyuZivané pozemky, které jsou pfedéleny mistni zpevnénou
komunikaci, ktera tvofi pfirozenou hranici mezi zastavitelnou plochou Z5 a Z6.

Terén lokality se svazuje k jihozapadu, uzlabim je vedena stoka splaskové kanalizace.
Lokalita je vyznamné zatizena i dalSimi prochazejicimi sitémi technické infrastruktury. po okraji lokality
je veden fad skupinového vodovodu, sttedem lokality ve sméru sever - jih prochazi tlakové potrubi
zemédélskych zavlah a po zapadnim okraji lokality prochazi telekomunika¢ni kabel.

Druhy a parcelni cisla dotéenych pozemk dle KN

15 p. ¢ vyméra (v ha) druh pozemku, BPEJ/bonitace, vlastnik
158/1 2,6943 orna plda
12110/ V.
vlastnik: Obec Kyskovice
158/3 1,3537 orna pada
12110/V. ) )
vlastnik: Ing. Jaroslav Sebek, Jaroslav Sebek
149/37 0,0645 (Cast) ostatni plocha, ostatni komunikace
vlastnik: Obec Kyskovice
16 p. ¢ vyméra (v ha) druh pozemku, BPEJ, vlastnik
39/1 2,0392 (Cast) orna pada

12110/V. - 1,8512 ha, 11911/IV. - 0,1880 ha
vlastnik: Alena Najmanova

39/3 0,4329 orna plda
12110/V. - 0,2803 ha, 11911/IV. - 0,1526 ha
vlastnik: Jana Rokulskova, Jan Souéek

39/4 0,2877 ornd plda
12110/ V. - 0,1256vha, 11911/IV. - 0,1621 ha
vlastnik: Jaroslav Cerny

39/5 0,2878 orna plda
12110/V. - 0,0429 ha, 11911/IV. - 0,2449 ha
vlastnik: Jaroslava Prokesova

Zasady urbanistického a architektonického feseni
Zéakladnim principem fe3eni je snaha vytvofit obytnou zénu navazujici pfirozené na
stavajici zastavbu a uli¢ni sit.

- Lokalita je v zastavitelné plose Z5 tvorena kratkymi ulicemi.

- V tézisti plochy je navrzeno vefejné prostranstvi o min. plose 600 m2 s moznosti umisténi
détského hiisté. Tento prostor by mél byt koncipovén jako malé naves (véetné moznosti
umistovani zafizeni obc¢anského vybaveni v okolnich domech).

- Diagonalni komunikace (podél stoky splaskové kanalizace) by méla byt pfednostné
vyuzivana pro pési provoz a cyklistiku, komunikace bude doplnéna liniovou zeleni ve
stfedni casti.

- Lokalita v zastavitelné plose Z6 je tvofena dlouhou ulici stoupajici smérem k terénni
hrané. Ulice je ve stfedni ¢asti rozsifena o pés liniové zelené.

- Ulice je v blizkosti terénni hrany bude zakon¢ena obratistém. Jsou navrzeny dvé
alternativy umisténi, u terénni hrany s vyuzitim stavajici mistni komunikace a v poloze
déle od terénni hrany, kterd bude vyuzita pfi pochybnostech o Ginosnosti podlozi.

- Podél silnice lIl. tfidy jsou vymezeny plochy ochranné zelené, bude zachovéano
stromofadi podél stavajici pfistupové mistni komunikace k osadé Hamracek.

- Pro umisténi jednotlivych staveb je doporuceno feSeni vyznacené ve vykresech. Zejména
pak plati doporuceni na podélné umisténi staveb soubézné s piilehlou komunikaci v jizni
Casti zastavitelné plochy Z6 (stavebni parcely 3 - 11), které budou tvofit pohledovou
hranu.
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Reseni jednotlivych stavebnich objekti bude vychazet z hodnot tradiéni venkovské
zéastavby (za tradicni feSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci jsou
povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45°
nad hlavnimi objekty, omitky maji ttumenou barevnost). Vylouceno v3ak neni ani pouziti
plochych stiech, pokud pUjde o feSeni zpracovavané autorizovanym architektem.
Oploceni do uli¢niho prostoru by mélo byt provedeno v jednotném materiélu a
charakteru (napf. svislé latovani na vodorovnych pficlich o vySce cca 1,4 m) s minimem
plnych prvkd.

Rozsah oploceni bude upiesnén dle pozadavkd spravci siti technické infrastruktury. V
pfipadé siti, které prochazeji po okraji lokality bude oploceni realizovano v rozsahu
ochrannych pasem.

Etapizace vystavby
Vystavba bude etapizovana smérem od zastavéného tzemi. V zastavitelné plose Z 5 bude

nejdfive realizovana kratka ulice navazujici na stévajici komunikaci (stavebni parcely ¢. 19 - 27), déle
bude vystavba pokracovat podél stavajici pfistupové komunikace (stavebni parcely ¢. 17, 18). Tim
bude zaloZena zéstavba v sousedstvi zastavéného tGzemi.

Dalsi vystavba bude pokracovat zalozenim mistni komunikace obklopené stavebnimi

parcelami €. 16 a ¢. 6 - 13. Vlystavba bude dokonéena vystavbou na stavebnich parcelach ¢. 1-5, 14 a
15. Vystavba v zastavitelné plose bude probihat smérem od zastavéného tGizemi po zapInéni
zastavitelné plocha Z6.

15

16

15

Piehled navrzenych ploch

navrzené vyuziti pozemkd plocha (v ha)
stavebni parcely (pro vystavbu rodinnych dom) 3,0675
vyhrazena sidelni zeler (zahrady souvisejici se stavebnimi objekty) 0,0345
vefejna prostranstvi (mistni komunikace a souvisejici vefejna zeleri) 0,7360
vefejné pfistupna zelen 0,2685
celkem 4,1065
navrzené vyufziti pozemkda plocha (v ha)
stavebni parcely (pro vystavbu rodinnych dom) 2,2870
vyhrazena sidelni zelery (zahrady souvisejici se stavebnimi objekty) 0,1300
vefejna prostranstvi (mistni komunikace a souvisejici vefejna zelen) 0,4445
vefejné pfistupna zelen 0,1840
celkem 3,0455

Navrh parcelace a dalSi doporucené prostorové regulativy

¢. parcely vymeéra (v ha) pozn., prostorovy regulativ

1 0,1250 stavebni ¢ara = 7,0m

2 0,1105 stavebni ¢ara = 7,0m

3 0,1135 stavebni ¢ara = 7,0m

4 0,1125 stavebni ¢ara = 7,0m

5 0,1130 stavebni ¢ara = 7,0m

6 0,1110 stavebni ¢ara = 7,0m

7 0,1215 stavebni ¢ara = 7,0m

8 0,1240 stavebni ¢ara = 7,0m

9 0,1105 stavebni ¢ara = 7,0m

10 0,1160 stavebni ¢ara = 7,0m

1 0,1205 (z toho 0,0165 nezastavitelnd) stavebni ¢ara = 7,0m

12 0,1515 (moznost umisténi dvou rodinnych dom),
stavebni ¢ara = 7,0m

13 0,1080 stavebni ¢ara = 5,0m

14 0,0980 stavebni ¢ara = 5,0m

15 0,1235 stavebni ¢ara = 5,0m

16 0,1670 stavebni ¢ara = 5,0m (mozno rozdélit na 2 parcely:

0,0800 ha a 0,0870 ha doporuéeno vyuZit také pro
zafizeni obc¢anské vybavenosti)
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17 0,1025 (vyznaceno alternativni umisténi stavebniho objektu)

18 0,0940 -

19 0,1030 stavebni ¢ara = 5,0m (vyznaceno alternativni
umisténi stavebniho objektu)

20 0,1145 (z toho 0,0180 nezastavitelna) stavebni ¢ara = 5,0m

21 0,1015 stavebni ¢ara = 5,0m

22 0,1030 stavebni ¢ara = 5,0m

23 0,0845 stavebni ¢ara = 5,0m

24 0,1075 stavebni ¢ara = 5,0m

25 0,1045 stavebni ¢ara = 5,0m

26 0,1195 stavebni ¢ara = 5,0m

27 0,1395 (moznost umisténi dvou rodinnych dom)

6 ¢. parcely vyméra (v ha) pozn., prostorovy regulativ

1 0,1285 stavebni ¢ara = 7,0m

2 0,1305 stavebni ¢ara = 7,0m

3 0,1405 -

4 0,1390 (z toho 0,0220 nezastavitelna) stavebni ¢ara = 6,0m

5 0,1180 (z toho 0,0270 nezastavitelnd) stavebni ¢ara = 6,0m

6 0,1140 stavebni ¢ara = 6,0m

7 0,1150 (z toho 0,0185 nezastavitelnd) stavebni ¢ara = 6,0m

8 0,1185 stavebni ¢ara = 6,0m

9 0,1225 stavebni ¢ara = 6,0m

10 0,1200 stavebni ¢ara = 6,0m (z toho 0,0040 mistni
komunikace, alternativa obratisté)

11 0,1165 stavebni ¢ara = 6,0m (z toho 0,0030 mistni
komunikace, alternativa obratisté)

12 0,1515 (z toho 0,0190 nezastavitelna)

13 0,1125 (z toho 0,0175 nezastavitelna) stavebni ¢ara = 6,0m

14 0,1605 stavebni ¢ara = 6,0m

15 0,1135 (z toho 0,0125 nezastavitelna) stavebni ¢ara = 6,0m

16 0,0995 (z toho 0,0125 nezastavitelna)

17 0,1155 stavebni ¢ara = 6,0m

18 0,1090 stavebni ¢ara = 6,0m

19 0,1050 (z toho 0,0035 nezastavitelnd) stavebni ¢ara = 6,0m

20 0,0915 (z toho 0,0030 nezastavitelna) stavebni ¢ara = 6,0m

Pozn.: Uli¢ni ¢ara je definovana jako vzdalenost hlavniho stavebniho objektu od hranice

stavebni parcely. Celni hrana stavebniho objektu je na pozemku umisténa rovnobéiné s
hranici pozemku pfiléhajiciho k mistni komunikaci.

Zasady dopravniho feSeni

Lokalita bude obslouzena systémem navrzenych mistnich komunikaci. Pfistup k
zemédélsky vyuzivanym pozemkam neni navrhem feseni dotcen.

Pristup komunika¢ni obsluhy k jednotlivym pozemkdam rodinnych domu bude zajistén
mistni komunikaci koncipovanou ve smyslu technickych podminek pro navrhovani obytnych zén (ve
smyslu CSN 73 6110). )

V souladu s vyhlaskou MMR CR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
tzemi, §20, odst. (5) jsou stavebni pozemky vymezeny tak, Ze odstavna a parkovaci stani pro pokryti
potieb pfislusného rodinného domu na zafizeni dopravy v klidu budou vyfe3ena v rozsahu
pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Ve smyslu téchto ustanoveni
musi byt pro kazdy byt rodinného domu o velikosti do 100 m2 celkové plochy navrZeno jedno
odstavné stani, pro kazdy byt rodinného domu o velikosti nad 100 m2 celkové plochy budou navrzena
dvé odstavna stani a dale pak nejméné jedno parkovaci stani na vlastnim pozemku rodinného domu.

Prehled profili navrzenych komunikaci

Uli¢nim prostorem bude standardné vedena dvou pruhova vozovka se Sitkou 6,00 metrt
s obousmérnym provozem. Vozovka bude lemovana pasem zelené proménné $itky se soubéznym
chodnikem Sirky 1,5 m.
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Vjezdy pfimé komunikac¢ni obsluhy na pozemky jednotlivych rodinnych domd budou
vedeny oboustranné zaloZenymi piejezdy pfes snizeny pribézny obrubnik. Koncové tseky komunikaci
budou feseny jako jednosmérné se sitkou vozovky 4,5 metru a chodnikem Siiky 1,5 metru.

] V8echny navrhované komunikacni plochy budou vybaveny ve smyslu opatfeni vyhlasky
MMR CR ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich uZivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

navrZeny profil komunikace celkova min. $itka (v m)
A 10,0

B 8,0

C 8,0

D 6,5

Zasady feSeni technické infrastruktury

Technicka obsluha lokality bude zajisténa prostiednictvim inZenyrskych siti v ndvaznosti
na napojovaci mista stévajicich siti pfi respektovani urbanistické koncepce zastavby, koncepce
dopravni obsluhy a SirSich tuzemnich vztah.

Pro rozvoj jednotlivych druh siti technické infrastruktury a zajisténi obsluhy jednotlivych
staveb v lokalité plati koncepce a pozadavky uvedené ve vydaném Gzemnim planu.
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Pfiloha: Prehled limit vyuziti azemi

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

(dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni):

Celé feSené uzemi Je zahrnuto do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
Severoteska kfida. Re3ené tzemi (k. 0. Kyskovice) je dle Nafizeni vlady CR & 103/2003 Sb.
zranitelnou oblasti.

Ochrana ovzdusi

(dle zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni):

ReSené dzemi neni zahruto do oblasti se zhoréenou kvalitou ovzdusi (dle informaci
vyplyvajicich z véstniku MZP CR €. 07/2003). Nejsou znamy situace, kdy by byly v feSeném Gzemi
prekraovany imisni limity a meze tolerance. Resené Gzemi neni zahrnuto do oblasti ochrany a
ekosystém a vegetace.

Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok

(dle zékona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v
platném znéni):

Ochranné pasmo fadu a stok do priméru 500 mm véetné je 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi ¢i stoky a ochranné pasmo fadi a stok nad primér 500 mm je 2,5 m na kazdou
stranu od vnéjsiho lice potrubi ¢i stoky.

Ochrana technické infrastruktury - zdsobovani elektrickou energii

(dle zékona ¢. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zakon, v platném znéni):

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni (vodiCe bez izolace) u napéti nad 1 kV a do 35 kV
vcetné je 7 m na obé strany od krajnich vodi¢Q, ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV
vcetné je 1 m (po obou stranach krajniho kabelu).

Ochranné pasmo elektrické stanice stozarové s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a
mensi nez 52 kV na Groven nizkého napéti je 7 m od stanice, ochranné pasmo elektrické stanice
kompaktni a zdéné s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troven NN je 2 m od
obryst stanice.

Pozn.: Takto definovana pasma se vztahuji na nova zafizeni, nebot v §98 zékona ¢. 458/2000 se
uvadi, Ze ochranna pasma stanovena podle dosavadnich pravnich pfedpisti se neméni
po nabyti G¢innosti zdkona.

Ochrana technické infrastruktury - zasobovéni plynem

(dle zékona ¢. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zakon, v platném znéni):

Ochranné pasmo nizkotlakych a stfedotlakych plynovodi a plynovodnich pfipojek, jimiz
se rozvadi plyn v zastavéném Gzemi obce, je 1 m na obé strany od jejich ptidorysu. Ochranné pasmo
u ostatnich plynovodt a technologickych objektl je 4 m na v3echny strany od jejich padorysu.

Ochrana technické infrastruktury - telekomunikace

(dle zakona €. 151/2000 Sb., o telekomunikacich, v platném znéni):

Ochranné pasmo podzemnlch telekomunikacnich vedeni j je 1,5 m po stranach krajniho
vedeni. ReSenym Gzemim prochazi radioreléové trasy RS Bukova hora - Roudnice n. Labem.

Ochrana dopravni infrastruktury - pozemnich komunikaci
(dle zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci, v platném znéni):
Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy (mimo souvisle zastavéna tizemi) je 15 m od osy

vozovky.



