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UZEMNI STUDIE CHODOUNY - PLOCHA S1 - TEXTOVA CAST

a) Uéel a cile pofizeni Gzemni studie

Pofizeni uzemni studie bylo iniciovano dle ustanoveni §30 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen stavebni zakon):
vymezenim lokality v koncepci uzemniho planu.

Pozadavky pro zpracovani uzemni studie byly zahrnuty do Zadani uzemni studie - plocha
S1 (leden 2021). Dokument pfipravil pofizovatel Méstsky ufad Roudnice nad Labem, Utad Gizemniho
planovani, Karlovo nam. 21, 41301 Roudnice nad Labem.

Hlavnim cilem pofizeni uzemni studie je ziskani podkladu pro rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie Fe$i podminky dané (izemnim planem a to tak, aby v souladu s t&mito
podminkami bylo mozné plochu S1 vyuzit k G¢elu, ke kterému byla v Gzemné planovaci dokumentaci
vymezena. Uzemni studie navrhuje urbanistickou kompozici nové zastavby s ohledem na urbanistické a
kompozi¢ni parametry navsi (napf. stanovenim stavebni ¢ary, podlaZnosti, umisténi a typologie
jednotlivych objekta).

b) Vymezeni feSeného uzemi
ReSené Uzemi je vymezeno UP Chodouny jako plocha S1.

Soucasny stav uzemi
Lokalita se nachazi v jizni ¢asti navsi vedle objektu Obecniho dfadu. Sidlo Chodouny ma

Ctvercovou naves, kterou protina ve sméru sever - jih silnicni komunikace.

Usedlosti maji vétSinou kolmé usporadani s pricelim na hranici pozemku, parcely jsou
pomérné hluboké a prechazeji obvykle do zahrad. Tento stav je dobfe patrny na Indikacni skice z
poloviny 19. stoleti. V lokalité se tehdy nachazelo nékolik stavebnich objektu, patrna je téz zahrada v
jihozapadni &asti lokality. Césti téchto staveb se zachovaly do nedavné doby, byly véak, kviili svému
nevyhovujicimu stavebné-technickému stavu, zbofeny. Po obvodu lokality byl vybudovan pfes 2 m
vysoky betonovy plot z prefabrikovanych dilt.

c) Soulad feseni uzemni studie s uzemnim planem
Uzemni plan Chodouny vymezuje (kapitola A.6 - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, ...) z hlediska funkéniho vyuziti tyto pozadavky a podminky:

Plochy smiSené obytné / SO

Plochy se vymezuiji za ucelem zajisténi podminek pro bydleni, véetné rekreaéniho, a pro
umistovani ob¢anského vybaveni a dalSich staveb nesnizujicich kvalitu bydleni a vyloucit umistovani
staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe (napfiklad pro téZkou vyrobu, téZbu, asanacni
sluzby ap.).

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technickée
infrastruktury.
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Pfipustné vyuziti

Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruSuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,
napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédeélstvi a arealy majici multifunkéni charakter vybavenosti
(napf. rodinné hospodarstvi, Skolni a Skolici zafizeni, stavby pro chov a vycvik koni, pro vzdélavani,
kulturu, ubytovani, stravovani apod.), které svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuiji
dopravni zatéz a nenarusuji hygienické poméry v uzemi.

Stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledk.

g

Nepfipustné vyuziti
Vse ostatni.

Podminky prostorového uspofadani - zastavéné uzemi:
Typologie objektu a jejich objemy (v€. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé a
kontextu prostorovému i historickeému.

Uzemni studie
Uzemni plan Chodouny navrhuije (v kapitole A.10 - Vymezeni ploch a koridord, ve kterych
je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, ...):

Vlymezuije se plocha S1, v niz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Cilem studie bude ovéfit urbanistickou kompozici nové zastavby s ohledem na
urbanistické a kompoziéni parametry navsi (zejm. stanovit optimalni stavebni ¢ary), a to s ohledem na
pozadavky prdjezdné dopravy (plynulost, bezpecnost atd.), ktera je vyraznou funkci ve vefejném
prostranstvi, s nimz plocha S1 sousedi.

Pro pofizeni tzemni studie (a nasledné schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti) se stanovuije Ihiita do 10 let od data vydani Gzemniho planu.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby
Uzemni pldn Chodouny navrhuje (v kapitole A.11 - Vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb:

Jako architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby se vymezuji stavby hlavni v plose S1
(vymezené v kapitole A.10).

Vyhodnoceni spinéni pozadavk na feSeni Gizemni studie::

Navrzené feSeni uzemni studie je v souladu s pozadavky uvedenymi ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci, zejména pak s regulativy uvedenymi pro plochu smiSeného obytného Uzemi
venkovského (SO).

Jsou navrzeny rodinné domy. které svym charakterem doplriuji urbanistickou strukturu
Uzemi a respektuii prostorovy a historicky kontext. Navrzené stavby svym umisténim na pozemku i

svym tvarovym feSenim respekiuji tradi€ni podobu obytnych staveb v centrélni ¢asti sidla s historickou
zastavbou.
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Navrh feSeni uzemni studie - varianty feseni
Hlavnim poZadavkem na feSeni je provéfeni umisténi staveb rodinnych domi do

celkového poctu Ctyr objektu v ramci lokality. PoZzadavek na moznost zastavby lokality objekty ob¢anské
vybavenosti nebo nerusici vyroby nebyl uplatnén.

V prvni etapé pofizeni studie bylo provéfeno nékolik variant feSeni - s rozdilnym poctem

domu navrzenych v lokalité a s riznym ¢lenénim parcel a umisténi staveb rodinnych doma v lokalité.
Pro kazdou z variant bylo zpracovano zé&kladni hmotové feSeni, které bylo dokumentovano na

perspektivnich pohledech.

varianta 1 2 3 4 vysledna

pocet pozemk( pro RD 1 2 2 3 4

zachovani pivodni skladby

stavebnich objektl na navsi ANO NE NE ANO ANO

umisténi RD u hranice pozemku ANO NE NE ANO ANO
Charakteristika varianty:

1 Lokalitu tvofi jedina stavebni parcela pro stavbu rodinného domu. Objekty jsou umistény v
prostoru navsi, v souladu s ptvodnim historickym feSenim. Obytna stavba RD je umisténa
u hranice pozemku (cca 2 m ve sméru na zapad a cca 8 m ve sméru do navsi, kde se
pfedpoklada vznik okrasné pfedzahradky).

Charakteristika varianty:

2 Lokalita je navrZena pro dvé stavebni parcely, jednu v severni ¢asti lokality a druhou v jizni
Casti. Objekty v severni ¢asti Uzemi jsou ustoupeny a umistény ve stfedni Casti parcely tak,
aby nebyly v blizkosti hranic pozemku. Smérem do navsi je vymezena plocha okrasné
zahrady.

Charakteristika varianty:

3 Lokalita je navrZena pro dvé stavebni parcely, jednu ve vychodni ¢asti lokality a druhou v
zapadni ¢asti. Hlavni obytna stavba RD je umisténa do priceli pozemku v prostoru navsi.
Smérem do navsi je vymezena plocha okrasné zahrady.

Charakteristika varianty:
4 Lokalita je navrzena pro tfi stavebni parcely. Objekty jsou umistény v prostoru navsi, v

souladu s pavodnim historickym feSenim. Obytna stavba RD je umisténa u hranice
pozemku a ma obvodové zdi s okny na hranici pozemku.

Vysledna varianta - charakteristika a odlvodnéni vybéru feseni:

Vyslednou variantu uréil deklarovany zajem budouciho investora (zastoupen: Ing. arch.
Jan Drahozal) o vystavbu 4 RD v lokalité, ke které doloZil navrh feSeni. Lokalita byla
roz€lenéna na 4 parcely pro vystavbu RD (o pfedpokladané ploSe 546, 547, 550 a 941 m?).
Stavby v prostoru navsi budou sledovat umisténi historickych budov, pro umisténi novych
objektl je uréujici dodrZeni historické kontinuity charakteru zastavby. Stavba rodinného
domu v severni ¢asti lokality bude umisténa u hranice pozemku (min. 2 m ve sméru na
zapad a 5-9 m pruceli ve sméru do navsi). Pfed budovou tak vznikne prostor pro zahradku
nebo pro parkovaci stani. Umisténi stavby na hranici pozemku by neumoznilo zachovani
standardu pro zaji$téni soukromi, nejnutnéjSiho odstupu od vefejného prostoru ap.)
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Dalsi tfi parcely jsou vymezeny v jizni ¢asti lokality, zde navrzené rodinné domy zde tvofi
kratkou ulici.

Navrzena koncepce reseni

Plosné usporadani
Lokalita bude rozdélena na Ctyfi parcely v severni (1 stavebni parcela) a jizni (3 stavebni
parcely) ¢asti uzemi.

Pro umisténi hlavnich objektu (stavba rodinného domu - bez garaze, staveb
hospodéarského zadzemi, bazénu a terénnich Uprav) jsou stanoveny zastavéné plochy
(vyznacené ve vykresu). Odchylky jsou mozné v detailech feSeni staveb (vstupy, terasy,
balkony, vystupky ap.).

Podlaznost je stanovena na max. 2 N.P. (1 podlazi a ptida nebo 1 podlazi a podkrovi nebo
2 podlazi a puda). Vyska nadezdivky u podkrovi je omezena na 1,3 m.

Definice pojmu:

Podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, ur€eny k G¢elovému vyuziti. Pida je
pfistupny vnitini prostor vymezeny stfeSni konstrukci a dal§imi stavebnimi konstrukcemi,
bez Ucelového vyuziti.

Charakter zastavby je definovan zastoupenim staveb se sedlovymi, symetrickymi
stfechami se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty.

Plosné usporadani - zavazné regulativy a doporuceni

Parcela 1

predpokladané plocha parcely: 941 m?

délka a Sifka obytné stavby:

-min. 12,5/7 m

- max. 18/10 m

- doporuceno: 16/8 m

- pomér délky a Sifky: min. 1,7

- vySka (hfeben stiechy obytné stavby): 11 m

odstup pruceli hlavni budovy od vefejného prostoru (névsi): 5-9m

Parcela 2, 3,4

délka a Sirka obytné stavby:

-min. 11/6 m

- max. 16/9 m

- doporuceno: 12,5/7 m

- pomér délky a Sifky: min. 1,7

- vySka (hfeben stiechy obytné stavby): 9,5 m

odstup pruceli hlavni budovy od vefejného prostoru: 3 m




UZEMNI STUDIE CHODOUNY - PLOCHA S1 (bfezen 2022)

Oploceni

Kolem lokality je vybudovano oploceni. Z ¢asti jde o betonové prefabrikaty o celkové vysce
2,5 m (z roku 2018). V Casti je proveden bézny dratény plot o vySce cca 2,0 m. Vzhledem k dobrému
technickému stavu oploceni bude jeho vétsi ¢ast zachovana. Nizsi esteticka kvalita oploceni bude
FeSena napf. porostem zelené nebo obkladem dievénym latovanim, postupné téZ odstranénim a
nahradou.

Nové vybudovan bude plot smérem do navsi (plny kamenny nebo omitany, v ¢astech s
mozné téz s drevénou vyplni (latovani na vodorovnych pficlich), doporu¢ena max. vyska 2,0 m.
Oploceni mezi stavebnimi parcelami je doporuéeno provést jako dfevény nebo dratény plot o max.
vySce 2 m (od upraveného terénu).

Pozn.: Rozsah oploceni a jeho Uprav je vyznaCen v samostatném schematu.
Zasady dopravniho reseni

- Lokalita bude obslouzena ze stavajicich mistnich komunikaci, mista stavajicich vjezdu
zlistanou zachovana. Pro kazdy byt rodinného domu o velikosti nad 100 m? celkové plochy
budou zajisténa dvé odstavna stani na vlastnim pozemku rodinného domu.

Zasady feseni technickeé infrastruktury

- Technicka obsluha lokality bude zajisténa prostfednictvim inZzenyrskych siti v navaznosti na
napojovaci mista stavajicich siti pfi respektovani urbanistické koncepce zastavby,
koncepce dopravni obsluhy a $irSich zemnich vztahu.

- Pro rozvoj jednotlivych druh siti technické infrastruktury a zajisténi obsluhy jednotlivych
staveb v lokalité plati koncepce a pozadavky uvedené v Uzemnim planu.

- Likvidace splaskovych odpadnich vod bude zaji$téna navazujicimi Useky oddilné
spladkové kanalizace, pfipojenymi na stavajici oddilnou splaskovou kanalizaci. Dle
vyjadfeni SeveroCeské vodovody a kanalizace a. s. je mozné (pro parcelu €. 1) vybudovat
kanaliza€ni pfipojku napojenou na stokovou sit PVC DN 150 vedenou na hranici pozemku
KN €. 1640. Pro parcely €. 2 - 4 plati, Ze je pfipustné kaZzdé technicky proveditelné
napojeni na stokovou sit - napf. napojenim na stoky PVC 110 prochazejici v blizkosti
lokality (pozemky KN ¢&. 1513/3, 1526/1, 1631/8, /9, /10 a 3205) nebo napojenim pfes
parcelu €. 1.

- Zasobovani pitnou vodou bude feSeno pfipojenim na vefejny vodovod z pfilehlych
rozvodnych fadu. Dle vyjadfeni Severogeské vodovody a kanalizace a. s. je mozné (pro
parcelu €. 1) vybudovat vodovodni pfipojku napojenou na stavajici vefejnou sit PVC 110
mm vedenou na pozemku KN €. 1528/2. Pro parcely €. 2 - 4 plati, Ze je pfipustné kazdé
technicky proveditelné napojeni na vodovodni sit - napf. napojenim na PVC 110
prochazejici v blizkosti lokality (pozemky KN €. 1513/3, 1526/1, 1631/8, /9, /10 a 3205)
nebo napojenim pres parcelu €. 1.

f) Majetkové poméry
pozemek KN: maijitel:
36/1 M. K., Nové Kopisty 174, 41201 Terezin (1216 m?, zahrada)
36/2 M. K, Nové Kopisty 174, 41201 Terezin (127 m?, ostatni plocha)
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1640 M. K, Nové Kopisty 174, 41201 Terezin (334 m?, ostatni plocha)
1642 M. K, Nové Kopisty 174, 41201 Terezin (1056 m?, ostatni plocha)
g9) Prehled vybranych limit vyuziti Gzemi

Limity vyuZziti Uzemi omezuiji, vyluCuji a podmifuji umistovani staveb, vyuZiti tzemi a
opatfeni v Uzemi.

Ochrana pfirody a krajiny

(dle zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni):

Navrhem nejsou dotCeny vyznamné krajinné prvky jako jsou: lesy, vodni toky a udolni nivy
(dle ustanoveni §3 odst. b) zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni).

Ochrana lesa

(dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni)

Navrhem nejsou dotéeny pozemky PUPFL, a to ani v hranici 50 m od okraje lesa (dle §14,
odst. 2, je tfeba souhlas organu statni spravy i k dot¢eni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa).

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

(dle zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni)

Celé feSené uzemi je zahrnuto do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
SeveroCeska kfida vyhlasené Nafizenim viady €. 85/1981 Sb., ve kterém jsou stanoveny podminky a
omezeni vymezenych Cinnosti v tzemi.

Ochrana pied zaplavami

(dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodéach, v platném znéni):

Pro blizky vyznamny vodni tok Labe (spravce: Povodi Labe s. p.) je stanoveno zaplavové
uzemi (v€etné aktivni zony), které vSak nezasahuje do feSené lokality.

Ochrana pamatek

(dle zakona €. 20/1987 Sb., o Statni pamatkové péci, v platném znéni):

Respektovany budou podminky Archeologického ustavu AV a organizaci opravnénych k
provadéni archeologickych prizkum.

Ochrana dopravni infrastruktury - pozemnich komunikaci

(dle zakona €. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikaci, v platném znéni):

Ochranné pasmo silnice II. a lll. tfidy (mimo souvisle zastavéna uzemi) je 15 m od osy
VOZOVKYy.

Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich fadu a kanalizaénich stok

(dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném
znéni):

Ochranné pasmo fadu a stok do priméru 500 mm v¢etné €ini 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjSiho lice potrubi Ci stoky.

Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani elektrickou energii:
(dle zékona €. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zakon, v platném znéni)
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Ochranné pasmo nadzemniho vedeni (vodiCe bez izolace) u napéti nad 1 kV a do 35 kV

v€etné €ini 7 m na obé strany od krajnich vodi¢l, ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV
véetné je 1 m (po obou stranach krajniho kabelu).

Pozn.:

Takto definovana pasma se vztahuji pouze na nova zafizeni, nebot v § 98 zakona ¢.
458/2000, v platném znéni, se uvadi, ze ochranna pasma stanovena podle dosavadnich
pravnich pfedpist se neméni po nabyti G¢innosti zakona.

Ochrana technické infrastruktury - telekomunikace
(dle zakona €. 151/2000 Sb., o telekomunikacich, v platném znéni):
Ochranné pasmo podzemnich telekomunika¢nich vedeni €ini 1,5 m po stranach krajniho

vedeni. Re$enym Uzemim prochazeji radioreléové trasy.

Ochrana zajmi obrany statu )
(dle zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR):
Uzemi obce je vymezeno, v souladu s §175 odst. 1) zékona €. 183/2006 Sb., v platném

znéni, Ministerstvem obrany jako Uzemi, ve kterém Ize v zajmu zajistovani obrany a bezpecnosti statu
vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé jeho zavazného stanoviska.

h)

12110

Pozn.:

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na ZPF

Pfehled BPEJ zastoupenych v uzemi:
Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech.

Dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany €. 48/2011 Sb., v platném znéni je zafazena do IV.
tfidy pfednosti v ochrané.

Koncepce feSeni

Casti pozemka v lokalité budou i nadale vyuzivany jako zahrady k navrzenym rodinnym
domdm. U pozemku KN €. 36/1 (zahrada) se pfedpoklada zastavéni ¢asti pozemku o
plose 709 m2.

Zbyvajici pozemky v lokalité nejsou zahrnuty do ploch ZPF.


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
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Zavér - zavazné regulativy:

Lokalita bude rozdélena na ¢tyfi parcely v severni (1 stavebni parcela) a jizni (3
stavebni parcely) ¢asti uzemi.

Pro umisténi hlavnich objektu (stavba rodinného domu - bez garaze, staveb
hospodarského zazemi, bazénu a terénnich tprav) jsou stanoveny zastavéné plochy
(vyznacené ve vykresu). Odchylky jsou mozné v detailech feSeni staveb (vstupy,
terasy, balkony, vystupky ap.)

Podlaznost je stanovena na max. 2 N.P. (1 podlazi a ptida nebo 1 podlazi a podkrovi
nebo 2 podlazi a pida).

Definice pojmu:

Podkrovi je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ur€eny k G¢elovému vyuziti. Pida je
pfistupny vnitini prostor vymezeny stfedni konstrukci a dalSimi stavebnimi konstrukcemi,
bez Ucelového vyuZiti.

Charakter zastavby je definovan zastoupenim staveb se sedlovymi, symetrickymi
stfrechami se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty.
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Autor varianty parcelace:
Ing. arch. Jan Drahozal
\ 59/5
legenda: zastavénd plocha (parcely €. 2, 3, 4) zastavéna plocha (parcela € . 1)
1) obytna Cast délka a Sirka obytné stavby: délka a Sirka obytné stavby:
2) hospodarska cast, garaz -min. 11/6 m -min. 12,5/7 m
3) lprava obvodové zdi -max. 16/9 m -max. 18/10 m
4) zpevnéna plocha - doporuceno: 12,5/7 m - doporuceno: 16/8 m
& 5) predzahradka - pomér délky a Sirky: min. 1,7 - pomér délky a Sirky: min. 1,7
i 6) zahrada - vySka (hreben strechy obytné stavby): 9,5 m - vySka (hreben stfechy obytné stavby): 11 m - .
B [ [\ UZEMNI STUDIE CHODOUNY - PLOCHA S1

BREZEN 2022
Ing. arch. Ladislav Bares

5. kvétna 61/1143, 140 00 Praha 4 Ing. arch. Ladislav Bares




VARIANTA 1

1) obytna cast

2) hospodarska cast, garaz
3) Gprava obvodové zdi

4) zpevnéna plocha

5) predzahradka

6) zahrada

hodnoceni:

+ zachovéni plvodni skladby stavebnich objektl (néves)
+ obytné ¢asti stavby jsou castecné chranény

pred hlukem ze silnice objekty hospodarského zazemi,
- orientace obytnych ¢asti domi viici slunci
- obytnd stavba (ndves) ma obvodové zdi s okny blizko hranice pozemkii

UZEMNi STUDIE CHODOUNY
- PLOCHA S1

BREZEN 2022

DALSi VARIANTY PARCELACE

Ing. arch. Ladislav Bares
b. kvétna 61/1143

140 00 Praha 4

obytna stavha

- zastavéna plocha 8/16 m
(max. 10/21 m)

2685 m2//
/

1642

VARIANTA 2

obytna stavba
- zastavéna plocha 8/16 m
(max. 10/21 m)

1) obytna cast

2) hospodarska cast, garaz
3) Gprava obvodové zdi

4) zpevnéna plocha

5) predzahradka

6) zahrada

hodnoceni:
+ ustoupeni stavebnich objektd a vytvoreni predzahradky
+ obytné casti stavby jsou castecné chranény

pred hlukem ze silnice objektem hospodarského zazemi,
- orientace obytnych casti domu vici slunci

s prevahou dopoledniho oslunéni, méné odpoledne

SCHEMA

VARIANTA 3

obytna stavha
- zastavéna plocha 8/16 m
(max. 10/21 m)

1) obytna cast

2) hospodarska cast, garaz
3) Gprava obvodové zdi
4) zpevnéna plocha
5) predzahradka

6) zahrada

hodnoceni:
+ obytné Casti stavby jsou castecné chranény

pred hlukem ze silnice objekty hospodarského zazemi,
+ vytvofeni klidného dvora

problematické umisténi viezdu na pozemek

vjezd SCHEMA

VARIANTA 4

obytna stavbha
- zastavéna plocha 8/16 m
(max. 10/18 m)

obytna cast
hospodéfska Cést, garéaz
prava obvodové zdi
zpevnéna plocha
predzahradka

1
2
3
4
5
6) zahrada

—_— — ~— — ~— ~—

hodnoceni:
+ zachovani plivodni skladby stavebnich objektl (ndves)
+ obytné casti stavby jsou ¢astecné chranény
pred hlukem ze silnice objekty hospodarského zazemi,
- orientace obytnych ¢asti dom( vici slunci
- obytna stavba (ndves) ma obvodové zdi s okny na hranici pozemki

SCHEMA



