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| koncepce, funkéni a prostorova requlace
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Tato Gzemni studie slouZi jako podklad pro rozhodovdni v Gzemi feSeném stu-
dii. Je pofizena a vypracovana proto, Ze tak bylo uloZeno Gzemné planovaci
dokumentaci (Gzemni plan z roku 2014).

Vymezeni feSeného Gzemi

Uzemi FeSené studif je vymezeno v tizemnim plénu jako plocha, v niz je rozho-
dovéni o zméndch v tizemi podminéno zpracovanim tizemni studie. Je do né¢ho
zahrnuta plocha C2, sestévajici z ploch SO (plochy smiSené obytné) a ploch PV
(plochy vefejnych prostranstvi). Ddle je soucasti feSeného tzemi na plochu C2
na severu bezprostfedné navazujici plocha verejnych prostranstvi oznacena C3.
Hranici feSeného tizemi na vychodé vymezuje silni¢ni pratah, na jihu stévajici
zastavba, na zdpad¢ aredl fotbalového hristé a na severu stavajici tcelova komu-
nikace. Hranice v severozdpadni ¢4sti je ddna koridorem technické infrastruk-
tury (pro elektrické vedeni VVN), ktery tizemim obce prochdzi. Na jizni strané
respektuje studie majetkové poméry a ¢ést plochy, ktera méla byt studif reSena,
ponechdvd jako souddst stavajicich nemovitosti.

hlavni vykres (zde v méfitku 1 : 1 500)

hranice ploch C2 a C3

hranice katastralnich uzemi

A1/ 1450 Cislo pozemku / zaokrouhlena plocha pozemku (m2)

Funkéni regulace Prostorova regulace
|:| plochy vefejnych prostranstvi (komunikace) E uliéni ¢ara
plochy vefejnych prostranstvi (zeler) E stavebni ¢ara zavazna
|:| plochy pozemku rodinnych domu E stavebni ¢ara nepfekrocitelna
|:| plocha nefesena US E hranice mezi pozemky
(soucast stavajicich nemovitosti) . X i )
E hranice mezi pozemky nezavazna
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Popis mista a charakteru okolni zastavby

Jde o zcela rovinnou plochu vyuzivanou k zemédélskym tcelim. Plocha navazu-
je na zastavéné zemi obce a je protata icelovymi zemédélskymi komunikacemi
zfizenymi v rdmci pozemkovych tprav.

Zastavbu na jihu tvori dva pomérné robustni dvoupodlazni domy podél pratahu
silnice, tvorici se svymi hospodérskymi budovami uzaviené dvory. Déle z jihu
vybihaji pozemky pro Chodouny zcela atypickych ,povodiiovych domkd” - jde
o dvojdomky a trojdomek vétsinou jednopodlaznich objemt (jen v ¢sti se dve-
ma podlazimi) s pultovymi stfechami.

Rozhodujici je ovSem vazba na zéstavbu pri vychodni strané. Ta je tvorena
pravidelnou uli¢ni siti s novodobou zdstavbou, navazujici severnim smérem
na ptvodni rostlé jadro obce. Zastavbu vétsinou tvori izolované rodinné domy
o0 jednom nadzemnim podlazi a s obytnym podkrovim pod sedlovou stfechou,
orientované Stitem do ulice. Vyjimkou jsou pak jednopodlazni domy se stfechou
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vikyte apod.).

Urbanisticka koncepce, v¢. vymezeni veiejnych prostranstvi

Urbanisticka koncepce vychdzi z izemniho pldnu, je s nim v souladu, nezaklada
potiebu jeho zmény. Déle je zaloZena na findlni skice ¢. 1 (viz dale).
Urbanistickd koncepce vyuzivd danosti feSené plochy (jako je stavajici komu-
nika¢ni skelet mistnich a déelovych komunikaci) a zejména navazuje na uli¢ni
sit navazujici ¢tvrti na vychodé. Zakladni rost je tvoren tfemi pri¢nymi komu-
nikacemi a dvéma podélnymi. Dvé pri¢né komunikace navazuji na vychodé na
stédvajict uli¢ni sit, tfet{ pricna komunikace nemd pripojeni na silnici II. tFidy (vy-
tvoreni kiiZzovatky v tomto mistné neni mozné). Jizni pri¢na komunikace pokra-
¢uje zdpadnim smérem, v kontaktu s pozemky povodnovych domkd, jako pési.
Nejvyznamnéjsi, coZ se odrazi i v jejim profily, je prostfedni komunikace, ktera
zajistuje spojeni mezi stavajici zdstavbou vcetné zdkladni skoly s fotbalovym
hristém. Podélnd komunikace protinajici celé feSené tizemi vyuziva komunikaci
stavajici, druhd podélna je situovdna na zdpadé, lemovéna pésem zelené tvori-
cim hranici s fotbalovym hfistém (jeji vymezenti je také ddno trasou regionalni-
ho vodovodu). Tato sit komunikaci pak vymezuje plochy pro stavebni pozemky
prevazné izolovanych rodinnych domd. Ty by nemély byt prevySeny, jde o ,¢tvrt”
vybihajici do volné rovné krajiny, pohledové exponovanou, proto je vyska domi
limitovéna, aby vytvérela nizsi lem, za nimz se ojedinéle zvedaji hmoty vyssich
domi v centru obce.

Ddle jsou v feSeném tzemi vymezeny, nepocitdme-li uz zminéné plochy ulic, tfi
plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené:

Plocha VP1 ma rozlohu 3 820 m?. A tim napltiuje pozadavek § 7 odst. 2 vyhlds-
ky ¢ 501/2006 Sb.: ,pro kazdé dva bektary zastavitelné plochy bydlent, rekreace,
obcanského vybavent anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejict plocha verejného prostranstvi o vymere nejméné 1 000 m?; do této vymeéry se
nezapoditdvaji pozemni komunikace”. Plocha fe$end studii ma rozlohu 6,9 hektarti
(tedy plochy C2 a C3). Plocha C2, a to v¢etné viech uZz tizemnim planem vyme-
zenych ploch PV, md rozlohu 6,4 hektari. Mélo by byt tedy vymezeno 3 040 m?
vefejnych prostranstvi. Plocha je tedy vymezena v souladu s vyhldskou, nesmi
v ni byt umistovdny pozemni komunikace pro motorova vozidla, ma mit podobu
plochy zelené, miniparku, plochy pro kazdodenni rekreaci (piknikové loucky, la-
vicky, ¢tect koutky, zafizeni pro hry déti i dospélych apod.).

Plocha VP2 neni vyuzitelnd jinak, je totiZ zatiZena existenci podzemnich siti
(odbocka pro obec z regionédlniho vodovodu). V této plo3e by také bylo mozné
v pripadé potfeby umistit trafostanici. Plocha muZe zahrnovat pozemni komuni-
kace, odstavné stani, manipulac¢ni plochy atp.

Plocha VP3 je vymezena uz izemnim pldnem. SlouZi pro umisténi pasu ochran-
né zelen¢, nesmi v ni byt umistovana pozemni komunikace pro motorova vozi-

dla.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpliisobem vyuziti

Tyto podminky jsou stanoveny tzemnim pldnem a tzemni studie je neméni
(jsou citovdny véetné vyfezu hlavniho vykresu ve druhé ¢asti tohoto elaboratu).
V plochdch smiSenych obytnych jsou krom staveb obytnych pripustény i jiné
funkce, které nesnizi kvalitu bydleni, za podminky, Ze budou splnény pozadavky
prostorového usporaddni dané touto studii.

Pro plochy verejnych prostranstvi také plati podminky vyuziti stanovené
tzemnim pldnem. Touto studii se upfestiuje zptsob vyuziti ploch VP1-VP3 (viz
v predchozi kapitole).

Podminky prostorového usporadani

Uzemn{ studie vymezuje rozmezi mezi uli¢nim prostorem (vefejnym prostran-
stvim) a plochami pozemkd rodinnych & jinych domu, které dale podrobngji
¢leni. K tomu vyuzivéd ndsledujici typy Car a hranic:

uliéni &ra | Hranice vyznadujici rozmezi mezi uliénim prostorem (vefejnym pro-
stranstvim) a pozemky rodinnych domd. Typicky ji tvori oploceni stavebnich
pozembkii.

hranice mezi pozemky | Zdvaznd hranice mezi jednotlivymi pozemky.

hranice mezi pozemky nezavazna | Hranice mezi pozemky rodinnych domt,
kterou lze posunout podle potteby, pripadné zcela zrusit (slouceni pozemk).

stavebni ¢ara zdvazna | Hranice mezi hlavni stavbou a nezastavénou ¢sti po-
zemku. Na zdvazné hranici musi byt hlavni stavba umisténa alespor dvéma te-
tinami délky uli¢niho priceli. Stavby vedlejsi nejsou stavebni ¢arou requlovany.

stavebni ¢ara nepfFekrocitelna | Hranice mezi zastavitelnou a nezastavénou ¢dsti
pozemku. Nelze ji hlavni stavbou ani zadnou jeji ¢asti prekrocit smérem k uli¢ni

7 Yz

¢are. Stavby vedlejsi nejsou stavebni ¢arou requlovany.

charakter a struktura zastavby | Studie reflektuje charakter i strukturu okolni
stavajici zastavby a urcuje jako zdkladni typ v FeSeném tizemi: ,plo$nd zdstavba
izolovanymi domy” (typologicky ,zahradni ¢tvrt” s pomérné velkymi pozemky,
samostatné rodinné domy s vysokym prostorovym standardem bydleni). Jen na
pozemcich A1-A3 se pripoustéji husti formy zéstavby (napt. dvojdomy, trojdo-
my).
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vymezeni jednotlivych stavebnich pozemkd | Zakladnim poZadavkem bylo vy-

mezen{ pozemkd o dostatecné velikosti (minimdlné 800-900 m?). Pramérna ve-

likost je 1 100 m? nejmensi pozemek md 890, nejvétsi 2 000 m2 Jde o rozméry
optimalni pro venkovské bydleni.

Pozemky jsou vymezeny zdvaznou hranici (pevnou).

Hranice nezdvaznd (pohyblivd) je vymezena:

e mezi pozemky ¢. Al, A2 a A3 - pozemky mohou byt ¢lenény jinak, pokud
budou vyuzity jiné, hust3i formy zastavby (napt. dvojdomky); pozemky ne-
Ize slucovat do vétsich parcel;

e mezi pozemky ¢. C9-C10, ¢. C11-C13 a mezi pozemky ¢. C14-C15, pozemky
Ize slucovat do vétsich parcel (jde o okrajové polohy, kde Ize umoznit vy-
stavbu na vétsich pozemcich, a zvysit tak rozmanitost zastavby).

Hranice pozemki jsou konstruovany na jednoduchych geometrickych princi-

pech z vykrest odvoditelnych. Pfi definitivni parcelaci (s vyuZitim geodetickych

podkladd) je tfeba dodrZet princip navrzené parcelace, pricemz lze tolerovat ur-

Cité odchylky (v zdjmu vymezeni shodné velkych pozemkd, dodrzeni kolmosti

nékterych plott apod.).

osazeni doml na pozemcich, stanoveni stavebni ¢ary | Osazeni domt na pozem-
cich ur¢uje stavebni ¢dra zévaznd, pripadné stavebni ¢dra nezdvaznd. Stavebni
¢ary jsou generdlné navrzeny jako rovnobézky s uli¢ni ¢drou ve vzdalenosti 6 m
(umozni odstaveni vozidla pfed domem na pozemku majitele). Sou¢asné musi
byt dodrzeny odstupy rodinnych domt dané vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., kde se
urcuje, ze mezi rodinnymi domy musi byt vzdalenost minimalné 7 m, pricemz
jejich vzdalenost od spole¢nych hranic pozemkii nesmi byt mensi nez 2 m. Z&d-
né requlacni ¢dry mezi jednotlivymi pozemky rodinnych domu studie nenavr-
huje. Pozemky maji dostate¢nou $ifku na to, aby mohl byt umistén rodinny
dtim i v pripad¢, Ze oba jeho sousedé vyuziji minimdlni vzdalenost od hranice
pozemku.

Vzhledem k tomu, Ze pres tuto requlaci zistdva velka variabilita v umisténi
staveb rodinnych domii (a jejich architektonickém fedeni, neuréuje se misto pro
vjezdy na pozemky (garaz mitize byt soucasti domu, mutze byt samostatnou stav-
bou, mutze byt nahrazena jen parkovacim stanim atp.). U parcel naroznich mo-
hou byt alternativné vjezdy z obou sousedicich ulic.

vyskova requlace zastavby (podlainost) | V souladu s charakterem stavajici

Y ¥

zastavby, s niZ reSend plocha sousedi, se navrhuje toto:

Maximadlni vyska rodinnych domii je 1 nadzemni podlazi a podkrovi, které miize
byt obytné.

V pripadé domi s plochymi strechami je maximalni vyska 2 nadzemni podlazi,
pricemz druhé nesmi presdhnout 70 % uzitné plochy spodniho tplného podlazi.
Na parcele A6 umistény dtm mtize mit 2 nadzemni podlaZi a (obytné) podkrovi
(v reakci na stavajici zdstavbu jizné pri pritahu silnice a s ohledem na nepravi-
delny tvar pozemku, ktery si mize vyZadat atypické feseni).

Hlavni budovy jinych funkci (napiiklad obcanského vybaveni) mohou mit stejnou
vysku, pokud dodrzi navrzenou parcelaci a objemem stavby a podlaznosti bude
odpovidat stavbé rodinného domu.

Maximdini vyska ostatnich, vedlejsich staveb na pozemcich musi byt Gmérnd
stavbé hlavni, nekonkurovat ji, tak aby byla v souladu forma a funkce.

tvar stavby, tvar stiech | Doporucuje se jednoduchy, kompaktni objem staveb
bez zbyte¢nych vikyrt, balkonti, tvarovanych arkyit apod. Preferuje se sedlova
stfecha (sklon cca 25-45°) orientovana 3titem do ulice, mozné jsou i stiechy ji-
nak tvarované. Na parceldch ¢. A1-A5, A7-A10, B1 a B8 se pripoustéji také domy
se stfechami plochymi (na schématu vyznaceno v barvé Sedomodré).

.. schéma
~ tvard strech
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intenzita vyuZiti pozemkd, zastavitelnost, koeficient zelené | Zastavénd plocha
pozemku je souctem viech zastavénych ploch jednotlivych staveb (tj. budov),
jak ur¢uje § 2 odst. (7) stavebniho zakona (kde se uvddi jesté dalsi podrobnosti).
Témito budovami jsou zejména stavba hlavni (rodinny dam, prip. stavba jiné
funkce dle funkéni regulace), stavby souvisejici s bydlenim (garaz, altan, letni
kuchyné, bazén apod.), stavba pro podnikatelskou ¢innost a jiné stavby (skleni-
ky, kilny, dfevniky, stavby pro chovatelstvi apod.).

Zastavénd plocha mize zabirat maximalné 30 % rozlohy pozemku.

Zpevnénd plocha pozemku muze zabirat maximalné 20 % rozlohy pozemku.
Koeficient zelené, tedy i koeficient vsakovani, tj. pomér vymeéry ¢dsti pozemku
schopné vsakovani destové vody k celkové vyméfe pozemku, musi ¢init mini-
malné 0,5.

doporucené oploceni mezi stavebnim pozemkem a vefejnym prostorem | Plo-
ty pozemkd rodinnych domu orientované do vefejnych prostranstvi (kopirujici
uli¢ni ¢aru) necht maji maximélni vysku 1,5 m, mohou mit podezdivku, sloup-
ky bud subtilni, nebo v podobé pilift, a plotova pole s vyplni polopriihlednou
(napt. drevéné plaiky nebo prkna s mezerami). Soucasti plotu mohou byt niky
pro umisténi sbérnych nddob na odpad a také rozvodné skin¢ a jind technicka
zafizeni.

etapizace | Vymezuji se tfi etapy vystavby. Jsou samostatné funkéni. Postup vy-
stavby se navrhuje od jihu (od zastavéného tizemi obce) k severu. Jednotlivé

etapy zahrnuji 12, 15 a 18 parcel. Doporucuje se, aby dalsi etapa vystavby byla
zapocata, pokud prinejmensim pro 3/4 domu z etapy predchozi uz bylo alespor
vydéno prislusné povoleni (izemni rozhodnuti, spole¢né povoleni, stavebni po-
voleni nebo ohlédseni).

.. schéma
_ etapizace
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hranice ploch C2 a C3

oznaceni typu komunikace
vozovka
parkovani kombinované se zeleni

chodnik

FeSeni dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura je reprezentovana mistnimi komunikacemi situ-
ovanymi ve vymezenych vefejnych prostranstvich A, B, C, D, E.

povaha komunikaci | VétSinou jde o komunikace s oddélenym provozem,
o z6nu, do niZ je omezen vjezd ndkladnich vozidel (jen dopravni obsluha)
ajiz je prujezd zakazan.

napojeni lokality na silniéni sit | Lokalita je pfistupna od jihu z mistni ko-
munikace, kterd se na zipadé odpojuje ze silnice III. tfidy ¢. 24060 a na
vychodé usti do silni¢niho pratahu silnice 1I/240. Z tohoto pritahu je
lokalita na vychodni strané také pfistupnd ze dvou kiizovatek.

navrzené mistni komunikace | Zde je uvedena zikladni charakteristika

komunikaci. Podrobné feseni bude obsahovat projektova dokumentace,

kterd také zohledni vjezdy na jednotlivé parcely. Profily uliéniho prosto-

ru/komunikaci jsou graficky zndzornény na dalsi strané. Reseni povrchi:

betonova dlazba (nebo asfalt) na vozovku, barvena betonova dlazba pfi

vijezdech a parkovacich stdnich, asfalt v mistech kfizovatek (namdhani

smykem), betonova dlazba na chodniky.

komunikace v prostoru A celkové sive 14 m: kategorie MO 10,50/%0

- komentaf: Komunikace zajistuje zakladni napojeni na nadfazenou
silni¢ni sit a propojeni se stavajici zastavbou obce (v€etné propoje-
ni zdkladni $koly a fotbalového hrist€). Komunikace ma oboustranné
chodniky a pasy zelené prerusované vjezdy na pozemky sdruzenymi
s parkovacimi stanimi.

komunikace v prostoru B celkové Sife 10 m: kategorie MO 8,50/%0

- komentif: Komunikace md jednostranny chodnik a pruh zelené
(kombinace s vjezdy a parkovanim) pfi vychodni strané podél zastav-
by. Po druhé strané je Siroky pds zelené.

komunikace v prostoru C celkové sive 9 m: kategorie MO 6,50/40

- komentdf: Z komunikace prevazné nejsou vjezdy na jednotlivé po-
zemky, nezahrnuje pruh pro parkovani (Sifka obousmérného jizdniho
pésu vSak kratkodobé parkovani umozni). Chodnik je jednostranny.

komunikace v prostoru D celkové Site 9 m: kategorie MO 6,50/%0

- komentif: Jde o variantu pfedchoziho typu, z niZ jsou vjezdy na po-
zemky. Je navrZena bezchodnikova uprava, chodnik je nahrazen pru-
hem pro parkovani.

komunikace v prostoru E

- zatfidéni: funkéni skupina D1, profil: 3 m, chodnik

- povrchy: betonova dlazba nebo barveny asfalt

- komentaf: Komunikace zajistuje pési propojeni lokalitou v pfi¢ném
smeéru v ndvaznosti na dal$i komunikace.

doprava v klidu | Na kazdém pozemku rodinného domu je tfeba umistit
2 odstavna stani. Uli¢ni prostor podle moznosti a projektové dokumen-
tace poskytne navstévnickd parkovaci mista - nejlépe sdruzit parkovaci
misto s vjezdem na pozemek, tak aby se prili§ nefragmentoval pds zelené.
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HRANICE PARCEL
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| FeSeni dopravni infrastruktury - priklady uliénich profili
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komunikace C
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k. Lounky

- reSeni technické infrastruktury

Technicka infrastruktura je umistitelnd v plochdch vefejnych prostranstvi
a v nezbytnych pripadech jako vécné bremeno i na pozemcich pro rodinné domy,
pokud nejde o domovni pripojky.

vodovod | ReSenym tzemim prochdzi vodovodni privadéc DN 350 oblastniho
vodovodu Zernoseky. Jeho trase je prizptisobeno vymezeni vefejnych prostran-
stvi. Na ném je (u jizni hranice feené plochy) vysazena odbocka zdsobujici obec.
Stavajici vodovodni sit 1ze rozsirit do celé fesené lokality napojenim u hlavni

odbocky.

kanalizace | V obci je vybudovédna podtlakova splaskové kanalizacni sit. Jeji hlav-
ni sbéra¢ vedouci z Chodoun do COV v Lounkach, prochdzi pri jizni hranici loka-
lity. Na tento sbérac lze napojit sbérné vétve z reSené lokality. Aktudlnim limitem
je kapacita podtlakové stanice.

zavlahy | Pole lezici v feSeném uzemi jsou zavlaZovana. Lokalitou prochdzi zd-
vlahové potrubi, které bude z¢asti zruseno a z¢asti prelozeno tak, aby mohlo pro
okolni polnosti ztstat funkéni.

elektrické vedeni | Pri zapadni strané prochdzi nadzemni vedeni 22 kV, z néhoz
jsou vyvedeny dvé odbocky k trafostanicim - jedna na jihu je soucasti lokali-
ty, severni (s kabelizovanym privodnim vedenim) je pak mimo lokalitu. Z obou
téchto trafostanic mizZe byt zdsobovdna resena lokalita. Nadzemni vedeni pro-
chézejici vefejnym prostranstvim (zeleni) na zdpadni strané by bylo vhodné také
kabelizovat, aby vefejny prostor mohl byt vyuzit bez limitu (napr. véetné vysadby
vysoké zelené). V tom pripadé by bylo mozné presadit i trafostanici do souviseji-
ciho verejného prostranstvi.

plynovod | Obec neni plynofikovdna a se zavedenim plynu se zatim nepocita.

méiitko 1+ 1 500 verejné osvétleni | Rozvody a osazena svitidla budou soucdsti uli¢nich profila.
Legenda Preferuji se nizsi, parkové typy svitidel.

|:| vefejna prostranstvi - umisténi Tl

|| stavebni pozemky spoje | Podle potteb obyvatel Ize lokalitu vybavit kabelovymi nebo bezdrétovymi
E plochy zelené systémy komunikace (televize, telefon, internet atd.), pfedev$im ve vazbé na sys-

—— témy, které jiz v obci funguji.

g obecni rozhlas | Podle potfeby obce lze v lokalité rozvést obecni rozhlas - pre-

fffff feruje se bezdratovy rozvod s usazenim prijimact a reproduktorti na stozarech
E-} vedeni VN 22 kV doporugené ke kabelizaci

. ) vefejného osvétleni.
E elektrické vedeni NN

—— Kanalizace nakladani s odpady | Nakladdni s odpady se Fidi obecni vyhldskou a vécné je za-
—— saviany fizuji firmy s nimiZ mé obec smluvni vztahy. Do tohoto systému bude zapojena

E zévlahy - ke zruSeni i reSend lokalita.

E} zéavlahy - pfeloZena trasa

radioreléova trasa

okality
kanalizaci

7

S

/
!
Y I alternativni
(L
’/

1/

| /i umisténi trafostanice e
/6’ / l ‘/,/ 50m \\\7 100 m \\
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Hlavni vykres 1 : 5 000
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Legenda

spravni hranice obce Chodouny

hranice katastralnich dzemi

zastavéne dzemi

CiL zastavitelné plochy (C - Chodouny, L - Lounky)

al

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti

stabilzovamd plochy
plochy 2meén

plochy smi%ené obytné

H

plochy rekreace

ov plochy ob&anskeho vybaveni

| o |
]

plochy ob&anskeho vybaveni (sport)

plochy ob&anského vybaveni (hibitov)

plochy vefejnych prostranstvi

v plochy vefejne zelené

plochy dopravni infrastruktury (silniéni doprava)
plochy vyroby a skladovani

plachy technické infrastruktury

plachy technické infrastruktury (koridor WWN)
plochy vodni a vodohospodarske

=
(=1

|, W B

B
[ ]
[w ]
[ ]
[ 1]
|

| plochy zemédélske

=
L}

| plochy zemédelskeé s intenzivnim vyuzitim

1 plochy lesni

Uzemni systém ekologické stability
funikccni K vymezani

e
NRBK

osa nadregionalniho biokoridoru - vodni a luzni

regionalni biocentrum

regionalni biokoridor
lokalni biocentrum
lokalni biokoridor

interakéni prvek

dzemni plan — vyrok

Resené tizemd, tj. plocha C2, véetné plochy C3 uréené pro ochrannou zeler, bylo
vymezeno v izemnim pldnu Chodoun z roku 2014. Jde o plochy smiSené obytné
a o plochy vefejnych prostranstvi. Resené tizemi ma v tizemnim plénu uvedenou
rozlohu 6,9 hektard.

Plochy smiSené obytné maji nasledujici vyuziti. Hlavni vyuZiti: Pozemky staveb
pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vyba-
veni a vefejnych prostranstvi a ddle pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury. Pfipustné jsou ddle: Pozemky dal3ich staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejictho Gzemi, napriklad nerusici
vyroba a sluzby, zemédélstvi a aredly majici multifunkéni charakter vybavenosti
(napt. rodinna hospodérstvi, skoln{ a 3kolici zafizeni, stavby pro chov a vycvik
koni, pro vzdélavéni, kulturu, ubytovani, stravovani apod.), které svym charak-
terem a kapacitou nadmérné nezvy3Suji dopravni zatéz a nenarusuji hygienické
poméry v Uzemi. Stavby a opatfeni pro sniZovéni nebezpeci ekologickych a pri-
rodnich katastrof a pro odstranovéni jejich disledka.

Plochy vefejnych prostranstvi maji ndsledujici vyuZiti. Hlavni vyuZiti: Pozemky
jednotlivych druht verejnych prostranstvi véetné souvisejicich staveb a pozem-
ky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfipustné vyuZiti: Pozemky
obc¢anského vybaveni slucitelné s ticelem verejnych prostranstvi, zelen verejna,
drobné sportovni plochy, vodni plochy a toky. Stavby a opatfeni pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusled-
ki (zejm. protipovodiiova opatient).

Pro plochu C2 jsou také definovany podminky prostorového usporadani: Pri-
poustéji se rodinné domy individudlni, dvojdomy i fadové domy, bytové domy.
Stavby obcanského vybaveni a jinych funkci svou hmotou a podlaznosti musi
korespondovat s okolni zdstavbou domt pro bydleni. Podrobnéjsi podminky pro-
storového usporddani urci izemni studie. Podminkou vyuziti ploch je zachovani

funkénosti zavlah v okolnich zemédélskych plochach.

Pro dvé nejrozséhlejsi rozvojové lokality (C1 a C2) pozaduje tizemni plén zpraco-
véani Gzemni studie: Uzemni studie v mife nezbytné nutné a v logice véci zahrne
i pozemky sousedici, tak aby byla zajisténa koordinace lokality s jejim okolim.
Cilem studie je ovéfit podrobnéjii ¢lenéni lokality (minimélné na plochy vefejné
a soukromé, lépe i na stavebni pozemky), tak aby bylo zajiténo vymezeni vefej-
nych prostranstvi (podle § 7 vyhlasky ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhldska
¢.501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi), aby byla zajisténa
koordinace z4jmt majiteltt a obce a aby bylo provéreno, Ze vSechny pozemky
jsou obslouzitelné dopravni a technickou infrastrukturou. Uzemni studie sou-
¢asné navrhnou etapizaci vyuziti tizemi.

Podrobnéji pozadavky na cile, ticel a obsah studie stanovilo jeji zadani.

Chodouny: Gzemnf studie plochy C2 | iii
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—/ Chodouny SNGIFS.

Legenda

spravni hranice obce Chodouny
hranice katastralnich dzemi
zastavéné lzemi

zastavitelné plochy (C - Chodouny, L - Lounky)

ciL
M plochy podminéné zpracovanim tzemni studie

protipovodiiové opatieni

Plochy s rozdilnym zpusobem wvyuZiti

stabilizovand nplachy
mochy Zmdn

slav ngvry

|

plochy smisené obytné

plochy rekreace

plachy obéanského vybaveni
plochy obéanského vybaveni {sport)

plochy ob&anskeho vybaveni (hibitov)

plachy vefejnych prostranstvi
plochy vefejné zelené
plochy dopravni infrastruktury (silniéni doprava)

plochy wyroby a skladovani

* plochy technické infrastruktury

1 koridor technicke infrastruktury

plochy vodni a vodohospodéaiské
plochy zemédélske
plochy zemédélské s intenzivnim vyuZitim

plachy lesni

silnice Il. tfidy s ochrannym pasmem (OF)
silnice |1l tfidy s OP

rozéifeni stavajici silnice

ucelové nebo pé&si propojeni

parkovani

cyklotrasa Labska stezka &. 2 ("e")

cyklotrasy podle Generelu cyklotras Podfipska

Koncepce technické infrastruktury

. stav A

WWN 400 kV s OF [ koridor E10 zdvojeni vedeni
VN 22 kV a trafostanice s OP

kabelizace el. vedeni VN 22 kV

piivadéci vodovodni fad

vodovod

kanalizace

COV s OP, CS pro kanalizaci

zévlahy, CS pro zavlahy / rudené trasy

OP vodniho zdroje

radioreléove trasy

telekomunikace (dalkove vedeni O2)

zaplavoveé Gzemi Q100 vodnich tokl

zaplavove Gzemi - aktivni zona

tzemi zasaZené zvlastni povodni (VD Orlik)

dzemni plan — oddvodnéni

V odtivodnéni tizemniho planu je dale k lokalité C2 uveden nasledujici komentdar
a prehled limitd vyuziti Gzemi:
Komentar: Nejvétsi rozvojova lokalita lezi zdpadné od silnice II. tridy ¢. 240,
navazuje na zastavéné tizemi obce, vytvafi silnou rozvojovou tendenci k severu
a soucasné k severozdpadu, tedy smérem k zastavbé Lounek. Severni partie jsou
ponékud problémové - lezi na zamokrovanych ptudach, vybihaji az k ochrannému
pasmu elektrického vedent, resp. ke koridoru vymezenému pro zdvojeni elektric-
kého vedeni VVN 400 kV. Zaklddaji zcela novy rozvojovy smér obce - budoucnost
ukaze, jak velky rozvoj obce nastane a jak velky tlak k zdstavbé az téchto severnich
partii bude. Lokalita je dopravné napojena na silnici II. tfidy a z jihu na mistni
obsluznou komunikaci. Ve sméru severojiznim jsou uz osy komunikaci zaloZeny
stavajicim systémem ucelovych komunikaci. Také smérem severnim i zdpadnim
se na né lokalita napojuje, ale nejsou pro ni primdrnim (spiSe jen nouzovym)
mistem dopravni obsluhy. Zatimco ve sméru severo-jiznim maji trasy mistnich
obsluznych komunikaci silné predispozice, v kolmém sméru stabilizovdny nejsou.
V jejich navrhu bude hrét roli rost mistnich komunikaci v uz existujici zdstavbé
vychodné od silnice II. tfidy, moznosti zfizeni kfiZovatek na silnici II. tfidy a také

potreba zajistit pro p

&1 spoj

oy s

eni mezi $kolou a fotbalovym hristém. Tento pri¢ny

smér byl v pivodnim tizemnim planu definovén, ale zastavovaci studie Region-
projektu (Jiroudek, Slavik, 2006), kterd navazuje na enklavu sedmi ,povodiiovych
domkd’, jej zrusila. Vzhledem k rozloze lokality je nutné pocitat s dostate¢nym
podilem vefejnych prostranstvi (plochy zelené, détské hristé apod.). Lokalita vy-
zZaduje zpracovani izemni studie. Kapacita lokality je cca 42 rodinnych domu.
Limity: C4st lokality lezi na katastralnim Gzem{ Chodoun, ¢4st na dzemf{ Lounek.
Stavajici elektrické vedeni VN 22 kV s ochrannym pdsmem - navrzeno ke kabe-
lizaci, stavajici trafostanice s ochrannym pdsmem. Péterni privadéci rad pitné
vody (v rdmci navrZené plochy vefejného prostranstvi). Vedeni zavlazovaciho
potrubi (nenf zjisténa presna trasa). Ochranné pasmo silnice II. tidy.

K plose C3 (PV - plochy vefejnych prostranstvi) je uvedeno:
Komentar: Plocha s velkym podilem ochranné zelené mezi plochami pro bydleni

a soucasnou ucelovou komunikaci.

Uzemni systém ekologické stability

funkéni K wymezeni

:w regionalni biocentrum
L REK regionalni biokoridor

-.M{ -M lokalni biocentrum

@]ﬁ lokalni biokoridor

interakéni prvek

Ochrana pfirody

& pamatny strom s OP

ochranna zona lesa

%% migragni tzemi
L %

NRBK nadregionalni biokoridor s osou vodni a luzni

lesy zvlastniho uréeni
OP hibitova
OP chovu zvifat

stare ekologické zatéie
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Gzemné analytické podklady — hodnoty a limity

hodnoty dzemf a limity vyuZiti tzemf
podle UAP ORP Roudnice nad Labem

E elektrické vedeni NN
————— vodovod (pfivod s OP)
E kanalizace
E zavlahy

E telekomunikacni sit
E radioreléovad trasa

| | OP silnice II. tridy

HHHHHH
1
! 1 ochranné pasmo lesa
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VARIANTA "A" LEGENDA | varianty reseni plochy C2 — vychozi skici

PARCELA
VEREJNY PROSTOR

| PESIKOMUNIKACE
E Moznosti plochy C2 jsou velmi podrobné ze vSech moznych aspektti provéreny
=

56 PARCEL

PEST KOMUNIKACE v péti zde prezentovanych skicéch (zpracoval Ing. arch. Michal Krepel).
OBJEKT 8x15M

Dopravni feseni: VSechny varianty k napojeni na prutah silnice II. tfidy navrhuji
ALEJ jen jednu mistn{ komunikaci navazujici na ulici vedouci k zakladni 3kole (a déle
se vyuziva zcela na severu dnesni i¢elovd komunikace pouze k vyjezdu na silnici
II. tfidy). Druhou patefni komunikace je na zapadé v sousedstvi hfisté. Na tyto
dvé zakladni trasy pak navazuje rost mistnich komunikaci, mnohde vyuzivajici
trasy stavajicich tcelovych komunikaci. Tento rost je Casto tvoren prostorové
uspornymi jednosmérnymi komunikacemi a doplnén pésimi komunikacemi tvo-
ficimi jak propojky uvnitt plochy, tak spojeni k pritahu silnice.

Vefejna prostranstvi: Podle legislativy (§ 7 vyhl. & 501/2006 Sb.) je tfeba plochy
bydleni doplnit vefejnymi prostranstvimi v rozloze alespon 1 tisic m* na kazdé
dva hektary zastavitelnych ploch. Varianty A a B tento pozadavek napliuji nd-
vrhem zelené pfi zdpadni hranici feSeného tzemi pri aredlu fotbalového hristé,
v ostatnich variantdch je vefejné prostranstvi se zeleni soucasti pri¢né hlavni
komunikace (tim je zeleti dostupnéjsi pro vice pozemki rodinnych domf).

Parcelace: Zpisob rozdéleni blok vymezenych komunikacemi na parcely ro-
dinnych domii je velice rozmanité: nékteré partie se opakuji ve vice variantdch,
pripadné jsou jen nepatrné pozménény. To je priklad vychodni strany, ktera je
prakticky totozna ve vSech variandch, s rozdily jen v poctech vymezenych po-
zemkd. Zdsadni rozdilnost se objevuje v zdpadni ¢sti, kdy plochy zelené (var. A
a B) jsou nahrazeny pozemky rodinnych domt (var. C az E).

Zavérecna doporuceni: Ze vstupnich variant v diskusi se zadavatelem vyplynuly
predevsim tyto zavéry (nékteré z tprav by musely vést ke zméné tzemniho plé-
nu): 1. Provérit jesté dalsi moznost napojeni na prutah silnice II. tidy. 2. V kon-
taktu s hristém ponechat pds zelené, nezastavovat tuto plochu. 3. Nenavrhovat
jednosmérné mistni komunikace. 4. Za minimdlni velikost pozemkud povazovat
800-900 m™ 5. Ponechat pds ochranné zelené na severu pri tcelové zemédélské
komunikaci, tak jak je navrzeno v izemnim planu. 6. Mnoho variant klientova
smrt, a proto zkreslit tyto ndméty do dvou findlnich skic.
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VARIANTA "B"

64 PARCEL

LEGENDA
|| PARCELA

VEREJNY PROSTOR
| PESI KOMUNIKACE
| PESI KOMUNIKACE
B OBJEKT 8x15M
ALEJ

VARIANTA "C"

64 PARCEL

LEGENDA
|| PARCELA

VEREJNY PROSTOR
| PESI KOMUNIKACE
| PESI KOMUNIKACE
B OBJEKT 8x15M
ALEJ
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VARIANTA "D" LEGENDA VARIANTA "E" LEGENDA

60 PARCEL | PARCELA 56 PARCEL | PARCELA
VEREJNY PROSTOR VEREJNY PROSTOR
| PESI KOMUNIKACE | PESI KOMUNIKACE
| PESI KOMUNIKACE | PESI KOMUNIKACE
B OBJEKT 8x15M - B OBJEKT 8x15M

ALEJ ALEJ
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éfitko 1 : 1 500

| findlni varianta 1

Zakladni orientace: vychod-zapad

Kapacita: 46 parcel
minimalni rozloha: 889 m?
maximalni rozloha: 2 026 m?
pramérnd rozloha: 1 124 m?

Koncepce: Zakladni sit komunikaci do zna¢né miry vyuzivéd v prostoru uz vyme-
zené plochy komunikaci, zaloZené v ramci pozemkovych tprav. Zékladni rost je
tvoren tfemi pri¢nymi komunikacemi a dvéma podélnymi.

Dv¢ pri¢né komunikace navazuji na vychodé na stévajici uli¢ni sit, tfeti pricna
komunikace nema pripojeni na silnici II. tiidy (vytvoreni nové kiizovatky v tom-
to mistné neni mozné). Nejjiznéjsi pricnd komunikace je v kontaktu s pozemky
povodnovych domki navrZena jen jako pési. Nejvyznamnéjsi svym profilem je
prostfedni komunikace, kterd zajiStuje spojeni mezi $kolou a fotbalovym hris-
tém.

Jedna podélna komunikace protind celé feSené tizemi a v podstaté kopiruje a vy-
uzivd komunikaci stévajici, druhd podélnd je situovédna na zdapadé¢, lemovana
pasem zelené tvoricim hranici s fotbalovym hristém. Tato zelen je verejnym pro-
stranstvim povinnym podle legislativy.

Verejna prostranstvi, v nichZ jsou komunikace umistény, maji minimalni poza-
dovanou $ifku 8 m (5,5 m vozovka a 1,25 m zelené po kazdé strané). V&tsi profil
md stfedni pricnd komunikace, $itka vetejného prostoru je 14 m (5,5 m vozovka
a ddle po kazdé strané 2 m pés pro parkovani kombinovany ze zeleni, 1,5 m

chodnik a 0,75 m pés zelené).

Pozemky rodinnych domi jsou velikostné pomérné vyrovnané. Prakticky vSech-

YrX

ny pozemky jsou pristupné z pri¢nych komunikaci.
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méfitko 1 : 1 500

| findln{ varianta 2

Zakladni orientace: sever-jih

Kapacita: 54 parcel
minimalni rozloha: 595 m?
maximalni rozloha: 1 655 m?
prumérnd rozloha: 947 m?

Koncepce: Zikladni komunikacni sit tvori tfi podélné komunikace. Napric tze-
mim prochdzi jen jedna profilem zvyraznéna trasa navazujici na stavajici uli¢ni
sit a zajistujici spojeni mezi $kolou a fotbalovym hristém. Ddle jsou v pricném
sméru navrzeny komunikace pési, zajistujici chodctim dobrou prostupnost ce-
lym reSenym tGzemim.

Verejna prostranstvi, v nichZ jsou komunikace umistény maji minimalni poza-
dovanou 3itku 8 m (bezchodnikové dprava obytné zény: 5,5 m vozovka a 1,25
m zelené po kazdé stran&). VEtsi profil md stfedni pricnd komunikace, 3itka
vefejného prostoru je 14 m (5,5 m vozovka a déle po kazdé strané 2 m pds pro
parkovéni kombinovany ze zeleni, 1,5 m chodnik a 0,75 m p4s zelené).
Pozemky rodinnych domii jsou témér ve viech pripadech pristupné z podélnych
komunikaci.

Velikosti pozemki rodinnych domi jsou pomérné rozmanité. VEtsi jsou ve vy-
chodnim pasu kolem rusného pritahu, tak aby byly zajistény slusné odstupy od
silnice. VEtsi jsou také v ¢dsti severozdpadni. Malé pozemky, pokud i o takové byl
zdjem, jsou navrzeny ve stfedovém pdsu s jakousi odezvou na stavajici povod-
nové dvojdomky s malymi parcelami. Ostatné zdpadné od nich by bylo mozné
strukturu o dal$i dvojdomky doplnit.

Stredovy pds s malymi parcelami je mozné samoziejmé jednoduse preresit: nej-

vvvvvvv

1100 m?) a dalsi t¥i severnéjsi plochy vymezit misto pro 6 jen pro ¢tyfi pozemky
rodinnych domd (budou mit primérnou velikost 930, 1 100 a 1 270 m?).
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VYHLASKA C. 501/2006 SB.

§ 7 Verejné prostranstvi

odst. 2: Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského
vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvi-
sejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Cést treti: Pozadavky na vymezovani pozemku a umistovéni staveb na nich
Hlava I: PoZadavky na vymezovani a vyuZivani pozemk
§ 20
(3) Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plodnym a prostorovym usporddanim, umoznoval vyuZiti pro navrho-
vany dcel a byl dopravné napojen na verejné pristupnou pozemni komunikaci.
(4) Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona] se vzdy vymezuje
tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym
uspordddnim a zdkladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uZivani
stavby pro navrhovany tcel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici
vefejné pristupnou pozemni komunikaci.
(5) Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfe$eno
a) umisténi odstavnych a parkovacich stan{ pro ucel vyuziti pozemku a uziva-
ni staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavk prislusné ceské technické
normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz zarucuje splnéni pozadavk
této vyhlasky,
b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlaStnich predpist, které na
pozemku vznikaji jeho uzZivdnim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,
¢) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpev-
nénych ploch, pokud se nepldnuje jejich jiné vyuziti; pritom musi byt feseno
1. prednostné jejich vsakovani, v pripadé¢ jejich mozného smiseni se zdvad-
nymi ldtkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,
2. jejich zadrzovani a requlované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni
srazkovych vod do vod povrchovych, v pripadé jejich mozného smiseni se
zdvadnymi latkami umisténi zarizeni k jejich zachyceni, nebo
3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich requlova-
né vypousténi do jednotné kanalizace.
(6) Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi zméné vyuziti zastavéného
stavebniho pozemku Ize prokdzat splnéni pozadavki odstavce 5 requla¢nim pla-
nem nebo dokumentaci pro vydéni Gzemniho rozhodnuti i s vyuzitim dal$ich
pozemkd.
(7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka
nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

§ 21 Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

(3) Vsakovéni destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§ 20
odst. 5 pism. ¢)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani desto-
vé vody k celkové vymére pozemku ¢ini v pripadé

a) samostatné stojictho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejmé-
né¢ 0,4,

b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.

(4) Na pozemcich staveb pro bydlenf Ize kromé stavby pro bydleni umistit stavbu
nebo zarizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podmiriujici a provést terénni
upravy potrebné k fddnému a bezpetnému uziviani pozemkd, staveb a zafizeni
na nich, neni-li z prostorovych a provoznich divod mozno zabezpecit uvedené
funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich rodinnych domu Ize ddle umistit
jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m. Na
pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci Ize kromé stavby pro rodinnou rekreaci
umistit stavbu nebo zatizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci
podminujici a provést terénni tipravy potfebné k radnému a bezpe¢nému uziva-
ni pozemk, staveb a zarizeni na nich.

§ 25 Vzajemné odstupy staveb

(1) Vzdjemné odstupy staveb musi spliiovat poZadavky urbanistické, archi-
tektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych
a podzemnich vod, statni pamétkové péce, poZdrni ochrany, bezpecnosti, civilni
ochrany, prevence zdvaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni
a na zachovdni kvality prostfedi. Odstupy musi ddle umoznovat udrzbu staveb
a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jind vybaveni a ¢innosti, na-
priklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdélenost mezi nimi nesmi byt
mensi nez 7 m a jejich vzdalenost od spoleénych hranic pozemki nesmi byt
mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych dzemnich podminkdch muze byt vzdélenost
mezi rodinnymi domy sniZena az na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén ne-
jsou okna obytnych mistnosti; v takovém pripadé se odstavec 4 nepouzije.

(3) Vytvéreji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdale-
nost mezi nimi nesmi byt mensi nez 10 m.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obyt-
nych mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespon vysce vyssi z protilehlych
stén, s vyjimkou vzdjemnych odstupt staveb rodinnych domt podle odstavce 2.
Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umis-
tované v prolukdch. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzdélenost stavby gardZe a dalSich staveb souvisejicich a podmiriujicich by-
dlen{ umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic
pozemki mensi nez 2 m.

| vybér z legislativy

(6) S ohledem na charakter zéstavby je mozno umistit aZ na hranici pozemku
rodinny dtim, gardz a dalsi stavby a zarizeni souvisejici s uZivanim rodinného
domu. V takovém pripadé nesmi byt ve sténé¢ na hranici pozemku zZddné stavebni
otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékdni destovych vod
nebo spadu sné¢hu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi presa-
hovat na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost praceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt
nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento pozada-
vek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukdch radové zéstav-
by a u budov, jejichZ umisténi stanovi vydand tzemné pldnovaci dokumentace.
(8) Vzdajemné odstupy a vzdélenosti se méfi na nejkratsi spojnici mezi vnéj$imi
povrchy obvodovych stén, balkond, lodzii, teras, déle od hranic pozemk a okra-
je vozovky pozemni komunikace.

VYHLASKA C. 268/2009 SB.

§ 7 Oploceni pozemku

(1) Oploceni pozemku nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materidlem na-
rusit charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat
rozhledové pole sjezdu pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci.

(2) Provedeni oploceni pozemku nesmi ohrozovat bezpecnost osob, castnika
silni¢niho provozu a zvirat.

(3) V zéplavovych tizemich nesmi typ oploceni pozemku a pouzity material zhor-
Sovat pribéh povodné, oploceni pozemku musi byt zejména snadno demonto-
vatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny prachod povodnovych
prutoki.

NORMA CSN 73-6110 PROJEKTOVANI MISTNICH KOMUNIKACI

Pocet parkovacich a odstavnych stani se ¥idi normou CSN 73-6110 Projektovéni
mistnich komunikaci (odst. 14.1). Ta museji byt umisténa mimo prostor mistn{
komunikace na vlastnim pozemku investora (14.1.4). V tabulce 34 se pro rodin-
ny dim do 100 m? celkové plochy udévé 1 stani, pro rodinny diim nad 100 m?
celkové plochy udévaji 2 stdni.
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k. u. Lounky

k. 4. Chodouny

Legenda

hranice ploch C2 a C3

hranice katastralnich uzemi

i

A1/ 1450| Cislo pozemku / zaokrouhlena plocha pozemku (m2)

Funkéni regulace
plochy vefejnych prostranstvi (komunikace)

VP plochy verejnych prostranstvi (zeleri)

plochy pozemku rodinnych domu

A°El

plocha nefesena US
(soucast stavajicich nemovitosti)

Prostorova regulace

] uliéni géra

E stavebni ¢ara zdvazna

E stavebni ¢ara neprekroditelna
E hranice mezi pozemky

E hranice mezi pozemky nezdvazna
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