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Zménou &.2 se méni Uzemni plan Stragkov - Vodochody takto:

(10)

Textova ¢ast zmény ¢.2 izemniho planu

V kapitole a. Vymezeni zastavéného Uzemi, prvni odstavec, se v prvni vété nahrazuje text
"16.4.2019" textem "7.1.2023".

V kapitole c. Urbanisticka koncepce, tfeti odstavec, se ve druhé vété za text ,1. etapy” vklada
text ,a plocha P-35 vyuzitelna az po provedeni sanace celého Uzemi“.

V kapitole c. Urbanisticka koncepce, treti odstavec, se ve tfeti vété nahrazuje text ,16" textem
.18 text ,10“ se nahrazuje textem ,11“ a text ,P-32 — P-34" se nahrazuje textem ,P-33 — P-35".

V kapitole c. Urbanisticka koncepce, vyCet zastavitelnych ploch — Straskov, se za fadek Z-18
RD vklada fadek ,Z-18 RD plocha Bl na severnim okraji Straskova, vetné zajisténi
prostupu®.

V kapitole c. Urbanisticka koncepce, vycet ploch pfestavby — Straskov, se za fadek P-10 SM-V
vklada fadek ,P-11 BV  plocha prestavby z plochy vefejného prostranstvi doplfujici stavajici
zastavéné plochy. Plocha je zafazena do 2. etapy vyuziti a mGze byt vyuzita az po celkové
sanaci Uzemi."“.

V kapitole c¢. Urbanistickd koncepce, vycet ploch prestavby — Vodochody, se fadek P-32 BM
rusi.
V kapitole c. Urbanisticka koncepce, vycet ploch prestavby — Vodochody, se za fadek P-34 Bl

vkladé fadek ,P-35 Bl  plocha BI pro prestavbu zemédélského arealu na rodinné domy.
Plocha je zafazena do 2. etapy vyuziti a mize byt vyuzita az po celkové sanaci Uzemi.“.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, prvni odstavec, se na konec vklada text
.Plocha P-35 je zafazena do 2. etapy a jeji vyuziti je mozné az po pfedchozi sanaci plochy.“.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy bydleni v rodinnych domech (Bl), d)
podminky prostorového uspofadani, se na konec vklada text:

- PFi navrhu vyuziti plochy P-35 bude zajisténo vymezeni odpovidajici plochy vefejné zelené

v souladu s platnymi pfedpisy (v pfipadé prestavby pouze &asti plochy bude v rdmci navrhu
zmény vymezena zelen v poméru odpovidajicimu danému zaméru).

- PFi navrhu vyuziti plochy P-35 bude zaji§téno vymezeni plochy ob&anské vybavenosti v min.

velikosti 1000m2 plochy obcanského vybaveni na kazdé dva hektary plochy (v pfipadé
prestavby pouze ¢&asti plochy bude vramci navrhu zmény vymezena plocha obc¢anské
vybavenosti v poméru odpovidajicimu danému zaméru). Umisténi plochy ob&anského vybaveni
bude navrzeno tak, aby mohla byt smyslupiné a efektivné vyuzita, a zaroven byla napojena na
kapacitni komunikaci, véetné zajisténi odpovidajiciho mnozstvi parkovacich mist.

- Pro vyuziti plochy P-35 jsou stanoveny podminky s prvky regulaéniho planu, viz. kap. f)

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy bydleni v rodinnych domech (Bl), se
za nepfipustné vyuziti vklada text:

»f) podminky s prvky regula¢niho planu pro plochu P-35

- architektonické FeSeni a vysSkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu, na

kterou navazuje a Uzemni plan, tj. max. vyska hlavniho objektu nepfekroc¢i 1,5 NP

- hlavni stavba bude vyrazné obdélného tvaru s min. pomérem stran 1:1,5
- bude zachovano tradi¢niho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti
- s ohledem na prevladajici zastfeSeni sousedicich objektil a polohu feSeného Uzemi v

ochranném pasmu Narodni kulturni pamatky Rip bude zastfeSeni feSeno sedlovou stfechou se
sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty. Orientace hfebene stfechy bude kolmo na uli€ni prostor

- oploceni stavebnich pozemku (vy$kové a materidlové feSeni) je tfeba realizovat tak, aby byl

zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni do uliéniho
prostoru bude prihledné nebo poloprihledné (podezdivka, dfevéna &i kovova pole), oploceni
do uliéniho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych i
drevénych stén apod.)“.
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V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy bydleni v rodinnych domech
venkovske (BV), nepfipustné vyuziti, se na posledni pozici vklada odrazka ,nove stavby (mimo
staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Uzemi Cepele*”.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy bydleni v bytovych domech (BM),
podminéné pripustné, se posledni odrazka rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura (OV), nepfipustné vyuziti, se na posledni pozici vklada odrazka ,nové stavby
(mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Uzemi Cepele*”.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy obcanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S), nepfipustné vyuZiti, se na posledni pozici vklada
odrazka ,nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zoény
zaplavového tuzemi Cepele“.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN), nepfipustné vyuZiti, se na posledni pozici vklada odrazka ,nové stavby (mimo
staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Uzemi Cepele*”.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy zemédélské — trvalé travni porosty
(Z-T), nepfipustné vyuZziti, se na posledni pozici vklada odrazka ,nové stavby (mimo staveb
vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zony zaplavového Uzemi Cepele”.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti plochy, plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-Z),
nepfipustné vyuziti, se na posledni pozici vklada odrazka ,nové stavby (mimo staveb
vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového uzemi Cepele”.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO),
nepfipustné vyuziti, se na posledni pozici vklada odrazka ,nové stavby (mimo staveb
vodohospodarskych) zasahuijici do aktivni zény zaplavového uzemi Cepele”.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy, plochy zelené vefejné (ZV), nepfipustné
vyuZiti, se na posledni pozici vklada odrazka ,nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych)
zasahuijici do aktivni zény zaplavového uzemi Cepele”.

V pouzitych pojmech a vysvétlivkach se u pojmu ,1,5 NP“ na konec vklada text: Svisla
nadezdivka mize byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od Urovné podlahy).

Graficka cast zmény ¢€.2 izemniho planu

Vydet vykrest grafické ¢asti zmény §.2:

1. Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
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Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢.2 uzemniho planu

a. Postup pri pofizeni zmény €.2 uzemniho planu
UP Stragkov - Vodochody byl vydan Zastupitelstvem obce Stragkov - Vodochody dne 10.8.2015
formou opatfeni obecné povahy a nabyl G€innosti dne 29.8.2015.

Pofizovatel pro obec zpracoval Zpravu o uplatfiovani za obdobi 8/2015 — 9/2018 jejiz soucasti
byla Zména €.1, ktera nabyla ucinnosti 14.12. 2019.

Zména €.2 je také pofizovana prostfednictvim Zpravy o uplatfiovani a to za obdobi 3/2019 —
7/2022.

Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“). Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Straskov -
Vodochody datovana ¢erven 2022 byla podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana
pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zékona a pfi jejim schvaleni se pouzil
obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona, nebot zprdva o uplatiovani projednana ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5
stavebniho zakona Zastupitelstvem obce Straskov - Vodochody stala ,Zadanim pro zménu ¢&. 2
uzemniho planu Straskov - Vodochody“. Na zakladé tohoto zadani byl zahajen proces pofizeni navrhu
zmény €. 2 uzemniho planu Straskov - Vodochody a dale bylo postupovano v rozsahu této zmény
obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1 stavebniho zakona) a dale dle ust. § 55a,b
zkracenym postupem, o kterém bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Straskov-Vodochody dne
25.4.2022 a které zaroven rozhodlo, ze zména bude pofizovana s prvky regulaéniho planu v lokalité
€.3 - zména funkéniho vyuziti z ploch vyroby a skladovani lesnicka vyroba na plochy bydleni
v rodinnych domech).

Porizovatel pfed zahajenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace obce Straskov - Vodochody
vzal v Uvahu nové souvislosti v Uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prdzkumu.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vy$e uvedenymi pravnimi pfedpisy, provéren byl
soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Aktualizaci ¢.1 - 5 Politiky Gzemniho rozvoje
CR (dale jen PUR CR) a Aktualizaci &.1 - 3 Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR
UK) a zapracovany byly také nové skute€nosti aktualizovanych Uuzemné analytickych podkladd ORP
Roudnice nad Labem daného Uzemi s navaznosti na Sir§i vztahy v Gzemi.

Navrh Zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu. Po schvaleni
zpravy Zastupitelstvem obce Straskov - Vodochody byla tato vlozena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Zastupitelem ur€eny pro spolupraci s pofizovatelem je ing. Jana Kubrichtovd, mistostarostka
obce. Projektantem autorizovany urbanista Ing. Petr Laube. Pofizovatelem je Méstsky Gfad Roudnice
nad Labem, ufad Gzemniho planovani, referent povéfeny Uzemné planovaci Cinnosti a spliujici
kvalifikacni pfedpoklady pro vykon této €innosti je Ing. Kamila Kloubska.

Verejnosti bylo projednavani zadani v€etné pouceni o lhatach, v kterych je mozné podavat
k ndvrhu zadani pfipominky doruéeno vefejnou vyhlaskou, kde bylo oznameno projednani navrhu
zpravy obsahujici navrh zadani zmény k vefejnému nahlédnuti a podani podnétl ve dnech 24.8.2022
do 7.9.2022 tj. 15 dni po doruceni vefejné vyhlaSky. Verejna vyhlaska s ndvrhem zadani byla
vystavena na Ufednich deskach Obecniho Ufadu Straskov - Vodochody a Méstského Ufadu v Roudnici
nad Labem a to i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup k informacim.

Dot¢ené organy, krajsky Ufad a sousedni obce a opravnéni investofi a spravci siti byly
samostatné obeslani oznamenim (MURCE/30548/2022 ze dne 4.8.2022) o vystaveni navrhu zpravy
obsahujici ndvrh zadani zmény. Dotéené organy a krajsky Ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavkl na obsah navrhu zadani do 30 dnd ode dne
obdrzeni navrhu zadani tj. nejpozdéji do 13.9.2022, sousedni obce byly vyzvany, aby ve stejné Ihaté
uplatnily své podnéty na obsah zadavaci dokumentace a spravci siti pfipominky k obsahu zadavaci
dokumentace. Pofizovatel vSechny upozornil na skutecnost, ze k pfipominkam, pozadavkim a
podnétdm uplatnénym po stanovenych Ihatach se nepfihlizi. Dotcené organy krajsky Urad a sousedni
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obce a opravnéni investofi a spravci siti a verfejnost byly také informovani, ze zména bude pofizena
zkracenym postupem v pofizovani.
Projektant na zékladé projednaného a schvaleného zadani zpracoval navrh Zmény ¢&.2, ktery

byl dle podminek zadavaci dokumentace v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

Zména byla pofizovana ve zkraceném fizeni, proto byla vynechana etapa spole¢ného jednani o
navrhu zmeény s dotéenymi organy.

Zastupitelstvo obce Straskov -Vodochody schvalilo Zpravu o uplatfiovani a ndvrh zadani Zmény
¢.2 Uzemniho planu Straskov -Vodochody dne 19.9.2022.

Schvélené zadani potfizovatel predal projektantovi (Ing. Petr Laube CKA 03 889).

Projektant na zakladé projednaného a schvaleného zadani zpracoval navrh Zmény ¢&.2, ktery
byl dle podminek zadavaci dokumentace v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

Zména byla pofizovana ve zkraceném fizeni, proto byla vynechana etapa spole¢ného jednani o
navrhu zmeény s dotéenymi organy.

Po odevzdani navrhu svolal pofizovatel fizeni o Uzemnim planu. Na které pozval jednotlivé
dopisem ¢&.j. MURCE/6523/2023 dotené organy, okolni obce a opravnéné investory. Vefejnost byla o
fizeni informovana verejnou vyhlaSkou (vystavenou od 14.2-30.3.2023 s datem projednani 23.3.2023
a s moznosti podani pfipominek ¢i namitek do 30.3.2023).

V priibéhu pofizovani obdrzel pofizovatel stanoviska dotéenych organd k navrhu zmény, ktera
jsou uvedena v pfiloze €.1 a budou soucésti odivodnéni zmény Uzemniho planu. K navrhu nebyly
podany zadné pfipominky ¢i namitky ze strany okolnich obci &i vefejnosti — vlastnikd pozemkl a
nemovitosti.

Byla podana pouze jedna souhlasn& pfipominka opravnéného investora GasNet:

J GasNet s.r.o., ze dne 16.2.2023, ¢.j. 5002767748, MURCE 8249/2023 ze dne 16.2.2023
Navrh zmény ¢.2 uzemniho planu Straskov-Vodochody

K navrhu zmény Uzemniho planu nemame zadné namitky.

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Vyhodnoceni: pripominka bez prFipominek vzata na védomi a bude pouze zminéna
v postupu projednadni nebude jiz dale projedndvana s dotéenymi orgdny, protoZe se jedna o
souhlasnou pripominku, tj. opravnény investor nema vuci projedndvané uzemné planovaci
dokumentaci Zadné pripominky

Po projednani navrhu v ramci etapy fizeni o navrhu, zpracoval pofizovatel vysledek projednani
a dopisem ze dne 26.4.2023 ¢j. MURCE/20822/2023 pozadal nadfizeny organ Uzemniho planovani o
stanovisko.

Nadfizeny organ uzemniho planovani dokumentaci posoudil a vydal k ni nasledujici stanovisko:

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, ze dne
26.5.2023, ¢.j. KUUK/081358/2023, MURCE 26618/2023 ze dne 31.5.2023

Navrh Zmény €. 2 uzemniho planu Straskov — Vodochody - stanovisko

KU UK UPS posoudil navrh zmény z hledisek uvedenych v § 55b odst. 4 SZ a sdéluje
nasleduijici:

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irsi Uzemni vztahy:

KU UK UPS konstatuje, ze koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir$i Gzemni vztahy
je zajisténa.

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021
(dale jen ,,aPUR"):



Zména ¢€.2 tzemniho planu Straskov - Vodochody

KU UK UPS konstatuje, ze navrh zmény je v souladu s aPUR.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Gé¢inném od 4. 2. 2023 (dale
jen ,aZUR"):
KU UK UPS konstatuje, ze navrhovana zména je v souladu s aZUR.

KU UK UPS konstatuje, ze v souladu s § 55b odst. 4 SZ Ize pokracovat v fizeni 0 Zméné &.
2 uzemniho planu Straskov - Vodochody.

V ramci metodické pomoci doporucujeme upravit nebo vysvétlit regulativ maximalni
vysky hlavniho objektu 1,5 NP, nebot’ je nejednoznaény a tudiz obtizné aplikovatelny.

Na zakladé kladného stanoviska nadfizeného organu a souhlasu dotéenych organl je mozné
zménu Uzemniho planu vydat opatfenim obecné povahy, regulativ byl vysvétlen v pojmech a Ize
konstatovat:

Zména uzemniho planu je v souladu se stanovisky dotéenych organd a nadfizeného organu
uzemniho planovani a je tudiz predkladana ZO Straskov -Vodochody k vydani formou opatfeni
obecné povahy.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Od doby vydani zmény ¢.1 UP Straskov - Vodochody byly schvaleny aktualizace PUR CR &.2,
¢.3,¢.4acb5.

Z tohoto divodu je nize uvedeno vyhodnoceni Uzemniho planu i zmény €.2 ke vSem
relevantnim prioritdm, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa zejmeéna navrhem funkcniho Clenéni
Uzemi Uzemné planovaci dokumentace a je tak Uzemnim planem naplfovana, koncepce UP
respektuje veskeré identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi, vcetné
jedine¢né urbanistické struktury a krajinného razu a vytvari podminky pro jejich ochranu a
rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zakladnich predpokladd zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy prestavby P-11 a P-35 lezici uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici zastavbé.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Ochrana pudy a ekologicka funkce krajiny je Uzemné planovaci dokumentaci respektovana,
Uzemni plan zachovava vSechny stavajici primarni zemédélské funkce v Uzemi, Gzemni plan
tuto prioritu napliiuje tim, Ze nenavrhuje zadny ploSny zabor zemédélské pldy, pouze
v Uzemnim planu respektuje jiz dfive navrzené plochy napf. zejména pro bydleni pro bydleni,
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Zména ¢€.2 tzemniho planu Straskov - Vodochody

(15)

(16)

(16a)

(17)

(18)

plocha Z14 je pravé z diivodu ochrany ZPF pfesunuta az do druhé etapy vystavby a dale je
fesena s podminkou realizace dopravni a technicke infrastruktury, ekologicka funkce krajiny
zustala zachovana, je navrzen systém USES a dostatek ploch rdznych typt zelené.

Zména ¢.2 respektuje tuto prioritu. Zménou €.2 jsou navrzeny plochy prestavby P-11 a P-35
lezici uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici
zastavbé.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Uzemni plan vymezuje jednotlivé plochy funkéniho Clenéni Gzemi tak, aby byl co nejvice vyuZit
socidlni a ekonomicky potencial Uzemi, koncepce UP vymezuje v zastavéném Uzemi
prednostné plochy bydleni, které v rdmci svého regulativu umoznujici i polyfunkéni vyuziti, dale
vymezuje plochy dopravy silnicni, jejichz realizace pfispéje ke zlepSeni prostupnosti obce a
celkovému posileni sociélni soudrznosti. UP vytvafi podminky pro podporu funkce bydleni a
zvySeni jeho kvality, pficemz nové plochy bydleni jsou vymezeny zejména ve vazbé na
zastavéné Uzemi, v dobré dostupnosti a s moznosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Zménou ¢.2 nedojde k vytvofeni ploch, u kterych by hrozila socialni segregace obyvatel.
Zménou ¢.2 jsou navrzeny plochy pfestavby P-11 a P-35 lezici uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici zastavbé.

PFi stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi is jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblast,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Koncepce Uzemniho planu sleduje vyvazenost sociélniho, environmentalniho a ekonomického
pilife s cilem zajisténi udrzitelného rozvoje a je stanovena s ohledem na veSkeré pozadavky na
ochranu stavajicich hodnot Uzemi, maximalni mozné vylouceni stfetd s limity vyuziti tzemi a
eliminaci ¢i redukci identifikovanych problémd, vychazi z komplexniho posouzeni jak
samotného feSeného Uzemi, tak i SirSich vztaht v daném Gzemi a navrhuje FeSeni, zajistujici
zvySeni kvality zivota obyvatel a hospodafsky rozvoj Uzemi, navrh Uzemniho planu vychazi
z komplexniho posouzeni feSeného Uzemi i v kontextu se SirSimi vztahy v izemi a koordinuje
funkéni a prostorové vyuziti.

Zménou €.2 neni tato priorita dotCena.

PFi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést
a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tento pozadavek se zcela netyka feSeného Gzemi, ale Ize konstatovat, ze Uzemni plan byl
navrzen jako komplexni dokument a vychazi z komplexniho posouzeni feSeného Uzemi i
v kontextu se SirS§imi vztahy v izemi a koordinuje funkéni a prostorové vyuziti.

Pozadavek se nevztahuje k plocham feSenym zménou ¢.2.

Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfFileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

Uzemni plan vymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit, tj. plochy vyroby, které
prispéji ke zvySeni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele obce, k posileni ekonomické
atraktivity a konkurenceschopnosti tzemi.

Zménou ¢€.2 je navrzena prestavba zemédélského aredlu na jiznim okraji Vodochod (plocha P-
35). Vyuziti této plochy je zaroven podminéno predchozi sanaci tohoto historického arealu.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Koncepce Uzemniho planu respektuje stavajici strukturu osidleni obce a vytvari podminky pro
dalsi rozvoj funkci.



Zména ¢€.2 tzemniho planu Straskov - Vodochody

(19)

(20)

(20a)

(21)

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt
a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vé. tzemi
byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdajm( na rozvoji izemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tdzemi.

Uzemni plan Straskov - Vodochody stanovuje pro vyrobni plochy dostate&né Sirokou $kalu
vyuziti pro jejich stévajici i budouci polyfunkéni vyuziti a tim zamezeni vzniku brownfields
s cilem ochrany zemédélské pudy.

Zménou ¢€.2 nebude tato priorita pfimo dot€ena. Zménou €.2 je navrzena prestavba
zemédeélského aredlu na jiznim okraji Vodochod. Vyuziti této plochy je zarovefi podminéno
predchozi sanaci tohoto historického aredlu.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
lzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické
stability a zvysovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci c¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zaméry, které by mohly vyrazné ovlivnit raz krajiny, tzemni plan
nenavrhuje zadné nové plochy, tak aby dochazelo ke srustani s okolnimi sidly, nové zaméry
jsou umistény s ohledem na Ucelné vyuzivani tzemi a na identifikované hodnoty a limity vyuziti
Uzemi. V pfipadé umistovani zdmérd mimo zastavéné Uzemi obce byla zohlednéna ucelnost
zastavovani volné krajiny a dale zejména ochrana krajinného razu a moznost napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost pro dopravni a technickou infrastrukturu,
stejné jako pro migraci rostlin a zivocichu je v uzemi zachovana a respektovana, navrh USES je
koordinovany s navazujicimi UP, povrchova tézba Stérkopiskd je podminéna realizaci ploch
zelené ke snizeni negativnich vlivd na obec i krajinny raz

Zména ¢.2 respektuje tuto prioritu. Zmeénou ¢€.2 jsou navrzeny plochy prestavby P-11 a P-35
lezici uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici
zastavbé.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a rFeseni environmentalinich problémd.

Uzemni plan v maximalni mife zachovava prostupnost krajiny, ale i prostupnost ze sidla do
krajiny a to zejména vymezovanim vefejnych prostranstvi a ploch zelen&, Gzemni plan
nenavrhuje zadné nové plochy, tak aby dochézelo ke sristani s okolnimi sidly, prostupnost pro
dopravni a technickou infrastrukturu, stejné jako pro migraci rostlin a zivocichd je v Gzemi
zachovana a respektovana

Prvky USES v fe$eném Gzemi nejsou zménou &.2 dotéeny a feseny.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verfejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.
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(22)

(23)

(24)

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZnuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (nap.f pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Koncepce Gzemniho planu vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu stabilizaci ploch a
zafizeni pro sport a obCanské vybaveni, soucCasti UP Straskov — Vodochody je v koordinaci
s navazujicimi UP navrh vyuziti krajiny se zajisténim jeji prostupnosti a propojenosti atraktivnich
mist (NKP Rip).

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souéasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym G¢inkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
disledné predchazet zneprachodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
pusobeni negativnich Ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto tcinka).

V feSeném Uzemi jsou vymezeny vSechny dostupné druhy dopravy, Uzemni plan respektuje
stavajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a navrhuje opatfeni pro jejich doplnéni a
rozSifeni, s ohledem na zlepSeni hygienické kvality prostfedi, veSkeré navrhové plochy jsou
feSeny tak, aby byly dobfe dopravné obslouzitelné a aby jejich realizaci nedo$lo k naruseni
prostupnosti feSeného Uzemi, z hlediska propustnosti krajiny je respektovana stavajici cestni
sit, ktera je doplnéna o nové navrhy, veskera liniova dopravni a technicka infrastruktura mize
byt realizovana v ramci jednotlivych ploch.

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou primo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecénosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni,
cyklistickou).

Uzemni plan respektuje stavajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a systém obsluhy
vefejnou hromadnou (autobusovou) dopravou, v UP Straskov — Vodochody jsou navrhové
plochy feSeny tak, aby byly dobfe dopravné obslouzitelné a aby jejich realizaci nedoslo
k naru$eni prostupnosti feSeného Uzemi, zakladni dopravni obsluha FeSeného Uzemi je
zajisténa silnici 11/608, uzemni plan respektuje tuto podminku a u novych rozvojovych ploch
navrhuje i napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné vefejné prospésnych staveb,
UP plan nenavrhuje cyklostezky, ale cyklotrasy je mozné realizovat v rdmci stavajici cestni sité
a pro tyto ucely je mozné i naddle vyuzivat pfedevS§im méné dopravné zatizené Ucelové Ci
mistnich obsluzné komunikace.

Zména ¢.2 respektuje stavajici stabilizovanou silniéni sit v feSeném tzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich

limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchdzet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi koncentrované vyrobni
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(25)

(26)

(27)

(28)

¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Uzemni plan tuto prioritu ve svém navrhu respektoval pfi pofizovani izemniho planu a proto
nejsou lokality pro bydleni umistovany do ploch v bezprostfedni navaznosti na plochy vyroby,
naopak je Uzemni plan dopinén o funkéni vyuziti ploch zelené napf. zelené ochranné a izolaéni,
ktera byla v Gzemnim planu vymezena zejména jako ochrana ¢&i eliminace pred Skodlivymi vlivy
téZby a vyroby na stavajici zastavbu, navrh této specifické plochy oproti vyhlaSce je zdlvodnén
v odlvodnéni Uzemniho planu a koresponduje s Ukolem 24a), pro ochranu stavajici zastavby
jsou v ramci prostorového uspofadani stanoveny dalSi podminky tak, aby byl v maximalni mife
redukovan negativni vliv vyrobnich funkci na plochy bydleni.

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu dzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), scilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k
Fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

Tato priorita je respektovana samotnym navrhem GUzemniho planu tj. do ploch s potencialnimi
riziky nejsou umistovany rozvojové plochy pro bydleni, v feSeném Gzemi neni vymezeno zadné
zaplavové Uzemi, vzhledem k rovinatému reliéfu feSeného Uzemi nehrozi sesuvy ani vodni
eroze. Soucasti navrhu jsou bloky ochranné a izolacni zelené s cilem minimalizace vétrné
eroze a negativnich vlivli z povrchové tézby Stérkopisku.

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Vymezovat plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zviast odivodnénych piipadech.

Zménou ¢.2 se do Uzemniho planu zapracovava nové vymezené zaplavové Uzemni vodniho
toku Cepel, véetné aktivni zény zaplavového Uzemi. Zaroven jsou v této souvislosti upraveny
podminky vyuziti u ploch dotéenych aktivni zénou zaplavového Gzemi.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucéelné vyuzZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastrukture téchto obci zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri dzemné
planovaci ¢&innosti  stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni prfeshrani¢ni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Uzemni plan respektuje vyznam a polohu obce v $iréi struktufe osidleni, stabilizuje stavajici
plochy a zafizeni vefejné infrastruktury a vytvafi podminky pro jeji dalsi rozvoj, s ohledem na
identifikované potfeby a rozvojovy potencial obce a s cilem podpory hospodarského rozvoje.

Zménou ¢.2 nebude tato priorita dotéena.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
reseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroku na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a verejné infrastruktury je nutné
resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, zohledfuje
dlouhodoby vyvoj a potfeby Uzemi a navrhuje opatfeni pro zajisténi odpovidajici kvality a
rozsahu technické a dopravni infrastruktury, obéanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj
obce.

Zménou €.2 nebude tato priorita dot€ena. Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou dopravné
obslouzené ze stavajicich komunikaci.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navrh UP stanovuje dopravni koncepci obce, stavajici dopravni systémy jsou doplnény o nové
prvky v zavislosti na potfebach navrhovaného plosného rozvoje tzemi obce, a s cilem zlepSeni
prostupnosti Uzemi a zajisténi dopravni pfistupnosti do vymezenych rozvojovych ploch, koridory
veSkeré dopravni infrastruktury jsou v Uzemi respektovany, dalsi podminky dopinéné do bodu
29 se netykaji FeSeného Uzemi respektive obci s jednim maximalné dvéma druhy vefejné
dopravy, ale spiSe méstskych aglomeraci.

Zménou €.2 nebude tato priorita dotéena.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Koncepce stavajiciho Uzemniho planu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na
urovni zajistujici vysokou kvalitu zivota v Uzemi (plodna plynofikace, zajisténi pitné vody z
vefejného vodovodu, €isténi splaskovych odpadnich vod v Cistirné odpadnich vod ap.), priorita
je naplnéna.

Zménou €.2 neni tato priorita dotcena.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva
a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani tzemi energiemi.

V Gzemni planu nejsou navrzena zadna zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a to
véetné vétrnych elektraren vzhledem k lokalizaci feSeného Uzemi v chranéni kulturni krajiné.

Zménou €.2 nebude tato priorita dotéena.
Rozvojové oblasti a osy
Resgené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

. Uzemi ORP Roudnice nad Labem lezi v rozvojove ose OS2 (Praha- Usti nad Labem-hranice
CR/Némecko-Dresden). Na zakladé zpfesnéni v ZUR UK lezi feSené UGzemi obce Straskov -
Vodochody ve zpfesnéné rozvojové ose OS2 (viz. vyhodnoceni obsazené v kapitole b.2).

Specifické oblasti

Resené Uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stard
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystiice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dadice, Dé&in, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, Holesov, Holice, Hofrice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopec¢e, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava,
Jindrichav Hradec, Kadarn, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Litoméfice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Méinik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydzZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad KnéZnou, Ri¢any, Sediéany, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Telé, Teplice, Tisnov, Trebi¢, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou,
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Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valagské, Klobouky, Velke

Mezifici, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Duvody vymezeni:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)

Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

Potreba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi uhrny sraZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Potreba fesit probléem vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lé¢ivych zdroji a
zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

Potreba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalini zustatkové priatoky a minimalni hladiny podzemni vody.
Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysli, lazenstvi
a sluzby.

Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavki na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pdadnimu, hydrologickému) z
diivodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tzemim CR.

Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tuzemi na zménu
klimatu.

Potreba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v uzemi prednostné sledovat:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)
h)

podporu prirozeného vodniho rezimu v Krajiné,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

uéinné sniZovani a odstrariovani znec¢isténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sraZek, zmenseni prutokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorsovani stavu vodnich dtvard, dbytku mokradu, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pady,

prohloubeni  koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych dprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady:

a)

b)
c)
d)

provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, vé. moZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvysovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych uzemi,

cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptisob obdélavani pady,
cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti padnich
blokd, zejména orné pldy, jako duleZitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v tzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: prabézné

Ukoly pro tzemni pldnovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a)

vytvaret tizemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
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ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a prikopu,

e vytvaret dzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie Krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézne

Stavajici koncepce usporadani krajiny se zménou €.2 neméni. Vystupy z Uzemni studie krajiny
ORP Roudnice nad Labem byly do uzemniho planu zapracovany v ramci zmeény €.1.

Revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd zména .2 nenavrhuje a nefesi. Stavajici koncepce
vodniho hospodafstvi zGstava v platnosti dle UP.

Koncepce likvidace deStovych vod a protierozni ochrana zemédélské plady se zménou ¢.2
nemeéni.
] Koncepce zasobovani feSeného Uzemi vodou se zménou €.2 neméni a zlGstava v platnosti dle
UP.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

. Resené uzemi lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury vymezené v PUR
CR a upfesnéné v ZUR UK.

] Uvzemm’ plan a jeho zména €.2 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. Pozadavky, které
z PUR CR vyplyvaji, jsou respektovany.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Od doby vydani zmény €.1 Uzemniho planu Straskov - Vodochody, ktera fesila uvedeni
Uzemniho planu do souladu se ZUR UK nabyly t¢innosti aktualizace ¢.2 ZUR UK.

] Pro feSené Uzemi jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, ve znéni aktualizaci ¢.1, €.2, ¢.3 a €.4.

] V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, ve znéni aktualizaci €.1, ¢.2, €.3 a €.4 a jejich napInéni ve vztahu k FeSenému Gzemi.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady
pro jejich uplatnéni.

Zakladni priority

(1)  Vytvaret nastroji tzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvaZzeny vztah mezi
tremi piliri udrzitelného rozvoje: poZzadovany smér hospodarského rozvoje, urover Zivotniho
prostfedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepseni parametrii socialni
soudrZnosti obyvatel kraje.
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(2

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou, v izemnim planu jsou zohlednény vSechny ftfi
pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti Uzemi jsou stanoveny tak, aby nedoSlo ke
zhorSeni vyvéazenosti v Uzemi.

Zménou ¢.2 nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje feseného Gzemi.
Zmeéna C.2 fesi uvedeni uzemniho planu Straskov - Vodochody do souladu se ZUR UK, s PUR
CR a s aktualnim stavem v tGzemi. Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou.

Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny c¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje a
respektuje stavajici limity v izemi, UP pfispiva k zajisténi vyvazenosti vztahu mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje stanovenim koncepce zohlednujici lokalni Gzemni podminky a potieby
obce a vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch. Pro dalSi rozvoj jsou navrzeny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, uréené pro rozsifeni nabidky bydleni, sluzeb a pracovnich pfilezitosti.

Zmeéna ¢.2 upravuje podminky vyuziti ploch v souvislosti s nové vymezenou aktivni zénou
zaplavového Uzemi vodniho toku Cepel a doplfiuje v ¢asti FeSeného Uzemni podminky vyuziti
s prvky regulaéniho planu (v rozsahu plochy pfestavby P-35).

Zivotni prostredi

(3)

(%)

(7a)

Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostfedi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cili
zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plan respektuje stavajici struktury Zivotniho prostfedi fe$eného Gzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a v navaznosti na zastavéné Uzemi. Navrh Gzemniho planu
zohlednil stavajici prvky zelené vfeseném uzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména
prostfednictvim prvka USES. UP stanovené priority napliuje.

Stavajici koncepce usporadani krajiny se zménou ¢€.2 neméni. Vystupy z Uzemni studie krajiny
ORP Roudnice nad Labem byly do izemniho planu zapracovany v ramci zmény ¢.1.

Zména ¢.2 respektuje tuto prioritu. Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy prestavby P-11 a P-35
lezici uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici
zastavbé. S ohledem na jejich polohu nelze oekavat jejich vyuzitim vliv na zivotni prostredi.

Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zviasté chraneénych dzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranenych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné
chranénych uzemi (PPk, VKP, USES) a uzemi vyznamna z hlediska migracni prostupnosti
krajiny pro voiné Zijici Zivocichy.

Uzemni plan zohlednil stavajici prvky zelené vieseném (zemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostfednictvim prvkd USES. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby nezasahovaly
do stavajicich prvkd USES, v krajiné jsou vymezeny ploch zmén, které pfispéji k revitalizaci
krajiny, zejmeéna se jedna o plochy pfirodni, resp. plochy pfirodni zelené predevsim podél
vodnich tokd a ramci prvk( USES, které vytvari v Gzemi spojity systém. Pfi vymezovani ploch
zmén obecné byly respektovany vyhlaSené a stanovené limity vyuziti Uzemi, ¢imz jsou
vytvofeny predpoklady pro ochranu Uzemi pfed rizikovymi pfirodnimi vlivy i pfed pfipadnym
poSkozenim krajinného rdzu nebo jinych evidovanych hodnot Gzemi. Vyznamnou soucasti
opatfeni je vymezeni ploch zmén v krajiné, které pfispivaji k vytvofeni uceleného a spojitého
systému zelené a dotvafi jedineény charakter krajinného zdzemi sidla véetné dalSich
prostorotvornych a ekologickych prvku.

Stavajici koncepce usporadani krajiny se zménou €.2 neméni. Vystupy z uzemni studie krajiny
ORP Roudnice nad Labem byly do uzemniho planu zapracovany v rdmci zmeény €.1.
Zména ¢.2 respektuje tuto prioritu. Zménou ¢&.2 jsou navrzeny plochy prestavby P-11 a P-35

lezici uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici
zastavbé. S ohledem na jejich polohu nelze oekavat jejich vyuzitim vliv na zivotni prostredi.

Predchazet stfetum vzdajemné neslucitelnych ¢innosti v uzemi navrhem vhodného plosného a
prostorového usporadani uzemi, zejména chranit obytna a rekrea¢ni uzemi a zvlasté chranéna
uzemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.
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(7b)

Uzemni plan tento pozadavek zohlednil jiz ve stavajicim Gzemnim planu a to zejména viiéi
stavajici tézbé, kde navrhl a dotéenymi organy mu byl odsouhlasen pas zelené kolem obce,
ktera eliminuje negativni vlivy té€zby — zejména prasnost.

Zménou €.2 nebude tato priorita dotéena.

V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostriovat (fidéni a separaci odpadi pred
skladkovanim, zdroveri optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem
na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Uzemni plan nenavrhuje v fe$eném Gzemi zadnou skladku TKO, zplisob sbéru odpadu v obci
nelze ovlivnit Gzemnim planem nicméné z hlediska funkéniho vyuziti je umoznéno realizovat
skladkovy dvar (ktery je jiz realizovan).

Zménou ¢.2 nebude tato priorita dotcena.

Hospodaisky rozvoj

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tizemi se vyskytuji z celostétniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovani prijatelné meze
unosnosti zatizeni krajiny, sniZzovat celkovou zatéz v tzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych casti
USES v ZUR UK a v navazujicich tzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni
taxativnim davodem pro pripadné neuskutecneni tezby v loZisku nerostnych surovin. PFi t6Zbé
musi byt v maximalné mozZné mife respektovana funkce USES v dusledku tézby budou
v dokumentacich Povoleni hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrZzena rekultivaéni opatreni dle
prislusného organu ochrany pfirody.

Tézba nerostnych surovin jiz byla zahajena a postupuje dle rekultivaéniho planu, pfipadné se
podle novych technickych moznosti pretézuji ¢asti dobyvaciho prostoru, které jiz byly vytézeny,
mnohdy bohuzel i ty které jiz byly zrekultivovany

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych areali a
ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pldvodu s cilem dodrZet funkéni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou padu.

UP stanovené priority napliuje. Uzemni plan umoziiuje rozmanitou nabidku ploch pro rizna
odvétvi vyroby v lokalité po tézbé Stérkopisku.

V souladu s touto prioritou je zménou ¢.2 navrzena prestavba zemédélského arealu na jiznim
okraji Vodochod (plocha P-35). Vyuziti této plochy je zaroven podminéno pfedchozi sanaci
tohoto historického aredlu.

Vyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zdnach a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo jiz zastavena uzemi.

Pfi vymezeni rozvojovych ploch jsou zohlednény rovnéz prostorové moznosti a kapacity po
tézbé Stérkopiska.

Zménou €.2 nebude tato priorita dotéena.

V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni tizemniho
rozvoje kraje vyplyvajicich z vyhlasenych dobyvacich prostort a chranénych loZiskovych dzemi

Tento bod se netyka feSeného Uzemi, protoze lozisko jiz je t&éZeno a po tézbé plocha navrzena
k rekultivaci, a to zejména k zemédélské

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Zameérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych dzemi pfi zachovani ekologickych
funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédelskych pid, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkam vody, vétru, pripravu a realizaci USES,
zamezit zbytec¢né fragmentaci zemédélskych tzemi, obnovit péc¢i o dlouhodobé nevyuZivana
tuzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drfevin pro
energetické ucely aj.

Uzemnim planem jsou ve volné krajing respektovany krajinné a pfirodni hodnoty, véetné
krajinného razu a Uzemniho systému ekologické stability. Zabory krajiny a zemédélského
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pudniho fondu jsou minimalizovany ve prospéch vyuziti prostorovych rezerv po tézbé
Stérkopisku, mimo zastavéné Uzemi jsou plochy vymezeny vzdy v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi v zajmu Ucelnosti a hospodarnosti, ostatni plochy v krajiné jsou pak uréeny
k zvySeni jeji stability, posileni jeji pestrosti, ¢lenitosti a tim i odolnosti vGéi pfirodnimi vlivam,
zejména erozi.

Stavajici koncepce usporadani krajiny se zménou ¢€.2 neméni. Vystupy z Uzemni studie krajiny
ORP Roudnice nad Labem byly do izemniho planu zapracovany v ramci zmény ¢.1.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15)

(16)

(17)

Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajistovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s
darazem na rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a
ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou
krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot. VyuZzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve
prospéch okolnich navazujicich tzemi.

Navrh uzemniho planu zohlednil polohu v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti
nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) dle PUR. Tato skute€nost je zohlednéna
zejména v navrhu zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a vyrobu.

Zména ¢.2 respektuje polohu feSeného Uzemi v rozvojové ose OS2. V souladu s touto prioritou
jsou navrzeny plochy prestavby P-11 a P-35 lezici uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelna
plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici zastavbe.

Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat predpokladu pro uzemni rozvoj téchto
koridord, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti

téchto uzemi vyuZit pro Ssifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavené tuzemi ve volné krajiné.

Uzemni plan stanovené priority napliiuje. Uzemni plan koordinuje vymezeni ploch a koridorti
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na G¢elné vyuziti Gzemi a ochranu volné krajiny.

Zmeénou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.

Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat rfeseni jejich uzemnich problému,
prosazovat formy uzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto
tzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinarskych a
kulturnich hodnot.

Reseného Uzemi se tyka specificka oblast sucho, tato priorita je naplfiovana zpracovanim
Uzemnim studie krajiny a jejim zapracovanim do Zmeény ¢.1.

Zménou ¢.2 nebude tento bod dotéen.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19)

Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funk¢nosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, useku silnice 1/13,
prestavbou silnice /27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Uzemni plan stabilizuje souéasny systém dopravni infrastruktury.

Zmeénou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.

(19a) Vytvaret tzemni podminky pro zmirnéni negativnich GcinkG tranzitni silnicni a Zelezni¢ni

dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani
uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZzenych
silnic a Zzeleznic, navrhem obchvati a prelozek mimo intenzivné obydlena tzemi anebo
navrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich opatfeni.
Obchvaty a preloZky budou zaroveri reseny takovym zptsobem, aby byl u¢innym zplisobem
minimalizovan vliv na prirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych tzemich.

Obec je velmi zatizena silniéni dopravou, ktera je ale v Gzemi stabilizovana a je problematicka
zejména v dusledku narlstu tranzitni dopravy, a to pfedevsim té nakladni do piskovny.

Zmeénou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.
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(31)

Uzemné planovacimi néstroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systému
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EQ) ve venkovském prostoru.

Uzemni plan stabilizuje soucasny systém odvadéni a likvidace odpadnich vod a vytvafi
podminky pro dostupnost sluzeb spojl a telekomunikaci, bez narokl na plochy zmén v Gzemi.

Zmeénou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.

Sidelni soustava a rekreace

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj

(38)

uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroji stanoveni poradi zmén v uzemi a podminénosti rozvoje
uzemi realizaci verejné infrastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

Uzemni plan je etapizovany, tato podminka je tedy spinéna.

Zménou ¢&.2 je navrzena prestavba zemédélského aredlu na jiznim okraji Vodochod (plocha P-
35). Vyuziti této plochy je zaroven podminéno predchozi sanaci tohoto historického arealu.

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym dopinénim doprovodné zelené na tuzemi kraje s ndavaznosti na vznikajici republikovou
a evropskou sit’ téchto zafizeni.

Uzemni plan vytvari podminky pro zlep$eni prostupnosti izemi vymezenim uceleného systému
vefejnych prostranstvi, ktera zajiStuji pfistup do stabilizovanych i rozvojovych ploch a
zpristupriuji krajinné zazemi obce.

Zmeénou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.

Socialni soudrznost obyvatel

(41)

(43)

Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty a limity v Gzemi. Ve vyrokové ¢asti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuziti pro v§echny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v Uzemi respektovany a chranény.

Zména ¢.2 respektuje stavajici hodnoty a limity v Gzemi. Ve vyrokové ¢asti tzemniho planu jsou
upfesnény podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby
zohledriovaly nové vyhlaSenou aktivni zénu zaplavového Uzemi vodniho toku Cepel.

PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace
s obyvateli a dalsimi uZivateli dzemi, touto cestou dosahovat vySsi miry vyvazenosti reseni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socialni soudrZznost obyvatel.

ZlepSeni kvality bydleni je umoznéno vymezenim novych ploch bydleni, které rozviji
stabilizované plochy, jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou v ramci
regulativu doplnény nezbytnym zazemim (ob&anské vybavenost, vefejna zelen).

Prabéh pofizeni zmény ¢&.2 Uzemniho planu probiha vsouladu s pozadavky zakona

€.183/2006Sb., v platném znéni. Vefejnost je do procesu pofizeni zmény ¢.2 Uzemniho planu
zapojena v souladu s timto zakonem.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44)

(45)

Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva jsou respektovany jako limity vyuziti Gzemi dle
pFislusnych platnych pravnich predpisu.

Zménou €.2 nebude tato priorita dotcena.

Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych
materialnich skod a ohroZeni obyvatel z pusobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy ptdy, eroze,

sucho atd.) vudzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a pramyslové vyroby
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Zména ¢.2 upravuje podminky vyuziti ploch v souvislosti s nové vymezenou aktivni zoénou
zaplavového Uzemi vodniho toku Cepel a doplfiuje v €asti FeSeného Uzemni podminky vyuziti
s prvky regula¢niho planu (v rozsahu plochy prestavby P-35).

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatfeni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich jen ve vyjimeénych pripadech a zviast
zdlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Zménou ¢.2 se do Uzemniho planu zapracovava zaplavové Uzemi a aktivni zona zaplavového
tzemi vodniho toku Cepel. Zména &.2 upravuje podminky vyuziti ploch v souvislosti s nové
vymezenou aktivni zénou zéaplavového Gzemi vodniho toku Cepel a doplfiuje v &asti FeSeného
Uzemni podminky vyuziti s prvky regulacniho planu (v rozsahu plochy pfestavby P-35).

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti tzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s tzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Obec Straskov - Vodochody ma platny Gzemni plan, ke kterému je pofizovana tato zména ¢.2.

2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v Gizemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Resené uzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR a
zpfesnéné v ZUR UK (viz obr. 1).

Rgéené uzemi je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem -
hranice CR/Némecko (- Dresden) vymezené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR UK (viz obr. 1).

Pro planovani a usmérnovani Gzemniho rozvoje ZUR UK zpfestiuji tkoly pro tzemni planovani
stanovené v PUR CR, takto:

(1)  Podporovat pokryti tzemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ovéfovat a zpresriovat feseni
problému a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti uzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Obec Straskov - Vodochody ma platny Gzemni plan, ke kterému pofizuje tuto zménu a je tak
s touto prioritou Uzemniho planovani stanovenou ZUR UK v souladu.

(3)  Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZzitych nebo zanedbanych areali a ploch typu
brownfield, vyuZzit uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

V souladu s touto prioritou je zménou €.2 navrzena prestavba zemédélského arealu na jiznim
okraji Vodochod (plocha P-35). Vyuziti této plochy je zaroven podminéno pfedchozi sanaci
tohoto historického aredlu. Pro tuto plochu je zmény €.2 pofizena zéroven s prvky regulacniho
planu.

(6) Vytvaret uzemni podminky pro rfeseni negativnich dopadi velkoplosné a pohledové
exponovaneé téZby surovin

Navrh UP Stragkov — Vodochody podmifiuje pokradovani tézby rekultivadnimi opatifenimi
(realizace ploch zelené a navraceni k pavodni funkci tj. do ploch zemédélského pldniho fondu),
ktera sméfuji ke zlepSeni Zivotniho prostfedi v sidlech a zaroven obnové charakteru a
fragmentace krajiny, jak to vyplyva i z pozadavku pamatkové péce vzhledem k lokalizaci
feSeného Uzemi ve 2. z6né OP NKP Rip.

Zménou €.2 neni tézba nerostnych surovin dotéena.

(7) Tézbu nerostnych surovin podrizovat dosahovani prijatelné meze unosnosti zatiZeni krajiny,
snizovat celkovou zatéz uzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek sou¢asné v uzemi s
koncentrovanym vyskytem. Pro téZbu nerostnych surovin uvolfiovat vyhradni loZiska s
resitelnymi strety zajmi a s takovymi podminkami rehabilitace a vyuZiti Gzemi, které po t6zbé
vylou¢i devastacni disledky pro uzemi.

V FeSeném Uzemi byl na vyhradnim lozisku $térkopiskl €. 3097002 Straskov jiz dne 24.11.1986
stanoven dobyvaci prostor ¢. 71033 Straskov s vymérou166,41 ha. Dobyvaci prostor ¢. 70789

Led¢ice je vymezen mimo feSené Uzemi na chranéném loziskovém Uzemi ¢&. 00230000
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LedcCice, jehoZ soucasti je i vyhradni loZisko Stérkopiskd €. 3002300 LedgCice, zasahujici do
feSeného Uzemi z jihu. Ze severu pak do feSeného Uzemi, a to témé&F na samotnou hranici
zastavéného Uzemi Straskova, zasahuje vyhradni lozisko Stérkopisk( ¢. 3097000 Straskov -
Racinéves a chranéné loziskové Uzemi €. 09700000 Racinéves I.“ Pokyny pro zpracovani
navrhu zmény UP navrhuji provéfit 4 rozvojove lokality na zménu zpusobu vyuziti, ty vSak lezi
mimo vySe uvedenad loziska, CHLU i dobyvaci prostor.

Ke snizeni negativnich vlivll téZby (vysoka prasnost, hluk a dopady z nakladni dopravy) jsou
navrzeny plochy ochranné a izolaéni zelené po obvodu zastavénych ¢asti sidel, z nichz
minimalni kontaktni pasy jsou navrzeny k realizaci jes$té pred zahajenim tézby v daném misté
(£03, 204, 205, ZO6 a Z0O8), dalsi plochy zelené jsou pak navrzeny jako cilova soucast
rekultivace (UR2, UR3) krajiny.

Zménou €.2 neni tézba nerostnych surovin dotéena.
(8)  Resit izemni souvislosti vyhledového zaméru vysokorychlostni Zelezniéni traté (VRT)

Koridor vysokorychlostni traté VR 1 je vymezen mimo feSené Uzemi, ale je s v Uzemim tésné
svazan a bude nezbytné na néj reagovat, zejména po vzniku terminalu s vysokokapacitnim
parkovistém.

Zménou ¢.2 neni tento bod dotcen.

(9)  Chranit a kultivovat piirodni a kulturni hodnoty, ktere vytvareji charakteristické znaky rozvojove
oblasti: ramec tuzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe a Ohfe, NKP Rip a Terezin —
mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska
krajina.

Z Ukoli se Gzemi obce dotykd pouze ochrana kulturni zemédélské krajiny, ktera je v UP
zajiSténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu i vytvofenim podminek pro realizaci
ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepSeni stavu krajiny, UP Straskov -
Vodochody respektuje v8echny chranéné prvky feSeného Gzemi, cilové feSeni pak zahrnuje
celkovou regeneraci a kultivaci krajiny po probihajici téZbé s doplnénim dulezité krajinné zelené
s cilem obnovy fragmentace historické podfipské krajiny.

Pro plochu P-35 je zména ¢.2 pofizena s prvky regulacniho planu. Stanovené podminky
zohlednuji polohu feSeného Uzemi v OP NKP Rip.

Resené Uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy vymezené v
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Zména ¢€.2 tzemniho planu Straskov - Vodochody

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych vPUR a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR UK.
Regené Uzemi leZi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK (viz
obr.1).

4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné infrastruktury, USES a uzemnich
rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Tato kapitola se v feSeném Gzemi neuplatriuje, viz. obr. 2.
R Bl =" & ) &{.\"\H‘,’iﬁwm,

Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR UK)

5. Uprfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje

Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gizemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na tizemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka téZby hnédeho
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, dale t&zké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Navrh Gzemniho planu je feSen tak, aby nedoSlo k naruSeni pfirodniho a krajinného prostredi
feSeného Uzemi, ochrana pfirodnich hodnot Uzemi a krajinného razu je zohlednéna jako princip
uzemniho rozvoje obce aktivity ohrozujici pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovany.

V&echny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Litométice) jsou v izemnim planu respektovany
v souladu s vyjadfenim dotcenych orgéna.

V UP Stragkov — Vodochody je navrzena prirodni rekultivace vytézenych ploch a doplnéni
krajinné zelené s cilem obnovy fragmentace a charakteru historické podfipské krajiny

Navrh zmény ¢.2 Gzemniho planu je FeSen tak, aby nedoslo k naruSeni pfirodniho a krajinného
prostfedi feSeného Uzemi.

(3)  Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny,
snizovat celkovou zatéZz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek sou¢asné v uzemi s
koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro t6zbu nerostnych surovin (vyhradnich
a vyznamnych nevyhradnich nerostu) je vZzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni

20



Zména ¢€.2 tzemniho planu Straskov - Vodochody

(4)

(5

(7)

9)

(11)

situace, vyresenim stretu zajmu, vcetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZiti
uzemi po tézbé, které vylouci devastacni dusledky pro tzemi. V prostorech s koncentrovanou
t6Zebni aktivitou je vyznamnym podmiriujicim hlediskem ukonéeni a zahlazeni disledki tézby v
jiné t&zebni lokalité.

Tézba nerostnych surovin (Stérkopiskll) v feSeném Uzemi probiha ve stanovenych DP podle
schvélenych planl a dotézené prostory jsou postupné rekultivovany.

Zménou ¢.2 neni t&Zba rfesena.

Stavajici vyuZivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za uzemné stabilizovana. V
souladu s platnymi pravnimi predpisy dodrZzovat zasady hospodarného vyuZiti zasob ve
vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich loziscich a vytvaret predpoklady pro ponechani
dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potreby budouciho vyuZiti.

Vymezend loziska jsou stabilizovana.
Tézba Stérkopiskd probiha ve stanovenych DP v souladu s pravnimi pfedpisy.
Zménou €.2 neni téZba feSena.

Hospodarné vyuZivat nerostné suroviny se zietelem na redlné disponibilni zasoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi kraje.

Tézba nerostnych surovin (Stérkopisk(l) v feSeném Uzemi probiha ve stanovenych DP podle
schvélenych planl a dotézené prostory jsou postupné rekultivovany

Tézba Stérkopisku probiha ve stanovenych DP v souladu s pravnimi pfedpisy
Zménou &.2 neni tézba feSena.

Vytvaret podminky pro vznik novych prirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor
zasazenych téZbou hnédého uhli (a dalsich surovin).

Uzemni planem Stragkov — Vodochody je navriena postupna rekultivace vytéZenych ploch,
cilové feSeni pak zahrnuje celkovou regeneraci a kultivaci krajiny po probihajici tézbé
s doplnénim dulezité krajinné zelené s cilem obnovy fragmentace historické podfipské krajiny.

Zménou ¢.2 neni té&Zba fesena.

Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou ochranou
krajiny a prfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajiny, déle
v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokii a v oblastech pri vyznamnych
vodnich plochach

Ochrana pfirodnich hodnot jako princip je uvedena v koncepci usporadani krajiny a dale
definuje Uzemi s vy8Si hodnotou krajinného razu, definované pfirodni hodnoty jsou v Uzemnim
planu respektovany a podpofeny navrhem lokalnich prvkid ekologické stability krajiny, navrh
ploch izola¢ni zelené pak minimalizuje negativni dopady probihajici tézby na sidleni Gtvary i
charakter a raz krajiny.

Stavajici koncepce usporadani krajiny se zménou ¢€.2 neméni. Vystupy z Uzemni studie krajiny
ORP Roudnice nad Labem byly do izemniho planu zapracovany v ramci zmény ¢.1.

Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédeélskych uUzemi - zachovani jedineénosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnejSich zemédélskych pid; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkam vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvyseni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuZivana uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti
tuzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do usporadani ploch
ZPF, zastavitelné plochy jsou navrZeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a dale
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Ochrana zemédélské pidy je v UP zajisténa
vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu, minimalizaci trvalych zabord ZPF a déle vytvofenim
podminek pro realizaci ekologicky stabilnich krajinnych struktur, a tedy pro zlepSeni stavu
krajiny.
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Uzemni plan Stragkov - Vodochody neomezil zemé&délské vyuzivani Gizemi, extenzivni rozvoj na
zemédeélské plochy je v pfislusné kapitole v souladu s pozadavky organu ochrany ZPF
oduvodnén a vyhodnocen a je situovan prioritné na pozemky nizSich tfid ochrany (vyjma plochy
Z14, ktera je ale umisténa do druhé etapy zastavby).

Zména ¢€.2 Uzemniho planu je koncipovana tak, aby byl minimalizovan zdsah do usporadani
ploch ZPF. Zménou €.2 jsou navrzeny plochy pfestavby P-11 a P-35 lezici uvnitf zastavéného
Uzemi a zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici zastavbé.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Uzemi kraje

(12)

(17)

(21)

Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Uzemni plan zohlednil polohu obce v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden).

Zménou ¢.2 nebude tento bod dotéen.

Podporovat a uprednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuZzitych nebo zanedbanych arealt a
ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢&i jiného pdvodu typu brownfield, pred
zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.

Zménou ¢.2 je navrzena prestavba zemédélského aredlu na jiznim okraji Vodochod (plocha P-
35). Vyuziti této plochy je zaroven podminéno pfedchozi sanaci tohoto historického arealu.

Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje
proti zaplavam a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Zménou ¢.2 se do Uzemniho planu zapracovava nové vymezené zaplavové Uzemni vodniho
toku Cepel, v€etné aktivni zény zéplavového Uzemi. Zaroven jsou v této souvislosti upraveny
podminky vyuziti u ploch dotéenych aktivni zény zaplavového uzemi.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gizemi kraje

(27)

(28)

(29)

Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyznac¢nych vyhledovych bodl a
pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory
pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz
rozsahlych éasti hor

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je definovana vymezenim pamatkového
ochranného pasma NKP Rip, které je v UP Straskov — Vodochody respektovano, v souladu
snim je probihajici tézba S&térkopiskd rekultivovana zpét na zemédélsky padni fond
s doplnénim ploch zelené.

Pro plochu P-35 je zména C€.2 pofizena s prvky regulacniho planu. Stanovené podminky
zohlednuji polohu fe$eného uzemi v OP NKP Rip.

Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro
rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jadra
méstskych zén a priméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v
oblastech které jsou poznamenany vlivy t€zby surovin a pramyslové vyroby

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je definovana vymezenim pamatkového
ochranného pasma NKP Rip, které je v UP Straskov — Vodochody respektovano, v souladu
snim je probihajici tézba Stérkopiskd rekultivovana zpét na zemédélsky puadni fond
s doplnénim ploch zelené.

Pro plochu P-35 je zména €.2 pofizena s prvky regulacniho planu. Stanovené podminky
zohlednuji polohu fe$eného uzemi v OP NKP Rip.

Podporit spolecensky zajem o prabéh rozsahlych rekultivacnich zamérd na dzemi s probihajici
t6zbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a dpravy

panoramatickych vyhledovych mist s informacni zakladnou tykajici se postupnych kroku
rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je definovana vymezenim pamatkového
ochranného pasma NKP Rip, které je v UP Straskov — Vodochody respektovano, v souladu
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snim je probihajici tézba Stérkopiskd rekultivovana zpét na zemédélsky padni fond
s doplnénim ploch zelené.

Pro plochu P-35 je zména ¢.2 pofizena s prvky regulacniho planu. Stanovené podminky
zohledriuji polohu feSeného Uzemi v OP NKP Rip.

(31) Sledovat mozZnost obnovy historickych fenomént — obnoveni prihledd, dominant, odstranéni

6.

negativnich civilizacnich prvka poskozujicich krajinny rdaz, majicich nevhodné vazby vici
krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je definovana vymezenim pamatkového
ochranného pasma NKP Rip, které je v UP Stragkov — Vodochody respektovano, v souladu
snim je probihajici tézba StérkopiskG rekultivovana zpét na zemédélsky padni fond
s doplnénim ploch zelené.

Pro plochu P-35 je zména ¢.2 pofizena s prvky regulacniho planu. Stanovené podminky
zohledniuji polohu feSeného Gzemi v OP NKP Rip.

Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Resené (zemi je na zékladé ZUR UK zaglen&no do krajinného celku & 13 — Severodeské
niziny a panve - viz. obr. 3.

Obr. 3 — Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem (vyfez ze ZUR UK)

Diléi kroky naplnovani cilovych kvalit krajiny:

a)

respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradi¢nim zamérenim (chmelarstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Uzemni plén respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemédeélské krajiny feSeného
uzemi, Uzemni plan StraSkov - Vodochody respekiuje a neomezuje zemédélské vyuzivani
zemi, pfi zohlednéni dal$ich priorit a pozadavks stanovenych v ZUR UK a PUR CR. Navrh
uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofadani ploch ZPF.
Ochrana zemédélské pldy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu.

Stavajici koncepce usporadani krajiny se zménou €.2 neméni. Vystupy z Uzemni studie krajiny
ORP Roudnice nad Labem byly do Gzemniho planu zapracovany v ramci zmeény ¢.1.
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b)

c)

d)

f)

7.

napravovat naruseni krajinnych hodnot zptisobené velkoplosnym zemeédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat napravna opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

V feSeném Uzemi je dopad velkoploSného zemédélského hospodareni vzhledem k rozsahu
probihajici téZzby Stérkopiski marginalni, obnova ekologické rovnovahy je zajisténa navrhem
lokalnich prvku ekologické stability krajiny i navrhem rozSifeni doprovodnych ploch izolaéni
krajinné zelené.

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélsky vyuzivané uspofadani krajiny s cilem zajistit
zvySeni jeji ekologické stability zejména navrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuZity
zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto ¢asti krajiny respektuje a stanovuje
podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajisténa jejich ochrana.

Zménou €.2 neni tato priorita dotcena.

napravovat ¢i zmiriovat naruseni krajiny lokdlné postizené zejména velkoplosnou tézbou
Stérkopisku

Plochy tézby jsou v Uzemnim planu StraSkov - Vodochody zakresleny pouze v rozsahu
pFislusnych vydanych spravnich rozhodnuti (stanoveni DP), pfi€emz Uzemni plan podminuje
pokracovani tézby realizaci rekultivacnich opatfeni (navraceni zpét do zemédélského pudniho
fondu a realizace zelené), ktera sméfuji ke zlepSeni zivotniho prostfedi v sidlech a
zaroven obnové charakteru a fragmentace historické podfipské krajiny (lokalizace FeSeného
Gzemi ve 2. z6n& o.p. NKP Rip).

Zménou €.2 nebude tento bod dotéen.
stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,

Zastavba v obci je stabilizovana, dochazi predevsim k zastavbé na lokalitdch s pfimou vazbou
na obec

Zménou ¢.2 je déale rozvijeno zejména obytné prostredi obce prostrednictvim ploch prestavby
(P-11 a P-35).

uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi,

V tzemnim planu Straskov - Vodochody jsou navrzeny vyrobni plochy pouze v rozsahu dosud
platné UPD v souladu se schvalenym zadanim, jejich vyuziti je vSak podminéno realizaci past
ochranné a izola¢ni zelené z pohledové exponovanych stran

Zmeénou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.

individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poskozovat.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti tak, aby navazovaly na
stavajici usporadani sidla a nenavrhuje zaméry, které by mohly poskodit krajinny raz.

Zménou €.2 jsou navrzeny plochy prestavby P-11 a P-35 lezici uvnitf zastavéného Uzemi a

Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacénich uzemi, pro které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospésné stavby, opatieni a asanaéni Gizemi navrzené v ZUR UK se v fe§eném Gzem

nevyskytuji (viz obr. 4).
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Obr. 4 — Vykres verejné prospésnych staveb, ven"ejné prospésnych opatfeni a asanaci nadmistniho
vyznamu (vyfez ze ZUR UK)

8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci
a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

Ze ZUR UK nevyplyvaji pro zménu &.2 24dné pozadavky na koordinaci zemné planovaci
¢innosti obce.

Uzemni plan Straskov — Vodochody a jeho zména ¢.2 neni v Zadném z bodl v rozporu se
zasadami stanovenymi v ZUR UK.

Uzemni plan a jeho zména &.2 fadné a dostateénym zptisobem prokazala soulad s nadfazenou
dokumentaci, zajistila ochranu vSech jevd a limitd v Gzemi vyplyvajicich ztéto dokumentace a
prokazala koordinaci s nadfazenou dokumentaci.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle
§ 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tuzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢.2 nebude dotcen udrzitelny rozvoj feSeného tzemi.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy pfestavby P-11 a P-35 lezici uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici zastavbé.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vergjnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.
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Vliv zmény ¢€.2 izemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel je s ohledem na charakter a predmét
feSeni zmény zanedbatelny.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zviastnich pravnich pfedpisd.

Zména ¢.2 uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi ve zpravé o
uplatiiovani zmény ¢.2 tzemniho planu. V navrhu zmény ¢€.2 Uzemniho planu byly tyto pozadavky
respektovany a byly zohlednény verejné i soukromé zajmy v Gzemi dot€¢eném zménou ¢.2.

§18 odst. 4 stavebniho zédkona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
fotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zmeénou ¢.2 nebudou dotceny stavajici hodnoty uzemi obce. Zména €.2 fesi uvedeni uzemniho
planu do souladu se ZUR UK, s PUR CR a s aktualnim stavem v Gzemi.

Pro plochu P-35 je zména C.2 pofizena s prvky regulacniho planu. Stanovené podminky
zohlednuji polohu feSeného Uzemi v OP NKP Rip.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Podminky umistovéani staveb dle §18 odst.5 nejsou zménou ¢.2 dotéeny.

§18 odst. 6 stavebniho zdakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury jsou v uzemnim planu obsazeny.
Zménou €.2 nejsou dotceny.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zménou ¢€.2 byly zohlednény hodnoty feseného uzemi, které nejsou dotceny. Jako podklad pro
zménu ¢.2 Uzemniho planu byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad
Labem a dale vlastni prdzkum projektanta zmény ¢.2 Gzemniho planu.

Zménou ¢.2 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
zpfesnéno vyuziti nékterych ploch dle aktualniho stavu v Uzemi, na podkladu aktudlni digitalni
katastralni mapy.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou ¢.2 neméni a zGstava v platnosti dle platného
Uzemniho planu. Koncepce navrzena Gzemnim planem je v souladu s polohou obce v rozvojové ose
0s2.
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c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy pfestavby P-11 a P-35 lezici uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelna plocha Z-18 lezici v proluce ve stavajici zastavbé. S ohledem na jejich polohu nelze
ocekavat jejich vyuzitim vliv na Zivotni prostredi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,
Zménou ¢.2 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur sidel v feSeném tzemi.

Pro plochu P-35 je zména C.2 pofizena s prvky regulacniho planu. Stanovené podminky
zohlednuji polohu feSeného Uzemi v OP NKP Rip.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zmeéna C.2 proveéfila a doplnila podminky vyuZiti ve vztahu k nové stanovené aktivni zéné
zaplavového tzemi vodniho toku Cepel. Pro plochu P-35 je zména €.2 pofizena s prvky regulaéniho
planu.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Zménou ¢.2 je navrzena prestavba zemédélského aredlu na jiznim okraji Vodochod (plocha P-
35). Vyuziti této plochy je zaroven podminéno pfedchozi sanaci tohoto historického arealu.

g) vytvaret v dzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

S ohledem na charakter zmény €.2 neni v dokumentaci feSeno a zuistava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény €.2 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Z4dné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmeény ¢.2 navrhovany a zudstavaji v platnosti dle platného tzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

Plochy feSené zménou ¢&.2 jsou navrhovany tak, aby byly minimalizovany naroky na vefejné
zdroje.

k) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢&.2 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

I) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Zménou ¢&.2 je navrzena prestavba zemédélského aredlu na jiznim okraji Vodochod (plocha P-
35). Vyuziti této plochy je zaroven podminéno predchozi sanaci tohoto historického arealu.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich pfedpist, pfed negativnimi viivy
zamér( na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak,
Zména ¢.2 respektuje stavajici limity v GOzemi, které vytvaFi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisi. Graficky vyjadfitelné prvky jsou pfevazné
jako limity v Gzemi zakresleny v koordinanim vykrese.
Zménou ¢.2 se do Uzemniho planu zapracovava nové vymezené zaplavové Uzemni vodniho

toku Cepel, v&etnd aktivni zény zaplavového Uzemi. Zaroveh jsou v této souvislosti upraveny
podminky vyuziti u ploch dotéenych aktivni zény zaplavového Uzemi.
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény ¢€.2 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, dzemniho planovani a ekologie a
pamatkoveé péce.

P¥i zpracovani zmeény €.2 izemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obort, které byly aplikovany zejména pfi provéfeni a Upravé podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
vyuzitim.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezZitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti oduvodnéni zmény ¢€.2 Gzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu uzemniho planu s PUR CR a ZUR UK.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Straskov - Vodochody je v souladu scili a uUkoly Uzemniho
planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢€.2 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani prirodni prostredi.

Zména ¢.2 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoze se pfi pracich na navrhu
zmény prokazalo, ze v Uzemi od doby vydani uzemniho planu doslo ke zménam. Tato Uprava souvisi
zejména s aktualni digitaini katastralni mapou v feSeném Gzemi a noveé realizovanou zastavbou.

Zména ¢€.2 Uzemniho planu vcetné tohoto oddvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfisluSnymi provadécimi vyhlaSkami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zékona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

— Uzemni plan i jeho zména €.2 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou cast a oduvodnéni. Graficka ¢ast zmény &.2 je zpracovana prevazné
v méfitku 1:5000;

— zména ¢.2 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno co se zménou ¢.2 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény €.2 byla zprava o uplathiovani tzemniho planu schvélena
zastupitelstvem obce viz kapitola a., kde je uveden cely postup pofizeni zmény ¢&.2;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného ke Zpravé o uplatfiovani
Uzemniho planu obsahujici pokyny zadani zmény nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostfedi;

— v souladu se schvélenou zpravou o uplatfiovani jsou navrzeny Plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské - BV (P-11) a Plochy bydleni v rodinnych domech — Bl (Z-18 a P-35);

— zménou ¢€.2 se do Uzemniho planu doplfuji podminky prostorového usporadani s prvky
regulacniho planu v rozsahu plochy P-35.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, ze zména ¢.2 Uzemniho planu Straskov -
Vodochody byla zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadéci vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci c&innosti, v platném znéni s moznosti vyuziti doplnéni podminek
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uvedenych v opatifeni obecné povahy vydané k Gzemnimu planu Straskov — Vodochody a v souladu
s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem fesSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho

zakona

Zména ¢.2 uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a s pozadavky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist uplatnénymi v rdmci
projednavané zpravy o uplatfovani, v€etné pokynl pro zpracovani zmény ¢.2.

Komplexni vysledek pfezkoumdani navrhu GUzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich

predpis:

Ochrana Zivotniho
prostfedi

Zakon ¢. 100/2001 Sb., 0
posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, v platném
znéni;

Zakon ¢. 17/1992 Sb. , o zZivotnim
prostredi, v platném znéni

Zména ¢.2 respektuje pravni predpisy
upravujici ochranu zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi
nebylo pozadovano a neni tak zpracovano.

Ochrana pfirody a
krajiny

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni;

Vyhlaska €.395/1992 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni z.¢.
114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni

Zména ¢.2 respektuje zakladni povinnosti
pfi obecné ochrané prirody: respektuje
vymezeny Uzemni systém ekologické
stability, zajiStujiciho uchovani a
reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé
pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny a vytvoreni zakladu pro
mnohostranné vyuzivani krajiny. Zména
¢.2 respektuje zakon a vyhlasku upravujici
ochranu pfirody a krajiny. Pozadavky
platnych pravnich predpisu jsou
implementovany do koncepce usporadani
krajiny obsazené v platném UP.

Ochrana vod

Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakond (vodni
zakon), v platném znéni;

Vyhlaska €. 432/2001 Sb., o
dokladech zadosti o rozhodnuti
nebo vyjadfeni a o nalezitostech
povoleni, souhlast a vyjadreni
vodopravniho Ufadu;

Vyhlaska €.470/2001 Sb., kterou se
stanovi seznam vyznamnych
vodnich tokd a zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou
vodnich toku

V souladu s vodnim zdkonem Uzemni plan
chréni povrchové a podzemni vody,
stanovuje podminky pro hospodarné
vyuzivani vodnich zdroji a zachovani i
zlepSeni jakosti povrchovych a
podzemnich vod a vytvafi podminky pro
sniZzovani nepfiznivych Gcinkd povodni a
sucha. UP vytvari podminky k zajisténi
zasobovani obyvatel pitnou vodou a
zajisténi ochrany vodnich ekosystému a na
nich pfimo zavisejicich suchozemskych
ekosystéma.

Zménou ¢.2 se do zemniho planu
zapracovava nové vymezené zaplavové
tzemni vodniho toku Cepel, véetné aktivni
z6ny zaplavového Uzemi. Zaroven jsou

v této souvislosti upraveny podminky
vyuziti u ploch dotéenych aktivni zény
zaplavového uzemi.

Ochrana ovzdusi

Zéakon ¢. 201/2012 Sb. , o ochrané
ovzdusi

Zména ¢.2 respektuje pozadavky pravnich
predpisl o ochrané ovzdusi. Zménou
nejsou navrhovany zadné nové plochy,
které by meély negativni vliv na ochranu
ovzdusi.
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Ochrana
zemédélského
pudniho fondu

Zakon ¢. 334/1992 Sb. , o ochrané
ZPF, v platném znéni

Vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédeélského padniho
fondu

Zména ¢.2 zajistuje hospodarné vyuziti
pudniho fondu minimalizaci novych ploch
pro zabory pudniho fondu na nezbytné
minimum.

Pro plochy se zdborem ZPF je zpracovano
vyhodnoceni v rozsahu tabulkové a textové
¢asti a samostatny vykres
predpokladanych zabor( pudniho fondu.

Ochrana lesa

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), v platném
znéni

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni

Zména ¢€.2 chrani plochy lesa. Zabory
PUPFL nejsou zménou ¢.2 navrhovany.

Zména ¢.2 chrani vefejné zajmy
definované zakonem o ochrané pfirody
krajiny.

Ochrana lozisek
nerostnych surovin

Zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni;

Zakon €. 61/1988 Sb., o hornické
¢innosti, vybusninach a o statni
barské sprave, ve znéni pozdéjSich
predpisU;

Vyhlaska ¢. 104/1988 Sb. , o
racionalnim vyuzivani vyhradnich
loZisek, o povolovani a ohlaSovani
hornické ¢innosti a ohlaSovani
¢innosti provadéné hornickym
zpUsobem, v platném znéni;

Vyhlaska €. 364/1992 Sb., o
chranénych loziskovych Gzemich

Zménou ¢.2 je respektované stavajici
loziska nerosnych surovin a dobyvaci
prostor.

Odpadové
hospodarstvi

Z&kon €. 185/2001 Sb., o odpadech
a 0 zméné nékterych dalSich
zakond, v platném znéni

Zména €.2 respektuje platné pravni
predpisy v oblasti odpadového
hospodarstvi. Zména ¢&.2 respektuje
stavajici systém nakladani s odpady,
samostatné plochy pro odpadové
hospodarstvi nejsou vymezeny.
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Ochrana
vefejného zdravi

Z&kon €. 20/1966 Sb., o péci o
zdravi lidu, v platném znéni;

Zakon €. 164/2001 Sb. o pfirodnich
léCivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod,
prirodnich IéCebnych laznich a
lazenskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu
(lazensky zakon);

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont, ve
znéni pozdéjSich predpisu;

Vyhlaska €. 423/2001 Sb., o
zdrojich a laznich

Zména ¢.2 respektuje pravni predpisy o
ochrané verejného zdravi.

Do feSeného Uzemi nezasahuji zadna
ochranna pasma pfirodnich léCivych
zdroja.

Pamatkova péce

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni

Vyhlaska €. 66/1988 Sb. , kterou se
provadi zakon ¢. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci, v platném
znéni

Zména €.2 respektuje evidované nemovité
kulturni pamatky. Pro plochu P-35 je
zména ¢.2 pofizena s prvky regulacniho
planu.

Zména ¢.2 respektuje evidovana uzemi
s archeologickymi nélezy.

Doprava na
pozemnich
komunikacich

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni;

Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich
komunikacich, v platném znéni

Zména ¢.2 respektuje silnice Il. a lll. tfidy,
véetné ochrannych pasem.

Doprava drazni

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach,
v platném znéni

Zména €.2 respektuje stavajici zelezniéni
trat v Uzemi a jeji ochranné pasmo.

Doprava letecka

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnich
letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455 /1991 Sb. , o
podnikéni (zivnostensky zakon), v
platném znéni;

Vyhlaska €. 108/1997 Sb., kterou se
provadi zdkon €. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. , o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon) v platném
znéni

Zména ¢€.2 nevymezuje zadné plochy
dopravni infrastruktury — letecké.

Doprava vodni

Zakon ¢.114/1995 Sb., o
vhitrozemské plavbé, v platném
znéni

Vodni cesty se v feSeném Uzemi
nenachazi.
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Energetika

Zakon €. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), v
platném znéni;

Zakon €. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii

Zména ¢.2 respektuje a chrani sou¢asnou
energetickou soustavu v rozsahu sité
elektrického vedeni.

Zména ¢.2 respektuje stavajici trafostanice
a jejich ochranna pasma.

Vyuzivani jaderné
energie a
ionizujiciho zareni

Zakon ¢. 18/1997 Sb., o mirovém
vyuzivani jaderné energie a

ionizujiciho zareni (atomovy z&kon)

a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakond, v platném znéni

V feSeném Uzemi se nenachdzi stavby ¢i
zafizeni pro vyuzivani jaderné energie.

Obrana statu

Zakon €. 222/1999 Sb., o

zajistovani obrany Ceské republiky

Obranu statu zajistuje v feSeném Uzemi
Policie CR. Zadné objekty Policie CR se na
Uzemi obce nenachazi.

Civilni ochrana

Zakon €. 239/2000 Sb., o

integrovaném zachranném systému

a o0 zméné nékterych zakond, v
platném znéni;

Vyhlaska €. 328/2001 Sb., o
nékterych podrobnostech
zabezpeceni integrovaného
zachranného systému;

Vyhlaska €. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva

Pro obec Straskov - Vodochody neni
zpracovan havarijni plan.

Pozarni ochrana

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich
zakonu;

Vyhlaska €. 246/2001 Sb.,
stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci)

Zménou ¢.2 neni dotéena pozarni ochrana
feSeného Uzemi. Zistava v platnosti dle
platného Gzemniho planu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Stanoviska dotéenych organu, pripominky opravnénych investora a spravcu siti

k Navrhu na poiizeni Zmény &.2 UP Straskov - Vodochody

1) Stanoviska dotéenych organi:

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotni prostredi a zemédélstvi, ze dne 24.3.2023, &.j.
KUUK/047671/2023, MURCE 15519/2023 ze dne 27.3.2023

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu Straskov - Vodochody vefejné projednani — vyjadieni
Krajského uradu Usteckého kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi Vazena pani,

Ochrana prirody a krajiny nema k prfedlozenému navrhu pfipominky.

Prevence zavaznych havarii

Ochrana zemédélského pudniho fondu

nejsme dotéenym spravnim Gfadem.

Reseni navrhu Zmény &. 2uzemniho planu Stragkov-

Vodochody (dale jen ,navrh zmény UP“) navrhuje rozvojové plochy o celkové rozloze 0,2237ha na
pozemcich nalezejicich do zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*).

-34 -



Zména ¢€.2 tzemniho planu Straskov - Vodochody

Plocha oznacena P-35 navrhovana pro vyuziti Bl — Plochy bydleni v rodinnych domech pfedstavuje
zabor 0,0683 ha zemédélské pudy s I. tfidou ochrany. Jedna se o plochu prestavby zemédélského
arealu na rodinné domy. Pfevazna &ast plochy P-35 je tvofena ostatnimi plochami jen mala ¢ast je
tvofena plochami ZPF umisténymi uvnité zastavéného Uzemi. Vzhledem k umisténim plochy a s
pfihlédnutim k nevyznamnému zaboru zemédélské pldy, |ze vyjimeéné s navrhem zmény UP v
tomto bodé souhlasit. Navrh v tomto bodé neodporuje ust. § 4 zakona.

Plocha ozna¢ena Z-18 navrhovana pro vyuziti Bl — Plochy bydleni v rodinnych domech pfedstavuje
zabor 0,0976 ha zemédélské pudy prevazné s V. tfidou ochrany (0,0962 ha) a z nepatrné ¢asti s I.
tfidou ochrany (0,0014 ha). A dale pro vyuziti PV — Plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu 0,0578
ha zemédélské pudy prevézné s V. tfidou ochrany (0,0392 ha) a menSim rozsahu s |. tfidou
ochrany (0,0186 ha). Plocha je umisténa na severozdpadnim okraji Straskova a vyplfiuje proluku
ve stavajici z&stavbé podél stavajici komunikace. S ohledem na umisténi |ze s navrhem této
plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit. Plocha byla shledana v souladu se zasadami dle § 4
zakona.

Statni sprava lesi  neni pfisluSnym organem statni spravy lest k vydani stanoviska k navrhu zmény
¢. 2 UP Straskov - Vodochody — vefejné projednani, nebot zménou nedochazi k zaboru pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa, na kterych by bylo zamérem umisténi sportovnich a rekreacnich
staveb.

Ochrana ovzdusi nema k navrhu Zmény ¢&. 2Gzemniho planu Straskov -Vodochody z hlediska
ochrany ovzdusi pfipominky.

Vodni hospodarstvi nemame pfipominky.

Posuzovani vlivii na zivotni prostredi vydal k navrhu Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu
Straskov —Vodochody obsahujici pokyny pro zpracovani zmény €. 2 uzemniho planu Straskov —
Vodochody samostatné stanovisko ze dne 31.08.2022, spisova znacka
KUUK/130571/2022/ZPZ/SEA, ¢&. j. KUUK/130571/2022/ZPZ/Sik, s vysledkem —zménu ¢&. 2
Uzemniho planu Straskov —Vodochody“ neni nutno posoudit z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi.

Navrh zmény €. 2 Uzemniho planu StraSkov—Vodochody pro vefejné projednani vymezuje za-
stavitelnou plochu Z-18 — plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) a plochy vefejnych prostranstvi
(PV), plochu pfestavby P-11 — plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) a plochu
prestavby P-35 —plochy bydleni v rodinnych domech (BI).

Navrh zmény €. 2 izemniho planu Straskov —Vodochody pro vefejné projednani nestanovi ramec pro
umisténi zamérd podléhajicich posouzeni a po jeho dukladném prostudovani nebyla shledana
nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na zivotni prostfedi (SEA).

Vyhodnoceni: stanoviska vzato na védomi

e Ministerstvo vnitra CR, ze dne 28.3.2023, ¢.j. MV- 13835-13/0SM-2019, MURCE 16015/2023 ze
dne 28.3.2023

sdélujeme, 7e se v lokalité Uzemniho planu Straskov - Vodochody nenachézi Gzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 36 odst. 1 zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon.

Vyhodnoceni: stanovisko nadfizeného orgdnu vzato na védomi

o Krajska hygienicka stanice, ze dne 28.3.2023, ¢.j. KHSUL 14032/2023, MURCE 16021/2023 ze
dne 29.3.2023

Navrh zmény ¢. 2 uzemniho planu Straskov — Vodochody
stanovisko: s navrhem zmény €. 2 Gzemniho planu Straskov - Vodochody se

souhlasi.

Vyhodnoceni: vzato na védomi
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o Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného
dozoru ze dne 14.3.2023, &.j. MO 246783/2023-1322, MURCE 13284/2023 ze dne 14.3.2023

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Straskov — Vodochody — vefejné projednani

vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona
stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném zajmu darazné zada o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu Uzemné
planovaci dokumentace.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

K navrzenym diléim zmé&nam zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Straskov - Vodochody nemame pfipominek,
navrhované funkéni vyuziti dil€ich zmén nenarusi vefejny zdjem na zajisténi obrany a bezpecénosti
statu.

Vyhodnoceni: stanovisko dotéeného organu vzato na védomi, v upiném znéni koordinaéniho
vykresu bude vyznaéeno zdjmové uzemi MO

e Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 17.2.2023, ¢.j. MPO 17823/2023, MURCE 8535/2023
ze dne 17.2.2023

Stanovisko k navrhu Zmény ¢.2 uzemniho planu Straskov-Vodochody pro verejné projednani
porizované zkracenym zpusobem

S navrhem Zmény &é. 2 UP Straskov — Vodochody souhlasime za podminky doplnéni zakresu
chranéného loziskového uzemi (CHLU) Straskov do Koordinaéniho vykresu.

Zména ¢&. 2 UP respektuje nerostné bohatstvi na tizemi obce a do dobyvaciho prostoru &. 71033
Straskov, vyhradniho loziska Stérkopiskd ¢. 3097002 Straskov a chranéného loziskoveého uzemi
(CHLU) €. 09700001 Straskov (jihozdpadné od Vodochod), do CHLU ¢&. 00230000 Ledcice ( v€etné
vyhradniho loZiska sStérkopisku ¢. 3002300 Ledcice), zasahujiciho do jihovychodni ¢asti spravniho
Uzemi obce, ani do CHLU ¢&. 09700000 Racinéves | (v€etné vyhradniho loziska Stérkopisku €.
3097000 Straskov — Racinéves) severozapadné od Straskova nenavrhuje Zadné rozvojove plochy.
Upozorfiujeme ovSem na chybéjici zakres CHLU Straskov (jeho hranice jsou totozné s hranici
dobyvaciho prostoru) v Koordinaénim vykrese — pozadujeme doplnit.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi, v uplném znéni koordinaéniho vykresu bude
vyznaceno CHLU

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, ze dne 16.2.2023,
¢.j. KUUK/030042/2023, MURCE 8286/2023 ze dne 16.2.2023

NAVRH UZEMNIHO PLANU

stanovisko k navrhu zmény é&. 2 Uzemniho planu Straskov —Vodochody

bez pfipominek.

Zména &. 2 Uzemniho planu Stragkov Vodochody nenavrhuje zadné zmény v siti silnic I1. a ll. tFidy.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi
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e Ministerstvo zivotniho prostiedi, ze dne 15.2.2023, ¢.j. MZP/2023/530/187, MURCE 8026/2023
ze dne 15.2.2023

Stanovisko k Navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Straskov-Vodochody

sdéluje, ze nema z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a ochrany horninového
prostfedi pfipominek, nebot’ se v feSeném Gzemi nenachdazeji sesuvy, poddolovana uzemi, CHLU,
vyhradni loziska ani dobyvaci prostory.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi

e Obvodni baisky tfad pro Gzemi kraje Usteckého, ze dne 13.2.2023, &.j. SBS 07082/2023/0BU-
04/1, MURCE 7820/2023 ze dne 14.2.2023

Stanovisko k navrhu zmény é&. 2 uzemniho planu Straskov-Vodochody, Ustecky kraj
»Souhlasné stanovisko s podminkou*

k ,Navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu StraSkov - Vodochody“ podle ustanoveni § 55 b odst.2
stavebniho zakona, a to pro vefejné projednani predmétného tzemniho planu.

Podminka:

1. V Uzemné planovaci dokumentaci v textové a grafické ¢asti uvést, vyznacit a respektovat:

chranéné loziskové uzemi

Racinéves I, ev.¢. 00117650

Ledcice ev. €. 00230000

dobyvaci prostor

Straskov ev.¢. 7 1033,

stanoveny &.j. DP-7331/86 ze dne 12. 10. 1986, organizace Ceské $térkopisky s.r.o..

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi v uplném znéni v textové i grafické ¢asti bude
vyznaceno a popsano CHLU a dobyvaci prostor

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uuzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi

a zemeédeélstvi, podle § 10i odst. 3 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ze

dne 31.8.2022, &. j. KUUK/130571/2022/ZPZ/Sik, neni nutno zménu ¢&.2 uzemniho planu Straskov -

Vodochody posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivid zmény ¢.2 Gzemniho planu
Straskov - Vodochody na udrzitelny rozvoj Uzemi" nebyla zpracovana.

g. Stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.
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i Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

V souladu se schvalenou zpravou o uplatiiovani jsou navrzeny Plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské - BV (P-11) a Plochy bydleni v rodinnych domech — Bl (Z-18 a P-35).

Dale se uvadi platny Gzemni plan do souladu se stavem v tzemi, se ZUR UK a s PUR CR.

Zména ¢.2 je pofizovana nad dokumentaci Uplného znéni Uzemniho planu Straskov -
Vodochody po zméné ¢&.1.

i.1  Zdidvodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.2
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona a nadiazenych dokumentaci

Vzhledem k tomu, ze od doby vydani a nabyti uCinnosti posledni zmény uzemniho planu doslo
ke schvaleni aktualizaci &.2, &.3, ¢.4 a &5 PUR CR, bylo provedeno vyhodnoceni uzemniho planu
Stragkov - Vodochody s timto dokumentem. Vlastni vyhodnoceni souladu s PUR CR je uvedeno v
samostatné kapitole odiivodnéni zmény ¢.2.

Vzhledem k tomu, Ze od doby vydani posledni zmény uzemniho planu doslo k vydani
aktualizace &.2 Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, bylo provedeno vyhodnoceni Gzemniho
planu i s touto dokumentaci. Vlastni vyhodnoceni souladu se ZUR UK je uvedeno v samostatné
kapitole odlivodnéni zmeény ¢.2.

i.2 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou ¢.2 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho Gzemi
obce Straskov - Vodochody, na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu s metodikou MMR pro
vymezovani a aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizovand hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické €asti dokumentace v rozsahu celého spravniho Uzemi obce. Vlastni hranice
zastavéného Uzemi se zménou ¢.2 neméni. Od posledni aktualizace hranice zastavéného Uzemi
doslo k vyuziti nékolika ploch, nebo jejich ¢asti, které lezi uvnitf zastavéného tzemi.

Zaroven s aktualizaci hranice zastavéného Uzemi a se zohlednénim aktualniho mapového
podkladu, byl zpfesnén a aktualizovan zékres nékolika ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (v souladu
se stavem v Gzemi).

Jako stav v Uzemi byly zakresleny jiz realizované navrhy ploch (plocha P-32) nebo jejich ¢asti
(plochy P-1 a P-22).

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti zmény ¢€.2 zakresleny jako stav v Uzemi. Jelikoz se jedna o
Upravu v grafické ¢asti dokumentace, zpresnujici stavajici vyuziti na podkladu aktualni katastralni
mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové €asti zmény ¢€.2 Uzemniho planu. Tyto
Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu, koordinaéniho vykresu zmény ¢.2 a textové ¢asti oduvodnéni
zmény ¢.2 Uzemniho planu.

i.3 Zduvodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Z-18 Plochy bydleni v rodinnych domech (BI),
Plochy verejnych prostranstvi (PV)
katastralni Gzemi: Straskov
doporu¢ena kapacita: max. 1 RD
zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zé&kladé obsahu zmény na zadost vlastnika pozemku.

Plocha lezi na severozdpadnim okraji StraSkova a vyplfiuje proluku ve
stavajici zastavbé podél stavajici komunikace.

V souladu se schvalenou zpravou o uplatfiovani uzemniho planu je zapadni
¢ast plochy navrzena jako plocha vefejnych prostranstvi (PV) &imz dojde
k zachovani prachodnosti tzemim. Navrhem plochy dojde k ¢aste¢nému
zaboru pud sl. tfidou ochrany ZPF. Jedna se o pozemky obtizné
obhospodarovavatelné enklavy ZPF ktera tvofi klin ve stavajici zastavbé.
Plocha je navic navrzena v omezeném rozsahu. Na ¢asti zaboru se podili i
navrh plochy vefejného prostranstvi, kde Ize navrh vefejného prostranstvi
zajistujici prachod do volné krajiny hodnotit za vefejny zajem prevazujici nad
zajmem ochrany ZPF
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napojeni na Dl a TlI:

limity vyuziti plochy:

P-11
k.U.
zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

P-35

k.d.

doporucena kapacita:
zdavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude fe$eno ze stavajici silnice ke které
priléha. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich
fada.

ochranné pasmo NKP Rip, vzdalenost 50m od okraje lesa, ochranné pasmo
Zeleznice, vodovodni fad, Uzemi s archeologickymi néalezy, CHOPAV
Severoceska kfida.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Straskov

Plocha je navrzena na zakladé podnétu vlastnika pozemku a schvalené
zpravy o uplatiovani. Navrhem plochy dojde ke zméné vyuziti ze stavajici
plochy vefejného prostranstvi na plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské uvnitf zastavéného Uzemi Straskova. Plocha pfimo navazuje na
stavajici areal rodinného domu ktery rozsifuje.

Navrhem plochy nedojde k odnéti ploch ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude ze stavajicich vefejnych
prostranstvi, pfipadné pfes stavajici sousedni areal obytného domu. Napojeni
na technickou infrastrukturu bude zajisténo pres stavajici aredl rodinného
domu na ktery navazuje.

CHOPAV Severogeska kfida, ochranné pasmo NKP Rip, archeologické
nalezisté.

Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

Vodochody

30-45RD

Plocha je navrzena na zakladé podnétu vlastnika pozemkl a schvalené
zpravy o uplathovani. Navrhem plochy dojde ke zméné vyuziti stavajiciho
aredlu zemédeélské vyroby na jiznim okraji Vodochod na plochy bydleni
v rodinnych domech.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu prestavby byvalého zemédélského
arealu je vyuziti plochy podminéno pfedchozi sanaci arealu.

S ohledem na rozsah a polohu a se zohlednénim pozadavku zpravy o
uplatiovani jsou pro plochu stanoveny podminky s prvky regulacniho planu,
které vychazeji zejména z historické zastavby v feSeném Gzemi.

V souladu se schvélenou zpravou o uplatiiovani tzemniho planu je soucasti
podminek pro vyuziti plochy i pozadavek na vymezeni odpovidajici plochy
vefejné zelené a déle i pomérové odpovidajici plocha pro obéanskou
vybavenost.

Navrhem vyuziti plochy dojde k nepatrnému zaboru pld s I. tfidou ochrany
ZPF. Jednd se o nepatrné pozemky lezici na vychodni hranici zemédélského
arealu a jsou jeho soucasti. Jejich odnétim nedojde kznemoznéni
obhospodafovavani navazujicich ploch ZPF ani ke ztizeni jejich
obhospodarovavani.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude ze stavajicich komunikaci. Napojeni
na technickou infrastrukturu bude zajisténo ze stavajicich rada.

CHOPAV SeveroCeské krida, ochranné pasmo letisté, VTL plynovod véetné
ochranného a bezpecnostniho pasma, telekomunikaéni vedeni, ochranné
pasmo NKP Rip.

i.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho

zakona

Zména ¢.2 navrhuje novou zastavitelnou plochu Z-18 pro max. 1 RD a dale plochu pfestavby
byvalého zemédélského arealu na jiznim okraji Vodochod (plocha P-35). Vyuziti plochy P-35 vychazi
z pozadavku vlastnika Casti pozemku lezici v ramci tohoto arealu. Zména vyuziti arealu, ktery lze
hodnotit ¢asteéné jako plochu brownfield je v souladu s pozadavky PUR CR a ZUR UK (viz jejich
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samostatné vyhodnoceni). Od doby vydani tzemniho planu dochazi postupné v vyuziti zastavitelnych
ploch a ploch prestavby a Ize tak oCekavat i nadéle poptavku po novych plochach uréenych k bydleni.
Vyuziti plochy pfestavby v ramci které dojde pouze k nepatrnému zaboru ZPF je v souladu s cily a
Ukoly zemniho planovani. Plocha P-11 je samostatné nezastavitelna.

k.  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v izemi
Plochy feSené zménou €.2 maji pouze lokalni vyznam a nebylo tfeba jejich navrh koordinovat s
Uzemnimi plany sousednich obci.

Ze schvalené zpravy o uplathovani, ani z nadfazenych dokumentaci nejsou znamé zadné dalsi
zdalezitosti a zaméry, které by bylo nutné fesit a koordinovat ve zméné ¢.2.

. Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

Navrh zmény €.2 Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Straskov - Vodochody, obsahujici zadani zmény ¢.2, které bylo schvaleného zastupitelstvem
obce Straskov - Vodochody.

Navrh zmény &.2 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR UK, vé&etné podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

V navrhu zmény ¢&.2byl provéfen navrh na vymezeni zastavitelné plochy Z-18 (Bl) vcetné
zajisténi prachodnosti v zapadni ¢asti plochy (plocha PV).

Zménou €.2 byla provéfena a navrzena zména vyuziti v rozsahu plochy P-11 ve Straskove.

Zménou ¢&.2 byla provéfena a navrzena plocha prestavby P-35 na jiznim okraji Vodochod,
vcetné stanoveni podminek s prvky regula¢niho planu. Déle bylo jeji vyuziti podminéno predchozi
sanaci plochy.

Zménou ¢.2 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a upfesnéno vyuziti nékolika ploch
na podkladu aktudlni katastralni mapy.

Zmeénou ¢.2 byly zapracovany nove limity v Gzemi vyplyvajici ze stanoveni zaplavovéeho tzemi
a aktivni zény zaplavového Uzemi vodniho toku Cepel. Odpovidajicim zplsobem byly upraveny i
podminky vyuziti ploch zasahujici do aktivni zény zaplavového Uzemi.

Zména ¢.2 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.2 je zpracovano v souladu se zékonem
¢.183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006 Sb., v platném znéni, schvalenym zadanim
Uzemniho planu a metodikami MMR CR.

Zména €.2 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

Zadani zmény €.2 izemniho planu bylo spinéno.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni
Zména ¢&.2 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v

zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky puadni fond

Zména ¢&.2 navrhuje zastavitelné plochy a plochy prestavby Z-18 a P-35 na pozemcich
vedenych jako zemédélskd puda. Plocha P-11 je navrzena na pozemku vedeném v katastru
nemovitosti mimo pozemky ZPF.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského ptdniho fondu.
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Zména ¢.2 navrhuje nové odnéti ZPF v rozsahu 0,22 ha. Zabory ZPF jsou tvofeny ze 39,47%
pudami s |. tfidou ochrany a z 60,52% padami s V. tfidou ochrany. Pudy I, lll. a IV. tfidy ochrany
nejsou navrhem zmény ¢€.2 dotceny.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle ¢&isla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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P-35 BI 0,0683 0,0683
Z-18 BI 0,0976 0,0014 0,0962

PV 0,0578 0,0186 0,0392

Tab. 1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného reSeni na pozemky
urcené K plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou €.2 nedojde k zaboru ploch PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
1) Namitky opravnénych investoru

e GasNet s.r.0., ze dne 16.2.2023, ¢.j. 5002767748, MURCE 8249/2023 ze dne 16.2.2023

Navrh zmény €.2 uzemniho planu Straskov-Vodochody
K navrhu zmény Uzemniho planu nemame zadné namitky.

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti
GasNet s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

2) Namitky verejnosti

Nebyly podany.

p. Vyhodnoceni pfipominek
Nebyly podany.

g.- Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmeény v textové ¢asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.2 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.2 doplnuje, modre
zvyraznény a preskrtnuty text se zménou ¢.2 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu, dfive zpracované
dokumentace a prazkum( v terénu k 16:4-20497.1.2023 a je piehledné vyznaCeno ve vykrese
zakladniho ¢lenéni Uzemi, resp. hlavnim vykrese Uzemniho planu (dale UP) Straskov - Vodochody.

Hranice zastavéného Uzemi v zdsadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici intravilanu
(zastavéné Uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktudlni zastavéné ¢&i jinak vyuzité pozemky a vymezuje
jediné souvisle zastavéné Uzemi, rozdélené administrativni hranici katastralni Gzemi Straskov a
katastralni tzemi Vodochody. Jedinou vyjimku tvofi pozemky €p.191 a 194, pro které je vymezeno
samostatné zastavéné tuzemi.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce Straskov - Vodochody vychézi jednak z podminky respektovani
chrdnénych hodnot Uzemi, kterd je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy &i spravnimi
opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako néstroje stabilizace
obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvafet predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi. Celé feSené Uzemi se naléza ve 2. z6né pamatkového ochranného pasma Narodni
kulturni pamatky Rip, kde neni pfipustné zésadné ménit dochovany vzhled krajiny pod Ripem,
strukturu a vzhled jejiho osidleni, jedna se téz o Uzemi s archeologickymi nalezy jako prvky kulturniho
dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje FeSeného Uzemi PodFipska.

V navrhu jsou proto definovany podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a k
zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi - prioritou bude regenerace stavajicich fondd (plochy
prestavby), vyuZiti proluk a dostavba okrajovych ¢asti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pred
extenzivnim rozvojem na volné plochy, tedy s minimalizaci zasahu do volné krajiny pfi zachovani
jejiho €lenéni. Rozsah a funkéni struktura ploch je navrzena jako prostfedek stabilizace obyvatelstva
také s ohledem na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zaklad-
nou (Roudnice nad Labem, Stéti) a vyhodnou polohu obce v blizkosti dalnice D8.

V Gzemi fe$eném UP Straskov - Vodochody nejsou kromé prvkti USES definovany zadné
pfirodni hodnoty kromé charakteru vlastni krajiny s vyznamnou krajinnou i historickou dominantou -

-43 -



Zména ¢€.2 izemniho planu Straskov - Vodochody

horou Rip, lezici t&sné mimo vlastni fe$ené Uzemi. Cilem Uzemniho planu je tedy ~zachovani
prirodnich a krajinnych hodnot GUzemi a k tomu se navrhuje vedle vymezeni lokalniho USES také
znacny rozsah ploch ochranné a izolacni zelené pfi respektovani prevazujici funkce zemédeélské
vyroby.

c. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Stragkov - Vodochody vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a
respektovani dochovanych hodnot feSeného Uzemi vEetné historického zalozeni sidel. Zaroven jsou
vymezena nova rozvojova Uzemi zejména pro bydleni a ekonomickou ¢€innost pfi zohlednéni vSech
vymezenych limitd a omezeni, vyplyvajicich zejména z pamatkové ochrany Uzemi a ochrany lozisek
Stérkopisku a v Uzemi realizované tézby. DalSi omezeni pro obec pak vyplyvéa z lokalizace rozsahlého
arealu zivoc€idné vyroby na jiznim okraji Vodochod a tras nadmistni dopravni vybavenosti, vedenych
po severovychodni hranici FeSeného uzemi.

Urbanisticky rozvoj sidel je navrzen jednak jako prfestavba &i regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba ploch zahrad a zahumenkd uvnitf zastavéneho Gzemi (oznaceny
indexem P). Zaroven navrh UP Straskov - Vodochody vymezuje nova zastavitelna Uzemi (oznacena
indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou a to pro pfevazujici funkci bydleni, pfip. venkovského
bydleni a smiSenou zastavbu. Relativné volnéji na stavajici zastavbu navazuji vymezené zastavitelné
plochy Z6, 7 a 8 ve Straskové, pfevzaté z pavodniho tzemniho planu. Soucasti navrhu je i vymezeni
ploch a koridord Uzemnich rezerv (UR) pro bydleni a ochrannou zelefi zejména jako ochrana tohoto
Uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

Navrh plodného i prostorového uspofadani je nejlépe patrny z Hlavniho vykresu €.2. Pro navrh
je s ohledem na velikost rozvojovych ploch stanovena etapizace - optimalizace postupu vyuziti Gzemi
z hlediska dostupnosti pozemku a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a
pozemkd, navazujicich pfimo na zastavéné Uzemi a pfiléhajicich ke stavajicim komunikacim a trasam
inz. siti, do druhé etapy je pak zafazena plocha Z-14, vyuzitelna po zastavéni min.75% ploch 1.etapy
a plocha P-35 vyuzitelna az po provedeni sanace celého Uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti
jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice
jsou odliSeny rastrem a indexem P, resp. Z s Ciselnym kédem dle katastralniho Guzemi, tj. Z1-16-18 a
P1-3 a P5-10-11 pro k.u. Straskov a Z21-24 a P21-22, P24-26, P-28, P-30 a P- 32-P-34P-33 - P-35
pro k.U. Vodochody) a dale plochy Gzemnich rezerv (index UR2-4, v grafice pfekryvna vrstva jako
lemovka plochy s urCenim budouci funkce, pficemz plati stavajici vyuziti Gzemi). Jednotlivé takto
definované plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti UP Straskov - Vodochody (viz Vykres z&kladniho
¢lenéni Uzemi €.1) s nasledujici specifikaci a pfedpokladanou kapacitou:

STRASKOV - ZASTAVITELNE PLOCHY:

Z-1 VP plocha pro vyrobu (VP) u kfizovatky u¢elové komunikace podminénd
zajisténim podlimitnich hodnot hluku z provozu

Z-2 RD plocha BV pro vystavbu obyt. objektu pfi silnic pfi respektovani CHLU

Z-3 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektd pfi silnici se samostatné
vy¢lenénymi plochami zahrad v ochr. pdsmu VN a lesa

Z-4 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSeného obytného objektu pfi silnici pfi
respektovani vymezeného LBC7

Z-6 RD plocha SM-V pro vystavbu smisenych obyt. objektd pfi respektovani
ochranného pasma lesa a podminek ochranného pasma NKP Rip

Z-7 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektu pfi respektovani ochranného pasma
drahy a podminek ochranného pasma NKP Rip

Z-8 VP plocha pro vyrobu nad Zeleznic¢ni trati, povinnost respektovat podminky

ochranného pasma NKP Rip a drahy, zajistit podlimitni hodnoty hluku z
provozu vici obytné zastavbé

Z-9 RD SM-V plocha pro vystavbu smiSenych obytnych objektud pfi silnici

Z-10 OV-S plocha pro rozSifeni hristé

Z-11 2-Z plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)
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Z-12 Z-Z

Z-13 RD

Z-14 RD

Z-15 PV

Z-16 VD
Z-17 Z-Z

Z-18 RD

plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)

plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obytnych objektd pfi silnici, respektovat
ochranné pasmo VN a DP

plocha bydleni Bl Straskov sever v&etné koridortd VN a inz. siti, podminénd
uzemni studii a dohodou o parcelaci, plocha zafazena do 2.etapy muaze byt
vyuzita po vy€erpani 75% ostatnich ploch pro stejnou funkci. Pfipadny dopad
staveb na krajinny raz ¢i VKP bude feSen v ramci samostatnych fizeni pfed
realizaci staveb.

plocha pro vefejné prostranstvi - Gcelova komunikace podél zelezni¢ni traté
na Mnetés

plocha pro rozSifeni stavajiciho arealu drobné a femesiné vyroby

plocha samostatné vymezenych zahrad, pfi vyuziti plochy je nutné
respektovat jeji polohy v CHLU a lozisku nerostnych surovin

plocha Bl na severnim okraji Straskova, v€etné zajisténi prostupu

STRASKOV - PLOCHY PRESTAVBY:

P-1 RD
P-2 RD
P-3 RD

P-5 RD

P-6 OV
P-7 RD
P-8 Z-Z

P-9 BV

P-10 SM-V
P-11 BV

plocha pro vystavbu obytnych objekta (Bl) ve stavajici zastavbé
plocha pro vystavbu obytnych objektt (Bl) pfi silnici 11/608

plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektld pfi silnici 11/608 pfi
respektovani o.p. VN (nezastavitelna c¢ast pozemku)

plocha pro vystavbu obytnych objektt (Bl) ve stavajici zastavbé - respektovat
podminky ochranného pasma drahy

plocha pro hasi¢skou zbrojnici
plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obytnych objektd pfi silnici

plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)

plocha prestavby z plochy verejného prostranstvi dopliujici stavajici
zastavéné plochy
plocha v proluce zastavby

plocha prestavby z plochy vefejného prostranstvi dopliujici stavajici
zastavéneé plochy.

VODOCHODY - ZASTAVITELNE PLOCHY:

Z-21 RD

Z-22 RD

Z-23 ZV
Z-24 ZV

plocha Bl pro vystavbu obytnych objektt dle zpracované dokumentace a
vydaného spravniho rozhodnuti, podminka US

plocha Bl pro vystavbu obytnych objektu pfi respektovani podminek v
ochranném pasmu lesa

plocha ZV pro realizaci verejné zelené souvisejici s plochou bydleni Z-21
plocha ZV pro realizaci vefejné zelené souvisejici s plochou bydleni Z-21

VODOCHODY - PLOCHY PRESTAVBY :

P-21 PV
P-22 RD

P-24 PV
P-25 RD
P-26 RD
P-28 RD
P-30 RD

plocha pro vefejné prostranstvi - mistni komunikaci k lokalité P5

plocha Bl pro vystavbu obytnych objektu dle zpracované dokumentace a
vydaného spravniho rozhodnuti

plocha pro roz&ifeni vefejného prostranstvi v centru obce

plocha Bl pro vystavbu obytnych objektu ve stavajici proluce

plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektd v centru obce
plocha Bl pro vystavbu obytnych objektd na okraji stavajici zastavby

plocha BV pro vystavbu obytného objektu na jiznim okraji stavajici zastavby,
nutnd ochrana proti pfivalovym srazkam
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P-32 BM locha BM stavt ch dorni

P-33 BI plocha Bl pro vystavbu obytnych objektt ve stavajici proluce

P-34 BI plocha Bl v navaznosti na plochu P-22 s moznosti umistovat pouze vedlejsi
stavby bez novych obytnych objekti

P-35 BI plocha Bl pro prestavbu zemédélského arealu na rodinné domy. Plocha je

zafazena do 2. etapy vyuziti a miZze byt vyuzita az po celkové sanaci Uzemi.

UZEMNi REZERVY

UR2 zO Uzemni rezerva pro plochy ochranné zelené po ukonéeni tézby Stérkopiskd
Straskov - zapad

UR3 ZO Uzemni rezerva pro plochy ochranné zelené po ukonéeni tézby Stérkopisku
Straskov - jih

UR4 RD uzemni rezerva (Bl) Vodochody vychod podminéna Gzemni studii

Z hlediska sidelni zelené jsou vedle vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi s moznosti
umisténi ploch vefejné zelené navrzeny vyznamné plochy ochranné a izolacni zelené jednak uvnitf
zastavéného Uzemi ke zmirnéni pfipadnych negativnich ovlivnéni sousedicich ploch (bydleni x
vyroba, bydleni x doprava apod.), ale zejména jako ochrana obce pfed negativnimi vlivy z povrchové
téZzby Stérkopiskl. Realizaci téchto ploch zelené by mélo byt podminéno rozSifovani dobyvaciho
prostoru smérem severovychodnim k zastavénym ¢astem sidel.

Dal$i plochy ochranné zelené jsou pak navrzeny ve Vodochodech k eliminaci negativnich vliva
z privalovych destl (natok vody a splavenin do zastavéného Uzemi), resp. jako ochrana proti
negativnim vlivim z provozu zeleznice a dalnice D8.

Vedle navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i architektonickych
hodnot je v Uzemnim planu jako komplexni Uzemné planovaci dokumentaci zakotveno doplnéni
komunikaéni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého
feSeného Uzemi.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uplatiiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Plochy bydleni v bytovych domech (BM)

Plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy ob¢anského vyuziti - komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM)
Plochy ob€anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
Plochy ob€anského vybaveni - hibitovy (OV-H)

Plochy vyroby a skladovani (VP)

Plochy vyroby a skladovani - drobn& a femeslina vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z)

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Plochy zelené verejné (ZV)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)

Plochy dopravni infrastruktury drézni (DI-D)

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
V UP Straskov - Vodochody je navrzena plocha pro zafizeni ob&anského vybaveni vefejné

infrastruktury (OV) pro novou hasi¢skou zbrojnici P-6. Ve Straskové je navrzena plocha pro rozsifeni
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stavajiciho hristé (OV-S). DalSi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt umistovana zejména v
plochach smiSenych (SM-V) jako soucast obytnych objektl - vestavéna vybavenost.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (VP) slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku a to jak stavajici, tak i nové navrzené - jedna se zejména o
prostranstvi k umisténi komunikaci k nové zastavbé.

Vedeni silniéni sité je po realizaci dalnice D8 v Uzemi dlouhodobé stabilizovano, obec je na
nadfazeny dopravni systém napojena silnici 11/608, ktera po pfevedeni dopravni zatéze na dalnici jiz
nepfedstavuje pro obec zasadnéj$i problém. V ramci ploch vefejnych prostranstvi je navrzena mistni
komunikace, kterd zpfistupriuje navrhovanou lokalitu Z-21, zakreslenou podle platného spravniho
rozhodnuti. Pro lokality Z6-8 je navrzeno prodlouzeni a rozsifeni stavajici mistni komunikace - feSeni
je prevzaté z puvodniho Uzemniho planu, ostatni rozvojové plochy jsou pak napojeny pfimo z
priléhajicich komunikaci. Podle moznosti budou provedeny Upravy (modernizace) soucasnych
pristupovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé - dil€i rozSifeni v ramci stavajicich profild,
zkvalitnéni povrchd. Na zdkladé Uzemni studie krajiny je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-15
podél zelezni¢ni traté na Mnetés.

Odstavna stani u nové zéastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo vlastnich
objektu, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven.

Hromadna doprava bude i naddle kromé Zelezni¢éni dopravy zajiStovana pFedevSim
autobusovymi linkami, jejichz vedeni i umisténi zastavek v podstaté odpovida sou¢asnym potfebam a
moznostem provozovatele a je tedy v navrhu ponechano v sou¢asnych polohach.

Pési trasy turistického a rekreac¢niho charakteru nejsou feSenym Uzemim vedeny stejné tak
jako samostatné cyklistické trasy. Pro tyto U€ely je mozno i nadale vyuzivat predevS§im méné
dopravné zatizené Uc¢elové ¢i mistnich obsluzné komunikace.

Leteckd doprava zasahuje feSené Uzemi jen okrajové ochrannym pasmem letisté Sazend bez
konkrétniho dopadu na vyuziti Gzemi.

V feSeném Uzemi neni vymezeno zadné zaplavové Uzemi, nenavrhuji se zadné zmény
stavajiciho vodniho rezimu.

Koncepce zasobovani obce Straskov - Vodochody pitnou vodou se nebude v navrhu ménit.
Zastavitelné a prestavbové plochy s narokem na pitnou vodu budou zasobovany ze stavajici
vodovodni sité, pfipadné budou ze stavajici sité napojeny navrhované fady slouzici k zasobovani
vymezenych rozvojovych ploch.

Zasobovani vyznamné rozvojové lokality Z-21 bylo feSeno v podrobné projektové dokumentaci,
z niz byl navrhovany fad do Gzemniho planu pfevzat. Novy navrhovany vodovod napojeny ze stavajici
sité je navrzen pro zasobovani zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8. U nejvétsi zastavitelné plochy Z-
14 je pocitdno s realizaci nové vodovodni sité v ramci plochy vedené v télese budoucich obsluznych
komunikaci. Vodovodni rozvod plochy Z14 bude napojen na stavajici vodovodni sit obce.

Navrzena vodovodni sit bude s vyjimkou dilsich koncovych vétvi fedena v souladu s CSN
730873. K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana stavajici nadrz ve Vodochodech, nadrz ve
Straskoveé a stavajici vodovodni sit.

Stavajici koncepce odkanalizovani obce neni Uzemnim planem ménéna. Odkanalizovani
vyznamné plochy pro vystavbu rodinnych domua (Z-21) bylo podrobné zpracovano v projektové
dokumentaci a Uzemni plan navrzena feSeni prejima. V lokalit¢ Z-21 na jihovychodnim okraji
Vodochod je soucasti navrhu nové splaskové kanalizace Cerpaci stanice odpadnich vod, z niz je
vedeno vytlaéné potrubi v soub&hu s navrhovanou splaskovou stokou do vySe polozené ¢&asti
navrhované kanalizace. Destové vody z uvedené rozvojové plochy budou svedeny oddilnou destovou
kanalizaci do Vé&sinské strouhy (Cepele).

Pies nejvétsi zastavitelnou plochu Z-14 prochazi stavajici kanalizaéni stoka vedouci na COV.
Stoka bude slouzit k napojeni splaskové kanalizace z plochy Z-14, z&stavba bude trasu stoky
respektovat, pfipadné bude v ramci podrobnéjSi dokumentace navrzena dil¢i pfelozka stoky.

Ostatni rozvojové plochy budou napojeny do stavajici splaskové kanalizace, pfipadné je
navrzeno prodlouzeni stavajicich stok. DelSi nova splaskova stoka je navrzena pro odkanalizovani
zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8.

Stavajici koncepce plynofikace feSeného GUzemi neni Uzemnim planem ménéna. Vymezené
rozvojové plochy s narokem na plynofikaci zemnim plynem budou zasobovany ze stavajici stfedotlaké
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plynovodni sité, pfipadné budou ze stavajici sité napojeny navrhované fady slouzici k zasobovani
vymezenych rozvojovych ploch.

Z&sobovani vyznamné rozvojové plochy Z-21 bylo feSeno v podrobné projektové dokumentaci,
z niz byl navrhovany fad do uzemniho planu pfevzat. Novy stfedotlaky plynovodni fad je navrzen pro
zasobovani zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8 zemnim plynem, kratky navrhovany pfivod ze stavajici
sité STL je navrzen rovnéz k zastavitelné plose Z-14.

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii neni Uzemnim planem
meénéna. Plochy zmén a pfestavby s narokem na zasobovani elektrickou energii budou napojovany ze
stavajici elektrorozvodné sité. VétSina rozvojovych ploch véetné nejvétsi plochy (Z-21), feSené v
podrobnéjSi projektové dokumentaci, bude zasobovana elekirickou energii Upravou stavajici
distribu¢ni sité nizkého napéti. V feSeném Uzemi jsou navrzeny pouze dvé nové trafostanice -
trafostanice TSN 1 je navrzena jako odbératelska trafostanice pro vyrobni aredl umistény pfi silnici
[1/608 a bude umisténa v ploSe aredlu, ke stanici je navrzen pfivod ze stavajici nadzemni trasy VN 22
kV. Trafostanice TSN 2 je navrzena jako distribu¢ni pro zastavitelnou plochu Z-14 na severni strané
Straskova u silnice 11/608, ke stanici je navrzen pfivod ze stavajici nadzemni trasy VN 22 kV. Napojeni
rozvojovych ploch i ploch Uzemni rezervy bude provedeno telekomunikacnimi kabelovymi rozvody
napojenymi ze stavajici mistni sité. Neni pocitano s koncepcnimi zménami stavajici telekomunikaéni
sité.

Koncepce nakladani s odpady bude v Uzemi zachovana, v obci se provadi shromazdovani
odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni skladku a dale separovany
sbér odpadu. Nebezpeény odpad zneSkodnuje opravnéna firma a uklada ho na k tomu uréenou
skladku nebezpecénych odpadu.

e. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Historickd zemédélska krajina Podfipska, z jihu a vychodu vyrazné naru$ena povrchovou
téZbou Stérkopiskl, je chapana jako dlouhodobé stabilizovana i nadale s prioritni funkci zemédélstvi.
Navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o maximalni respektovani a ochranu
krajinného razu bez zasahu do chranénych prvkl pfirody. Pro vymezené zastavitelné plochy plati
zakaz umistovani staveb ve vzdalenosti mensi nez 30 metri od okraje lesnich pozemkd.

Zejména v8ak musi byt kladen ddraz na postupnou kvalitni rekultivaci vytézenych ploch tak, aby
vysledek byl pfirodé blizky, pfipadné mohl slouzit i pro kazdodenni rekreaci. To se odrazi i ve
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného Uzemi s navrhy na jejich zmény (viz
Hlavni vykres €.2) a to hlavné v doteku se zastavénymi Castmi sidel, kde jsou navrzeny plochy
doprovodné a izola¢ni zelené k eliminaci, resp. odclonéni ploch tézby a také dopravniho koridoru
(D8). Tyto plochy jsou navrzeny jednak jako minimalni kontaktni pasy, jejichz realizace musi
pfedchazet vyuziti loziska v pfedmétném Gzemi a dale jako plochy Uzemnich rezerv pro ochrannou a
izolaéni zelen, které budou realizovany jako soucast rekultivaci po dokonéeni tézby s cilem eliminace
zejména vétrné eroze na zastavéné Uzemi - proto by skladba téchto ploch méla obsahovat nizké,
stfedni i vysoké patro izolaéni zelené:

K-2 (ZO1 a ZO1a) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi a zejména negativnim vlivim z dopravy
z D8

K-3 (Z03), K-4 (ZO4), K-5 (Z0O5), K-6 (ZO6) a K-8 (ZO8) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi a
zejména negativnim vlivim z tézby a ji vyvolané dopravy

K-7 (ZO7) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi, negativnim vlivim z ZivocCiSné vyroby a
natokim z pfivalovych srazek

K-9 - plocha zelené ochranné a izola¢ni navrzend u vlakového nadrazi
K-10 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na jiznim okraji Vodochod jako sou¢ast LBK d
K-11 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na vychodnim okraji Straskova jako soucast LBK j

K-12 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na vychodnim okraji Straskova jako soucast LBK d

K-1 - plocha navrzend k zalesnéni z podkladu Uzemni studie krajiny
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Dalsi zdméry v krajiné se navrhuje realizovat na podkladu Uzemni studie krajiny. Vhodnym
néstrojem pro tento navrh budou komplexni pozemkové uUpravy, které vyresi i odpovidajici dopravni
napojeni nékterych ploch, které v sou¢asné dobé lezi v rozséhlych blocich orné pady (viz schéma
¢.1).

V feSeném uzemi se nevyskytuji Zadné prvky NR a R USES, v UP Straskov - Vodochody jsou
vymezeny prvky lokalniho systému USES - lokalni biocentra a biokoridory, umisténé v hlavnim
vykrese a zaroven definované jako verejné prospésné opatfeni v kapitole g) a ve vykrese €.3 :

- lokalni biokoridor LBK f od zapadu k LBC7 a dale na sever, k.0. Straskov, index U1

- lokélni biocentrum LBC 7 na lokalnim biokoridoru LBK f, k.U. Straskov, index U2

- lokalni biokoridor LBK h - severni okraj k.. Straskov, index U4

- lokalni biokoridor LBK d - severovychodni ¢ast do LBC 8, k.U. Straskov, index U5

- lokalni biocentrum LBC 8 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.U. Straskov, index U6

- lokalni biokoridor LBK j od LBC 8 na vychod, k.u. Straskov, index U7

- lokalni biokoridor LBK | od LBC 8 na jihovychod, k.u. Straskov, index U8

- lokalni biokoridor LBK k odbo¢eni z LBK | na severovychod, k.U. Straskov, index U9
- lokalni biokoridor LBK d po odboceni LBK | na jih, k.U. Vodochody, index U10

- lokalni biocentrum LBC 12 na lok&lnim biokoridoru LBK d, k.u. Vodochody, index U11
- lokalni biokoridor LBK d z LBC 12 na jih do LBC 13, k.U. Vodochody, index U12

- lokalni biocentrum LBC 13 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody, index U13
- lokalni biokoridor LBK d po jihovychodnim okraji feSeného Gzemi, k.U. Vodochody, U14

- lokalni biokoridor LBK d od vychodni hranice fe$eného tizemi po jiznim okraji CHLU, k..
Vodochody, index U15

Jednotlivé prvky USES jsou umistény (diléi odchylky od UAP) na pozemky se snahou o
bezkolizni prabéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti. Jedné se zejména o trasu LBK f, ktera v
blizkosti zastavéného Uzemi obce je mirné odklonéna a pro jeji vedeni je vyuzita navrzena plocha
ochranne a izola¢ni zelené. Tato zména trasy LBK je navrZena pfedevsim z divodu vytvofeni odstupu
biokoridoru od zastavéného Uzemi obce. Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena spolecenstva
coZ v daném Uzemi jsou prevazné lesni porosty - CernySova dubohabiina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
a) pfipustné
- soucasné vyuziti
- vyuziti  zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorgeni pfirodni funkce souéasnych ploch USES

b) podminéné
- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodéaiské zafizeni, COv
atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biocentra

c) nepfipustné
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tUzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability), které jsou
v rozporu s funkei téchto ploch v USES
- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;
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- ru8ivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesriovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pfipustné
- soucasné vyuziti
- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhlG organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédeélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorgeni p¥irodni funkce sougasnych ploch USES
- revitalizace vodnich toku je zadouci

b) podminéné
- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru

C) nepfipustné

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich €asti biokoridort, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd,
Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovéani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

Navrhem UP Straskov - Vodochody neni narusen systém Uéelovych pfipadné mistnich
obsluznych komunikaci a tak je v pIném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, pfipadné pési trasy a
cyklistické trasy v Uzemi sleduji pfevazné stavajici ucelové komunikace (neznacenda cyklotrasa od
Ripu na Bfizu). Dogasny problém pro prostupnost izemi bude znamenat pokradujici povrchova tézba
Stérkopisku, kdy touto Cinnosti vznikaji rozsahlé neprostupné plochy, které do doby rekultivace
znamenaji prekazku pohybu v Uzemi.

Na z&kladé Uzemni studie krajiny je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-15 podél
Zeleznicni traté na Mnetés.

S ohledem na charakter Uzemi mimo vyznamnéj§i vodni toky nejsou navrhovana zadna
technicka protipovodfiova ani protierozni opatfeni, kterd by meéla Uzemni prdmét. Na jiznim okraji
Vodochod je navrzeno biologické opatfeni - plocha ochranné zelené v kontaktu se zastavbou
Vodochod K-7 (ZO7) jako ochrana proti natoku z pfivalovych destl s cilem umoznit zasaknuti a
zpomaleni pratoku.

Pro zkvalitnéni rekreacniho vyuziti feSeného Uzemi jsou na jihovychodnim okraji Straskova
navrzeny dvé plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru RN, které jsou vymezeny jako
plochy zmén v krajiné K-13 a K-14.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném Uzemi:

Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské - orna plida (Z-O)

Plochy zemédélské - trvaly travni porost (Z-T)

Plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z)

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Plochy lesni (PUPFL)
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Plochy tézby nerostd (NT)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
Plochy dopravni infrastruktury drézni (DI-D)

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti ( vcéetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popf. stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené tzemi,
z hlediska Casového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy
prestavby (P), plochy zastavitelné (Z) a plochy Uzemnich rezerv (UR) s ur¢enim cilové funkce ploch,
pficemz plati stavajici vyuziti Gzemi. Plocha Z14 je pak zafazena do 2.etapy vyuziti Uzemi, tzn. ze
muze byt vyuzita teprve po vy€erpani 75% ploch v Gzemi pro stejnou funkci, tj. Bl. Plocha P-35 je
zafazena do 2. etapy a jeji vyuziti je mozné az po predchozi sanaci plochy.

V grafické &asti uvedené funkéni plochy (viz barevné legenda + index) maji déle v textu
stanoven ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového usporadani. Takto specifikované
plochy jsou oproti VyhldSce €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v souladu s
§3, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi (viz graficka ¢ast -
Hlavni vykres €.2):

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- rodinné domy

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura v€etné verejnych prostranstvi

¢) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a rekreacni objekty a plochy mistniho vyznamu
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- vySka hlavniho objektu nepfekro€i 1,5 NP, tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi

- zastavitelnost pozemk( 30%,, min. velikost pozemk( 900 m2, ve stavebnich prolukach v
soucasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m2. V plochach P22 a Z21 je min. velikost
stavebniho pozemku 700m?
v lokalitdch Z-7 a P-5 je umisténi rodinnych dom( podminéno prokazanim nepfekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim,
Ze pripadna protihlukové opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené zeleznicni traté
v lokalité P-34 je mozné umistovat pouze vedlejSi stavby. Plocha je navrzena jako funkéni
doplnék k sousedni severné lezici obytné zastavbé (puvodné plocha P-22) a roz§ifi tak zazemi
stavajicich rodinnych dom.
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- PFi navrhu vyuziti plochy P-35 bude zajiSténo vymezeni odpovidajici plochy vefejné zelené
v souladu s platnymi pfedpisy (v pfipadé prestavby pouze &asti plochy bude v ramci navrhu
zmény vymezena zelef v poméru odpovidajicimu danému zaméru).

- Pfi navrhu vyuziti plochy P-35 bude zajisténo vymezeni plochy ob&anské vybavenosti v min.
velikosti 1000m? plochy obcéanského vybaveni na kazdé dva hektary plochy (v pfipadé
prestavby pouze ¢&asti plochy bude vramci navrhu zmény vymezena plocha obcanské
vybavenosti v poméru odpovidajicimu danému zaméru). Umisténi plochy ob&anského vybaveni
bude navrzeno tak, aby mohla byt smyslupiné a efektivné vyuzita, a zaroven byla napojena na
kapacitni komunikaci, véetné zajisténi odpovidajiciho mnozstvi parkovacich mist.

- Pro vyuziti plochy P-35 jsou stanoveny podminky s prvky regulaéniho planu, viz. kap. f)

€) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového uzemi
Cepele
f) podminky s prvky regulaéniho planu pro plochu P-35
- architektonické FfeSeni a vysSkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu, na
kterou navazuje a izemni plan, tj. max. vyska hlavniho objektu neprekroci 1,5 NP
- hlavni stavba bude vyrazné obdélného tvaru s min. pomérem stran 1:1,5
- bude zachovano tradiéniho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti
- s ohledem na prevladajici zastfeSeni sousedicich objektll a polohu FeSeného Uzemi v
ochranném pasmu Narodni kulturni pamatky Rip bude zastfe$eni feSeno sedlovou stfechou se
sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty. Orientace hfebene stfechy bude kolmo na uliéni prostor
- oploceni stavebnich pozemkl (vySkové a materidlové feSeni) je tfeba realizovat tak, aby byl
zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni do uliéniho
prostoru bude prihledné nebo poloprahledné (podezdivka, dfevéna &i kovova pole), oploceni
do uliéniho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych i
drevénych stén apod.)

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moznosti chovu
drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodarského zvifectva
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion) za podminky prokazani nenarudeni
navazujici obytné zastavby
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce za podminky prokdzani nenarudeni
navazujici obytné zastavby
- zafizeni drobné Femeslnické vyroby a sluzeb neruSici bydleni za podminky prokazani
nenaru$eni navazujici obytné zastavby

d) podminky prostorového usporadani
- vysSka hlavniho objektu nepfekro&i 2 NP
- zastavitelnost pozemkd max. 30%, min. velikost pozemkd 900 m?, ve stavebnich prolukach v
souCasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?
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- v lokalité Z-2 je umisténi rodinnych dom{ podminéno prokdzanim neprekroCeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim, ze
pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené zeleznicni traté

- v CHLU neni mozné umistovat stavby pro bydleni, zejména rodinné domy, ostatni stavby
doplfujici a podminujici bydleni (napf. oploceni, pergola) umistit Ize

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy bydleni v bytovych domech (BM)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni v bytovych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové domy vcetné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici femeslnické provozy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni
predskolni a zakladni Skolni zafizeni
sportovni a rekreacni objekty a plochy mistniho vyznamu
zafizeni vefejné a komunalni spravy
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby za podminky prokazani nenaruSeni navazuijici
obytné zastavby
i kalits P-32 |

d) podminky prostorového usporadani
- stavajici plochy nebudou zahustovany dodate¢nou vystavbou

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi
bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodaFského zvifectva
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavnd a parkovaci stani
- nezbytn& dopravni a technicka infrastruktura
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d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

- vy$ka hlavniho objektu neprekroci 2 NP

- zastavitelnost pozemkd max. 40%, min. velikost pozemkd 900 m?, ve stavebnich prolukach v
soucasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?

- v lokalitdch Z-3, Z-4 a Z-6 je umisténi rodinnych domd podminéno prokédzanim nepfekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim,
Ze pripadna protihlukova opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené zelezni¢ni traté

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva

b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni véetné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a
dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- Ucelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- stavajici hrbitov u kostela
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- byty sluzebni, pohotovostni a majiteli zafizeni
- ostatni bydleni

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni (OV-KM)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu a sport,
sluzby, administrativu
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad
pfipustné normy pro obytné zény
b) pfipustné
- obchodni zafizeni do 800 m2 zastavénych a zpevnénych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni Ustavy
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hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- byty sluzebni, pohotovostni a majiteli zafizeni

ostatni bydleni

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hristé
- UcCelové sportovné rekrealni haly (télocvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- verfejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni za podminky ze ploSna vyméra bytu ¢i bytd bude
mensi nez 50% podlahové plochy jednotlivych objektd

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zarfizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohiebisté
- nezbytn& dopravni a technicka infrastruktura

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru (RN)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s prevazujicim pfirodnim charakterem prfedmétného
Gzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni Udrzbou (napf. pastva, obCasna sec),
slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez néaroku na stavby a turistické aktivity (napf.
vefejnd tabofristé, rekreacni pobytové louky, pfirodni koupalidté a plaze), vyjizdky na konich a
podobné sportovné rekreacni Cinnosti
- altany a pristfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf. kose,
vefejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
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- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfikovych funkci (obcerstveni,
kluby ap.) celkem do 100 m? vyméry vSech staveb
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky prostorového uspofadani
- vy$ka objektd neprekroci 1,0 NP

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Uzemi
Cepele

plochy vyroby a skladovani (VP)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj pramyslové vyroby a skladovych aredld
b) pfipustné
- zafizeni pramyslové vyroby a sluzeb
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby v€etné cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy, obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu Uzemi

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majiteld a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich
zaméstnancu za podminky ze plosna vyméra bytu ¢€i bytd bude mensi nez 10% plochy areélu
(aredlt)

d) podminky prostorového uspofadani
- v lokalitach Z-1 a Z-8 musi byt prokazano zajisténi podlimitnich hodnot hluku z provozu
vzhledem ke stavajici i navrzené obytné zastavbé

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti véetné vystavby VTE

plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba (VD)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych Gzemich

b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavnd a parkovaci stani, garaze
- odstavné plochy
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majiteld a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich
zaméstnancu za podminky Ze ploSna vyméra bytu ¢i bytd bude mensi nez 10% plochy arealu
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€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti véetné vystavby VTE

plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné

- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby

- sklady a skladové plochy

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- administrativa a sprava

- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura

- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi

¢) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich zaméstnanct
za podminky ze plo&na vyméra bytu i bytd bude mensi nez 10% plochy arealu
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- zafizeni technické infrastruktury

- odstavné plochy a garaze

- souvisejici dopravni infrastruktura

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodarskeé (V)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavi§té a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technickd infrastruktura

d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnénd plocha o $ifi min. 4 m od osy a zaroven
min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém Gzemi preferovat trvalé travni porosty s postup. vylou¢enim orné pudy

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy zemédélské - orna puda (Z-0)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- orna plda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izolaéni a doprovodna zeleri
- protierozni opatfeni vychazejici zejména z Uzemni studie krajiny
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pldy - protipovodriovéa opatieni, stoky
- UcCelové komunikace
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technickd infrastruktura
- zmény kultury

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské - trvalé travni porosty (Z-T)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukeéni plochy zemédeélského pidniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolaéni a doprovodna zeleri
- protierozni opatfeni vychazejici zejména z izemni studie krajiny
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pldy - protipovodrniova opatfeni, stoky
- UcCelové komunikace
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technickd infrastruktura
- zmény kultury

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Uzemi
Cepele

plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-2Z)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- trvalé travni porosty, izolacni a doprovodna zelen
- Ucelové komunikace
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technicka infrastruktura
- UcCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zdzemi, pfistfeSky pro techniku
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce

d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektl neprekro¢i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% pfi respektovani ochrannych
pasem
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€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Uzemi
Cepele

plochy zelené ochranné a izolac¢ni (ZO)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje ochranné a izolaéni zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni
- protihlukové zafizeni a opatieni
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technicka infrastruktura
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Uzemi
Cepele

plochy zelené verejné (ZV)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- vefejnd zelen zvysujici kvalitu a pohodu bydleni sousedicich obytnych tzemi
b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni

- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry

- prvky drobné architektury a mobiliare

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy lesni (PUPFL)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa v€. lesa zvlastniho urceni
- ostatni vysoka zelefi mimolesniho charakteru
- souvisejici dopravni infrastruktura
technickd infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy tézby nerostt (NT)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy vymezené za uUcelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostl a pro
ochranu zivotniho prostfedi pfi tézebni ¢innosti a Upravé nerostd
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b) pfipustné
- plochy téZby nerostl, napf. pozemky povrchovych doll, lomu a piskoven
- pozemky rekultivaci
- pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu
- pozemky pro uklddani do€asné nevyuzivanych nerostl a odpad(i, napf. vysypky, odvaly a
kalisté
- plochy a koridory souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- plochy doprovodné a izolaéni zelené s funkci eliminace negativnich vlivd na krajinny raz

¢) podminéné pfipustné
- sklady a skladky materialu za podminky, ze souvisi s pfevazujicim ucelem vyuziti a nebude zde
ukladan, komunalni, nebezpecny a jiny odpad
- odstavné plochy pro nakladni dopravu za podminky, ze souvisi s pfevazujicim ucelem vyuziti
- vodni plochy za podminky, Ze souvisi s pfevazujicim Ucelem vyuziti
- opatfeni a zafizeni zvySujici retenci a zpomaleni odtoku z Gzemi za podminky, ze souvisi s
prevazujicim ucelem vyuziti
d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- zachovani rozptylené zelené minimalné 20% rozlohy pozemku
- likvidace srazkovych vod na pozemcich

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkud
drobné architektury
- vefejné zelen, parky, détska hristé
- nezbytnd zafizeni technické infrastruktury
- parkovisté, odstavna stani

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DI-S)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- dalnice a silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti
- doprovodna a izolaéni zelen
odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostl
plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
doprovodna a izolaéni zelen
nezbytna zafizeni technické infrastruktury
odstavné a parkovaci plochy

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese ¢.3 UP Straskov - Vodochody jsou vymezeny plochy pro verejné
prospésné stavby s jejich identifikacnimi indexy, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

D1 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité P-22 k umisténi mistni obsluzné komunikace, k.U.
Vodochody

D2 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité Z-21k umisténi mistni obsluzné komunikace, k.0.
Vodochody

D3 - koridor vefejného prostranstvi k umisténi ucelové komunikace, k.U. Straskov

Dale jsou zde jsou vymezeny koridory pro vefejné prospésné stavby s jejich identifikacnimi
indexy, pro které Ize prava vécného bfemene k pozemkim vyvlastnit:

V1 - napojeni lokality Z-14 na vodovodni sit, k.U. Straskov

V3 - prodlouzeni vodovodniho Fadu, k.u. Straskov

V4 - napojeni lokality P-5 na vodovodni sit, k.U. Straskov

V5 - napojeni lokality P-5 na vodovodni sit, k.U. Straskov

V7 - napojeni lokalit Z-6, Z-7 a Z-8 na vodovodni sit, k.U. Straskov

V8 - napojeni lokality Z-21 na vodovodni sit, k.0. Vodochody

V9 - napojeni lokality Z-22 na vodovodni sit, k.0. Vodochody

K2 - kanaliza¢ni sbéra¢, Cerpaci stanice a vytlak kanalizace v lokalité Z-21, k.4. Vodochody
K8 - prodlouzeni kanaliza¢niho sbérace do lokalit Z-6, Z-7 a Z-8, k.U. Straskov
K4 - prodlouzeni kanaliza¢niho sbérace, k.U. StraSkov

K5 - prodlouzeni kanaliza¢niho sbérace do lokality Z-22, k.4. Vodochody

E1 - pfivodni vedeni VN do lokality Z8, k.U. StrasSkov (pozn. uzivatelska TS v lokalité je umisténa jiz v
ramci ploch vyrobnich)

E2 - pfivodni vedeni VN do lokality Z-14 v€etné trafostanice TSN2, k.u. Straskov
P1 - napojeni lokality Z-14 na plynovodni sit, k.U. Straskov

P2 - prodlouzeni STL plynovodu do lokalit Z-1, Z2, k.0. StraSkov

P3 - napojeni lokality P-5 na plynovodni sit, k.u. Straskov

P4 - napojeni lokality P-5 na plynovodni sit, k.4. Straskov
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P6 - napojeni lokalit Z-6, Z-7 a Z-8 na plynovodni sit, k.U. StraSkov
P7 - napojeni lokality Z-21 na plynovodni sit, k.0. Vodochody
P8 - napojeni lokality Z-22 na plynovodni sit, k.0. Vodochody

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni s jejich identifikacnimi indexy,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

U1 - lokalni biokoridor LBK f od zapadu do LBC7 a déle na sever, k.U. Straskov

U2 - lokalni biocentrum LBC 7 na lokalnim biokoridoru LBK f, k.U. StraSkov

U4 - lokalni biokoridor LBK h - severni okraj k.u. Straskov

U5 - lokalni biokoridor LBK d - severovychodni ¢ast do LBC 8, k.U. Straskov

U6 - lokalni biocentrum LBC 8 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.U. Straskov

U7 - lokalni biokoridor LBK j od LBC 8 na vychod, k.U. Straskov

U8 - lokalni biokoridor LBK | od LBC 8 na jihovychod, k.U. Straskov

U9 - lokalni biokoridor LBK k odboc¢eni z LBK | na severovychod, k.u. StraSkov

U10 - lokalni biokoridor LBK d po odboc¢eni LBK I na jih, k.4. Vodochody

U11 - lokalni biocentrum LBC 12 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody

U12 - lokalni biokoridor LBK d z LBC 12 na jih do LBC 13, k.U. Vodochody

U13 - lokalni biocentrum LBC 13 (€ast) na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody
U14 - lokélni biokoridor LBK d po jihovychodnim okraji feSeného Gzemi, k.(. Vodochody

U15 - lokalni biokoridor LBK d od vychodni hranice fe$eného tzemi po jiznim okraji CHLU, k.U.
Vodochody, k.U. Straskov

Z01 a ZO1a - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z dopravy z D8), k.U.
Straskov

ZO3 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z tézby), k.4. Straskov
é

( )!
Z04 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z tézby), k.u. Straskov
( ),

Z05 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z tézby), k.0. Straskov
Z06 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z tézby), k.0. Vodochody

Z07 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z zivociSné vyroby, natokim z
privalovych srazek), k.4. Vodochody

Z0O8 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z dopravy ve vazbé na tézbu),
k.U. Vodochody

V UP Straskov - Vodochody nejsou vymezeny zadné plochy pro vefejné prospésné stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona
V samostatném vykrese &.3 UP Straskov - Vodochody jsou vymezeny plochy pro verejna

prostranstvi s jejich identifikacnimi indexy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo pro obec Straskov -

Vodochody:

D1- koridor vefejného prostranstvi v lokalité P-22 k umisténi mistni obsluzné komunikace (pozemky
p.C. 6/3, 14 a 16, k.U. Vodochody).

D2 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité Z-21 k umisténi mistni obsluzné komunikace (pozemky
p.C. 60/3, 82/1, 373 a 376, k.U. Vodochody).
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i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jiz ve stanovisku k Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny viiv UP Stragkov -
Vodochody na evropsky vyznamné lokality Ci ptaCi oblasti, nebot tyto se v zajmovém uzemi
nenachazeji, zarovefi nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Zadna
kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy navrzena.

j- Vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Stragkov - Vodochody je vymezena plocha Gzemni rezervy pro bydleni UR4 na
jihovychodnim okraji Vodochod v navaznosti na rozvojovou plochu Z-21 v souladu s podminkami
organl statni pamatkové péce (Zména €.2 UPN-O Straskov - Vodochody, lokalita 2/9). Podminkou
pro vyuziti plochy Uzemni rezervy UR4 je zpracovani Uzemni studie pro celou takto vymezenou
lokalitu, ktera proveéfi urbanisticko architektonické feseni celé plochy v zavislosti na feSeni koncepce
dopravni a technicke infrastruktury tzemi a spinéni podminek statni pamatkové péce. Uzemni studie
musi byt zpracovana jako podklad pro pfipadnou zménu UP, kterou by se plochy Gzemnich rezerv
prevadély do navrhu UP Straskov - Vodochody po vy&erpani navrhovych ploch.

Dal$i pomé&rné rozsahlé plochy Gzemnich rezerv UR2 a UR3 jsou vymezeny na jiznim okraji
zastavéného Uzemi pro ochrannou a izola¢ni zelen, které budou realizovany po dokonceni tézby jako
soucast rekultivace s cilem eliminace zejména vétrné eroze na zastavéné Uzemi.

k. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Ve vykrese Zakladniho &lenéni Gizemi ¢.1 UP Stragkov - Vodochody je vymezena plocha Z-14,
ve které je rozhodovani a zménéch v uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

I Vymezeni ploch a koridora, ve kterych rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z-14 ve Straskové a

Z-21 a Z-23 ve Vodochodech, jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim Uzemnich studii pro celé tyto
lokality s cilem provéreni urbanisticko architektonické koncepce feSeni vcetné feSeni dopravni a
technické infrastruktury pfedmétnych Gzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové
urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami zastavby a jsou pohledové exponované, resp. lokality,
kde je nutné v podrobnosti provéfit umisténi stavebnich pozemkd ve vazbé na vymezeni verejnych
prostranstvi zejména pro dopravni a technickou infrastrukturu, konkrétné v lokalité Z-14 zachovani
prachodu pro kanalizaci a péSi dopravu.

Podminka zpracovani Gizemni studie pak plati také pro plochu Gizemni rezervy UR4 pro obytnou
zastavbu - viz kapitola i).

Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 4 let od doby nabyti uc€innosti tohoto izemniho
planu zpracovany Uzemni studie, které budou projednéany a schvéleny pofizovatelem vcetné vlozeni
dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci €innost a to pfed zahajenim jakékoli projektové
pripravy nebo vlastni investicni €innosti ve vymezeném Gzemi.

m. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Uzemni plan nenavrhuje zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti
Uzemni plan Straskov - Vodochody obsahuje celkem 23 stran textové ¢asti, graficka éast UP
obsahuje tyto 3 vykresy a jedno schéma:

1) Vykres zakladniho €len&ni UZemi ..........ocuiiiiiiiiiie e 1:5.000
2) HIQVNT VYKIES. ...ttt bttt e ettt e st e e s bt e e eae e e smbeeeneeesmbeeennes 1:5.000
3) Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci ........ccoccceeveeriieiiiieincen e 1:5.000
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S1)Schéma opatieni v krajiné navrzenych Uzemni studii krajiny ORP Roudnice nad Labem 1 : 10.000

Pouzité pojmy, vysvétlivky :

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna plocha
nepfesédhne 75% plochy pfizemi. Svisla nadezdivka mize byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru
od urovné podlahy).

zastavitelnost pozemk( — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozemku, pficemz do
zastavéné casti se zapocCitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pristfeSsky, terasy zastfeSené i
nezastfreSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové dopliikové funkce k vymezenému pfevazujicimu
UCelu vyuziti, které svou cinnosti ¢i vyvolanym provozem nenaru$i pohodu okolniho prostfedi nad
miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych casti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera ma
pouze lokélni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice
meéstskych casti

slouzici pro obsluhu (potieby) uzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze lokalni dopad a svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouzicich pro
¢innost jednoho subjektu i vice subjektl spole¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrkové funkce (jedna se o obsluzné funkce, napf.
femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému pfevazujicimu Ucelu vyuZziti,
které svou ¢Cinnosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou
prisluSnym predpisem

zafizeni verejné (komunalni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné administrativnino charakteru,
spojené zejména se spravou Uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obcanského vybaveni vefejné
infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury

kulturni zafizeni komercéniho charakteru, zabavni strediska = pfiklady komercnich zafizeni
obc¢anského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
slouzici pro administrativné obchodni ¢innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho obc&anského vybaveni slouzici pro prodej zbozi
koncovym uzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni poskytujici
ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip. penziony

zafrizeni drobné femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = aredly vyrob a sluzeb,
které nemaji pramyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym provozem negativné nad
miru pfipustnou pfislusnymi pfedpisy neovliviiuji sousedni plochy a stavby

zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové stavby a zafizeni,
ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni zemédélské rostlinné i zivocisné
produkce
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r. Udaje o poétu listu
Textova ¢ast odtvodnéni zmény €.2 Uzemniho planu obsahuje 60 listu.

IV. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény €.2 tzemniho planu

Grafickd ¢ast odavodnéni zmény €.2 izemniho planu obsahuje 3 vykresy:

4. Koordinacni vykres 1:5000
5. Sirsi vztahy 1:25000
6. Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu 1:5000
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