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Uzemni plan Kostomlaty pod Ripem (déle také ,,UP“) byl potizen dle postupu ze zdkona ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Stavebni zakon“).

UP Kostomlaty pod Ripem byl vydan Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod Ripem dne 10.12.2008
formou opatieni obecné povahy a nabyl Ucinnosti dne 2.1.2009 v prlibéhu ucinnosti tzemniho planu
nebyla pofizena z4dna zprdva o uplatiovani ani Zddna zmény Uzemniho planu, pouze Uzemni studie
pro zastavitelné plochy. Nyni je soubé&zné pofizovdna zména ¢.1, kterd pouze prevadi Gzemni plan na
standard vybranych ¢asti Uzemniho planu. Z tohoto dlvodu bude zména pofizovana zkracenym
zpUsobem v poftizovani prostfednictvim zpravy o uplatiiovani Uzemné planovaci dokumentace.
Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiiovani jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“). Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu
Kostomlaty pod Ripem datovana srpen 2023 bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona
projedndna primérené ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zdkona a pfi jejim schvaleni
se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona, nebot zprava o uplatiiovani projednand ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5
stavebniho zadkona Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod Ripem stane ,Zadanim pro zménu ¢.2
tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem“. Na zékladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni
navrhu Zmény ¢.1 Gzemniho pldnu Kostomlaty pod Ripem a déle postupovéno v rozsahu této zmény
obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1 stavebniho zdkona) a déle dle ust. § 55a,b
zkrdcenym postupem o kterém bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod Ripem dne
29.4.2024.

Potizovatel pred zahajenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace obce Kostomlaty pod Ripem vzal v

Gvahu nové souvislosti v Uzemi, zejména stavebni fizeni a vychdzel také z vlastniho prizkumu.
Vysledny navrh byl zpracovdn v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéren byl soulad s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni od 1.3.2024 (dale
jen PUR CR) a Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 29.5.2024 (déle jen ZUR UK) a
zapracovany byly také nové skutecnosti aktualizovanych uUzemné analytickych podkladd ORP
Roudnice nad Labem daného Uzemi s ndvaznosti na Sirsi vztahy v Uzemi.

Navrh Zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu. Po schvaleni zpravy
Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod Ripem bude tato vioZena do evidence Gzemné pldnovaci
¢innosti.

Zastupitelem uréeny pro spoluprdci s pofizovatelem je Ing. arch. Lucie Kavanovd, starostka obce.
Projektantem bude autorizovany urbanista Ing. Petr Laube. Pofizovatelem Méstsky Urad Roudnice
nad Labem, Urad Uzemniho planovani, referent povéreny Uzemné planovaci Cinnosti a spliujici
kvalifikacni predpoklady pro vykon této Cinnosti je Ing. Kamila Kloubska.



a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem véetné sdéleni, zda nebyly
zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi, a byly-li zjistény, navrhy na jejich eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci.

Od vydéani Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem nedoslo k téméf zadnému vyuziti rozvojovych
ploch vymezenych Uzemnim pldnem Kostomlaty pod Ripem, proto v sidle zistavé dostatek ploch pro
vystavbu RD a vzhledem ktomu, Ze nékteré z hlediska vlastnickych vztahl neni moziné zastavét
doporucuje porizovatel ZO revizi téchto ploch a v ptipadé pofizovani nové zmény Uzemniho planu
tyto plochy ptipadné zrusit jako zastavitelné.

Pfi napliiovéni UP Kostomlaty pod Ripem nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na

udrzitelny rozvoj Gzemi a Gzemni rozvoj obce Kostomlaty pod Ripem neohrozil pfirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty Uzemi. Vystavba fotovoltaickych elektraren byla posouzena z hlediska vlivQi na
krajinny rdz uz pfi samotném pofizovani zmény a proto byla jako soucast plochy FVE vymezena i
ochranna zelen.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl vydan Gdzemni plan
Od doby vydani a nabyti G¢innosti tzemniho planu doslo k nasledujicim zméndm v uzemi:
1) Byly vydany Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje a jejich nasledné aktualizace ve znéni
od 29.5.2024
2) Doslo k Upravé nadfazené dokumentace (ZUR UK) na zékladé rozsudku soudu v bodé vyuiziti
vétrnych elektraren na celém Gzemi kraje
3) K31.12.2020 byly ORP Roudnice nad Labem zpracovany respektive zaktualizovany Gzemné
analytické podklady pro celé uzemi obce s rozsifenou plsobnosti (5. aktualizace)
4) Usnesenim vlady CR byla schvélena Politika Gzemniho rozvoje ve znéni od 1.3.2024
5) Zakonem ¢&. 225/2017 byl novelizovan zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu
6) Céste¢né nabyl Gginnosti zakon €.283/2021, stavebni zdkon
7) Byly novelizovany vyhlasky 500 a 501/2006 Sb, kde nejzasadnéjsim dopadem je konverze na
standard vybranych ¢asti tzemniho planu
8) Byla vydana vyhlaska ¢.157/224 Sh.

Vyse uvadéné skuteénosti budou promitnuty do Zmény €.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem
a budou vyhodnoceny v odivodnéni Uzemné planovaci dokumentace tj. Zména ¢.1 bude
vyhodnocena s nadfazenymi dokumentacemi v Gplném znéni po vydanych aktualizacich a
rozsudku soudu a zpracovana v souladu se stavebnim zakonem v poslednim platném znéni.

b) Problémy k feseni v Uzemnim planu Kostomlaty pod Ripem vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu.
> Z Uzemné analytickych podkladéi Usteckého kraje (aktualizace 1.11.2021) vyplyvaji pro

feSené Uzemi nize vypsané problémy.

Oblast Litoméficka, Lovosicka a Roudnicka leZi v oblasti masivu Ceského stiedohofi na koridoru
vyznamnych dopravnich tras s vazbami na Stfedocesky kraj, hlavni mésto Praha, k uskupeni mést Usti
nad Labem — Teplice a k sousednimu Sasku. Vymezeni oblasti vyplyva z nadmistniho vyznamu rady
soucasnych aktivit (doprava, primyslova vyroba, intenzivni zemédélstvi, kultura, rekreace a cestovni
ruch, téZba a zpracovani nerostnych surovin a z poZadavkd na zmény v Uzemi). Tyka se to zejména



prestavby dopravni infrastruktury (dostavba dalnice D8, verejné logistické centrum Lovosice, zlepseni
plavebnich podminek na Labi a rozsiteni pfistavu Lovosice, dlouhodoby zdmér VRT ad.). Vyznamnym

hlediskem dalSiho rozvoje oblasti na je zajiSténi pfed riziky povodni — zejm. navrh protipovodrnové
ochrany primyslovych a vyrobnich areald.

Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméficka a Roudnicka se nalézaji koncentrovana loZiska
Stérkopisku, o které projevuji tézebni firmy znacny zadjem, zdlraznény ukoncéovanim téZzeb
Stérkopisku v nékterych okolnich lokalitdch. Realizace téchto zamérl ve vymezeném Uzemi
predstavuje existenci mnoha rizik zasahujicich rGzné oblasti udrZitelného rozvoje Gzemi. Tyto téZebni
zajmy jsou také ve stretu se zaméry nadmistniho i celorepublikového vyznamu (VRT) a fadou
Uzemnich limitl (zejm. ochrana Zivotniho prostfedi sidel, pamdtkovd ochrana, vysoka bonita
zemédélské pady, vysoka uroven spodni vody - komplikujici rekultivaci ptipadnych vytéZzenych
prostor, zaplavové Uzemi Labe a Ohre a jiné). Vhodnymi ndstroji chrénit Gzemi kraje pred otvirkou
novych loZisek v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem.

Nedostatecné rozvinutd sit cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi drovné a bezpecnosti
cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potfebného vybaveni pro
cykloturistiku. ZUR UK vymezuji koridory nadiazené sité cyklistickych tras a stezek, které predstavuji
soucast vnitrostatniho paterniho systému sité cyklistickych tras s mezikrajskou provazanosti. Jsou to
koridory Labské cyklostezky, Pooherskd cyklostezka, Krusnohorskd magistrala, Jetfichovicka
cyklostezka, cyklostezka Chemnitz—Most—Doksy, Doupovska cyklostezka Koridory je tfeba zpresnit a
vymezit v Uzemnich planech dotcenych obci a vhodné doplnit siti mistnich cyklostezek.

Velky rozsah Uzemi ohroieného povodnémi (zejm. LitoméFicka a &asti Ustecka), velky rozsah
zastavénych Uzemi obci nachdzejicich se v zaplavovych Gzemich. ZUR UK vytvafi predpoklady pro
Fedeni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje pro zaji$téni udriitelného rozvoje Gzemi, zejména
prioritou (46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridoru potrebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a
zvlast zdhvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
Uuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Nevymezovat nové zastavitelné plochy v
zdplavovych Uzemich, vymezovat plochy potfebné k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové
uzemi. V lokalitach, pro které jsou zpracovany mapy povodnového nebezpeci a povodinového rizika
vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé urovné ohroZeni.

Z Uzemné analytickych podkladii Usteckého kraje pro obec Kostomlaty pod Ripem nevyplyva 7adny

pozadavek k feseni.

Mezi vybrané problémy pak patfi rozdilné vedeni koridord USES vymezenych v pldnech USES a v ZUR
UK.

> Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Roudnice nad Labem (dale jen
,UAP“) byly zpracovany 31.12.2008 a nejnovéji aktualizovany 31.12.2020 svou 5. aktualizaci. Z UAP
vyplyvaji nasledujici problémy k feseni v Uzemnim planu Kostomlaty pod Ripem:

Za’vady popis poznamka Uroveit UPD k feSeni
(urbanistické, problému
hygienické,

dopravni) oznaceni

727 Zastavéné uzemi hranici s Dano historickymi a UPp
potencidlnim sesuvnym pfirodnimi podminkami,




uzemim nelze fesit nastroji
uzemniho planovani

728 Umisténi bioplynové Plocha pro bioplynovou UP
stanice v blizkosti obytné stanici je jiZ vymezena ve
zastavby vydaném uzemnim planu,

dosud ale nebylo zapocato
ani se stavbou

Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem stanovila problémy obce Kostomlaty pod Ripem
zejména v krajiné, ale zamérila se i na krajinu a sidlo Zaroven byly navrieny zplsoby jak nékteré
z téchto problém fesit v Uzemné planovaci dokumentaci, coZ je zobrazenu ve vykresu navrhu opatieni
. V textové casti jak pak karta obce viz niZe, kde jsou popsany jednotlivé okruhy problém( a navrhy a
doporuceni k jejich eliminaci ¢i Uplnému odstranéni.

Kostomlaty pod Ripem

Katastralni Uzemi: Kostomlaty pod Ripem

Krajinny okrsek: Ok8 - Zidovicky, Ok17 - Kostomlatsky

Uzemni plan: Uzemni plan Kostomlaty pod Ripem, datum platnosti 2.1.2009

Pozemkové Upravy: Kostomlaty pod Ripem-neni PU

Urbanizace, sidla, krajina ‘

Problémy k feseni:

Pomérné rozsahly aredl zemédélské vyroby ve vychodni ¢asti obce. Vytvafi negativni pohledovou
dominantu a omezuje ptistup do krajiny.

Zvazit vhodnost vymezeni zastavitelnych ploch v zapadni ¢asti obce.

Navrhy a doporuceni:

Vytvofit podminky pro zachovani malebného obrazu sidla s dominantou kostela.

Nenarusovat obraz historického mésta nevhodnym umistovanim novodobych struktur zastavby na
jeho okraiji.

Stavajici zastavéné uzemi, v€etné vymezenych zastavitelnych ploch, citlivé propojit s krajinou pomoci
vyskové gradované zelené.

Zajistit investice do obnovy a Udrzby architektonicky kvalitnich budov plivodni zastavby.

Vodni rezim krajiny, retence vody v tzemi, ohroZeni povodnémi ‘

Problémy k Feseni:

Poskozeny ekologicky stav. Vysoké riziko vysychani drobnych vodnich tokl. Vodni toky v izemi obce
nemaji stanoveno zaplavové tzemi.

V obci se nachazi 3 nevyznamné kritické body.

020-034 Identifikovana draha soustiedéného odtoku z plochy povodi, ze které muze dojit pfi
privalovych destich k ohrozZeni zastavby.

Navrhy a doporuceni:

0Z0-034 Navrhem jsou protierozni opatfeni na zemédélské ptdé v ploSe povodi, kterd maji kromé
protierozni funkce také funkci protipovodnovou a zadrzuji vodu v krajiné. Tato opatreni jsou blize
popsana v Casti karty OhroZeni erozi. NedoporuCujeme umistovat nové stavby do drah
soustfedéného odtoku. Doporucujeme lokalitu posoudit z hlediska mnozstvi odtoku a porovnat s
kapacitou mistni odvodnovaci sité.

SRN-003 a SRN-004 V UP vymezena plocha P1 pro suchou retenéni nadrz SRN-003. Dle zpracovatele
neni tento profil vhodny a navrhuje posunout profil hraze vyse - SRN-004. Doporucujeme zpracovat
studii odtokovych poméru, ktera by zpracovala prostorové rfeseni navrhované nadrze, hydrologicky a




hydrotechnicky ji posoudila s ohledem na odtok pres zastavbu.

Ohrozeni erozi ‘

Problémy k feseni:

Velké bloky orné pudy: Jsou zde dva velké dily padnich blokd (VB-021 a VB 032 - 5001/2 a 5801/2),
na zapadé katastru, ostatni jsou jiz nyni alespon ¢astecéné Clenény, coz ovSsem neznamena, ze jejich
dalsi doplnéni zeleni neni zaddouci, neni vSak prioritni.

Erozni ohroZeni: Obec patfi do NZO, z ¢ehoZ plynou omezeni v zemédélském hospodareni, prisnéjsi
pravidla pro hnojeni a nakladani se statkovymi hnojivy. V obci byly identifikovany plochy ohrozené
plosnou vodni erozi: silné erozni ohroZeni je na DPB 3003/2 a 3101/4 na jihovychodé, mirné erozni
ohroZeni na DPB 4002/1, 5801/2, 4901/1, 5001/6. Dale byly identifikovany potencidlné erozné
ohroZzené DSO: dlouhé nevyrazné DSO v severozdpadni a jihovychodni ¢asti Uzemi, zalsténé do toku,
a nékolik kratsich a téz i vyraznéjsich DSO nad zastavbou vtékajicich do zastavby.

Podle pldné-klimatickych vlastnosti se na Uzemi obce nachazeji prevainé pudy silné ohrozené
vétrnou erozi. Pfedevsim v severozadpadni a jihovychodni ¢asti Uzemi je minimum ucinnych vysadeb
proti vétrné erozi, samotnd zastavba je z jihu ¢astecné kryta terénni vinou.

Navrhy a doporuceni:

Velké bloky orné puady: Doporucujeme trvalé rozélenéni blokd VB-021 a VB-032 prvky zelené tak, aby
dosSlo ke zvyseni ekologické a krajinotvorné hodnoty. Rozélenéni musi probihat v souladu s
protieroznimi, protipovodriovymi, ochranarskymi a prostupnost zvySujicimi opatfenimi.

Erozni ohrozeni: Uzemni pldn nenavrhuje konkrétni opatieni proti vodni erozi, definuje opatfeni
proti vodni erozi (pasové stridani plodin, agrotechnicka opatreni) a doporucuje doplnéni doprovodné
vegetace podél cest a vodoteci proti vétrné erozi. Zdpadné nad zastavbou vymezuje plochu pro
vybudovéni poldru a kolem zéastavby (i té planované) navrhuje nékolik travnatych ochrannych pasu.

V ramci USK navrhujeme na mirné erozné ohrozenych plochach s identifikovanymi DSO nad
zastavbou (DPB 5001/6, 4901/1) a vyraznéji erozné ohrozeném bloku pod Vidlakem (DPB 3003/2)
aplikovat prisnéjsi pldoochrannd opatieni PPOv s vylouc¢enim Sirokorddkovych plodin z osevu
doplnéné o opatfeni pro zpomaleni odtoku, napf. meze, travnaté pasy (BT). Na silné erozné
ohrozeném bloku 3101/4 na jizni hranici navrhujeme ochranné zatravnéni, stejné jako na malé plose
4002/1 a pasu s DSO podél terénniho zarfezu severné nad zastavbou. Na rozsahlych blocich s
nevyraznymi DSO zédpadné od zastavby (DPB 5801/2, 5801/3, 5801/61) a na blocich s DSO na jihu
(DPB 3001/8, 3001/10, 3001/4, 2101/21) navrhujeme aplikovat mirnéjsi formu PPOm s travnatymi
pasy, obdélavanim kolmo k udolnicim a aplikaci vhodnych osevnich technologii na Sirokoradkovych
plodinach (napf. strip-till), pfipadné realizovat opatfeni pro zpomaleni odtoku, napf. meze, travnaté
pasy, travnaté polni cesty, vétrolamy (BT). Zatimco vétsSina nevyraznych DSO je feSena navrhem
opatreni na blocich (PPOv, PPOm, BT), udolnice od jihozdpadu (z DPB 5001/6) a od severu (z DPB
5801/4 a 5801/55) navrhujeme zatravnit kv(li opakovanym eroznim projeviim, ve viech pfipadech by
bylo vzhledem k zachovani rozumného obdélavani pozemkl vhodné zatravnit celou prislusnou ¢ast
bloku, na které DSO lezi. U DSO z DPB 5001/6 by mohlo byt dostalujici opatfeni PPOv. Vystavba
retencnich prostor na udolnicich na zpomaleni odtoku je predmétem feSeni etapy zabyvajici se vodou
a odtokem.

Pro snizeni vétrné eroze doporucujeme provést vysadby vétrolamU v severozapadni c¢asti uzemi (v
Ctinévsi v ramci KoPU vétrolamy naplanované, budou chranit i Kostomlaty) a na druhé strané v
jihovychodnim cipu, funkci vétrolamu by mohly ptevzit doprovodné porosty kolem mistnich vodoteci
— po dosadbach. Bez pozemkové Upravy jsou vSak tyto prvky v krajiné stézi realizovatelné, nejsou na
né vymezené parcely. Doplfiujicim a acinnym opatfenim proti vétrné erozi je vysev meziplodin,
ponechavani strnisté a poskliziiovych zbytkd na erozné ohrozenych pldach z dlivodu ochrany svrchni
vrstvy pUdy. Doporuceno je zaloZeni a ponechani travnatych pasl kolem vodotedi o Siti alespori 6 m.
Specifikace jednotlivych typl opatreni, stejné jako obecné zasady hospodareni Setrného k pldé a
znecistovani vodnich tokl a nadrzi, se nachazeji v hlavni zpravé, navrhy ve vykresech.

Ochrana pftirody a biodiverzity




Problémy k feseni:
Stav pfirodnich hodnot v obci je Spatny - koeficient ekologické stability je 0,15 tzn. Uzemi je
ekologicky nestabilni. Vyméra pfirodné hodnotnych ploch velmi nizka (6% tuzemi).

Navrhy a doporuceni:

Doporuéeni odpovida skupiné obci lll se §patnym stavem (hodnoceni parametr( KES, biotopy a ZCHU
za 3). Stav je potieba vyrazné zlepsSit - doporucujeme naplanovat celkem 47 ha ekologicky
stabilnéjsich ploch a linii (ESP, napf. remizky, lesy, revitalizace okoli tok(, tvorba mokfadd, plochy
pro agrolesnictvi, sady, zahrady apod.).

Min 50 % z této vyméry by mély tvorit plochy pfirodnich biotopl, zejména mokiady, malé rybniky,
revitalizace okoli tokll a dostatecné Siroké remizy. Klicova je distribuce ESP a ESL - velikost padniho
bloku neclenéného zeleni je potfeba nechat na max 35 - 45 ha, vice viz hlavni text Gzemni studie.
Viechny plochy nerealizovaného USES a ploch zatim nerealizované plochy ochranné zelené kolem
novych ploch vystaveb (ochranna zelen je skuteéné vyborné vymezenad) jsou duleZité k realizaci a je
dobré je zapocitat do celkové vyméry ESP. Plocha nerealizovaného USES je cca 4 ha, nerealizované
zelené cca 2 ha.

Vhodné rozmisténi ESP a ESL je ilustracné znazornéno v Hlavnim vykrese, i s podrobnym popisem v
atributovém sloupci u datovych vrstev. Vychazeli jsme z mist, kde byly zni¢eny historické krajinné
prvky, které v krajiné vyrazné schazi (dlivody viz hlavni text studie).

Vétsi ochrana biotopu: v plochach biotopl (viz vrstva Biotopy a vykres hodnot) nedoporucujeme
stavét. Nejhodnotnéjsi biotopy v Uzemi jsou vyznaceny ve vrstvé Kvalitni biotopy a v navrhu VKP. V
Uzemi se nachazi VKP udolni niva (cca 40 ha) - plocha, ktera je zasadni pro zadrZovani vody v Uzemi,
¢isténi vody, ochlazovani krajiny a dalsi ekosystémové funkce (popis je v hlavnim textu). Zde je
zapotiebi vymezit dostatek ploch ESP a ESL, aby niva nebyla nadmérné zornéna (jednotlivé plochy
orné pldy neclenéné zeleni do 20 ha i méné).

Uzemni systém ekologické stability ‘

Problémy k Feseni:
Stiety a nendvaznosti USES: Nedostate¢né vymezena sit USES ¢&i interakénich prvkd v zapadni €asti
Uzemi v ndvaznosti na obec Ctinéves.

Navrhy a doporuceni:

Doporucujeme doplnit interakéni prvky - optimalni je vyuzit navrh ESP a ESL za téma ochrana pfirody.
Pfi zpracovani do UP je samozfejmé je nutné tento ndvrh pfizpGsobit majetkovym pomériim,
pozadavkim obce apod.

Lesnictvi ‘

Problémy k feseni:
Lesnatost je nizka (8,4%). Lesy jsou soustifedény v jizni ¢asti Uzemi. Na ostatnich ¢astech Uzemi se
nachazeji jen mensi lesiky.

Navrhy a doporuceni:
Doporucujeme zalesnit pasy lesa podél vodniho toku ve stfedu obce a remizek na severu obce (ZAL-
016, ZAL-019) viz Hlavni vykres. Les bude mit zejména funkci krajinarskou, estetickou a ekologickou.

Prostupnost krajiny ‘

Problémy k feseni:
Na uzemi obce se nachazi bloky orné pldy, které omezuji prostupnost krajiny po komunikacich
vhodnych pro pési a cyklisty do sousedni obce.

Navrhy a doporuceni:
Pro zlepSeni prostupnosti mezi sidly navrzeno propojeni komunikaci ve sméru Krabcice (PRO-060). V




ramci realizace propojeni je doporuceno prednostné vychazet z navrh( cyklostezek a z umisténi
existujicich parcel plvodnich cest ve vlastnictvi obce, pfipadné jinych vlastnika.

Rekreace a turisticky ruch ‘

Problémy k feseni:

Existence slepé zakoncéenych ucéelovych komunikaci v krajiné, chybi moZnosti rekreace v krajiné a
atraktivity (napf. v podobé revitalizace vodotece vychodné od obce s Ucelovou komunikaci); obci
nevede Zadna turisticka ¢i cyklistickd infrastruktura, chybi moznosti ubytovani a stravovani.

Navrhy a doporuceni:

Cyklistické trasy v obci jsou Fedeny v Cyklogenerelu Podfipska (zakresleno v UAP, 2016).
Doporucujeme provdazat Ucelové komunikace v krajiné. Doporucujeme zvysit atraktivitu v krajiné
vysadbami zelené v¢. vysadeb podél uc¢elovych komunikaci.

Doporucujeme podporovat vznik stravovacich a ubytovacich zafizeni.

Tézba nerostnych surovin, sesuvna a poddolovana tzemi ‘

Problémy k feSeni: Vétsi sesuvné lUzemi jizné od zdastavby. Stavajici vyuziti (sady)je pfijatelné a
nepredstavuje riziko.

Navrhy a doporuceni: Zachovat stdvajici vyuziti Uzemi (sady), pfipadné jiné obdobné bez zastavby.

Brownfields v extravilanu, znecisténi a kontaminace ‘

Problémy k FeSeni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace: Nejsou zde zasadni problémy.

Imisni limit pro PM10 24h zde byl podle OZKO piekrocen za obdobi 2014-2016 pouze v roce 2014.

Navrhy a doporuceni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace:

Imisni limit pro prachové Castice jiz v poslednich letech prekrocen nebyl (dle OZKO), i presto je
vhodné hospodafrit zde tak, aby byla maximalné omezena vétrnd eroze a prasnost ze zemédélské
¢innosti.

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem s Politikou tzemniho rozvoje €R a
Gzemné planovaci dokumentaci vydanou Usteckym krajem.

> Dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR 2008“), ktera byla schvélena
vladou Ceské republiky dne 20.07.2009 usnesenim vlady €. 929 ve znéni platném od 1.3.2024
Republikové priority
(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty
e ochrana prirodnich, civilizacnich, kulturnich hodnot uzemi i urbanistické, architektonické a
archeologické dédictvi je v izemi respektovdno a to zejména ndvrhem funkcéniho ¢lenéni tzemi




uzemné pldnovaci dokumentace. Je naplfiovdna koncepce UP, kterd respektuje veskeré
identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v uzemi, vietné jedinecné urbanistické

struktury a krajinného rdzu a vytvari podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Ochrana hodnot je
jednim ze zdkladnich predpokladui zajisténi trvale udrZitelného rozvoje uzemi

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

e ochrana pldy a ekologickd funkce krajiny je uzemné planovaci dokumentaci do urcité miry
respektovdna, uzemni pldn zachovdvad vsechny stdvajici primdrni zemédélské funkce v uzemi,
ekologickd funkce krajiny zistala zachovdna, v uzemnim pldnu je navrZen systém USES a plochy
zelené a nebo plochy zdhumenek

(15)  Predchdzet pti zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s

negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

e lUzemni pldn vymezuje jednotlivé plochy funkiniho ¢lenéni tzemi tak, aby byl co nejvice vyuZit
socidlni a ekonomicky potencidl uzemi, ndvrh novych zastavitelnych ploch je koncipovdn tak, aby
bylo v maximdini mife minimalizovdno riziko vzniku socidlni segregace, koncepce UP vymezuje
v zastavéném uzemi zejména plochy bydleni, které vrdamci svého regulativu umozriujici i
polyfunkéni vyuziti, ddle vymezuje plochy verejnych prostranstvi, jejichZ realizace prispéje ke
zlepseni prostupnosti obce a celkovému posileni socidlni soudrZnosti.

(16)  Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost

komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych

dasledcich zhor3uji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna feseni

uzemniho rozvoje je potfeba hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s

uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

° koncepce UP sleduje vyvdZenost socidlniho, environmentdiniho a ekonomického pilite s cilem
zajisténi udrZitelného rozvoje a je stanovena s ohledem na veskeré poZadavky na ochranu
stdvajicich hodnot uzemi, maximdini mozné vylouceni stretu s limity vyuZiti uzemi a eliminaci ¢i
redukci identifikovanych problémd, vychdzi z komplexniho posouzeni jak samotného reseného
tuzemi, tak i sirsich vztahG v daném uzemi

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

e tento poZadavek se zcela netykd reseného uzemi

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dusledkd nahlych hospodaiskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodaisky problémovych

regionech a napomoci tak feSeni problémua v téchto Uzemich.

e UP nevymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit, ale v rdmci ploch bydleni tyto
aktivity umoZriuje

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

e koncepce UP respektuje stdvajici strukturu osidleni obce a vytvdri podminky pro jeji dalsi rozvoj



(19)  Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu, vc.
Uzemi byvalych vojenskych Ujezd(l). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pGdy) a zachovéni vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l. 22 PUR CR
2006). Cilem je ucelné vyuZivani a usporaddni uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dUsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

e  UP Kostomlaty pod Ripem stanovuje pro stdvajici vyrobni plochy dostatecné sirokou skdlu vyuZiti

pro jejich stavajici i budouci polyfunkéni vyuZiti a tim zamezeni vzniku brownfields

(20)  Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi uzemné planovaci cinnosti, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dasledné ochrany zvlasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradl, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho puadniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udriovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uGzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojl

e uzemni pldn nenavrhuje Zddné zaméry, které by mohly vyrazné ovlivnit rdz

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pti vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pfistupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém.

e Uzemni pldn v maximdini mife zachovdvad prostupnost krajiny

(21)  Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti
krajiny.

e na tuto prioritu uzemni pldn reagoval vymezenim uzemniho systému ekologické stability a ploch

zelené nebo ploch zdhumenek

(22)  Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZiuji celoro¢ni vyuZiti pro rtizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

e koncepce UP vytvdii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu stabilizaci ploch funkéniho vyufZiti,
navrhuje plochy pro sport, ale tyto plochy zatim nebyly vyuZity a nejsou ani vhodné umisténe



s ohledem na to, Ze obec aktivity tohoto typu tedy zejména zdjmové cCinnosti a sportovdni deéti
sméfuje blize k centru obce

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym Gcéinkim tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic,
silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moZznému nezadoucimu plsobeni negativnich Uc¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

e v ieSeném uzemi jsou vymezeny vsechny dostupné druhy dopravy

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozZadavky ochrany verejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych o0s. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany prfed hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou).

e UP respektuje stdvajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a systém obsluhy vefejnou
hromadnou (autobusovou) dopravou, v UP Kostomlaty pod Ripem jsou ndvrhové plochy feseny
tak, aby je bylo moZné dopravné obslouZit a aby jejich realizaci nedoslo k naruseni prostupnosti
rfeSeného tzemi, zdkladni dopravni obsluha reseného uzemi je zajisténa silnicemi lll. tfidy, uzemni
pldn u novych rozvojovych ploch navrhuje i napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
véetné verejné prospéinych staveb, UP pldn nenavrhuje cyklostezky, ale cyklotrasy je mozné
realizovat v ramci stdvajici cestni sité a pro tyto ucely je moZné i naddle vyuZivat pfedevsim méné
dopravné zatiZzené ucelové ¢i mistnich obsluZzné komunikace

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v
Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areall.
e uzemni pldn tuto prioritu ve svém ndvrhu respektoval pfi porizovdni uzemniho pldnu a proto
nejsou lokality pro bydleni umistovdny do ploch v bezprostfedni ndvaznosti na plochy vyroby a
skladovdni

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim predchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvéaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych



opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu

osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatteni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Uzemi zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani

i vyuzivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

e tato priorita je respektovdna samotnym ndvrhem udzemniho pldnu tj. do ploch s potencidlnimi
riziky nejsou umistovdny rozvojové plochy pro bydleni, v feseném uzemi neni vymezeno Zddné
zdplavové uzemi, vzhledem k rovinatému reliéfu reseného tzemi nehrozi sesuvy ani vodni eroze

26) Vymezovat plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech.

e tento bod se netykd reseného uzemi, protoZe v FeSeném tzemi neni vymezeno Zadné zdplavové
uzemi, nejsou v ném tudiZ navrZzeny Zddné zastavitelné plochy

27)  Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

e UP respektuje vyznam a polohu obce v Sirsi strukture osidleni, stabilizuje stdvajici plochy a zafizeni
vefejné infrastruktury a vytvdri podminky pro jeji dalsi rozvoj, s ohledem na identifikované potreby
a rozvojovy potencidl obce a s cilem podpory hospoddrského rozvoje

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorl a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

e koncepce UP vytvdri predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, zohledriuje dlouhodoby vyvoj a
potfeby uzemi a navrhuje opatreni pro zajisténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a dopravni
infrastruktury, obéanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
upfednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo meéstskou
hromadnou dopravu, umoziujici uUcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatellm rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vietné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

e ndvrh UP stanovuje dopravni koncepci obce, stdvajici dopravni systémy jsou doplnény o nové prvky
v zdvislosti na potfebdch navrhovaného plosného rozvoje tuzemi obce, dalsi podminky doplnéné do
bodu 29 se netykaji feSeného uzemi respektive obci s jednim druhem vefejné dopravy, ale spise
méstskych aglomeraci

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.



e koncepce stdvajiciho uzemniho pldnu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na trovni
zajistujici vysokou kvalitu Zivota v uzemi (plosnd plynofikace, zajisténi pitné vody z verejného
vodovodu, cisténi splaskovych odpadnich vod v cistirné odpadnich vod apod), Ffesené uzemi je
plné obslouZeno stdvajici verejnou infrastrukturou, nicméné je nutné konstatovat, Ze verejnd
infrastruktura na useku kanalizaci je nedostacujici, obec spolu s okolnimi obcemi podnikd kroky

vy

k rozsiteni COV Straskov

(31)  Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zdsobovani Uzemi energiemi.

e v UP neni vylou¢eno umistovdni OZE

Rozvojové oblasti a osy
(33) Rozvojové oblasti a osy jsou vymezovany v uzemich, v nichz z dlvodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené poZadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové
oblasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky.
(37) Rozvojové osy lze charakterizovat jako pdasy Uzemi zahrnujici obce nebo jejich ¢asti, v nichz
existuji, nebo lze readlné ocekavat, zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Vyznacuji se vyraznou
vazbou na existujici sidelni strukturu a jsou ovlivnény plisobenim rozvojové dynamiky prislusenych
center osidleni. Propojuji rozvojové oblasti jako centra osidleni nejvyssi kategorie a vyznacuji se
podobnymi vlastnostmi jako rozvojové oblasti, avSak s jejich nizsi intenzitou. DalSim znakem
rozvojovych os je vyskyt existujici, pripadné pripravované kvalitni a kapacitni dopravni infrastruktury
vyssiho fadu. Do rozvojovych os nejsou zafazovdny obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti .
Koncepce
(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:
a) moznosti vyuziti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi,
e podminkou pro vyuZiti novych lokalit vymezenych v rdmci zmén je respektovdni stavajici i
navrZené verejné infrastruktury
b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitt zastavéného Uzemi a predchazeni prostorové
socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaboriim
ploch verejné zelené a dalSich prvkd prfirodniho charakteru slouzici svému ucelu,
e Uzemni pldn vymezuje plochy uvnitf zastavéného uzemi a nebo je vymezuje tak, Ze na toto
uzemi navazuji
c) nové vyuziti nevyuzivanych , primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch
e v obci neni brownfield
d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealll a ploch (napf. predchazejici tézbou,
pramyslovym vyuZitim, armadou apod.), ucelnou organizaci materidlovych tokd a nakladani
s odpady
e netykd se Feseného uzemi
e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center
e netykd se reseného uzemi
f) ochranu a vyufZiti rekreacniho potencialu krajiny
e Kostomlaty pod Ripem neni typickou obci s rekreaénim potencidlem, pro krdtkodobou
rekreaci je i naddle zachovdn rozsdhly les navazujici na zastavéné tzemi obce
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi
e lUzemni pldn je navrZen tak, Ze v maximdlni mife respektuje krajinné hodnoty



(39) Ukoly pro Gizemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych

os v rozliseni podle Uzemi jednotlivych obci, poptipadé jednotlivych katastralnich Uzemi, pfi

respektovani ddvodd vymezeni dotycnych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pripadé

rozvojovych os a oblasti je moZné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho uzemi.

d) V zdsadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a

moznosti Uzemi, zohlednit Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+ a vymezeni center osidleni vy33iho

radu a sidelni struktury podle izemné analytickych podkladi

e historickd zemédélska krajina je v SirSim krajinném kontextu chdpdna jako stabilizovand
s prioritni funkci zemédeélstvi

e vymezeni rozvojové osy 0S2 je piné respektovdno, v UP Kostomlaty pod Ripem je vzhledem
k dobré dopravni dostupnosti navrzen rozvoj uzemi , ktery by mél vyustit ke zvyseni poctu
obyvatelstva

Koncepce

(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych

osach je nutno sledovat zejména:

a) moZnosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi

soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,

e podminkou pro vyuZiti novych lokalit vymezenych vrdmci zmén, je intenzifikace verejné
infrastruktury zejména na useku vodniho hospoddrstvi

e vefejnd infrastruktura je v uzemi respektovdna jeji dalsi budovdni zdleZi na naplriovdni
jednotlivych rozvojovych ploch

b) rozvoj bydleni pti upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a predchdzeni prostorové

socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm ploch

vefejné zelené slouzici svému ucelu,

e uzemni plan vymezuje plochy uvniti zastavéného tzemi a vyuzZivd vSechny proluky uvniti sidla,
dalsi rozvoj pro bydleni je navrZen tak, aby navazoval na zastavéné uzemi

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi
e Uzemni pldn je navrZen tak, Ze v maximdlIni mife respektuje krajinné hodnoty
e uzemni pldn nenavrhuje Zadné nové zaméry, které by ovliviiovaly pfirodni hodnoty v uzemi

(39) Ukoly pro Gzemni pldnovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v rozliseni podle Uzemi jednotlivych obci, poptipadé jednotlivych katastralnich Uzemi, pfi
respektovani dlvodld vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pripadé
rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho uzemi.

d) V zdsadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a
moznosti Uzemi, zohlednit Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+ a vymezeni center osidleni vy3siho
fadu a sidelni struktury podle Uzemné analytickych podklad

e tento ukol bude moci byt naplnén aZ po aktualizaci ZUR

e) V zdsadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zdsad uzemniho rozvoje uvedené
v pravnich predpisech umoznuje.



e tento ukol bude moci byt naplnén aZ po aktualizaci ZUR

Politika izemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:

(53) 0S2 Rozvojova osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (—Dresden) , obce mimo
rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu tj. tj. dalnici D8 a I. a IV. TZK

e podminky pro tuto osu se nezménily a jsou uzemnim pldnem respektovdny

Pozadavky vyplyvaijici pro fedené tzemi z PUR CR byly zpfesnény v rdmci ZUR UK a jejich vyhodnoceni
je obsaZeno v ¢asti Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Specifické oblasti

Regené Uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji
aktualni problémy republikového vyznamu:

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Bieclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystiice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Dé¢in, Dobrugka, Dobfis,
Frydlant, HavlickGv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice, Hofovice,
Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébof, Chrudim, lvandice, Ji¢in, Jihlava, JindfichlGv Hradec,
Kadan, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vltavou, Krnov,
Kromériz, Kufim, Kutnd Hora, Kyjov, Lanskroun, Litoméfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny,
Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Maridnské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav,
Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most,
Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZzov, Nymburk, Nyrany, Olomouc,
Otrokovice, Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady, Pohotelice, Policka, Prostéjov, Prelouc,
Pferov, Ptibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knézinou,
Ricany, Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy,
Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Ti$nov, Trebi¢, Tfebor, Turnov, Tyn nad Vltavou,
Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valasské, Klobouky, Velké
Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Duvody vymezeni: a) Specifickd oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu.
b) Potfeba fesSit problém sucha, které je zpUsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba tesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich Iécivych zdrojl a
zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, pozadavky na odbéry
vody a pozadavky na minimalni zlistatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a
sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozZadavki na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptdnimu, hydrologickému) z divodu
vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potfeba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit Ucinné zadrzeni vody v krajiné.



Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na
zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) uéinné sniZovani a odstranovani znecisténi vody z plosSnych i bodovych zdrojd znedisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokd ve vodnich
tocich, poklesu vody v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsovani stavu vodnich utvarl, Gbytku mokradl, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci pldy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodafského planovani
a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni urady:

a) provérit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, v¢é. mozinosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udribu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni ke zvySovani retenc¢nich schopnosti krajiny i
urbanizovanych uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pldy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmenSovani velikosti
padnich blokl, zejména orné pldy, jako duleZitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry
v Uzemi, zejména rychlost odtoku vody z krajiny a ptdni erozi.

Ukoly pro Gzemni pldnovani: V ramci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci
¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok(l (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy v0ici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakldadanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolam(, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopQ,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatieni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni
studie krajiny.



e lzemnim pldnem neni negativné dotcena skladba a struktura pozemka v krajiné, s ohledem na
rozsah navrZenych novych ploch se nepredpoklddad ovlivnéni vodniho reZimu v krajiné.

e revitalizaci a renaturalizaci vodnich tok( uzemni pldn nenavrhuje a neresi, stdvajici koncepce
vodniho hospoddfstvi ziistane v platnosti dle UP.

e koncepce likvidace destovych vod a protierozni ochrana zemédélské puidy se zménou neméni.

e koncepce zdsobovdni feseného tzemi vodou se zménou neméni a zistdvd v platnosti dle UP

e pro feSené uzemi je zpracovdna uzemni studie krajiny, jejiz vysledky budou cdstecné prevzaty do
UP a to Zménou ¢&.2 jeji# zaddni je soucdsti Zprdvy

DalSi body této kapitoly se netykaji feSeného Uzemi.

> Dle Zasad uUzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,ZUR UK“), které byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 usnesenim ¢.63/25Z/2011 ze dne 7.9.2011 a nabyly
ucinnosti dne 20.10.2011 ve znéni platném od 29.5.2024 vyplyva respektovat zejména:

1.Stanoveni priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi

Zakladni priority

(1) Vytvéret nastroji Uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi

tremi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodariského rozvoje, uUroven Zivotniho

prostiedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd socialni soudrznosti

obyvatel kraje.

»* uzemni pldn zohledriuje vSechny tri pilife udrzZitelného rozvoje a podminky vyuZiti uzemi jsou
stanoveny tak, aby nedoslo ke zhorseni vyvdzenosti v uzemi

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly pfesahovat meze

unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpUsobovat jeho poskozeni a nebo branit

rozvoji jinych Zadoucich forem vyuzZiti Uzemi a Uzemi vyznamna z hlediska migraéni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

s udzemni pldn stanovuje podminky vyuZiti uzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje a
respektuje stdvajici limity v dzemi, UP pfispivd k zaji§téni vyvdZenosti vztahu mezi tfemi pilifi
udrZitelného rozvoje stanovenim koncepce zohledriujici lokdIni tzemni podminky a potreby obce
a vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch. Pro dalsi rozvoj jsou navrZeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, uréené pro rozsifeni nabidky bydleni, sluZeb a pracovnich prileZitost

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepsSeni Zivotniho prostredi, a to

jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cilli zajiSténi

udrzitelného rozvoje uUzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

s uzemni pldn respektuje stdvajici struktury Zivotniho prostfedi feseného uzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Ndvrh uzemniho pldnu
zohlednil stdvajici prvky zelené v rieseném uzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména
prostrednictvim prvkd USES. UP stanovené priority naplfiuje

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tuzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych
tzemi (PPk, VKP, USES) a GUzemi vyznamna z hlediska migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy.



R/

** ndvrh tzemniho pldnu zohlednil stavajici prvky zelené v reSeném tzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostrednictvim prvki USES. Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby nezasahovaly do
stdvajicich prvki USES, v krajiné jsou vymezeny ploch zmén, které pfispéji k revitalizaci krajiny,
zejména se jednd o plochy prirodni, resp. plochy prirodni zelené predevsim podél vodnich toku a
radmci prvk( USES, které vytvdfi v uzemi spojity systém.

(7a) Predchazet stietim vzajemné neslucitelnych cinnosti v izemi navrhem vhodného plosného a

prostorového usporaddni Uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni izemi a zvlasté chranéna Uzemi

pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

«» Uzemni pldan tento poZadavek zohlednil jiZ ve stavajicim uzemnim pldnu a to pfislusnym ndvrhem
jednotlivych funkcnich vyuZiti

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostiiovat tfidéni a separaci odpadd pred
skladkovanim, zaroven optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dlirazem na
kvalitu jejich oddéleného sbéru.
¢ Uzemni pldn nenavrhuje v feseném uzemi Zddnou sklddku TKO, zplsob sbéru odpadu v obci nelze
ovlivnit uzemnim pldnem nicméné z hlediska funkcniho vyuZiti je umoZnéno realizovat skladkovy
dvar (ktery je jiZ realizovdn)

Hospodarsky rozvoj

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozZstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredld a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu scilem dodriet funkéni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pidu

R/

% UP stanovené priority naplfiuje, umoZriuje nabidku ploch zejména pro zemédélskou vyrobu

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérfovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavena Uzemi.

«» pfi vymezeni rozvojovych ploch jsou zohlednény rovnéZ prostorové moZnosti a kapacity v uzemi,
tento bod se pfimo nedotykd obce Kostomlaty pod Ripem

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi pfi zachovani ekologickych
funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat
ozdravnd opatieni - ochrana proti eroznim G¢inkéim vody, vétru, p¥ipravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi,
vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

¢ ve volné krajiné jsou respektovdny krajinné a pfirodni hodnoty, véetné krajinného rdzu a uzemniho
systému ekologické stability, bude doplnéna USK ORP Roudnice nad Labem zejména s ohledem na
boj se suchem a vétrnou erozi

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Regené Uzemi neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Roudnicko,
Lovosicko , ale pouze rozvojové osy 0S2 (Rozvojovd osa Praha — Usti nad Labem — hranice
CR/Dresden) prevzatou a zpiesnénou z PUR CR 2008.

ZUR UK zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu vymezenych
v PUR CR 2008 na Uzemi Usteckého kraje a dale zptesnily vymezeni ploch a koridor& nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 .




Regené Uzemi neni ani specifickou oblasti stanovenou ZUR UK, je pouze soucasti specifické oblasti
sucho dle PUR, tato je vyhodnocena v piislu$né kapitole.

Dopravni a technicka infrastruktura
(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje

/7

% UP stabilizuje soucasny systém dopravni infrastruktury

(19a) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich Ucinkl tranzitni silnicni a Zelezniéni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového usporadani uzemi,
zejména ndvrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic,
navrhem obchvatl a preloZzek mimo intenzivné obydlend Gzemi anebo navrhem dalsich vhodnych
stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich opatfeni. Obchvaty a prelozky budou zaroven
feSeny takovym zplsobem, aby byl uéinnym zplsobem minimalizovan vliv na pfirodni prostredi a
krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych tzemich.

** obec je zatiena silnicni dopravou, kterd je ale v uzemi stabilizovand, obci neprojizdi tranzitni
doprava

(29) Podporit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojl, uzemné regulovat

zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poSkozeni krajinného

razu a ohrozeni rozvoje jinych zddoucich forem vyuziti Uzemi

< v reseném uzemi neni navrhovdna Zddnd plocha pro OZE, bude feseno v rdmci zmény tzemniho
pldanu

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvéret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémd
odvadéni a cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO)
ve venkovském prostoru.

7

% UP stabilizuje soucasny systém odvddéni a likvidace odpadnich vod a vytvdfi podminky pro
dostupnost sluZeb spojti a telekomunikaci, bez ndroki na plochy zmén v uzemi

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZz 32) musi byt izemné technické feseni ndvrhi na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vlci pfirodé, snahou zachovavat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské plidy. Redenim jednotlivych zaméra a jejich
uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo
alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou uUcinnost
zamérU, miru citlivosti feseni viic¢i ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
Uzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.
<> uzemni pldn tento bod respektuje a zménou nebude ménén

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla v€etné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel
s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvafet pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

«»* uzemni pldn tento bod respektuje a zménou nebude ménén, protoZe jde pouze o malé diléi zmény

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroja stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi
realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy Uzemi.



«» uzemni pldn je respektuje prostorovy, funkcni i asovy rozvoj v tuzemi a to stanovenim vhodnych
podminek pro jednotlivd funkéni vyuZiti

(38)  Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na

Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

«» uzemni pldn vytvari podminky pro zlepseni prostupnosti tzemi vymezenim uceleného systému
vefejnych prostranstvi, kterd zajistuji pristup do stabilizovanych i rozvojovych ploch a zpFistupfiuji
krajinné zdzemi obce

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat ptredpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci
na perspektivni obory ekonomiky.

R/

% UP md stanoveny podminky pro kaZdou plochu funkéniho vyuZiti

41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimeéné prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

*» Uzemni pldn respektuje stdvajici hodnoty a limity v uzemi. Ve vyrokové Cdsti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuZiti pro vsechny plochy s rozdilnym zptlsobem vyuZiti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v uzemi respektovdny a chrdnény

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu

v reSeném uzemi neni nadmistni vybaveni tohoto typu

(43) Pfi stanovovani Uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli
a dalsimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel
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%+ tento ukol je naplnén samotnym projedndnim uzemniho pldnu a jeho zmén, ale i uzemnich studii
s verejnosti

X3

%

zlepSeni kvality bydleni je umoZnéno vymezenim novych ploch bydleni, které rozviji stabilizované
plochy, jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou v radmci regulativu doplnény
nezbytnym zdzemim (obcanskd vybavenost, verejnd zeleri)

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva
¢ zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva jsou respektovdny jako limity vyuZiti uzemi dle
prislusnych platnych prdvnich predpisa.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatieni pro minimalizaci  rozsahu moznych
materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil vuzemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby

«* FeSené tzemi se nenachdzi v lokalitdch s potencidlnim nebezpeéim prirodniho charakteru

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani, zadrZovani a vsakovani destovych vod jako zdroje
vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi pro pfipadna obdobi



sucha. Prioritné budou vytvareny Uzemni podminky pro pfirodé blizka opatieni, a to zejména ve

zvlasté chranénych uzemich.

» pro resené uzemi byla zpracovdna tzemni studie krajiny jejiz jednou z priorit je prévé hospodareni
svodou, uzemni studie krajiny bude do tzemné pldnovaci dokumentace zapracovdna v rdmci
zmény uzemniho pldnu

(46)  Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridor(i potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pripadech a
zvlast zdhvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

«* v uzemi neni vymezeno zdplavové uzemi

Pokryti Uzemi kraje tizemnimi plany
(47)  Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, vsouladu s uzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto Uzemi.

¢ priorita je naplnéna samotnym zpracovdnim tzemniho pldnu

Ostatni ukoly kapitoly 1 se Feseného uzemi netykaiji.

2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvy$enymi
pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a osy)

Obec Kostomlaty pod Ripem neni soudasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 -
Litomé&ficko, Lovosicko, Roudnicko, vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje UK na tzemi ORP

Litomérice, ORP Lovosice a ORP Roudnice nad Labem.

Obec Kostomlaty pod Ripem je souéasti zpfesnéné rozvojové osy OS2 Praha - Usti nad Labem -
hranice CR/N&mecko (- Dresden) a Ukoly pro ni stanovené jsou v Gzemi plné respektovany.

Ukoly kapitoly 2 se feseného uzemi netykaji.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych vPUR 2008 a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

% FeSené uzemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upfesnéné v ZUR UK

% Fesené uzemi leZi mimo dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK

*

Ukoly kapitoly 3 se Feseného uzemi netykaji.

4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridord
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Uzemi vice obci, vcéetné ploch a koridorl vefejné
infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv

Plochy a koridory pro lokalizaci velkych vétrnych elektraren, tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vyssi
nez35m




(173) ZUR UK nevymezuji na tzemi Usteckého kraje konkrétni plochy a koridory pro vystavbu velkych
vétrnych elektraren a staveb souvisejicich.

(174) Pro Uzemné planovaci ¢innost obci a rozhodovani v Gzemi stanovuji ZUR UK pro plochy a
koridory velkych vétrnych elektraren a souvisejicich staveb tyto ukoly:

= (1) Navrhy na lokalizaci ploch a koridord pro vystavbu velkych vétrnych elektraren a staveb
souvisejicich, jako specifickych zafizeni nadmistniho vyznamu, odpovédné posuzovat ve vztahu k
ochrané pftirody, krajiny, Zivotniho prostredi a krajinného razu, s ohledem na konkrétni urbanistické,
uzemné technické a klimatické podminky.

«»* Uzemni pldan nenavrhuje Zddnou samostatnou plochu pro vétrnou elektrdarnu

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

(192) ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionélniho a regionalniho
USES krajiny. ZUR UK vymezuji celkem:

Regionalni biokoridor 1118 (funkéni a k zalozeni) Rip -Podmoklina

(193) Pro uUzemni planovani a wvyuZivani ploch a koridorl pro biocentra a pro biokoridory
nadregionalniho a regiondlniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto ukoly:

= (1) V UPD obci zpiestiovat vymezeni skladebnych ¢asti (biocenter, biokoridor() nadregionélniho a
regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany ptirody (Plany USES, Projekty
USES, mapovani biotopd aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lest, Lesni hospodarské plany, Lesni
hospodarské osnovy), plany pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové Upravy), vodohospodarské
plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj.

= (2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuziti Gzemi, ktera by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridor( oproti sou¢asnému
stavu (tj. stavu v dobé vydani ZUR UK), pop¥. by znemo?nila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES
v budoucnosti.

= (3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridord pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti Uzemi, které
by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v &iti dle metodik USES, ac¢koliv v
soucasnosti Uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

= (4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych p¥ipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikdIni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroven
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

= (5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v pFipadé biokoridor(i nadregionalnich i regionalnich
provedeno , osou”, ktera urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200 m
na kaidou stranu od ,0sy“. V rdmci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci moZno provadét
zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochézelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v
urovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétSiho méFitka zpracovani grafické ¢asti upresni
trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na Useku ochrany pfirody a krajiny
(zejména vyhlaska €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistl) a metodikami pro vymezovani
USES. Dodrzeni 40m minimalni $itky, kterd je stejnd pro biokoridor regiondlni i nadregiondlni (v
nékterych pfipadech mizZe byt 50m — viz. metodika), stanovené trasy a princip@l projektovani USES
jsou pro zpracovatele UPD obci zavazné.

= (6) Biocentra jsou rovné? vymezena v ramci ZUR UK zpGsobem, ktery umoZfiuje v podrobné&jsim
zpracovani UP zpfesiovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrieni lokalizace
biocentra v daném prostoru, minimalniho parametru

vyméry a principt vymezovani USES dle metodik.

= (7) Pfi zpresfiovani vymezeni skladebnych ¢&asti USES regiondlni a nadregionalni drovné
vyznamnosti a pfi vymezovani skladebnych ¢asti lokalni drovné vyznamnosti v Uzemnich planech a



regulacnich planech preferovat feseni, které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané loZisek
nerostnych surovin. Akceptovat charakter ¢asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to
jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukoncovani tézby a rekultivaci téZzbou dotéeného Uzemi ve prospéch
USES.

= (8) Skladebné ¢&asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych loZisek
nerostl vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimeéné mozné, respektovat pfi
vymezovani &asti USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak nap¥. do¢asnym stanovenim &asti
USES a jeho findlnim vytvofenim aZ po skonéeni téZby, stanovenim podminek rekultivace.

= (9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridor do loZisek nerostnych surovin se vzajemné
nevyluduje, protoze skladebné ¢€asti USES nejsou prekazkou vyuzivani loZisek nerosti takovym
zplisobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci téZby loZisek nerostli a funkce USES pfi probihajici
té7b&, nebo zajisti budouci obnovu doasné omezené funkce USES. Stfety mezi loZisky nerostnych
zdroji a stavajicim USES fesit v rdmci zohlednéni vzajemnych potieb vyuziti Gzemi a zakonitosti, a to
jak pro USES, tak i pro tézbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace Gzemi po ukonéeni
tézby v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po téZzbé nerostnych surovin v
Uzemi uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

= (10) Vymezeni skladebnych ¢&asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich &asti neni
taxativnim dlivodem pro pfipadné neuskuteénéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi tézbé musi
byt v maximalné mozné mite respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V piipadé omezeni
funkce USES v disledku téZby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani
navrzena rekultivacni opatreni dle pokynU pfislusného organu ochrany pfirody.

R/

% koridory i plochy USES jsou v izemnim pldnu respektovdny a doplnény lokdini drovni

Ostatni ukoly kapitoly 4 se feSeného Uzemi netykaiji.

5. Upiesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi kraje

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot uzemi kraje

(2) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pFirodniho a krajinného prostfedi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a
ostatnich nerostnych surovin, energetiky - vcetné obnovitelnych zdrojli, dale tézké prlimyslové
vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

X ndvrh uzemniho pldnu je fesen tak, aby nedoslo k naruseni prirodniho a krajinného prostredi
feseného uzemi, ochrana pfirodnich hodnot uzemi a krajinného rdzu je zohlednéna jako princip
uzemniho rozvoje obce aktivity ohroZujici pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovdny

o véechny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Roudnice nad Labem) jsou v uzemnim pldnu
respektovdny v souladu s vyjadrenim dotéenych orgdnii

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Gzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonickd krajiny, dale
v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokl a v oblastech pfi vyznamnych vodnich
plochach

< ochrana pfirodnich hodnot jako princip je uvedena v koncepci usporddani krajiny a ddle
definuje uzemi s vy$si hodnotou krajinného rdzu, definované prirodni hodnoty jsou v uzemnim pldnu
respektovdny a podporeny ndvrhem lokdlnich prvki ekologické stability krajiny, ndvrh ploch izolacni
zelené pak minimalizuje negativni dopady probihajici téZby na sidleni utvary i charakter a rdz krajiny



(10) Skladebné ¢asti NR+R USES chranit pred zasahy, které by znamenaly sniZeni drovné jejich
ekologické stability, upfesfiovat vymezeni skladebnych ¢asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat
ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci zejména v mistech, kde je provazanost systému
narusena.

X v FeSeném uzemi se nevyskytuji Zddné prvky NR, R USES je v uzemi zapracovdn a zpfesnén a
ddle doplnén o prvky lokdiniho systému USES

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi - zachovani jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld; podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim G&inkdm vody, vétru a pFiprava na realizaci USES, zvydeni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana Uzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro
technické a energetické Ucely - nevymezovat vSak tento zplsob vyuZiti Gzemi ve zvlasté chranénych
velkoplosnych tuzemich (NP, CHKO).

X ndvrh uzemniho pldnu je koncipovdn tak, aby byl minimalizovdn zdsah do uspordddni ploch
ZPF, zastavitelné plochy jsou navrZeny prioritné do proluk v zastavéném uzemi a ddle v ndvaznosti na
zastavéné tzemi obce. Ochrana zemédélské pudy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou
vyrobu, minimalizaci trvalych zdbor(i ZPF a ddle vytvorenim podminek pro realizaci ekologicky
stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepseni stavu krajiny.

o UP Kostomlaty pod Ripem neomezil zemédélské vyuZivdni uzemi, extenzivni rozvoj na
zemédeélské plochy je v prislusné kapitole v souladu s poZadavky orgdnu ochrany ZPF odivodnén a
vyhodnocen a je situovadn prioritné na pozemky nizsich trid ochrany

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot uzemi kraje

Za civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na tUzemi Usteckého kraje pokladany: Hodnoty
sidelni soustavy Usteckého kraje s historicky vzniklou vyraznou koncentraci obyvatel do stfednich a
velkych mést, vytvarejicich Uzce propojenou konurbaci, s vysokou koncentraci civiliza¢nich hodnot
(dopravni, technicka i obcanska infrastruktura) s navazujicim Uzemim intenzivni pfiméstské rekreace
a rekreace ve volné krajiné.

(17) Podporovat a uprednostiovat revitalizaci nedostate¢né vyuZitych nebo zanedbanych aredll a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu brownfield, pred zakladanim
novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

v reSeném uzemi se tyto plochy nejsou, zemédélsky aredl je vyuzivdn

(18) Chranit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni priméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné.

s ve sprdvnim tUzemi obce se vsoucasné dobé nenachdzi plochy pro provozovdni intenzivni
pfiméstské rekreace a ani se pfimo do feSeného uzemi se nepromitaji poZadavky na pfiméstskou
rekreaci

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje

Za zékladni kulturni hodnoty jsou na uzemi Usteckého kraje poklddany vyhlasené narodni kulturni
pamatky, méstské pamatkové rezervace, vesnické pamatkové rezervace, méstské pamatkové zény,
vesnické pamatkové zény, krajinné pamatkové zony a archeologicka pamatkova rezervace, Uzemi
archeologického zdjmu a jednotlivé nemovité kulturni pamatky. Ddle jsou za zakladni kulturni
hodnoty pokladany vyznamné krajinné dominanty, vyhledové body a pohledové osy nadmistniho
vyznamu, typické obzorové linie horskych masiva.




[201] Pro upfesnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje se
stanovuji tyto ukoly pro izemni planovani:

Pro uptesnéni zemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje se stanovuji tyto
ukoly pro uzemni planovani:

(25) Zohledriovat navrhovand chrdnéna uzemi, napf. krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové
zény, vesnické pamdtkové zény a archeologické pamatkové zdny.

«* ve sprdvnim tuzemi obce se nenachdzi Zadné krajinné, méstské ani vesnické pamdtkové zony, ale
je zde misto archeologické ochrany a OP NKP Hora Rip, které je v uzemi respektovdno.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti jejich vyuziti v novych podminkach.
*»* ve sprdvnim uzemi obce se nenachdzi vyznamné doklady industridlniho vyvoje, které by bylo
vhodné chranit.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych bod( a pohledovych
os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor

% ochrana hodnot historické krajiny Kostomlaty pod Ripem je fesena samotnym ndvrhem
uzemniho planu v kapitole urbanistické koncepce

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamér( nadmistniho vyznamu
sledovat hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, neptipoustét zbytné vyrazové
nebo funkéné konkurenéni zaméry.

K/

% v reseném uzemi nejsou v souladu se ZUR UK navrhovdny Zddné rozvojové zéméry nadmistniho
vyznamu

(31) Sledovat moZnost obnovy historickych fenoménli — obnoveni prihled(, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvk( poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vici krajinnym
nebo pamatkovym hodnotdam

s Uzemni pldn tyto prvky neresi

Ostatni ukoly kapitoly 5 se Feseného uzemi netykaiji.

6. Vymezeni cilovych kvalit krajiny
Re$ené Uzemi je na zdkladé ZUR UK zaglen&no do krajinného celku €&.13 — Severoceské niZiny a
panve.

KC Severoceské niZiny a panve (13)

Charakteristika stavu krajiny:

= krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tok( (Labe, Ohie) a severoCeskych panvi, lokalné s
kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitl, prevainé intenzivné zemédélsky vyuZivana, se strukturou
mensich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny:

= krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity),

= krajina venkovska i méstska,

= krajina s optimalnimi padnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,

= krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Dil¢i kroky naplriovani cilovych kvalit krajiny:



a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zamérenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpUsobené velkoploSnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravna opatieni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

c) napravovat ¢i zmirfiovat narusSeni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou téZzbou
Stérkopiskl, vapencd ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZzbu nerostnych
surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatizeni Uzemi téZebnimi
aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny,

e) uvailivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativhim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi,

f) individudIné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které by
krajinny raz mohly poskozovat.

% Uzemni pldn respektuje a zachovdvd stdvajici charakter kulturni zemédélské krajiny reseného

uzemi, UP Kostomlaty pod Ripem respektuje a neomezuje zemédélské vyuzivdni uzemi, pri zohlednéni

dalsich priorit a poZadavki stanovenych v ZUR UK a PUR CR. Ndvrh tzemniho pldnu je koncipovdn

tak, aby byl minimalizovdn zdsah do uspordddni ploch ZPF. Ochrana zemédélské pldy je v UP

zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu.

< Uzemni pldn respektuje stdvajici zemédélsky vyuzZivané uspordddni krajiny s cilem zajistit zvyseni

jeji ekologické stability zejména ndvrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuZity zejména stdvajici

prvky zelené v krajiné. Uzemni pldn tyto &dsti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti

tak, aby byla zajisténa jejich ochrana

X zdstavba v obci je stabilizovdna, dochdzi pfedevsim k zdstavbé na lokalitdch s pfimou vazbou

na obec, v UP Kostomlaty pod Ripem jsou nicméné navrZeny plochy pro bydleni, které dosud nebyly

zastavény je proto otdzkou zda tyto plochy, kterych je v uzemi nadbytek neeliminovat zcela a nebo

zrusit a nahradit plochami vhodnéjsimi

«»* uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na stdvajici
usporaddni sidla

«» vSechny zmény vyuZiti uzemi byly individudiné posouzeny a byly stanoveny podminky, eliminujici

pfipadné negativni dopady na krajinny rdz

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch a koridorl verejné prospésnych opatreni
(221) ZUR UK vymezuji jako vefejné prospéind opatieni navrhovand regiondalni biocentra a
navrhované Useky nadregiondlnich a regionalnich biokoriodort USES k zaloZeni.

Regionalni biokoridor 1118 (k zalozeni) Rip -Podmoklina

(223) ZUR UK stanovuiji tyto Gkoly Gzemniho planovani p¥i zpfesfiovani vymezeni VPO:

= (1) V UPD obci zptestiovat, pfi dodrzeni podminek uvedenych v kapitole 4.7. ZUR UK, vymezeni
skladebnych ¢asti (biocenter, biokoridor(i) nadregionalniho a regionalniho USES, které je tfeba zaloZit
(tj. VPO).

= (2) Pozemky v chybéjicich ¢astech biokoridor( ¢i biocenter chranit pred zastavbou ¢i zménami ve
vyuziti Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily doplnéni biocentra na poZzadovanou minimalni
vyméru dle metodiky USES &i souvislé propojeni biokoridorem v &ifi dle metodiky USES, ackoliv v



soucasnosti Uzemni predpoklady pro doplnéni vyméry biocentra ¢i souvislé propojeni biokoridorem
existuji.
¢ RBK je v izemi respektovdn

8. Stanoveni poZadavkii nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

(234) Stanoveni pozadavkd na koordinaci Gzemné planovaci €innosti obci s navrhy obsazenymi v ZUR
UK je vyjadifeno v nasledujicich tabulkovych sestavach. Pro prehlednost byly zdméry ZUR UK
rozdéleny na dvé oblasti uvedené v tabulkdch samostatné:

a) pozadavky na koordinaci koridor( a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prosp&snych staveb,
vefejné prospéinych opatieni (kromé& USES), ndvrhd, asanaci a Uzemnich rezerv — respektovani
rozvojové osy 0S2 a krajinného celku K13

* v uzemi respektovdno

b) poZadavky na koordinaci koridor(i a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich a regionalnich
skladebnych ¢asti USES (funkéni €asti, ¢asti k zaloZzeni — vefejné prospé$na opatteni) - RBK / 1118 /

k zaloZeni a funkéni

K/

< vuzemirespektovdno

d) Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Spravni Uzemi obce Kostomlaty pod Ripem neni podle nadiazené krajské dokumentace soucasti
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko, ale vzhledem
k tomu, Ze sidlo Kostomlaty pod Ripem se nachazi v blizkosti mésta Roudnice nad Labem a zarover i
v blizkosti vysokorychlostni trati a jejiho termindlu Ize zcela nepochybné ocekdavat zvySené pozadavky
na zmény v Uzemi ve prospéch bydleni.

Zména ¢&.2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem navrhuje k provéieni dil¢ich zmén, jedna se
predevsim o zménu ve funkénim vyuZiti ploch ve prospéch bydleni a nebo Upravu regulativl téchto
ploch.

V soucasné dobé nevyplyvd potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a v ramci
zmény nebudou nové plochy vymezovany, proto nebyla vyhodnocovdna potieba novych
zastavitelnych ploch.

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem v rozsahu zadani
zmény

Zména &.2 obsahuje 21 lokalit o kterych rozhodlo ZO Kostomlaty pod Ripem na svém zasedani
29.4.2024 na zakladé navrhu jednotlivych vlastnik( a rovnéz z vlastniho podnétu obce.

Jedna se o ndsledujici lokality (pozemky):

1. na ploge Z1 (dfive B1) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zrusit plochu bydleni a navratit
plvodnimu vyuziti - ornd plda

2. na plo3e Z6 (dive B8) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zrusit plochu bydleni a navratit
plvodnimu vyuZiti - orna pada

3. na plose Z7 (diive B9) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zrusit plochu bydleni a navratit
pGvodnimu vyuZiti - ornd ptda

4, na plochu Z2 (dive B2) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zredukovat plochu bydlenf (k cestd),
dle grafické prilohy, kterd je nedilnou ¢asti zapisu ZO

5. na plochu Z3 (dive B3) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zredukovat plochu bydleni, dle

grafické prilohy, kterd je nedilnou ¢asti zapisu ZO



6. na plochu Z5 (dfive B5) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zredukovat plochu bydleni (k
elektrickému vedeni), dle grafické prilohy, ktera je nedilnou ¢asti zapisu ZO

7. na plochu 210 (d¥ive V1) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zrusit plochu pro lehkou vyrobu a
navratit plvodnimu vyuZziti - orna plida

8. na plochu 214 (d¥ive 0Z4) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zrusit plochu zelefi ochrannd a
navratit plvodnimu vyuZziti - orna plida

9. plochu P2 (dfive B7) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zménit plochu bydleni (RD) na plochu
bydleni smiSenou (Zadatel o zménu pan Bajer)

10. na pozemku €. parc. 886/13 v UP obce Kostomlaty pod Ripem zfidit plochu DS - polni cesta
11. na pozemku €. parc. 365/1 v UP obce Kostomlaty pod Ripem zfidit plochu DS - polni cesta, v
Casti rozsiteni ZS - zelen a vyhlidka

12. na ¢asti pozemku €. parc. 926/1 v UP obce Kostomlaty pod Ripem zfidit plochu DS - polni
cesta (stavajici)

13. na ¢asti pozemku €. parc. 926/1 v UP obce Kostomlaty pod Ripem ziidit plochu OV - ob¢anské
vybaveni

14. na plose P4 (dfive B4) v UP obce Kostomlaty pod Ripem zrusit plochu bydleni na pozemku ¢.
parc. 81/1 a tento pozemek ZS - zelen sidelni

15. na pozemcich €. parc. 298/1 a 298/2 v UP obce Kostomlaty pod Ripem z¥idit plochu LU - les
16. na pozemcich ¢&. parc. 874, 143 a ¢ast 883 v UP obce Kostomlaty pod Ripem zfidit plochu LU -
les

17. propojit komunikace pres pozemky €. parc. 81/1 a 81/4

18. v ndvaznosti na redukci plochy Z2 a Z3 posunout plochu K1 - vodni poldr blize k obci

19. na pozemcich €. parc. 665/26, 665/27, 665/28 (dle geometrického planu) zfidit plochu TO -
nakladani s odpady

20. budova ¢p. 125 na pozemku st. 132 zménit z OV - obc¢anska vybaveni na BH - bytovy ddm
21. na pozemcich €. parc. 314/4, 926/5 a st 219/2 zfidit plochu vyroba a sklady s maximalné 1
bytovou jednotkou (Zadatel o zménu spole¢nost HOPA stavby)

e.1) poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR — ve znéni Aktualizace €.1 - 5
vyplyva respektovat zejména :

republikové priority Uzemniho planovani bod:

1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd socidlni soudrinosti obyvatel
kraje.

2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplUsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizac¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice

14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny

16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi davat prednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavk




(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradl, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu
s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyufZiti pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny

(24) Vytvéaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych o0s. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou) (

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feseni ve vsech potifebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu.
(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostfiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou
hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatellm rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vietné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu fe$eni s prioritami Uzemniho planovani CR.
V_od@ivodnéni UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové priority tykaijici se fe$eného Gzemi

v UPD naplnény.

Upresnéni_poZadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem - Zasady
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni platném od 29.5.2024.

Projektant v navrhu Gzemné planovaci dokumentace nalezité odGvodni — soulad UPD se ZUR UK a
ukoly a cili izemniho planovani, dale budou vyhodnoceny jednotlivé priority.

Pro zpracovani Zmény ¢.2 Uzemniho pldnu Kostomlaty pod Ripem se stanovuje ve vztahu k ZUR
Usteckého kraje zohlednit zejména tyto skutecnosti:

Navrh Zmény ¢.2 Uzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu k prioritdm Uzemniho
planovani Usteckého kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR




Usteckého kraje.

- priority Uzemniho planovéni Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

1) vytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfremi
piliti udrzZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddrského rozvoje, uroven Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrii socidlni soudrZnosti obyvatel
kraje.

2) stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cCinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tzemi (tj. podminky udrZiteIného rozvoje), zptisobovat jeho poskozeni a nebo brdnit rozvoji
jinych Zddoucich forem vyuziti tizemd.

(7a) Predchdzet stretiim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v uzemi ndvrhem vhodného plosného a
prostorového uspordddni tzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni Uzemi a zvldsté chrdnénd uzemi
pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy

(14)  Zamérit pozornost na podminky vyuZivdni zemédélskych uzemi, minimalizovat zdbory
zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid, podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti eroznim
ucinkam vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych uzemi,
obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivand uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a
rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladi pro tuzemni rozvoj téchto koridord,
zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto tuzemi
vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Souc¢asné koncentraci aktivit do téchto
koridoru setrit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

Kapitola 4 , Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorG vymezenych v PUR 2008.. v ramci fe$eni bude
v plochach a koridorech dopravni infrastruktury respektovan koridor Zelezni¢ni dopravy

Bude provéreno umistovdni _ploch a koridort pro lokalizaci velkych vétrnych elektrdren, tj. zarizeni,
jejichZz nosny sloup je vyssi neZ 35 m a plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability
Regiondini biocentrum 1482 — funkéni a Regiondini biokoridor 1118 (funkéni a k zaloZeni) Rip -
Podmoklina, v uzemi bude respektovdna (75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni uzemi suchem

Dokumentace zmény bude vyhodnocena ve vztahu k Ukollm pro Uzemni planovani uvedenym v
kapitole 5. ,Upfesnéni uzemnich podminek koncepce rozvoje ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje.“ a to zejména sohledem na vodohospodarsky
vyznamnou oblast CHOPAV Severoceska kfida a kvalitni zemédélskou pudu, bude provéreno a
pfipadné doplnéno do koncepce tzemniho pldnu

Vyhodnotit dokumentaci zmény ve vztahu k naplfiovani cilovych kvalit krajiny vymezenych v kapitole
6. ,,vymezeni cilovych kvalit krajiny*,

Obec Kostomlaty pod Ripem je soucdsti krajinného celku Severoceské niZiny a pdnve (13) dil&i kroky
k naplriovdni cilovych charakteristik krajiny, zejména respektovdni zemédélstvi a krajinného zdzemi
jako urcujiciho krajinného znaku a stabilizace venkovského osidleni budou respektovdny.

Kapitola 7 ,Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani statu a vymezeni asanaénich tzemi
nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit” se zmény netykd, ale
VPS i VPO budou provéfeny, pfipadné zpfesnény (Regiondini biokoridor 1118 - k zaloZeni, Rip -
Podmoklina)

8. Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

a) pozadavky na koordinaci koridor( a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospésnych staveb,
verfejné prospésnych opatieni (kromé& USES), navrhd, asanaci a Gzemnich rezerv - zmény se netykd,
vyjma poZadavkl rozvojové osy OS2 a typu krajiny K13, které budou ndvrhem zmény respektovdny

b) pozadavky na koordinaci koridor(i a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich a regionalnich
skladebnych ¢asti USES (funkéni ¢asti, €asti k zaloZeni — vefejné prospéina opatieni) - Regiondlni



biocentrum 1482 — funkéni a Regionalni biokoridor 1118 (funkéni a k zaloZeni) Rip -Podmoklina
v Uzemi respektovdno, samotné zmény se netykd

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu Fedeni s prioritami tUzemniho planovani
Usteckého kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tGzemi a dale s ukoly pro tzemni planovani a
diléimi kroky napliiovani cilovych kvalit krajiny stanovenymi v jednotlivych kapitolach.
V_odiivodnéni UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové priority tykajici se feseného
Uzemi UPD naplnény.

Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu

Pro ORP Roudnice nad Labem byla zpracovdna patd Uplna aktualizace UAP Roudnice nad Labem
v prosinci 2020. Soucasti aktualizace je i rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi obce z kterého pro
feSené Uzemi vyplyvaji nékteré urbanistické zdvady a strety viz. kapitola b) Zpravy, tyto budou
provéfeny a pripadné po dohodé s pofizovatelem upraveny

Z aktualizace UAP UK pro zménu nevyplyvaji 74dné znamé zaméry v Gzemi.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z dopliujicich prizkumt a rozbort

Zakladni koncepce rozvoje obce muiZe byt upravena ¢i doplnéna, ale vidy je nutné ve zméné
respektovat zakladni koncepci feseni izemi.

Zména uvede do souladu skuteénosti vyplyvajici z platné legislativy a to v€etné konverze na standard
vybranych ¢asti Uzemniho pldnu.

Aktualizuje hranici zastavéného Uzemi.

Zména uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici ze zjiSténi a ndpravy skutec¢ného pravniho stavu
v Uzemi_(zejména vodni toky po digitalizaci katastrdini mapy)

V rdmci Zmény bude Gzemné planovaci dokumentace doplnéna o slovnik pojm{ a seznam pouZzitych
zkratek a upravena zastavénost z m2 na procentudlni zastavénost.

Budou provéreny regulativy jednotlivych ploch.

Projektant doplini reseni § 18 a 19 stavebniho zdkona a to véetné obnovitelnych zdrojl elektrické
energie.

Bude provéfeno napojeni na COV, roziiteni hrbitova, provéfeni regulativQi stavajicich ploch
obcanského vybaveni a zemédélské vyroby, tak aby bylo moZné nalézt odpovidajici feseni kapacitou
nepresahujici moznosti obce napf. umisténi bytovych dom(, obdobné bude provérena i plocha pro
bydleni ¢i plocha smiSend - projektant provéfi zda na vyse uvedenych plochdch neni vhodné vymezit
prvky regulacniho pldnu nebo zpracovat uzemni studii. V pfipadé, Ze bude zpracovdna Uzemni studie
vefejného prostranstvi, bude do Uzemniho planu zapracovana. Vramci prizkum@ vterénu bylo
zjisténo odstavovani vozidel kamion0 i autobusl na plochach ZPF, bude provéreno a po dohodé
s obci a dotéenymi organy opatfeno odpovidajicim navrhem. V soucasné dobé obec pofizuje Uzemni
studii jako podklad pro zménu Uzemniho planu, kterd resi lokalitu u rybnika, pokud bude studie
dokoncena bude vyuzita pfi zpracovani zmény tzemniho planu.

Zména provérli a pripadné prevezme nékteré prvky z uzemni studie krajiny, a to vidy po dohodé
s pofizovatelem a obci.

Zména uzemniho planu zapracuje veskeré pozadavky vyplyvajici pro spravni izemi obce Kostomlaty
pod Ripem z nadiazené dokumentace konkrétné ZUR UK, navrh zmény bude ve vztahu k PUR CR i
ZUR UK, véetné jejich aktualizaci, zdGvodnén.

Pozadavky na:
1. urbanistickou koncepci:

Zpracovatel bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci sidla, zpracovatel provéri a navrhne
odpovidajici prostorové a plosné usporadani a vyskovou hladinu zastavby, ochrannou ¢iizolacni zelen
a doplni prvky z Uzemni studie krajiny, provéfi stavajici plochy pro bydleni a ob¢anskou vybavenost,
provéri ucelnost pofizeni Uzemni studie




2. koncepci verejné infrastruktury:

Zpracovatel bude respektovat - nadrazené systémy technické a dopravni infrastruktury.

Zakladni koncepci feSeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury.

3. koncepci usporadani krajiny:

Zména nezhorsi prostupnost krajiny, bude provéfena a zapracovana USK ORP Roudnice nad Labem a
to predevsim s ohledem na specifickou oblast sucho

e.2)pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutné provérit

Zménou nebyl stanoven zadny poZadavek na vymezeni novych ploch a koridor( Gzemnich rezerv. Do
Uzemné planovaci dokumentace respektive na katastralni Gzemi Kostomlaty pod Ripem zasahuje
koridor Uuzemni rezervy pro VRT. Koridor VRT se uplatfiuje naprosto minimdlné na rozhrani katastru
Kostomlaty pod Ripem a Mnet&s.

e.3) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z nadfazené dokumentace nevyplyva pro zpracovani Navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu Kostomlaty
pod Ripem zadny pozadavek na vymezeni vefejné prospééného opatieni dle § 170 odst. 1, pism. a) a
b) stavebniho zdkona (v poslednim platném znéni).

e.4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovani tzemni studie nebo uzavienim dohody

o parcelaci
Vzhledem k povaze zmény regulacni plan, tzemni studie ani dohoda o parcelaci neni poZadovana.

e.5) pfipadny poZzadavek na zpracovani variant feSeni
Varianty reSeni se vzhledem k povaze zmény nepozaduiji.

e.6) pozadavky na uspofddani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na usporadani jeho odivodnéni
véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh Gzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich predpist
dle ustanoveni § 13 a §16 vyhlasky ¢.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a to v rozsahu ménénych casti
uzemniho planu a_ bude zpracovan dle standardu vybranych ¢asti uzemniho planu (definitivné bude
rozhodnuto az pfi schvaleni zpravy a to v souladu s platnou legislativou).

Navrh zmény Uzemniho pldnu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast (navrh vcetné jeho
odlivodnéni) a bude zpracovan dle pfilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sb. V pfipadé, Ze bude nutné
zpracovat vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj uzemi bude toto zpracovadno dle prilohy ¢.5
k vyhlasce 500/2006 Sh.

Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini provdzanost s plvodni dokumentaci. Zménou
mUzZe byt ménéna jeji obsahova struktura a to dopInénim vykresu nebo schématu, pokud tento bude
v priibéhu potizovani vyhodnocen jako opodstatnény. Clenéni odGvodnéni bude vychazet z Vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a bude
doplnéno o poZadavky uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a z nalezZitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu, s tim, Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup poftizeni, zplsob feseni
pripominek, navrh na rozhodnuti o ndmitkach bude uvedeno - na zékladé vysledkl projednéni doplini
pofizovatel). Zemédélskd pfiloha bude zpracovana v souladu s provadécim predpisem Vyhldskou ¢.
271/2019 Sh., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.



Hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno datum, ke
kterému byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé a odevzdana pro projednani
dle § 52 v poCtu 2 pare + 1 x na CD ve formatu .pdf.

Vyslednd uUzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitdlni podobé a odevzdana
v celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni.

Zména bude predana ve strojové Citelném formatu viz. § 20a SZ v platném znéni tj. odevzdana na
datovém nosici (CD/DVD) takto: 1x obsahujicim vyhotoveni ve formatu .pdf (pro potieby obce) a
1x .pdf véetné zdrojovych dat ve formatu .shp (pfipadné .dgn nebo .dwg) a mapovy projekt ve
formatu .mxd (pfipadné obdobny projekt) pro pouziti tfradu tizemniho planovani.

Jednotlivé vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany
v méfitku 1:5000, v pripadé, Ze bude zpracovan vykres nebo schéma obsahujici prvky regulacniho
pldnu potom tento nebo jeho vyifezy budou zpracovany v méritku, kde budou zobrazitelné
projedndvané zmény respektive jevy (podrobnéji bude dohodnuto v rozpracovanosti
s pofizovatelem).
Vykres Sirsich vztahl bude zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridord zasad uzemniho
rozvoje pripadné v méfitku vétsSim. Vykresovd ¢dst bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném
meéritku a vzdy bude obsahovat hranice feSeného Gzemi.
Textova Cast navrhu i odivodnéni izemniho planu bude obsahovat Gdaje o poctu listl textové casti a
poctu vykresl véetné uvedeni jejich méfritka.
Soucasti ndvrhu uzemné planovaci dokumentace (textovych i grafickych ¢asti) bude predtistény
zaznam o ucinnosti, ktery bude obsahovat:

- oznadeni spravniho organu, ktery UPD vydal

- datum nabyti Ucinnost

- jméno, pfijmeni, funkce, podpis a razitko opravnéné uredni osoby pofizovatele, kolonku na

otisk uredniho razitka

Spolu s vyslednym znénim dokumentace zmény uzemniho planu bude pofizovateli predano i
vyhotoveni tUzemniho planu zahrnujiciho Uplné znéni po jejim vydani. Toto Uplné znéni bude
predano ve strojové citelném formatu a v celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni a
ddle budou pofizovateli predany datové nosice a to takto: 2x Uplné znéni ve formatu .pdf (pro
potieby obce a stavebniho ufadu) a 2x ve formatu .pdf vcetné zdrojovych dat v .shp (pfipadné
.dgn nebo .dwg) a mapovy projekt ve formatu .mxd (pfipadné obdobny projekt) a stejné jako
zména Uzemniho pldnu bude zpracovano ve standardu vybranych casti uzemniho planu dle
provadéciho predpisu a bude obsahovat predtiStény zaznam o uUcinnosti dle provadéciho predpisu.

Porizovatel poZzaduje konzultaci v rozpracovanosti.

S ohledem na nabyti Géinnosti NSZ 283/2021 Sb. a jeho provadécich predpist bude navrh
zpracovan v souladu s timto zakonem, jeho provadécimi predpisy a vyvdanou metodikou.

e.7) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
Pofizovatel predpokladd, Ze zména nebude mit vliv na udrzZitelny rozvoj Uzemi, ptaci oblasti Ci
evropsky vyznamné lokality s ohledem na to, Ze jednd se o drobné dil¢i zmény.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndavrhu zmény Gzemniho planu na udriitelny
rozvoj Uzemi pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast



Pofizovatel predpoklada, 7e Zménu &.2 Uzemniho pladnu Kostomlaty pod Ripem neni nutno posoudit
z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi.

Koncepce Navrh zmény €&.2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem nebude mit samostatné ani ve
spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptaéich oblasti v Gzemni plsobnosti Krajského tradu Usteckého kraje.
Lokality jsou situovany mimo hranice ptacich oblasti a mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit,
resp. v dostate¢nych vzdalenostech od nich. Nejbliz$im Gzemim soustavy Natura 2000 je EVL Hora Rip
( CZ0420014), ktera je od zaméru vzdalena cca 3 km.

Koncepce nepredstavuje Zadny z uvedenych rizikovych faktord ani neni Gfadu zndama jind nepfima
souvislost, kterd by mohla mit vliv na pfedméty ochrany zdjmovych lokalit. S ohledem na vyse
popsany charakter zaméru lze jednoznacné jakykoli negativni vliv projektu na lokality soustavy
Natura 2000 resp. pfedméty jejich ochrany vyloucit.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano.
Variantni feSeni neni s ohledem na povahu zmény pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) azZ
d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu.

Vramci Zpravy jsou navrhovdny pouze dil¢i drobné zmény, ktera podstatné neovlivni koncepci
stanovenou v platném Uzemnim planu a z tohoto dlvodu poftizeni nového tUzemniho planu neni
pozadovano.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjistény.

Pfi napliiovéni UP Kostomlaty pod Ripem nebyly v dobé& od nabyti tzemné planovaci dokumentace
zjistény zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi a Uzemni rozvoj obce Kostomlaty pod
Ripem neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi. Proto nejsou zpravou stanoveny
zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje.
Zadné nejsou.

POUZITE ZKRATKY:

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni platném od 1.3.2024

SZ stavebni zakon zék. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
predpis

UAP ORP Roudnice nad Labem Uzemné analytické podklady obce s roziifenou pdsobnosti Roudnice
nad Labem

ZUR UK Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni platném od 29.5.2024

UP Gzemni plan

UPD Gzemné planovaci dokumentace

USK tzemni studie krajiny

VPO verejné prospésna opatreni



VPS verejné prospésné stavby

Z0 zastupitelstvo obce

MD Ministerstvo dopravy

KUUK OZP Krajsky ufad Usteckého kraje odbor Zivotniho prostiedi
USES Gzemni systém ekologické stability
MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi
OZE obnovitelné zdroje energie

FVE fotovoltaicka vyroba energie

UUP afad Gzemniho planovani

SZ stavebni zakon 183/2006 Sb.

NSZ stavebni zdkon 283/2021 Sb.



