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a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie Fesi vyuZiti plochy Z5 v Kyskovicich, v k.u. Kyskovice, plosné vymezené
Uzemnim planem KySkovice. ReSené Uzemi se nachazi na zdpadnim okraji osady Hamracek, v
prostoru vymezeném stavajici silnici 111/24053 a stavajicimi komunikacemi.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v meéfitku 1:1000, vykres SirSich vztah v 1:5 000 na
podkladu vyfezu z Gzemniho planu.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z5 k tcelu ke kterému byla v Uzemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlaSky 501/2006 Sb., vefejné prostranstvi jehoz soucasti je mistni komunikace
dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi vymezené vsouladu s § 7 vyhlasky
501/2006 Sb., dale je soucasti Gzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady:
e Uzemni plan Kyskovice
e katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem

e dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti - Vystavba komunikaci a inzenyrskych siti na
ploSe Z5 — pod Hamrackem (Projekty a stavby CL, spol. s.r.0., 04/2011)

e zadani Uzemni studie (03/2017)

Parcelni| Druh Viastnické pravo Podil
Cislo |pozemku
(sg/3 | Oma Sebek Jaroslav, &. p. 67, 41201 Briiany 1/2
Puda | Sepek Jaroslav Ing., & p. 10, 41301 Kyskovice 1/2
158/1 Sc: 3: Obec Kygkovice, &. p. 5, 41301 Ky&kovice -
149/37 Ostatni Obec Kyskovice, €. p. 5, 41301 Kyskovice -
plocha

Pozn: stav k 16.3.2017
tab. 1 - Seznam dotéenych pozemki

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Regené Gzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna ptda a stavajici komunikaci lezici na jihu feSeného Uzemi (viz obr.1 a tab. 1).

Jednd se o mirné svazité Uzemi, kterym Sikmo prochazi Udolnice sméfujici k jihozapadnimu
okraji plochy. Dopravné je plocha pfistupnd ze stavajicich mistnich komunikaci vedouci po jejim
severnim a vychodnim okraji a dale z uc¢elové komunikace vedouci po jejim jiznim okraji.

Pfiblizné stfedem feSeného Uzemi prochazi v severojiznim sméru zavlahovy vodovod. Ve
sméru udolnice prochazi stavajici kanalizacni fad, na ktery se na jiznim okraji plochy napojuje druhy
kanaliza¢ni fad. Po severnim a zapadnim okraji plochy prochazi stavajici telekomunikaéni kabel. Po
vychodnim a jiznim okraji plochy vede stavajici vodovodni fad. Do zdpadniho okraje zasahuje
ochranné pasmo silnice . tfidy.

Stavaijici limity v uzemi:
e ochranné pasmo silnice 111/24053
e telekomunikacni kabel
e kanaliza¢ni fady
e vodovodni fad

e zavlahovy vodovod
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

c. Podminky vyuziti uizemi stanovené izemnim planem

Pro fe$ené Gzemi plati podminky stanovené platnym UP Kyskovice. Re$ena plocha je zafazena
mezi plochy bydleni (B), plochy vefejnych prostranstvi (PV) a plochy vefejnych prostranstvi - ochranna
zelen (ZO) - viz obr.2.

Pro vyuziti feSené plochy stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

Plochy bydleni (B)

Plochy bydleni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi,
umoznujicim neruSeny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd,
pFipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pripustné vyuziti: Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky ob&anského vybaveni
se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
Uzemi a splfuji tak pozadavky obecné platnych predpist na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuzitim.
nepfipustné vyuziti: VS&e ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Uc€elem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuziti: pozemky jednotlivych druh(l vefejnych prostranstvi,
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pFipustné vyuziti:

nepripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi,
V&e ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi - ochranna zelen (ZO)

Plochy vefejnych prostranstvi - ochranna zelen jsou vymezeny za UCelem zajiSténi podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi - ochranné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:

pFipustné vyuziti:

nepripustné vyuziti:

plochy ochranné a izolaéni zelené (v&etné terénnich Uprav a
dalSich ochrannych zafizeni a staveb, jako jsou napf.
protihlukové stény),

stavajici a navrhované pozemky dalSich druhl vefejnych
prostranstvi

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury
slucitelné s U€elem vefejnych prostranstvi - ochranné zelené.
V8e ostatni.

Z hlediska urbanistické koncepce stanovil Gzemni plan pro plochu Z5 nasledujici pozadavky:

Oznacdeni plochy:

Z05

Funkeéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dal$i podminky:

plochy bydleni (B), plochy vefejnych prostranstvi (PV), plochy
vefejnych prostranstvi - ochranna zelen (ZO)

pozemky pro stavbu rodinnych doma

20 - 30 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 600m?
250 m® na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi

V plo$e budou v ramci ploch bydleni vymezeny plochy vefejné
zelené. Podél silniéni komunikace bude vymezen pas ochranné
zelené. V zastavitelné ploSe bude umisténa distribuéni
trafostanice. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici zastavitelnou plochou budou chranény nebo
budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Useku siti tak, aby
byla zachovana jejich celkova funkénost.

Vystavba bude etapizovdna smérem od zastavéného Uzemi.

- VP04
05 OVt

obr.2. - vyfez hlavniho vykresu Uzemniho planu

-5-
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d. Navrh vyuziti uzemi

PFi zpracovani navrhu GUzemni studie byla zpfesnéna na podkladu aktualni katastralni mapy,
leteckého snimku a projektové dokumentace pro Gzemni rozhodnuti, poloha stavajiciho kanalizaéniho
fadu. Na z&kladé tohoto zpfesnéni pak bylo v UGzemni studii navrzeno odpovidajici vefejné
prostranstvi v soubéhu s timto fadem. Toto feSeni vychazi z koncepce stanovené tzemnim planem a
je s ni v souladu.

PFi navrhu Gzemni studie byla zohlednéna a respektovana navaznost na zpracovanou Uzemni
studii plochy Z6 lezici jizné od feSeného Uzemi.

d.1 Navrh urbanistického reseni

V priibéhu zpracovani uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celé plochy
Z5, tak jak byla navrzena v Uzemnim planu. Pfi tomto provéfeni byly zohlednény stavajici majetkové
vztahy v Uzemi, v€etné zohlednéni stavajicich fadl technické infrastruktury v zemi.
Uzemni studie navrhuje plo&né déleni plochy Z5 na nasledujici pozemky:
e stavebni pozemky rodinnych domi
e verfejna prostranstvi - zelen
e vefejné prostranstvi - komunikace
e izolacni zelen

V plose Z5 je navrzeno 30 stavebnich pozemk( pro vystavbu rodinnych domu, které budou
dopravné obslouzeny prevazné z nové navrzenych mistnich komunikaci.

S ohledem na rozsah plochy je v jeji severni ¢asti a po jejim vychodnim a jiznim okraji navrzena
realizace odpovidajicich ploch vefejné zelené. Tato zelen je déle Castecné navrzena i v trase
stavajiciho zavlahového vodovodu, spolu s kombinaci s plochami vefejnych prostranstvi -
komunikace. Toto fedeni bylo navrzeno z divodu zachovani tohoto fadu, ktery je v feSeném Uzemi
funkéni a vyuzivany. Tyto pozemky lze vyuzit i pro péSi propojeni feSeného Uzemi v severojiznim
smeéru.

Po zapadnim okraji plochy je v souladu s zemnim planem navrzen pas izola¢ni zelené.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkd jsou navrzeny nové mistni komunikace,
véetné rozsifeni stavajicich komunikaci na vychodnim a jiznim okraji plochy prostfednictvim navrhu
ploch vefejnych prostranstvi.

Prehled navrzenych pozemkd, véetné jejich vyuziti a omezeni:

&islo doporucena | stanovena
ozemku vyuziti vyméra stavebni omezeni
P cara
stavebni pozemek pro
! vystavbu RD 960 ano )
stavebni pozemek pro
2 vystavbu RD 960 ano )
stavebni pozemek pro )
8 vystavbu RD 960 ano
stavebni pozemek pro i
4 vystavbu RD 990 ano
stavebni pozemek pro )
5 vystavbu RD 970 ano
stavebni pozemek pro )
6 vystavbu RD 969 ano
stavebni pozemek pro i
/ vystavbu RD 1000 ne
stavebni pozemek pro )
8 vystavbu RD 987 ano
stavebni pozemek pro )
9 vystavbu RD 1000 ano
10 stavebni pozemek pro 963 ano -
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&islo doporucena | stanovena
ozemku vyuziti vymeéra stavebni omezeni
P cara
vystavbu RD
stavebni pozemek pro
1 vystavbu RD 964 ano ]
stavebni pozemek pro )
12 vystavbu RD 948 ano
stavebni pozemek pro
13 vystavbu RD 1186 ano -
stavebni pozemek pro
14 Vystavbu RD 1034 ano -
stavebni pozemek pro )
15 vystavbu RD 1003 ano
stavebni pozemek pro
16 vystavbu RD 983 ano )
stavebni pozemek pro
7 vystavbu RD 820 ano ]
stavebni pozemek pro )
18 vystavbu RD 830 ano
stavebni pozemek pro
19 vystavbu RD 869 ano )
stavebni pozemek pro
20 vystavbu RD 982 ne ]
stavebni pozemek pro )
21 vystavbu RD 981 ano
stavebni pozemek pro
22 vystavbu RD 980 ano )
stavebni pozemek pro
23 vystavbu RD 980 ano ]
stavebni pozemek pro )
24 vystavbu RD 980 ano
25 staveb,m pozemek pro 980 ano Telekomunikaéni kabel
vystavbu RD
stavebni pozemek pro Do
26 Vystavbu RD 860 ano Telekomunikaéni kabel
stavebni pozemek pro )
27 vystavbu RD 860 ano
stavebni pozemek pro i
28 vystavbu RD 860 ano
stavebni pozemek pro i
29 vystavbu RD 861 ano
stavebni pozemek pro Doe
30 vystavbu RD 1022 ne Telekomunikaéni kabel
verejné prostranstvi - Zéavlahovy vodovod
31 . 1903 - o xs
zelen Telekomunikaéni kabel
30 vefejné pros}ranstw - 5156 ) ,Vodoqunl fad
zelen Zavlahovy vodovod
33 verejne prostranstvi - 449 - Kanalizaéni fad
zelen

tab.2. - pfehled navrzenych pozemki

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemku orientaéni a Ize se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce
déleni pozemku a podminek stanovenych Gzemnim planem (viz kapitola c.).

PFi vyuziti pozemka €.25, .26 a ¢€.30 je nutné respektovat stavajici telekomunikaéni kabel,
pripadné zajistit jeho pfelozeni do vefejného prostranstvi mimo stavebni pozemky.

Uzemni studie navrhuje u prevazné vétsiny pozemkl stavebni ¢aru ve vzdalenosti 6m od
navrzené hranice stavebniho pozemku. Nové obytné objekty je nutné umistovat prucelim na tuto
stavebni ¢aru (u Sikmych pozemku se ji musi dotykat). Stavebni ¢ara neni stanovena u pozemku €.7 a
€.20 z davodu jejich tvaru. U stavebniho pozemku €.30 neni stanovena stavebni ¢ara z davodu jeho
polohy v kontaktu s telekomunikacnim vedenim. U téchto pozemkl je nutné umistovat stavebni
objekty v souladu s platnymi predpisy tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni sousednich pozemku a k
naruseni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi pozemky.
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Uzemni studie dale stanovuje nasleduijici doporu&eni pro novou obytnou zastavbu:

e stavebni pozemky budou vyuzivany v ndvaznosti na zastavéné uzemi

e architektonické feSeni a vySkovéa hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje a Uzemni plan tj. max. vy$ka zastavby je 2 nadzemni podlazi

e doporucuje se zastfeSeni sedlovou, valbovou, nebo polovalbovou stfechou (pfipadné
kombinacemi téchto stfech). Jako nevhodné pro dané Gzemi jsou ploché stfechy

e oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materialové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni
do uliéniho prostoru bude prahledné nebo poloprihledné (podezdivka, dievéna Ci
kovova pole), oploceni do uli€niho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych
bariér (napf. zdi, betonovych ¢i dfevénych stén apod.)

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd je dale nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho FeSeni plochy Z5 navazuje na stavajici komunika¢ni systém osady
Hamracek.

Uzemni studie navrhuje rozsifeni pozemku stavajici komunikace na jiznim okraji plochy, z které
bude dopravné obslouzen stavebni pozemek ¢&.12. Tato komunikace je navrzena k rozSifeni na
minimalni Sifi vefejného prostranstvi 8m.

Na vychodnim okraji plochy je navrzeno rozSifeni stavajici komunikace na minimalni Sifi
vefejného prostranstvi 8m. V prostoru pfed pozemkem ¢&.5 je navrzeno vybudovani Uvratového
obratidté. Z této komunikace budou dopravné obslouzeny navrzené stavebni pozemky €.1 - €.5.

V trase stéavajiciho kanalizacniho fadu je navrzena nova komunikace v Sifi vefejného
prostranstvi 10m. Jako soucast této patefni komunikace se doporucuje realizace jednostranného
chodniku a pasu zelené.Tato komunikace zajisti dopravni obsluhu stavebnich pozemkl €.9 - €.11 a
¢.13-¢&.19.

Pro dopravni obsluhu pozemk( €.6 - ¢.8 je navrzena kratkd komunikace v Sifi vefejného
prostranstvi 8m ukoncend Uvratovym obratiStém.

Pro zajisténi dopravni obsluhy pozemkd €. 20 - €.29, navrzenych v severozapadni ¢asti
feSeného Uzemi, je navrzena komunikace v §ifi vefejného prostranstvi 10m. Tato komunikace se na
severu napojuje na stavajici komunikaci vedouci po severnim okraji plochy a vede jizné k navrzené
patefni komunikaci vedouci v trase stavajiciho kanalizaniho fadu. Jako soucést této komunikace se
doporucuje realizace jednostranného chodniku a pasu zelené.

VySe uvedena nové vymezend vefejna prostranstvi jsou navrzena v souladu s vyhlaskou
€.501/2006Sb. a pozadavky zadani Gzemni studie v minimalnich Sifich 8m a 10m.

Vzhledem k tomu, Ze je GUzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, je mozné se
od navrzené trasy vefejného prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ov§em zachovani navrzené
koncepce dopravni obsluhy FeSeného Uzemi.

Likvidace deStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené v
ramci uli¢niho profilu a dale na samostatné vymezenych plochach verejnych prostranstvich - zeler.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh Fedeni technické infrastruktury plochy Z5 vychazi z UAP ORP Roudnice nad Labem,
projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, Udaja poskytnutych obecnim Gfadem KySkovice a
déle terénnim prdzkumem projektanta.
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d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemku z vefejného vodovodniho systému v
osadé Hamracek.

Plocha Z5 bude zasobovana vodou z nové navrzenych vodovodnich fadd napojenych na
stavajici vodovodni fad PVC DN200 na severovychodnim okraji plochy. Nové navrzené fady jsou
vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych verejnych prostranstvi. Trasy navrzenych
vodovodnich fadd budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

Napojeni stavebnich pozemkd €.1 - €.5 a ¢.12 se navrhuje fesit ze stavajiciho vodovodniho
fadu.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fad odchylit.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemki napojenim na stavajici
kanalizani sit v osadé Hamracek.

Plocha Z5 bude napojena na stavajici kanalizacni fad PVC DN300 vedouci napfi¢ feSenym
uzemim. Nové navrzené Fady jsou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych verejnych
prostranstvi. Trasy navrzenych kanaliza¢nich fad( budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi
sitémi.

Napojeni stavebnich pozemkl ¢€.1 - ¢.4 a €.12 se navrhuje feSit ze stavajicich kanalizaénich
fada.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras kanaliza¢nich fad odchylit.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pripadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.3 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z plynovodniho systému v osadé
Hamracek.

Plocha Z5 bude z&sobovana plynem z nové navrzenych plynovodnich fadd napojenych na
stavajici fady. Nové navrzené fady jsou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych
vefejnych prostranstvi. Trasy navrzenych plynovodnich fadd budou vedeny v soubé&hu s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi.

Napojeni stavebnich pozemki &€.1 a €.2 se navrhuje Fesit ze stavajiciho plynovodniho Fadu.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zameéfeni, je mozné se od navrzenych tras plynovodnich fadd odchylit.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité¢ CEZ
Distribuce a.s., kter& v souladu s platnym Gzemnim planem provéfi moznost umisténi nové
trafostanice, pfipadné posili vykon stavajici trafostanice.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych vefejnych prostranstvi.



Uzemni studie plochy Z5

d.3.5 Verejné osvétleni

Nové navrzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu s
platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.

-10-
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