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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu, dfive
zpracované Uzemné planovaci dokumentace a aktualizovanych prazkumu v terénu
k 31.8.2014, Zménou &.1 UP Vé&domice je aktualizovano k 31.12.2022 a je piehledné
vyznaceno ve vykrese zakladniho Clenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese uzemniho
planu (dale UP) Védomice.

Hranice zastavéného uzemi vychazi z hranice intravilanu (zastavéné uzemi
k 1.9.1966), zachycené v mapach KN, ktera je rozSifena o aktualni zastavéné &i jinak
vyuzité pozemKy. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné uzemi sidla Védomice
s Casti Zavadilka, samostatnou lokalitu sportovniho arealu Pod Lipou za silnici 11/240
a dale produke¢ni areal uvnitf lesniho masivu na severnim okraji feSeného uzemi a
dal$i samostatné dislokované lokality — jednotlivé chaty v lokalité Ostende a izolova-
né zahradky.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje obce Védomice vychazi jednak z podminky respektovani de-
finovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi
pfedpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni novych rozvojovych
ploch jako nastroje stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné
s cilem vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi. NavrZeny rozsah zastavi-
telnych ploch je vymezen zejména s ohledem na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek
osidleni s vyznamnou ekonomickou zakladnou (Roudnice nad Labem, Stéti, resp.
Litoméfice) a dale s ohledem na vyhodnou polohu obce v blizkosti dalnice D8 a spor-
tovné rekreaCniho arealu ve vysoce kvalitnim pfirodnim prostfedi.

Zménou ¢&.1 UP Védomice je v souladu s aktualni nadiazenou UPD umisté&n ko-
ridor pfelozky silnice 11/240 do polohy zapadniho obchvatu Vé&domic maximalné od-
sunutého od zastavéného Uzemi na okraj katastralniho uzemi a zaroven jsou do
uzemniho planu dopinény plochy individualniho bydleni, coz nema zasadni dopad na
celkovou koncepci rozvoje obce.

Stavajici plochy individualni rekreace (zejména chaty v lokalité Ostende) zlsta-
nou ve stavajicim rozsahu zachovany strikiné vSak bez dalSiho rozSifovani ¢i dokon-
ce nove vystavby dislokované mimo vymezené zastavéné uzemi.

V GUzemi feSeném UP Vé&domice se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané prede-
vS§im na vodni tok feky Labe, Sifeji pak na vyznamnou krajinnou i historickou domi-
nantu celého regionu - horu Rip (mimo vlastni fe$ené Gzemi), nejsou zde viak regis-
trovana zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody.

Jedina nemovita kulturni pamatka — areal popluzniho dvora s baroknim stat-
kem, rejstfikové Cislo 43355/5-2423, je uzemnim planem piIné respektovana, do jeho
pohledového okoli a zajmového Uuzemi neni navrhovana zadna nova aktivita. Stejné
tak je respektovana v UAP definovana hodnota krajinného razu (feka Labe a okoli,
lesy mezi Védomicemi, KySkovicemi, Chodouny a Vrbici), podpofena vySe uvedenym
navrhem zmenseni CHLU Vé&domice a doplné&nim lesa na severnim okraji feSeného
Uzemi v navaznosti na pielozku silnice 11/240. Re$ené Gzemi je Gzemim s moznymi
archeologickymi nalezy. Definované prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické
souvislosti vyvoje fe$eného Uzemi, jsou v navrhu UP plné respektovany.



Vymezeni chranéného loziskového uzemi Védomice na vyhradnim loZisku Stér-
kopisku 300220000 KysSkovice — Védomice je s ohledem na definované hodnoty
uzemi (viz UAP ORP Roudnice nad Labem) navrzeno omezit o okraje lesniho poros-
tu, kde je vymezen systém ekologické stability krajiny — LBC a LBK. Vyhledové tak
nedojde ke stfetu zastavéného Ci zastavitelného uzemi se zajmy tézby.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vyme-
zeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitel-
nych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Védomice je konti-
nuita vyvoje uzemi a urbanistické struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabid-
ce moznosti jejiho rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vy-
stavbu, ale také z navrhu regenerace stavajicich fonda i ostatnich tradiCnich prvku a
hodnot feSeného uzemi. Navrh rozvojovych ploch je tedy navrhovan jako dlouhodoba
prostorova limita zastavitelného obvodu sidla, prioritné vSak musi byt vyvinut tlak na
vyuziti a zachranu (regenerace Ci prestavba) stavajicich ploch a stavebnich fondd
pred extenzivnim prelitim vystavby na volné plochy. Cilem je zejména ochrana kraji-
ny a ZPF a zamezeni vzniku nevyuzivanych €i nevhodné uzivanych lokalit uvnitf sid-
la, kde je mozna obnova, resp. jesté lépe orientace na drobnou podnikatelskou €in-
nost v oblasti vyrobnich a nevyrobnich sluzeb apod..

Nové plochy zejména pro bydleni a rekreaci jsou navrzeny pfi zohlednéni vSech
vymezenych limitd a omezeni jednak jako plochy prestavby, tj. pfestavba &i regene-
race stavajicich ploch, zastavba proluk, resp. zastavba ploch zahrad a zahumenku
uvnitf zastavéného Uzemi (oznadeny indexem P), zaroveri navrh UP Védomice vy-
mezuje nova zastavitelna uzemi (oznaCena indexem Z) v kontaktu se stavajici za-
stavbou a to pro pfevaZzujici funkci bydleni a smiSenou zastavbu. Pro rozvojové plo-
chy v centru obce je zpracovan a vydan regulaéni plan Védomice, kde se predpokla-
da diky pfipravenosti vystavba v nejbliz§im obdobi.

V UP Vé&domice je dale vymezena plocha tzemni rezervy (UR) pro drobnou a
femeslnou vyrobu a sluzby v ndvaznosti na stavajici zemédélsky areal a dopravni
trasy a dale uzemni rezerva pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako
ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

Zménou ¢&.1 UP Védomice je aktualizovano vyuziti ploch (Bl, BV, RZ) a do
uzemniho planu je doplnéna plocha zastavitelna (Z1/5) a plocha prfestavby (P1/4),
obé s funkci individualniho bydleni se stanovenymi podminkami (viz kapitola f).

Navrh plosného i prostorového uspofadani je patrny z Hlavniho vykresu (grafic-
ka Cast, vykres €.2), jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznaceny
indexy uvedenymi také ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi €.1 s nasledujici speci-
fikaci a predpokladanou kapacitou :

PLOCHY ZMENY :

Cislo funkce lokalita kapacita etapa
Z1 DI-S Na Zavadilce zapadni obchvat 11/240
Z2 Bl V lese 5RD 1

Z3  BI V lese 2RD 1

Z4 BI Zahradni, Kvétinova 8 RD 1

Z5 Bl Na Prihonu 5RD 1
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Z6 BI Chovatelud 4 RD 1
Z7 Bl Regulaéni plan 92 RD 1
SM-V 10 SM-V
VD VD

Z8 BI K Ostende 2 RD 1
Z9 DIS-S Sportareal sever parking, CSPHM 1
Z10 OV NaPruhonu ob¢.vybavenost 1
Z1/5 BI U hrusky 1RD 1
PLOCHY PRESTAVBY :

Cislo funkce lokalita kapacita etapa
P1 Bl Na Zavadilce sever 4 RD 1
P2 BI Na Zavadilce 6 RD 1
P3 Bl Na Zavadilce - Nova 10 RD 1
P4 Bl Zahradni-U nového lesa 10 RD 1
P5 Bl Ovocna 2RD 1
P6 BI Na Zavadilce - Ovocna 4 RD 1
P7 Bl Zahradni sever 2RD 1
P8 BI Ovocna 1RD 1
P9 Bl Ovocna 1RD 1
P10 BI Zahradni 1RD 1
P11 BI Zahradni - Bezejmenna 4 RD 1
P12 BI Zahradni 0 RD (do z4) 1
P13 BI Chovatell - Pod Lesem 6 RD 1
P14 BI Chovatelu 2RD 1
P15 OV Na Pruhonu oV (k Z10) 1
P16 BI Chovateld — jih 5RD 1
P18 SM-V Na Pruhonu — Ke statku 20 RD 1
P19 VD Ke statku VD 1
P1/4 BI Zahradni-U nového lesa - -

Kromé navrhu noveého vyuZiti ploch je v uzemnim planu jako komplexni uzemné
planovaci dokumentaci zakotveno doplnéni komunikacni sité v€etné vefejnych pro-
stranstvi a zafizeni technické infrastruktury jako podminky pro rozvoj feSeného uze-
mi.

V navaznosti na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené
soustfeduje na ochranu zastavéného uzemi pfed nepfiznivymi vlivy pfrevladajicich
vétrd a zaroven eliminaci vlivd navrzené prelozky 11/240, tj. navrh pasu izolacni zele-
né na zapadnim okraji sidla a doplnéni lesnich pozemku taktéz s izola¢ni funkci na
severovychodnim okraji zastavitelnych ploch. Systém sidelni vefejné zelené parkové
rekreacniho charakteru, vazany zejména na plochy podél Labe, je doplnén koridory
zelené na vefejnych prostranstvich v plose Z7 podle platného regulacniho planu.

Zménou ¢&.1 UP Védomice jsou v souladu s aktualnim vyuZitim upraveny pod-
minky pro vyuZiti ploch zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) jejich doplnénim o
moznost umisténi drobnych staveb souvisejicich s uzivanim vefejného prostranstvi
(napf. bistro, pergoly &i dalsi prvky drobné architektury).



d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umis-
t'ovani vymezeni ploch a koridori pro vefrejnou infrastrukturu,
vcéetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V UP Védomice je navrzeno rozsiteni ploch obéanského vybaveni vefejné in-
frastruktury (OV) v navaznosti na stavajici areal Obecniho ufadu, dalSi zafizeni
mohou byt umisténa i plochach smisenych (SM-V) jako soucast obytnych objektd —
vestavéna vybavenost. V lokalité ,Pod Lipou“ je zbudovan novy areal vodnich sportU
(OV-S) jehoz vystavba je vyvolana lokalizaci malé vodni elektrarny v misté stavajici-
ho kanalu pod mostem na Labi.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi (PV) slouzici
obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemkd a to jak stavajici, tak i nové
navrzené - jedna se o prostranstvi k umisténi komunikaci, zelené a rekreacnich
ploch v nové zastavbé.

Doprava

Vedeni silni¢ni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano, na silnici 11/240
z Roudnice nad Labem na Polepy jsou v jediné kfizovatce pfipojeny silnice 111/24053
do Kyskovic a 111/24052, ktera je ukonena ve Védomicich. V souladu s nadfazenou
UPD je navrzen koridor prelozky silnice 11/240 do polohy zapadniho obchvatu
Védomic maximalné odsunutého od zastavéného uzemi na okraj k.u.Védomice,
navazujici na umisténi nového mostu pres Labe (UP Roudnice nad Labem).

V ramci ploch vefejnych prostranstvi jsou navrzeny pristupové komunikace, kte-
ré zpfistupiuji navrhované rozvojové lokality. Podle potfeby a moznosti budou pro-
vedeny upravy (modernizace) soucasnych pfistupovych komunikaci ke stavajici i
nové uvazované zastavbé - dil€i rozSifeni v ramci stavajicich profild a zkvalitnéni
povrchu, to plati i pro pfistup do lokality P16, Z6 ze silnice 11/240.

Zménou &.1 UP Védomice do Gzemniho planu doplnéné plochy individualniho
bydleni P1/4 a Z1/5 budou dopravné napojeny z pfilehlych mistnich komunikaci.

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vliastnich ploch nebo
vlastnich objektl, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven. V klinu mezi
soucasnou silnici 11/240 a pfistupovou komunikaci ke sportovnimu arealu je navrho-
vana parkovaci plocha zejména pro rozsahly sportovni areal, doplnéna Cerpaci sta-
nici pohonnych hmot.

Resenym Uzemim vede nadmistni cyklostezku &.2 ,Labska stezka®“, na kterou
jsou napojeny navazujici cyklotrasy, vedené po stavajicich mistnich a ucelovych ko-
munikacich.

Labska vodni cesta je v uzemi stabilizovana, ostatni druhy dopravy nejsou v
uzemi zastoupeny.

Vodni rezim v uzemi

V feSeném uUzemi je vymezeno zaplavové uzemi feky Labe s jeho aktivni z6-
nou, zasahuje do né&j i hranice zvlastni povodné VD Orlik bez dopadu na urbanistic-
kou koncepci UP Védomice. Na realizované protipovodriové opatfeni — zemni val k
lokalité Ostende navazuje protipovodnova ochrana predmosti silnice 11/240.

Zasobovani pithou vodou

Vodovodni sit' je v dobrém technickém stavu a uzemnim planem nejsou navr-
hovany zadné koncepéni zmény, navrhy na upravu vodovodni sité vychazeji
z potfeby zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou. Nejvétsi upravy, resp. nové
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vodovodni fady napojené na stavajici vodovodni sit, byly navrzeny v ramci platného
regulacniho planu (plocha Z7), kde byla dale navrZzena pfeloZzka vodovodniho pfiva-
déce DN 350. Distribucni vodovodni fady navrzené v ramci regulacniho planu nejsou
do uzemniho planu pfebirany, v grafické pfiloze jsou zakresleny pouze pfeloZzka nad-
fazeného vodovodniho pfivadéCe a nejvétSi navrhovany okruh, vedouci podél vy-
chodniho a jizniho okraje rozvojovych ploch. DalSi navrhované zaméry a pfestavbo-
vé plochy jsou napoijitelné ze stavajici vodovodni sité.

Kanalizace

Navrh respektuje stavajici splaskovou kanalizacni sit v€. Cerpacich stanic, ktera
neni konceptné ménéna stejné tak jako CiSténi odpadnich vod na centralni Cistirné
odpadnich vod na bfehu Labe. NejvétSi upravy na stavajici kanalizacni siti byly navr-
zeny opét v ramci platného regulaéniho planu (plocha Z7) — jedna se o nové stoky,
napojené na stavajici jednotnou kanalizaéni sit a dale dil¢i preloZka stavajici hlavni
stoky. Hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ je vSak respektovan a byl nad nim navrzen zeleny
pas. Upravy stokové sité& navrzené v ramci regulaéniho planu nejsou do tUzemniho
planu prebirany, v grafické pfiloze je zakreslena pouze prelozka stavajici kanalizace
vedouci podél vychodniho a jizniho okraje rozvojovych ploch.

Navrhované plochy ploch zmén a pfestavby se nachazeji v dosahu stavajici
stokové sité a budou napojeny prostifednictvim kratkych pFivodu.

Zasobovani plynem

Stavajici koncepce plynofikace feSeného uzemi neni Uzemnim planem ménéna.

Nejvétsi upravy na stavajici vodovodni siti byly navrzeny v ramci platného regu-
laéniho planu (plocha Z7) - navrzené nové plynovodni fady jsou napojené na stavaji-
ci stfedotlakou plynovodni sit, pficemz tyto distribu¢ni fady nejsou do uzemniho pla-
nu prebirany.

V grafické pfiloze je zakreslen pouze navrhovany plynovod vedouci podél vy-
chodniho okraje rozvojovych ploch. Plochy zmén a prestavby nové vymezené uzem-
nim planem s narokem na plynofikaci zemnim plynem budou zasobovany ze stavaji-
ci stfedotlaké plynovodni sité. Kratké pfivodni vétve ze stavajici plynovodni sité jsou
navrzeny pro zasobovani ploch P4, P7.

Zasobovani elektrickou energii

Tranzitni trasa VN 22 kV, prochazejici podél jizniho okraje zastavby mistni Casti
Zavadilka, koliduje s plochami navrhované zastavby (Z7). Navrhy prelozek sité roz-
vodu elektrické energie byly podrobné FeSeny v platném regulaénim planu a do
uzemniho planu jsou v plném rozsahu prevzaty. Navrhy spocivaji v prelozeni stavaji-
ci nadzemni trasy a nahrazeni jeji ¢asti kabelovym vedenim, v ramci kabelizace jsou
navrzeny 2 nové trafostanice TSN 1 a TSN 2, které budou slouzit k zasobovani ploch
feSenych regulaénim planem elektrickou energii.

Jiné zasahy do sité rozvodu elektrické energie na urovni VN 22 kV nejsou
v Uzemnim planu navrhovany. Vymezené rozvojové plochy budou zasobovany elek-
trickou energii ze stavajicich trafostanic (nutné bude zfejmé zvySeni vykonu trans-
formatort v nékterych stavajicich TS). RozSifeni sit¢ NN do nové navrhovanych
ploch neni uzemnim planem feSeno.

V objektu jezu na pravém bfehu feky Labe je mala vodni elektrarna, elektricky
vykon z elektrarny je vyveden podél komunikace 11/240 a zaustén do stavajiciho nad-
zemniho vedeni VN 22 kV vedouciho k trafostanici sportovniho arealu.



Telekomunikace a radiokomunikace

Nepocita se s koncepCnimi zménami stavajicich tele- ani radiokomunikacnich
siti.

Zménou &.1 UP Védomice do Gzemniho planu dopinéné plochy individualniho
bydleni P1/4 a Z1/5 budou napojeny na dostupné inzenyrské sité ulozené v pfileh-
lych mistnich komunikacich.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostup-
nost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, re-
kreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani historicky zemédeélské krajiny vychazi zejména z potreby
respektovani jejich vysokych hodnot v€etné prvka nadregionalniho a regionalniho
USES. Celkové usporadani krajiny Fe$eného Uzemi s dominantni osou Labe je v za-
sadé stabilizované, navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o za-
chovani a ochranu krajinného razu. Tomu odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti nezastavéného Uzemi s minimalnimi navrhy na jejich zmény (viz
Hlavni vykres €.2), které jsou navrzeny jako ochranna zelen zastavéného uzemi a
navrzeného dopravniho koridoru a doplnéni lesnich ploch.

Zakladem USES v fe§eném Uzemi je zpfesnény vymezeny nadregionalni bioko-
ridor NRBK K10 Stfibrny roh — Polabsky luh s vodni i nivni ¢asti a vymezena Cast
regionalniho biocentra RBC 1298 Bazantnice u Roudnice, Dobfinsky haj, které po-
kracuje smérem severnim do k.u. KySkovice. Z RBC je smérem severnim veden pro-
pojovaci lokalni biokoridor LBK g, ktery je v celém feSeném uzemi funkéni, vymezeny
na lesnich pozemcich. V lese na tomto LBK je umisténo lokalni biocentrum LBC 5,
které je oproti planu USES (.M. Rothbauer — projekéni kancelar Usti nad Labem,
prosinec 2003) a UAP posunuto na okraj lesa a zastavéného Uzemi. Z LBC se pak
LBK rozvétvuje — LBK g vede smérem severnim a v souladu s UP Kyskovice pokra-
¢uje na jeho katastralni uzemi, LBK j pokracuje po okraji lesa smérem severozapad-
nim do k.u. Cernéves. Lokalni biocentrum a lokalni biokoridory, vymezené v hlavnim
vykrese, jsou zaroven definované jako vefejné prospésna opatieni v kapitole g) a ve
vykrese C.3.

Navrhem UP Vé&domice neni naru$ena prostupnost krajiny, jsou zachovany
vSechny mistni i uCelové komunikace v krajiné€, navazujici na dopravni systém zasta-
véného uzemi. Tyto komunikace jsou pak vyuzity i pfi navrhu sité cyklostezek, kde
mistni trasy jsou navazany na nadmistni cyklostezku ¢€.2 ,Labska stezka“.

S ohledem na lokalizaci zastavéného uzemi v ploché nivé, ze severu ohranice-
né lesnim masivem, nejsou navrhovana protierozni opatfeni proti natoku pfivalovych
vod. Proti vétrné erozi a jejim negativnim vlivim na zastavéné Uzemi je navrzen z
navétrné zapadni strany izolacni pas zelené v Sifce cca 50-70 metru, ktery pfimo
navazuje na stavajici a navrhovanou zastavbu s cilem tuto ochranit také proti pfi-
padnym negativnim vlivim z provozu na navrzené pielozce silnice 11/240.

V feSeném uzemi byla po niCivé povodni v roce 2002 jiz realizovana protipo-
vodnova opatfeni (viz graficka ¢ast — obnova pavodniho protipovodriového valu), kte-
ra byla doplnéna dalsi ¢asti téchto opatfeni zejména z hlediska ochrany predmosti —
télesa silnice 11/240. Navrhovana pfelozka silnice 11/240 pfekonava vymezené zapla-
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voveé Uzemi na mostnim télese a nezhorsi tedy odtokové poméry v uzemi, naopak
zemni val této pfelozky od mostu dale na sever muze pUsobit jako ochrana proti pfi-
padnému zpétnému rozlivu. Rozhodujicim aspektem protipovodriové ochrany je pak
skutecnost, Zze do vymezeného zaplavového uzemi nejsou navrzeny zadné rozvojové
plochy. V8echny luzni a travni porosty jako doprovod feky Labe jsou zachovany a
stanovenim regulativi pro jednotlivé funk&ni druky zelené je ochranéna jejich prioritni
funkce pfi odvadéni a absorpci vody.

Rekreace je vyznamnou funkCni soucasti obce Védomice, kde vedle vysoce
kvalitniho pfirodniho prostfedi vhodného ke kazdodenni rekreaci jsou lokalizovana
zafizeni nadmistniho vyznamu — sportovni areal Pod Lipou a plavecky areal. Také
nove zfizené hfisté nad statkem ma z hlediska uzivani nadmistni charakter (Skolské
zafizeni), nicméné je zakomponovano do budouciho rozhodujiciho rozvojového cel-
ku Védomic (viz regulacni plan). V posledni dobé byla rekreacni funkce posilena o
novy areal vodnich sporti pod mostem do Roudnice nad Labem v navaznosti na no-
vé dokoncCeny plavecky areal s fadou doplikovych sluzeb. VSechny tyto rekreacéni
aktivity budou propojeny cyklostezkou ,Labska stezky ¢.2°

Vymezeni chranéného loziskového uzemi na vyhradnim lozisku Stérkopisku
300220000 Kyskovice — Védomice je s ohledem na definované hodnoty uzemi (viz
UAP ORP Roudnice nad Labem) navrzeno omezit o okraje lesniho porostu, kde jsou
vymezeny lokalni biokoridory (LBK) s vloZzenym lokalnim biocentrem (LBC). Vyhledo-
vé tak nedojde ke stretu zastavéného Ci zastavitelného uzemi se zajmy tézby.

Zménou &.1 UP Védomice byly na zakladé kladného vyjadfeni organu ochrany
lesa zménény pozemky p.¢. 213/1 a 215/3 v k.u. Védomice z plochy lesni (PUPFL)
na plochu zelené ochranné a izolacni (ZO). PoZadavky vyplyvajici z uzemni studie
krajiny jsou podrobné vyhodnoceny v Odlivodnéni bez dopadu na feSeni Zmény ¢.1
UP Vé&domice.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uc¢elu vyuziti pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stano-
veni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska Casoveho horizontu vyuZiti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy prestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliSeny
rastrem a indexem P, resp. Z s &iselnym kédem) a plocha tzemni rezervy (index UR
— v grafice pfekryvna vrstva jako lemovka plochy s ur€enim budouci funkce, pficemz
plati stavajici vyuziti uzemi).

Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych po-
zadavcich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem
na specifické podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — Hlavni vykres €.2) a
maji dale v textu stanoven hlavni ucel vyuziti (funkce) a pfipadné podminky prosto-
rového usporadani :



PREHLED PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
- ZASTAVENE UZEMi, ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni
Bl bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
BV  bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy rekreace
RI plochy pro individualni rodinnou rekreaci
RZ  plochy rekreace — zahradkové osady

Plochy obéanského vybaveni
OV plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura
OV-KM plochy obCanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
OV-S plochy obCanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy smisené obytné
SM-V plochy smiSené obytné venkovské

Plochy vyroby a skladovani
VD  plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba, sluzby
VZ  plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba

Plochy technické infrastruktury
TI plochy technické infrastruktury

Plochy verejnych prostranstvi
PV  plochy vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury
DI-S plochy dopravni infrastruktury silniéni

- NEZASTAVENE UZEMi

Plochy vodni a vodohospodaiské
\% plochy vodni a vodohospodarske

Plochy zemédélské
Z-O plochy zemédélské - orna plda
Z-CH plochy zemédélské — chmelnice
Z-Z  plochy zemédélské — zahrady, sady

Plochy lesni
PUPFL plochy lesni

Plochy systému sidelni zelené

ZV  plochy zelené na vefejnych prostranstvich
ZO  plochy zelené ochranné a izolacni
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Pro vymezené uzemi oznacené indexem U1 (viz vykres ¢.1 Vykres zakladniho

Clenéni uzemi) plati spolecné podminky prostorového uspofadani pro uzemi s prvky
regulacniho planu :

nepfipustné jsou architektonické typy domu a prvky nesourodé s charakterem
venkovské, resp. navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

maximalni pfipustna podlaznost je 1,5 nadzemniho podlazi (1,5 NP) u ploch
bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl) a ploch bydleni v ro-
dinnych domech venkovské (BV), 2,5 NP pak u plochy smiSené obytné venkov-
ské (SM-V), tzn. pfizemi resp. pfizemi s patrem a vyuziteIné podkrovi (prostor
pod krovem urceny k ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni s max. vySkou svislé
nadezdivky 1,3m od urovné podlahy), event. ustupujici patro v rozsahu max.
75% pfizemi, tzn. nepovoluji se plna 2 nadzemni podlazi (,kostka“ s plochou
stfechou a dvéma patry, pfipadné s vyuzitelnou stfechou napf. pro pobytovou
terasu)

v pfipadé dostaveb proluk bude dodrZzena zalozena stavajici stavebni Cara a
umisténi sousednich hlavnich staveb - v pfipadé nejednotnosti umisténi sou-
sednich staveb ve vazbé na vefejné prostranstvi bude nova stavba posuzovana
vzdy individualné tak, aby jejim umisténim bylo prokazano, Ze nedoslo k naru-
Seni urbanistické struktury sidla

na kazdém pozemku urCeném pro vystavbu budou realizovana 2 parkovaci
mista na 1 bytovou jednotku bez ohledu na rozlohu bytu

oploceni pozemkU musi respektovat vymezena vefejna prostranstvi, tzn. Ze plo-
ty budou umistény na uli¢ni ¢afe a do vefejného prostranstvi budou prahledné
nebo poloprihledné (dfevéné plarfikové oploceni &i draténa pole) - nepfipustné
je plné oploceni z tvarnic, betonovych prefabrikatli, gabionu, zdobnych tvarovek
apod., které tvofi nepropustnou a neprihlednou bariéru. Maximalni vyska oplo-
ceni bude do 180cm s max. vySkou podezdivky 60cm, pokud je plot tvofen hus-
tou vegetaci (Zivy plot), pak do maximalni vySky 2m.

tvary stfech jsou pfedepsany sedlové, event. polovalbové soumérné se sklo-
nem od 27 do 45 stupnu u objektd hlavnich, krytiny budou pouzity skladané (ke-
ramické Ci betonové, pfip. z jinych materiald s charakterem skladané krytiny) v
barvé Cervené nebo Cervenohnédé, hnédé, u ploch Bl se vyjma vySe uvede-
nych pfipousti stfecha barvy Sedé, pfipadné cerné

v ploSe Bl se vyjma vedlejSich staveb pfipousti plocha stfecha pouze u bunga-
lovu s tim, Ze nebude vyuzitelna jako pobytova terasa

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVENE UZEMi,
ZASTAVITELNE PLOCHY

plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s pfimési nerusicich ob-

sluznych funkci mistniho vyznamu

b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné

- bytové domy

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné

pro potfebu tohoto uzemi
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- sportovni a rekreaCni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 Iizek

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace

- zastavitelnost novych pozemkd max. 30%, z toho 20% stavba hlavni a 10%
stavby vedlejSi a zpevnéné plochy

- minimalni velikost novych pozemkd 1.000 m? (v zastavitelnych plochach a plo-
chach prestavby)

- minimalni velikost stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo zcelovanim pro
rodinny dtim uvnitf zastavéného Gzemi je stanovena na 600 m?

- v pfipadé vydaného uzemniho rozhodnuti na zapadni obchvat silnice 11/240 je
nasledné umisténi budouci obytné zastavby v plochach P4, P7 a Z4 podminéno
prokazanim vhodnosti lokality z hlediska hlukové problematiky s pfipadnym na-
vrhem PHO k zajisténi podlimitnich hodnot hluku z provozu zapadniho obchvatu
[1/240 va&i nejbliz§im chranénym venkovnim prostordm budouci obytné zastavby.
Vuci stavajici obytné zastavbé budou ucinna PHO FeSena v ramci navrhu zapad-
niho obchvatu 11/240

- plocha prestavby P1/4 je pouze doplnénim zahrady jiz stavajiciho RD o ¢ast po-
zemku p.€.151/9 bez dalSiho umisténi stavby hlavni

- v zastavitelné plose Z1/5 je pfipadna vystavba 1RD podminéna respektovanim
ochranného pasma silnice 11/240 a ochranného pasma vedeni VN s dopravnim
napojenim z ulice U Hrusky

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru pfevazné pavodni zastav-
by s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarského zvifectva a péstitelskym zazemim pro vlastni potfebu
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lGzek
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- zafizeni drobné femesinickeé vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapog&itavaji pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemkd max. 30%, z toho 20% stavba hlavni a 10%
stavby vedlejSi a zpevnéné plochy
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- minimalni velikost novych pozemkt 1.000 m?
- minimalni velikost stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo zcelovanim pro
rodinny dtim uvnitf zastavéného Gzemi je stanovena na 600 m?
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy pro rodinnou rekreaci (RI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou chat a rekreacnich domkua a chalup
b) pfipustné
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci, napf. chaty, rekreacni domky a chalupy,
zahradni domky a dalSi stavby a zarizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci
- plochy zahradek, trvalych travnich porostu (ZPF) a ostatni plochy, slouzici pro
rodinnou rekreaci v€. péstovani zeleniny, ovoce apod. pro vlastni potfebu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- plochy lesa (PUPFL) a ostatni pfirodni zelené
- pFistfesSky pro automobily a drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nej-
méné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- vyméra zastavéné plochy rekreaénich objektu (do které se zapocitavaji zpevné-
né terasy zastfeSené i nezastfeSené) nepresahne 8% celkové vyméry pfredmét-
ného pozemku, zaroven vSak maximalné 60 mZ.
- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektt neprekro&i 1NP a podkrovi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt
povolovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejm. prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou Cinnost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potrfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za u€elem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- pfistfesky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapod&itavaji pozemni komunikace
- vymeéra zastavéné plochy rekreacnich objektu (do které se zapocitavaji zpevné-
né terasy zastfedené i nezastfeSené) nepfesahne 8% celkové vyméry predmét-
ného pozemku, zaroven véak maximalné 60 m?.
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- v pfipadé oddéleni Casti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreaCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektd neprekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfileh-
Iého terénu a vySkou hifebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0 m
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi pfevazné nekomercnich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluz-
by, péci o rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy, ochranu obyvatel-
stva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- uCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, byty sluzebni nebo majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiredni (OV-KM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komer¢ni obanské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
- pfi rekonstrukcich obytnych objektld povinnost zachovani min. 30% ploch obytnych
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitani zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, byty sluzebni nebo maijitelti zafizeni
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d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaiji pozemni komunikace
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (t€locviny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni, rehabilitacni a lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchodni zafizeni do 200 m? odbytovych
ploch
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- vodni plochy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapog&itavaji pozemni komunikace
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSsené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provo-
zem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodarského zvifectva pro viastni potfebu
- obchodni zaFizeni do 200 m? odbytovych ploch, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaiji pozemni komunikace
- minimalni velikost novych pozemkd 800 m?
- zastavitelnost novych pozemkud max. 45%, z toho 20% stavba hlavni a 25%
stavby vedlejSi a zpevnéné plochy
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- pfipousti se pouze takové stavby a zarizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kva-
litu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysu-
ji dopravni zatéz v uzemi

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba, sluzby (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevy-
robnich sluzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze, odstavna a parkovaci stani
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- sbérné dvory
d) podminky prostorového uspofadani
- zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry po-
zemku bude tvofit zelen
- maximalni celkova vyska staveb nepfekroci 9,0 metrd nad pfilehlym rostlym te-
rénem
- pro vyuziti navrhovych ploch je podminkou zachovani trasy kanalizacniho sbé-
raCe jako vécného bfemene pozemku a zaroven k vyuZziti pro napojeni novych
kanalizanich fadd. Pro vlastni vystavbu jsou uréeny pozemky mimo trasu toho-
to sbérace s tim, Zze odstupova vzdalenost budoucich staveb od sbérace bude
definitivné ur€ena v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni.
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichZ nosny sloup je vysSi nez
35 metrl a staveb souvisejicich

plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
- sbérné dvory
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d) podminky prostorového usporadani
- zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vymeéry po-
zemku bude tvofit zelen
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vysSi nez
35 metru a staveb souvisejicich

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury
mistniho i nadmistniho vyznamu (zasobovani vodou — vodojemy a vodovodni
sité vCetné zafizeni, odkanalizovani - Cistirny odpadnich vod, destové usazova-
ci nadrze, zachytné nadrze vcetné siti a zafizeni, centralni zasobovani teplem -
vytopny, kotelny a sité v€etné zafizeni, zasobovani zemnim plynem - zafizeni
pro skladovani plynu a sité v€etné zafizeni, zasobovani elektrickou energii — si-
té vCetné zafizeni, elektronické komunikace - telefonni ustfedny, vysilaci zafi-
zeni a datova centra)
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
- prvky USES
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a Cinnosti, které by byly v rozporu s bezpecCnosti a provozem hlavniho vy-
uziti vymezené plochy
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichZ nosny sloup je vysSi nez
35 metru a staveb souvisejicich

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako namés-
ti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. Il. a lll. tfidy a mistni komunikace
I. a ll. tfidy) a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova
nadrazi, terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automo-
bily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
- v pfipadé vydaného uzemniho rozhodnuti pro obytnou zastavbu v plochach P4,
P7 a Z4 je nasledna realizace zapadniho obchvatu 11/240 podminéna navrhem
protihlukovych opatfeni (PHO), zajistujicich podlimitni hodnoty hluku vaé&i chra-
nénym venkovnim prostorim obytné zastavby stavajici i Uzemnim rozhodnutim
schvaleneé.
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

koridor dopravni infrastruktury silni€ni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- koridor pro prelozku silnice 11/240
b) pfipustné
- koridor pro prelozku silnice 11/240 v€etné pfipojeni navazujicich useku silnic a je-
jich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a lavky)
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- koridor je vymezen jako pfekryvna funkce nad stavajicim vyuzitim uzemi pfipad-
né jeho zménami s tim, Ze toto jiné vyuziti maze byt povoleno vyhradné po reali-
zaci pfedmétné dopravni stavby nebo po prokazani, Zze vyuzitim ploch i jejich
zménou nedojde k omezeni ¢i dokonce ohrozeni realizace dopravni stavby
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE UZEMi

plochy vodni a vodohospodarské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a su-
chem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelt
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
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c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min.4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi upfednostnit trvalé travni porosty, postupné vyloucit orné
pudy
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izolaéni a doprovodna zelen
- zarizeni zabrafujici erozi a splachu pady — protipovodfiova opatieni, stoky
- uCelové komunikace
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
tézbu nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, sta-
veb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské — chmelnice (Z-CH)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- chmelnice a ostatni specialni zemédélské produkéni plochy
b) pfipustné
- chmelnice a ostatni specialni zemédélské produkéni plochy
- izolaéni a doprovodna zelen
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
tézbu nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, sta-
veb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské — zahrady, sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady pro péstovani ovoce a zahradnictvi
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izolacni a doprovodna zelen
- uCelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
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c) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pfistfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektl nepfekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
€) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho cha-
rakteru, lesni Skolky
- drobné vodni plochy
- trvalé travni porosty
- péSi komunikace a prostory, cyklistické stezky, jezdecké stezky vyuzivajici sta-
vajicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou spinény po-
Zadavky na ochranu lesnich ploch a jejich funkénost, nebude narusen krajinny
raz, protierozni ochrana a ekologické funkce ploch
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro provoz lesniho hospodafstvi
- arealy zdravi, turistické pfistfeSky a rozhledny
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné hygienickych zafizeni,
informacnich a ekologickych center, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a ces-
tovniho ruchu

plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce urbanizované zelené
pristupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury
(kasny, drobné vodni plochy, plastiky, altany apod.)
- péSi komunikace a prostory umoznujici celoroCni bezkolizni uzivani
- cyklostezky a in-line drahy a trasy umoziujici celoro€ni bezkolizni uzivani
- hfisté, viceucCelové travnaté a mlatové plochy s dopliky a doprovodnymi zafizenimi
- uziti zdobnych druhu véetné kultivart
c) podminéné pfipustné
- uCelové cesty a drahy napf. pro bicross €i skatepark a ostatni plochy pro rekrea-
ci vyzadujici i zpevnény povrch
- drobné stavby souvisejici s uzivanim vefejného prostranstvi (napf. bistro, pergo-
ly €i dalSi prvky drobné architektury) pfi dodrzeni podminek vyplyvajicich
z lokalizace v zaplavovém uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funké&niho a prostorového uspofadani:
- pfipadné zastavéné plochy nesmi pfesahovat 15% plochy parku
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- v plochach obsahuijicich prvky USES je vylougené uziti konifer, kultivarti a in-
trodukovanych dfevin a bylin
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené ochranné a izola€ni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- vymezeni skladebnych prvki USES
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence Uuzemi, sou¢ast zasakovacich pasu.
- protinlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Vé&domice jsou vymezeny plochy pro vefejné
prospésné stavby a opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s
jejich identifikanimi indexy :

Verejné prospésné stavby:
D1/10 — koridor prelozky silnice 11/240
D2 — plochy vefejnych prostranstvi v lokalité Z7, ve kterych budou umistény no-
vé mistni komunikace, zelen i potfebné inzenyrskeé sité
V1 — pfeloZka vodovodniho pfivadéce DN 350
V2 — hlavni vodovodni fad v lokalité Z7
V3 — prelozka zavlahového fadu v lokalité Z7
K2 — hlavni stoky splaskové kanalizace v lokalité Z7
E1l — pfeloZka stavajici nadzemni trasy VN
E2 — prelozka stavajici nadzemni trasy VN a nahrazeni jeji €asti kabelovym vedenim
E3 — trafostanice
E4 — kabelovy svod
P1 — navrhovany stfedotlaky plynovod v lokalité z4, Z7

Verejné prospésna opatireni :
Ul — lokalni biocentrum LBC 5 na lokalnim biokoridoru g, k.u. Védomice
U2 — lokalni biokoridor LBK g, k.u. Védomice
U3 — lokalni biokoridor LBK j, k.u. Védomice

V UP Védomice nejsou navrzeny zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeclnosti statu ani plochy ur€ené k asanaci.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Védomice nejsou vymezeny plochy vefejné prospé&snych staveb ani plo-
chy pro vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni (dle §50 odst.6 Stavebniho
zakona)

UP Védomice na zakladé stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje nebylo
nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, zaroven byl vyloucen vliv na pta-
Ci oblasti a evropsky vyznamné lokality a proto zadna kompenzacni opatfeni nejsou
navrhovana.

i) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Ve vykresech &.1 a 2 UP Vé&domice je vymezena plocha Gzemni rezervy (UR)
s funkci drobné femesiné vyroby a sluzeb (VD) jako funkéni plocha s dlouhodobym
horizontem vyuZiti v€etné potfebnych zafizeni vefejné infrastruktury. Podminkou pro
vyuziti plochy uzemni rezervy je provéfeni tohoto uUzemi z hlediska koordinace
funk&nich ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury izemi, zahrnuti plochy
Uzemni rezervy do platného UP V&domice musi byt fe§eno zménou UP Védomice.

k) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni pod-
minek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro viozeni dat do evi-
dence uzemné planovaci ¢innosti

Ve vykrese zakladniho Clenéni uzemi ¢€.1 jsou vymezeny rozvojove plochy Z6,
P14 a P16 a dale plocha pfestavby P18, jejichz vyuZiti je podminéno zpracovanim
uzemnich studii vzdy pro celou takto vymezenou lokalitu.

Cilem studie je provéfeni urbanisticko architektonické koncepce feSeni v€etné
feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych uzemi. Jedna se o lokality,
které jsou exponované a problematické z hlediska urbanistické koncepce a kde je
nutné v podrobnosti proveéfit umisténi stavebnich pozemkl ve vazbé na vymezeni
vefejnych prostranstvi zejména pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 4 let od doby nabyti u€innosti
tohoto uzemniho planu zpracovany uzemni studie, které budou projednany a schva-
leny pofizovatelem vCetné vloZeni dat o téchto studiich do evidence uzemné plano-
vaci ¢innost a to pfed zahajenim jakékoli projektové pfipravy nebo vlastni investiéni
¢innosti ve vymezeném uzemi.
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1) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaé-
niho planu

Pro lokalitu Z7 byl zpracovan a vydan regulacni plan Védomice, ktery je v celém
rozsahu zapracovan do uzemniho planu — viz vykres zakladniho ¢lenéni uzemi. Pro
rozhodovani o zménach vyuZziti v takto vymezeném uzemi plati podminky vydaného
regulacniho planu.

m) Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykresit
k nému pripojené grafické casti

Qzemnl' plan Védomice obsahuje celkem 25 stran A4 textové casti, graficka
Cast UP obsahuje tyto 4 vykresy:

1) Vykres zakladniho Clenéni Uzemi............coooviiiiiiiiiiiii 1:5.000
2) HIQVNi VYKIES. ... e 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................. 1:5.000
4) KoordinaCni VYKIES. ......c.oiriiii e 1:5.000

n) Pouzité zkratky

cov gistirna odpadnich vod

CSN Seska statni norma

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum USES

LBK lokalni biokoridor USES

NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy
RBK regionalni biokoridor

TI technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

UP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VN vysokeé napéti

VPO vefejné prospésné opatreni
VPS vefejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

ZM zastupitelstvo mésta

ZPF zemeédélsky pudni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
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o) Pouzité pojmy, vysveétlivky :

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz
uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi - podkrovi je prostor pod krovem urCeny k ucelovému vyuziti pfipadné
k bydleni, svisla nadezdivka v interiéru od urovné podlahy muze byt max. 1,3
m vysoka

zastavitelnost pozemkl — pomér zastavéné a nezastavéné Casti prfedmétného po-
zemku, pfiCemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veskeré zpevnéné plo-
chy, pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSene, bazény, zahradni domky a
podobné stavby

zpevnéna plocha - veskeré zastavéné plochy v€etné chodnikl, cest, zpevnénych
parkovacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i
plocha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf.
cesta zpevnéna zatraviiovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplrfikové funkce k vymezené-
mu prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem
nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym pfedpi-
sem

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice
obci nebo vice méstskych ¢asti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, €innost apod., kter& ma pouze lo-
kalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uzemi vi-
ce obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spolenym oplocenim,
slouzicich pro ¢innost jednoho subjektu &i vice subjektl spolec¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrfikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vyme-
zenému prevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provo-
zem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym
predpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné administra-
tivniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomercniho ob&anského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomercniho ob&anského vy-
baveni vefejné infrastruktury

kulturni zarizeni komeréniho charakteru, zabavni strediska = pfiklady komerc-
nich zafizeni obCanského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob-
Canskeho vybaveni slouzici pro administrativné obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obanského vybaveni slouzici pro pro-
dej zbozi koncovym uzivatellim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vyba-
veni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely,
motely, pfip. penziony
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zarizeni drobné femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy
vyrob a sluzeb, které nemaiji pramyslovy charakter a zejména svoji €innosti a
vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou prisluSnymi predpisy
neovliviuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové
stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj.
individualni zemédélské rostlinné i zivocisné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodare-
nim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro
rekreaci nebo bydleni, a to ani v doplrfikové funkci.
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