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1) ZAKLADNI UDAJE

a) Vymezeni reSeného uzemi a jeho zakladni charakteristika

Pfedmétem FeSeni Uzemni studie je plocha Z5 navrzena v Gzemnim planu jako plocha
smiSend obytna vesnicka. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu vétSiho rozsahu v pfimé
navaznosti na stavajici zastavbu, kde napojeni na inzenyrské sité a dopravu neslo v ramci
Uzemniho planu jednoznaéné urcit, bylo navrzeno fesit plochu tzemni studii.

Re$enéa lokalita se nachazi na vychodnim okraji sidla Cernéves. Z hlediska dopravni
obsluhy je plocha B6 pfistupné z mistni komunikace vedouci po jejim zapadnim okraji.

b) Zavazné regulativy dané uzemnim planem
Pro lokalitu Z5 plati, dle Gzemniho planu Cernéves tyto regulativy, které jsou spole€né
pro vSechny ,Plochy smiSené obytné*:

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VESNICKE
a) Hlavni vyuziti

pozemky staveb pro bydleni s podilem ploch obdanské vybavenosti, rekreace,
hospodéaiské nerusici slozky.

b) Pripustné vyuziti

bydleni venkovského typu se stfednim podilem hospodaiské slozky, zastavba
v méfitku hospodarskych usedlosti s bydlenim, sluzby pro agroturistiku (ubytovanti,
stravovani), rekreaci, femeslna vyroba, stavby pro Cinnosti péstitelské a chovatelské,
plochy a stavby dopravni a technické infrastruktury s hlavnim vyuZzitim souvisejici.

c) Podminéné pripustné vyuziti

drobné vyroba a sluzby bez negativnich vlivi na obytnou zastavbu véetné vyuzivani
vefejnych ploch pro skladovani a pro odstavovani vétSiho poctu vozidel, které
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

d) Nepripustné vyuziti

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

koeficient miry vyuzitelnosti Uzemi KZP = 40% (koeficient zastavénosti Uzemi)
vyskova hladina zastavby bude respektovat vySku okolni zastavby, hmotové &lenéni a
méfitko staveb bude vychazet z mistni tradi€ni zastavby dvorcoveho typu.



2) NAVRH RESENi UZEMNI STUDIE

V ramci Uzemni studie je navrzeno vnitini €lenéni plochy Z5, které vychazi z navrhu
feSeni dopravni infrastruktury. Plocha Z5 bude dopravné obslouzena z navrzeného
vefejného prostranstvi o Sifce 6,5m. Souc€asti tohoto prostranstvi bude jednosmérna mistni
komunikace, ktera bude feSena v detailu v rdmci Uzemniho a stavebniho Fizeni. Vefejné
prostranstvi je navrzeno v délce cca 310m a jsou z ného dopravné napojeny vSechny
navrzené stavebni pozemky. Pozemky €.1 a €.10 Ize navic dopravné napoijit i ze stavajici

mistni komunikace vedouci po jejich zapadnim okraji.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku je 739m? (¢.11). Maximalni vyméra stavebniho
pozemku je 2 106m? (&.15). U pozemku &.11 se predpoklada jeho rozsifeni o ast stavajici
zahrady, &imz dojde k jeho zvétdeni o cca 200m® Tato Uprava je v grafické &asti Gzemni
studie vyznaCena modrou ¢arkovanou €arou (nebot stavajici zahrada lezi mimo plochu Z5,
ktera je FeSena uzemni studii).

Nevyhodou pfedmétného Gzemi je jeho naruSeni venkovnim vedenim elektrické energie
22kV. Dusledkem toho je ovlivnéna lokalizace rodinnych domd na stavebnich pozemcich
¢.1,8.2,¢6.8,¢9¢14ac.15.

Severozapadné od feSené lokality se nachazi stavajici vodovodni potrubi IPE 50 a
kanaliza¢ni potrubi PVC 80. Tyto fady technické infrastruktury jsou v Gzemnim planu
navrzeny k prodlouzeni tak, aby zasobovaly navrzené plochy Z5 a Z6. Ve stejné trase vede i
navrh stfedotlakého plynovodu, ktery je soucasti navrhu plynofikace celé obce. Napojeni
feSeného Uzemi na technickou infrastrukturu bude provedeno z téchto siti novymi fady, které
povedou Vv prostoru navrzeného verejného prostranstvi. Zasobovani elektrickou energii bude
FeSeno z trafostanice umisténé jihozapadné od Fe$ené plochy. Uzemni studie nefesi
konkrétni napojeni stavebnich pozemku (resp. objektd) na technickou infrastrukturu. To bude

feSeno naslednou dokumentaci pro vydani tzemniho rozhodnuti.

Uzemni studie navrhuje stavebni &aru, vymezujici prostor, v kterém lze umistovat

objekty pro bydleni.

Uzemni studie neuréuje vzhled, vysku a rozmér jednotlivych objektl. Zde z(istavaji

v platnosti regulativy z platného uzemniho planu.
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