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UP DOBRIN - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tuzemi
Zastavéné Gzemi je vymezeno k 1. 4. 2011. Rozsah zastavéného uzemi je vyznacen graficky ve
vykresech & 1 a & 2 UP Dobiifi (Vykres zakladniho ¢lené&ni Gzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného tzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezenl feSeného uzemi
Redenym Gzemim je sprévni Gizemi obce Dobiifi (Ciselny kod: 564745), které tvofi katastralni
Gzemi Dobififi (Ciselny kod: 627887). Resené izemi se nachazi v okresu Litométice, v Usteckém kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi

Potencial rozvojovych moznosti obce neni dan pouze demografickym vyvojem sidla Dobfifi, ale
celkoni moznostmi tzemniho rozvoje daného kapacitou Sirsiho uzemi (Mésto Roudnice nad Labem),
jehoz zézemi v sidelni struktufe obec zajistuje.

Uzemni rozvoj pro zajistovéni potieb bydleni je vyrazné omezen existujicimi limity vyuZiti
(zaplavové tzemi, existence pramyslovych podnikd v jizni ¢asti zemi, zelezni¢ni trat prochazejici sttedem
feSeného tzemi ap.). Proto jsou zastavitelné plochy vymezené hlavni funkci pro bydleni navrzeny na
severo-vychodnim okraji sidla Dobfiri (zastavitelné plochy Z1 a Z2). Navrzeno je i doplnéni obytné
zastavby v osadé Kale3ov, a to pfevazné na plochach nevyhovujici (extenzivné vyuzivané) zemédélské
vyroby (plocha prestavby P3, zastavitelna plocha Z3).

Pro rozvoj zafizeni ob&anské vybavenosti, zajisténi verejne infrastruktury, je vymezena plocha
pfestavby P1 ve stfedni &asti sidla Dobfifi. UP Dobtiri je dale navrZeno rozsiteni stavajiciho hibitova
(zastavitelna plocha Z4).

UP Dobiiti zachovava stavajici vyrobni zafizeni. Jako velka prlIe1|tost je chapana moznost
rozvoje zafizeni komer¢niho obéanského vybaveni (v ¢asti téchto ploch i nerusici vyroby), uréeného
pfedevsim pro uspokojovani potfeb obyvatel mésta Roudnice nad Labem (plocha piestavby P4 a P5,
zastavitelna plocha Z6, Z7 a Z8). Zastavba v zastavitelné plose Z6 by méla tvofit plynuly pfechod mezi
stavajicim arealem vyroby (jako rusicim zafizenim) a navrzenym sportovné a rekrea¢né izemim na
severnim okraji této lokality (zastavitelna plocha Z5). Zékladnim pozadavkem pro rozvoj v tomto Gzemi
vsak je, aby nova zéstavba spoluptsobila na snizovani hlukové zatéze vznikajici provozem ve stavajicich
zafizenich vyroby.

UP Dobfir j je v oblasti technické vybavenosti izemi, vymezena plocha pro stavbu cistirny
odpadnich vod nebo ¢erpaci stanice (zastavitelna plocha 7Z9) na zapadnim okraji sidla.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného tzemi, opravnény pozadovat,
aby vybrané stavby v feSeném tizemi probihaly za odborného archeologického dohledu.

Zéakladnim pozadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a
jeji logicky rozvoj. V ¢astech sidel s historicky cennou zastavbou (v rozsahu daném vystavbou nejméné do
poloviny 19. stoleti, zejména pak stiedni ¢asti sidla Dobfir) jsou stanoveny prostorové regulativy s
pfihlédnutim k réazu tohoto Gzemi.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

V nezastavénych céastech feSeného Gzemi je prioritou ochrana ¢ésti pfirody vymezenych jako
Gzemni systém ekologickeé stability (véetné zalozeni chybéjicich a nefunkénich ¢asti) a sanace a rekultivace
dobyvaciho prostoru Dobfifi.

Zvlastni daraz pifi vyuZivani uzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité zemédélského
vyuZiti krajiny, na zvySovani reten¢nich schopnosti, revitalizaci upravenych vodnich tokd, ddrzbu stavajici a
ziizovani nové krajinné zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich
komunikaci a vodnich tok( a v blizkosti vyrobnich areéll a ploch technickeé infrastruktury).

) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné uzemi
Pro plochy v zastavéném tzemi plati, Ze |ze provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a
zafizeni v souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dal$imi ustanovenimi UP Dobfifi.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
UP Dobiiti jsou vymezeny tyto plochy pfestavby (plochy v zastavéném uzemi, pro které je
navrZena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspofadani):

Oznaéeni plochy: P1

Sidlo: Dobiiri

Funkéni vyuZiti: plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyuZiti: pozemek pro stavbu ob¢anského vybaveni

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela

Prostorové uspofadani: Stévajici objem stavby nebude podstatné rozsifovan.

Dalsi podminky: Doporuceno je zachovat stavajici primyslové - vyrobni charakter

vyrazu stavby.



Oznaéeni plochy:
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P2

Sidlo:

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

Dobifii

plochy smisené obytné - venkovské (SV2)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 8 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?2

max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi

V rozsahu Qoo plati poZadavek na pfizplsobeni stavebniho feseni:
Stavby nebudou podsklepené, spodni stavba bude pod trovni Qoo
bude zhotovena z material(, které odolavaji dlouhodobému pusobeni
vody, a kéta obytnych mistnosti bude umisténa 30 cm nad Qjoo.

P3

Sidlo:

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

KaleSov

plochy smisené obytné - venkovské (SV2)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

4 - 6 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Doporuceno je piizpUsobit feSeni charakteru okolni zastavby. Na
severovychodnim okraji bude vymezena plocha vefejné pfistupné
zelené s charakterem navsi navazujici na stavajici vefejné prostranstvi.
Pro plochu bude pofizena Gzemni studie (spole¢né se zastavitelnou
plochou 73).

P4

Sidlo:

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Oznaéeni plochy:

Dobififi

plochy obc¢anského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)
pozemek pro stavbu ob¢anského vybaveni

1 stavebni parcela

max. 2 nadzemni podlazi

P5

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyufZiti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Dobiifi

plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemek pro stavbu obéanského vybaveni

1 stavebni parcela

max. 2 nadzemni podlazi

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Dobfin (Vykres zékladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné,
podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy

s rozdilnym zpUlsobem vyuf7iti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Dobfin jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy urcené k zastavéni):

Oznaceni plochy:

Z1(&ast a, ¢ast b)

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Dobiifi

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii (ZS)

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

40 - 70 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 600 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stévajicich (mistnich
a silni¢nich) a z navrzenych mistnich komunikaci. Podél stavajici
silni¢ni komunikace bude vymezen pas vefejného prostranstvi s
chodnikem umoziiujici bezpecny vyjezd vozidel z jednotlivych
stavebnich parcel. Doporuceno je rozsifeni stavajici mistni komunikace
zajistujici dopravni napojeni severni ¢asti lokality (¢ast b).

V ramci plochy (¢ast a) budou vymezeny plochy vefejné pfistupné
zelené (détska hfisté). Doporuceno je vyuZiti ¢asti lokality pro
umisténi staveb obcanského vybaveni (matefska skola ap.).
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Stévajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Gsek siti tak,
aby byla zachovana jejich celkova funkénost (plati zejména pro tlakové
potrubi zemédélskych zavlah).

Stavby v rozsahu Qo0 jsou podmineéné pfipustné, podminkou je
realizace dostate¢nych protipovodriovych opatieni, které posunou
hranici Qioo mimo lokalitu.

Vlystavba v lokalité bude feSena v izemné ucelenych etapéach ve sméru
od zastavéného tzemi. Pro plochu bude pofizena tzemni studie.

72

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

Dobiifi

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

10 - 15 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzenych mistnich
komunikaci, pfipadné i ze stavajici silni¢ni komunikace. Podél stavajici
silni¢ni komunikace bude vymezen pas vefejného prostranstvi
umoziiujici bezpeény vyjezd vozidel z jednotlivych stavebnich parcel.
Podél télesa drahy bude ponechéan volny prichod pro fizeni mistni
Ucelové komunikace.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny pfelozky nevyhovujicich Gsekd siti tak,
aby byla zachovana jejich celkova funkénost. Podminkou vystavby v
Casti zastavitelné plochy je provedeni pielozka stavajiciho vedeni VN.
Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi tcinky hluku bude pro
obytnou zastavbu prokézano dodrzeni max. hlukového zatizeni dle
obecné platného piedpisu, pfipadné budou jako podminka vystavby
realizovana nutna opatfeni. Stavby pro bydleni budou umistovany
vyhradné mimo ochranné pasmo drahy. Podminkou napojeni mistni
komunikace na jiznim okraji lokality je dodrzeni podminek
vyplyvajicich z ochranného pasma drahy.

73

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

KaleSov

plochy smisené obytné - venkovské (SV2)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

2 - 4 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Pro plochu bude pofizena Gizemni studie (spole¢né s plochou
piestavby Z3). Doporuceno je pfizplsobit zastavbu charakteru okolni
zastavby.

74

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaéeni plochy:

Dobiifi
plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
rozsifeni stavajiciho vefejného pohiebisté.

75

Sidlo:

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

Dobiiri

plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

pozemky pro stavbu sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni
Po obvodu lokality smérem do krajiny bude realizovana
ochranna zelen.

76

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi podminky:

Dobiifi

plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plocha pro umisténi zafizeni komeréniho obcanského vybaveni
(v¢etné dopravni vybavenosti) a nerusici vyroby.

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuzito rozsiteni stavajici mistni
komunikace (plocha dopravni infrastruktury VD1), které bude
propojeno s novy piijezdem ze silnice IIl. tfidy ¢. 24049.



Oznaéeni plochy:
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Zéstavba v zastavitelné plose by méla tvofit plynuly pfechod mezi
stavajicim arealem vyroby (jako rusicim zafizenim) a navrzenym
sportovné a rekrea¢né Gizemim na severnim okraji této lokality
(zastavitelna plocha Z5).

Zéakladnim pozadavkem pro rozvoj v tomto uzemi vsak je, aby nova
zastavba spolupdsobila na sniZzovani hlukové zatéze vznikajici
provozem ve stévajicich zafizenich vyroby.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny pfelozky nevyhovujicich Gsekd siti tak,
aby byla zachovana jejich celkova funkénost.

Pro plochu bude pofizena Gzemni studie.

77

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

Dobiiri

plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plocha pro umisténi zafizeni komer¢niho ob¢anského vybaveni
(v€etné dopravni vybavenosti) a nerusici vyroby.

Zastavitelna plocha bude dopravné pfipojena ze silnice lll. tfidy ¢.
24049. Redenim lokality nebude narusena moznost dopravni obsluhy
navazujicich zemédélskych pozemkd.

Stévajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Gsek siti tak,
aby byla zachovana jejich celkova funkénost.

Pro plochu bude pofizena Gzemni studie.

78

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

Dobifiri

plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plocha pro umisténi zafizeni vyroby a komeréniho obc¢anského
vybaveni. V plose bude realizovana zastavka vefejné autobusové
dopravy.

Plocha se nachazi v bezpe¢nostnim pasmu VVTL plynovodu,
podminkou vystavby a dalSich ¢innosti v lokalité je proto souhlas jeho
spravce. Po obvodu plochy bude realizovana ochranna zeleri.
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Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Dalsi podminky:

Dobififi

plochy technické infrastruktury (TI)

pozemek pro stavbu ¢istirny odpadnich vod slouzici pro likvidaci
splaskovych odpadnich vod. Pfipustna je i stavba Cerpaci stanice
s odleh¢ovaci komorou, na kterou navaze vytlacna stoka oddilné
splaskové kanalizace (pro odvedeni splaskovych odpadnich vod
do stokového systému mésta Roudnice nad Labem).

Po obvodu plochy bude realizovéana ochranna zeleri.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Dobififi (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy

s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich bude chranén a udrzovan. Z diivodu
ochrany vefejné pfistupnych ploch pfevazné parkové upravené zelené v zastavéném Gzemi jsou funkénim
¢lenénim UP Dobiifi vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV) a plochy vefejnych

prostranstvi (PV).

Plochy zemédélsky vyuzivanych pozemkd souvisejicich s obytnym Gzemim, na kterych neni
vystavba objektl pro bydleni vzhledem k existenci limit vyuZiti Gzemi (plochy se nachazeji v hranici 50 m
od okraje lesa nebo v blizkosti intenzivné vyuzivanych tras dopravni infrastruktury) jsou vymezeny jako
plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS).

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
Systém dopravni obsluhy fe3eného Gizemi je mozné povazovat jako celek za stabilizovany,
vyhovujici a pfiméreny potfebam i vyznamu sidel v feSeném Gzemi.

Zeleznié¢ni doprava

Stéavajici plochy drah zlistanou zachovany. Upravy traté&, které by mély dzemni naroky se
nepfedpokladaji. Pi vSech stavebnich ¢innostech v feSeném Gzemi musi byt zachovan dostate¢ny pfistup

k télesu drahy.
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Pro zvy3eni bezpecnosti drazniho provozu je navrieno odstranéni dvou stavebnich objektd
(byvalych draznich domk):

ozn.: pozemek KN &.:
Al st. 35 (majitel - pravo hospodateni: Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace)
A2 st. 41 (majitel - pravo hospodaieni: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace)

Silnicni doprava

UP Dobfir je vymezena sit silni¢nich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
komunikace DS). Plochy stévajicich silni¢nich komunikaci zdstanou zachovéany. Tim jsou ponechany
Gzemni rezervy pro piipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zévad. V Zzadném piipadé nesmi
dojit ke zhorseni Sitkovych pomért silnic, ke zhorSeni jejich technickych parametr a bezpec¢nosti
silni¢niho provozu.

Mistni komunikace

UP Dobfin je vymezena sit mistnich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - mistni a
pristupové komunikace DK), které slouzi v ndvaznosti na silni¢ni sit k zajisténi dopravni obsluhy osad a
samot a k zajisténi priichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musi byt zajisténa
volna prijezdnost a prichodnost.

Dopravni obsluha ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim
stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v rdmci jednotlivych ploch
funkéniho vyutziti). Tyto nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné s funkci
obsluznou, podrobnéji dle dopravniho vyznamu C 3 (obsluzné komunikace uvnit obytnych utvard,
zpfistupniujici objekty a izemi). Z hlediska kategorii komunikaci budou vsechny nové mistni komunikace
navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO).

UP Dobiifi jsou pro zlep$eni dopravni obsluhy v zastavéném Gzemi a vymezenych zastavitelnych
plochéach a plochach opatieni navrzeny jako plochy dopravni infrastruktury:

ozn.: popis:

VD1 rozsifeni mistni komunikace slouZici zejména pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy 76,

VD2 plocha odstavnych a parkovacich stani pro stavajici sportovni areal a pro odstavovani
nakladnich automobil pied vjezdem do sidla,

VD3 plocha odstavnych a parkovacich stani pro rekreacni areél piskovny,

VD4 rozsifeni mistni komunikace mezi okrajem tzemi (Roudnici nad Labem) a osadou KaleSov

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovéna na hlavnich komunikacnich tazich ucelena sit
chodnikd. Budovani chodnik(l na dalSich usecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporu¢ené
za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni Sitkovych pomér( silnic a mistnich
komunikaci, ke zhorseni jejich technickych parametrd a ke zhorseni bezpecnosti silni¢niho provozu a bude
zajisténo odvodnéni piilehlych silni¢nich komunikaci.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v plochéch pfestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku
rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani
nebo odstavna plocha (pro kazdy byt).

V plochéch prestavby a zastavitelnych plochach s pfevazujicim funkénim vyuzZitim pro bydleni
bude zajisténa potieba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochéach v poctu:

oznaceni plochy min. poéet parkovacich stani
Z1 20
12 5

Pro rozvoj zastavby objekty obcanské vybavenosti a vyroby a skladovani plati, ze potiebna
parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Inacené turistické a cyklistické trasy

Ziizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v feSeném tzemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuZivany pfedevsim stavajici mistni a (¢elové komunikace.

UP Dobfiri je navrzeno zfizeni odbocky cyklotrasy ¢. 2 (Labska stezka) mezi sidlem Dobfiri a
pfivozem a podél vodniho toku Labe (v rozsahu feseného uzemi).

Hromadna doprava osob

Stavajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovany.

UP Dobtifi je navrzeno zfizeni zastavky autobusové dopravy v blizkosti kizovatky silnic Ill. tfidy
¢. 24049 a 24622 (zastavitelna plocha Z8).

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou piipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v tzemi:

- fady vodovodt pro vefejnou potiebu,
- fady Gcelovych vodovod,
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- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zafizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace,

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,

- dalsi zafizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,

- distribu¢ni trafostanice (v¢etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazuijici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely slouzici vyrobé elektrické energie (pouze jako soucast stiesnich
konstrukci staveb),

- trasy STL plynovodd,

- kabelové trasy telekomunika¢ni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (v¢etné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v¢etné reproduktord mistniho rozhlasu).

Prostorového uspofadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
bude feseno dle pfislusnych norem (rozsiteni siti technické infrastruktury budou pfednostné feSena bez
naruseni vozovky silnic prochazejicich zastavénym tzemim, trasy siti v soub&hu se silnicemi budou v
intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za
vnéjsim okrajem silni¢niho télesa).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény
vyuzitim upravenych sklond zpevnénych povrchii a pomoci odvodriovacich zafizeni do pfilehlych vodoteci
nebo vyhradné do nové destové oddilné kanalizace.

Pro zlepseni odtokovych poméra a snadnéjsi idrzbu budou v mistech zvySeného natoku
povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i
realizovana dalsi podobna technicka opatfeni (napf. zachytné pfikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle Dobiif bude vyuZivana stavajici jednotna
kanaliza¢ni sit. Odpadni vody budou touto kanalizaci odvedeny do navrzené cistirny odpadnich vod
Dobififi (zastavitelna plocha 79). Po uvedeni kanalizace do provozu bude zajisténo odstaveni stavajicich
septikd a bezodtokovych jimek.

Pfipustné je i vybudovéni Cerpaci stanice s odlehc¢ovaci komorou (v ramci zastavitelné plochy
79), ze které by byly splaskové vody piecerpéavany vytlatnym fadem do kanaliza¢ni sité mésta Roudnice
nad Labem a odvadény k likvidaci na centralni COV Roudnice na Labem.

Pro osadu KaleSov je pfipustné vybudovani gravitacni stoky zausténé do kanalizace Roudnice
nad Labem.

V objektech, kde neni z technickych dlivodi mozné zajistit napojeni na stokovou sit budou
vyuzivany bezodtokové jimky nebo domovni Cistirny odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou }

Soucasny zplsob zasobovani sidla Dobfin pitnou vodou bude zachovan. Rady rozvodné sité
vefejného vodovodu budou rozsifeny do zastavitelnych ploch. Vzhledem k technickému stavu &asti
stavajici vefejné vodovodni sité je pfipustna rekonstrukce starsich zasobovacich nebo rozvodnych fada a
dalSich zafizeni vodovodni sité (vyména a osazeni novych hydrantd a uzavérd ap.). Pro osadu Kale3ov je
pfipustné vybudovani zésobovaciho fadu napojeného na rozvodnou sit Roudnice nad Labem.

V objektech, kde neni z technickych dlivodi mozné zajistit napojeni na vefejny vodovod budou
vyuzivany individualni studny.

Elektrifikace

Zasobovani sidel elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stavajicich trafostanic, které
budou v pfipadé potteby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvy$eného odbéru. UP Dobfifi
predpoklada umisténi novych trafostanic v rdmci zastavitelnych ploch 71, 76, 77 a Z8.

Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v
podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym Gzemim vidy podzemni
kabelovou trasou). Zfizovani dalSich trafostanic stanic dle skute¢nych potfeb zasobovani elektrickou
energii je pfipustné.

Jako podminka realizace ¢asti zastavitelnych ploch Z1 a 72 je navrzena pielozka vedeni VN 2x
22 kV a kabelizace zbyvajicich ¢asti vedeni VN 22 kV. Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach
budou vedeny vidy podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace

Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. Stiedotlakéa plynovodni sit
bude rozsifena do zastavitelnych ploch a ploch piestavby.

UP Dobfiri je dale navrzeno rozsifeni STL plynovodni sité do osady KaleSov (z plynovodni sité
navazujici na VTL RS Roudnice nad Labem - rozvodna) a vystavba pfelozky VTL plynovodu mezi Roudnici
nad Labem a RS Dobfii.
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Telekomunika¢ni sité budou dle potieby rozsifeny do zastavitelnych ploch a ploch piestavby.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochéach a plochéach
piestavby. Nové vedeni bude pievaziné realizovano soubéiné s rozvody NN jako kabelové v podzemni

d.3) Obcanské vybaveni

UP Dobfin predpoklada zachovani vSech stavajicich zafizeni ob¢anského vybaveni. Vzhledem k
dilezitosti zafizeni obc¢anského vybaveni pro rozvoj Gizemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle
podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v zastavéném tzemi, plochéach piestavby i zastavitelnych plochach.

d.4) Vefejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 10,5 m. Nejmensi
sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP Dobfint nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadi
skladkovanim. Soucasna koncepce zneskodiovani odpadt bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a
plochy pfestavby. Koncepce pfedpoklada zachovani stavajicich mist s kontejnery pro ukladani tiidéného

Koncepce uspotadani krajiny

UP Dobiiti je respektovano zakladni krajinné ¢lenéni feSeného uzemi. Cast fe3eného Gzemi
tvofi pfevainé zalesnéna plocha nivy vodniho toku Labe. V tomto Gzemi je prioritou ochrana pfirody
zajisténa vymezenim prvki USES. Ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi bude nadale zachovéana pievazujici
funkce zemédélské vyroby.
Prioritou je dopInéni doprovodné zelené a pfipadna obnova Géelovych mistnich komunikaci
pro zajisténi prostupnosti krajiny (zejména ve sméru na Kozlovice). V jizni ¢asti izemi s rozvinutym
ovocnafstvim je UP Dobfifi podpofeno stavajici vyuzivani uzemi, rekrea¢ni zastavba zde nebude
rozsifovana.

e.1) Nezastavéné uzemi
Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného tGizemi nebo do zastavitelné

UP Dobiiti jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy) tyto plochy opatteni:

Oznadeni plochy:

VU1

Funkéni vyuziti:

NavrZené opatfeni:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri (NS)
zalozeni interakéniho prvku 1P2

VU2

Funkéni vyuziti:

Navrzené opatfeni:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené nezastavéného tuzemi - krajinna zeleri (NS)
zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK 623

VU3

Funkéni vyuziti:

Navrzené opatieni:

Oznadeni plochy:

asanace a rekultivace ploch tézby nerostt - krajinna zeleri (NK)
zalozZeni regionalniho biokoridoru RBK 623

Vu4

Funkéni vyuziti:

NavrZené opatfeni:

Oznaceni plochy:

plochy pfirodni (NP)
zaloZeni lokalniho biocentra LBC 7

VU5

Funkéni vyuziti:

Navrzené opatfeni:

Oznadeni plochy:

asanace a rekultivace ploch tézby nerostd - krajinna zeleri (NK)
zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK 623

VU6

Funkéni vyuziti:

Navrzené opatieni:

Oznadeni plochy:

asanace a rekultivace ploch tézby nerostt - krajinna zeleri (NK)
zalozZeni regionalniho biokoridoru RBK 623

VU7

Funkéni vyuziti:

NavrZené opatfeni:

Oznaceni plochy:

plochy smisené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri (NS)
zalozeni regionélniho biokoridoru RBK 623

vus

Funkéni vyuziti:

Navrzené opatfeni:

plochy pfirodni (NP)
zaloZeni lokalniho biocentra LBC 10
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Oznaéeni plochy: VU9

Funkéni vyuziti: asanace a rekultivace ploch tézby nerostt - krajinna zeleri (NK)

Navrzené opatieni: zalozeni lokélniho biokoridoru LBK F

Oznaceni plochy: VU10

Funkéni vyuziti: asanace a rekultivace ploch tézby nerostd - krajinna zeleri (NK)

NavrZené opatieni: zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK F

Oznadeni plochy: VU11

Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného tzemi - krajinna zeler (NS) ,
asanace a rekultivace ploch tézby nerostt - krajinna zeleri (NK)

Navrzené opatieni: zalozeni interakéniho prvku IP1

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Dobiifi (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v
nezastavéném Gzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyu7iti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyufiti.

e.2) Stanoveni podminek pro Gzemni systém ekologické stability

Soudasti UP Dobiin jsou déle prvky nadregionélniho a regionélniho USES (regionalni
biocentrum ¢. 1298, osa nadregionéalniho biokoridoru K 10, regionalni biokoridor RK 623).

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho zemniho systému ekologické stability:

- lokalni biocentrum LBC 7
- lokalni biocentrum LBC 10
- lokalni biokoridor LBK F

- interakeni prvek IP1

- interak¢ni prvek IP2

Rozsah ploch uréenych pro realizaci Gzemniho systému ekologickeé stability je vymezen graficky
ve vykresu €. 2 UP Dobfifi (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Dobiifi je vymezena sit stavajicich mistnich a pfistupovych komunikaci, slouZici k zajisténi
dopravni obsluhy objektd, zpfistupriujici zemédélské a lesni pozemky a slouzici k pési turistice a
rekreacnimu vyuzivéni krajiny.

U takto vymezené sité mistnich a i¢elovych komunikaci musi byt zajisténa volna priichodnost a
prajezdnost pro dopravni obsluhu tzemi. Piehrazovani komunikaci a stavéni plotd s branami neni
pfipustné.

UP Dobiiti jsou navrzeny k obnové nebo ke zfizeni tyto mistni i¢elové komunikace:

ozn.: popis:

UK1 trasa vedena podél télesa drahy (zastavitelna plocha 72)

UK2 propojeni sidla Dobfiri s rekrea¢nim areadlem v Piskovné a dale do Racic

UK3 propojeni parkovisté (plocha dopravni infrastruktury VD3) s rekrea¢nim arealem v Piskovné
UK4 v navaznosti na stévajici komunikaci propojeni sidel Dobifir a Kozlovice

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni a zvySovani retenc¢nich schopnosti
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatieni (ke sniZeni G¢inkd vodni ¢i
vétrné eroze).

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi

Zastavéné casti obce Dobfif jsou ohroZeny pfirozenymi povodnémi vznikajicimi srazkovou
¢innosti nebo jarnim tanim v povodi Labe. Intravilan obce je zasazen zaplavou jiz od Grovné Q20
(dvacetileté povodné). Zaplava zasahuje v intravilanu obce zejména Gzemi bydleni venkovského
charakteru a v mensim rozsahu pak plochy vyroby.

Pro zmirnéni G¢inkd povodni a ochranu sidla je vymezena plocha pro vystavbu protipovodriové
hraze (oznaceni: PPO1), déle se piedpoklada (v souladu se Studii protipovodiiovych opatieni 2004)
vystavba dvou hrazi v k. 0. Zaluzi u Roudnice.

Realizace dalsich protipovodriovych opatieni je pfipustna ve vSech plochach funkéniho vyuziti s
podminkou souhlasu a spInéni podminek vodopravniho uradu.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci
Pro zajisténi rekreac¢nich funkci krajiny jsou v nezastavéném Gizemi vymezeny plochy asanace a
rekultivace ploch tézby nerostl - rekreace (NR).

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostt

V arealu piskovny Dobfiii bude provadéna tézba dle vydanych povoleni. Na vytéZzenych
plochéach budou zajistovany sanacni a rekultivacni prace dle schvalenych pland (plochy navrzenych
opatieni - asanace a rekultivace ploch tézby nerostl - VAT).
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f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
UP Dobiiri vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuZiti:

Plochy smiSené obytné - historické jadro venkovskych sidel (SV1)

Plochy smiSené obytné - historické jadro venkovskych sidel jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a
nerusici vyroby v ¢astech sidla se zachovanou historickou zastavbou. Chov hospodaiskych zvifat neni
vyloucen, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dal3ich zemédélskych

pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Do ploch smiSenych obytnych - historické jadro venkovskych sidel Ize

zahrnout pozemky obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami

a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi,

- splfiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochéach s pievazujicim obytnym vyuZitim.

vSe ostatni.

Architektonické feSeni novych staveb bude vychazet z hodnot tradi¢ni

venkovské zastavby (za tradic¢ni feSeni venkovskych staveb pro bydleni

a rodinnou rekreaci jsou povazovany obdélné stavby se sedlovymi,

symetrickymi stfechami se sklonem sklonem 30° - 45° nad hlavnimi

objekty, omitky maji ttumenou barevnost). Zvlastni ddiraz bude kladen na

zachovéni, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot

stavajicich historicky cennych staveb (zejména hmoty stavby, ¢lenéni

fasady, oken a dvefi, materidlové feseni jednotlivych stavebnich prvkd

a barevnost).

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi

upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a

architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické

jednoty celku. Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude respektovat

pavodni ptidorysné ¢lenéni dvor(. Nové stavby a zmény staveb v

zastavéném uzemi nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které

patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro

bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou okna

obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice

(mistni komunikace).

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV2)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pifiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby.

Chov hospodaiskych zvifat neni vylou¢en, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:
Prostorové usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dal3ich zemédélskych

pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky

obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vse ostatni.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi

Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a

architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické

jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi

prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které patii vsechny obytné stavby

urcujici charakter mista.
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Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za ticelem zajisténi podminek pro
bydleni v pifevéziné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umozriujicim neruseny a bezpec¢ny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:
Prostorové usporadani:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych

pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnou pozemky staveb

bytovych dom, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje

umisténi téchto staveb.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnout pozemky

obcanského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Stavby v rozsahu Qigo ve vymezenych zastavitelnych plochéch jsou

podminecné pfipustné, podminkou je realizace dostatecnych

protipovodiiovych opatieni, které posunou hranici Qioo mimo lokalitu.

vse ostatni.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi

upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a

architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické

jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi

prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které patii vsechny obytné stavby

urcujici charakter mista.

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za tcelem zajiSténi podminek pro bydleni v
bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky bytovych domd.

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky ob¢anského

vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi,

- splfiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochéach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

vSe ostatni.

Néstavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi

upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a

architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické

jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi

pievysit nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby

urcujici charakter mista.

Plochy rekreace - zahrady (RZ)

Plochy rekreace - zahrady jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v
zahradach. Pro stavby pro rodinnou rekreaci plati, ze na stavajicich stavbach Ize provadét pouze udrzovaci
prace a stavebni Gpravy, které nevyzaduji Gzemni rozhodnuti nebo Gizemni souhlas, nastavby a pfistavby
staveb pro rodinnou rekreaci jsou vylouceny. Pro nové stavby plati, Zze pfipustné jsou pouze stavby
souvisejici se zemédélskym vyuzZivanim souvisejicich pozemka.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky zahrad, sadd a dalSich zemédélskych pozemk slouzicich k
rekrea¢nim tcéelaim,

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky staveb souvisejicich se zemédélskym vyuZivanim souvisejicich
pozemkd v rozsahu, ktery odpovida velikosti téchto pozemkad,
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pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  VSe ostatni, zejména pak stavby pro bydleni.

Plochy obé&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.
Pfipustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura Ize zahrnout
stavby bytl sluzebnich a majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - sport a rekreace (0S)
Plochy obcanského vybaveni - sportovni zafizeni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni pro sport a rekreaci.
Pfipustné vyuziti:  pozemky staveb a zafizeni dalSich druhl ob¢anského vybaveni
slucitelnych s hlavnim vyuzitim,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni lze zahrnout
stavby bytl sluzebnich a majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky cirkevnich a nabozenskych staveb.
Pfipustné vyuziti:  pozemky vefejnych pohfebist,
pozemky vefejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni (OK)

Plochy obc¢anského vybaveni - komeréni zafizeni jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek
pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni slouzicich pfedevsim pro
zajisténi podnikatelskych ¢innosti jako jsou administrativa, obchodni prodej, ubytovéni, stravovani a dalsi
sluzby (vcetné nerusici vyroby).

Vzhledem k charakteru Gizemi a jeho hodnoté pro rozvoj obce Dob¥in a Roudnice nad Labem je
vylou¢eno vyuzivani plochy, jako hlavniho vyuZziti, pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie
(fotovoltaické panely jsou pfipustné pouze jako soucast stiesnich konstrukci jinych staveb).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni pro obchodni prodej
a administrativu, ubytovani, stravovéni, spolecenské a zabavni centra a
dal3i sluzby.
Pfipustné vyuziti:  pozemky dalSich druht obcanského vybaveni,
pozemky vefejnych prostranstvi, véetné pozemkd vefejné pfistupné
a ochranné zeleng,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni Ize zahrnout pozemky
nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
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Do ploch ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni Ize zahrnout
stavby bytG sluzebnich a majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro
vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z dGivodu negativnich vlivii téchto staveb za hranici téchto pozemk
vylucuje zaclenéni pozemk s témito vlivy do ploch jiného zptsobu vyufziti. | pro tato zafizeni v3ak plati, ze
negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury
a jsou z nich pfistupné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
Pfipustné vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby byta sluzebnich
a majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (Vz)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZziti
pozemkl zemédélskych staveb. Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a
zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni a pfipustné vyuzZiti:  pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - téZba nerostt (VN)

Plochy vyroby a skladovéni - tézba nerostd jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemka
povrchovych dold, lomd a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostti a odpadg,
kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych
zafizeni pro tézbu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu nerostnych surovin,

pfipustné vyuziti:  pozemkl povrchovych dold, loma a piskoven,
pozemky pro ukladéni do¢asné nevyuzivanych nerostti a odpadd, kterymi
jsou vysypky, odvaly a kalisté,
pozemky rekultivaci,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
nepfipustné vyuziti: ~ V3e ostatni.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemkd v pfipadech,
kdy vyuZiti pozemk pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zac¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemka neni mozné.

Liniova vedeni a souvisejici vybaveni je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (napf. vodovod, vodojem, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, plynovodt
a komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné sité),
pfipustné vyuziti ploch:  pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.
nepfipustné vyuziti:  V3e ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky vefejnych prostranstvi.
Pfipustné vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
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Ucelem vefejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  upravené plochy vefejné pfistupné zelené.

Pripustné vyuziti:  stavajici a navrhované pozemky dalSich druht vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technickeé infrastruktury
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi - verejné zelené.

Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi jsou vymezeny zejména za tucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského ptdniho fondu souvisejicich se zastavénym tzemim.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvaieni krajinného razu a charakteru
urbanizovaného uzemi nebo jsou vyznamné dotceny limity vyuZiti izemi, a proto je na nich nutné omezit
moznost umistovani staveb a dal3ich zafizeni (zejména pak staveb pro bydleni).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky zahrad a dalSi zemédélské pudy souvisejici s obytnym Gzemim.
Pfipustné vyuziti:  pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemk{,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)
Plochy dopravni infrastruktury - drahy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemki
draznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky dréhy (véetné naspl, zéfezd, opérnych zdi, mostd, kolejist
a doprovodné zelenég),
Pfipustné vyuziti: ~ pozemky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté
a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
piekladist a spravnich budov),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  V3e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti
pozemkd silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:  pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty a doprovodna a izola¢ni zeler).

Pfipustné vyuziti:  pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky souvisejici technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)

Plochy smiSené nezastavéného tzemi - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za
Gcelem zajisténi prichodnosti krajinou (nezastavéna tzemi), zajisténi pfistupnosti vybranych staveb
umisténych v krajiné a obsluhy souvisejicich zemédélskych a lesnich pozemka.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky mistnich a ¢elovych komunikaci (véetné doprovodné zelené).
Pfipustné vyuziti:  pozemky a zafizeni technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Gzemni ochrana zvlasté chranénych tzemi a ochrana ekosystémua uzemniho systému
ekologickeé stability a dalich ekologicky cennych ¢asti izemi (ekologické kostry Gizemi).

Pozemky zemédélského plidniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodarovat z hlediska
mimoproduk¢nich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:  pozemky biocenter USES a dal3ich zvlasté chranénych a chranénych ¢asti
piirody.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s uc¢elem ochrany pfirody a krajiny,

Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les, véetné jeho
hospodafskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi - krajinna zeleii (NS)

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - krajinna zelefi jsou vymezeny zejména za Géelem
zajisténi podminek pro Gizemni ochranu vymezeného izemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych tzemi (ekologické kostry izemi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace
vodnich tokd, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pied povodnémi a pro
zvyseni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského plidniho fondu je nutné obhospodaiovat z hlediska mimoproduké¢nich
funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:  ostatni plochy krajinné zelené.

Pfipustné vyuziti:  pozemky zemédélského ptdniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich
obhospodaiovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technickeé infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s uc¢elem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy zemédélské (NZ1)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuZiti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky zemédélského pddniho fondu.
Pfipustné vyuziti:  pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni i¢elové komunikace
slouzici k obhospodarovani zemédélskych pozemki),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané
a ztrodnéni pidniho fondu, k ochrané Zivotniho prostredi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni jeji ekologickeé stability dle schvalenych pozemkovych
Uprav.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy zemédélské - zahrady a sady (NZ2)
Plochy zemédélské - zahrady a sady jsou vymezeny za ticelem zajisténi podminek pro
pfevazujici zemédélské vyuziti na plochach, které jsou vyuzZivany pievainé jako sady.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky zemédélského pidniho fondu vyuZzivané zejména jako ovocné

sady a zahrady.

Pfipustné vyuziti:  plochy krajinné a doprovodné liniové zelenég,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni icelové komunikace
slouzici k obhospodarovani zemédélskych pozemki),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jina opatfeni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané
a zurodnéni pidniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni
krajiny a zvySeni ekologické stability dle schvalenych pozemkovych tprav.

Podminéné pfipustné vyuziti: Oplocené pozemky zemédélského padniho fondu (zahrad a sad), pokud

oploceni nezasahuje do vymezeného systému ekologickeé stability,
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nenarusuje sit mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani vyznamné
volné migraci Zivocichd.
Nepfipustné vyuziti: ~ v3e ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tGzemi a pInéni dalSich
Gcell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyziti: ~ pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostd.
Pfipustné vyuziti: ~ pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Asanace a rekultivace ploch téiby nerostii - vodni plochy (NV)

Plochy asanace a rekultivace ploch tézby nerostl - vodni plochy jsou vymezeny za G¢elem
zajisténi pfirodnich funkci krajiny v plochach dotcenych tézbou nerostnych surovin. Plochy Ize vyuzivat
jako pozemky povrchovych dold, lom@ a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostd
a odpad, kterymi jsou vysypky, odvaly, kalisté a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu.

Po skonceni tézby bude plocha vyuZivana jako vodni plocha vymezena za tic¢elem obnoveni
pfirodnich funkci tzemi.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:  pozemky vodnich ploch.

Pripustné vyuziti: ~ pozemky povrchovych dold, lom0 a piskoven,
pozemky pro ukladéni do¢asné nevyuzivanych nerostli a odpadd, kterymi
jsou vysypky, odvaly a kalisté,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s icelem
ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Asanace a rekultivace ploch téiby nerostut - krajinna zelefi (NK)

Plochy asanace a rekultivace ploch tézby nerost( - krajinna zeleri jsou vymezeny za Gcelem
zajisténi pfirodnich funkci krajiny v plochach dotéenych tézbou nerostnych surovin. Plochy Ize vyuzivat
jako pozemky povrchovych dold, lom@ a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostd
a odpad, kterymi jsou vysypky, odvaly, kalisté a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu. Po
skonceni tézby bude plocha vyuzivana jako plocha krajinné zelené vymezena za tic¢elem obnoveni
pfirodnich funkci zemi a pro realizaci vymezeného uzemniho systému ekologické stability.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  plochy lest a ostatni plochy krajinné zelené v plochach rekultivace

dusledkd povrchové tézby nerostnych surovin.

Pfipustné vyuziti:  pozemky povrchovych dold, loma a piskoven,
pozemky pro ukladéni do¢asné nevyuzivanych nerosti a odpadd, kterymi
jsou vysypky, odvaly a kalisté,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek) slucitelné s ucelem
ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Asanace a rekultivace ploch téiby nerostii - rekreace (NR)

Plochy asanace a rekultivace ploch tézby nerost( - rekreace jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
rekreacnich funkci krajiny v plochach dotcenych tézbou nerostnych surovin. Plochy lze vyuZivat jako
pozemky povrchovych dold, lomi a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a
odpadi, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a
technologickych zafizeni pro tézbu. Po skonéeni tézby bude plocha vyuzivana k rekrea¢nim uceltim.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:  rekrea¢né intenzivné vyuzivané ¢asti krajinné zelené v plochach
rekultivace dasledkd povrchové tézby nerostnych surovin.
Pfipustné vyuziti:  pozemky povrchovych dold, loma a piskoven,
pozemky pro ukladéni do¢asné nevyuzivanych nerostli a odpadu, kterymi
jsou vysypky, odvaly a kalisté,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Usporadani funk¢éniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce UP Dobfiri.
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Pro plochy asanace a rekultivace ploch tézby nerostt plati, Ze hranice mezi dil¢im ¢lenénim na
vodni plochy, krajinnou zeleri a rekreaci muze byt upravena dle aktualizovaného a schvéaleného planu
sanace.

g) Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni s pravem vyvlastnéni

Vefejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury ur¢ené k
rozvoji Uzemi. Vefejné prospésnym opatienim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke snizovani
ohrozeni iizemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Pro veiejné prospésné stavby a opatieni, které maji liniovy charakter plati, Ze pravo vyvlastnéni i
uplatnéni piedkupniho prava bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uZivani pro stanoveny tcel.

g.1) Dopravni infrastruktura
UP Dobiir jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb s pravem
vyvlastnéni (na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ):

VD1 mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (rozsifeni mistni komunikace a Gprava prostoru
vjezdu do arealu vyroby)
pozemek KN ¢&.:
74/1 (k. 0. Dobiin), predkupni pravo: Obec Dobiiri

VD2 mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (odstavna a parkovaci stani pro navstévniky
sportovniho arealu a pro nakladni automobily)

pozemek KN ¢&.:
312/5 (k. u. Dobfin), predkupni pravo: Obec Dobiiri

VD3 mistni komunikace, plochy dopravy v klidu (pfistupova komunikace a parkovaci stani
pro rekreacni areal)

pozemek KN &.:
283/1, 301/2, 302/2, 308/1, 594, 603/1 (k. u. Dobifif), predkupni pravo: Obec Dobfir

VD4 mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (rozsifeni mistni komunikace k osadé KaleSov)
pozemek KN ¢&.:
113/4, 113/5, 113/6, 113/7, 113/8, 113/9, 113/11, 113/12, 113/13, 231/5, 576 (k. 0. Dobfin),
pfedkupni pravo: Obec Dobififi

VD5 mistni komunikace

pozemek KN ¢&.:
253/1 (k. u. Dobiir), piedkupni pravo: Obec Dobfiri

g-2) Technicka infrastruktura
UP Dobfir jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb s pravem
vyvlastnéni (na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ):

VT1 Cistirna odpadnich vod - Cerpaci stanice (zajisténi likvidace splaskovych vod pro sidlo Dobfiri)
pozemek KN ¢&.:
41/3, 41/23 (k. 0. Dobiin), pfedkupni pravo: Obec Dobfiri

.3) SniZovani ohroZeni v izemi povodnémi
UP Dobiiri jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatfeni s pravem vyvlastnéni (na
tyto plochy se vztahuje i piredkupni pravo dle §101 STZ):

PPO1 protipovodiiova hraz
pozemek KN ¢&.:
27/2,27/3,28/1,31/1, 31/3, 31/5, 42/1, 42/3, 42/21, 42/22, 42/27, 42/29, 42/30, 42/36,
42/37,42/38, 541/1,541/2, 541/3, 610, 620 (k. 4. Dobiiri),
pfedkupni pravo: Obec Dobiin

g-4) ZaloZeni prvki Gzemniho systému ekologické stability
UP Dobfin jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatieni s pravem vyvlastnéni (na
tyto plochy se vztahuje i predkupni pravo dle §101 STZ):

VU1 zalozZeni interakéniho prvku IP2
pozemek KN ¢&.: 378/1, (k. u. Dobiiri), pfedkupni pravo: Obec Dobfiri

vu2 zalozZeni regionalniho biokoridoru RBK 623
pozemek KN ¢&.: 370/2 (k. U. Dobiiri), pfedkupni pravo: Obec Dobfiri

Vu3 zalozZeni regionalniho biokoridoru RBK 623
pozemek KN ¢.:
367/3, 367/7, 367/8, 367/9, 370/1, 371/1, 373/2, 373/4, 373/5, 373/6, 373/7, 373/8, 373/9,
373/10, 373/11, 373/12 (k. u. Dobififi), predkupni pravo: Obec Dobfin
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zaloZeni lokalniho biocentra LBC 7

pozemek KN ¢.:

291/2,299/3, 308/1, 308/3, 317, 318, 319/1, 603, 604, 605/2 (k. u. Dobi¥iri),
predkupni pravo: Obec Dobififi

zalozZeni regionalniho biokoridoru RBK 623
pozemek KN ¢&.:
278/1,285/1, 285/2, 287, 291/1, 291/4 (k. 0. Dobfifi), predkupni pravo: Obec Dobiiri

zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK 623

pozemek KN ¢.:
281/1, 281/3, 281/4, 281/5, 285/6, 285/7 (k. G. Dobiir), pfedkupni pravo: Obec Dobfiri

zalozZeni regionalniho biokoridoru RBK 623

pozemek KN ¢&.:
261/4 (k. . Dobiin), pfedkupni pravo: Obec Dobiiri

zaloZeni lokalniho biocentra LBC 10

pozemek KN ¢&.:

336/1, 351/2, 352/2, 353, 357/1, 357/2, 357/3, 358, 605/6 (k. 0. Dobififi),
pfedkupni pravo: Obec Dobifin

zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK F
pozemek KN ¢.:
358, 361/1, 361/20 (k. u. Dobiir), piedkupni pravo: Obec Dobfifi

zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK F

pozemek KN ¢&.:
336/1, 336/3 (k. u. Dobfir), pfedkupni pravo: Obec Dobiiri

zalozeni interak¢éniho prvku IP1

pozemek KN ¢&.:
305/1, 305/3, 308/1, 308/6, 308/37, 373/12, 605/2 (k. u. Dobfin),
predkupni pravo: Obec Dobififi

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatieni s prdvem vyvlastnéni je vymezen ve

vykresu €& 3 UP Dobiifi (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci), uvedena &isla pozemk
KN jsou soucasti mapového podkladu.

h)

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a opatieni s pfedkupnim pravem
Jako vefejné prospésna stavby a opatieni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo dle

§101 STZ jsou UP Dobfifi vymezeny tyto plochy:

PO1

PO2

PV1

PV2

h.1) Stavby obcanského vybaveni

rekreaéni a sportovni areal
pozemek KN ¢&.:

253/1, 253/6, 253/7 (k. . Dobfifl),
predkupni pravo: Obec Dobififi

rozsifeni vefejného pohiebisté
pozemek KN ¢&.:

378/1, 378/16 (k. . Dobiti),
pfedkupni pravo: Obec Dobfin

h.2) Vefejna prostranstvi

vefejné pfistupna zeleri a mistni komunikace

pozemek KN ¢.:

378/1, 378/26, 378/29, 378/37(k. u. Dobfin), pfedkupni pravo: Obec Dobifiri
mistni komunikace a vefejné pfistupna zeleri

pozemek KN ¢&.:

259/1, 259/3, 259/7, 595/1 (k. 4. Dobiiri), pfedkupni pravo: Obec Dobfifi

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatieni s pfedkupnim pravem je vymezen ve

vykresu €& 3 UP Dobiifi (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci), uvedena &isla pozemka
KN jsou soucasti mapového podkladu.
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UP DOBRIN (LISTOPAD 2011)

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti dzemni studii
UP Dobiiri jsou vymezeny tyto plochy s provéfenim zmén jejich vyuZiti Uzemni studii:

- plocha piestavby P3 a zastavitelna plocha Z3,

- zastavitelna plocha Z1a, Z1b (pofizeni je mozné i pro kazdou ¢ast zvlast),
- zastavitelna plocha z6,

- zastavitelna plocha 77.

Pfedmétem feSeni izemni studie bude zejména stanoveni mozné kapacity izemi pro
pfedpokladany Gcel vyuziti a navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace
pozadavk vlastnik( pozemkd a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii je vymezen ve vykresu & 1 UP
Dobifir (Vykres zdkladniho ¢lenéni Gizemi). Lhiita pro pofizeni studie je stanovena na 10 let od vydani
tzemniho planu.

)] Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresi

Textova ¢ast UP Dobfiti ma 18 ¢&islovanych stran, titulni list a 5 neéislovanych stran (idaje o
pofizovateli a projektantovi, zdznam o ucinnosti a obsah).

Graficka ¢ast UP Dobfin ma 3 vykresy (1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres, 3.
Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci), kazdy vykres o celkovém rozméru 84/118,8 cm je
sloZen ze dvou casti.
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