Migsto [toudnice nad Labem, IC: 00264334

se sidlem: Karlovo nameésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem
jednajici: Ing. FrantiSek Padélek, starosta

bankovni spojeni Komercni banka a.s., poboCka Roudnice nad Labem
Cislo Gétu ; 94-3484600267/0100

datova schranka: qdwbviv
dale jen jako ,pronajimatel”
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dale jen jako ,najemce”

Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dale jen “smlouva”)
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik, § 2235 a nasledujici

I
Piredmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nasledujici nemovitosti:

pozemku parc.¢.120/3 jehoZ soucasti je budova &p. 89, Arnostova ul., v k.U. Roudnice nad
Labem (dale jen ,nemovitosti") zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec a k.U. Roudnice nad
Labem, zapsano u Katastralniho Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Litoméfice.

2. Predmétem néajmu je nebytovy prostor nachazejici se v ¢asti 1. NP vpravo v budove ¢.p.
89, ul. Arnoétova v Roudnici nad Labem, o celkové vymére 85,97 m? a podil na spole¢nych
prostorach s ndjemcem  sousedniho  nebytového prostoru — plynova kotelna
odpovidajici rozsahu 3,01 m?

.
U&el najmu

1. Najemce je podnikatel s opravnénim podnikani ,Oc¢ni optika“. Pronajimatel prepechava
k uzivani najemci nebytovy prostor za U€elem provozovani o¢ni optiky.

2. Najemce predmét najmu od pronajimatele pfijima do uzivani za podminek sjednanych
v této smlouvé, zavazuje se predmét najmu uzivat ke sjednanemu Gcelu, platit pronajimateli
sjednané najemné a sluzby s najmem spojené, jakoZ i dodrzovat a pInit veskeré ostatni
povinnosti a zavazky, které na sebe z titulu této smlouvy prevzal.

M.
Najemné, splatnost a zplsob placeni
1. Najemné za uzivani nebytového prostoru bez ceny sluzeb spojenych s najmem bylo mezi
smiuvnimi stranami sjednano shodné podle usneseni Rady mésta Roudnice nad Labem ¢C.
usn. 14/2025 ze dne 15.1.2025, ve vysi 12.851,-K¢/més.



2. Najemné bude placeno v mesicnich intervalech, a to vzdy do 15. dne mésice, za ktery
najemne nalezi, ve vysi 12.851,- KC, a to na GCet pronajimatele vedeny u Komeréni banky,
a.s..expozitura Roudnice nad Labem, Cislo Uctu 94-3484600267/0100, VS 3330003214

~

3. Najemne v sobé nezahrnuje Ghradu za sluzby souvisejici s uzivanim piredmeétu najmu.

4.V pripade, Ze najemce neuhradi najemné radné a véas dle ¢LIIL odst. 1-3 této smlouvy,
zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzného najemného za
kazdy zapocaty den prodleni s jeho zaplacenim. Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty
neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu $kody vzniklé ze stejného pravniho duvodu, a
to na nahradu Skody v plné vysi.

5. Dnem thrady najemného Je den, kdy byla platha pfipsana na Ucet pronajimatele.

6. Pronajimatel je opravnen kazdorocné vzdy k 1. lednu navysit najemné o nartst inflace,
vyjadieny zvysenim rocniho prameérmého indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice,
uvefejnéného za bezprostiedné predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem.
Pronajimatel pisemné oznami najemci novou vys§i najemného pro dany kalendaini rok
nejpozdeji do, konce hiezna daného kalendainiho roku, pficemz v té dobé aktualni najemneé,
navysene dle pfedchozi véty, se plati zpétne od 1. ledna daného kalendainiho roku. Pfipadny
rozdil na dosud zaplacenem najemném uhradi najemce Pronajimateli spolu s platbou
najemneho, které bude bezprostiedné splatne po oznameni nové vyse najemného.

iv.
Uhrada ceny za sluZby spojené s najimem a pojisiéni

1. Pronajimatel najemci zajistuje v ramci sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
dodavku vody a odvod odpadnich vod, ktera neni zahrnuta v cené najemného a najemce
se zavazuje tuto cenu sluzby hradit.

Spotieba sluzby bude vypoltena nasledujicim zptsobem:

- Uhrada za vodne a stocné se stanovi odectem podruzného vodomeéru a
piefakturovanim castky. Najemce se zavazuje tuto fakturu ve Ihaté tam stanovené
pronajimateli uhradit.

Dodavku tepla, elekirické energie, odvoz odpadu, Uklid, tdrzbu a jiné si najemce zajistuje sam
na vlastni naklady u dodavatelu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma uzavienou pojistku vztahujici se na skody zpusobeneé
poskozenim budovy v disledku zivelnych udalosti. Pronajimatel neodpoyida najemci. za
jakékoli skody na predmétu najmu, ktery vyslovné nezavinil, jakoz i napr. za skodu zplsobenou

na predmétu najmu v dusledku vioupani. Pro tyto pripady si zajisti pojisténi najemce.

V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmeét najmu ve sjednaném rozsahu a pouze k Gcéelu dle této
smiouvy. ‘

2. Najemce je povinen hradit sjednane najemné a cenu za vodné a stocne (Clanek IV. odst. 1)
ve vysi, InQtach a zplsobem uvedenym v této smlouve.



3. Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a hradit veskerée
naklady spojené s obvyklym udrZovanim predmétu najmu a jeho uzivanim. Obvykiym
udrzovanim piedmétu najmu se rozumi drobné opravy pfedmétu najmu, jak jsou vymezeny v

naffzeni viady & 308/2015 Sh., o vymezeni pojmu bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, piipadné v pravnim predpise, ktery toto nafizeni v budoucnu nahradi.

4. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipozarni, hygienicke predpisy,
technické normy a stavebni zakon, které se vztahuji na uzivani nebytoveho prostoru z hlediska
protipozarni prevence a hezpecnosti prace. Najemce se zavazuje provadét pravidelné kontrolu
stavu pronajatého nebytového prostoru z hlediska protipozami prevence.

5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, ktere
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vule,
soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potrebu oprav, ktere
presahuji béznou udrzbu a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida
za $kodu, ktera nesplinénim jeho povinnosti pronajimateli vznikia.

6. Najemce je povinen po piedchozi vyzvé pronajimatele bez zbytecného odkladu zpristupnit
pronajimateli, ¢i jim povéfené osobe, pronajaty prostor a umoznit mu jeho kontrolu, a to za
Udelem zjisténi stavu a zpusobu uzivani.

7. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadne
stavebni prace, opravy, Upravy Ci jiné prace obdobného charakteru, kterymi se jakkoli méni
dispozice pfedmétu najmu, zplsob jeho uzivani ¢i dochazi k zasahu do jeho konstrukce (dale
jen "Stavebni prace"). Souhlasi-li Pronajimatel se Stavebnimi pracemi, ur¢i zaroven podminky

pro jejich provedeni.

8. Najemce je opravnén provadét zmény a upravy nebytoveho prostoru, které nejsou obvyklym
udrzovanim, jen na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele, kterému pred projednanim
predlozi pisemny navrh véetné rozpoctu. Porusi-li najemce svou povinnost zajistit si predbézny
souhlas pronajimatel a zaéne provadét zmény nebo Upravy nebytovych prostor, zavazuje se
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢. Pronajimatelem predem pisemné
odsouhlasené zmény, resp. Upravy nebytového prostoru, je najemce povinen realizovat za
dodrzeni piislusnych pravnich predpist, v souladu s vyjadienimi, resp. stanovisky dotenych
spravnich organu, v pfipadé jejich nedodrzeni je najemce povinen uhradit veskeré sankce.
Veskeré tyto opravy a investice bude provadét najemce na viastni naklady a smluvni strany se
dohodly, ze v piipadé ukonc¢eni najmu nebude najemce pozadovat na pronajimateli thradu
t&chto nakladl a pronajimatel neni povinen najemci hradit najemcem vynalozené investice do
pfedmétu najmu. Najemce je povinen piedlozit pronajimateli kopie faktur - vyuctovani
najemcem vynalozenych investic, a to ve Ihité jednoho mésice od vynalozZeni investc.

9. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmeét
najmu dat do podnajmu, resp. do uzivani treti osobé. Pfechod a prevod najmu na treti osoby
je vyloucen.

10. Najemce muze budovu opatfit v piiméfeném rozsahu stity, navestimi a podobnymi
znamenimi. Velikost a presné umisténi $titu, navésti &i jiného znameni je vSak povinen s
pronajimatelem predem projednat a jejich instalaci provést az po obdrzeni prislusnych
vefejnopravnich souhlast & povoleni, je-li jich v konkrétnim pfipadé zapotiebi; jejich zajisténi
je povinnosti najemce. Na zakladé tohoto projednani vyda pronajimatel k umisténi svuj
pisemny souhlas, v némz piipadné uvede podminky, za nichz je souhlas davan. Pronajimatel



souhlasi s umisténim oznaceni provozovny, kieré se zde jiz nachazeji a byly umistény
piedchozim najemcem.

11. Najemce udrZuje prostory a jejich bezprostiedni okoli, jakoz i zafizeni a vybaveni v nich
se nachazejici (s vyjimkou hlavnich rozvodut budovy) v fadném, Cistém a provozuschopném
stavu na své naklady. Najemce dale provadi v prostorech na zafizenich, instalacich a
spotfehiCich instalovanych v prostorech veskeré opravy a revize vyzadované platnymi
pravnimi piedpisy, a to bez ohledu na jejich povahu.

12. Najemce nahradi pronajimateli veskere skody, ktera na/v prostorech vzniknou v dohé od
jejich prevzeti do protokolarniho vraceni po skonéeni najmu a které na/v Budové zptisobil on
sam neho jeho spolupracovnici, zameéstnanci, zakaznici ¢i obchodni partneri.

AR
Deoba najmu a vypoveéd

1. Najem prostor se sjednava na dobu neurditou od 1.2.2025.
2. K ukonceni najmu mize dojit na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

3. K ukonceni najemni smlouvy mlze dojit vypovédi i hez udani divodu. Vypovédni doba
je 3 mésice a zacne beZet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovedi.

4, Vypoved bude dorucovana do datové schranky a smluvni strany se dohodly, Zze za den
doruceni zasilky se povazuje den doruceni do datové schranky, i kdyz se najemce nebo
pronajimatel do datoveé schranky nepfihlasi nebo piihlasi pozdéji.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vrati najemce ke dni skonéeni najmu prostory
pronajimateli v puvodnim stavu, tj. fadné vyklizené, bez jakychkoli stavebnich praci a po
odstranéni veskerych skod a zasaht na budové, a to s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Pii vraceni prostor sepisi smluvni strany predavaci protokol: najemce je vazan predavacim
protokolem pofizenym pronajimatelem i v plipadé, Ze se predavani prostor z jakéhokoli
ddvodu nezucastni.

Vil
[olozka

Pronajimatel prohlasuje, ze zameér pronajmu byl zverejnén na uredni desce Méstského tiradu
v Roudnici nad lL.abem ve dnech 12.12.2024 — 28.12.2024 a o uzavieni najemni smloi.lvy bylo
rozhodnuto usnesenim Rady meésta ¢ 14./2025 ze dne 15.1.2025. Pronajimate! timto
osvedCuje ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., Ze ohledné prondjmu nebytového
prostoru touto smlouvou, byly splnény vsechny zakonné podminky, jimiz zakon ¢. 128/2000
Sh., o ohcich, ve znéni pozdejsich predpisd, které podminuji platnost tohoto pravniho jednant.




Vit
Zavéretné ustanover

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro smluvni vztahy smlouvou zaloZene,
ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist, predevéim zakona 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku v platnem znéni.

2. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze dohodou obou stran, a to formou

&islovanych dodatku k této smlouvé, které budou jeji soucasti.

3. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy a pronajimatel se zavazuje pri
zvefejnéni smlouvy dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich
Gdaju, v platném znéni.

4, Smiuvni strany prohladuji, ze si tuto smilouvu pied jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé svobodné viile, urgité, vazne a srozumitelne.
Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich (kazdy ma platnost originalu), z nichz
pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a najemce obhdrzi jedno vyhotoveni.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Ucinnosti 1.2.2024, ne vsak pred dnem
zvefejnéni v registru smiuv v souladu s ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru
smluy, v platném znéni. Najemce bere na védomi, Zze uvefejnéni v tomto registru zajisti

pronajimatel, na néjz se vztahuji povinnosti dle tohoto zakona.

Pronajimatel Najemce

77 -01- 2005
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I\/Ié.sto Roudnicé nad Lab-e-m.
Ing. Frantisek Padélek
starosta
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