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I. Zména ¢.3 uzemniho planu Roudnice nad Labem

IA. Textova cast :

Zménou 6.3 tzemniho planu (dale UP) Roudnice nad Labem se méni UP Roudnice
nad Labem ve znéni zmén ¢€.1 a €.2 nasledujicim zplsobem:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se za text ,30.6.2007“ doplfuji slova ,a ak-
tualizovano k 31.12.2014".

2) Nazev kapitoly b) se méni na ,Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj
jeho hodnot®.

3) V kapitole b) se za posledni odstavec vklada text:

,ZastavitelIné plochy jsou Zménou ¢€.3 rozSifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy
pro bydleni (lokality 3/3, 3/13 a 3/15), plochu pro rozsSifeni hfbitova (Z3/18) a plochu pro
rozSifeni skladkového dvora (Z3/5). Vzhledem k umisténi lokalit 3/3, 3/13 a 3/15 na expo-
novaném krajinném horizontu maze mit pfipadna zastavba negativni dopad na krajinny raz
a také byt ovlivnéna dopravni situaci v pfedmétném uzemi - proto bude vypracovana
uzemni studie, jejimz ukolem bude tyto dopady minimalizovat.

V ostatnich pfipadech se jedna o zménu funkéniho zaclenéni stavajicich ploch zasta-
véného uzemi, tedy ploch prestavby - lokality 3/6, 3/7, 3/17, resp. zmény z ploch zelené na
zastavitelné plochy uvnitf vymezeného zastavéného uzemi — lokality 3/12, 3/16 a 3/20.

Vedle toho jsou v navrhu vymezeny i dvé plochy Uzemnich rezerv — lokalita 3/4 pro
rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (RN) a v lokalité 3/10 uzemni rezerva pro funkci
smiSenou obytnou méstskou na ploSe byvalého primyslového arealu v centru mésta a ko-
ridor uzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto
uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.*

4) V kapitole c) se za 4. odstavec, slova ,,....pfedmétného Uzemi.“ vklada text :

,Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem vymezené zastavitelné plochy zmén (Z), resp.
prestavby (P) jsou vymezeny pfi respektovani koridord ochrannych a bezpec€nostnich pa-
sem dopravni a technické infrastruktury. Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vyme-
zeny také 2 nové plochy uzemnich rezerv (R) s ur€enim jejich cilové funkce, pfi€emz plati
stavajici vyuziti uzemi. Pfipadné pfevedeni téchto ploch do platného uzemniho planu je
mozné pouze dal$i zménou UP, ktera je podminé&na zpracovanim Gzemni studie pro kaz-
dou takto vymezenou lokalitu (viz kapitola i).”

PLOCHY ZMEN :

Z3/3 BI/3 vystavba RD je podminé&na US k vyfeSeni eliminace
dopadl na krajinny raz a akustického posouzeni z provozu budouci
prelozky [1/240 (spolu se Z3/13,Z3/15)

Z3/5 VP plocha pro rozSifeni skladkového dvora, dil¢i korekce R2

Z3/13 BI/3 vystavba RD je podminéna US k vyfeSeni eliminace

dopadl na krajinny raz a akustického posouzeni z provozu budouci
prelozky [1/240 (spolu se Z3/3,Z3/15)

Z3/15 BI/3 vystavba RD je podminé&na US k vyfeSeni eliminace
dopadd na krajinny raz a akustického posouzeni z provozu budouci
prelozky 11/240 (spolu se Z3/3,Z3/13)

Z3/18 OV-H plocha pro rozSifeni hibitova
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PLOCHY PRESTAVBY :

P3/6 BM plochy navazujici na stavajici bytovy dim se shodnym vyuZitim

P3/7 SM-M plochy byvalého primyslového arealu (brownfield) budou transformovany na
plochy smiSené méstské pfi respektovani omezeni zelezni¢ni trati a Q100

P3/12 VP plocha pro motoristické sluzby — umisténi autodilny musi respektovat
navrhované dopravni fe$eni podle UP

P3/16 DI-S  vyuziti zbytkového pozemku pfi komunikaci na rozSifeni parkovacich ploch

P3/17 OV plocha pro umisténi hasicské zbrojnice v doprovodnych plochach letisté

P3/20 OV-S plocha pro sport a rekreaci, vazanou na vodni tok (kotvisté v€etné zazemi)

PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R3/4 RN uzemni rezerva pro rekreaci na plochach pfirodnich (bez staveb),
podminéno US

R3/10 SM-M uzemni rezerva — transformace byvalého priimyslového arealu v centru
mésta (brownfield) na plochy smiSené méstské, podminéno US

R3/11 DI-S  koridor plochy dopravni infrastruktury jako uzemni rezerva (UR) pro mozné
budouci feSeni silniéni dopravy v uzemi

5) V kapitole c) se za posledni odstavec vklada text:
,Z pohledu sidelni zelené se pozitivné uplatni navrh na rozsireni hrbitova, zakotveny
ve Zméné ¢€.3 UP Roudnice nad Labem.”

6) V kapitole d), podkapitola d1.1) se za pfedposledni odstavec vklada text:

,Zména ¢&.3 UP Roudnice nad Labem se jen minimalné dotyka silniéni sité. Sou&asti
navrhu je doplnéni parkovacich ploch (DI-S) pfi stavajici silnici 111/24049 — lokalita 3/16 a
prodlouzeni mistni obsluzné komunikace (PV) v Podluskach k obytnym plocham — lokality
3/3, 3/13 a 3/15. S ohledem na umisténi téchto ploch, zejména pak lokality 3/3 kontaktné s
trasou prelozky silnice 11/240 (vefejné prospésna stavba UP Roudnice nad Labem, ZUR UK
obchvat Roudnice nad Labem), je podminkou pro vlastniky pozemku prokazani eliminace
negativnich vlivl z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

Lokality 3/6, 3/7, 3/12, 3/16 i 3/20, kde se jedna o zménu funk&niho vyuziti stavajicich
zastavénych ploch, jsou jiz tyto napojeny na stavajici komunikace, v lokalité 3/12 je plocha
pro motoristické sluzby vymezena pfi respektovani zakotveného dopravnim feseni.

Pro vystavbu mistnich komunikaci a zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, které
umozni ¢astecné zasaknuti a retenci vody.

V lokalité 3/7 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé bude respektovano
ochranné pasmo drahy a pfipadna pozadovana opatieni k eliminaci Skodlivych vlivll z pro-
vozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je vymezen koridor dopravni infrastruktury
jako uzemni rezerva na severozapadnim a zapadnim okraji katastralniho uzemi pro mozné
budouci fe$eni silniéni dopravy v Gzemi ve vazbé na UP Védomice.*

7) V kapitole d), podkapitola d2.2) se za posledni odrazku vklada text :
- Jokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pfipadné prodlou-
Zenim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)°

8) V kapitole d), podkapitola d2.3) se za posledni odrazku vklada text :
- Jokality Zmény ¢€.3 budou napojeny na stavajici inzenyrskeé sité, pfipadné prodlou-
Zenim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)°



9) V kapitole d), podkapitola d2.4), oddil Zasobovani plynem se za posledni odrazku vklada
text :
- Jokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inzenyrskeé sité, pfipadné prodlou-
Zenim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)"
10) V kapitole d), podkapitola d2.4), oddil Zasobovani elektrickou energii se za posledni
odstavec vklada text :

,Lokality Zmény ¢€.3 budou napojeny na stavajici inzenyrskeé sité, pfipadné prodlouze-

nim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)“

11) V kapitole d), podkapitola d3) se za posledni odstavec vklada text :

,Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni — rozsifeni ploch ob-
C¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) podle poZzadavku mésta o lokalitu 3/17 pro
umisténi hasi¢ské zbrojnice, zaroven se navrhuje v lokalité 3/18 plocha pro rozSifeni stava-
jiciho hibitova zapadnim smérem (OV-H).”

12) V kapitole e) se za predposledni odstavec vklada text :

.,Pozadovana zastavba lokalit 3/3, 3/13 a 3/15 na okraji zastavéného uzemi na expo-
novaném krajinném horizontu muze mit negativni dopad na krajinny raz a proto je jeji vyu-
ziti podminéno vypracovanim uzemni studie, ktera navrhne opatfeni k minimalizaci nega-
tivnich dopadl véetné pfipadnych protieroznich opatfeni.”

13) V kapitole f) se za oddil ,plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a primést-
ské (Bl/2) — lokalita 2/1“ vklada text :
»plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl/3)
- lokality 3/3, 3/13 a 3/15

a) prevazuijici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné

- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj za podminky, Ze v dalSim stupni
24)fizeni bude vlastni vystavba podminéna akustickym posouzenim hluénosti z provo-
zu budouci prelozky k prokazani podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu a vy-
lou€eni negativniho vlivu na krajinny raz

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb, slouZici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- vlastni vystavba je podminéna vyhodnocenim dopadu na krajinny raz a akustickym po-
souzenim hlu¢nosti z provozu budouci pfelozky k prokazani podlimitnich hodnot hluku
pro obytnou zastavbu a vylou€eni negativniho vlivu na krajinny raz, coz bude prokaza-
no uzemni studii (viz kapitola i)

- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, zastavitelnost pozemku 30%, min. velikost
pozemku 800 m? — dalsi regulativy prostorového usporadani z hlediska ochrany krajin-
ného razu budou stanoveny uzemni studii (viz kapitola i)

- pokud dojde k zastavéni lokalit pfed realizaci dopravni stavby — obchvatu mésta, bu-
dou pfed vlastni vystavbou posouzeny hydrologické a odtokové poméry v uzemi

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti*

Poznamka : vy$kou 1,5 NP se rozumi pfizemni objekt s vyuZitelnym podkrovim nebo ustu-
pujicim patrem, jehoz uZitna plocha nepresahne 75% plochy pfizemi
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14) V kapitole f) se za posledni odrazku odstavce d) v oddile ,plochy obytné — bydleni v
bytovych domech (BM)“ vklada odrazka :
-,V lokalité 3/6 pfipadné nové stavby nepfesahnou vyskovou hladinu stavajici zastavby*
15) V kapitole f) se za posledni odrazku odstavce c) v oddile ,plochy obéanského vyba-
veni - verejna infrastruktura, nekomercéni zafrizeni (OV)“ vklada odrazka :
- ,hasiCska zbrojnice v lokalité 3/17 za podminky, Ze tyto plochy prokazatelné nejsou vy-
uzivany populaci sysla obecného a ropuchy zelené*

16) V kapitole f) se za oddil ,plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni (OV-S)“ vklada text :
»plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S/3)
— lokalita 3/20
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (t€locvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pfipadnou realizaci staveb a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi,
bude respektovana aktivni zéna zaplavového uzemi, nebude negativné ovlivnén pro-
voz na vodni cesté a nebude ohrozen vyskyt biehule ficni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti*

17) V kapitole f) se za oddil ,plochy rekreace se specifickym vyuzitim (RS)“ vklada text:
,Poznamka : Zménou ¢.3 jen plosné korekce jiz vymezenych tuzemnich rezerv RS-lokalita 3/5“
18) V kapitole f) se za oddil ,,plochy smiSené obytné méstské (SM-M) vklada text :
»plochy smiSené obytné méstské (SM-M/3) — lokalita 3/7
a) prevazujici ucCel vyuziti

- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech, ob-

sluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu

b) pfipustné

- zarizeni verejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustav(

- maloobchodni zaFizeni do 800 m? odbytovych ploch

- vefejné stravovani

- kulturni zafizeni

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné

- bytové i rodinné domy

- byty sluzebni, pohotovostni a majitelli zafizeni a ostatni ubytovaci zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce



d) podminky prostorového uspofadani
- stavby a zafizeni dle odstavce ¢) mohou byt umistény v uzemi pouze pokud bude re-
spektovana Qioo @ zaroven nebudou prekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pfi-
padna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokalitach mimo
pozemky dotCené Zeleznicni traté, tato opatfeni nebudou hrazena z prostfedkd sprav-
ce a provozovatele drahy.
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti*

19) V kapitole f) se za oddil ,plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV)“ vklada text:
»plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru (RN) — lokalita 3/4
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s prevazujicim pfirodnim charakterem predmét-
ného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf¥. pastva, ob-Casna
sec), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a turistické aktivi-
ty (napf. verejna tabofisté, rekreacni pobytové louky, pfirodni vodni nadrze a plaze), vy-
jizdky na konich a podobné sportovné rekreacni Cinnosti
- lyZzarské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf. ko-
Se, vefejné osvétleni, lavky pres vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplhkovych funkci (ob&er-
stveni, kluby ap.) celkem do 50 m2
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekro&i 1,5 NP
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouziciho rekreaci, musi byt plochy
vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy”

Poznamka : vy$kou 1,5 NP se rozumi pfizemni objekt s vyuZitelnym podkrovim nebo ustu-
pujicim patrem, jehoZz uZitna plocha nepresahne 75% plochy prizemi

20) V kapitole g) se za oddil ,2. plochy a zafizeni pro technickou infrastrukturu, ener-
getika a spoje, odrazku E8 — prelozka plynovodu ,Bezdékov“ vklada text :
Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné& prosp&snou
stavbu v lokalité 3/18 - plocha pro rozSifeni hibitova, pozemek p.¢. 2960/56 a asti pozem-
ki p.€. 2961 a 3132/2 v k.u. Roudnice nad Labem.

21) Nazev kapitoly h) se méni na ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych pro-
stranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo®

22) V kapitole h) se stavajici text ,V uzemnim planu nejsou vymezeny plochy verejné pro-
spésnych staveb a opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.“ nahrazuje textem:
,Ve Zméné& &.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné prosp&snou
stavbu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo pro mésto Roudnice nad Labem a to plocha
pro rozSifeni hrbitova, pozemek p.¢. 2960/56 a Casti pozemku p.¢. 2961 a 3132/2 v k.u.
Roudnice nad Labem (lokalita 3/18)."



23) V kapitole i) se za posledni odstavec vklada text :

,Ve Zméné ¢&.3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy rozsahlych tzemnich
rezerv R3/4 a R3/10, jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemnich studii pro celé
takto vymezené lokality.

Cilem téchto studii je provéfeni urbanisticko architektonické koncepce feSeni celého
vymezeného Uuzemi pro rekreaci v€etné posouzeni zasahu do krajinného razu u lokality
R3/4 a dale stanoveni podrobnych prostorovych regulativi s ohledem na kontaktni umisté-
ni vzhledem k MPZ Roudnice nad Labem a v zavislosti na celkové koncepci vyuZziti uzemi
a feSeni dopravni a technické infrastruktury uzemi v lokalité R3/10. Pro plochy v ochran-
ném pasmu drahy budou funkce, pro které jsou pfedepsany hygienické hlukové limity, uve-
deny pouze jako podmineéné pfipustné pfi prokazani nepfekroCeni maximailni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prosto-
rech. Pfipadna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokalitach mi-
mo pozemky dotCené Zelezniéni traté s tim, Ze tato opatfeni nebudou hrazena z prostredkd
spravce a provozovatele drahy. Pro lokalitu R3/10 s funkénim vymezenim SM-M musi byt v
této studii samostatné vymezena plocha verejného prostranstvi a to pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy o vyméFe nejméné 1.000 m?; pficemz do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

Zaroven je ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem vymezen koridor Gizemni rezervy
pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé
definované zajmy — koordinace dopravni infrastruktury se sousedni obci Védomice.

24) U kapitoly j) se nahrazuje jeji nazev textem :

,Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminé-
no zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro
vlozeni dat do evidence uzemné planovaci €innosti*

25) V kapitole j) se za pfedposledni odstavec vklada text :

,Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je provéfenim tzemni studii podminéna
zména vyuziti ploch v lokalitach 3/3, 3/13 a 3/15 s ohledem na jejich umisténi na expono-
vaném krajinném horizontu. ProtozZe pfipadna zastavba v téchto plochach mize mit nega-
tivni dopad na krajinny raz a zaroven muze byt negativné ovlivnéna dopady z dopravy, tj.
navrzeného obchvatu mésta Roudnice nad Labem, bude ukolem uzemni studie tyto dopa-
dy minimalizovat a zaroven navrhnout pfipadna eliminacni a protierozni opatfeni (do doby
realizace obchvatu).”

26) Zména &. UP Roudnice nad Labem obsahuje celkem 7 stran textové &asti a vykresy :

1) Vykres zakladniho €len&ni Uzemi...........oooiiiiiiiii 1:5.000
2) HIAVNT VYKIES. ..o e 1:5.000
3) Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.............................. 1:5.000
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

10)
11)

12)

Postup porizeni zmény

Dne 3.9. a 17.12.2009 na svém 16 a 18 zasedani Zastupitelstvo mésta Roudnice nad
Labem (dale jen ZM) rozhodlo o pofizeni zmény &.3 (dale jen Z3) Uzemniho planu
Roudnice nad Labem (dne 17.12.2009 ZM rozhodlo o slouceni vSech lokalit do jedné
zmény tj. do Zmény €.3)

Spolu s rozhodnutim o zméné povéfilo ZM ufad uzemniho planovani pofizenim zmeé-
ny a ing. arch. Petra Vavru jejim projektovanim.

Dle rozhodnuti ZM se soucasti Z3 staly jen ty lokality, o kterych bylo v ZM kladné roz-
hodnuto a jejichz vlastnici splnili podminku sepsani dohody o uhradé nakladu na pofi-
zeni zmeény tj. nakladd na projektanta.

Na zakladé projektantem pfedanych doplfujicich prizkumd a rozbori pak ufad
uzemniho planovani ve spolupraci s urCenym zastupitelem (Vlastimil Dvofak) zpraco-
val Navrh zadani Z3 tzemniho planu Roudnice nad Labem (dale jen UP). Navrh za-
dani byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a
v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analy-
tickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uuzemné
planovaci €innosti a pfilohy €. 6 této vyhlasky (dale jen vyhlasky).

Vefejnou vyhlaskou ze bylo oznameno projednani Navrhu zadani Z3 UP Roudnice
nad Labem k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s navrhem zadani byla vysta-
vena na ufedni desce Méstského uUfadu v Roudnici nad Labem a to i zpUsobem
umoznujicim dalkovy pfistup k informacim (v terminu 2.5.2010 - 31.5.2010).

Dotcené organy, krajsky ufad a sousedni obce a také spravci siti byly samostatné
obeslany oznamenim o vystaveni navrhu zadani dne 17.4.2010. DotCené organy a
krajsky ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani
svych pozadavkl na obsah navrhu zadani do 30 dn ode dne obdrzeni navrhu zada-
ni, sousedni obce byly vyzvany, aby ve stejné Ihité uplatnily své podnéty na obsah
zadavaci dokumentace a spravci siti byli pozadani o zaslani svych pfipominek. Pofi-
zovatel vSechny upozornil na skute€nost, Zze k pfipominkam, pozadavkiim a podnétim
uplatnénym po stanovenych lhatach se nepfihlizi.

Navrh zadani projednany v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 - 3 stavebniho zako-
na, nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanove-
nim § 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil a ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 sta-
vebniho zakona jej pfedlozil spolu se zpravou o vysledku projednani ZM Roudnice
nad Labem ke schvaleni.

Zadani uzemniho planu bylo schvaleno na ZM Roudnice nad Labem 25.6.2010.
Dopisem ze dne 19.7.2010 pod ¢&.j. OMRM/50660/2010 bylo projednané, upravené a
schvalené zadani pfedano projektantovi a to spolu se zpravou o vysledku projednani.
Navrh byl odevzdan dne 16.5.2011, pofizovatelem byl posouzen a dale projednavan.
Termin spole¢ného jednani s dotéenymi organy byl stanoven na 11.7.2011. O terminu
spole¢ného jednani byly dotCené organy, krajsky ufad, sousedni obce a spravci siti
informovani jednotlivé 15 dni pfed dnem spole¢ného jednani v souladu s § 50 odst.2
stavebniho zakona (dale jen SZ) v platném znéni. Pofizovatel vyzval dotCené organy
k uplatnéni stanovisek, okolni uzemné planovaci obvody (obce) a spravce siti
k uplatnéni pfipominek a zaroven je upozornil, Ze ke stanoviskim a pfipominkam
uplatnénym po Ihuté se nepfihlizi a to dopisem ze dne 10.6.2011 pod ¢&.|.
OMRM/41767/2011

Po obdrzeni stanovisek dotenych organu a pfipominek sousednich obci vypracoval
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem (Zdenék Kubinek) zpravu o projed-
nani navrhu a pozadal o jeho upravu, zaroven byla vypracovana zprava o projednani
navrhu, ktera byla zaslana nadfizenému organu uzemniho planovani



13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu pofizovani byly vydany Zasady uzemniho rozvoje a
tudiz musela byt dokumentace upravena dle nadfazené dokumentace a pofizovatel
neziskal kladné stanovisko k navrhu zmény uzemniho planu pfed nabytim ucinnosti
novely stavebniho zakona (tedy pfed 1.1.2013), byl navrh dle metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj tzv. doprojednan s vefejnosti, coz pofizovatel oznamil
vefejnou vyhlaskou a vyzval k uplatnéni pfipominek v terminu od 3.2.2013 do
4.3.2013, zaroven byl navrh vefejné zpfistupnén na elektronické ufedni desce a
v Ufednich hodinach i v listinné podobé v kancelafi ufradu uzemniho planovani.

K vystavenému navrhu pofizovatel neobdrzel zadné pfipominky z fad vefejnosti.
Pofizovatel projednany navrh zmény zaslal v souladu s § 50 odst.7 SZ na krajsky
ufad spolu s kopiemi doslych stanovisek a pfipominek Zadosti o stanovisko nadfize-
ného organu uzemniho planovani, vzhledem k vydani nadfazené dokumentace a no-
vele zakona bylo obdrzeno negativni stanovisko.

V prubéhu praci na odstranovani nedostatkt pofidil pofizovatel Zpravu o uplatiovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem, kterou schvalilo ZM dne 4.6.2014. Ve zpravé
o uplatiiovani jsou stanoveny ukoly pro zménu €.3, které vychazeji z novely zasad a
souladu s nadfazenou dokumentaci, dale je touto zpravou dan pokyn projektantovi
k navrhu uzemni rezervy pro dopravni koridor (Ufad uzemniho planovani v souladu
se stanoviskem RM a ZM podal pfipominku k navrhu zpravy o uplatiiovani ZUR UK,
ktera koresponduje s pozadovanou upravou navrhu pfed fizenim s vefejnosti). Pfi
projednavani zpravy o uplatiovani informoval pofizovatel zastupitelstvo o pritazich
v pofizovani, které bylo zpusobeno nékolika faktory: v roce 2010 nezvolilo ZM urce-
ného zastupitele, dalsi prodleni bylo zplsobeno zejména vydanim nadfazené doku-
mentace ZUR UK a déle novelou stavebniho zakona a nutnosti doprojednat cely do-
kument s vefejnosti v ramci spoleéného jednani o navrhu v neposledni fedé byly pru-
tahy zpusobeny i zménou katastralniho operatu tedy mapového podkladu.

Po odstranéni nedostatkll ziskal pofizovatel kladné stanovisko nadfizeného organu
uzemniho planovani pod €.j. 202/UPS/2010 ze dne 20.2.2015 (doruCeno datovou
schrankou dne 25.2.2015), které obratem pFedal projektantovi spolu s pokyny pro do-
koncCeni navrhu.

Dopisem ze dne 2.3.2015 pod ¢&.j. MURCE/7295/2015 obeslal pofizovatel jednotlivé
dotCené organy, krajsky ufad okolni obce a spolky (s zadosti o informovani)
S upozornénim na zmény v dokumentaci a s Zadosti o zaslani stanovisek, pfipominek
na adresu pofizovatele k ménénym cCastem feseni.

Zaroven pofizovatel zverejnil vefejnou vyhlaskou dne 13.3.2015 navrh feSeni zmény
¢.3 a poucil vefejnost o zplsobu zvefejnéni navrhu zmény a podavani namitek a pfi-
pominek. Vefejna vyhlaska dale informovala o datu a zpusobu vefejného projednani.
Vefejné projednani tj. fizeni o uzemnim planu probéhne dne 14.4.2015 od 15.00 ho-
din v zasedaci mistnosti Méstského ufadu v Roudnic nad Labem, vefejné projednani
bude s vykladem, vyklad povede autorizovany architekt a urbanista Ing. Arch. Petr
Vavra.

Vefejné fizeni probéhlo za ucasti vefejnosti a s vykladem pofizovatele a projektanta.
Pofizovatel vefejnost upozornil na moznost podavani namitek a pfipominek a sedmi
denni IhGtu pro toto podani. Projektant popsal textovou a grafickou ¢ast dokumentace.
V nasledné diskusi projektant a pofizovatel odpovidali na dotazy.

V souladu s § 53 stavebniho zakona v platném znéni pfipravil pofizovatel ve spolu-
praci s urenym zastupitelem (Ing. FrantiSek Padélek) navrh na vyhodnoceni pfipomi-
nek. Pofizovatel tento navrh odeslal vS§em dotéenym organim a nadfizenému organu
uzemniho planovani. K navrhu na vyporadani neobdrzel Zadné nesouhlasné stano-
visko.
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23) Na zakladé vSech doSlych podkladl dne 17.6.2015 Zastupitelstvo mésta Roudnice
nad Labem vydalo formou opatfeni obecné povahy Zménu €.3 po ovéfeni souladu se
stavebnim zakonem, stanovisky dotéenych organl a zejména pak s uzemné planova-
ci dokumentaci vydanou krajem a Politikou uzemniho rozvoje, vCetné jeji Aktualizace
C.1, ktera byla schvalena viadou 15.4.2015 tj. po fizeni o uzemnim planu, proto je jeji
vyhodnoceni uvedeno v kapitole postup pofizeni:

Politika izemniho rozvoje CR — doplnéni odiivodnéni o vyhodnoceni dle Aktualizace &.1

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMi

2.2 Republikové priority

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru

pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, prfedevsim orné plady a ekologickych funkci

krajiny.

-uzemné planovaci dokumentace tuto prioritu naplfiuje tim, Ze nenavrhuje Zadny plosny
zabor zemeédélské pudy

-ekologicka funkce krajiny zlstala zachovana

(16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a na-
sledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- zména ¢.3 neni timto bodem aktualizace dot¢ena

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dasledkd nahlych hospodaiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v hospo-
darsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

- zména fesi roz$ifeni skladkového dvora a hrbitova jejichz roz§ifenim dojde k navySeni

pracovni zakladny (i kdyz v kontextu celého mésta pouze k drobnému navySeni)

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivo€ichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
- Uzemné planovaci dokumentace nenavrhuje Zadné nové plochy, které by mély za nasle-
dek srustani s okolnimi sidly, prostupnost pro dopravni a technickou infrastrukturu, stejné
Jako pro migraci rostlin a Zivoc¢ichu je v tzemi zachovana a respektovana

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalit-
néni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umisto-
vani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&inkim tranzitni ze-
lezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vy-
mezenych koridor pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
dusledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému neza-
doucimu pusobeni negativnich U¢€inkG provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u&inka).

- doplnéni bodu 23 se netyka uzemi reSeného zménou ¢€.3 (Uzemni rezerva pro budouci

dopravni stavbu neni vyhodnocovana pravé z divodu zarfazeni jen jako uzemni rezerva)
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a verej-
né dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecCnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emise-
mi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy do-
pravy (napf. zeleznicni, cyklistickou).

- Uzemné planovaci dokumentace respektuje tuto podminku a u novych rozvojovych ploch

navrhuje i napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu v¢. vefejné prospésnych staveb

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych mez-
nich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamneému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydle-
ni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

- Uzemné planovaci dokumentace respektuje tuto podminku a do bezprostfedni plochy vy-

roby nenavrhuje Zadné nové plochy bydleni

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druh( dopravy. S ohledem na to vy-
mezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopra-
vy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici uelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je
to vhodné.

- koridory veSkeré dopravni infrastruktury jsou v tzemi respektovany, v ramci systému cyk-

lostezek je propojena doprava vodni, Zelezni¢ni i silni¢ni, na coZ navazuje dostupné re-
kreacni zazemi

3. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0OSY

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize realné ocekavat zvySené po-
Zadavky na zmény v uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravova-
né kapacitni silnice a Zeleznice pfi spolupusobeni rozvojové dynamiky pfisluSnych
center osidleni. V prostoru kfizeni rozvojovych os mohou byt obce zafazeny do které-
koli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany obce, které jsou jiz
soucasti rozvojovych oblasti.

3.2 Koncepce

(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
Pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény uzemi ve vSech rozvojovych oblas-
tech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobu-

dovani pfi sou¢asném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi,
- vefejna infrastruktura je v uzemi respektovana jeji dalsi budovani zalezZi na naplriovani
Jednotlivych rozvojovych ploch
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b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uzemi a pfedchazeni pro-
storové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plo-
chami a zaborim ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu,

- uzemné planovaci dokumentace vyuziva v8echny proluky uvniti sidla, dalsi rozvoj pro

bydleni je navrzen, tak aby navazoval na soucasné zastavéné uzemi

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

- Uzemné planovaci dokumentace nenavrhuje zadné nové zamery, které by Vvlivriovali pri-

rodni hodnoty v tzemi

(39) Ukoly pro Gzemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych kata-
stralnich uzemi, pfi respektovani divodl vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a roz-
vojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i
pouze v Casti katastralniho uzemi.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek
a moznosti Uzemi, zohlednit typologii obsazenou ve Strategii regionalniho rozvoje CR
2014-2020.

- tento ukol bude moci byt naplnén az po aktualizaci ZUR

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v sou-
ladu s Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad tuzem-
niho rozvoje uvedené v pravnich predpisech umoZzriuje.

- tento ukol bude moci byt naplnén az po aktualizaci ZUR

Politika izemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojove oblasti a rozvojove osy:
(53) OS2 Rozvojova osa Praha—Usti nad Labem—-hranice CR/Némecko (—Dresden)
- podminky pro tuto osu se nezménily

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

5.1 Vychodiska

(76) Dopravni infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve
vefejném zajmu. U&elem vymezeni koridord dopravy v Politice Gzemniho rozvoje CR
je ochrana ploch vytvofeni uzemnich podminek pro umisténi napf. pozemnich komu-
nikaci, drah, vodnich cest a letidt, které maji vliv na rozvoj tzemi Ceské republiky,
svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje a umozni propojeni zakladni sité do-
pravnich cest na Uzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym vymeze-
nim koridoru dopravni infrastruktury v Politice tzemniho rozvoje CR se rozumi uve-
deni mist, ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové Casti. Graficka schémata,
pfipadné udaje o technickych parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientacni
vyznam. Dojde-li k pfekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v Politice
uzemniho rozvoje CR s jinym zamérem, ktery v Politice izemniho rozvoje CR neni
vymezeny nebo se zamérem, pro ktery je vymezena uzemni rezerva, nesmi byt v
uzemné planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo pod-
statné ztiZily realizaci zaméru vymezeného v Politice Gzemniho rozvoje CR, pokud ty-
to podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitl vyuziti Gzemi.

- koridor VRT je v uzemi respektovan

(78a) V ramci uzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridorl a uzemnich
rezerv pro lokalizaci zamérd dopravni infrastruktury.
- koridor VRT je v uzemi respektovan
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5.2 Koncepce
(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména:
b) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi hodnota-
mi v Uzemi,

- koridor VRT je v uzemi vymezen, tak Ze nezasahuje do Zadnych rozvojovych zamérd,
koridor VRT respektive tzemni rezerva pro jeho budouci umisténi je okrajové ve stretu
se soucasnou vzletovou a pristavaci drahou letisté v Roudnici nad Labem, vzhledem
k projednavanym studiim a konfiguraci terénu v daném misté se da pfedpokladat, Ze po
zpfesnéni vedeni trasy VRT bude tento stret zcela eliminovan

c) respektovani pozadavkl mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a

Rady o hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

- koridor VRT je v uzemi respektovan

(80) Ukoly tzemniho planovani:

b) pfislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridort a ploch, v navazujici
uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo
uzemni rezervou

- koridor VRT je v uzemi respektovan a v uzemné planovaci dokumentaci je tento koridor

veden jako uzemni rezerva

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici koridory a plochy dopravni in-
frastruktury:

Zelezniéni doprava

Koridory vysokorychlostni dopravy

(83) VR1

Vymezeni:

(Dresden-) hranice SRN/CR—-Lovosice/Litomé&fice—Praha,

Plzen—-Praha,

Brno-Vranovice—Breclav—hranice CR,

Praha—Brno,

Brno—(Pferov)-Ostrava—hranice CR/Polsko.

Duavody vymezeni:

Chranit na tizemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné
koridory v zahranici.

Ukoly pro tizemni planovani:

Provéfit uzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledkl provéreni
zajistit ochranu uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim uzemnich rezerv, pfipadné
vymezenim koridor pro Useky (Dresden—) hranice SRN/CR-Lovosice/Litomé&fice—Praha,
Plzeri-Praha, Praha—Brno, Brno—(Pferov)-Ostrava—hranice CR/Polsko, Brno—Vranovice—
Breclav-hranice CR.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady:

Provéfit vedeni koridorG z Plzné na hranice CR/SRN (v alternativé Regensburg nebo
Niirnberg) a z Ostravy na hranice CR/Polsko, moznost pfipojeni Usti nad Labem na koridor
Praha — hranice CR/SRN (-Dresden) se zastavkou pro konvenéni rychlikovou dopravu.
Proveéfit realnost, ucelnost a pozadované podminky uzemni ochrany koridord VRT,

vCetné zpusobu vyuziti vysokorychlostni dopravy a jeji koordinace s dal§imi dot¢enymi sta-
ty a navazujici pfipadné stanoveni podminek pro vytvofeni uzemnich rezerv.

- koridor VRT je v uzemi respektovan a vymezen jako uzemni rezerva
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Koridory konvenéni zelezni¢ni dopravy

88) C-E61

Vymezeni:

Décin—Nymburk—Kolin v€etné Libické spojky, Golcuv Jenikov—Sveétla nad Sazavou.

Jedna se o traté &. 073 Dé&&in—Usti nad Labem-Strekov, &. 072 Usti nad Labem-Stfekov—
Lysa nad Labem, €. 231 Lysa nad Labem—Kolin a €. 230 Kolin—Havli¢ktv Brod.

Duvody vymezeni:

Dodrzeni zavazk(i CR jako signatafe mezinarodnich dohod AGC a AGTC, soucast TEN-T.
Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni dfady:

Pripravit podklady pro uzemni zmény nutné k realizaci rozvojového zaméru.

- tento bod se netyka reSeného uzemi

Vodni doprava

(123) VD1

Vymezeni:

Labe: Pardubice—hranice SRN.

Duvody vymezeni:

Vytvorfeni uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezina-

rodniho vyznamu. Soucast TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady:

a) Provéfit realnost a ucelnost splavnéni a potfeb zlepSovani parametrt vodnich cest vyu-
Zivanych vc€etné pfipadného stanoveni podminek pro vytvofeni uzemnich rezerv.

b) Provéfit moznosti minimalizace dopadu splavnéni na Zivotni prostredi.
Ukoly pro izemni planovani:
Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného ukolu pro ministerstva jiné ustfedni spravni
ufady

- koridor vodni dopravy je v uzemi respektovan, uzemné planovaci dokumentace nenavr-
huje Zadné funkcni vyuZiti, které by znemoZznilo uZivat tok reky Labe jako vodni cesty

6 KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A SOUVISEJICICH ROZVOJOVYCH ZAMERU

6.1 Vychodiska

(134) Technicka infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana
ve vefejném zajmu. Systémy provoznich soubort, vedeni, objektl, zafizeni a ploch
technické infrastruktury nezbytné vyzaduji koordinaci v uzemi, a to i s ohledem na
ochranu tohoto Gzemi pro nasledné vyuziti budoucimi generacemi. U&elem vymezeni
koridor(i a ploch pro technickou infrastrukturu v Politice tzemniho rozvoje CR je vy-
tvofeni uzemnich podminek pro umistovani elektroenergetickych a plynarenskych si-
ti, dale dalkovodl (ropovody, produktovody), vodovodnich a kanalizacnich siti, ploch
pro odpadové hospodarstvi a uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, kte-
ré maji vliv na rozvoj uzemi Ceské republiky, svym vyznamem pfesahuji Gzemi jed-
noho kraje a umozni propojeni systému technické infrastruktury se sousednimi staty.

(136) Zdroje jednotlivych systému technické infrastruktury (elektrarny, elektrické stanice,
teplarny, vytopny, zasobniky plynu, kompresorové stanice, zasobniky ropy, Cerpaci
stanice ropy, vodni nadrze, pramenisté, upravny vody, €istirny odpadnich vod, sklad-
ky/ulozisté odpadu, spalovny odpadu a dal$i) jsou investicné nakladné jak z hlediska
finanéniho, tak i z hlediska narokd na Uzemi. V ramci Uzemniho planovani je nutno
zajistit vymezeni ploch, koridort a izemnich rezerv pro lokalizaci rozvojovych zaméru
technické infrastruktury. Zavaznym vymezenim koridoru technické infrastruktury v Po-
litice Uzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist, kter4 maji byt zamérem spojena,
v jeji textové Casti. Graficka schémata, pfipadné udaje o technickych parametrech
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zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientaéni vyznam. Dojde-li k pfekryvu plochy nebo ko-
ridoru pro zamér vymezeny v Politice izemniho rozvoje CR s jinym zamérem, ktery v
Politice Uzemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se zamérem, pro ktery je vyme-
zena uzemni rezerva, nesmi byt v uzemné planovaci dokumentaci stanoveny pod-
minky, které by znemoznily nebo podstatné ztizily realizaci zaméru vymezeného v Po-
litice uzemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitti vy-
uziti uzemi.

6.2 Koncepce

(137) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména:

d) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny a kulturnimi a civilizanimi hodno-
tami v uzemi,

- tento bod se netyka fesSeného uzemi

e) respektovani pozadavkl a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU o hlavnich smé-
rech pro transevropské energetické sité TEN-E a unijni seznam projektd spole¢ného za-
jmu.

- tento bod se netyka feSeného uzemi

(138) Ukoly Gzemniho planovani:

b) pfislusné kraje a obce zajisti uzemni ochranu vymezenych koridort a ploch v navazujici
uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridor a ploch pro umisténi zaméru nebo
uzemni rezervou

- tento bod se netyka reSeného uzemi

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici koridory a plochy technické in-
frastruktury a souvisejici rozvojové zameéry:

Elektroenergetika

149) E10

Vymezeni:

Koridory pro vedeni 400 kV VySkov—Chotéjovice a dale koridory pro dvojita vedeni 400 kV
v trasach Vyskov—Babylon, Vyskov—Cechy-stfed a Babylon—Bezdé&&in, véetné souvisejicich
ploch pro rozSifeni elektrickych stanic.

Duavody vymezeni:

Koridory a plochy umoznujici pfipojeni elektrickych stanic Chotéjovice a VySkov a tim zajis-
t&ni vyvedeni vykonu z novych planovanych zdrojd (elektraren) do pfenosové soustavy CR
s cilem zvy$eni spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech.

Ukoly pro tizemni planovani:

Upfesnit plochy a koridory pro uskuteénéni zaméru v navazujici uzemné planovaci doku-
mentaci formou umozhujici realizaci.

- tento bod se netyka reSeného tuzemi

24) Pofizovatel oznamil vydani zmény €.3 vefejnou vyhlaSskou a Zména €.3 Roudnice
nad Labem nabyla G€innosti dne 7.7.2015
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b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu
v Uzemi

Z hlediska $irsich vztaht je do Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem zahrnut koridor
uzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto uzemi
pro dlouhodobé definované zajmy — mozna koordinace dopravni infrastruktury se sousedni
obci Védomice.

c) Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a politikou Gizemniho rozvoje CR

Politikou tzemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &.

929 ze dne 20.7.2009 je v feSeném Uzemi vymezena rozvojova osa OS 2 (Praha - Usti nad

Labem — hranice CR/N&mecko (- Dresden).

Z PUR CR 2008 pro fe$ené uzemi vyplyvaji tyto skuteénosti a pozadavky:

(26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimec€nych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod.

- ve vymezeném zaplavovém uzemi nejsou navrzeny zadné rozvojove plochy s vyjim-
kou plochy pro kotvisté a lodeénici (P3/20), ktera nemuzZe byt jinde umisténa a pro
kterou budou stanoveny dotéenym organem podminky pro umisténi v zaplavovém
uzemi. Dale do vymezeného zaplavoveho uzemi naprosto okrajové zasahuje mini-
malni ¢ast plochy P3/7 pro smiSenou zastavbu, kde se jedna o stavajici breh od sil-
nice k fece, ktery zistane i nadale nezastavitelny a bude respektovat stanovené za-
plavové tzemi (Q100)

(53) feSené Uzemi je soudasti vymezené rozvojové osy ,0S 2 Rozvojova osa Praha — Usti
nad Labem — hranice CR/N&mecko (-Dresden)” fesici vyraznou vazbu na vyznamnou
dopravni cestu, tj. dalnici D8 a zelezni¢ni trat ¢. 090, coz muze vyvolat pfedevsim
rozvojoveé podnéty v pfilehlém uzemi
- vymezeni rozvojové osy OS2 je plné respektovano, Zménou é.3 UP Roudnice nad

Labem je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti (blizkost kfizovatky dalnice D8 a
Zelezniéni trat' ¢. 090) navrZzen dynamicky rozvoj uzemi

Dalsi Gkoly pro Gzemi zahrnuté v rozvojové ose OS2 (Praha, Usti nad Labem — hrani-
ce CR - Dresden) véetné& vymezeného koridoru vysokorychlostni traté VR1 podle PUR CR
se navrhované Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem nijak nedotykaji. Z hlediska zde defi-
novanych priorit Uzemniho planovani (zejména odst.14, 16, 19, 24 a 26) vSak Ize konstato-
vat, ze u lokalit 3/3, 3/12, 3/13 a 3/15 jednoznacéné prevysSuje soukromy zajem o zhodnoce-
ni vlastnich pozemk( nad zajmy spoleCenskymi (pfelozka silnice 11/240 jako vefejné pro-
spé&sna stavba i v nadfazené UPD!), v pfipadé lokalit 3/1, 3/2, 3/8 a 3/14 pak je tento indivi-
dualni zajem natolik v konfliktu s vySe uvedenymi zajmy verejnymi , Ze tyto lokality neby-
ly zhotovitelem do Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem viibec zahrnuty — viz kapitola h).

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5.10.2011
opatfenim obecné povahy &.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastupitelstva Us-
teckého kraje €.23/252/2011 ze dne 7.9.2011, 20.10.2011 pak nabyly u&innosti.

ZUR UK zpresnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vy-
znamu vymezenych v PUR CR 2008 na Uzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale
zpresnily vymezeni ploch a koridorG nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 .
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ZUR UK v kapitole 2. zpfesnily vymezeni rozvojovych i specifickych oblasti a os re-
publikového vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 na uzemi Usteckého kraje. ReSené
Uzemi se nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR
(- Dresden) a zahrnuje i spravni Gzemi obce Roudnice nad Labem a ZUR UK (kapitola 2.3):
(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesnovat reSeni

problémuU a vyuZiti rozvojovych pfilezitosti uzemnimi studiemi a regulaénimi plany

Pro Roudnici nad Labem by! pofizen novy UP, v rémci jehoZ zpracovani byly provéfeny

znémé problémy a zéméry vé. pfedchozi UPD, zaméry viastniki pozemk( se pak pro-

mitaji do pofizovanych zmén UP

(2) - netyka se feSeného uzemi

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych arealu a ploch typu
brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zénach nadmistniho vy-
znamu.

- lokalita 3/10 je vymezena jako uzemni rezerva — transformace byvalého priamyslové-
ho areélu v centru mésta (brownfield) na plochy smisené méstské podminéna US

(4) - netyka se feSeného uzemi
(5) Uptesriovat ZUR UK a vytvaret tzemni podminky pro Fe$eni protipovodfiové ochrany v
ohrozenych uzemich (v€etné sevieného udoli Labe)

- V feSeném uzemi je vymezeno zaplavove uzemi feky Labe s aktivni zonou, které je
respektovano, protipovodriova opatfeni jsou jiZz realizovana, resp. se dokoncuji. Vy-
jimkou je plocha pro kotvisté a lodénici (P3/20), ktera nemuzZe byt jinde umisténa a
pro kterou budou stanoveny dotéenym organem podminky pro umisténi v zaplavovém
uzemi. Dale do vymezeného zaplavového Uzemi naprosto okrajové zasahuje mini-
mailni ¢ast plochy P3/7 pro smiSenou zastavbu, kde se jedna o stavajici breh od silni-
ce k rece, ktery zlstane i nadale nezastavitelny a bude respektovat stanovena zapla-
voveé tuzemi (Q100)

(6) Vytvaret uzemni podminky pro feSeni negativnich dopadl velkoploSné a pohledové ex-
ponované tézby surovin

- nedotyka se reSeného uzemi

(7) - nedotyka se feSeného uzemi
(8) Resit tzemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zelezniéni
trati (VRT), v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

- Zména é.3 UP Roudnice nad Labem v plném rozsahu respektuje trasu koridoru VRT

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjime&né pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi

Névrh Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem respektuje v§echny chranéné prvky fese-

ného uzemi, cilové feseni pak zahrnuje celkovou kultivaci krajiny

Zaroven lezi FeSené uzemi v ZUR UK vymezené rozvojové oblasti nadmistniho vy-
znamu NOB1 LitoméFicko, Lovosicko, Roudnicko. Pro takto vymezena tzemi ZUR UK sta-
novily tyto ukoly pro uzemni planovani :

(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojoveé oblasti uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesfiovat feSe-
ni problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a regulaénimi plany
Pro Roudnici nad Labem by! pofizen novy UP, v rémci jehoZ zpracovani byly provéfeny
znémé problémy a zéméry vé. pfedchozi UPD, zaméry viastniki pozemk( se pak pro-
mitaji do pofizovanych zmén UP

(2) — nedotyka se reSeneho uzemi

(3) Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealu a ploch typu
brownfield, vyuzit uzemni rezervy ve stavajicich priim. zénach nadmistniho vyznamu.

- lokalita 3/10 je vymezena jako Uzemni rezerva — transformace byvalého prumyslové-
ho areélu v centru mésta (brownfield) na plochy smi$ené méstské podminéna US

(4) — nedotyka se reSeného uzemi
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(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: ramec Uzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe a Ohfe,
NKP Rip a Terezin - Mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roudnice nad La-
bem, kulturni zemédélska krajina.

- Zména &.3 UP Roudnice nad Labem v piném rozsahu respektuje v§echny chranéné
prvky feSeného uzemi a uvedené poZadavky na ochranu kulturni zemédélské krajiny
vCetné koridoru feky Labe, ciloveé feSeni pak zahrnuje celkovou kultivaci krajiny

(6) Vzhledem ke stavajicim uzemnim limitim, k potencialnim uzemnim stfetim, hrozbé
devastacnich ucinkd téZby pro uzemi, nepfipoustét v rozvojové oblasti zahajeni nové
otvirky tézby surovin s dusledky nadmistniho vyznamu, snizovat celkovou zatéz uzemi
a nepfipustit zahajeni otvirky vice lozisek sou€asné v uzemi s jejich koncentrovanym
vyskytem. Otvirka nového loZiska nerostnych surovin je vzdy podminéna komplexnim
posouzenim mistni situace, v prostorech s koncentrovanou tézebni aktivitou je vy-
znamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dusledku tézby v jiné tézebni
lokalité. Stavajici téZena vyhradni a nevyhradni loziska povazovat za uzemné stabilizo-
vana. U vyuzivanych lozisek nerostl je nezbytné provadét t&€Zbu a dotézeni hospodar-
nym zpUsobem, v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

- v plochéch Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem neprobihé ani neni navrzena tézba

(7) Podporovat rozvojovy program letisté s mezinarodnim statutem v Roudnici nad Labem.
- Zména &.3 UP Roudnice nad Labem se netyké prostoru letisté s vyjimkou lokality

3/17, tj. plocha pro umisténi hasi¢ské zbrojnice v doprovodnych plochach letisté jako
soucasti rozvoje letisté

(8) — netyka se reSeného uzemi

(9) Resit tzemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zelezniéni
trati (VRT), v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

- Zména é.3 UP Roudnice nad Labem v plném rozsahu respektuje trasu koridoru VRT

Vyhodnoceni souladu Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem s prioritami Usteckého
kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi (kapitola 1 ZUR UK)

Zakladni priority
(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: poZadovany smér hospodaiského rozvoje, uroven

Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parame-

trd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

- jsou respektovany ukoly souvisejici se zafazenim reSeného tzemi do vymezené roz-
vojové osy OS2 (viz vySe), navrhuje se rozvoj ploch obytnych, smisenych a ploch pro
ekonomické aktivity na podporu stabilizace obyvatelstva a vyvazeného vztahu mezi
tremi pilifi udrzitelného rozvoje

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny €innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni
anebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti Gzemi.

- v UP Roudnice nad Labem i jeho Zméné &.3 jsou pro vyuZiti ploch stanoveny funkéni
a prostorové regulativy k zajisténi podminek udrzitelného rozvoje, nenavrhuji se Zad-
né cinnosti, které by presahovaly meze unosnosti uzemi, pfipadné je vyuZiti ploch
podminéno s cilem eliminace negativnich ddsledkt zejména z dopravni zatéze a za-
sahu do krajinného razu
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Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlep$eni zivotniho prostfedi, a
to jak ve volné krajing, tak uvnitf sidel, jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostat-
nich cild zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi (zejm. transformace ekonomické struktu-
ry, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

- Zména &.3 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke své specifikaci nem(iZe pozitivné
ovlivnit tuto prioritu. Jsou vSak respektovany navrhy pfeloZek silnice 11/240 a 11/246,
¢imz dojde k vyraznému ozdravéni a viditelnému zlepSeni Zivotniho prostredi
v feseném uzemi, navrZzeny rozvoj pak podpofi stabilizaci obyvatelstva

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho
prostfedi (voda, plda, ovzduSi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych za-
t&Zi Usteckého kraje zejména v Severogeské hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a
v narudenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep$eni stavu slozek Zivotniho
prostfedi v uvedenych ¢astech uzemi povazovat za prvorady verfejny zajem.

- priorita se pfimo nevztahuje ke Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem, néprava a zlep-
Seni stavu naru$enych sloZek Zivotniho prostredi - viz vySe priorita (3)

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chrané-
nych tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrané&nych tzemi NATURA 2000 (EVL a
PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).

- v fe§eném Uzemi nejsou vymezena chranéné tuzemi ani NATURA, USES je sou&asti
navrhu - podrobnéji viz kapitola b), e) a f) a kapitola c) Odlvodnéni

(6) — netyka se Feseného uzemi, nevztahuje se ke Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k feSeni problému vyhlasenych oblasti se zhorse-
nou kvalitou ovzdusi z divodu piekraCovani limitl nékterych znecistujicich latek (zejm.
vlivem tézby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejmé-
na hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, Caste¢né i zelezni¢ni doprava).

- navrhem prelozek silnic 11/240 a 11/246 z prijezdné polohy dojde k vyraznému ozdra-
véni a viditelnému zlep$eni Zivotniho prostiredi v uzemi

Hospodarsky rozvoj

(8,9,10) — netyké se fe§eného uzemi, nevztahuje se ke Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych
arealu a ploch prumyslového, zemédélského, vojenského ¢&i jiného pavodu (typu
brownfield), s cilem dodrzZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezasta-
véné uzemi, kvalitni zemédélskou pUudu.

- Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem je navrzena transformace primyslovych ploch
uvniti zastavéného uzemi (lokalita 3/10) na plochy smisené obytné

(12) — dtto priorita 11

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje kraje vyplyvaijici z vyhlasenych dobyvacich prostortu (DP) a chrané-
nych loZiskovych tzemi (CHLU)

- v fe§eném uzemi neni vymezen zadny DP ani CHLU

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjSich zemeédélskych pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim uginkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte&né frag-
mentaci zemédélského uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vyme-
zovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické
ucely aj.

- Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem je navrZen rozvoj na konkrétni poZadované
plochy a pozemky — nelze tedy efektivné spinit ukoly této priority. Navrh respektuje
plochy a koridory pro skladebné prvky USES, néavrhem nedochézi k fragmentaci
zemédélskych uzemi
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Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj
uzemi, zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s ddrazem na rozSifovani sité hromadné dopravy) a obCanskou vyba-
venost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a socidlnich funkci provazat s ochranou krajin-
nych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve
prospéch okolnich navazujicich uzemi.
- ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je navrzen rozvoj obytnych ploch pro podpo-
ru stabilizace obyvatelstva, dale ploch pro sport, rekreaci a obCanské vybaveni
V navaznosti na stavajici plochy a zafizeni. Tento rozvoj je podminén realizaci od-
povidajici technické a dopravni infrastruktury s tim, Ze rozhodujici rozvojové plochy
budou provéreny uzemni studii — ta pak zajisti také respektovani a ochranu Krajin-
nych, prirodnich a kulturnich hodnot tzemi
(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladd pro uzemni rozvoj téch
to koridor(i, zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych
vlastnosti téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi kraje. Sou-
¢asné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.
- vymezeni rozvojové osy OS2 je piné respektovano, ve Zméné &.3 UP Roudnice nad
Labem je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti navrzen rozvoj uzemi s cilem sta-
bilizace obyvatelstva a vyvazeného rozvoje uzemi
(17) — priorita se nevztahuje ke Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem, fe$ené tizemi neni
zarazeno do specifické oblasti
(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v
dil¢ich uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdila a
eventualnimu vzniku dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a uplatfiovat
uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi, pfedchazet vzniku pro-
storové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
- trvalé vyhodnocovani je ukolem UUP v pravidelnych cyklech po vydani UP

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provazanosti a
funk&nosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, usek(
silnice 1/13, zkapacitnénim silnice 1/7, pfestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimali-
zaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarod-
niho vyznamu a;.).
- koridor Labské vodni cesty je vymezen v Koordinaénim vykrese UP Roudnice nad

Labem a je Zménou ¢.3 respektovan, ostatni ukoly se nevztahuji k freSenému tzemi

(20-28) - priority se nevztahuji ke Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem, nedotykaji se fese-
ného uzemi

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci ri-
zik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje jinych Zadoucich forem vyuziti uze-
mi (zejména oblast Krusnych hor).
- tésné za hranici feseného uzemi byla dokoncena realizace vodni elektrarny na Labi
(sousedni k.u. Védomice), nejsou navrhovany zadné plochy VVE

(30-33) — v feSeném uzemi jsou funkéni a dostupné vSechny inZenyrské sité a systémy,
nenavrhuji se Zadna rfe$eni s dopadem na krajinu, Zivotni prostfedi, prirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty, jsou respektovany cilové charakteristiky KC SeveroCeské niziny
a panve (13)
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Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucas-
né respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zretele k zacho-
vani prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
urbannimi a venkovskymi oblastmi.

- Ukol mimo moznosti feSeni Zmeny ¢.3 UP Roudnice nad Labem, kultivace ,tvainosti
kaZzdého sidla a zachovani jeho prostorové oddélenosti” je zajiSténo stanovenim
funkénich a prostorovych regulativi pro zastavbu.

(35-37) - priority se nevztahuji ke Zméné ¢.3 UP Roudnice nad Labem, nedotykaji se rese-
ného uzemi

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit' téchto zafizeni

-ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je zakresleno a respektovano vedeni Lab-
ské cyklostezky ¢.2 vcetneé navazujicich cyklo a pésich turistickych tras

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojh, rozvoj vzdéla-
nosti obyvatel kraje, posilovat pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pra-
covnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

- ve Zméné &é.3 UP Roudnice nad Labem je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti
mést s vyznamnou ekonomickou zakladnou navrzen rozvoj obytnych a smisenych
ploch s cilem udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil

(40) - priorita se pfimo nevztahuje k fe§eni Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem
(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimec€né pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci

a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

- Zménou &.3 UP Roudnice na Labem jsou respektovany véechny vyjimecné pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tuzemi historické zemédélské krajiné Podfipska, pripad-
né jsou navrZena opatreni k eliminaci negativnich vlivt na krajinny raz

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promit-
nou do ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vyba-
venost nadmistniho vyznamu.

- priorita se pfimo nevztahuje a nelze ji ani ovlivnit fesenim Zmény 6.3 UP Roudnice
nad Labem, navrZzeny rozvoj uzemi, tj. obytné, smiSené a sportovné rekreacni plo-
chy reaguji na ménici se naroky obyvatel smérem ke zkvalitnéni obytného prostredi
a posileni volnoCasovych aktivit

(43) PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace

s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvazenosti

feSeni mezi hospodafskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviujicimi soci-

alni soudrznost obyvatel.

- Zména ¢&.3 UP Roudnice nad Labem byla projednévéna v obci jiz ve fazi pfipravnych
praci (vyhodnoceni poZadavku v ramci doplriujicich prazkumt a rozbort zhotovitele)
s cilem zapojeni obéanti do fe$eni UP, nasledné byly rozvojové zaméry konzultova-
ny s porizovatelem a predlozeny na vefejném jednani Zastupitelstva

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku
- Zadné specifické zajmy z oblasti obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majet-
ku nebyly v rémci projednani Zmény &3 UP Roudnice nad Labem uplatnény, lokality
respektuji limity vyuziti tzemi vCetné stanoveneho zaplavového uzemi
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(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych

materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z pusobeni pfirodnich sil v Uzemi a havarijnich

situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

- V feSeném uzemi jsou jiZ realizovana protipovodriova opatieni jako ochrana zastavi-
telnych ploch i zastavéného uzemi. Navrhované lokality nezasahuji do vymezeného
zaplavového uzemi s vyjimkou plochy pro kotvisté a lodénici (P3/20), ktera vSak ne-
muze byt umisténa jinde a pro kterou budou stanoveny dotéenym organem podmin-
ky pro umisténi v zaplavovém uzemi. Dale do vymezeného zaplavového tzemi na-
prosto okrajové zasahuje minimalni ¢ast plochy P3/7 pro smiSenou zastavbu, kde se
jedna o stavajici bieh od silnice k fece, ktery zistane i nadale nezastavitelny

- vV rdmci projednani Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem nebyly v této oblasti uplat-
nény zadné pozadavky

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridorti potfebnych pro umistovani protipovodnovych

opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimeénych

pfipadech a zvlast zdlivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy

pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

- zastavitelné plochy Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem nezasahuji do vymezeného
zaplavového uzemi — viz vy$e priorita 45

- tato priorita se Zmeény €.3 nedotyka, veskeré navrhy protipovodnovych opatfeni jiz by-
ly FeSeny pfi pofizeni uzemniho planu Roudnice na Labem

Pokryti uzemi kraje izemnimi plany
(47) Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou tzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v

rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi li-

mity a rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

- v souladu s prioritou je zpracovan UP Roudnice nad Labem a také navrh Zmény &.3
UP Roudnice nad Labem

Vyhodnoceni souladu Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem s pozadavky kapitoly 4
»Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich tizemi vice obci, v€éetné ploch a korido-
ri verejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv*.

1.

Respektovat uzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, pfipadné na zakladé podrobnégjSich
podkladd se souhlasem dotéenych organu zpfesnit a vymezit koridor jako navrh v UPD
dotCenych obci a zajistit jeho uzemni koordinaci.

- izemni rezerva koridoru VRT- ZR1 je vymezena v UP Roudnice nad Labem na jihoza

padnim okraji FeSeného tzemi bez kolize s lokalitami Zmény &.3 UP Roudnice n.L.

. Koridor pfelozky silnice 11/240 (VPS b-11/240) sledovany jako zapadni obchvat s mostem
pres Labe o Sifce 100 metru
-v UP Roudnice nad Labem je tento koridor dlouhodobé vymezen a zpresnén, do

ochranného pasma prelozky, resp. budouciho koridoru zasahuji lokality 3/3, 3/13 a
3/15. Na tento konflikt, kdy jednoznacné prevySuje soukromy zajem o zhodnoceni
vlastnich pozemk( nad zajmy spolec¢enskymi, byl schvalujici organ zhotovitelem i pori-
zovatelem opakované upozornén, prfesto bylo pofizeni zmény pro tyto lokality schvale-
no. S ohledem na umisténi téchto ploch je tedy podminkou pro viastniky pozemku
uzemni studii prokazat eliminaci negativnich vlivi z této dopravni stavby na pfipadnou
obytnou vystavbu predem

. Koridor prelozky silnice 11/246 (VPS b-11/246) sledovany jako jihovychodni obchvat
- v UP Roudnice nad Labem je tento koridor dlouhodobé zapracovan a zpresnén bez koli-

ze s lokalitami Zmény &3 UP Roudnice nad Labem s vyjimkou lokality 3/12 (plocha
P3/12), kde je podminkou realizace respektovani VPS a omezeni z ni vyplyvajicich
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4. Koridor cyklostezky ,Labska cyklostezka“ (trasa c.2, VPS - C1), Sitka koridoru 20 m

- v UP Roudnice nad Labem je trasa cyklostezky dlouhodobé vymezena a zpfesnéna,
lokality Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem jeji vedeni neomezuji, naopak lokalita
P3/20 na jeji vedeni navazuje (plochy pro sport a rekreaci — pfistavisté, lodénice).

5. Napojeni obce Dobfifi na COV Roudnice nad Labem (VPS V4), itka koridoru 200 m.

- ve vymezeném koridoru se nachazi lokalita 3/12 (plocha P3/12) — protoZe se jedna o
koridor pro kanalizaéni sbéra&, napojujici obec Dobfifi na stévajici COV, bude tento
veden v prilehlé komunikaci v celé trase a plocha lokality 3/12 (plocha P3/12) nebude
touto VPS dotéena

6. Plochy a koridory pro USES - nadregionalni biokoridor NRBK 10 Stfibrny roh — Polabsky

luh, poZadavek na vymezeni 40 m minimalni Sifrky, RBC Opukové strané (kod 016) a

RBK 624 Les u Prestavlk (kod 0010)

- v UP Roudnice nad Labem je NRBK K10 vymezen v souladu s nadfazenou UPD a dle
UAP je upfesnéno vymezeni nadregionélniho biokoridoru K10 Stfibrny roh — Polabsky
luh s ¢asti vodni a ¢asti nivni v poZadovanych parametrech (Sife nivni ¢asti neklesa pod
40 metru - viz navazujici UP Védomice). RBC Opukové stréné a RBK 624 Les u Pre-
stavlk jsou v UP Roudnice nad Labem vymezeny, vée bez kolize s lokalitami Zmény &.3.

Uzemni plan je v souladu s bodem 4.4.1. Elektroenergetika a plynarenstvi (dle ZUR
UK) - Plochy a koridory pro lokalizaci velkych vétrnych elektréren, tj. zafizeni jejichZ nosny
sloup je vy8si nez 35 m - v FfeSeném uzemi v souladu s nadfazenou dokumentaci neni
povolena vystavba vétrnych elektraren. Ostatni plochy a koridory nejsou soucéasti feSeného
uzemi a tudiz se k nému nevztahuji.

Vyhodnoceni Zmény é.3 UP Roudnice nad Labem ve vztahu Gkolim pro uzemni
planovani uvedenym v kapitole 5. ,,Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochra-
ny a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.“

5.1. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prosttedi na tzemi Ustec-
kého kraje povaZovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrZzovat limity rozvoje
pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se
tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, Labské vodni cesty, energetiky
vCetné obnovitelnych zdrojl, dale tézké prumyslové vyroby, technické a dopravni in-
frastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

- vS§echny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Roudnice nad Labem) jsou v navrhu
Zmény 6.3 UP Roudnice nad Labem respektovény v souladu s poZadavky dotéenych
organt, fe$eni UP Roudnice nad Labem zahrnuje ochranu a celkovou kultivaci kultur-
ni zemédeélské krajiny

(2-8) - netyka se, resp. nevyskytuje se v fe§eném tuzemi

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonic-
ka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toku a v oblas-
tech pfi vyznamnych vodnich plochach.

- definované pfirodni hodnoty vymezené UP Roudnice nad Labem jsou Zménou &.3
UP Roudnice nad Labem respektovany a nejsou ménény

(10) Skladebné ¢&asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pfed zasahy, které by
znamenaly snizeni urovné jejich ekologickeé stability, upfesnovat vymezeni skladeb-
nych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k
jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.
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- v UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny a umistény NRBK 10 Stfibrny roh — Po-
labsky luh, RBC Opukoveé strané (kéd 016), RBK 0010 Les u Prestavik funkcéné pro-
vazané s nadvrhem vymezeni prvkii lokalniho systému USES (LBK i LBC) bez dopa-
du na lokality Zmeény ¢.3

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzZivani zemédélskych uzemi — zachovani jedinec-
nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejm. nejkvalitnéjSich zemédélskych pud

- Zména 6.3 UP Roudnice nad Labem neomezuje zemédélské vyuzivani tzemi, dil&i
extenzivni rozvoj na zemédélské plochy je situovan na plochy pfimo navazujici na
zastavéné uzemi a v pfislusné kapitole v souladu s poZadavky organu ochrany ZPF
je zabor oduvodnén a vyhodnocen

5.2. Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi kraje
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v

ZUR UK. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

- vymezeni rozvojové oblasti NOB1 a rozvojové osy OS2 je piné respektovano, tkoly
z toho vyplyvajici jsou splnény — viz vyse

(13-16) — netyka se primo feSeného tuzemi

(17) Podporovat a upfednostiovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych
areall a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského &i jiného puavodu typu brow-
nfield, pfed zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

- ve Zméné 6.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha Uzemni rezervy pro
transformaci byvalého primyslového arealu v centru mésta (brownfield) na plochy
smisSené méstskeé po proveéreni uzemi studii

(18-20) — netyka se primo feseného tuzemi
(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpec€eni civilizacnich
hodnot kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci

- v feSeném uzemi jiz byla realizovana protipovodriova opatireni, nepfedpoklada se
Zadna dalsi realizace technickych protipovodriovych opatfeni

(22) Podporovat dotvofeni ucelenych pIné funkcnich silni€énich a ZelezniCnich dopravnich
systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnice D8, dostavba R6, zkapacit-
néni silnice R7, modernizace zeleznicni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorych-
lostni zelezni¢ni traté a jiné).

- v UP Roudnice nad Labem je zpfesnéno vymezeni koridorti pfelozek silnice 11/240 a
11/246 a zakreslen koridor VRT-ZR1, které jsou Zménou é.3 UP Roudnice nad La-
bem respektovany

(23) — nedotyka se reSeného uzemi

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pratah VRT uzemim kraje

- v UP Roudnice nad Labem je zakreslen koridor VRT-ZR1, ktery je Zménou &3 UP
Roudnice nad Labem respektovan

5.3. Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje

(25) - v feSeném uzemi se nevyskytuji, resp. nejsou navrhovany

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhleda-
vat a chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vy-
uziti v novych podminkach.
- mimo moznost feseni Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem, kdy pfedmétem jsou

konkrétni lokality dle schvaleného Zadani

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine€¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivu, krajinnych dominant, vyzna¢nych vyhledo-
vych bodu a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod.

25



- vzhledem k terénnimu reliéfu feSeného uzemi nejsou registrovany Zzadné linie hor-
skych masivud, Krajinnych dominant ani Zadné vyznamné vyhlidkové body. Meandr
rfeky Labe jako specificky fenomén rfeSeného uzemi je zachovan a chranén (NRBK
K10), krajinna dominanta NKP Rip lezi mimo fesené tzemi. Do veduty mésta s vy-
mezenou MPZ lokality Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem nezasahuji.

(28-30) — nedotyka se reSeného uzemi

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenomént — obnoveni prahledd, dominant, od-
stranéni negativnich civilizacnich prvku poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné
vazby vuci krajinnym nebo pamatkovym hodnotam

- v fe§eném Gzemi nebyly lokalizovany (UAP UK, UAP ORP Roudnice nad Labem,
doplnujici P+R) negativni civilizacni prvky poskozujici krajinny raz ¢i majici nevhod-
né vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam

Vyhodnoceni Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem ve vztahu k naplfiovani cilovych

charakteristik krajiny (kapitola 6)

Spravni uzemi obce Roudnice nad Labem je soucasti krajinného celku KC Severo-
Ceské niziny a panve (13), charakterizované jako krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich
tokd (Labe, Ohfe) a severoCeskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanita,
pfevazné intenzivné zemédélsky vyuzivana, se strukturou menSich a stfednich sidel, ¢asto
vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

K naplfiovani cilovych charakteristik krajiny jsou stanoveny dilCi kroky :

a) respektovat zemédélstvi jako ur€ujici krajinny znak KC, lokalné s typickym tradi¢nim
zaméfenim (chmelarstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)

- Zména &.3 UP Roudnice nad Labem neomezuje zemédélské vyuzivani tizemi, diléi ex-
tenzivni rozvoj na zemédélské plochy (lokality 3/3, 3/13 a 3/15) je situovan v navaznosti
na vymezené zastavéné uzemi bez dopadu na zemédélstvi

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zpisobené velkoploSnym zemédélskym hospo-
dafenim, prioritné realizovat napravna opatfeni smeérujici k obnové ekologické rovno-
vahy (USES)

- v feSeném uzemi je dopad velkoplosného zemédélského hospodareni relativné nizky,
postupné se realizuji opatreni k jeho snizeni véetné navrhu prvki USES. Zména &.3
UP Roudnice nad Labem vzhledem k lokélnim dopadim nevyvola z tohoto hlediska
zZadny negativni vliv.

c) napravovat &i zmirfiovat naruSeni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou
téZzbou Stérkopisku, vapencl ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné,
tézbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo za-
tizeni uzemi tézebnimi aktivitami
- ve spravnim tzemi a tim i v lokalitdch Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem se tyto pro-

blemy nevyskytuji

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny
- Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem nelze tyto cile efektivné ovlivnit, nebot fesi jen

oblasti a lokality, schvalené v jejim Zadani

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zmé&nam pfirodniho
a krajinného prostredi
- ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je na zakladé Zadani navrzena jedina plocha

pro vyrobu a skladovani, a to plocha pro rozsifeni stavajiciho sbérného dvora v miste
byvalé skladky

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym zménam,
které by krajinny raz mohly poSkozovat
- navrZzené zmeny vyuziti uzemi byly individualné posouzeny a byly stanoveny podmin-

ky, eliminujici pfipadné negativni dopady na krajinny raz
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Vyhodnoceni Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem z hlediska vefejné prospésnych
staveb a opatieni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (kapitola 7.
ZUR UK)
VPS b-I1/240 Roudnice nad Labem, zapadni obchvat s mostem pfes Labe, Sitka koridoru
100 metru
- v UP Roudnice nad Labem je trasa obchvatu dlouhodobé vymezena a zpfesnéna,
do jejiho ochranného pasma, resp. budouciho koridoru zasahuji lokality 3/3, 3/13 a
3/15. Na tento konflikt, kdy jednoznacné pfevysuje soukromy zajem o zhodnoceni
vlastnich pozemkt nad zajmy spole¢enskymi, byl schvalujici organ zhotovitelem i
pofizovatelem opakované upozornén, pfesto bylo pofizeni zmény pro tyto lokality
schvaleno. S ohledem na umisténi téchto ploch je tedy podminkou pro vlastniky po-
zemku uzemni studii prokazat eliminaci negativnich vlivi z této dopravni stavby na
pfipadnou obytnou vystavbu pfedem
VPS b-I1/246 Roudnice nad Labem, jihovychodni obchvat, Sifka koridoru 100 metru
- dtto vySe s tim, Ze podminka respektovani VPS plati pro lokalitu 3/12
VPS V4 napojeni kanalizace obce Dobfifi na COV Roudnice nad Labem, $itka koridoru
200 metru
- ve vymezeném koridoru se nachazi lokalita 3/12 — protoZe se jedna o koridor pro
kanaliza&ni sbéraé&, napojujici obec Dobfiri na stavajici COV, je zjevné, Ze tento po-
vede v pfilehlé komunikaci tak jako v celé své trase a tak plocha lokality 3/12 nebude
touto VPS dotcena.
C1 Labska cyklostezka, trasa ¢€.2 v Sifi 20 metrQ
- v UP Roudnice nad Labem je trasa cyklostezky dlouhodobé vymezena a zpfesnéna,
lokality Zmény ¢.3 UP Roudnice nad Labem jeji vedeni neomezuji, naopak lokalita
3/20 na jeji vedeni navazuje (plochy pro sport a rekreaci — pristavisté, lodénice).
RBK 0010 ,,Les u Prestavlk - RBK 624
- RBK vymezen na samé jizni hranici sprévniho tzemi, Zména ¢.3 UP Roudnice nad
Labem ani okrajové do koridoru nezasahuje

d) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a ur-
banistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi provedené dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

§18 odst.1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vy-
stavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecCenstvi oby-
vatel uzemi a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval pod-
minky zivota generaci budoucich.

- zakladni cil dzemniho planovani, {j. vyvaret predpoklady pro vystavbu, je Zménou
&.3 UP Roudnice nad Labem napinén nédvrhem zastavitelnych ploch a umoznénim
efektivniho vyuZiti zastavéného tzemi. Zména ¢.3 prispiva ke stabilizaci a rozvoji
podminek ve vSech pilifich.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucCelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a sou-
kromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim uc€elem sleduje spoleCensky a hospodarsky
potencial rozvoje.
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- Uzemi obce je trvale predmétem zajmu uzemniho planovani i jinych oborovych do-
kumentaci, které se stavaji podkladem pro tzemni planovani. Tato problematika je
tedy soustavné a komplexné reSena, ¢imz je zajiStén soulad s timto cilem tdzemniho
planovani

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zako-
na koordinuji verfejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisu.

- organ uzemniho planovani zde prostfednictvim své role pofizovatele koordinuje ve-
fejné a soukromé zaméry zmén v uzemi a dba o ochranu vefejnych zajmi. Proje-
vem této koordinacni role je stanovisko k navrhu na pofizovani zmén, kdy nektere
jsou s ohledem na verejné zajmy ZM vylouCeny respektive nejsou na zakladé pod-
klad( poskytnutych pofizovatel do zmény zafazeny. Tento cil Gzemniho planovani je
naplriovan.

§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfi-
rodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zZivo-
ta obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodar-
né vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a neza-
stavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvo-
je uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

- navrh zmén nevyplyva z celkové urbanistické koncepce rozvoje uzemi, ale je primé-
tem poZadavku individualnich Zadatelt o provedeni tprav UP. Presto jsou zastavi-
telné plochy a podminky jejich vyuZiti stanoveny tak, aby byl zachovan charakter
stavajici zastavby pfi ochrané dalsich dochovanych hodnot Gzemi. Zména &.3 UP
Roudnice nad Labem tak vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi
a pfedpoklady pro posileni hlavni funkce v uzemi, kterou je bydleni a sluzby a sou-
¢asné nenarusuje podminky udrziteIného rozvoje a je tedy s timto cilem v souladu.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, t&éZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkul, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
ZlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklis-
tické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, za-
fizeni a jina opatfeni v€. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni,
Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci doku-
mentace vyslovné nevylucuje.

- Zménou ¢&.3 UP Roudnice nad Labem je toto ustanoveni respektovéno, Zédnou ze
specifikovanych staveb a zafizeni vyslovné nevylucuje.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit
technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

- podminky vyuZiti tzemi byly stanoveny tak aby bylo mozné v ramci vSech ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti Gzemi umozZnéno realizovat nezbytnou dopravni a tech-
nickou infrastrukturu a to jak v zastavéném, tak nezastaveném tzemi.

- institut nezastavitelného pozemku se tyka tuzemi obce, kterd nemé vydany UP
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§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

- ZjiStovani a posuzovani stavu tuzemi a jeho hodnot je predmétem tzemné analytickych
podkladd. Ty byly pro ORP Roudnice nad Labem zpracovany a aktualizovany a byly
jako podklad pouzity pro pofizovanou zménu UP. | pfesto byly v rémci doplriujicich
prizkumt a rozbort ke Zméné 6.3 UP Roudnice nad Labem provéfeny hodnoty
vV Uzemi, které jsou graficky vyjadieny v koordinacnim vykrese jako limity v uzemi a tex-
tové popsany v ¢asti odtvodnéni. Zména je v souladu s timto ukolem.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodno-
ty a podminky uzemi,

- koncepce rozvoje uzemi vcetné urbanistické koncepce je prfedmetem tzemniho planu
a Zménou é.3 UP Roudnice nad Labem v souladu s timto tikolem nebyla zménéna

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geolo-
gickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- vSechny zmény v uzemi promitnuté do tzemniho planu byly v prubéhu praci na Zméné
&.3 UP Roudnice nad Labem provéreny. Byly zvazovény jejich pfinosy i mozné nega-
tivni dopady, tak aby previadal kladny dopad navrhovanych zmén.

Verejny zajem je navic pod dohledem dotéenych organd, jejichZz stanoviska musi vy-
sledny névrh respektovat. Zédna ze zmén v Uzemi nema takovy charakter, aby vy-
znamné ovlivnila vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo verfejnou
infrastrukturu (pokud nejde primo o navrh verfejné infastruktury) a zména je tedy
v souladu s timto ukolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuzivani a prosto-
rové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejm. na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

- Zména é.3 UP Roudnice nad Labem navrhuje vyuZiti Uzemi tak, aby nedoslo k ovlivné-
ni stavajici urbanistické struktury mésta v souladu s timto tukolem.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi

a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- Zména &.3 UP Roudnice nad Labem navrhuje podminky vyuZiti jednotlivych zastavitel-
nych ploch v souladu s moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Cilem toho re-
Seni je zajisténi navaznosti nové vymezenych ploch na stavajici zastavéné plochy se
snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajici urbanistické struktury obce
v souladu s timto ukolem.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

- etapizace se Zména &.3 UP Roudnice nad Labem nestanovuje, protoZe nebyla shleda-

na ucelnou, nebot navrzené zastavitelné plochy maji rovnocenné podminky realizace.
g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

a pro odstrafiovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zplisobem,

- na uzemi mésta Roudnice nad Labem jde pfedevsim o zaplavy z Labe, postiZena je ji-
mi nejvice mistni &ast ,Zidy“ ktera ale neni pfedmétem Zmény &3 UP Roudnice nad
Labem. Do zaplavového tzemi toku neni navrhovana Zadna z lokalit zmény, krom kot-
visté, které ale svou funkci tuzce s tokem souvisi a jinam vymezit nelze. Jiné vyraznéjsi
katastrofy se na uzemi mésta neoCekavaji, zména je v souladu s timto tukolem.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén,

- Zména 6.3 UP Roudnice nad Labem stanovuje podminky vyuZiti ploch tak, aby bylo
mozné efektivné vyuzit vétsinu ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném tzemi) s
ohledem na zmény ve spoleCnosti a to jak socialni tak hospodarské. Toto se tyka
zejména umoZznéni podnikatelskych aktivit v ramci ploch bydleni, dale stanovenim
podminek vyuZiti pro plochy obéanské vybavenosti (tyka se zejména objektu byvalé
Skoly), ale i stanoveni podminek vyuZiti pro plochy vyroby a skladovani. Zména tento
princip respektuje a doplriuje a je tedy v souladu s timto ukolem.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- podminky vyuZiti tzemi u ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou stanoveny s ohle-
dem na charakter stévajici zéstavby a vyuZiti fe§eného Gzemi. Cilem Zmény 6.3 UP
Roudnice nad Labem je v souladu s timto ukolem zachovat stavajici charakter sidla.

j) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku
z verejnych rozpoctd na zmény v uzemi,

- Zména é.3 UP Roudnice nad Labem v souladu s timto cilem navrhuje véechny plochy v
navaznosti na zastavéné tuzemi obce. V maximalni mife je vyuZita stavajici vefejna in-
frastruktura feSeného uzemi (zejména dopravni a technicka), plochy, které pfimo nepfi-
lIéhaji ke stavajicim komunikacim ¢&i fadiim technické infrastruktury, Ize snadno napojit
prodlouZzenim komunikaci resp. fadu stavajicich.

K) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- civilni ochrana obyvatel neni specialnim pfedmétem fedeni Zmény &.3 UP Roudnice
nad Labem, nebot dotéeny organ neuplatnil k navrhu zadani tzemniho planu zadné
poZadavky (§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh.). V FeSeném uzemi nejsou umistény plochy
a objekty pro ochranu a bezpecnost statu a pro civilni ochranu. Zména je v souladu
S timto ukolem.

) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

- v feSeném uzemi nebylo nutné feSit asanacni ani rekultivacni zasahy do tuzemi, zména
je v souladu s timto ukolem.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativ-
nimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak,

- Z projednani zadani sice vyplynula potfeba zpracovavat vyhodnoceni vlivii na udrzitel-
ny rozvoj uzemi, kterou vyvolala zména trasy obchvatu, ale s vymenou ZM nebylo tr-
vano na proveéreni této trasy, zaroven tato nova trasa nebyla v souladu s nadfazenou
dokumentaci ani se neslu¢ovala s rozvojem obci, které by zména trasovani obchvatu
postihla, respektive které by tzemné omezila. Proto zména trasy obchvatu neni sou-
casti navrhu, kompenzacni opatfeni se nenavrhuji, zména je v souladu s timto tkolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,

- vV feSeném uzemi se nenachazeji Zadne prirodni zdroje, které by plosné byly vyuZivany
a Zadné takové plochy se nenavrhuji. Zména je v souladu s timto tkolem.

0) uplathovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce.

- pfi zpracovani Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem byly zohlednény aktuaini poznatky
z vysSe uvedenych oboru, které byly aplikovany pri stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym vyuZzitim, pfi navrhu systému USES a pri stanoveni koncepce uspo-
radani krajiny v souladu s timto ukolem.

§19 odst. 2 stavebniho zakona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivli poli-
tiky uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 18 odst.1). Pro uc€ely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vli-
vU na udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoz soucasti je také vyhodnoceni vlivli na zZivotni pro-
stfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

- Z projednani zadani sice vyplynula potfeba zpracovavat vyhodnoceni vlivi na udrZi-
telny rozvoj uzemi, ale tento zamér, ktery tuto potfebu vyvolal — zména trasy obchvatu
nebyl realizovan, protoZe nebyl v souladu s nadfazenou dokumentaci. Tato trasa jiz
byla z hlediska vlivti na Zivotni prostiedi vyhodnocena a kompenzacni opatfeni se ne-
navrhuji, zména je v souladu s timto ukolem.
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e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména ¢&.3 UP Roudnice nad Labem je pofizovana v souladu se stavebnim zakonem
a s jeho provadécimi predpisy. Stejné jako formalni stranka, tj. pofizovani zmény uzemni-
ho planu, tak takeé jeji obsah (jak vyrokové Casti, tak oddvodnéni) ma strukturu a dalSi na-
lezitosti poZzadované stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami.

Porizované Zména &.3 UP Roudnice nad Labem je v souladu s poZadavky stavebni-
ho zakona a jeho provadécich predpisd.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
- soulad se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
pFedpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporui

Pozadavky zvlastnich predpist byly zakotveny v pozadavcich v zadani Zmény &.3 UP
Roudnice nad Labem.

Zména je také v souladu se stanovisky dotéenych organt uplatnénych pfi spoleném
jednani.

Stanoviska dotéenych organt obdrzena v ramci spole¢ného jednani

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi ze dne
21.6.2011, ¢.j. 2364/DS/2011, OMRM/44636/2011
Stanovisko: Souhlasi s Navrhem zmény 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem bez
pfipominek.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi
o Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj ze dne 27.6.2011, &.j.
2011/2548/KVSU, OMRM/46158/2011
Stanovisko: Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj nema piipominky k navrhu
zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi

e Ministerstvo zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 28.6.2011, &.j.
1012/530/11;46899/ENV/11, OMRM/46775/2011
Stanovisko: Nema z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a
ochrany horninového prostfedi pfipominek, nebot’ se v feSeném Uzemi nenachazi sesuvy,
poddolovana Gzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani dobyvaci prostory.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi

e Ministerstvo pramyslu a obchodu ze dne 8.7.2011, &.j. 23019/2011/03100, M&U
Roudnice nad Labem ze dne 11.7.2011, ¢.j. 48114
Stanovisko: S navrhem zmén uzemniho planu souhlasime.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato mna védomi.

o Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha ze dne 18.7.2011, €.j. 8202/50749-
UP/2011-7103/44, M&U Roudnice nad Labem ze dne 26.7.2011, &.j. 52190
Stanovisko: Souhlasi s Navrhem zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.
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e Obvodni bansky uarad v Mosté ze dne 19.7.2011, ¢.j. 21542/2011/04,
OMRM/53071/2011

Stanovisko: Sdélujeme, Zze Obvodni bansky ufad v Mosté nema k obsahu vySe uve-
dené véci z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi Ceské republiky pfipominek,
nebot’ v pfedmétném vymezeni feSeného uzemi - zmény €.3 uzemniho planu Roudnice
nad Labem neni evidovano chranéné loZiskové uzemi, resp. dobyvaci prostor, ve smyslu
ustanoveni § 29 zakona €. 44/1988 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiredi a zemédélstvi ze dne
27.7.2011, ¢.j. 1777/ZP2/2011/UP-641, OMRM/52979/2011

Stanovisko:

Ochrana ovzdusi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, nema
k navrhu zmény 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem z hlediska ochrany ovzdusSi pfi-
pominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi

Ochrana prirody a krajiny

Zména €. 3:

V zakresech je uvedena plocha P 3/11, v textové Casti se vSak nenachazi. Plocha P
3/17 (hasiCska zbrojnice) se nachazi na ploSe u roudnického letisté, kde Zije kolonie
zvlasté chranéného druhu, zafazeného do kategorie kriticky ohrozenych druhu, sysla
obecného. Pred realizaci jakychkoli zaméra v okoli letisté je nutné provéfit, zda tyto okolni
plochy nejsou touto populaci také vyuzivany. Bez toho nelze pfedpokladat moznou reali-
zaci stavebniho zaméru. Stejna situace je v tomto pfipadé s druhem ropucha zelena, ktery
vyuziva tyto sousedni a okrajové plochy letisté (v roce 2011 opét potvrzen vyskyt a Uspés-
né rozmnozovani tohoto druhu u letisté), jedna se o druh silné ohroZeny. Pfed realizaci
zaméru u vodniho toku Labe (P 3/20, kotvis§té v€etné zazemi) je nutné vzit v ivahu sku-
te€nost, ze v této Casti feky byl pozorovan vyskyt bfehule FiCni a nelze realizovat zamér
bez provéreni vyskytu tohoto druhu v konkrétnim misté zasahu. K dalSim lokalitam zmény
¢.3 nema Krajsky urad pfipominek.

Vyhodnoceni: V regulativu pro prislusnou plochu bude stanovena podminka
prokazani negativniho vlivu na populace kriticky ohroZenych druhu zivocichu

Ochrana zemédélského pudniho fondu

K navrhovanym lokalitam nemame zasadnich namitek.

Navrh zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem pro k.u. Roudnice nad La-
bem uvazuje se zaborem pro urbanizované ucely 0,14ha zemédélské pudy v tomto pfipa-
dé pouze mimo zastavéné uzemi obce.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi

Vodni hospodarstvi
Nema k pfedlozenému navrhu z hlediska ochrany vod pfipominky.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez prfipominek vzato na védomi

Statni sprava lest

Vydava souhlasné stanovisko k navrhu 3 zmé&ny UP mésta Roudnice nad Labem. PFi
dotCeni pozemkl do vzdalenosti 50m od kraje lesa, je povinnosti projektanta nebo pofizo-
vatele uzemné planovaci dokumentace postupovat podle ustanoveni §14 odst. 2lesniho
zakona a stavby Ize umistit pouze se souhlasem organu statni spravy lesi obce
s rozSifenou pUsobnosti.
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Upozorhujeme na chybu v textu zmény €. 3, kapitola IlA. Textova €ast, pism.e) Vy-
hodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa - posledni véta Navrhem Zmény &. 4 UP Roudnice
nad Labem nejsou dotCeny pozemky urCené k pInéni funkci lesa.“ Spravné ma byt ...
Zmény ¢&. 3 UP...

Vyhodnoceni: Stanovisko vzato na védomi, pisarska chyba bude opravena

Posuzovani vlivll na zivotni prostredi

Navrh zmény €.3 uzemniho planu Roudnice nad Labem

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny Gfad z hlediska posuzovani vlivi kon-
cepce na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni pro-
stfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), vydal k navrhu zadani zmény ¢&. 3
uzemniho planu Roudnice nad Labem samostatné stanovisko ze dne 14.5.2010, ¢.).
1237/ZPZ/2010/SEA, JID: 89169/2010/KUUK, s vysledkem - ,zménu €. 3 uzemniho planu
Roudnice nad Labem® je nutno posoudit z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne
24.6.2011, ¢.j. 1237/ZPZ/2010/SEA

Stanovisko: Navrh zmény &. 3 Gizemniho planu Roudnice nad Labem-Zadost o pro-
dlouzeni Ihaty pro uplatnéni stanoviska podle §50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., zakon o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

ZdejSi odbor jako pfislusny ufad podle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o po-
suzovani vliva na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, Zzada o prodlouzeni Ihaty
pro uplatnéni stanoviska k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi podle § 50 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéj-
Sich predpisl, o 30 dnd, tj. do 9.9.2011 vcetné.

v orwv

kladé:

= navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem

» dokumentace k Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény &. 3 uzemniho planu Roudnice
nad Labem na udrzitelny rozvoj uzemi

» dokumentace k vyhodnoceni vlivi navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice
nad Labem na Zivotni prostredi

= vyjadieni podanych k navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem

»vyjadfeni podanych k Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 3 uzemniho planu
Roudnice nad Labem na udrzitelny rozvoj uzemi

»vyjadfeni podanych k Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 3 uzemniho planu
Roudnice nad Labem na zivotni prostfedi

v s

vl na udrzitelny rozvoj Uzemi se predava v listinné a elektronické podobé.

o Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne
7.9.2011, ¢.j. 1237/ZPZ/2010/SEA, OMRM/62430/2011

zadosti ze dne 24.6.2011, ¢.j. 1237/ZPZ/2010/SEA, JID: 118709/2011/KUUK, o prodlou-
Zeni lhaty pro uplatnéni stanoviska podle § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, do 9.9.2011 v€etné. V této za-
dosti byly uvedeny dokumenty, které je nutné zdejSimu ufadu pfedat k vydani stanoviska
nebyly pofizovatelem dodany a ztohoto divodu neni mozné vydat stanovisko
k vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostfedi podle § 50 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Stanovisko k posouzeni vlivi zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem na zZi-
votni prostfedi bude vydano po pfedlozeni chybéjicich dokumenta.

o Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne
24.4.2013, ¢.j. 1237/ZPZ/2010/SEA, OMRM/15718/2013
Stanovisko: Z posouzeni obsahu upraveného navrhu uzemniho planu a na zakladé kri-
térii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfe-
di, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakon), proved! zdejsi odbor jako pfislusny organ
podle § 22 pism. b) zadkona zjiStovaci fizeni podle § 10i odst. 3 s nasledujicim zavérem:

,zménu €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem® neni nutno posoudit z hlediska
vlivll na Zivotni prostredi

Upraveny navrh uzemniho planu se tyka ploch pro bydleni, ploch ob¢anského vybave-
ni, plochy pro télovychovna a sportovni zafizeni, ploch prumyslové vyroby a skladu (o rozlo-
ze do 3000m2 zastavéné plochy), ploch drobné vyroby a sluzeb, ploch zelené ochranné a
izola¢ni, ploch verejnych prostranstvi. Z upraveného navrhu uzemniho planu byla vyrfazena
zména trasy dopravniho koridoru (obchvatu mésta).

Vyhodnoceni: Vysledné stanovisko po dohodé s dotéenym organem vzato na
védomi

e Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy utvar Litoméfice ze dne 28.7.2011, ¢.j.
111632/2011-MZE-130737, OMRM/53072/2011
Stanovisko: Nema namitek k Navrhu zmény 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi

e Meéstsky urad Roudnice nad Labem, odbor zivotniho prostredi ze dne 2.8.2011,
Méstsky urad Roudnice nad Labem ze dne 4.8.2011, ¢.j. 54547
Stanovisko:
O ochrané prirody a krajiny
Organ ochrany pfirody nesouhlasi s umisténim nasledujicich ploch, nebot tyto jsou ko-
lizni z pohledu dot&eni krajinného razu ve smyslu ustanoveni § 12 zakona. Jde o pohledové
exponované plochy, umisténé na horizont s navaznosti na volnou krajinu:
= plocha Z 3/3 (p.p.¢. 3114 v k.u. Roudnice nad Labem)
= plocha Z 3/13 (p.p.¢. PK 343/2 v k.u. Podlusky)
= plocha Z 3/15 (330/4 v k.u. Podlusky), navazuje na Z3/13

Ostatni navrzené plochy nekoliduji se zajmy ochrany pfirody a krajiny (registrované
VKP, pamatné stromy a jejich ochranna pasma, prvky lokalniho USES). Problematika dot&e-
ni krajinného razu &i a vyznamnych krajinnych prvkl bude feSena v ramci samostatnych fi-
zeni pred realizaci staveb.

Vyhodnoceni: V regulativu pro prislusnou plochu bude stanovena podminka pro-
kazani negativniho vlivu na krajinny raz

O ochrané zemédélského pudniho fondu

O ochrané zemé&dé&lského padniho fondu je k vyjadfeni pfislusny Krajsky ufad Ustecké-
ho kraje, odbor Zivotni prostfedi a zemédélstvi.

O lesich

Z aspektu statni spravy lesl je k vyjadfeni ve shora uvedené véci pfislusny Krajsky
urad Usteckého kraje v Usti nad Labem.

O odpadech

Z hlediska odpadového hospodarstvi neni Zzadnych namitek.
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O ochrané ovzdusi

Z hlediska ochrany ovzdusi je k vyjadreni prislusné Ministerstvo zivotniho prostredi
CR, odbor vykonu statni spravy IV., Skolni 5335, 430 01 Chomutov.

O vodach

Z vodopravniho hlediska je k vyjadreni pfislusny Krajsky ufad Usteckého kraje.

Vyhodnoceni: Souhlasna stanoviska vzata na védomi

o Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, ze dne 4.8.2011, &.j. KHSUL
19484/2011, OMRM/54885/2011

Stanovisko: S navrhem zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem se sou-
hlasi.

Navrh zmény €. 3 byl zpracovan Studiem KAPA - architektura, urbanismus, interiér,
design, Ing. arch. Petr Vavra, Na Petynce 88, Praha 6 v Cervnu 2011.

Zména €.3 zahrnuje: plochy zmén - Z 3/3, Z 3/13 a Z/15 (BI) - plocha bydleni v RD -
vystavba podminéna v dalSim stupni fizeni prokazanim vyhovujici akustické situace
z provozu po budouci pfelozce komunikace 11/240, Z3/5 (VP) - plocha pro rozSifeni skla-
dového dvoru, Z3/11 (DI-S) - upfesnéni trasy 3. stavby obchvatu 111/24049 a Z3/18 (OV-H)
- plocha porozSifeni hibitova. Dale jsou navrzeny plochy pfestavby-P3/6 (BM) - plochy
navazujici na stavajici bytovy dim, P3/7 (SM-M) - plochy smiSené méstské - podminéno
akceptovanim akustického stavu z provozu po Zelezni¢ni trati s pfipadnymi odpovidajicimi
protinlukovymi opatfenimi.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi. V regulativu pro pfi-
slusné plochy je stanovena podminka prokazani vyhovujici akustické situace
e Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i. ze dne 5.8.2011, ¢&.j. UP/2066/11,
OMRM/55230/2011

Stanovisko:

Resenym Uzemim prochazeji zelezniéni traté Praha-Dé&&in a Roudnice nad Labem-
Straskov, jejichz ochranné pasmo pozadujeme respektovat v souladu se zakonem ¢.
266/1994 Sb., o drahach v platném znéni (§ 4, 4a, 8, 9 a nasledujici) a postupovat ve
smyslu ustanoveni tohoto zakona.

V nové vymezenych rozvojovych Ci prestavbovych lokalitach v ochranném pasmu
drahy (zejm. lokality P3/6, P3/7, R3/10, R3/4, Z3/11) pozadujeme stanovit funkce, pro kte-
ré jsou predepsany hygienické hlukoveé limity, jako podminecné pfipustné. Podminka bude
znit, Ze v uzemnim resp. stavebnim Ffizeni, bude prokazano nepfekroceni maximalni pfi-
pustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech. Pfipadna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokali-
tach mimo pozemky dot&ené Zeleznicni traté. Tato opatfeni nebudou hrazena z prostfedku
spravce a provozovatele drahy.

K navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem nemame z hlediska nami
sledované dopravni sité dalSich pfipominek. Vyhodnoceni: pripominka je do navrhu
zapracovana takto: lokalita P3/6 jiz neni dotcena OP drahy, jedna se pouze o zbyt-
kovy pozemek , ktery je soucasti bytového domu tj. jedna se pouze o sjednoceni
funkei a pfipadnou ochranu stavajiciho bytového domu pred primou vazbou na sta-
vajici plochy vyroby, realné nelze tento zbytkovy pozemek zastavét objekty pro byd-
leni, lokalita P3/7 je podminéné pripustna za podminky prokazani nepripustné hladi-
ny hluku, pouze byla preformulovana tak, aby v souladu se stavebnim zakonem ne-
byla procesni podminkou, lokalita Z 3/11 byla vypusténa. Plochy uzemni rezervy
nejsou predmétem reseni zmény, pouze se rezervuji pro urcitou funkci jejich zara-
zeni do uzemniho planu bude az prostrednictvim dalSich zmén po provéreni budou-
ci funkce uzemni studii.
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e Povodi Labe, statni podnik ze dne 10.8.2011, ¢.j. PVZ/11/16204/Ko/0, MéU Roud-
nice nad Labem ze dne 15.8.2011, ¢€.j. 56625

Stanovisko: Pfedmétem zmény €. 3 jsou tyto lokality:

Plochy zmén: Lokality: Z3/3, Z3/5, Z3/11, Z3/13, Z3/15, Z3/18

Plochy pFestavby: Lokality: P3/6, P3/7, P3/12, P3/16, P3/17, P3/20

Plochy uzemnich rezerv: Lokality: R3/4, R3/10

Nasich zajmu se dotykaiji tyto lokality zmény €. 3 v zaplavovém uzemi toku Labe: lo-
kalita P3/6 (rozsiteni plochy pro méstské bydleni), severni okraj v ZU Qiqo, lokalita P3/7
(plochy smiSené obytné méstské) severni okraj lokality v AZZU a v ZU Q1qo, lokalita P3/20
(plochy pro sport a rekreaci) cela v AZZU a vétsina ZU Qiq0. S jakoukoliv realizaci staveb,
které nesplfiuji vyjimku dle § 67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonU (vodni zakon), pro vystavbu v aktivni z6né zaplavového uzemi nesouhlasime.

V pripadé lokality P3/20 nesmi byt ovlivnén provoz na vodni cesté. Plavebni zafizeni
nesmeéji byt umistény do plavebni drahy a museji byt dodrzeny ustanoveni dle vodniho
zakona o povolovani umistovani staveb a zafizeni v AZZU.

Do navrhu zmény €. 3 uzemniho planu mésta Roudnice nad Labem pozadujeme za-
hrnout i rozvoj Labské vodni cesty v rozsahu vyplyvajicim ze studie Generalniho feSeni
splavnéni Labe pro tfidu Vb.

V8echny Cinnosti dotykajici se vodniho toku Labe nebo jeho zaplavového uzemi je
nutné jiz v zaméru stavby individualné projednat s nasim podnikem.

Zdurazriujeme, ze povodi Labe, statni podnik nenese zodpovédnost za Skody vzniklé
povodnovymi pritoky.

Vyhodnoceni: pripominka je do navrhu zapracovana takto: lokalita P3/6
jedna se pouze o zbytkovy pozemek, ktery je soucasti bytového domu tj. jedna se
pouze o sjednoceni funkci a pripadnou ochranu stavajiciho bytového domu pred
prfimou vazbou na stavajici plochy vyroby, realné nelze tento zbytkovy pozemek za-
stavét objekty pro bydleni, v lokalité P3/7 je podminkou vystavby respektovani
Q100, v lokalité P3/20 jsou dany podminky prostorového usporadani respektovanim
zdplavového uzemi a aktivni zény véetné respektovdni provozu na vodni cesté. Re-
Seni Labe jako vodni cesty neni predmétem reSeni Zmény ¢.3.

e Agentura ochrany prirody a krajiny Ceské republiky ze dne 21.7.2011, &.j.
00410/ULB/2011, OMRM/51238/2011
Stanovisko: Sdélujeme Vam, ze k uvedenym zménam uzemniho planu nemame pfi-
pominky.
Vyhodnoceni: Souhlasna pripominka vzata na védomi.

e Sprava zelezniéni a dopravni cesty, statni organizace ze dne 26.7.2011, ¢&.j.
35096/11-0ST, MéU Roudnice nad Labem ze dne 1.8.2011, €.j. 53479

Stanovisko: Tato opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokalitach, a to mi-
mo pozemky vySe uvedené Zelezniéni traté (jde zejména o lokality P3/6, P3/7, R3/10).

U ploch pro obCanské vybaveni, sport, rekreaci, pfi kfizeni a soubéhu komunikace,
inZenyrskych siti i vedeni se Zeleznici, pfi vysadbé zelené apod. poZzadujeme respektovat
vyhlasku €. 177/1995 Sb. - stavebni a technicky fad drah v platném znéni. Musi byt zajis-
téna bezpecnost zelezni¢niho provozu, provozuschopnost vSech draznich zafizeni a ne-
smi dojit ke ztizeni udrzby a rekonstrukce draznich staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny
rozhledové poméry, volny schiidny a manipulaéni prostor, prijezdny profil (lokality R3/4,
Z3/11).

Obecné: Pokud budou stavby v feSeném uzemi kolidovat s obvodem a s ochrannym
pasmem drahy, je tfeba respektovat ochranné pasmo drahy dle § 4, 4a, 8, 9 a nasleduji-
cich a postupovat ve smyslu ustanoveni zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach v platném
znéni a zasahy do zajmu drahy projednat s Draznim Gfadem, SZDC s.o.-Stavebni spravou
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Praha, Sokolska 278, 190 00 Praha a SZDC s.o. - Spravou dopravni cesty Usti nad La-
bem, Zelezni¢arska 1386, 400 03 Usti nad Labem, které stanovi pfipadné podminky sta-
vebni €innosti v obvodu a v ochranném pasmu drahy.

Vyhodnoceni: vzato na védomi, pfipominka je do navrhu zapracovana takto:
lokalita P3/6 jiz neni dotéena OP drahy, jedna se pouze o zbytkovy pozemek , ktery
je soucasti bytového domu tj. jedna se pouze o sjednoceni funkci a pfipadnou
ochranu stavajiciho bytového domu pred primou vazbou na stavajici plochy vyroby,
realné nelze tento zbytkovy pozemek zastavét objekty pro bydleni, lokalita P3/7 je
podminéné pripustna za podminky prokazani nepfipustné hladiny hluku, pouze byla
preformulovana tak, aby v souladu se stavebnim zakonem nebyla procesni podmin-
kou, lokalita Z 3/11 byla vypusténa. Plochy uzemni rezervy nejsou piedmétem reseni
zmény, pouze se rezervuji pro urcitou funkci jejich zarazeni do uzemniho planu bu-
de az prostrednictvim dalsich zmén po provéreni budouci funkce tzemni studii.

o Ceské drahy, odbor spravy nemovitosti ze dne 28.7.2011, ¢.j. 10404/2011/031

Stanovisko: Pfipominame, Ze v OPD Ize pofizovat a provozovat stavby a jiné Cinnosti
jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadn& Ministerstva dopravy CR a se souhlasem
vlastnika pozemku drahy a vlastnikd sousednich pozemka.

Vzhledem k negativnim vlivim zpUsobenym provozem Zelezni¢ni dopravy nedoporu-
Cujeme situovat do OPD (ani jeji blizkosti) plochy bydleni, ani rekreace a sportu.
V pripadech funkéniho vyuziti ploch smiSenych doporu€ujeme situovani obytné vystavby
v odsazeni zaru€ujicim nepfekroCeni hodnot hygienickych limitd hluku ze stavajici i vyhle-
dové Zeleznicni dopravy.

Vyjadfeni k doteni drahy a OPD u lokalit ¢. Z 3/10 (Uzemni rezerva), Z 3/11 (plochy
zmén), P 3/6, P 3/7, P 3/12 (plochy pfestavby).

Mimo uvedené neni k navrhu zmény 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem namitek.

Vyhodnoceni: vzato na védomi, pfipominka je do navrhu zapracovana takto:
lokalita P3/6 jiz neni dotc¢ena OP drahy, jedna se pouze o zbytkovy pozemek, ktery je
soucasti bytového domu tj. jedna se pouze o sjednoceni funkci a pripadnou ochra-
nu stavajiciho bytového domu pred pfimou vazbou na stavajici plochy vyroby, real-
né nelze tento zbytkovy pozemek zastavét objekty pro bydleni, lokalita P3/7 je pod-
minéné pripustna za podminky prokazani nepripustné hladiny hluku, pouze byla
preformulovana tak, aby v souladu se stavebnim zakonem nebyla procesni podmin-
kou, lokalita Z 3/11 byla vypusténa. Plochy uzemni rezervy nejsou predmétem reseni
zmény, pouze se rezervuji pro urcitou funkci jejich zarazeni do uzemniho planu bu-
de azZ prostrednictvim dalsich zmén po provéreni budouci funkce uzemni studii. Lo-
kalita 3/12 je plochou pro motoristické sluzby nikoliv plochou pro bydleni ¢i smiSe-
nou obytnou.

Statni plavebni sprava - pobocka Décin ze dne 13.7.2011, ¢&.j. 1938/DC/11,
OMRM/49055/2011

Stanovisko: S navrhem zmény 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem souhlasime.

Vyhodnoceni: Souhlasna pripominka vzata na védomi.
e Narodni pamatkovy ustav Ustfedni pracovisté ze dne 15.7.2011, &.j. NPU-

302/4631/2011, MéU Roudnice nad Labem ze dne 18.7.2011 &.j. 49583

Stanovisko: Pfipominky k Navrhu zmény 3:

Na vSech dotéenych uzemich budou respektovany zajmy archeologické pamatkove
péce.

K predkladanym zmé&nam 3 UP Roudnice nad Labem nemame z hlediska zajmu statni
pamatkoveé péce dalSi zasadni pfipominky.

Vyhodnoceni: Souhlasna pripominka vzata na védomi.
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g) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

U Zmény uzemniho planu nelze efektivné vyhodnocovat ucelné vyuziti zastavéného
uzemi, resp. potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, protoze tyto pozadavky jsou pfimo
predmétem schvaleného Zadani. Stanovisko pofizovatele k potfeb& vymezeni novych zasta-
vitelnych ploch bylo dolozeno Zastupitelstvu mésta jiz pfi vyhodnoceni jednotlivych Zadosti o
pfedmétnou zménu a to i na zakladé provedenych doplnujicich prizkumi a rozborl zhotovi-
tele UP Roudnice nad Labem. Zarover byl sougasti zadavaci dokumentace vypodet uéelné-
ho vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeb zastavitelnych ploch provedeny pofizo-
vatelem dle metodiky MMR - cituji:

»Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypocet byl zpracovan pouze pro tyto lokality, kde se predpo-
klada rozsireni zastavitelného uzemi na ukor nezastavitelného):

Plochy pro bydleni v RD ve vydanéem uzemnim planu:

Lokalita Z2: zastavitelna plocha ............................... 16.190 m2
Lokalita Z28: zastavitelna plocha ............................. 15.665 m2
Lokalita Z46: zastavitelna plocha ............................ 787 m2
Lokalita Z53: zastavitelna plocha ............................ 35.996 m2
Lokalita Z54: zastavitelna plocha ............................ 20.618 m2

Zastavitelné plochy pro bydleni v RD celkem: 89.256 m2

Dale jsou v uzemnim planu vymezené jesté plochy smiSené venkovské nebo smisené
méstske, kde Ize realizovat bydleni, ale regulativ je SirSi tudiz nelze deklarovat tzv. Cisté
bydleni bez vnéjsich vliva. Proto tyto plochy porizovatel nezapocitaval, dale nebyly zapoci-
tany plochy, kde jsou podle stavebniho ufadu podané Zadosti o stavebni povoleni, protoZe
Ize predpokladat, Ze tyto plochy budou do doby vydani zmény zastavény nebo rozestavé-
ny.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje .................... .. 50b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti ........................... 15 b.j.

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti...... ... 180 b.j.
CelKEM .o s e, 245 b.j.

1b.j. v RD - potrfeba cca 800 m2 plochy

Vypocet potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:
245 *800 = 196 000 m2

V dzemnim planu je pro plochy bydleni v RD vymezeno 89.256 m2 zastavitelnych
ploch pro bydleni a odborny odhad potreby predpoklada, ze by pro tuto funkci moh-
lo byt vymezeno 196 000 m2. Proto je mozné nové zastavitelné plochy do uzemné
planovaci dokumentace zahrnout.*

Celkové jsou Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem vymezeny plochy pro cca 10 RD
(lokality 3/3, 3/13 a 3/15), plochy pro bydleni v bytovych domech (BM, lokalita 3/6), kde se
vSak jedna pouze o rozsifeni ploch u stavajiciho objektu a plochy smiSené obytné (SM-V,
lokalita 3/7) pficemz dle odhadu je aktualné vyCerpano cca 25% zastavitelnych ploch.
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h) Vyhodnoceni spinéni pozadavkia zadani,
vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu

Navrh Zadani Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem byl zpracovan na zakladé vyhod-
noceni jednotlivych lokalit zhotovitelem z hlediska celkové urbanistické koncepce platného
UP Roudnice nad Labem a pofizovatelem z hlediska zakonnosti a to podle usneseni z 16.
vefejného zasedani Zastupitelstva mésta Roudnice nad Labem ze dne 3. zafi 2009, které
v bodé 12) cituji: rozhodlo o pofizeni Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem a povéfilo pofi-
zovatele - Gfad Uzemniho planovani pofizenim Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem v roz-
sahu bodu 1, 2, 3, 7, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21a, 22, 23, 24 a 25 dale s tim, ze
se Zména &.3 UP Roudnice nad Labem v bodé 5, 6, 8, 16, 17 a 21b nepotidi, (vysv. bod 4 -
Zadatel zadost stahl, bod 9 - usneseni nebylo pfijato). Zaroven Zastupitelstvo mésta roz-
hodlo, Ze naklady spojené se zpracovanim zmény uzemniho planu (naklady spojené s pra-
ci urbanisty - zpracovatele) hradi navrhovatelé na zakladé dohody o uhradé nakladd, po-
kud tato nebude uzaviena do doby sepsani zadani, bude pfedmétna lokalita ze zmény vy-
lou€ena.

Navrh Zadani byl upraven podle tohoto rozhodnuti a rozeslan dot¢enym organum spo-
le€né s nepovinnou grafickou pfilohou, kde byly navrhované zmény lokalizovany a specifi-
kovany, aby byl nasledné upraven podle uplatnénych pozadavkl dotéenych organu.

Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem pak na svém 24. vefejném zasedani dne
25. ¢ervna 2010 usnesenim ¢.10) po projednani rozhodlo, Ze z navrhu zadani Zmény ¢.3
UP Roudnice nad Labem bude vyjmuta lokalita 19 a schvalilo Zadani Zmény &.3 UP Roud-
nice nad Labem.

Ve vztahu ke schvalenému Zadani je tfeba konstatovat, ze pfi zpracovani navrhu do-
Slo ve spolupraci s pofizovatelem k precislovani lokalit tak, aby tyto tvofily spojitou rfadu
v8ech do Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem zafazenych lokalit. Zaroveri v prab&hu zpra-
covani doslo k obnové operatu KN, tzn. vyméné, resp. nahrazeni ptvodni katastralni mapy
digitalizované (KMD) novou digitalni katastralni mapou (DKM) a proto parcelni Cisla po-
zemku, zahrnutych do zmény ne vzdy odpovidaji Cislim pozemk( z zadosti o provedeni
zmény, resp. ze zpracovaného Zadani. Formalné to pak znamenda, Ze Zména &.3 UP
Roudnice nad Labem je zpracovana nad puvodnimi rastrovymi mapovymi podklady (KMD,
zobrazena v8ak nad SMO 5.000), vlastni lokality jsou vSak jiz zpracovany ve vektorové
mapé& KN (DKM) a vloZzeny do platného UP a proto miZe dochazet k diléim, napF. vyse
uvedenym Ciselnym i prostorovym nesrovnalostem.

Tyto Upravy byly v prabéhu praci konzultovany s pofizovatelem, jim posouzeny a
zkontrolovany z hlediska obsahové a vécné spravnosti a takto pro zpracovani navrhu Zmeé-
ny &.3 UP Roudnice nad Labem odsouhlaseny.

Pozadavky pofizovatele na zpGsob a rozsah zpracovani Zmény &.3 UP Roudnice nad
Labem obsazené v jejim Zadani jsou tedy v navrhu spinény v€etné pozadavku na konzul-
taci dokumentace v rozpracovanosti. V lokalitach 3/13 a 3/15 jsou do zastavitelnych ploch
pro obytnou zastavbu zafazeny €asti rozsahlych, na pfilehlou komunikaci kolmo situova-
nych pozemkul, navazujici na stavajici zastavbu. Oproti Zadani pak neni do navrhu Zmény
¢.3 UP Roudnice nad Labem zapracovan soubor lokalit 3/1, 3/2, 3/8 a 3/14, umisténych
mezi silniénim obchvatem a Zeleznici, resp. nad Zeleznici na jiznim okraji Bezdékova.

Pro tyto lokality zhotovitel konstatuje, Ze nelze splnit pozadavky Zadani obsazené
v kapitole a2), b) a e) — zde zejména respektovani nadfazenych i mistnich systému tech-
nické a dopravni infrastruktury a jejich ochrannych pasem, nebot' v zasadé celé pfedmétné
pozemky jsou lokalizovany v takto vymezenych ochrannych pasmech (viz vySe graficka
pfiloha)! Pro lokality 3/1, 3/8 a 3/14 pak z prostorovych dlvodl nelze také zajistit pFistup
k pozemkum, pozadovany Vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. v platném znéni, coz bylo vSe konsta-
tovano jiz ve vyhodnoceni jednotlivych lokalit zhotovitelem :
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Lokalita €.3/1 - stanovisko zhotovitele UP : pozemky jsou vzhledem ke své lokalizaci
mezi nadmistni komunikaci = obchvat Roudnice nad Labem (bez pfipojeni) a Zeleznici ne-
vhodné pro trvalé bydleni, proto jsou v platném UP klasifikovany jako plochy mozné pro
rekreaci (RZ). Z hlediska platnych pfedpisu jsou oba pozemky ve vymezeném ochranném
pasmu Zeleznice, min. z poloviny v ochranném pasmu silnice, ve stavajicim ochranném
pasmu VTL plynovodu a zejména v trase navrzené prelozky VTL plynovodu, ktera je zara-
zena jako verejné prospésna stavba (VPS) v platném UP Roudnice nad Labem (viz vyfez
vykresu VPS). Pozemky jsou navic pfistupné pouze ucelovou komunikaci pfes uroviovy
prejezd z Bezdékova, coz nespliiuje podminku pro vymezeni nového pozemku pro vystav-
bu RD. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrhovanou zménu nelze akceptovat.

Lokalita ¢.3/2 - stanovisko zhotovitele UP : zbytkovy pozemek (847 m?) mezi nadmistni
komunikaci = obchvat Roudnice nad Labem (bez pfipojeni) a Zeleznici je ve skuteCnosti
pristupny pouze po nelegalni v k.U. neexistujici Uéelové cesté a proto je v platném UP kla-
sifikovan jako zeleri ochranna a izola¢ni (ZO). Z hlediska platnych predpisu je pozemek ve
vymezeném ochranném pasmu Zeleznice (100%), v ochranném pasmu silnice a vice jak z
poloviny ve stavajicim ochranném pasmu VTL plynovodu (viz vySe vyfez Koordinacniho
vykresu). Z toho vyplyva, Zze pozemek nesplfiuje pozadavky na vymezeni plochy pro rekre-
aci, kterou v dané plo$e realné neni schopen plnit, a proto navrhovanou zménu nedoporu-
Cuji akceptovat, davodné Ize predpokladat, Ze se jedna jen o prvni krok, tj. vymezeni za-
stavitelnych ploch, k cilovému poZadavku zmény na plochy pro bydleni, zhodnoceni po-
zemku (viz Zadost v navazujicich lokalitach 3/1 a 3/8).

Lokalita ¢.3/8 - stanovisko zhotovitele UP : zbytkovy pozemek (632 m?) mezi nadmistni
komunikaci = obchvat Roudnice nad Labem (bez pfipojeni) a Zeleznici je ve skutecnosti
pristupny pouze ponelegalni, v k.U. neexistujici Uéelové cesté a proto je v platném UP kla-
sifikovan jako zelefi ochranna a izolac¢ni (ZO), nikoli plocha rekreace. Z hlediska platnych
pfedpisl je pozemek ve vymezeném ochranném pasmu Zeleznice (100%), v ochranném
pasmu silnice a vice jak ze 75% v ochranném pasmu VTL plynovodu. Z toho vyplyva, Ze
pozemek nespliuje pozadavky na vymezeni plochy pro bydleni, kterou v dané ploSe realné
neni schopen plnit, a proto navrhovanou zménu nelze akceptovat.

Lokalita €.3/14 - stanovisko zhotovitele UP : pozemek je v souladu s jeho vyuzitim v
platném UP klasifikovan jako plochy umozfujici rekreaci (RZ). Z hlediska platnych predpist
je pozemek min. z 90% ve vymezeném ochranném pasmu Zeleznice pfistupny pouze uce-
lovou komunikaci o Sifce 4,0 resp. 2,1 metru, cozZ nesplhuje podminku pro vymezeni nove-
ho pozemku pro vystavbu RD. ProtoZe s ohledem na realizovanou zastavbu a jeji odstupo-
vé vzdalenosti nelze tuto komunikaci roz$ifit na vyhlaskou poZadovanych 8,0 metrQ, nelze
zajistit k pozemku pfistupovou mistni komunikaci, a proto zménu nelze akceptovat.
Pokyny pofizovatele k upravé navrhu Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem byly v pl-
ném rozsahu splnény, coz bylo prokazano pfi opakované konzultaci v rozpracovanosti.

i) Komplexni zdivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty

Zména &.3 UP Roudnice nad Labem je zpracovana na zakladé pozadavk( vlastniku
pozemkl a mésta Roudnice nad Labem, schvalenych méstskym zastupitelstvem a na za-
kladé pokynu pofizovatele k upravé navrhu po spole¢ném jednani. Jednotlivé lokality — za-
stavitelné plochy, plochy pfestavby a Uzemnich rezerv jsou oznadeny &islem Zmény UP
Roudnice nad Labem, tj. 3 (Cislice pfed lomitkem) a zaroven i pofadovym Cislem lokality
vramci této zmény (Cislo za lomitkem) a takto jsou zakresleny s identifikacnimi kody
v grafické asti Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem, resp. jejiho Odlivodnéni :
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Lokalita 3/3

- zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 3114 v k.4. Roudnice nad Labem z plochy zemé-
délské (Z) na plochy bydleni v rodinnych domech (BI/3). Jedna se o dalSi rozSifeni zasta-
vitelného Gzemi, které navazuje na v UP jiz vymezené zastavitelné plochy, dosud vsak
pro navrhovany ucel nevyuzité. Pfedmétna ¢ast pozemku se kontaktné pfiblizuje navrze-
né nadmistni komunikaci — pFelozce silnice 11/240, definované jako vefejné prospésna
stavba i v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci a zasahuje dale do volné krajiny v
pohledové exponovaném horizontu. Pfipadna vystavba RD je podminéna US (spolu se
Z3/13,23/15) k vyfeSeni eliminace negativnich dopadd na krajinny raz a z provozu budou-
ci pfelozky 11/240

Lokalita 3/4

- uzemni rezerva s urCenim jejich cilové funkce pro rekreaci na plochach pfirodnich bez
staveb (RN), vymezena na pozemcich p.C. 4028/1, 4029/1, 4030/1, 4030/7, 4030/8,
4030/9, 4047/1 - 4047/4, 4049, 4052/1 - 4052/23 (kromé 4052/8). Pfevedeni téchto ploch
do platného Gizemniho planu je mozné pouze dal$i zménou UP, ktera je podminéna zpra-
covanim uzemni studie pro celou lokalitu jako celek s cilem proveéfit vSechny dopady pfi-
padné zmény funkéniho vyuziti (viz kapitola i).

Lokalita 3/5

- plocha pro rozSifeni skladkového dvora o pozemky p.C. 4036/4, 4039/2, 4039/3, 4036/1
(Cast), 4039/1, 4038, 4037/2, tj. zména funk&niho vyuZziti ploch zelené na vefejnych pro-
stranstvich, na kterych je vymezena uzemni rezerva R2 pro plochy rekreace se specific-
kym vyuzitim na plochy pro vyrobu a skladovani (VP). Dil€i korekci uzemni rezervy R2, tj.
jeji zmenseni o predmétné pozemky lze akceptovat mj. proto, Ze plocha je umisténa na
paté skladky TKO, ktera byla v minulosti rekultivovana a pfimo navazuje na stavajici
skladkovy dvur.

Lokalita 3/6

- rozSifeni stavajici plochy pro bydleni méstské (BM) ve vymezeném zastavéném uzemi o
plochy pozemku p.¢€. 856, 861, 853/3, 853/4, 851(Cast), 853/20, 860/1 ze stavajiciho
funkéniho zarazeni , tj. plochy pro vyrobu a skladovani

Lokalita 3/7

- transformace pozemku byvalého primyslového arealu (brownfield) p.¢. 850, 844/6, 844/3,
845/1, 845/2, 849/2, 849/4, 849/19-23, 849/27, 846, 847/1, 847/2, 848/1, 848/3, 4124 na
plochy smiSené méstské (SM-M) pfi respektovani omezeni Zelezniéni trati a Q. Jediny
pfistup do celé lokality pfes stavajici obytnou skupinu a uroviiovy Zelezni¢ni prejezd vy-
razné omezuji vyuziti lokality, nicméné pro pozZadovanou smiSenou zastavbu (SM) lze
zménu akceptovat pfi splnéni podminek drazniho organu, resp. KHS.

Lokalita 3/10

- Uzemni rezerva na ploSe byvalého primyslového arealu v centru mésta (brownfield) -
transformace uzemi s ur€enim jeho cilové funkce jako plochy smiSené méstské (SM-M).
Prevedeni t&chto ploch do platného Gzemniho planu je mozné pouze dal$i zmé&nou UP,
ktera je podminéna zpracovanim uzemni studie pro celou lokalitu jako celek s cilem pro-
véfit vSechny dopady pfipadné zmeény funk&éniho vyuziti (viz kapitola i).

Lokalita 3/12

- zména plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na pozemcich p.C. 884/1, 885/1, 885/2 pfi
navrzené dopravni stavbé (kfizovatce) na plochy na vyrobu a skladovani (VP), konkrétné
pro motoristické sluzby. Umisténi autodilny musi respektovat navrhované dopravni feseni
podle platného UP.
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Lokalita 3/13

- zména Casti pozemku p.€. 343/2 (PK) v k.u. Podlusky z plochy zemédélské (Z) na plochy
bydleni v rodinnych domech (BI/3). Do zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu je zafa-
zena Cast rozsahlého, na pfilehlou komunikaci kolmo situovaného pozemku, navazujici na
stavajici zastavbu, pficemz pfipadna vystavba RD je podminéna uzemni studii k vyfeSeni
eliminace negativnich dopadl na krajinny raz a z provozu budouci prelozky [1/240 (spolu
se Z3/13,23/15)

Lokalita 3/15

- zména casti pozemku p.€. 330/4 v k.u. Podlusky z plochy zemédélské (Z) na plochy byd-
leni v rodinnych domech (BI/3). Do zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu je zafaze-
na cast rozsahlého, na pfilehlou komunikaci kolmo situovaného pozemku, navazujici na
stavajici zastavbu, pficemz pfipadna vystavba RD je podminé&na uzemni studii k vyfeSeni
eliminace negativnich dopadl na krajinny raz a z provozu budouci prelozky [1/240 (spolu
se Z3/13,23/15)

Lokalita 3/16

- zména dil&i ¢asti pozemku p.€.3700/3 z ploch zelené ochranné a izolaéni (ZO) na plochy
dopravni infrastruktury silnicni (DI-S) s cilem vyuZiti zbytkového pozemku pfi komunikaci
na rozsSifeni parkovacich ploch

Lokalita 3/17
- zména Casti pozemku p.¢. 3308/23 v souCasnosti definované jako plocha DI-L na plochu
ob&anského vybaveni verejné infrastruktury (ON) pro umisténi hasi¢ské zbrojnice

Lokalita 3/18
- zména pozemku p.¢. 2960/56, 3132/2 - ¢ast, 2961 — Cast z ploch zemédélskych (Z) na
plochy ob&anského vybaveni — rozSifeni hibitova (OV-H) v€etné vystavby rozlu¢koveé siné

Lokalita 3/20

- zména pozemku p.¢. 849/3-849/18 (kromé 849/4), 849/1, 849/24, 849/26 z ploch zelené
ochranné (ZO) a ploch dopravy v klidu (DI-S) na plochy pro sport a rekreaci (OV-S/3),
vazané na vodni tok - kotvisté v€. zazemi pro posadky a lodé apod. Vlastni vystavba sta-
veb a zafizeni je podminéna spinénim pozadavku pfislusného spravniho organu z hle-
diska umisténi ve vymezeném zaplavovém uzemi Labe. Pfipadnou realizaci staveb ne-
smi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi.

V souladu s ustanovenim zakona o statni pamatkové péci je celé feSené uzemi tieba
povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy a proto je nutno pfi vypracovani jednotlivych
projekti v daném uzemi vychazet z ustanoveni § 22 a § 23 zminéného zakona. VétSina
lokalit této zmény (s vyjimkou lokalit 3/3, 3/13, 3/15 a 3/18) se nachazi ve vymezeném
ochranném pasmu NKP Rip, které bylo vymezeno rozhodnutim Okresniho ufadu
v Litoméficich dne 21. 1. 1998, &.j. 21/11/98 a jehoz podminky budou pfi vystavbé respek-
tovany, projektova dokumentace bude prfedem projednana s pfislusnymi organy statni pa-
matkové péce. Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem jsou respektovany podminky ochrany
MPZ Roudnice nad Labem vé&etné vSech objektl, zapsanych v seznamu nemovitych kul-
turnich pamatek.

Celkova koncepce navrhu ob&anského vybaveni dle platného UP Roudnice nad La-
bem neni dotéena, ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je navrzeno rozsifeni ploch ob-
Canského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) podle poZzadavku mésta o lokalitu 3/17 pro
umisténi hasi¢ské zbrojnice v ploSe stavajiciho letisté, resp. jeho doprovodnych plochach.
Dale je navrzeno rozsifeni stavajiciho hirbitova zapadnim smérem (OV-H, lokalita 3/18).
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Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem nejsou naruseny ani ménény zasady dopravni
obsluhy feSeného Uuzemi podle platného uzemniho planu. Soucasti navrhu je téZ doplnéni
parkovacich ploch (DI-S) pfi stavajici silnici 111/24049 — lokalita P 3/16 pro pfilehly vyrobni
areal.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) jako koridory pro budouci komunikace jsou vyme-
zeny jiz v plathém UP Roudnice nad Labem a navrhem Zmény &.3 se jen doplfiuji prodlou-
Zenim stavajici mistni obsluzné komunikace v Podluskach k obytnym plocham — lokality
3/3, 3/13 a 3/15. S ohledem na umisténi téchto ploch, zejména pak lokality Z 3/3 kontaktné
s trasou preloZzky silnice 11/240, ktera je zakotvena jako vefejné prospésna stavba
v platném UP Roudnice nad Labem ZUR UK (VPS b - 11/240 obchvat Roudnice nad Labem
a Zménou €.3 zpfesnéna na zakladé vydanych spravnich rozhodnuti), je podminkou pro
vlastniky pozemku prokazani eliminace negativnich vlivl z této dopravni stavby na pfipad-
nou obytnou vystavbu. U ostatnich zmén se jedna o zménu funk&niho vyuziti stavajicich
zastavénych ploch, které jsou tedy jiz dopravné napojeny (lokality 3/6, 3/7, 3/12, 3/16 i
3/20) na stavajici komunikace, v lokalité 3/12 je plocha pro motoristické sluzby vymezena
pfi respektovani v UP Roudnice nad Labem zakotveném dopravnim feseni. V lokalité 3/7
se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé bude respektovano ochranné pasmo
drahy, vyznacené v koordinanim vykrese a pfipadna poZadovana opatfeni k eliminaci
Skodlivych vlivi z provozu drahy bude realizovat na své naklady investor. Pro vystavbu
mistnich komunikaci a zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, které umozni CasteCné
zasaknuti a retenci vody. DalSi vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu
s ustanovenim §7 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. v platném znéni v ramci lokality 3/10 jako plo-
chy zelené&, denni rekreace apod. (kromé ploch dopravnich) na zakladé podminéné uzemni
studie.

Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem nedojde ke zmé&né celkové koncepce technické
vybavenosti feSeného Uzemi, zménam tras ani zdrojl, veskeré koridory verejnych siti (za-
sobovaci vodovod i kanaliza¢ni sbérac, plynovod i elektro) jsou vedeny bez kolize s dotCe-
nymi pozemky. Lokality zmény budou napojeny na veskeré stavajici inzenyrske sité jejich
prodlouzenim (lokality 3/3, 3/5, P3/12, Z3/13, 3/15), u ostatnich lokalit se méni pouze ucel
vyuziti jiz zainvestovanych uzemi (lokality 3/6, 3/7, 3/17) bez dopadu na tech. Infrastrukturu
a s ohledem na navrhované kapacity i bez zasadniho dopadu na bilance.

Navrh vodovodni sit& je v souladu s PRVKUK, v novych plochéach je zajisténa pozarni
voda v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané&, ve znéni pozdgjsich pfedpisti a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73 Pozarni
bezpelnost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani je feSeno v souladu se zakonem ¢&. 254/ 2001 Sb., ve znéni pozdéj-
$ich predpist a zakon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRVKUK, veskera
nové navrhovana kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova. Odvadéni
srazkovych vod bude navrzeno s upfednostnénim jejich zadrzovani a zasakovani v misté
spadu pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivi na hydrogeologické po-
méry dotéeného uzemi.

Celé feSené uzemi se nachazi vchranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) ,SeveroCeska kfida“, z toho v8ak pro navrh Zadné dalSi poZzadavky nevyplyvaiji.

Zaplavové Uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
18.3.2004 pod ¢&.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové uzemi vymezené zaplavovou
¢arou Qioo, Qso @ Q20 a aktivni zénu zaplavového uzemi. Uvedena zaplavova uzemi neza-
sahuji do lokalit Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem s vyjimkou lokality 3/20 — zde se v3ak
jedna o plochy pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem, které u feky musi byt umis-
tény s tim, Ze pfipadné stavby budou splfiovat poZzadavky pfislusného spravniho organu.
V lokalitach P 3/6 a 3/7 se jedna o minimalni zasah plochy do vymezeného zaplavového
uzemi. Zaplavové uzemi bude respektovano a i vzhledem k terénni konfiguraci nebude
vyuzito pro vlastni vystavbu.
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Re$enym Uzemim prochazeji zajmova tzemi Armady CR, se Zménou ¢&.3 UP Roudni-
ce nad Labem vSak nekoliduiji.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména &.3 UP Roudnice
nad Labem Zadné nové pozadavky civilni ochrany oproti platnému UP Roudnice nad La-
bem ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

ZpUsob zneskodriovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych pro-
stranstvi v feSeném uzemi je v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb. o odpadech (v platném
znéni) a neni navrhem Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem negativné dotéen. Ve Zméné
.3 UP Roudnice nad Labem je navrzeno pouze rozsifeni plochy sbé&rmého dvora, které
bude mit pozitivni vliv na zpusob zneSkodnovani domovniho odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi.

Z hlediska zabezpeceni zajma ochrany ovzdus$i budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzduSi a k zabezpec€eni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity,
emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst.1 pism.a)
zakona €.86/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek.

i) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi véetné vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

Z hlediska posuzovani vlivli koncepce na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na zZivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, bylo k navrhu Zadani
Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem vydano odborem Zivotného prostiedi a zemédélstvi
KUUK samostatné stanovisko dne 14.5.2010, &.j. 1237/ZPZ/2010/SEA, kde bylo konstato-
vano, ze ,Zménu &.3 Uzemniho planu Roudnice nad Labem je nutno posoudit z hlediska
vlivlli na Zzivotni prostfedi“ se zaméfenim na ,zménu trasy dopravniho koridoru (obchvatu
mésta). Na zakladé vypusténi této lokality ze Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem byla
s dotenym organem uzaviena dohoda, ze vySe uvedené posouzeni nepozaduje.

Souéasti navrhu tedy neni Vyhodnoceni vlivi Zmény é.3 UP Roudnice nad Labem
na zivotni prostredi (SEA).

Na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi byl vyloucéen vliv na uzemi NATURA, zvlasté chranéna uzemi, evropsky vy-
znamné lokality a ptaci oblasti.

Priority Uzemniho planovani jsou definovany v §18 Stavebniho zakona a Ize je obec-
né definovat jako zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, tj. v uzemnim planu vytvofeni pfed-
pokladu k zajisténi vyvazeného vztahu uzemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfizni-
vého Zivotniho prostfedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spoleenstvi obyvatel.

Zména ¢€.3 UP Roudnice nad Labem z hlediska priorit Gzemniho planovani zpfesfiuje
umisténi dalezité dopravni stavby, coz bude mit pozitivni pfinos na dopravni zklidnéni cen-
tra mésta a dale v Urovni uzemni rezervy navrhuje transformaci brownfieldu — byvalého
primyslového arealu na samé hranici méstského centra (MPZ), coz z hlediska estetického,
dopravniho i dopadu na zivotni prostfedi bude jisté v dlouhodobém horizontu pozitivni.
Ostatni navrhy jsou z hlediska priorit Uzemniho planovani v zasadé pro mésto bez nového
pfinosu a také bez vétSich negativnich dopadu.

Vliv Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi je
vzhledem k jejimu charakteru a uéelu minimalni. Stejné tak pfinos Zmény &.3 UP Roudnice
nad Labem k vytvareni podminek pro pfedchazeni zjisténym rizikim, ovliviiujicim potfeby
Zivota sou€asné generace obyvatel feSeného uzemi a pfedpokladanym ohroZzenim podmi-
nek Zivota generaci budoucich, bude minimalni.
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k) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 dle §53 odst. 5,
pismene c) stavebniho zakona

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pFislusny Ufad z hlediska posuzovani vlivil koncep-
ce na Zzivotni prostifedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), vydal k navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho
planu Roudnice nad Labem samostatné stanovisko ze dne 14.5.2010, C.j.
1237/ZPZ/2010/SEA, JID: 89169/2010/KUUK, s vysledkem - ,zménu €. 3 uzemniho planu
Roudnice nad Labem* je nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi.

Na zakladé vysledku projednani navrhu zadani (s okolnimi obcemi a nadfizenym or-
ganem uzemniho planovani) byl z navrhu zadani vyjmut pozadavek na celkovou zménu
koncepce obchvatu a zUstal pouze poZzadavek na zpfesnéni stavajici trasy, ktery jiz byl po-
suzovan pfi samotném pofizovani uzemniho planu.

Nasledné vydal Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dél-
stvi dne 24.4.2013 stanovisko ¢&.j. 1237/ZPZ/2010/SEA, OMRM/15718/2013 :

Z posouzeni obsahu upraveného navrhu tzemniho planu a na zakladé kritérii uvede-
nych v priloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivti na Zivotni prostfedi, ve zné-
ni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon), proved! zdejsi odbor jako pfislusny organ podle §
22 pism. b) zakona zjiStovaci fizeni podle § 10i odst. 3 s nasledujicim zavérem:

»Zménu ¢.3 uzemniho planu Roudnice nad Labem“ neni nutno posoudit
z hlediska vlivi na Zivotni prostredi

Upraveny navrh uzemniho planu se tyka ploch pro bydleni, ploch obéanského vyba-
veni, plochy pro télovychovna a sportovni zarizeni, ploch priumyslové vyroby a skladu (o
rozloze do 3000m2 zastavéné plochy), ploch drobné vyroby a sluzeb, ploch zelené ochran-
né a izolacni, ploch verejnych prostranstvi. Z upraveného navrhu uzemniho planu byla vy-
fazena zména trasy dopravniho koridoru (obchvatu mésta).

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly dle § 53 odst. 5,
pismene d) stavebniho zakona

Z duvodl uvedenych v kapitolach j) a k) nebylo podle § 50 odst. 5 vydano stanovisko
krajského ufadu k posouzeni vlivll na udrzitelny rozvoj.
m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny

v zasadach uzemniho rozvoje s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR UK.
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n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného rFeseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy je zpracovano dle spole¢ného metodického
doporu€eni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho
prostiedi MZP ,Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného fe$eni na zemé-
délsky ptdni fond v Gzemnim planu“ vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Minis-
terstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem Gzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodické-
ho pokynu se v zastavéném Gzemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m? a plochy pro
bydleni, nevyhodnocuiji se téZ plochy uzemnich rezerv. Dale neni vyhodnocovan zabor pu-
dy pro USES.

V nasleduijici tabulce je tedy vyhodnocen zabor ploch zemédélského pldniho fondu
vyvolany jednotlivymi navrhy Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem :

Zabory ZPF dle BPEJ

Lokalita| zabor kultura | pozemek BPEJ trida katastralni zastav.
zmény | ZPF(ha) parc.Cislo ochrany uzemi uzemi
3/3 0,6250 orna 3114 1.37.16. V. Roudnice n.L. ne
3/7 0,2087 | zahrada 848/1 1.12.10 . Roudnice n.L. ano
3/13 0,0850 orna 330/4 1.37.16. V. Roudnice n.L. ne

0,0400 orna 330/4 1.19.01. . Roudnice n.L. ne
3/15 0,1250 orna 330/4 1.37.16. V. Roudnice n.L. ne
3/18 0,3305 orna 2960/56 | 1.19.01. . Roudnice n.L. ne
0,3750 orna 3132/2 |1.19.01. . Roudnice n.L. ne
0,1900 orna 2961 1.19.01. . Roudnice n.L. ne

celkem| 1,9792

V ostatnich lokalitach se nejedna o novy (extenzivni) zabor ZPF, navrh zmény spociva
pouze ve zméné funkéniho vyuziti jiz dfive vyhodnocenych lokalit (ad zemédélska pfiloha
UP Roudnice nad Labem, tabulka &.1), resp. se nejedna o zemé&délské plochy (dle KN plo-
chy ostatni, zastavéné apod.) - lokality 3/5, 3/6, 3/7, 3/16, 3/17 a 3/20. V lokalitdch R3/4 a
R3/10 se jedna o vymezeni uzemnich rezerv, které se jako zabor nevyhodnocuiji, protoze
nejsou touto dokumentaci urCeny k zastavéni, resp. vyuziti.

PFi zpracovani Zmény ¢&.3 UP Roudnice nad Labem byly respektovany podminky
ochrany ZPF, vyplyvajici ze zdkona CNR &. 334/1992Sb. o ochrané& ZPF a vyhlasky MZP
€.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
ZPF. Pudy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany,
rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pozemky navrhované Zménou ¢.3 UP Roudnice nad Labem k rozvoji jsou tvofeny or-
nou pldou a zahradami BPEJ 1.12.10 ve Il. tfidé ochrany, BPEJ 1.19.01 ve Ill. tfidé ochra-
ny a BPEJ 1.37.16 v V. tfidé ochrany, cozZ je vyznaceno i v grafické pfiloze spole¢né s
hranici zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.

Z urbanistického hlediska se jedna se o plochy v urovni stavajiciho terénu bez vétSich
vykopU ¢&i nasypu, které se s vyjimkou lokalit Z 3/3, 3/13 a 3/15 pohledové negativné neu-
platni v krajiné a nenarusi jeji funkce. Vzhledem ke své poloze uvniti a na okraji stavajici
zastavby v roviné nad stavajici komunikaci neovlivni navrhovana zastavba hydrologické ani
odtokové pomeéry v uzemi, vzhledem k poloze neni tfeba feSit problematiku natoku srazko-
vych vod a zemnich &astic z extravilanovych vod — vyjimkou jsou lokality Z 3/3, 3/13 a 3/15,
u kterych bude do doby realizace obchvatu mésta muset byt provedena tato ochrana indi-
vidualné na naklady vlastnik( pozemku.
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Navrhovana zastavba navazuje na stavajici zastavbu a tudiz neohrozuje pozemkové
upravy, vzhledem k umisténi a vySe uvedenym skuteCnostem neznamena potencialni za-
stavba erozni ohroZeni, navrhem neni narusena sit polnich cest.

Navrhem Zmény &.3 UP Roudnice nad Labem nejsou dotéeny pozemky uréené k pl-
néni funkci lesa ani pozemky ve vzdalenosti do 50ti metri od okraje lesa.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Namitky podany nebyly.

p) Vyhodnoceni pripominek

o Ceské drahy, odbor spravy a prodeje majetku/stavebni oddéleni ze dne
16.4.2015 ¢j. 3067/2015-032, nase ¢j. MURCE/13025/2015
Roudnice nad Labem, fizeni o vydani opatfeni obecné povahy na Zménu 3 Uzemniho planu.

V katastralnim uzemi Roudnice nad Labem se nachazeji nemovitosti a zafrizeni ve
vlastnictvi subjektu Ceské drahy, a.s. (IC 70994226), uvedené dle listu vlastnictvi &.
6750 a evidované v prislusném katastru nemovitosti.

Parcela p. ¢. 879/2 je v sousedstvi dotéena navrhem plochy prestavby ¢. P3/12
(plochy pro motoristické sluzby); parcela p. €. 4313/17 je dotéena navrhem plochy
prestavby €. P3/7 (transformace na plochu smiSenou méstskou).

Ochranu drahy, v€etné nemovitosti v ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi
s drahou upravuje zakon €. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci vy-
hlasky, zejména vyhlaska €. 177/1995 Sb. ,stavebni a technicky fad drah® v platném znéni.
Pfipominame, zZe v OPD lze zfizovat a provozovat stavby a jiné Cinnosti jen se souhlasem
Drazniho Gfadu, pfipadné& Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemkd
drahy a vlastniku sousednich pozemka.

Upozorfiujeme, Ze v souéasné dobé probiha mezi CD, a. s. a SZDC, statni organizaci
uprava majetkopravnich vztaht v zelezni¢nich stanicich.

Pfipadnou uUpravu majetkopravnich vztaht doporu€ujeme fesit jen v nezbytné nutném
rozsahu navrhovanych opatfeni a nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemkd.

Mimo uvedené nemame k navrhu Zmény 3 uzemniho planu Roudnice nad Labem dal-
Sich namitek ani pfipominek.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Oduvodnéni: Porfizovatel pfipominku shledal nepresnou, proto poZédal zéstupce Ces-
kych drah o vysvétleni, pripominka tak, jak je podana upozorriuje predevsim na probiha-
Jici FeSeni majetkopravnich vztahti mezi dvéma subjekty z nichZ ani jeden nema své majet-
ky v fe§eném tzemi. Uzemni plén neresi majetkové uspofédani v uzemi, ale jeho funkéni
vyuZziti. | pfesto pofizovatel pripominku vyhodnotil a predklada ji dot¢enym organum
k posouzeni.

Zménou 6.3 UP Roudnice nad Labem je ménéna plocha zelené na plochu pro primyslo-
vou vyrobu a sklady, do casti této plochy zasahuje OP drahy, tato plocha je povinna re-
spektovat navrzené dopravni feSeni jako i vSechny limity v tzemi. Lokalita 3/7méni plochu
vyroby na plochu smiSenou méstskou, jedna se o plochu byvalého priimyslového arealu
tzv. brownfields na kterou navazuje plocha bydleni v bytovych domech, konkrétné se jedna
o dum pro socialné slabé. Zména se porizuje pravé z divodu socialni segregace nizko pfi-
Jjmovych obyvatel, tak aby bylo mozné v této lokalité dobudovat obCanskou vybavenost a
dustojny verejny prostor, svou rozlohou a tvarovou disproporci se nepredpoklada dalsi za-
stavba a to i s ohledem na OP drahy které bude respektovano cozZ je mimo jiné uvedeno i
Vv regulativu prostorového usporadani této plochy.
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lIl. Srovnavaci text s vyznacenim zmén ve vyrokoveé ¢asti
UP Roudnice nad Labem

I. Obsah izemniho planu Roudnice nad Labem

IA. Textova cast :

a) Vymezeni zastaveného Uzemi. ... ..o str.49
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............... str.49
c) Urbanisticka koncepce vCetné vymezeni zastavitelnych ploch,

ploch prestavby a systému sidelni zelené.................oo str.50
d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani................. str.52

e) Koncepce usporadani krajiny v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost

krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani

loZisek NerostnNyCh SUrOVIN. ... ..o e str.58
f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti

s urCenim pfevaZzujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového

uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu...................... str.59
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit...................... str.73
h) Vymezeni dalsich-vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,

vefejne-prospesnych-opatfent pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.................. str.74
i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni (dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)............... str.74
J) Vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti v€etné podminek pro jeho provéreni..............ccooveiiis i, str.75

k) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovani uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené Ihuty pro vlozeni dat do evidence uzemné planovaci €innosti

e o it it et e e e str.76

[) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace).........cccoeviieiiiiiiiiii i, str.76
m) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace

jen autorizovany architekt.......... ... str.76
n) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni

podle § 117 odst. 1 stavebniho ZAKoNa............c.coooiiiiii e str.76
o) Udaje o poétu listti uzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené

GrafiCcke CaSti. ... str.76
IB. Graficka ¢ast
1) Vykres zakladniho Clenéni Uzemi... ..o 1:5.000
2) HIGVNT VYKIES. ..o 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.............................. 1:5.000
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladd a prizkum v teré-
nu k 30.6.2007 a aktualizovano k 31.12.2014 a je pfehledné vyznaceno ve vykresu zaklad-
niho &len&ni Gzemi, resp.hlavnim vykrese Gzemniho planu (dale UP) Roudnice nad Labem.

Hranice zastavéného Uuzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici in-
travilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné Ci jinak vyuZzité
pozemKky a vymezuje vedle vlastniho uzemi sidla i samostatné lokality.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V Uzemi feSeném UP Roudnice nad Labem se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané pre-
devsim na vodni tok feky Labe, vyznamnou esteticky dominujici krajinnou zelefi od mést-
ského parku pres Krabgickou oboru az k Ripu a dale urbanisticky soubor méstské pamat-
kové zony i jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje Fe-
Seneého uzemi. Katastralni uzemi Roudnice nad Labem je soucasti uzemi ochranného
pasma Narodni kulturni pamatky Rip, jeho centralni ¢ast je méstskou pamatkovou zénou a
ve meésté je registrovana a v navrhu respektovana cela frada nemovitych kulturnich pama-
tek (viz koordinacni vykres).

Koncepce rozvoje mésta Roudnice nad Labem (viz hlavni vykres) vychazi jednak
z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana
zejména jinymi pravnimi predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni
rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené produkéni
krajiné. JednoznacCnou prioritou navrhu pred extenzivnim rozvojem je regenerace stavaji-
cich fondl, vyuziti proluk a dostavba okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule nava-
zujicich.

Zménou &.1 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny jen o jediny
pozemek uvniti zastavéného uzemi — lokalita 1/2, u lokality 1/1 se jedna pouze o zménu
funkéniho zaglenéni jiz v UP zakotvené rozvojové plochy Z35.

Zména &.2 UP Roudnice nad Labem v lokalité¢ 2/1 je pouze zmé&nou plochy bydleni
v bytovych domech (BM) na plochu bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI)
pfi respektovani ochrannych pasem.

Zména v lokalité 2/2, tj. zména ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp.
ploch bydleni v bytovych domech (BM), navrhovanych jako doplnéni stavajici hromadné
bytové zastavby sidlisté Hracholusky, na plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni
plodné rozsahla (OV-K), resp. mala a stfedni (OV-KM) vSak vedle zasahu do koridoru
ochranného pasma elektrického vedeni bude mit negativni dopad i na krajinny raz, pfile-
hlou obytnou zastavbu a celkovou dopravni situaci v uzemi.

Zastavitelné plochy jsou Zménou €.3 rozSifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy pro
bydleni (lokality 3/3, 3/13 a 3/15), plochu pro rozsifeni hrbitova (3/18) a plochu pro rozSife-
ni skladkového dvora (3/5). Vzhledem k umisténi lokalit 3/3, 3/13 a 3/15 na exponovaném
krajinném horizontu mize mit pfipadna zastavba negativni dopad na krajinny raz a také byt
ovlivnéna dopravni situaci v pfedmétném uzemi - proto bude vypracovana uzemni studie,
jejimz ukolem bude tyto dopady minimalizovat. V ostatnich pfipadech se jedna pouze o
zménu funkéniho zaclenéni stavajicich ploch zastavéného uzemi, tedy ploch prestavby -
lokality 3/6, 3/7, 3/17, resp. zmény z ploch zelené na zastavitelné plochy uvnitf vymezené-
ho zastavéného uzemi — lokality 3/12, 3/16 a 3/20.
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Vedle toho jsou v navrhu vymezeny i dvé plochy uzemnich rezerv — lokalita 3/4 pro
rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (RN) a v lokalité 3/10 uzemni rezerva pro funkci
smiSenou obytnou méstskou na ploSe byvalého primyslového arealu v centru mésta a ko-
ridor uzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto
uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

c) Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Roudnice nad Labem je
kontinuita vyvoje sidelni struktury mésta a obnova jeho dochovanych hodnot pfi nabidce
moznosti jejich rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu, ale
predevSim z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi¢nich prvki a hodnot
urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvazovan jako dlouhodoba prostorova
limita zastavitelného obvodu mésta, prioritné vSak musi byt vyvinut tlak na zachranu (rege-
nerace Ci pfestavba) stavajicich fondl pfed extenzivnim prelitim vystavby na volné plochy.
Cilem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezeni vzniku nevyuzivanych a ¢asto devas-
tovanych lokalit uvnitf sidla (napf. vyrobni arealy, kde je vhodna obnova puvodni funkce,
jesté Iépe pak orientace na drobnou podnikatelskou €innost v oblasti vyrobnich a nevyrob-
nich sluzeb apod.).

Zménou &.1 UP Roudnice nad Labem se méni u lokality 1/1 funkéni zafazeni rozhodu-
jici Casti zastavitelné plochy Z35 z ploch bydleni v rodinnych domech — méstské a pfimést-
ské (Bl) na opét plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM), resp. ¢ast pro rozsifeni
Domova dlchodcu do ploch ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura, nekomeréni za-
fizeni (OV). V lokalité 1/2 se jedna o zménu plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV)
na plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl).

Zménou ¢&.2 UP Roudnice nad Labem je v lokalité 2/1 zmé&né&no funkéni zafazeni &asti
plochy pfestavby P7 z ploch bydleni v bytovych domech (BM) na bydleni v rodinnych do-
mech — méstské a pfiméstské (Bl2), pficemz zastavitelné plochy jsou vymezeny pfi respek-
tovani koridortl ochrannych a bezpec&nostnich pasem.

V lokalité 2/2 se vSak jedna o zasah do celkové urbanistické koncepce funk&niho i
prostorového usporadani ploch, kdy je poZzadovana zména funkéniho vyuziti navrzenych
ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp. ploch bydleni v bytovych domech
(BM) a casti plochy zelené ochranné a izolac¢ni (ZO) v koridoru ochrannych pasem na plo-
chy obCanského vybaveni — komerc¢ni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K), resp. mala a stfed-
ni (OV-KM) pro vybudovani komeréniho nakupniho centra. Dochazi tak k naruSeni navrze-
ného funkéniho i prostorového uspofadani ploch, kdy plvodni navrh mél zajistit dopInéni
stavajici obytné struktury sidlist€ Hracholusky o pfirozené navazujici funkce hromadného
bydleni, resp. plochy smiSené obytné, pfipoustéjici v odpovidajici mife integraci funkci byd-
leni a vybavenosti. Navrhem vSak dojde k znaCnému monofunkénimu zatiZzeni uzemi na
okraji stavajici bytové zastavby, navic v misté, kde jsou jiz plochy komeréniho vybaveni —
monofunkéni obchodni stfediska kumulovany. Vedle uvedené funkéni zmény tak dojde i k
celkové zméné prostorového usporadani, kdy na okraji obytné zastavby vzniknou plosné
rozsahlé ucelové stavby bez pfirozeného méfitka a zejména dojde k vyraznému zvySeni
podilu zpevnénych ploch (parkovisté) na ukor zelené. To vedle znaného nové a ucelové
vyvolaného dopravniho zatizeni dnes prakticky Cisté obytného uzemi bude mit negativni
dopad na celkové Zivotni prostfedi predmétného uzemi.
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Zménou ¢&.3 UP Roudnice nad Labem vymezené zastavitelné plochy zmén (Z), resp.
prestavby (P) jsou vymezeny pfi respektovani koridort ochrannych a bezpecnostnich pa-
sem dopravni a technické infrastruktury. Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vyme-
zeny také 2 nové plochy uzemnich rezerv (R) s ur€enim jejich cilové funkce, pfi¢emz plati
stavajici vyuziti uzemi. Pfipadné pfevedeni téchto ploch do platného uzemniho planu je
mozné pouze dal$i zménou UP, ktera je podminé&na zpracovanim Gzemni studie pro kaz-
dou takto vymezenou lokalitu (viz kapitola i).

PLOCHY ZMEN :

Z3/3 BI/3 vystavba RD je podminéna US k vyfe$eni eliminace negativnich
dopadl na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z3/13,Z3/15)

Z3/5 VP plocha pro rozSifeni skladkového dvora, dil¢i korekce R2

Z3/13 BI/3 vystavba RD je podminéna US k vyFfe$eni eliminace negativnich
dopadl na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z3/3,23/15)

Z3/15 BI/3 vystavba RD je podminéna US k vyfedeni eliminace negativnich
dopadul na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z3/3,23/13)

Z3/18 OV-H plocha pro rozSifeni hibitova

PLOCHY PRESTAVBY :

P3/6 BM plochy navazujici na stavajici bytovy diim se shodnym vyuzitim

P3/7 SM-M plochy byvalého primyslového arealu (brownfield) budou transformo-
vany na plochy smiSené méstské pfi respektovani omezeni zeleznicni
trati

P3/12 VP plocha pro motoristické sluzby — umisténi autodilny musi respektovat
navrhované dopravni feSeni podle UP

P3/16 DI-S vyuziti zbytkového pozemku pfi komunikaci na rozSifeni parkovacich ploch

P3/17 OV plocha pro umisténi hasi¢ské zbrojnice v doprovodnych plochach letisté

P3/20 OV-S plocha pro sport a rekreaci, vazanou na vodni tok (kotvisté v€etné zazemi)

PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R3/4 RN uzemni rezerva pro rekreaci na plochach pfirodnich (bez staveb),
podminéno US

R3/10 SM-M uzemni rezerva — transformace byvalého primyslového arealu v centru
mésta (brownfield) na plochy smi$ené méstské, podminéno US

R3/11 DI-S koridor plochy dopravni infrastruktury jako Gzemni rezerva (UR) pro

mozné budouci feseni silni¢ni dopravy v uzemi

S ohledem na rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuZziti rozvojovych
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani verejnych prostfedkl v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti uzemi. Dal8im cilem navrhu etapizace je pak eliminace nahodné urbani-
zace Uzemi, vychazejici Casto spiSe z okamzité dostupnosti pozemkul nez celkové urbanis-
tické koncepce.

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i architekto-
nickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumentaci zakot-
veno doplnéni komunikaéni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky
pro rozvoj sidla a celého feSeného uzemi.
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V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi navrhu
rozvoje a obnovy feSeného uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice zastavitelnych
ploch s ohledem na ochranu Zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné moznosti efektivniho
zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Rozvoj sidla je navrZzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba pro-
luk uvnitf zastavéného uzemi (v grafické €asti oznaCeny indexem P s pfifazenym pofado-
vym &islem plochy), zaroveri navrh UP Roudnice nad Labem vymezuje nova zastavitelna
uzemi (Z) a plochy uzemnich rezerv (R). Navrh plosného i prostorového usporadani je pa-
trny z hlavniho vykresu.

DilleZitou sougasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také regenera-
ce a rozSifeni ploch vefejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prvkl ekologické
stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméren na doplnéni sou€asnych ploch
zelené na verejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izolacni zelené s pfimou vazbou
na kvalitni krajinnou zelef v jihovychodni &asti mésta (smérem k Ripu), vegetaéni dopro-
vod feky Labe a dale vymezeni vyrazného koridoru ochranného pasma VN v navrhované
zastavbé s jeho urCenim jako izolacni zelen.

Z pohledu sidelni zelené se pozitivné uplatni navrh na rozsifeni hibitova, zakotveny
ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

d1) Doprava
d) 1.1. Silni¢éni doprava

Navrh zakladniho komunikac¢niho systému vychazi ze sou€asného uzemniho planu
mésta, tedy z polohy nového silnicniho mostu pfes Labe na zapadnim okraji mésta a
nového vedeni silnic 11/240 a 11/246 mimo zastavéné Uuzemi mésta. Mésto je z prelozky
[1/240 od nového mostu pfes Labe napojeno kfizovatkou se silnici 111/24046, Podlusky pak
v kfizovatce se silnici I11/24616 a dale se navrhuje propojeni dnesnich silnic 11/240 a 11/246 v
jihovychodni Casti mésta (ll.stavba obchvatu). Témito stavbami bude ukon&eno prelozeni
nadfazeného komunikacniho systému silnic Il.tfidy zcela mimo vlastni zastavbu mésta,
navazujici sit’ silnic lll.tfid zUstava v radialnich smérech stabilizovana ve svych trasach
s pfimou vazbou na objizdnou trasu kolem mésta.

Vlastni vnitini zakladni komunikacni systém mésta tvofeny soucasnym vedenim
silniCni sité ve mésté je doplnén navrhem systému v rozvojovém prostoru mésta a to mezi
Podluskami, sidlisttm Hracholusky a jiznim obchvatem s napojenim na stavajici silnici
[1/240 na jiznim okraji mé&sta a novou trasu obchvatu na severnim okraji. Navrh koncepce
komunikaéniho systému je doplnén mistnimi komunikacemi k rozvojovym plocham (napf.
propojeni Podlusk se sidlisttm Hracholusky), které zakladni skelet doplriuji, resp. reaguji
na jednotlivé bodové zavady.

Dopravni obsluha lokality 1/1 je vyfeSena vramci UP Roudnice nad Labem,
podrobné fedeni v€. dopravy v klidu uvnitf navrhové plochy bude pfedmétem uzemni
studie, jejiz zpracovani je podminkou pro vyuziti Uzemi — viz kapitola i). Dal$i podminkou je
rekonstrukce ulice Podluska pro realizaci vystavby na pozemcich p.¢. 2312/64, 65, 66, 72,
73, 74 a 2311/79, 80, pro pozemky p.¢C. 2315/18 a 19 je pak podminkou realizace mistni
komunikace propojujici ulici Podluskou a Neklanovu (viz vykres €.2).

Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem jsou v pfipadé lokality 2/2 dotéeny zasady do-
pravni obsluhy feSeného uzemi podle platného uzemniho planu — navrhované pfipojeni
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komerc¢niho arealu novou kfizovatkou v misté dnesni kfizovatky u Sv. Vaclava (viz graficka
gast) je vliozeno mezi dvé v UP jiz navrzené kfizovatky, pfipojujici celé Gzemi na nadfazeny
dopravni systém. Pozadovanym feSenim tak dochazi k vyraznému zmenSeni vzdalenosti
jednotlivych kfizovatek - jejich uplna realizovatelnost (vSech 3 kfizovatek) bude tedy jedno-
znacné prokazana a dolozena investorem pred vydanim rozhodnuti o napojeni vliastni loka-
lity na nadfazeny dopravni systém.

V lokalité 2/1 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé RD bude respektovano
ochranné pasmo drahy, vyznacené v koordina¢nim vykrese. Pfipadna pozadovana opatie-
ni k eliminaci Skodlivych vlivli z provozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Zména 6.3 UP Roudnice nad Labem se jen minimaln& dotyka silniéni sit&. Sou&asti
navrhu je doplnéni parkovacich ploch (DI-S) pfi stavajici silnici 111/24049 — lokalita 3/16 a
prodlouzeni mistni obsluzné komunikace (PV) v Podluskach k obytnym plocham — lokality
3/3, 3/13 a 3/15. S ohledem na umisténi téchto ploch, zejména pak lokality 3/3 kontaktné s
trasou prelozky silnice 11/240 (vefejné prospé&sna stavba UP Roudnice nad Labem, ZUR UK
obchvat Roudnice nad Labem), je podminkou pro vlastniky pozemkud prokazani eliminace
negativnich vlivli z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

Lokality 3/6, 3/7, 3/12, 3/16 i 3/20, kde se jedna o zménu funkéniho vyuziti stavajicich
zastavénych ploch, jsou jiz tyto napojeny na stavajici komunikace, v lokalité 3/12 je plocha
pro motoristické sluzby vymezena pfi respektovani zakotveného dopravnim feseni.

Pro vystavbu mistnich komunikaci a zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, které
umozni ¢aste¢né zasaknuti a retenci vody.

V lokalité 3/7 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé bude respektovano
ochranné pasmo drahy a pfipadna pozadovana opatfeni k eliminaci Skodlivych vlivi z pro-
vozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je vymezen koridor dopravni infrastruktury ja-
ko Uzemni rezerva (UR) na severozapadnim a zapadnim okraji katastralniho Gzemi pro
mozné budouci feSeni silniéni dopravy v Uzemi ve vazbé na UP Védomice.

Z doprovodnych zafizeni silnicni dopravy je navrhovano nové umisténi
autobusového nadrazi ve vychodni Casti mésta v dobré dochazkové vzdalenosti
soustfedéné vicepodlazni zastavby, vznikajiciho soustfedéni vybavenosti a v pfimé vazbé
na budouci vnéjSi komunikacni systém. Na namésti tak zUstava pouze hlavni prijezdny a
prestupni terminal linek autobusové dopravy.

d) 1.2. Zelezniéni doprava

Stavajici vedeni a navazuijici plochy zelezni¢nich trati €.090 Praha — Décin a ¢. 096
Roudnice - Straskov — Zlonice jsou ve svych plochach dlouhodobé stabilizovany.
Z uvazovanych zamérl se uzemi dotyka v jizni ¢asti uzemi koridor vysokorychlostni traté
s pfipadnou realizaci az v dlouhodobém ¢asovém horizontu.
d) 1.3. Letecka doprava

Plochy letecké dopravy zastoupené v uzemi vefejnym vnitrostatnim letistém
(zaroven nevefejnym mezinarodnim) Roudnice nad Labem jsou ve svych plochach plné
stabilizovany v€etné vyhlasenych ochrannych pasem — viz graficka ¢ast.
d) 1.4. Vodni doprava

Po severnim okraji feSeného uzemi je vedena Labska vodni cesta (dolni Labe)

s plavebnim stupném Roudnice nad Labem, kde dojde k upravé plavebnich komor na ukor
dnesniho ostrova.
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d2) Technicka infrastruktura
d2) 1. Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Navrhy protipovodnové ochrany feky Labe v feSeném uzemi (levy bfeh Labe) nema-
ji uzemni dopad, resp. nejsou v méfitku uzemniho planu zobrazitelné. Je navrzena uprava
stavajiciho t&lesa trati CD (vylep$eni podlozi a zajisténi nepropustnosti télesa trati v fi¢nich
km : 26,25 — 28,0).

Soucasné je navrzen soubor technickych opatfeni spocivajici v instalaci mobilnich
stén v podjezdech pod Zeleznicni trati. Uvedena protipovodnova opatieni jsou navrhovana
na povoden Qiqo , S ochranou nabrezi pod télesem Zeleznicni trati se nepodita.

d2) 2. Koncepce zasobovani pithou vodou

Vodovodni sit' v feSeném uzemi je z koncepcniho hlediska stabilizovana, navrhy na
upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajisténi zasobovani rozvojo-
vych ploch vymezenych uzemnim planem pitnou vodou.

Navrhované vodovodni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici vodovodni
sit, nové fady budou kladeny ve vefejnych prostorech (uliénich profilech) dle CSN 736005
Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a budou pokud mozno zaokruhovany.

Navrzena vodovodni sit bude feSena dle pfislusnych oborovych norem a
s ptihlédnutim k CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze profily vodovodnich
fadd v obytném Uzemi budou s vyjimkou samostatnych koncovych usekd navrhovany mi-
nimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m
(maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komer&nich a industrialnich plo-
chach se minimalni dimenze vodovodl pohybuji od 100 do 200 mm v zavislosti na zasta-
véné ploSe a pozarnim zatizeni objektu (vzdalenost hydranti se v nejméné pfiznivém pfi-
padé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou).

Navrh zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou :

- plochy €. Z1, Z4, Z5, Z7-Z17, 7220, Z30-Z33, 235, Z41-Z44, Z 47, Z48, Z49, Z51,

Z56, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich vodovodnich fadd,
- plochy €. Z2 a Z65 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fady napojeny-
mi ze stavajiciho privadéce v ulici Kratochvilove,
- plocha €. Z18 — nutno realizovat novy pfivodni fad Terezinskou ulici v délce cca 60 m
- plocha €. Z21 — je navrzena pfelozka stavajiciho fadu DN 150 v délce 176 m
z davodu uvolnéni rozvojové plochy,

- plochy €. 222, 7225-7228, Z46, Z60 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi

fady propojujicimi stavajici rozvody v ulicich 9. Kvétna a Na Vysluni,

- plochy €. Z23, Z24 a Z45 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojuji-

cimi stavajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a Hracholuska,

- plochy €. Z29 a Z57 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojujicimi

stavajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a V Borku,

- plochy €. Z34 a Z36 budou napojeny ze stavajici sité a z navrhovaného fadu ve-

deného podél rozvojovych ploch,

- plochy €. Z37 a Z38 budou napojeny prodlouzenim navrhovanych fadd slouzicich

pro pfipojeni rozvojové plochy Z29,

- plochy €. Z39 a Z40 budou napojeny ze stavajiciho pfivadé&e prochazejiciho pres

rozvojove plochy,

- plocha €. Z59 — pfes plochu prochazi stavajici vodovodni fad DN 200,

- plocha ¢. Z50 bude zasobovana prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu kon-

Ciciho u rozvojové plochy €. Z44,
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plochy €. 253, Z54, 258 budou zasobovany navrhovanym vodovodnim okruhem
napojenym na stavajici fady v ulici V Borku

lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inZzenyrské sité, pfipadné prodlou-
Zenim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)

d2) 3. Koncepce kanalizace

Kanaliza¢ni sit' v feSeném uzemi je z koncepc€niho hlediska stabilizovana, noveé roz-
vojové plochy jsou s vyjimkou dil€ich usekl pfimo navazujicich na stavajici jednotnou ka-
nalizaci odvodnény oddilnym kanalizaénim systémem. Splaskové stoky jsou napojeny na
stavajici méstskou kanalizaCni sit, nové destovée stoky jsou svedeny do recipientu, odvod-
néni komunikaci bude provedeno do systému destové kanalizace.

Rozvojové plochy jsou navrzeny k odvodnéni nasledujicim zplsobem :

plochy €. Z1, Z2, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z20, 223, Z24, 232, Z33, Z35, 745, 747,
Z 61, 262, Z65 jsou v dosahu stavajicich kanalizaCnich stok,

v plose €. Z2 je navrzena dilCi pfelozka stavajici stoky (DN 400) v délce cca 140
m z ddvodu uvolnéni rozvojové plochy,

plocha €. Z4 bude odvodnéna kratkou navrhovanou stokou vedouci podél Zelez-
niéni trati,

plocha €. Z14 bude odvodnéna prodlouzenim stav. stoky DN 300 za zeleznici
plocha €. Z17 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace
v ulici Tfrebizského,

plocha €. Z18 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace
v ulici Tfrebizského,

plocha €. Z21 bude odvodnéna prodlouzenim stavajici stoky z ul. 9. kvétna v
Podluskach,

plochy €. 222, Z25-728, Z46, Z60 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci
vedouci podél vedeni. Splaskova stoka bude napojena do stavajici Cerpaci stani-
ce Hracholusky, destova stoka do toku Cepele.

v plochach €. Z23, Z24 a Z45 bude provedena pfelozka stavajiciho vytlacného
potrubi odpadnich vod z divodu uvolnéni rozvojovych ploch,

plochy €. Z29 a Z57 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci. Splaskova
stoka bude napojena do stavajici stoky v ulici 1. Maje, destova stoka bude zaus-
t&na do toku Cepele.

plochy €.Z230, Z31 budou odvodnény prodlouzenim stav. stoky v ul.Chvalinska
plochy €. Z34 a Z36 nova oddilna kanalizace bude napojena do stavajicich stok
ze sidlisté Hracholusky. Bude provedena prelozka stavajici kanalizace v ulici Ok-
ruzni z dvodu uvolnéni rozvojové plochy. sité a z navrhovaného fadu vedeného
podél rozvojovych ploch,

plochy ¢. Z37 a Z38 budou odkanalizovany napojenim do navrhovanych stok
slouzicich pro odvodnéni rozvojové plochy Z29,

plochy €. Z39-Z43, 253, Z 54 a Z58 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci.
Spladkova kanalizace bude napojena do stavajici sité v Podluskach, destové
stoky budou zaustény do toku Cepele.

plochy €. Z48, Z51 a Z59 budou odkanalizovany novymi stokami napojenymi do
navrhovanych stok slouzicich pro odvodnéni rozvojovych ploch Z41 a Z43

u ploch €. Z44, Z49, Z50 a Z56 budou vzhledem k vétSi vzdalenosti od recipientu
srazkové vody vsakovany v ramci jednotlivych pozemku, splaskové vody budou
odvadény novymi stokami napojenymi na stavajici kanalizaci v ulici Chel€ického
lokality Zmény ¢€.3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pfipadné pro-
dlouzenim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)
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d2) 4. Koncepce energetiky

Hlavni tézisté energetického zasobovani Roudnici nad Labem spociva v plosné ply-
nofikaci mésta, v lokalitdch kolektivni obytné zastavby jsou dva dil¢i nezavislé systémy
centralizovaného zasobovani teplem (CZT). V celém mésté jsou realizovany rozvody elek-
trické energie, ktera vétSinou neslouzi k vytapéni objektl - tento princip energetického za-
sobovani zUstane zachovan i v navrhu.

Systém centralniho zasobovani teplem

V uzemnim planu je pocitano s navrhem plynofikace rozvojovych ploch. V plochach
uréenych pro kolektivni bytovou vystavbu navazujicich na stavajici uzemi zasobované ze
systému CZT (rozvojové plochy 220, Z23, Z24, Z34) je mozné energetické zasobovani pro
potfeby vytapéni objektu fesit napojenim na CZT.

Zasobovani plynem
Z davodu nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v uzemnim planu navrhovany
prelozky VTL ani jinych plynovodnich rozvodl. Nové trasy plynovodnich siti jsou navrhova-
ny z davodu zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem a jsou az na vy-
jimky napojeny ze stfedotlaké plynovodni sité, kladeny budou ve vefejné pfistupnych plo-
chach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova
uprava vedeni technického vybaveni.
Navrh zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem :
- plochy €. Z1, Z2, Z4, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z19-222, 725, Z34-236, Z42-7Z45,
Z47-249, Z51, Z56, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich plynovodnich fadu,
- plochy €. Z22, Z28, Z46 budou zasobovany zemnim plynem novym STL plyno-
vodem napojenym ze stavajiciho fadu v ulici 9. Kvétna,
- plochy 223, Z24 a Z45 budou zasobovany novym STL plynovodnim fadem napo-
jenym ze stavajiciho fadu v ul. Hornické,
- plochy Z30 a Z31 budou zasobovany zemnim plynem prodlouZenim stavajiciho
STL rozvodu v ulici Chvalinské,
- vramci zasobovani rozvojovych ploch Z34-Z36 budou propojeny stavajici stfedo-
tlaké plynovodni rozvody v Neklanoveé ulici a v ulici Podluske,
- plochy €. 229, 237, Z43, Z53, Z54, Z57, a Z58 budou zasobovany zemnim ply-
nem z nového patefniho STL plynovodu ze stavajici RS Hracholusky,
- plocha & Z48 bude plynofikovana pfivodem od stavajiciho STL plynovodu
v Zizkové ulici,
- plocha €. 50 bude zasobovana zemnim plynem ze stavajiciho STL plynovodu
vedouciho kolem RP ¢. Z44,
- plocha Z65 bude plynofikovana novym pfivodem ze stavajiciho NTL plynovodu
v ulici Na Cihadlech
- vlokalité 2/1 Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem bude pfi vystavb& RD respek-
tovana trasa a bezpec€nostni pasmo plynovodu (viz koordinaéni vykres)
- lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pfipadné pro-
dlouzenim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)

Zasobovani elektrickou energii

Navrhy na upravy rozvodl VN v izemnim planu vychazeji z nutnosti zasobovani nové
vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii a zaroven z potfeby uvolnéni rozvojo-
vych ploch od ochrannych pasem nadzemnich elektrickych vedeni. Jsou navrZzeny pouze 2
dil€i pfeloZky nadzemnich tras VN z davodu uvolnéni rozvojovych ploch (jedna u pfivodni-
ho vedeni VN 22 kV k TS 71 ,U JZD" kde je navrZzena nova trasa nadzemniho vedeni ve-
douci kolem rozvojové plochy €. Z29 a druha u stavajici TS 69 ,Na Vysluni“, ktera bude
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upravena a bude nové napojena kabelem z navrhované trafostanice TSN 5). Dale je navr-
Zzeno 5 novych distribuénich trafostanic. Pfelozky VN a navrhované trafostanice jsou za-
kresleny v grafickych pfilohach uzemniho planu.

Tabulka: Prehled navrhovanych trafostanic v reSeném uzemi

Por.c. [Umisténi Poznamka

TSN1 |plocha Z 5 Tylova ul. Zasobov_anl rozvopve”pllochy ¢.5a gptlmallzage sité VN v severovychodni &asti mésta;
TS napojena ze stavajiciho kabelového vedeni

plochy Z34, 235 Nova trafostanice ur€ena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

TSN2 Hracholusky - jih zemniho vedeni.

plochy 223, Z24, 745 |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

TSN 3 h . :
Hracholusky - zdpad  |zemniho vedeni.

TSN 4 plochy Z53, 754, 258  |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-
Podlusky - vychod zemniho vedeni

TSN 5 plochy 228, Z46, Z60  |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-
Na vysluni Il zemniho vedeni. Z TS bude vyveden novy kabelovy pfivod ke stavajici TS 69 Na Vysluni.

Zménou ¢&.2 UP Roudnice nad Labem dochazi ke zménam tras technického vybaveni
a zasahu do jejich ochrannych pasem - podle poZzadavku ma byt sejmuto, resp. pfelozeno
stavajici vrchni vedeni VN tak, aby se jeho koridor uvolnil pro vystavbu v lokalité 2/2. Tato
investice i jeji provedeni v&etné umisténi musi byt provedeno v souladu s pozadavky
spravce sité jako vyvolana investice Zadatelem o zménu resp. investorem bez dopadu na
okolni pozemky a zafizeni. Zarover vSak musi byt respektovano umisténi jiz v UP navrze-
né plochy pro novou TS v pfedmétném uzemi, zafazenou jako vefejné prospésna stavba
(E3 viz graficka Cast) k zajisténi zasobovani rozvojovych ploch. Napojeni lokality 2/2 na inz.
sité se oproti platnému UP neméni.

Lokality Zmeény €.3 budou napojeny na stavajici inzenyrske sité, pfipadné prodlouze-
nim stavajicich fadua (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15).

Telekomunikace a radiokomunikace

V rozvojovych plochach je pocitano s realizaci kabelovych rozvodi MTS napojenych
ze stavajici sité, kabely budou ukladany v pfidruzenych pasech navrhovanych komunikaci
dle CSN 73 60 05 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zpUsob i kapacity jsou vyhovujici a neni
nutné je ménit ani doplhovat a to ani v souvislosti se zajisténim potfebnych sluzeb pro noveé
rozvojove plochy, mésto Roudnice nad Labem neuvaZzuje s budovanim sbérného dvora.

d3) Obcéanské vybaveni verejné infrastruktury (nekomeréni)

V UP Roudnice nad Labem nejsou v souladu se schvalenym zadanim a soubornym
stanoviskem navrhovana zadna samostatna zafizeni obCanského vybaveni vefejné in-
frastruktury (ve smyslu §2, odst.1, pism.k) bod 3 - pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva), stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a pokryvaji
potfeby mésta.

Ve Zméné &.1 UP Roudnice nad Labem je navrzeno rozsifeni stavajiciho arealu Do-
mova dlchodcl - monofunkéniho zafizeni ob&anského vybaveni uzemi.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni — rozsifeni ploch ob-
C¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) podle pozadavku mésta o lokalitu 3/17 pro
umisténi hasicské zbrojnice, zaroven se navrhuje v lokalité 3/18 plocha pro rozSifeni stava-
jiciho hibitova zapadnim smérem (OV-H).
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d4) Obcéanské vybaveni komercéni

Plochy a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru jsou ve své zakladni
struktufe v zasadé stabilizovany, velka ¢ast téchto zafizeni pak je integrovana do objektu
v centralni z6né mésta (SM-C, SM-M).

Z ploch komerc¢niho vybaveni jsou na zakladé zkuSenosti vy€lenény jako samostatna
funkce plochy pro plosné naro¢na zafizeni (OV-K, tj. velkoploSny maloobchod, administra-
tivné zabavni arealy apod.), ktera vyvolavaji nadstandardni naroky na dopravni obsluhu a
zaroven svym charakterem degraduji vnitini prostory mésta jak z hlediska hmotové struktu-
ry, tak z hlediska negativniho ovlivnéni maloobchodni sité.. Pozadavek na lokalizaci plochy
pro nakupni centrum v oblasti Bezdékova byl podrobné provéfovan jak z hlediska vhodnos-
ti umisténi (dostate¢ny potencial zakaznikl), tak z hlediska prostorovych a zde zejména
pfepravnich moznosti. Po vyhodnoceni bylo doporu¢eno v uzemi s velkym potencialem
zakaznikl ve vztahu k misté zaméstnani a to nejen roudnickych obyvatel uvazovat s plo-
chou pro pfedmétné zafizeni mimo feSené uzemi na k.u. Dobfin za areal masokombinatu
pfi vyjezdu na Stéti.

d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni vefejné shromazdovaci pro-
story s moznosti umisténi prvka drobné architektury, ulice a ostatni komunikace vcetné
parkovist, chodniky, vefejnou zelen a détska hristé slouzici obecnému uzivani bez ohledu
na jejich vlastnictvi.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni pod-
minek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologickeé stability

Historicka podfipska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Labe je respekto-
vana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu odpovida i vy-
mezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné s minimalnimi navrhy na jejich zmény
(viz hlavni vykres €.2), které jsou navrzeny vyhradné jako doplnéni, zaloZeni novych prvku
USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajin-
ného razu.

Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace ZUR UK jsou v navrhu respektovany
prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability :

- feka Labe - nadregionalni biokoridor K10 (vlastni vodni tok, udolni niva a pfilehlé

svahy)

- regionalni biocentrum ¢€.41 Opukové strané

- regionalni biocentrum RBC ¢.44 ,Krabcicka obora“ (reprezentativni vymezené, kyse-

la bukova doubrava) zasahuje do feSeného Uzemi jen minimalné v rozsahu cca 1,86
ha na okraji feSeného uzemi bez dalSich navaznosti

Plan USES (projekéni atelier 1.M.Rothbauer, pro k.U. Podlusky zpracovan v roce 2000
a pro k.u. Roudnice n.L. v roce 2003) vymezil nové lokalni prvky, které jsou do nového UP
Roudnice nad Labem zahrnuty jako navrh s rozliSenim na prvky vymezené, funkéni a na
prvky navrzené k zalozZeni :

- lokalni biokoridor ,a“ Potok Cepel (vymezeny, z &asti navrzeny k zaloZeni jako rytmi-

zovany vegetacni doprovod potoka, Sife 15-30 metrd, délka 3.175 metru)
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- lokalni biocentrum &.8 ,Do Cepcl“ (vymezené, vyméra 9,46 ha, borova doubrava na

piscich)

- lokalni biocentrum &.9 ,Na Cepelu u Roudnice nad Labem* (navrzené k zaloZeni,

navrzena vymeéra 3,25 ha, habrojilmova jasanina)

- lokalni biocentrum €.1 ,Pod mlynem® (vymezené, Cast navrzena k zalozeni, vyméra

cca 4,0 ha)

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz graficka
ast, vykres &.2) jako zavazna &ast uzemniho planu. Jednotlivé prvky USES nejsou v kolizi
s navrhem UP Roudnice nad Labem - vyjimkou je liniova stavba dopravni infrastruktury,
trasa obchvatu silnice 11/2240 na most smérem na Védomice.

Pozadovana zastavba lokalit 3/3, 3/13 a 3/15 na okraji zastavéného uzemi na expo-
novaném krajinném horizontu muizZe mit negativni dopad na krajinny raz a proto je jeji vyu-
Ziti podminéno vypracovanim uzemni studie, ktera navrhne opatfeni k minimalizaci nega-
tivnich dopadt v&etné pfipadnych protieroznich opatfeni.

Navrhem neni narusSen systém ucelovych pfipadné& mistnich obsluznych komunikaci a
tak je v pIném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici
ucelové komunikace. S ohledem na charakter uzemi a mistni dlouhodobé zkuSenosti nej-
sou navrhovana protierozni opatfeni, stejné jako nejsou navrhovana zadna technicka proti-
povodriova opatfeni, ktera by méla uzemni primét, prestoze se velka ¢ast feSeného uzemi
nachazi ve vymezeném zaplavovem uzemi fekly Labe.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti a prostorového usporadani véetnée
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSe-
né uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované
(stav), plochy prestavby a plochy zmén (navrh 1. a 2. etapa - v grafice jsou odliSeny husto-
tou rastru a indexem P, resp.Z s pofadovym cCislem) a plochy uzemnich rezerv (index R —
v grafice prekryvna vrstva jako lemovka plochy s ur€enim budouci funkce, pfiemz plati
stavajici vyuziti uzemi).

Zména 6.1 a 2 UP Roudnice nad Labem pak pro jednotlivé lokality doplfiuje specifické
pozadavky zejména z hlediska prostorového usporadani.

V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu
stanoven ucel vyuZiti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového usporadani. Takto spe-
cifikované plochy jsou oproti Vyhlasce ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzi-
vani uzemi v souladu s §3, odst.4) podrobnéji clenény s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres ¢.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouZzici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
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d) podminky prostorového uspofadani

- vyska hlavniho objektu neprfekroCi 2 NP, zastavitelnost pozemkl 40%
e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl/2) — lokalita 2/1
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj za podminky, ze v dalSim stupni fize-
ni bude vlastni vystavba podminé&na akustickym posouzenim stavajici hlu¢nosti k pro-
kazani podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP, zastavitelnost pozemku 40%, min. velikost
pozemku 800 m?
- vlastni vystavba objektl bude situovana mimo bezpecnostni pasmo plynovodu a zaro-
ven mimo ochranné pasmo drahy, pfipadna opatfeni proti eliminaci Skodlivych vlivi
z Zelezni¢ni dopravy budou hrazena investorem
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl/3)
— lokality 3/3, 3/13 a 3/15
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné

- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj za podminky, Ze v dalSim stupni fize-
ni bude vlastni vystavba podminéna akustickym posouzenim hlu¢nosti z provozu bu-
douci pfelozky k prokazani podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu a vylou-
¢eni negativniho vlivu na krajinny raz

- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- vlastni vystavba je podminéna akustickym posouzenim hlu€nosti z provozu budouci
prelozky k prokazani podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu a vylouc€eni ne-
gativniho vlivu na krajinny raz, coz bude prokazano uzemni studii (viz kapitola i)

- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, zastavitelnost pozemku 30%, min. velikost
pozemku 800 m?— dal$i regulativy prostorového usporadani z hlediska ochran krajin-
ného razu budou stanoveny uzemni studii (viz kapitola i)

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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Poznamka : vyskou 1,5 NP se rozumi pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustu-
pujicim patrem, jehoz uZitna plocha nepfesahne 75% plochy prizemi

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moz-
nosti chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodarského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vyska hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP, zastavitelnost pozemkd 30%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM)
a) prevazujici ucel vyuziti

- bydleni méstského charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- bytové domy vcetné vicepodlazni zastavby

- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici femeslnické provozy, slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi

- pfedskolni a zakladni Skolni zafizeni

- sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné
- ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zafizeni vefejné a komunalni spravy

d) podminky prostorového usporadani

- budou stanoveny uzemni studii (viz kapitola j)

- v lokalité 1/1 max. vySka zastavby se stanovuje pro pozemky p.¢. 2312/64, 65, 66,
72,73, 74 a2311/79, 80 na 3 + ustupujici NP nebo podkrovi, pro pozemky p.¢.
2315/18 a 19 lze pfipustit zastavbu gradujici od vysky 3 + ustupujici NP nebo podkro-
vi v jizni asti pozemkU do max. vySky 5 NP — podrobné budou regulativy prostorové-
ho uspofadani stanoveny uzemni studii (viz kapitola i) v&. koeficientu zastavitelnosti
ploch

- v lokalité 3/6 pripadné nové stavby nepfesahnou vyskovou hladinu stavajici zastavby

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura, nekomeréni zarizeni (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotnic-
tvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportov-
nich a dalSich ucelovych zarizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- uCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- hasi¢ska zbrojnice v lokalité 3/17 za podminky, Ze tyto plochy prokazatelné nejsou vy-
uzivany populaci sysla obecného a ropuchy zelené
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stifedni (OV-KM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komer¢ni obanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, ob-
chodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
- pfi rekonstrukcich objektd v MPZ povinnost zachovani min. 50% ploch obytnych.
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komercéniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiredni (OV-KM/2)
- lokalita 2/2
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni obanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, ob-
chodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zoény
- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obanského vybaveni musi byt vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nej-
méné 1.000 m?; do této vyméry se nezapodgitavaji pozemni komunikace
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b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaCni zafizeni
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, u obytné zastavby 4NP, zastavitelnost po-
zemku 50%
- doplnéni ochranné a izola¢ni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komer¢ni obanské vybavenosti ploSné rozsahlejSi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni nad 800 m? odbytovych ploch
- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru, vystavni saly
- spoleCenska a zabavni stfediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zarizeni plosné rozsahla (OV-K/2)
- lokalita 2/2
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni obanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- administrativni a spravni arealy, pené&zni tstavy, maloobchodni zafizeni nad 800 m?
odbytovych ploch, kulturni zafizeni komer¢niho charakteru, vystavni saly, spoleCen-
ska a zabavni stfediska, byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni, vefejné uby-
tovani a stravovani vSe za podminek :
-- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zon
-- vyvolané pfelozky stavajicich inZzenyrskych siti zajisti investor na své naklady a na
svych pozemcich podle pozadavkul pfisluSnych spravcu
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-- pro kazdeé dva hektary zastavitelné plochy obCanského vybaveni musi byt vymeze-
na s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeé-
Fe nejméné 1.000 m?%; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, zastavitelnost pozemku 50%
- doplnéni ochranné a izolacni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (télocvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OV-S/3)
- lokalita 3/20
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pfipadnou realizaci staveb a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi,
bude respektovana aktivni zéna zaplavového uzemi, nebude negativhé ovlivnén pro-
voz na vodni cesté a nebude ohroZen vyskyt bifehule fiéni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potieby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt po-
volovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou ¢innost, tj. péstovani zele-
niny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za u¢elem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- pfistfesSky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vy$ka objektl neprekrodi 1,0 NP a velikost 25 m? zastavéné plochy s podminkou max.
zastavitelnosti pozemku 10%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace se specifickym vyuzitim (RS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pred-
métného uzemi
b) pfipustné
- upravené a udrzované trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami jako plochy pro golfo-
vé hristé, vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni ¢innosti (R1)
- lyZarské traté pro sjezdovy a bézecky sport s nezbytnym technickym vybavenim (R2)
c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfesky pro ukryti pfed nepohodou
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfikovych funkci (kluby
apod.)
- pfistfesky pro automobily a techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Poznamka : Zménou ¢.3 jen plo$né korekce jiz vymezenych tzemnich rezerv RS - lokalita 3/5

plochy smisené obytné v centrech mést (SM-C)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné v centrech mést vyuzivané pro bydleni v bytovych domech a obsluznou
sféru mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu
- penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
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- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené obytné méstské (SM-M)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech, ob-
sluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zarizeni
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a ufadovny penéznich ustavi
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené obytné méstské (SM-M/3) — lokalita 3/7
a) prevazujici ucel vyuZziti
- plochy obytné ve méstech vyuzZivané zejména pro bydleni v bytovych domech, ob-
sluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a urfadovny penéznich ustavi
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- bytové i rodinné domy
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni a ostatni ubytovaci zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
d) podminky prostorového usporadani
- stavby a zafizeni dle odstavce ¢) mohou byt umistény v uzemi pouze pokud bude re-
spektovana Qigp a zaroven nebudou prekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. PFi-
padna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokalitach mimo
pozemky dotcené Zelezni¢ni traté, tato opatfeni nebudou hrazena z prostfedk( sprav-
ce a provozovatele drahy.
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi
bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodaiskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfi-
padnym chovem drobného hospodarského zvifectva
- obchodni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu pro-
stfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smiSené vyrobni (SM-VR)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym dopa-
dem nevylucuji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesliné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrob-
nich sluzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ubytovny
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy priimyslové vyroby a sklady (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj pramyslové vyroby a skladovych areal(
b) pfipustné
- zarizeni pramyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, verejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitell a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vy-
znamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitell a spravcu zarizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované
zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury
- umisténi hfist, viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch s riznymi doplriky, podné-
cujicimi hravost a tvofivost déti
c) podminéné pfipustné
- drahy pro bikross €i skatepark
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru (RN) — lokalita 3/4
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pred-
métného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, obCasna
sel), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a turistické ak-
tivity (napf. vefejna tabofisté, rekreaCni pobytové louky, pfirodni koupalisté a plaze),
vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni Cinnosti
- lyZarské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
kose, verejné osvétleni, lavky pres vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplikovych funkci (ob-
erstveni, kluby ap.) celkem do 50 m?
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouZziciho rekreaci, musi byt
plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy

Poznamka : vySkou 1,5 NP se rozumi pfizemni objekt s vyuZitelnym podkrovim nebo ustu-
pujicim patrem, jehoz uZitna plocha nepresahne 75% plochy prizemi
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plochy zelené ochranné a izola€ni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- protinlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské (Z)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu
b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédeélského pudniho fondu, tj. orna puda, louky a
pastviny a ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- uCelové komunikace
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabrafujici erozi a splachu plidy — protipovodiiova opatieni, stoky
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy zemédélské - sady (Z-S)
a) prevazujici ucel vyuziti

- produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce

- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen

- uCelové komunikace

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pripustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- uCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového uspofadani

- vy8ka objektu neprekroi 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodarské (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreaéni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné prfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od osy a
zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vylouce-
nim orné pudy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfi-
stupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti umisté-
ni prvkda drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace 1., Il. a
[II. tFidy) a jejich soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni, hromadnou i nakladni dopravu
- autobusové zastavky a nadrazi
- hromadné a radové garaze
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezniéni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury letecké (DI-L)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni letecké dopravy
b) pfipustné

- plochy letist v&etné naspu, zarezl, opérnych zdi

- plochy a budovy provozni, spravni, hangary

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, garaze

- jednoucelové stavby spojené s leteckou dopravou
c) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
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b) pfipustné
- plochy pfistavd, zdymadel, plavebnich komor, jezl v€. naspu, zafezl, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné prfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatre-
ni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy pro ve-
fejné prospésné stavby s identifikaCnimi indexy :

1. plochy a zarizeni dopravy x dopravni infrastruktura :

D1 — plochy pro vystavbu nového silniéniho mostu prelozky silnice 11/240 s jeho
napojenim na stavajici silni¢ni sit' (silnice 11/246) v kfizovatce Podlusky

D2 — plocha pro dokonc€eni obchvatu silnice 11/246 v jizni ¢asti mésta vCetné kru-
hové kfizovatky a upravy napojeni silnic 11/246 a 11/240 pod letistém a kru-
hové kfizovatky ,Na Cihaldlech*

D3 — mistni obsluzna komunikace “Za hfbitovem® — pfipojeni na obchvat

D4 - mistni obsluzna komunikace ,Nova okruzni“ v lokalité Hracholusky
S napojenim na obchvat pod letiStém

D5 — mistni obsluzna komunikace Podlusky — Hracholusky ,Neklanova“

D6 — mistni obsluzna komunikace Podlusky ,Hracholuska® — Hracholusky vcetné
zakladniho komunikacniho skeletu navrhovych ploch Hracholusky - jih

D7 — mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Na vrSich®, tj. propojeni Podlusky — sil-
nice 111/24047 na Klene€

D8 — Uprava napojeni ulice K Ripu v lokalité ,Na Cihadlech® na priigelné

D9 — kruhova kfizovatka ,U masokombinatu“cilovy stav s napojenim Dobfiné

D10 — mistni obsluzna komunikace v lokalit& ,Za CSAD“ — napojeni zahradek

D11 — plocha pro pfemisténi autobusového nadrazi

2. plochy a zafFizeni pro technickou infrastrukturu

energetika a spoje

E1l - navrhovana trafostanice TSN 1 s ochrannym pasmem

E2 - navrhovana trafostanice TSN 2 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E3 - navrhovana trafostanice TSN 3 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E4 - navrhovana trafostanice TSN 4 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E5 - navrhovana trafostanice TSN 5 s ochrannym pasmem v¢€. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma
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E6 — nové pfivodni nadzemni vedeni VN 22 kV ke stavajici trafostanici TS 71 ,U
JZD" v€. ochranného pasma

E7 — prelozka VTL plynovodu ,Na krasnych horach”

E8 — prelozka plynovodu ,Bezdékov®

Ve Zméné ¢&.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné prospé&snou
stavbu v lokalité Z3/18 - plocha pro rozsifeni hibitova, pozemek p.¢. 2960/56 a Casti po-
zemku p.€. 2961 a 3132/2 v k.u. Roudnice nad Labem.

Dale jsou zde vymezeny ploch pro vefejné prospésna opatfeni s identit. indexy:

3. plochy pro zalozeni prvkia USES
U1l — k zalozeni navrhované LBC 9
U2 — k zalozeni navrhovana ¢ast LBC 1
U3 — k zalozeni navrhované ¢asti LBK a

V UP Roudnice nad Labem se nenavrhuji Zadné plo$né asanace ani rozsahlej$i asa-
nacni upravy. Dlouhodobé neuzZivany a devastovany zemédélsky areal ,Na vrSich® je
v navrzen k transformaci funkce ve prospéch vyroby, resp. smiSené funkce, rozsah asana-
ce bude dan pozZadavky budouciho investora.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi

verejné prospésnych-opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Ktordd latnit ofed {orave.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné prospésnou
stavbu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo pro mésto Roudnice nad Labem a to plocha
pro rozSifeni hrbitova, pozemek p.¢. 2960/56 a ¢asti pozemku p.¢. 2961 a 3132/2 v k.u.
Roudnice nad Labem (lokalita Z3/18).

i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu jsou vymezeny dvé rozsahlé plochy uzemnich rezerv R1 a R2 pro
rekreaci, pro které je definovana samostatna funkéni plocha RS — rekreace se specifickym
vyuzitim, tzn. plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
pfedmétného uzemi.

Plocha uzemni rezervy R1 je vymezena naproti letiSti a je definovana zaroven jako
kulturné historicka a esteticka hodnota pro mésto Roudnice nad Labem, utvafejici jeho
identitu a zakotveni v kulturni krajing& CR. Cilem vymezeni je zachovani pohledového kon-
taktu s horou Rip pfi pfijezdu od dalnice D8 po pravé strané silnice 11/240, tzn. chranit tento
horizont s dalkovym vyhledem jednak jako vyznamny identifikani prvek Roudnice nad La-
bem a zaroven jako pro existenci leti§té Zivotné dulezity zajmovy prostor. Proto je by se
mélo jednat pouze o rekreacni vyuziti pfedmétnych pozemku bez pfipusténi staveb a zafi-
zeni (mimo nasledné vymezené vhodné uzemi naproti stavajici zastavbé pod letistém)
napf. pro golf, vyjizdky na konich apod.

DalSi plocha uzemni rezervy R2 je pak vymezena na byvalé rekultivované skladce Na
Vrchlabce s pfedpokladanym vyuzitim zejména pro zimni rekreaci a sporty.
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S ohledem na rozsah vymezenych uzemnich rezerv bude podminéno vyuZiti ploch
zpracovanim uzemnich studii pro tyto lokality, které provéfi urbanisticko architektonické
feSeni celého uzemi v zavislosti na feSeni koncepce dopravni, pfipadné i technickeé in-
frastruktury Uzemi. Tato Gzemni studie pak muze byt podkladem pro pfipadnou zménu UP,
kterou by se plochy Gzemnich rezerv prevadély do navrhu UP.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy rozsahlych Gzemnich
rezerv R3/4 a R3/10, jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemnich studii pro celé
takto vymezené lokality.

Cilem téchto studii je provéfeni urbanisticko architektonické koncepce feSeni celého
vymezeného uzemi pro rekreaci vCetné posouzeni zasahu do krajinného razu u lokality
R3/4 a dale stanoveni podrobnych prostorovych regulativi s ohledem na kontaktni umisté-
ni vzhledem k MPZ Roudnice nad Labem a v zavislosti na celkové koncepci vyuZziti uzemi
a feSeni dopravni a technické infrastruktury uzemi v lokalité R3/10. Pro lokalitu R3/10 s
funkénim vymezenim SM-M musi byt v této studii samostatné vymezena plocha verejného
prostranstvi a to pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy o vyméte nejméné 1.000 m?;
pficemz do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Zaroven je ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem vymezen koridor Gzemni rezervy
pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé
definované zajmy — koordinace dopravni infrastruktury se sousedni obci Védomice.

)]

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofFizeni a pfimérené lhity pro vioZeni dat do evidence uzem-
né planovaci ¢innosti

Ve vykresove Casti jsou vymezeny navrhové plochy, jejichz vyuziti bude podminéno
zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanisticko architek-
tonické koncepce feSeni véetné feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych
uzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhoduji-
cimi plochami zastavby ve mésté a jsou pohledové exponované.

Ve Zméné &.1 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha zmény Z35 - nové pak
Z1/1 a ve Zméné ¢&.2 UP Roudnice nad Labem je plocha zmény Z23 a Z45 - nové Z2/2,
jejichz vyuZiti je podminéno zpracovanim uzemni studie pro celé tyto lokality s cilem prové-
feni urbanisticko architektonické koncepce feSeni, stanoveni podrobnych prostorovych re-
gulativll a koeficientl zastavitelnosti ploch v souladu s pozadavky kapitoly f) v€. feSeni do-
pravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je provéfenim Uzemni studii podminéna
zména vyuziti ploch v lokalitach 3/3, 3/13 a 3/15 s ohledem na jejich umisténi na expono-
vaném krajinném horizontu. ProtozZe pfipadna zastavba v téchto plochach mize mit nega-
tivni dopad na krajinny raz a zaroverni muze byt negativné ovlivnéna dopady z dopravy, tj.
navrzeného obchvatu mésta Roudnice nad Labem. Ukolem tuzemni studie bude tyto dopa-
dy minimalizovat a zaroven navrhnout pfipadna eliminacni a protierozni opatfeni (do doby
realizace obchvatu).

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany uzemni studie, které budou projednany
a schvaleny pofizovatelem v€etné vlioZeni dat o téchto studiich do evidence uzemné plano-
vaci ¢innost a to pfed zahajenim jakékoli projektoveé pfipravy nebo vlastni investicni €innos-
ti ve vymezeném Uzemi, nejpozdé&ji do 10ti let od nabyti G&innosti UP Roudnice nad La-
bem, resp. jeho Zmén.
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k) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Pro navrhové plochy vzhledem k jejich rozsahu ploch je navrzena etapizace vyuziti
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani verejnych prostfedkl v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti uzemi. Proto jsou navrhové plochy sefazeny do jednotlivych segment
se zastavitelnosti smérem od stavajici zastavby tak, aby jesté i v tomto rozsahu bylo moz-
né oddélovat jednotlivé ucelené etapy, investicni celky.

DalSim cilem navrhu etapizace rozvojovych ploch pak je zamezeni spekulace
S pozemKky, tzn. zamezeni chaotické urbanizace rozvojového uzemi podle okamzité do-
stupnosti pozemka.

I) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou éast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Ve mésté Roudnice nad Labem je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi vymeze-
na méstska pamatkova zéna a fada objektl je zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR. Pro takto definovany okruh architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb
a prostorl (viz graficka ¢ast, seznam nemovitych kulturnich pamatek pak kapitola c) Odu-
vodnéni UP) miize architektonickou &ast projektovych dokumentaci vypracovavat jen auto-
rizovany architekt.

m) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fFizeni
podile § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR jako nemovité kulturni
pamatky a jejich soubory jsou vymezeny jako stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni
fizeni podle §117 odst.1 Stavebniho zakona.

n) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresit
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Roudnice nad Labem obsahuje 30 stran textové &asti a 3 vykresy :
1) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2) hlavni vykres

3) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

IV. Pouzité zkratky

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR USES uzemni systém ekologické stability
MZP Ministerstvo Zivotniho prostredi CR LBC lokalni biocentrum
PUR CR Politika Uzemniho rozvoje CR LBK lokalni biokoridor
ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje RBK regionalni biokoridor
Usteckého kraje ZPF zemédélsky padni fond
upP uzemni plan ZM  zastupitelstvo mésta
UPD uzemné planovaci dokumentace RM  rada mésta
VPS verejné prospésna stavba SZ stavebni zakon
VPO vefejné prospésné opatreni

VRT vysokorychlostni zelezni¢ni trat
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