Zásady uzavírání nájemních/pachtovních smluv na pozemky užívané jako zahrada – dále jen zásady
Zásady vycházejí zejména z § 35, odst.2 Zákona o obcích,
„Obec v samostatné působnosti ve svém územním obvodu dále pečuje v souladu s místními předpoklady a s místními zvyklostmi o vytváření podmínek pro uspokojování potřeb svých občanů“ – tato skutečnost je zohledněna ve stanové výši nájemného/pachtovného a v upřednostnění žadatele s trvalým pobytem v Roudnici nad Labem.
Pro všechny níže uvedené případy musí být splněna podmínka, že žadatel nesmí mít v době podání žádosti dluh vůči Městu Roudnice nad Labem.

Při výběru  pachtýře se vychází z těchto zásad:
1. V případě úmrtí jednoho z manželů, když nájemní/pachtovní smlouva byla uzavřena na oba:

· nájemní/pachtovní smlouva se nemění a ve smlouvě pokračuje pouze druhý z manželů


2. V případě úmrtí jednoho z manželů, když nájemní/pachtovní smlouva byla  uzavřena jen s jedním z nich a na pronajatém/propachtovaném pozemku není umístěna žádná stavba podléhající dědickému řízení:

· bude využit § 694, odst. 1 Občanského zákoníku „V běžných záležitostech rodiny, právní jednání jednoho manžela zavazuje a opravňuje oba manžele společně a nerozdílně“, v nájmu/pachtu pokračuje žijící z manželů, se kterým bude uzavřen dodatek nájemní/pachtovní smlouvy


3. V případě úmrtí jednoho z manželů, když nájemní/pachtovní smlouva byla uzavřena jen s jedním z nich a na pronajatém/propachtovaném pozemku je umístěna stavba, která byla písemně pronajímatelem/propachtovatelem odsouhlasena a podléhá dědickému řízení:

· bude využit § 694, odst. 1 a 2 Občanského zákoníku a nájem/pacht trvá pouze na dobu určitou do pravomocného ukončení dědického řízení s pozůstalým manželem/manželkou (uzavření dodatku smlouvy na dobu určitou do ukončení dědického řízení s podmínkou předložení městu usnesení o projednání dědictví)

3.1. po ukončení dědického řízení předloží dědic usnesení městskému úřadu a bude-li jediným dědicem odsouhlasené stavby umístěné na pronajatém/propachtovaném pozemku žijící manžel/ka, nebude město vyhlašovat záměr pronájmu/pachtu a ve smluvním vztahu pokračuje jako jediný dědic stavby druhý z manželů (obdobně jako v bodě 2)

3.2. po ukončení dědického řízení předloží dědic usnesení o projednání dědictví městskému úřadu a bude-li dědicem odsouhlasené stavby umístěné na pronajatém/propachtovaném pozemku více dědiců nebo jiný dědic než manžel/ka:

· město vyhlásí adresný záměr nájmu/pachtu

V případě, že se do záměru přihlásí více žadatelů (nejen dědic/dědicové) budou postupně uplatněna tato kritéria:

a) o novém pachtýři bude rozhodnuto s přihlédnutím k nabytí stavby v usnesení o projednání dědictví

      b) žadatel má trvalý pobyt v Roudnici nad Labem

c) žadatel není vlastníkem pozemku vhodného k zemědělské činnosti a relaxaci v oblasti okresu Litoměřice

d) losování


4. V případě úmrtí nájemce/pachtýře, který nebyl v manželství a na pronajatém/propachtovaném pozemku není umístěna žádná stavba podléhající dědickému řízení:

· město vyhlásí záměr nájmu/pachtu

V případě, že se do záměru přihlásí více žadatelů budou postupně uplatněna tato kritéria:
      a) žadatel má trvalý pobyt v Roudnici nad Labem

b) žadatel není vlastníkem pozemku vhodného k zemědělské činnosti a relaxaci v oblasti okresu Litoměřice

c) losování


5. V případě úmrtí nájemce/pachtýře, který nebyl v manželství a na pronajatém/propachtovaném pozemku je umístěna stavba, která byla písemně pronajímatelem/propachtovatelem odsouhlasena a podléhá dědickému řízení:

· po zjištění skutečnosti úmrtí nájemce/pachtýře, bude osloven notář, aby sdělil okruh dědiců s nimiž bude jednáno

· město vyzve dědice stavby uvedeného v usnesení o projednání dědictví, zda bude chtít pokračovat v nájmu/pachtu

· město vyhlásí adresný záměr nájmu/pachtu

V případě, že se do záměru přihlásí více žadatelů (nejen dědic/dědicové) budou postupně uplatněna tato kritéria:

a) o novém pachtýři bude rozhodnuto s přihlédnutím k usnesení o projednání dědictví

      b) žadatel má trvalý pobyt v Roudnici nad Labem

c) žadatel není vlastníkem pozemku vhodného k zemědělské činnosti a relaxaci v oblasti okresu Litoměřice

d) losování


6. V případě  pozemku k pronájmu/pachtu bez odsouhlasené stavby:
(jestliže na pronajatém pozemku je umístěna stavba, která nebyla pronajímatelem odsouhlasena, bude pozemek posuzován jako pozemek bez stavby)
město, v souladu s § 39 Zákona o obcích č. 128/2000 Sb., vyhlásí záměr nájmu/pachtu pozemku:
V případě, že se do záměru přihlásí více žadatelů budou postupně uplatněna tato kritéria:

a) žadatel byl navržen končícím nájemcem v souladu s nájemní/pachtovní smlouvou a má trvalý pobyt v Roudnici nad Labem

b) žadatel má trvalý pobyt v Roudnici nad Labem

c) žadatel není vlastníkem pozemku vhodného k zemědělské činnosti a relaxaci v oblasti okresu Litoměřice

d) losování


7. V případě  pozemku k pronájmu/pachtu s odsouhlasenou stavbou:
město, v souladu s § 39 Zákona o obcích č. 128/2000 Sb., vyhlásí záměr nájmu/pachtu pozemku:
V případě, že se do záměru přihlásí více žadatelů budou postupně uplatněna tato kritéria:

a) žadatel byl navržen končícím nájemcem v souladu s nájemní/pachtovní smlouvou, který  na něj převedl stavbu, která byla odsouhlasena pronajímatelem, ať už je či není stavba zapsána v katastru nemovitostí a žadatel má trvalý pobyt v Roudnici nad Labem

b) žadatel má trvalý pobyt v Roudnici nad Labem

c) žadatel není vlastníkem pozemku vhodného k zemědělské činnosti a relaxaci v oblasti okresu Litoměřice

d) losování


8. V případě, že nastane situace, která není uvedena v zásadách uzavírání nájemních/pachtovních  smluv na pozemky užívané jako zahrada, bude každý takový případ řešen individuálně.


Žádost o nájem/pacht musí být podána vždy písemně a potřebné podklady pro následné uzavření nájemní/pachtovní smlouvy zpracovává odbor místního hospodářství.




Zásady uzavírání nájemních/pachtovních smluv na pozemky užívané jako zahrada byly schváleny usnesením Rady města Roudnice nad Labem usnesením č. 400/2021 dne 27.10.2021.







