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ADVOCATNI (ANCELAS
JUDr. RADKA SUMEROVA [

advokatka
412 01 Litoméfice
Turgenévova 19
Tel.: 416 724 444, mob.: 725 509 081
e-mail: advokati@advocatus.cz

Méstsky diad

v Roudnici nad Labem
Stavebni irad

Oddéleni vifad wzemniho
planovani

Ing. Kamila Kloubsk4,
Ing. Zuzana Kmonitkova

V Litoméficich dne 10.3.2025
Zadost o poskytnuti informaci dle zak. & 106/1999 Sb.

V pravnim zastoupeni o e
.., trvale bytem R v, si dovoluji poZadat o
poskytnuti informace dle zék. &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim.

PoZadovana informace se tyka pozemku &, parc. 121/64 — zahrada o vyméfe 1173 m? v k..
Zidovice nad Labem. Tento pozemek klienti zakoupili kupni smlouvou ze dne 22.4.2024 od
Soucasti zakoupeného pozemku je mobilheim, ptipojeny na rozved vody ze studny a dile
docasné pies sousedniho vlastnika na kanalizaci a na rozvod elektrické energie, s pfistavénou
zvySenou zd&nou terasou o vymeéfe cca 20m? se zdénymi schody, dale zd&na pergola s pultovou
stfechou, vitivy koupaci sud se zpevn&nou plochou, sklenik a studna. Pt prodeji prodavajiciho
zastupovala jako realitni zprostfedkovatel pani Gabriela Simkova Kovafova ze spole¢nosti
Kovarova Corp. spol. s r.o.

Klienti zadaji timto o informaci:

1. zda shora popsané soudasti pozemku byly k datu 22.4.2024 povaZzovany za stavby, popf.
vyrobky plnici funkci stavby (dale jen stavby) ve smyslu zékona &, 283/2021 Sb., stavebni
zékon, v tehdej$im zné&ni, a zda podléhaly splnéni povinnosti podle citovaného zdkona,
zejména zda bylo moZno je umistit na dany pozemek a uZivat je bez ziskani ‘izemniho
rozhodnuti, povoleni, ohlaSeni &i kolaudaéniho rozhodnuti,

2. zda v daném piipadé jde o stavby legalizované z hlediska stavebniho prava, tedy zda byla
k jednotlivym stavbam pfislu§na rozhodnuti stavebnim ufadem vydéna ¢ povinnost
stavebnika splnéna jinym zpsobem napt. ohldSenim stavby,

3. zda existuji v daném tizemi n&jak4 omezeni, limitujici faktory ¢i pfekéaZky branici dodateéné
legalizaci téchto staveb v&etn& moZnosti zfizeni novych pfipojek elektrické energie a
kanalizace, pfipadné jiné varianty odkanalizovani stavby mobilheimu (jimka), a pokud
existuji, jakd omezeni a prekézky to jsou, a zda v soudasné dobs existuje moZnost jejich
vyfeseni,

4. zda k pozemku v soudasné dob& existuje piijezdova pozemni komunikace s potfebnymi
parametry, a pokud ne, jaké disledky bude mit vybudovani komunikace na vyméru
pozemku,



5. zda o omezenich pod bodem 3 a 4 byl stavebnim {ifadem, oddélenim ufadu tizemniho
planovani, informovén pfedchozi vlastnik & zprostfedkovatel, a to v obdobi pied 22.4.2024,

6. kdy a jaké konkrétni informace stavebni ufad, oddéleni ufadu tzemniho planovani, poskytl
ohledné¢ pozemku vcetné staveb, siti a pfijezdové komunikace klientim manZelim
Plasovym.

Za podéni informaci pfedem dékuji

JUDr. Radka Sumerova
advokatka

i.s. Mgr. Pavlina Vodsedalkova
advokatka

pfiloha: plnd moc

odeslano datovou zpravou



Méstsky ufad Roudnice nad Labem
Stavebni Gfad

Oddéleni Gfad tzemniho planovani

Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

MURLX00PIMH3

Vas dopis zn.: ¢&j. MURCE/11328/2025

Ze dne: 11.03.2025

Vyfizuje: Ing. Kamila Kloubska

Tel.: 144

Fax: 416 850 171

E-mail; kkloubska@roudnicenl.cz

Internet: www.roudnicenl.cz ,
C.j.: MURCE/12009/2025

Spis.zn.: 1-10/2025

Datum: 13.03.2025

Odpovéd na #idost o informaci dle zdkona &. 106/1999 Sb, o svobodném ptistupu k informacim

k VaSemu dotazu uvadime nésleduijici:

Bod 1) Mobilheim, pfipojeny na rozvod vody ze studny, na kanalizaci a na rozvod elektrické energie, s
pfistavénou zvySenou zdénou terasou o vymére cca 20m2 se zdénymi schody, déle zdénd pergola s
pultovou stfechou, vifivy koupaci sud se zpevnénou plochou, a studna byly k datu 22.4.2024
povaZovény za stavby, popf. vyrobky pinici funkci stavby ve smyslu zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, v tehdejsim znéni, a pod|éhaly spinéni povinnosti podie citovaného zékona, zejména je nebylo
mozZno je umistit na dany pozemek a uZivat je bez ziskani dzemniho rozhodnuti, povoleni, ohlaeni ¢i
kolauda¢niho rozhodnuti.

Bod 2) V daném pfipadé jde o stavby nelegalizované z hlediska stavebniho prava, tedy jednd se o
stavby nepovolené tzv. terné stavby, v archivu stavebniho Gfadu jsme nedohledali 4dné povoleni.
Bod 3) Uzemni plan je vydén jako Gzemni plan s prvky regulaéniho planu tj. nad rémec koncepce
tizemné pldnovaci dokumentace stanovi dalsi prvky regulace napf. stanovi maximalni vysku zastavby
1 nadzemni podlaZi a podkrovi {max. vyika nadezdivky 1,3m), stavebni ¢ra 6 m od hranice vefejného
prostoru tj. od plochy Z13, podélny pidorys orientovany titovou sténou do vefejného prostoru,
sedlova stfecha o sklonu 30 °, prihledné nebo polopriihiedné oplocent s podezdivkou do maximalni
vy3ky 0,5m nad rostly terén, zdsobovani vodou a napojeni na kanalizaci (v Uzemné planovaci
informaci popsano jako limitujici faktor), minimaini velikost stavebniho pozemku 1200m2
v zastavitelnych plochéch.

Bod 4) K pozemku neni pfijezdovd pozemni komunikace, k ptijezdu a pfistupu na pozemky je
vyuZivdn pozemek 121/63 v k.U. Zidovice u Roudnice nad Labem, ktery je v katastru nemovitosti
ornou plidou a ktery ma 3ifi pouze 3,6 m. Jednd se vyjesdé&né koleje nikoliv o cestu. Nutnost
zajisténi dopravni obsluhy je popsana na strané ¢.2 pfilozené Uzemné plénovaci informace. Je zde
uvedeno Ze lokalita Z 15 a Z16 bude napojena z vefejného prostranstvi Z13 v minimalni &ifce 8m
(doloZeno grafickou &asti izemniho planu).

IC: 00264334 DIC: CZ00264334 www.roudnicenl.cz e-mail: epodatelna@roudnicenl.cz DS: qdwbviv



Méstsky uiFad Roudnice nad Labem
Stavebni urad

Oddéleni afad uzemniho planovani

Kariovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

Bod 5) Ano, uzemné planovaci informace ze dne 29.2.2024, ¢.j. MURCE/10234/2024, spis.zn.
SU/404/2024/RV a dle Vaseho sdéleni byla poskytnuta zastupkyni prodavajiciho tj. realitnimu
zprostfedkovateli (viz vydana tzemné planovaci informace v ptiloze), kde jé zavérem uvedeno Ze
pfedmétny pozemek o vyméfe 1173 nelze vsoufasném stavu zastavét a to sohledem na
poZadovanou minimalini velikost pozemku 1200m2 a dal$i zmengeni vyméry tohoto pozemku pro
pozadovanou pfistupovou komunikaci.

Bod 6) Méstsky ufad Roudnice nad Labem, ufad Gzemniho planovani neposkytl na jméno Plasa,
Plasova ¢i manZelé Plasovi Z8dnou pisemnou informaci. Standardné poskytujeme klientim Gstni
vyklad Gzemniho planu v podrobnosti vydané (zemné planovaci informace. O téchto vykladech
uzemné planovaci dokumentace nevedeme zadné pisemné zdznamy.

S pozdravem
Ing. Kamila Kloubska
UFad tizemniho planovéni

IC: 00264334 DIC: CZ00264334 www.roudnicenl.cz e-mail: epodatelna@roudnicenl.cz DS: gdwbviv



MESTSKY URAD ROUDNICE NAD LABEM
Karlovo namésti 21, Roudnice nad Labem. 413 21 Tel. 416 850 111, Fax. 416 850 171
Stavebni di'ad, oddéleni i¥ad izemniho planovani

Datum: 29.2.2024
Spls . SU/404/2024/RV
MURCE/10234/2024

*
UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI

Méstsky ¥ad Roudnice nlL., odbor stavebnl tfad, oddéleni Ofad Gzemniho planovani, jako ufad
fizemniho pldnovéni piisluiny podle § 6 zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zékon), ve zn&ni pozd&j¥ich piedpist (dale jen "stavebni zdkon"), k Zidosti podle § 139 zdkona
& 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjiich predpistt a § 21 stavebniho zdkona o tzemn& plénovaci

informaci o podminkach vyuZivan( tizemi, kterou dne 22.2.2024 podal

R A A s oV R e,

(déle jen “Zadatel™), ve v&ci izemné pldnovac! informace o podminkéch vyuZivani izemi na pozemcich
parc. & 121/64 v katastr&lnim tzemi Zidovice nad Labem, poskytuje podle § 21 odst. 1 pfsm. a)
stavebniho zdkona tyto informace:

Pozemek parc. & 121/64 v katastralnfm izemf Zidovice nad Labem le#{ mimo zastavéném tizemi, v
plochdch smifenych obytnych SO, v zastavitelné plofe Z16, v vizemf s prvky regulatniho plinu.
Pro tyto plochy plati ndsledujicf regulativy:

SO Plochy smiSené obyiné
Hiavni vyuZiti

— rodinné domy se zdzemim hospodéiskych objektii
P fpustné vyuZitf
vel'ejnd prostranstvi
— obtansk4 vybavenost
~ velejnd zeleit
— ochrannd a izoladni zeleii
~  uZitkové zahrady s chovatelskym a p&stitelskym zdzemfm pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipula&ni plochy
— nezbytn4 technické a dopravni infrastruktura
Podminéné piipustné vywziti
— stavby pro vyrobnf a nevyrobnf sluZby za podminky, Ze svym provozem a technickym zdzemim

nenarusf uzivani obytnych staveb a zaiizenf ve svém okoli a nesniZuji kvalitu okolnfho prostiedf a

svym charakterem a kapacitou vyznamng nezvy3uji dopravni z4t€Z v izemi
Nepfipustné vyuZiti
~  vyuZiti vzemd, kieré je v rozporu s hlavnim, pFipustnym a podmin&né pifpustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspofidin{ '
~  maximdlni vy$ka zéstavby dv& nadzemni podlaZi a obytné podkrovi (u zastavitelnych ploch viz
tabutka prvki regulaéniho planu v kapitole c.1)
~ minimélni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 1 200m?2 (v zastavitelnych plochdch)
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—  phi vyuitf zastavitelngch ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pisma dopravni a
technické infrastruktury, archeologick4 nalezidté, zéplavové tizemi, apod.) omezujici danou
plochu

— maximélni zastavénost stavebntho pozemku v zastavéném fzemf a zastavitelnych plochédch 35%

Zastavitelngd plocha Z.16
Ptedpoklédand kapacita: 6-10RD

Vymezeni ploch s prvky regulagniho planu:
Uzemnl plén stanovuje prvky regulaéniho planu pro nasledujici zastavitelné plochy, které jsou uveden¢ v
nasledujici tabulce.

Ozn. Max, | Stavebnf Tvar a Tvar Oploceni Dopravnia | Etapa
plochy | v{¥ka tara umisténa | stiechy technicka vyuZiti
zdstavb hlavnich infrastruktura

Y stavebnich plochy
objelitd
Z15 INP + 6m od Podélny Sedlovd | Prahledné nebo L
podkrovi | hrany pldorys stfecha | polopriihledné

vefejného | orientovany | o oploceni s

prostoru | Stitovou sklonu | podezdfvkou do
st&nou do 30°a max. vysky
vefejného vy$§im | 0,5m
prostoru nad rostly terén

Pro zaji¥t&ni dopravni obsluhy ploch smf$enych obytagch Z1I5 a Z16 je navrZena plocha vefejného
prostranstvi Z13, Uzemni plan déle navrhuje roz8ifeni stavajici mistni komunikace (plocha Z14) vedouci
po zipadnim okraji plochy Z15, z které Ize tuto plochu rovn&Z dopravné obslouZit. Plochy vefejnych
prostranstvi jsou navr¥eny v minimélni &ifce 8m. V piipadg potieby lze dali mistni komunikace budovat
jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v rAmei v3ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pro zé4sobovéni nové naviZenych ploch pitnou vodou jsou dzemnim plinem navrzeny vodovodni fady
VST 7, VST 8, VST 9 a VST 16. Vodovodni fad VST 7 bude zisobovat navrZzené plochy bydlent Z19,
720 a P1. Vodovodni fad VST 8 bude zésobovat navrZené plochy smiené obytné Z15 a Z16. Vodovodn{
tad VST 9 bude zdsobovat navr¥ené plochy bydieni Z2, Z4, Z5 a Z12. Vodovodnf fad VST 16 bude
zésobovat vnitfnf &st plochy Z12. Ostatni ndvrhové plochy Ize v pifpadé potieby napajit ze stavajicich
fadi. '

Obec je odkanalizovédna jednotnou kanalizaci se zaist®nim na COV uvnitt aredlu firmy Aroma. V
soudasné dobd je COV na hranici své Zivotnosti a je zati%ena nétokem balastnich vod do kanalizalnl
soustavy obce. Z tohoto divodu je naviZeno vybudovéni nového kanalizalniho Fadu, diky kterému se
oddali splaskové vody od vod dedtovych a balastnich, &imZ by mél byt problém s kanalizaci vyfeSen. V
piipadg, %e by bylo nutné zménit technologii nebo Gpravu a roziffen stdvajici COV, Ize toto provést na
zékladé podminek vyuZit ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZitf. Do doby realizace rekonstrukee
kanalizagniho systému v Zidovicich je, pfed vystavbou jednotlivych RD, nutné ovéfit aktudlni moZnost
napojeni na stdvajici kanalizadnf Fady a COV. Nov& realizovanou kanalizaci je nutné budovat jako
oddilnou. Pro zajilténi likvidace odpadnich vod z rozvojovych lokalit jsou navrZeny nové kanalizatni
tady VST | — VST 6 a VST 14. Kanaliza¥nf fad VST 1 bude odvad&t odpadni vody z naviZenych ploch
bydleni Z19, Z20 a Pi. Kanaliza¥nl fad VST 2 je navrZen jako novy pdtefni kanalizadni fad, misto
stévajictho hlavniho fadu, ktery je v nevyhovujicim technickém stavu, Kanaliza&nf fad VST 3 bude
odvad&t odpadni vody z navrZenych ploch smfSenych obytnych ZI5 a Z16. Kanalizadni fad VST 4
napojuje severni &4st Zidovic na novy patefnf fad v obci, Kanalizagni fad VST 5 napojuje patefni fad v
obci na COV, Kanalizadni ¥ad VST 6 bude odvadét odpadni vody z navrZenych ploch bydlenf Z2, Z4, Z5
a Z12. Kanalizadnl ¥ad VST 14 napoji vnitinf &4st plochy Z12. Ostatnf nédvrhové plochy lze v pipadé
potieby odkanalizovat ze stévajicich fadil.

Uzemni pldn Zidovice nabyl G&innosti 13.6.2015. Po vydini Zmény & 2, kterd nabyla idinnosti
12.5.2023, bylo vyhotoveno Upiné zn¥nf UP Zidovice po zm¥ndch & 1a & 2.
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Z Uzemng analytickych podkladi ORP Roudnice nad Labem vyplyv4, Ze se pozemek nachdzi v
ochranném pasmu leti$t® Roudnice nad Labem, v fizemi ptirodnich hodnot USES, ve zranitelné oblasti
povichovych a podzemnich vod, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod, v uzem{ BPEJ a tiidy
ochrany ZPF, déle v lokalit& vyskytu zv1a¥t& chranénych druhd rostiin a Zivogichd s ndradnim vyznamem
(sy&ek obecny) a &4st pozemku ve vymezeném tzemi, na nichZ se vyskytuji nebo se mohou odiivodn&ng
vyskytovat archeologické nalezy.

Pro Gplnost doddvame, Ze v piipadé vystavby posuzuje Ufad Gzemniho pldnovéni krom& souladu
s Gizemn& planovaci dokumentacf také soulad s cili a \dkoly izemnfho pldnovani dle §18 a 19 stavebniho
zékona tj. predeviim charakter a strukturu zistavby a architektonické a urbanistické Fefeni stavby.
Limitujfcim faktorem zfistavby v soudasné dob€ je napojenf na vodovodni i'ad a ddle omezeni
mo¥nosti napojeni na kanalizaci a% do roz¥ifeni stavajici {i¥ nedostatefné COV.

Na z4vér uvddime, Fe piedméiny pozemek o vymé¥e 1173 m2 nelze v soudasném stavu jako takovy
zastavit, vzhiedem k limitiim zdstavby - k pofadované miniméin{ velilkosti stavebnfho pozemku v
zastavitelnych plochdch pro rodinny dim 1 200m2 a dal¥i zmenen{ vyméry tohoto pozemku pro
poZadovanou piistupovou komunikaci.

Poudeni:

Ke dni 01.01.2024 naby! uginnosti novy stavebnf zdkon & 283/2021 Sb., stavebnf zékon, ve znénf
pozdgjsich piedpisi. Podle jeho zvla$tniho ustanoveni § 334a se ve vécech tykajfcich se vzemniho
planovéni v piechodném obdobi od 01.01.2024 do 30.06.2024 postupuje podle dosavadnich pravnich
piedpist (s vyjimkami zde uvedenymi). V uvedeném obdobi tedy orgény Gzemniho pldnovénf postupujf
podle stavebniho zdkona &. 183/2006 Sb., ve zn¥ni G&inném do 31.12.2023 (déle jen ,,SZ*), vietn jeho
provad¥cich pledpisi a podle pravnich piedpish s timto zdkonem souvisejicich, ve znéni Gfinném do
31.12.2023.

Tato tizemn& planovaci informace se vydévd jako pfedb&ina informace dle §21, odst. la) zdkona
£.183/2006 Sb., o Gizemnim pldnovan( a stavebnim tadu v platném zndnf a dle §139 zékona & 500/2004
Sb., spravnf ¥4d v platném zn&ni. Nejedn4 se o zdvazné stanovisko orgdnu tzemniho plénovéni dle §96b
zdkona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim f&du v platném zné&ni, O z&vazné stanovisko je
mo¥no pozadat aZ s projekiovou dokumentaci. Pred vydénim zdvazného stanoviska bude kromé& souladu
s Gzemné pldnovaci dokumentaci posuzovén také soulad s cfli a Gkoly izemnfho planovani dle §18 a 19
stavebniho zékona tj. pfedeviim charakter a struktura zéstavby a architektonické a urbanistické feSen
stavby. .

Poskytnuté Gzemng planovac informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihiit€ orgdn, ktery
ji vydal, %adateli nesd&lf, ¥ do3lo ke zm&n& podminek, za kterych byla vyddna, zejména na zéklad®
provedenf aktualizace pfisluinych tizemné analytickych podklad, schvélenf zpravy o uplatfiovani zdsad
tzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani tizemniho planu.

Ing. Kamila Kloubskd
vedouef odd. difadu fizemnfho plinovani

Prilohy:

Vyfez z koordinatniho vykresu up
Vytez z UAP

Obdrii:
Navrhovatel
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