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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladu a prazkuma v teré-
nu k 30.6.2007 a aktualizovano k 31.5.2021 a je pfehledné vyznaceno ve vykresu zaklad-
niho &len&ni Uzemi, resp.hlavnim vykrese izemniho planu (dale UP) Roudnice nad Labem.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici in-
travilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné Ci jinak vyuZzité
pozemky a vymezuje vedle vlastniho uzemi sidla i samostatné lokality.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V Uzemi feSeném UP Roudnice nad Labem se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané pre-
devsim na vodni tok feky Labe, vyznamnou esteticky dominujici krajinnou zelenh od mést-
ského parku pres Krabgickou oboru az k Ripu a dale urbanisticky soubor méstské pamat-
kové zony i jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje fe-
Seného uzemi. Katastralni uzemi Roudnice nad Labem je soucasti uzemi ochranného
pasma Narodni kulturni pamatky Rip, jeho centralni &ast je méstskou pamatkovou zénou a
ve meésté je registrovana a v navrhu respektovana cela frada nemovitych kulturnich pama-
tek (viz koordinacni vykres).

Koncepce rozvoje mésta Roudnice nad Labem (viz hlavni vykres) vychazi jednak
z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajisStovana
zejména jinymi pravnimi predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni
rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené produkéni
krajiné. JednoznacCnou prioritou navrhu pred extenzivnim rozvojem je regenerace stavaji-
cich fondl, vyuziti proluk a dostavba okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule nava-
zujicich.

Zménou &.1 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny jen o jediny
pozemek uvniti zastavéného uzemi — lokalita 1/2, u lokality 1/1 se jedna pouze o zménu
funkéniho zaglenéni jiz v UP zakotvené rozvojové plochy Z35.

Zména &.2 UP Roudnice nad Labem v lokalité¢ 2/1 je pouze zmé&nou plochy bydleni
v bytovych domech (BM) na plochu bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl)
pfi respektovani ochrannych pasem.

Zména v lokalité 2/2, tj. zména ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp.
ploch bydleni v bytovych domech (BM), navrhovanych jako doplnéni stavajici hromadné
bytové zastavby sidlisté Hracholusky, na plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
plodné rozsahla (OV-K), resp. mala a stfedni (OV-KM) vSak vedle zasahu do koridoru
ochranného pasma elektrického vedeni bude mit negativni dopad i na krajinny raz, pfile-
hlou obytnou zastavbu a celkovou dopravni situaci v uzemi.

Zastavitelné plochy jsou Zménou €.3 rozSifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy pro
bydleni (lokality 3/3, 3/13 a 3/15), plochu pro rozSifeni hibitova (3/18) a plochu pro rozSife-
ni skladkového dvora (3/5). Vzhledem k umisténi lokalit 3/3, 3/13 a 3/15 na exponovaném
krajinném horizontu mize mit pfipadna zastavba negativni dopad na krajinny raz a také byt
ovlivnéna dopravni situaci v pfedmétném uzemi - proto bude vypracovana uzemni studie,
jejimz ukolem bude tyto dopady minimalizovat. V ostatnich pfipadech se jedna pouze o
zménu funkéniho zaclenéni stavajicich ploch zastavéného uzemi, tedy ploch prestavby -
lokality 3/6, 3/7, 3/17, resp. zmény z ploch zelené na zastavitelné plochy uvnitf vymezeneé-
ho zastavéného uzemi — lokality 3/12, 3/16 a 3/20.



Vedle toho jsou v navrhu vymezeny i dvé plochy uzemnich rezerv — lokalita 3/4 pro
rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (RN) a v lokalité 3/10 uzemni rezerva pro funkci
smiSenou obytnou méstskou na ploSe byvalého primyslového arealu v centru mésta a ko-
ridor uzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto
uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

Zménou ¢&.4 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny jen v mini-
malnim rozsahu o plochu pro bydleni (lokalita 4/1), vzhledem k jejimu umisténi na expono-
vaném krajinném horizontu vdak mize mit pfipadna zastavba negativni dopad na krajinny
raz a také byt ovlivnéna dopravni situaci v pfedmétném uzemi. Proto vlastnik pozemku
musi zajistit eliminaci negativnich vlivll pfipadné zastavby na pfirodni hodnoty a krajinny
raz a zaroven eliminaci negativnich vlivi z dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystav-
bu. Navrh vedeni cyklostezky z Roudnice nad Labem pfes Nové Dvory, Doksany az do
Litoméfic pak bude mit pozitivni dopad na rozvoj rekreacnich aktivit v feSeném uzemi.

U lokality 5/2 Zmény €.5 UP Roudnice nad Labem se jedna pouze o zménu funkéniho
vyuziti stabilizované plochy vyroby a skladovani (VP) na plochu smiSenou obytnou mést-
skou (SM-M), coz z hlediska celkove koncepce vyuziti Uzemi je zména pozitivni.

Zménou ¢.6 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozSifeny o novou plo-
chu pro bydleni (BI) - lokalita 6/1, a to o pozemek parcelni Cislo 3963/1, ktery se vSak nalé-
za v tésném kontaktu se stavajici kfizovatkou silnic 11/240 a 111/24049. Pozadované vyuziti
nahrazuje plvodni koncepéni navrh ochranné a izola¢ni zelené (ZO), chranici obytnou za-
stavbu od negativnich vlivi z dopravy. Pfedmétny pozemek se dale nachazi ve 2. z6né
ochranného pasma narodni_kulturni pamatky Rip, kde neni pfipustné zasadn& ménit do-
chovany vzhled krajiny pod Ripem a strukturu a vzhled jejiho osidleni.

Zménou ¢.7 UP Roudnice nad Labem jsou do zastavitelnych, resp. pfestavbovych
ploch zahrnuty pozemkové parcely €.4028/2,4028/4 a 4028/5 pro vystavbu 1RD bez za-
sadniho dopadu na urbanistickou koncepci tzemniho planu.

Ve Zméné ¢€.8 UP Roudnice nad Labem se v lokalité 8/2 opétovné méni vyuziti dfive
vymezené a ve Zméné ¢.1 (Z1/1) jiz ménéné plochy pro bydleni, tentokrate zpét na plochy
bydleni v rodinnych domech (BI). V lokalité 8/4 se jedna o zménu ucelu stabilizované plo-
chy z OV na BI, a to na zakladé provedené rekolaudace byvalé MS na RD. U lokalit 8/5 se
jedna spole¢né o upravu prostorovych podminek pro vyuZiti ploch rekreace — zahradkové
osady (R-Z), podrobnéji v kapitole f). V lokalité 8/3 se tak jako v prvnim pfipadé jedna pou-
ze 0 zménu zarazeni jiz navrhované plochy Z55 pro sport a rekreaci (OV-S) na plochy ze-
lené na vefejnych prostranstvich (ZV) bez zasadni zmény jejiho mozného vyuziti, tj. kaz-
dodenni rekreaci obyvatel.

Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem se méni vyuziti stavajicich nebo jiz dfive vyme-
zenych prestavbovych ploch ve prospéch bydleni a smiSenych funkci. Dil€i dostavby ¢i
prestavby proluk, nevyuZzitych Ci jinak vyuzitych ploch v zastavéném uzemi pfedstavuiji lo-
kality 9/12 — 9/17, v lokalité 9/2 se rusi vymezeni uzemni rezervy R3/10. Extenzivni rozvoj
tak predstavuji lokality 9/3, 9/4, 9/5, které jsou vSak situovany ve vymezeném zastavéném
Uuzemi a jedna se tedy o zahusténi stavajici struktury pfi stejném funkénim vyuziti. Na do-
sud nezastavéné plochy expanduje zastavba v jediné lokalité — Uzemni rezervé R9/18, jejiz
hlavni naplni je bydleni, doplnéné vzhledem k jejimu umisténi a rozsahu plochami smiSe-
nymi, nezbytného ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi s vyznamnym podilem
zelené k rekreaCnimu vyziti obyvatel, pficemz tyto plochy maji nezastupitelny vyznam pfi
celkové kompozici nového méstského celku bez negativniho ovlivnéni hodnot uzemi - kra-
jinného razu a pohledovych horizontl. Tato rozsahla rozvojova plocha je proto podminéna
zpracovanim uzemni studie, ktera v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanistickou kon-
cepci uzemi a vyreSi obsluhu a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a tech-
nické infrastruktury.

Zménou &.10 UP Roudnice nad Labem se méni vyuziti, resp. podminky vyuZziti jiz dfi-
ve vymezenych rozvojovych ploch, vyjimku pfedstavuje jen lokalita 10/2, kde je misto
ochranné a izolaCni zelené vymezena nova zastavitelna plocha pro smiSenou zastavbu.
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c) Urbanisticka koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pre-
stavby a systému sidelni zelené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Roudnice nad Labem je
kontinuita vyvoje sidelni struktury mésta a obnova jeho dochovanych hodnot pfi nabidce
moznosti jejich rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu, ale
predevS§im z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi¢nich prvkd a hodnot
urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvazovan jako dlouhodoba prostorova
limita zastavitelného obvodu mésta, prioritné v§ak musi byt vyvinut tlak na zachranu (rege-
nerace Ci pfestavba) stavajicich fondl pfed extenzivnim pfelitim vystavby na volné plochy.
Cilem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezeni vzniku nevyuzivanych a ¢asto devas-
tovanych lokalit uvnitf sidla (napf. vyrobni arealy, kde je vhodna obnova puvodni funkce,
jesté lépe pak orientace na drobnou podnikatelskou €innost v oblasti vyrobnich a nevyrob-
nich sluzeb apod.).

Zménou &.1 UP Roudnice nad Labem se méni u lokality 1/1 funkéni zafazeni rozhodu-
jici Casti zastavitelné plochy Z35 z ploch bydleni v rodinnych domech — méstské a pfimést-
ské (Bl) na opét plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM), resp. ¢ast pro rozsifeni
Domova dichodcu do ploch ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura, nekomercni za-
fizeni (OV). V lokalité 1/2 se jedna o zménu plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV)
na plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl).

Zménou ¢&.2 UP Roudnice nad Labem je v lokalité 2/1 zmé&néno funkéni zafazeni &asti
plochy pfestavby P7 z ploch bydleni v bytovych domech (BM) na bydleni v rodinnych do-
mech — méstské a pfiméstské (Bl2), pficemz zastavitelné plochy jsou vymezeny pfi respek-
tovani koridorti ochrannych a bezpec&nostnich pasem.

V lokalité 2/2 se vSak jedna o zasah do celkové urbanistické koncepce funkéniho i
prostorového usporadani ploch, kdy je poZzadovana zména funkéniho vyuZiti navrzenych
ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp. ploch bydleni v bytovych domech
(BM) a casti plochy zelené ochranné a izolac¢ni (ZO) v koridoru ochrannych pasem na plo-
chy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K), resp. mala a stfed-
ni (OV-KM) pro vybudovani komeréniho nakupniho centra. Dochazi tak k naruSeni navrze-
ného funkéniho i prostorového usporfadani ploch, kdy plvodni navrh mél zajistit doplnéni
stavajici obytné struktury sidlisté¢ Hracholusky o pfirozené navazujici funkce hromadného
bydleni, resp. plochy smiSené obytné, pfipoustéjici v odpovidajici mife integraci funkci byd-
leni a vybavenosti. Navrhem vSak dojde k znacnému monofunkénimu zatiZzeni uzemi na
okraji stavajici bytové zastavby, navic v misté, kde jsou jiz plochy komer¢niho vybaveni —
monofunkéni obchodni stfediska kumulovany. Vedle uvedené funkéni zmény tak dojde i k
celkové zméné prostorového usporadani, kdy na okraji obytné zastavby vzniknou plosné
rozsahlé ucelové stavby bez pfirozeného méfitka a zejména dojde k vyraznému zvySeni
podilu zpevnénych ploch (parkovisté) na ukor zelené. To vedle znaného nové a ucelové
vyvolaného dopravniho zatizeni dnes prakticky Cisté obytného uzemi bude mit negativni
dopad na celkové Zivotni prostfedi predmétného uzemi.

Zménou ¢&.3 UP Roudnice nad Labem vymezené zastavitelné plochy zmén (Z), resp.
prestavby (P) jsou vymezeny pfi respektovani koridord ochrannych a bezpecénostnich pa-
sem dopravni a technické infrastruktury. Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vyme-
zeny také 2 nové plochy uzemnich rezerv (R) s ur€enim jejich cilové funkce, pficemz plati
stavajici vyuziti uzemi. Pfipadné pfevedeni téchto ploch do platného uzemniho planu je
mozné pouze dal$i zménou UP, ktera je podmin&na zpracovanim tuzemni studie pro kaz-
dou takto vymezenou lokalitu (viz kapitola i).



PLOCHY ZMEN :

Z3/3 BI/3 vystavba RD je podmin&na US k vyfeseni eliminace negativnich
dopadu na krajinny raz a z provozu budouci pfelozky 11/240 (spolu se
Z3/13,23/15)

Z3/5 VP plocha pro rozSifeni skladkového dvora, dilCi korekce R2

Z3/13 BI/3 vystavba RD je podmin&na US k vyfeseni eliminace negativnich
dopadu na krajinny raz a z provozu budouci pfelozky 11/240 (spolu se
Z3/3,23/15)

Z3/15 BI/3 vystavba RD je podminé&na US k vyfe$eni eliminace negativnich
dopadu na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z3/3,23/13)

Z3/18 OV-H plocha pro rozSifeni hibitova

PLOCHY PRESTAVBY :

P3/6 BM plochy navazujici na stavajici bytovy dim se shodnym vyuZzitim

P3/7 SM-M plochy byvalého primyslového arealu (brownfield) budou transformo-
vany na plochy smiSené meéstské pfi respektovani omezeni zeleznicni
trati

P3/12 VP plocha pro motoristické sluzby — umisténi autodilny musi respektovat
navrhované dopravni fe$eni podle UP

P3/16 DI-S vyuziti zbytkového pozemku pfi komunikaci na rozSifeni parkovacich ploch

P3/17 OV plocha pro umisténi hasi¢ské zbrojnice v doprovodnych plochach letisté

P3/20 OV-S plocha pro sport a rekreaci, vazanou na vodni tok (kotvisté v€etné zazemi)

PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R3/4 RN uzemni rezerva pro rekreaci na plochach pfirodnich (bez staveb),
podminéno US

R3/10 SM-M Uzemni rezerva — transformace byvalého primyslového arealu v centru
mésta (brownfield) na plochy smisené méstské, podminéno US

R3/11 DI-S koridor plochy dopravni infrastruktury jako Gzemni rezerva (UR) pro

mozné budouci feSeni silnicni dopravy v uzemi

Zména &.4 UP Roudnice nad Labem je zpracovana podle schvaleného Zadani na za-
kladé pozadavku vlastnika pozemku p.¢. 3114 (viz jiz dfive Zména &.3 UP Roudnice nad
Labem) o dalSi extenzivni rozSifeni ploch pro obytnou vystavbu (lokalita 4/1) a dale mésta
Roudnice nad Labem na vymezeni, resp. umisténi cyklostezky z Roudnice nad Labem
pres Nové Dvory do Litoméfic (lokalita 4/2).

Zménou 6.5 UP Roudnice nad Labem jako plocha prestavby je v lokalité 5/2 vymeze-
na plocha stavajiciho nevyuzivaného vyrobniho arealu, jedna se tedy pouze o zménu
funk&niho vyuziti stabilizované plochy vyroby a skladovani (VP) na plochu smiSenou obyt-
nou méstskou (SM-M), coz pfinese pozitivni zmirnéni zatéze uzemi.

Zménou ¢&.6 UP Roudnice nad Labem je vymezena zastavitelna plocha pro obytnou
zastavbu (Bl) na pozemku parcelni Cislo 3963/1 o vymére 0,9656 ha, orna pida mimo vy-
mezené zastavéné uzemi v k.U. Roudnice nad Labem (lokalita 6/1) na misté& navrZzené plo-
chy ochranné a izolacni zelené. Navrhované vyuZiti pozemku v pfimém kontaktu se stava-
jici kfizovatkou silnic 11/240 a 111/24049 a zejména v prostorovém stfetu se zamérem vybu-
dovani kruhové kfizovatky na nové obchvatové komunikaci mésta Roudnice nad Labem dle
platného UP Roudnice nad Labem a dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti je z hlediska
celkové urbanistické koncepce nevhodné.



Zménou ¢&.7 UP Roudnice nad Labem je vymezena piestavbova plocha P7/1 na po-
zemkovych parcelach €.4028/2 a 4028/4 a na né navazujici zastavitelna plocha Z7/1 na
pozemkové parcele €.4028/5 pro obytnou zastavbu (Bl), vystavbu 1RD s podminkou re-
spektovani stavajicich i navrzenych tras dopravni a technické infrastruktury a jejich
ochrannych pasem.

U vech lokalit Zmény &.8 UP Roudnice nad Labem se jedna pouze o zmény vyuZiti
stabilizovanych ploch (Z8/4), resp. jiz vymezenych zastavitelnych ploch (Z8/2, Z8/3), pfi-
padné jen o Upravu prostorovych podminek vyuziti (Z8/5).

Zména &.9 UP Roudnice nad Labem reaguje na novou prioritu mésta - orientaci na si-
delni charakter zménou vyuZziti stavajicich nebo jiz dfive vymezenych pfestavbovych ploch
ve prospéch bydleni a smiSenych funkci— viz dale kapitola f) :

PLOCHY PRESTAVBY :

P9/1 SM-M zména ucelu uzivani byvalého arealu spravniho objektu ROSS, zahr-
nutého do vyrobniho arealu (VP), na plochy smiSené méstské (SM-M)
je podminéna likvidaci pfipadnych zatézi z pfedchazejicich Cinnosti

P9/3  BI/P zastavba sportovisté v ramci prestavbové plochy P8, tj. zahusténi loka
lity bydleni shodnym vyuzitim, podminéno predchozi realizaci zelené a
uzemni studii k vyfeseni verejné infrastruktury a prostorové regulace

P9/4  BI vyuziti zahrady za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke
shodnému ucelu
P9/5 BI/P vyuziti zahrady a zbytkové orné pldy ve vymezeném zastavéném Uze-

mi za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke shodnému ucelu,
podminéno uzemni studii k vyfeSeni vefejné infrastruktury a prostorové

regulace

P9/6 SM-M zmeéna zarazeni stavajiciho RD v Aleji 17.listopadu do sousedni plochy
smiSené méstské (SM-M) s cilem intenzifikace vyuziti uzemi

P9/12 SM-M zména dfive vymezené plochy prestavby P21 z ploch dopravni infra-

struktury silniéni (DI-S) na plochy smiSené obytné méstské (SM-M) pfi
respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem a max.vysky 3,0NP

P9/13 SM-M zména stavajici plochy drobné a femesliné vyroby, sluzeb (VD) na plo-
chy smiSené obytné méstské (SM-M) s max. vySkou 3,5NP
P9/14 SM-M zména vyuZziti stavajicich proluk s funkci zelené na vefejnych prostran-

stvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C), resp.
plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s podminkami respektovani
umisténi v zaplavovém uzemi, dodrzeni podlimitnich hodnot hluku
z Zelezniéni dopravy a zachovani charakteru navazujici zastavby
s vyskovym omezenim max. 3,0NP

P9/15 OV-KM zména minimalni ¢ast zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) v Horo-
vé parku na plochy obCanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a
stfedni (OV-KM)

P9/16 SM-C zména pozemku - narozi Husova namésti s funkci zelené na verejnych
prostranstvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C)
s podminkou respektovani puvodni uli¢ni ¢aru, tj. zastavéni na hranici
pozemku vuci vefejnému prostranstvi Husova namésti s tim, ze vyska
objektu nepfekroCi hladinu navazujici zastavby, tj. max.2,0NP se sed-
lovou, pfip. valbovou stfechou

P9/17 SM-M zména Gasti vymezeného vefejného prostranstvi (PV) Na Stéparné na
plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s podminkou respektovani
pavodni hranice zastavéni va&i namésti Na Stéparné s tim, Ze vyska
objektld neprekroci hladinu navazujici zastavby, tj. max.2,5NP
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Zména &.10 UP Roudnice nad Labem méni vyuziti, resp. podminky vyuziti jiz dFive
vymezenych rozvojovych ploch dle uplatnénych aktualnich pozadavkl s vyjimkou lokality
10/2, kde je misto ochranné a izolaCni zelené vymezena nova zastavitelna plocha o vymé-
Fe 1.220 m* :

PLOCHY ZMEN :

Z10/1 BI/P zména podminky vySkového omezeni z 1INP na 2NP u dfive vymezené
zastavitelné plochy (Cast Z6/1)

Z10/2 SM-V zména vyuziti ¢asti plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) na plochu

smiSenou obytnou venkovskou (SM-V) je podminéna respektovanim
pozadavku z hlediska ochrany vodniho toku, resp. vodni plochy

Z10/6 VD zména vyuziti zastavitelné plochy Z70 z plochy obCanského vybaveni —
komercni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K) na plochy drobné a femesl-
né vyroby, sluzeb (VD)

Z10/11 BI priclenéni 56 m? zbytkové plochy do o navazujicich ploch bydleni (BI)

Z10/12 VD doplnéni zbytkové plochy po realizaci obchvatu pro drobnou a femesl-
nou vyrobu, sluzby (VD) o

Z10/13 DI-S koridor prelozky silnice 11/240 dle AZUR UK v¢€. zruSeni pavodni trasy

PLOCHY PRESTAVBY :

P10/6 VD zména vyuziti plochy pfestavby P48 z plochy ob&anského vybaveni —

komercni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K) na plochy drobné a femesl-
né vyroby, sluzeb (VD)

Poznamka : lokalita 10/8 je oznadena indexem a poradovym &islem zmény UP, prestoze
zde dochazi pouze k uvedeni uzemniho planu do souladu s pravnim stavem
vyuziti dot€eného pozemku (dle KN).

Na zakladé realizace dostavby jizniho obchvatu mésta — prelozky silnice
11/246 je z UP Roudnice nad Labem vypu$tén navrh této trasy vé&. jejiho zara-
zeni do VPS a zahrnut do ploch stabilizovanych (DI-S).

PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R3/10 SM-M  zruSeni vymezené plochy uzemni rezervy (lokalita 9/2) — transformace
byvalého primyslového arealu v centru mésta (brownfield)

R9/18 BI,0V,ZV zastavba zemédélskych ploch (Z) jako proluky mezi vyrobnimi arealy a

SM-VR zahradkami Na Krasnych Horach jizné silnice 11/240 — zaloZeni nové

rozvojove lokality je podminéno pfrelozenim VTL plynovodu a uzemni
studii, ktera v odpovidajici podrobnosti vymezi funkéni vyuZziti uzemi
vCetné prostorovych regulativa, charakteru a struktury zastavby mj.
s ohledem na krajinny raz a dalkové pohledy v¢. podminek SEA

S ohledem na rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuZiti rozvojovych
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani vefejnych prostfedkl v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti uzemi. DalSim cilem navrhu etapizace je pak eliminace nahodné urbani-
zace uzemi, vychazejici ¢asto spiSe z okamzité dostupnosti pozemkl nez celkové urbanis-
tické koncepce.



Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i architekto-
nickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumentaci zakot-
veno doplnéni komunikacni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky
pro rozvoj sidla a celého feSeného uzemi.

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi navrhu
rozvoje a obnovy feSeného Uuzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice zastavitelnych
ploch s ohledem na ochranu zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné moznosti efektivniho
zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba pro-
luk uvniti zastavéného uzemi (v grafické Casti oznaCeny indexem P s pfifazenym porado-
vym Cislem plochy), zarovern navrh UP Roudnice nad Labem vymezuje nova zastavitelna
uzemi (Z) a plochy uzemnich rezerv (R). Navrh plosného i prostorového usporadani je pa-
trny z hlavniho vykresu. )

Dulezitou soucasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také regenera-
ce a rozsifeni ploch vefejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prvkl ekologické
stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni sou€asnych ploch
zelené na verejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izolacni zelené s pfimou vazbou
na kvalitni krajinnou zelen v jihovychodni ¢asti mésta (smérem k Ripu), vegetacni dopro-
vod feky Labe a dale vymezeni vyrazného koridoru ochranného pasma VN v navrhované
zastavbé s jeho urCenim jako izolacni zelen.

Z pohledu sidelni zelené se pozitivné uplatni navrh na rozsireni hrbitova, zakotveny
ve Zméné ¢.3 UP Roudnice nad Labem.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu véetné stano-
veni podminek pro jejich vyuziti

d1) Doprava
d) 1.1. Silni¢éni doprava

Navrh zakladniho komunikaéniho systému i nadale vychazi ze sou¢asného uzemniho
planu mésta, tedy z polohy nového silniéniho mostu pfes Labe na zapadnim okraji mésta a
noveho vedeni silnic 11/240 a 11/246 mimo zastavéné uzemi mésta.

Posledni Cast, tj. Il.stavba jizniho obchvatu mésta, je aktualné jiz dokonCovana. Pro
prelozku silnice 11/240 je Zménou ¢€.10 UP Roudnice nad Labem nove v souladu s 2. AZUR
UK vymezen koridor, ktery nahrazuje dfivéjSi vymezeni uzemni rezervy R3/11, a to do
vzdalenéjsi polohy od mésta s cilem eliminace jejiho pfipadného vlivu na zastavéné Ci za-
stavitelné plochy.

Mésto je z prelozky 11/240 od nového mostu pres Labe napojeno kfizovatkou se silnici
[11/24048, Podlusky pak v kfizovatce se silnici 111/24618, kde dojde také k propojeni
dnesnich silnic 11/240 a 11/246. Témito stavbami bude ukonéeno prelozeni nadfazeného
komunikaéniho systému silnic Il.tfidy zcela mimo vlastni zastavbu mésta, navazujici sit
silnic lll.tfid zGstava v radialnich smérech stabilizovana ve svych trasach s pfimou vazbou
na objizdnou trasu kolem mésta.

Vlastni vnitini zakladni komunikacni systém mésta tvofeny souCasnym vedenim
silni¢ni sité ve mésté je doplnén navrhem systému v rozvojovém prostoru mésta a to mezi
Podluskami, sidlisttm Hracholusky a jiznim obchvatem s napojenim na stavajici silnici
[1/240 na jiznim okraji mé&sta a novou trasu obchvatu na severnim okraji. Navrh koncepce
komunikaéniho systému je doplnén mistnimi komunikacemi k rozvojovym plocham (napf.
propojeni Podlusk se sidlistém Hracholusky), které zakladni skelet dopliuji, resp. reaguji
na jednotlivé bodové zavady.



Dopravni obsluha lokality 1/1 je vyfe$ena v ramci UP Roudnice nad Labem, podrobné
feSeni vC. dopravy v klidu uvnitf navrhové plochy bude pfedmétem uzemni studie, jejiz
zpracovani je podminkou pro vyuziti uzemi — viz kapitola i). DalSi podminkou je
rekonstrukce ulice Podluska pro realizaci vystavby na pozemcich p.¢.2312/64, 65, 66, 72,
73, 74 a 2311/79, 80, pro pozemky p.¢.2315/18 a 19 je pak podminkou realizace mistni
komunikace propojujici ulici Podluskou a Neklanovu (viz vykres €.2).

Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem jsou v pfipadé lokality 2/2 dotéeny zasady
dopravni obsluhy feSeného uzemi podle platného uzemniho planu — navrhované pfipojeni
komercéniho arealu novou kfizovatkou v misté dnesni kfizovatky u Sv. Vaclava (viz graficka
gast) je vlozeno mezi dvé v UP jiz navrzené kfizovatky, pfipojujici celé izemi na nadiazeny
dopravni systém. PoZadovanym feSenim tak dochazi k vyraznému zmensSeni vzdalenosti
jednotlivych kfizovatek - jejich uplna realizovatelnost (v8ech 3 kfizovatek) bude tedy
jednoznacné prokazana a dolozena investorem pfed vydanim rozhodnuti o napojeni vlastni
lokality na nadfazeny dopravni systém.

V lokalité 2/1 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé RD bude respektovano
ochranné pasmo drahy, vyznacené v koordina¢nim vykrese. Pfipadna pozadovana opatie-
ni k eliminaci Skodlivych vlivl z provozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Zména 6.3 UP Roudnice nad Labem se jen minimaln& dotyka silniéni sité. Sou&asti
navrhu je doplnéni parkovacich ploch (DI-S) pfi stavajici silnici 11/24049 — lokalita 3/16 a
prodlouzeni mistni obsluzné komunikace (PV) v Podluskach k obytnym plocham — lokality
3/3, 3/13 a 3/15. S ohledem na umisténi téchto ploch, zejména pak lokality 3/3 kontaktné s
trasou prelozky silnice 11/240 (vefejné prospésna stavba UP Roudnice nad Labem, ZUR UK
obchvat Roudnice nad Labem), je podminkou pro vlastniky pozemku prokazani eliminace
negativnich vlivll z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

Lokality 3/6, 3/7, 3/12, 3/16 i 3/20, kde se jedna o zménu funkcniho vyuZziti stavajicich
zastavénych ploch, jsou jiz tyto napojeny na stavajici komunikace, v lokalité 3/12 je plocha
pro motoristické sluzby vymezena pfi respektovani zakotveného dopravniho feSeni.

Pro vystavbu mistnich komunikaci a zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, ktere
umozni ¢aste¢né zasaknuti a retenci vody.

V lokalité 3/7 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé bude respektovano
ochranné pasmo drahy a pfipadna pozadovana opatfeni k eliminaci Skodlivych vliva z pro-
vozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je vymezen koridor dopravni infrastruktury ja-
ko Uzemni rezerva (UR) na severozapadnim a zapadnim okraji katastralniho Gzemi pro
mozné budouci fedeni silniéni dopravy v izemi ve vazbé& na UP Vé&domice.

Pfipadna zastavba v lokalité 4/1 bude napojena na stavajici mistni komunikaci (resp.
jeji napojeni bylo vyfe$eno jiz ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem). S ohledem na jeji
umisténi kontaktné s trasou prelozky silnice 11/240 - vefejné prospésnou stavbou dle plat-
ného UP Roudnice nad Labem je podminkou pro vlastnika pozemku prokazani eliminace
negativnich vlivli z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

V lokalité 5/2 se jedna o nové vyuziti stavajiciho, na komunikace jiz pfipojeného area-
lu. Podminkou je tedy zajisténi dostateCné kapacity odstavnych a parkovacich mist v ramci
tohoto arealu.

Pozadovana zastavba v lokalité 6/1 bude dopravné obslouzena ze stavajicich mist-
nich komunikaci zevnitf realizované obytné skupiny. Pfedmétna plocha je jiz v souCasnosti
a bude i po vybudovani dopravni stavby nadmistniho vyznamu zahrnuté do Zasad uzemni-
ho rozvoje Usteckého kraje jako vefejné& prosp&sna stavba b-11/246 znaéné zatizena nejen
hlukem, ale i vibracemi, prachem a dalSimi negativnimi vlivy z dopravy. S ohledem na tyto
skute€nosti je podminkou pro vlastnika pozemku realizace protihlukovych opatfeni a pro-
kazani eliminace negativnich vlivl z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

Plocha pro 1RD v lokalité 7/1 bude dopravné obslouzena ze stavajicich mistnich ko-
munikaci.
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Lokality 8/3, 8/4 a 8/5 Zmény &.8 UP Roudnice nad Labem jsou jiz v sougasnosti do-
pravné napojeny a zmény jejich vyuZziti nevyvolaji Zzadna nova opatfeni. Lokalita 8/2 bude
dopravné napojena z nové navrhovaného verejného prostranstvi (plati pro ¢ast lokality kte-
ra neni podminéna uzemni studii).

Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem je respektovan koridor uzemni rezervy R3/11
s cilem zpfesnéni trasy prelozky silnice 11/240 do vzdalenéjsi polohy a tim eliminace jejiho
pfipadného vlivu na zastavéné Ci zastavitelné plochy. V lokalitach 9/1, 9/2, 9/6, 9/12-17 se
méni pouze jejich vyuZiti a proto nevyvolaji Zadna nova opatfeni. Lokalita 9/3 bude doprav-
né napojena na ulici Tylovu, lokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny prioritné z ulice Proko-
povy. Pro lokalitu 9/18 bude uzemni studii prostorové definovano napojeni na silnici 11/240
Roudnice nad Labem — Krabcice s tim, ze dopravni infrastruktura celé lokality v koordinaci
s technickou infrastrukturou bude vyfeSena v odpovidajici podrobnosti uzemni studii.

Navrhovana cyklostezka je vedena od hranic katastralniho uzemi po stavajicich uce-
lovych cestach s novym napojenim na jejim vstupu do mésta — navrhuje se propojeni na
vedlejSi komunikace mésta mimo silniéni kfizovatku s vedenim pod Zelezni¢nim viaduktem
a napojenim na stavajici trasu po brehu Labe.

Zménou &.10 UP Roudnice nad Labem se méni pouze vyuZiti jiz dfive vymezenych
rozvojovych ploch, proto tyto nevyvolaji Zadna nova opatreni z hlediska silniCni dopravy.

d) 1.2. Zelezniéni doprava

Stavajici vedeni a navazuijici plochy Zelezni¢nich trati €.090 Praha — DécCin a ¢. 096
Roudnice - StraSkov — Zlonice jsou ve svych plochach dlouhodobé stabilizovany.
Z uvazovanych zamérl se uzemi dotyka v jizni ¢asti uzemi koridor vysokorychlostni traté
s pfipadnou realizaci az v dlouhodobém ¢asoveém horizontu.

d) 1.3. Letecka doprava

Plochy letecké dopravy zastoupené v uzemi vefejnym vnitrostatnim letistém
(zaroven nevefejnym mezinarodnim) Roudnice nad Labem jsou ve svych plochach plné
stabilizovany v€etné vyhlasenych ochrannych pasem — viz graficka ¢ast.

d) 1.4. Vodni doprava

Po severnim okraji feSeného uzemi je vedena Labska vodni cesta (dolni Labe)
s plavebnim stupném Roudnice nad Labem, kde dojde k upravé plavebnich komor na ukor
dnesniho ostrova.

d2) Technicka infrastruktura

d2) 1. Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi Labe vymezené zaplavovou ¢arou Qioo (Qso @ Q20) a aktivni zénou
zaplavového tuzemi bylo Zménou &.10 UP Roudnice nad Labem aktualizovano (viz Koordi-
nacni vykres). Tato omezeni nezasahuji do lokalit Zmény &.10 UP Roudnice nad Labem
s vyjimkou lokality 9/14, kde se vSak jedna o zastavbu proluky ve stavajici zastavbé, pro
kterou jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti (viz dale kapitola f) v souladu s prioritami
nadfazenych UPD.
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Navrhy protipovodiiové ochrany feky Labe v feSeném uzemi (levy bfeh Labe) nemaji
uzemni dopad, resp. nejsou v méfitku uzemniho planu zobrazitelné. Je navrzena uprava
stavajiciho t&lesa trati CD (vylep$eni podlozi a zajisténi nepropustnosti télesa trati v fi¢nich
km : 26,25 — 28,0).

SoucCasné je navrzen soubor technickych opatfeni spoc€ivajici v instalaci mobilnich
stén v podjezdech pod Zeleznicni trati. Uvedena protipovodnova opatfeni jsou navrhovana
na povoden Qiqo , S ochranou nabrezi pod télesem zeleznicni trati se nepodita.

d2) 2. Koncepce zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit' v feSeném uzemi je z koncepcniho hlediska stabilizovana, navrhy na
upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajisténi zasobovani rozvojo-
vych ploch vymezenych uzemnim planem pithou vodou.

Navrhované vodovodni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici vodovodni
sit, nové fady budou kladeny ve vefejnych prostorech (uliénich profilech) dle CSN 736005
Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a budou pokud mozno zaokruhovany.

Navrzena vodovodni sit bude feSena dle pfisluSnych oborovych norem a
s ptihlédnutim k CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze profily vodovodnich
fadd v obytném Uzemi budou s vyjimkou samostatnych koncovych usekd navrhovany mi-
nimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m
(maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komer&nich a industrialnich plo-
chach se minimalni dimenze vodovodl pohybuji od 100 do 200 mm v zavislosti na zasta-
véné ploSe a pozarnim zatizeni objektu (vzdalenost hydrantd se v nejméné pfiznivém pfi-
padé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou).

Navrh zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou :

- plochy ¢&. Z1, Z4, Z5, Z7-Z17, Z20, Z30-Z33, Z35, Z41-Z44, Z 47, Z48, Z49, Z51,

Z56, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich vodovodnich fadd,

- plochy €. Z2 a Z65 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fady napojenymi

ze stavajiciho pfivadéce v ulici Kratochvilove,

- plocha €. Z18 — nutno realizovat novy pfivodni fad Terezinskou ulici v délce cca 60 m

- plocha ¢ Z21 — je navrzena prelozka stavajiciho fadu DN 150 v délce 176 m

z davodu uvolnéni rozvojove plochy,

- plochy €. 222, 7225-728, Z46, Z60 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fa-

dy propojujicimi stavajici rozvody v ulicich 9. Kvétna a Na Vysluni,

- plochy €. Z23, Z24 a Z45 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojujicimi

stavajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a Hracholuska,

- plochy €. Z29 a Z57 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojujicimi sta-

vajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a V Borku,

- plochy €. Z34 a Z36 budou napojeny ze stavajici sité a z navrhovaného fadu vede-

ného podél rozvojovych ploch,

- plochy &. Z37 a Z38 budou napojeny prodlouzenim navrhovanych fadu slouzicich

pro pfipojeni rozvojové plochy Z29,

- plochy €. Z39 a Z40 budou napojeny ze stavajiciho pfivadéce prochazejiciho pres

rozvojoveé plochy,

- plocha €. Z59 — pfes plochu prochazi stavajici vodovodni fad DN 200,

- plocha €. Z50 bude zasobovana prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu konci-

ciho u rozvojoveé plochy €. Z44,

- plochy €. Z53, Z54, Z58 budou zasobovany navrhovanym vodovodnim okruhem na-

pojenym na stavajici fady v ulici V Borku

- lokality Zmény ¢.3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pfipadné prodlouze-

nim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)
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- lokalita 4/1bude napojena na veSkeré stavajici inzenyrské sité jejich prodlouzenim
(viz Zména &.3 UP Roudnice nad Labem)

- lokalita 6/1 bude napojena na dostupné inzenyrske sité jejich prodlouzenim

- lokalita 7/1 bude napojena na dostupné inZzenyrskeé sité, prip. jejich prodlouzenim

- lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény &.8 UP Roudnice nad Labem budou napojeny na do-
stupné inzenyrskeé sité pfipadné jejich prodlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola Zadna no-
va opatreni.

- lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, zasobovani vodou v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii

- lokality Zmény &.10 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci €i kapacity

d2) 3. Koncepce kanalizace

Kanaliza¢ni sit v feSeném uzemi je z koncepcniho hlediska stabilizovana, noveé rozvo-
jové plochy jsou s vyjimkou dil€ich usekl pfimo navazujicich na stavajici jednotnou kanali-
zaci odvodnény oddilnym kanalizacnim systémem. Splaskové stoky jsou napojeny na sta-
vajici méstskou kanalizacni sit, nové destoveé stoky jsou svedeny do recipientu, odvodnéni
komunikaci bude provedeno do systému destové kanalizace.

Rozvojové plochy jsou navrzeny k odvodnéni nasledujicim zplsobem :

- plochy ¢&. Z1, Z2, Z5, Z7-713, Z15, Z16, Z20, 223, Z24, 732, Z33, Z35, Z45, Z47, Z

61, Z62, Z65 jsou v dosahu stavajicich kanalizanich stok,

- v ploSe €. Z2 je navrzena dilCi pfelozka stavajici stoky (DN 400) v délce cca 140 m
z davodu uvolnéni rozvojove plochy,

- plocha €. Z4 bude odvodnéna kratkou navrhovanou stokou vedouci podél zel. trati,

- plocha €. Z14 bude odvodnéna prodlouzenim stav. stoky DN 300 za Zeleznici

- plocha €. Z17 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace
v ulici Tfebizského,

- plocha €. Z18 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace
v ulici Tfebizského,

- plocha €. Z21 bude odvodnéna prodlouzenim stavajici stoky z ul. 9. kvétna v Pod-
luskach,

- plochy &. Z22, Z25-7228, 246, Z60 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci ve-
douci podél vedeni. Splaskova stoka bude napojena do stavajici Cerpaci stanice
Hracholusky, destova stoka do toku Cepele.

- v plochach €. 223, Z24 a Z45 bude provedena pfeloZzka stavajiciho vytlatného po-
trubi odpadnich vod z divodu uvolnéni rozvojovych ploch,

- plochy €. Z29 a Z57 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci. Splaskova stoka
bude napojena do stavajici stoky v ulici 1. Maje, destova stoka bude zausténa do
toku Cepele.

- plochy €.Z230, Z31 budou odvodnény prodlouzenim stav. stoky v ul.Chvalinska

- plochy €. Z34 a Z36 nova oddilna kanalizace bude napojena do stavajicich stok ze
sidlisté Hracholusky. Bude provedena prelozka stavajici kanalizace v ulici Okruzni
z dlvodu uvolnéni rozvojové plochy. sité a z navrhovaného fadu vedeného podél
rozvojovych ploch,

- plochy €. Z37 a Z38 budou odkanalizovany napojenim do navrhovanych stok slouzi-
cich pro odvodnéni rozvojové plochy Z29,

- plochy €. Z39-Z43, Z53, Z 54 a Z58 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci.
Splaskova kanalizace bude napojena do stavajici sité v Podluskach, destové stoky
budou zaustény do toku Cepele.
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- plochy €. Z48, Z51 a Z59 budou odkanalizovany novymi stokami napojenymi do navr-
hovanych stok slouzicich pro odvodnéni rozvojovych ploch Z41 a Z43

- u ploch €. Z44, 749, Z50 a Z56 budou vzhledem k vétSi vzdalenosti od recipientu
srazkové vody vsakovany v ramci jednotlivych pozemku, splaskové vody budou od-
vadény novymi stokami napojenymi na stavajici kanalizaci v ulici ChelCického

- lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pripadné prodlouze-
nim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)

- lokalita 4/1bude napojena na veskeré stavajici inZenyrské sité jejich prodlouzenim
(viz Zména ¢&.3 UP Roudnice nad Labem)

- lokalita 6/1 bude napojena na dostupné inzenyrskeé sité jejich prodlouzenim

- lokalita 7/1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité, pfip. jejich prodlouzenim

- lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény &.8 UP Roudnice nad Labem budou napojeny na do-
stupné inzenyrskeé sité pfipadné jejich prodlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola zadna no-
va opatreni

- lokality Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, odkanalizovani lokality 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii

- lokality Zmeény &.10 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci Ci kapacity

d2) 4. Koncepce energetiky

Hlavni tézisté energetického zasobovani Roudnici nad Labem spociva v plosSné plyno-
fikaci mésta, v lokalitach kolektivni obytné zastavby jsou dva dil€i nezavislé systémy cen-
tralizovaného zasobovani teplem (CZT). V celém mésté jsou realizovany rozvody elektrické
energie, ktera vétSinou neslouzi k vytapéni objektu - tento princip energetického zasobova-
ni zGstane zachovan i v navrhu.

Systém centralniho zasobovani teplem

V Uzemnim planu je pocitano s navrhem plynofikace rozvojovych ploch. V plochach
uréenych pro kolektivni bytovou vystavbu navazujicich na stavajici uzemi zasobované ze
systému CZT (rozvojové plochy Z20, Z23, Z24, Z34) je mozné energetické zasobovani pro
potfeby vytapéni objektu fesit napojenim na CZT.

Zasobovani plynem
Z duvodU nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v uzemnim planu navrhovany
prelozky VTL ani jinych plynovodnich rozvodl. Nové trasy plynovodnich siti jsou navrhova-
ny z dvodu zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem a jsou az na vy-
jimky napojeny ze stfedotlaké plynovodni sité, kladeny budou ve vefejné pfistupnych plo-
chach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova
uprava vedeni technického vybaveni.
Navrh zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem :
- plochy €. Z1, Z2, Z4, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z19-Z22, 725, Z34-7236, Z42-Z45, ZAT-
Z49, Z51, 756, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich plynovodnich fada,
- plochy €. 222, 228, Z46 budou zasobovany zemnim plynem novym STL plynovodem
napojenym ze stavajiciho fadu v ulici 9. kvétna,
- plochy Z23, Z24 a Z45 budou zasobovany novym STL plynovodnim fadem napoje-
nym ze stavajiciho fadu v ul. Hornicke,
- plochy Z30 a Z31 budou zasobovany zemnim plynem prodlouzenim stavajiciho STL
rozvodu v ulici Chvalinske,
- v ramci zasobovani rozvojovych ploch Z34-Z36 budou propojeny stavajici stfedotla-
ké plynovodni rozvody v Neklanové ulici a v ulici Podluské,
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- plochy €. 229, Z37, Z43, Z53, 254, 257, a Z58 budou zasobovany zemnim plynem
z nového patefniho STL plynovodu ze stavajici RS Hracholusky,

- plocha &.Z48 bude plynofikovana pfivodem od stavajiciho STL plynovodu v Zizkové
ulici,

- plocha €. 50 bude zasobovana zemnim plynem ze stavajiciho STL plynovodu ve-
douciho kolem RP €. Z44,

- plocha Z65 bude plynofikovana novym pfivodem ze stavajiciho NTL plynovodu
v ulici Na Cihadlech

- v lokalité 2/1 Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem bude pfi vystavbé& RD respektova-
na trasa a bezpecnostni pasmo plynovodu (viz koordinacni vykres)

- lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inzenyrske sité, pfipadné prodlouze-
nim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)

- lokalita 4/1bude napojena na veSkeré stavajici inzenyrské sité jejich prodlouzenim
(viz Zména &.3 UP Roudnice nad Labem)

- lokalita 6/1 bude napojena na dostupné inzenyrske sité jejich prodlouzenim

- lokalita 7/1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité, pfip. jejich prodlouzenim

- lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény ¢.8 UP Roudnice nad Labem budou napojeny na do-
stupné inzenyrské sité pfipadné jejich prodlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola zadna no-
va opatreni

- lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, zasobovani plynem v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii

- lokality Zmény &.10 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci i kapacity

Zasobovani elektrickou energii

Navrhy na upravy rozvodu VN v uzemnim planu vychazeji z nutnosti zasobovani nové
vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii a zaroven z potfeby uvolnéni rozvojo-
vych ploch od ochrannych pasem nadzemnich elektrickych vedeni. Jsou navrzeny pouze 2
dil€i pfelozky nadzemnich tras VN z davodu uvolnéni rozvojovych ploch (jedna u pfivodni-
ho vedeni VN 22 kV k TS 71 ,U JZD* kde je navrZzena nova trasa nadzemniho vedeni ve-
douci kolem rozvojové plochy €. Z29 a druha u stavajici TS 69 ,Na Vysluni“, ktera bude
upravena a bude nové napojena kabelem z navrhované trafostanice TSN 5). Dale je navr-
Zeno 5 novych distribuénich trafostanic. Pfelozky VN a navrhované trafostanice jsou za-
kresleny v grafickych pfilohach izemniho planu.

Tabulka: Prehled navrhovanych trafostanic v rfeSeném uzemi

Por.c. [Umisténi Poznamka

TSN |plocha Z 5 Tylova ul. Zasobovgm rozvopve”pllochy ¢.5a ’optlmallzafze sité VN v severovychodni &asti mésta;
TS napojena ze stavajiciho kabelového vedeni

plochy Z34, Z35 Nova trafostanice ur€ena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

TSN2 Hracholusky - jih zemniho vedeni.

plochy Z23, 724, 745  |Nova trafostanice uréena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

TSNS Hracholusky - z&pad  |zemniho vedeni.

plochy Z53, 754, Z58  |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

TSN 4 . . .
Podlusky - vychod zemniho vedeni

TSN'5 plochy 228, Z46, Z60 |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-
Na vysluni Il zemniho vedeni. Z TS bude vyveden novy kabelovy pfivod ke stavajici TS 69 Na Vysluni.

Zménou 6.2 UP Roudnice nad Labem dochazi ke zmé&nam tras technického vybaveni
a zasahu do jejich ochrannych pasem - podle pozadavku ma byt sejmuto, resp. pfeloZzeno
stavajici vrchni vedeni VN tak, aby se jeho koridor uvolnil pro vystavbu v lokalité 2/2. Tato
investice i jeji provedeni v€etné umisténi musi byt provedeno v souladu s pozadavky
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spravce sité jako vyvolana investice Zadatelem o zménu resp. investorem bez dopadu na
okolni pozemky a zafizeni. Zarover vSak musi byt respektovano umisténi jiz v UP navrze-
né plochy pro novou TS v pfedmétném uzemi, zafazenou jako vefejné prospésna stavba
(E3 viz graficka ¢ast) k zajisténi zasobovani rozvojovych ploch. Napojeni lokality 2/2 na inz.
sité se oproti platnému UP neméni.

Lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inZzenyrské sité, pfipadné prodlouze-
nim stavajicich fadua (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15).

Lokalita 4/1bude napojena na veskeré stavajici inzenyrské sité jejich prodlouzenim
(viz Zména 6.3 UP Roudnice nad Labem).

Lokalita 6/1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité jejich prodlouzenim.

Lokalita 7/1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité, pfip. jejich prodlouzenim.

Lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, zasobovani elektrickou energii v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii.

Lokality Zmény &.10 UP Roudnice nad Labem iz jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci Ci kapacity.

V feSeném uzemi neni pfipustné umistovat VVE.

Telekomunikace a radiokomunikace

V rozvojovych plochach je pocitano s realizaci kabelovych rozvodi MTS napojenych
ze stavajici sité, kabely budou ukladany v pfidruzenych pasech navrhovanych komunikaci
dle CSN 73 60 05 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zplsob i kapacity jsou vyhovujici a neni
nutné je ménit ani doplhovat a to ani v souvislosti se zajisténim potfebnych sluZzeb pro nové
rozvojove plochy, mésto Roudnice nad Labem neuvazuje s budovanim sbérného dvora.

d3) Obcanské vybaveni verejné infrastruktury (nekomerc¢ni)

V UP Roudnice nad Labem nejsou v souladu se schvalenym zadanim a soubornym
stanoviskem navrhovana zadna samostatna zafizeni obCanského vybaveni vefejné in-
frastruktury (ve smyslu §2, odst.1, pism.k) bod 3 - pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva), stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a pokryvaji
potfeby mésta.

Ve Zméné &.1 UP Roudnice nad Labem je navrZeno rozsifeni stavajiciho arealu Do-
mova dlchodcl - monofunkéniho zafizeni ob&anského vybaveni uzemi.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni — rozsifeni ploch ob-
¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) podle poZzadavku mésta o lokalitu 3/17 pro
umisténi hasi€ské zbrojnice, zaroven se navrhuje v lokalité 3/18 plocha pro rozsifeni stava-
jiciho hibitova zapadnim smérem (OV-H).

d4) Obcanské vybaveni komeréni

Plochy a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru jsou ve své zakladni
struktufe v zasadé stabilizovany, velka ¢ast téchto zafizeni pak je integrovana do objektu
v centralni z6né mésta (SM-C, SM-M).

Z ploch komercniho vybaveni jsou na zakladé zkuSenosti vyClenény jako samostatna
funkce plochy pro plosné narocna zafizeni (OV-K, tj. velkoploSny maloobchod, administra-
tivné zabavni arealy apod.), ktera vyvolavaji nadstandardni naroky na dopravni obsluhu a
zaroven svym charakterem degraduji vnitini prostory mésta jak z hlediska hmotové struktu-
ry, tak z hlediska negativniho ovlivnéni maloobchodni sité.
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Pozadavek na lokalizaci plochy pro nakupni centrum v oblasti Bezdékova byl podrob-
né provéfovan jak z hlediska vhodnosti umisténi (dostateény potencial zakaznikl), tak
z hlediska prostorovych a zde zejména pfepravnich moznosti. Po vyhodnoceni bylo dopo-
ru¢eno v uzemi s velkym potencialem zakaznikl ve vztahu k misté zaméstnani a to nejen
roudnickych obyvatel uvazovat s plochou pro pfedmétné zafizeni mimo feSené uzemi na
k.t. Dobfif za areal masokombinatu pfi vyjezdu na Stéti.

d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni vefejné shromazdovaci pro-
story s moznosti umisténi prvkd drobné architektury, ulice a ostatni komunikace vcetné
parkovist, chodniky, vefejnou zelefi a détska hfisté slouzici obecnému uzivani bez ohledu
na jejich vlastnictvi.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro je-
jich vyuziti, azemni systém ekologické stability

Historicka podfipska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Labe je respekto-
vana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu odpovida i vy-
mezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné s minimalnimi navrhy na jejich zmény
(viz hlavni vykres €.2), které jsou navrzeny vyhradné jako doplnéni, zaloZeni novych prvki
USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajin-
ného razu.

Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace ZUR UK jsou v navrhu respektovany
prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability :

- fFeka Labe-nadregionalni biokoridor K10 (vlastni vodni tok, udolni niva a pfilehlé svahy)

- regionalni biocentrum RBC 016 Opukové strané

- regionalni biocentrum RBC 1299 Krabcicka obora (reprezentativni vymezené, kysela
bukova doubrava) zasahuje do feSeného Uzemi jen minimalné v rozsahu cca 1,86
ha na okraji feSeného uzemi bez dalSich navaznosti

- regionalni biocentrum RBC 1298 Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj (funk&ni)
zasahuje do feSeného uzemi jen minimalné na severovychodnim okraji feSeného
uzemi bez dalSich navaznosti jako soucast NRBK K10

- regionalni koridor RBK 0010 Les u Prestavlk - RBK 624 - Zménou €.10 je zpfesnéna
jeho Sitka na 40 metru

Plan USES (projekéni atelier 1.M.Rothbauer, pro k.u. Podlusky zpracovan v roce 2000
a pro k.u. Roudnice n.L. v roce 2003) vymezil nové lokalni prvky, které jsou do nového UP
Roudnice nad Labem zahrnuty jako navrh s rozliSenim na prvky vymezené, funkéni a na
prvky navrzené k zalozeni :

- lokalni biokoridor ,a“ Potok Cepel (vymezeny, z &asti navrzeny k zaloZeni jako rytmi-
zovany vegetacCni doprovod potoka, Sife 15-30 metrli, délka 3.175 metrd), Zménou
€.10 doplnény a zpfesnény v severozapadnim cipu feSeného uzemi

- lokalni biokoridor ,c“ zasahujici okrajové na severni hranici do feSeného uzemi
/navrzeny k zalozZeni)

- lokalni biocentrum &.8 ,Do Cepcli“ (vymezené, vyméra 9,46 ha, borova doubrava na
piscich)
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- lokalni biocentrum &.10 ,Na Cepelu u Roudnice nad Labem* (navrzené k zaloZeni,
navrzena vymeéra 3,25 ha, habrojilmova jasanina)
- lokalni biocentrum ¢€.1,Pod mlynem® (vymezené, Cast navrzena k zalozeni, vyméra
cca 4,0 ha)
PFirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou
nezastavitelnym uzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a
umisténi technickych objektu :

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
a) pripustné :

- souCasne vyuziti

- vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym sta-
novistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytn& nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni (COV atd.) pouze ve
vyjimecnych pfipadech, pfiCemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zasahu a
naruseni funkénosti biocentra

- v pfipadé RBC 016 jsou podminéné pfipustné veskeré prace a ¢innosti vyplyvaijici z
povinnosti spravce Zelezni¢ni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy.
Vymezeni biocentra nesmi ohrozit zajisténi bezpecCnosti ZelezniCniho provozu,
provozuschopnosti vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztiZzeni udrzby a
pfipadné rekonstrukci draznich staveb a zafizeni vCetné pfistupu k nim, nesmi byt
naruSena stabilita drazniho télesa dotéené Zeleznicni trati, musi byt zajiStén volny
schidny a manipulaéni prostor, prujezdny profil. S ohledem na uvedené muize byt v
prostoru RBC 016 provadéna nezbytna udrzba zelené&, strom(, zajisténi padajicich
kamenu, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou provadény s maximailni
Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim zabezpeceni vSe
vySe uvedené.

c) nepfipustné :

- zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

- rusSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemkd, upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pripustneé:

- souCasneé vyuziti

- vyuziti  zajistujici vysoké zastoupeni druhG organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuziti jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku
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b) podminéné pfipustné :

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospo- darské
zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, pfiemz mohou byt umistény
jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru

c) nepfipustné :

- zmény funk&niho vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekol.
stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkcéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily tzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridoru

- ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, uUpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz graficka
ast, vykres &.2) jako zavazna &ast izemniho planu. Jednotlivé prvky USES nejsou v kolizi
s navrhem UP Roudnice nad Labem - vyjimkou je liniova stavba dopravni infrastruktury,
trasa obchvatu silnice 11/240 na most smérem na Védomice.

Pozadovana zastavba lokalit 3/3, 3/13 a 3/15 na okraji zastavéného uzemi na expo-
novaném krajinném horizontu muze mit negativni dopad na krajinny raz a proto je jeji vyu-
ziti podminéno vypracovanim uzemni studie, ktera navrhne opatfeni k minimalizaci nega-
tivnich dopadul véetné pfipadnych protieroznich opatfeni.

PoZadovana zastavba, resp. dalSi extenzivni rozSifeni zastavitelnych ploch v lokalité
4/1 zcela na okraji zastavéného Uzemi na exponovaném krajinném horizontu maze mit ne-
gativni dopad na krajinny raz a proto je jeji vyuziti podminéno prokazanim negativniho do-
padu na krajinny raz, resp. navrhem opatfeni k minimalizaci negativnich dopadl vc€etné
pfipadnych protieroznich opatfeni.

Navrhem neni narusSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a
tak je v pIném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici
ugelové komunikace. Zménou &.4 UP Roudnice nad Labem navrzena cyklostezka (lokality
4/2) s vyuzitim stavajicich cest nema negativni vliv na feSeni krajiny a jeji prostupnost.
S ohledem na charakter uzemi a mistni dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana protie-
rozni opatfeni, stejné jako nejsou navrhovana zZadna technicka protipovodnova opatfeni,
ktera by méla uzemni priimét, prestoze se velka ¢ast feSeného Uzemi nachazi ve vymeze-
ném zaplavovem uzemi fekly Labe.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni pod-
minéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek pro-
storového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajin-
ného razu

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSe-
né uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované
(stav), plochy prestavby a plochy zmén (navrh 1. a 2. etapa - v grafice jsou odliSeny husto-
tou rastru a indexem P, resp. Z s pofadovym cislem) a plochy uzemnich rezerv (index R —
v grafice prekryvna vrstva jako lemovka plochy s uréenim budouci funkce, pfiemz plati
stavajici vyuziti uzemi).
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V grafické €asti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu
stanoven G&el vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového usporadani. UP Roud-
nice nad Labem stanovuje maximalni vySkovou hladinu zastavby definovanim maximalniho
poctu nadzemnich podlazi a pfipadné podkrovi (vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim
patrem se rozumi podlazi, jehoz uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfedchoziho podla-
Zi - vyjadieno X,5), pfipadné maximalni vysSkové hladiny zastavby v metrech. Maximalni
vySkova hladina je zavazna pro novou vystavbu, pfestavby, dostavby a nastavby stavaji-
cich objektu, kterymi dojde ke zméné vyskové hladiny. Nevztahuje se tedy na stavajici ob-
jekty, zafizeni technické infrastruktury €i nezbytna technologicka zafizeni, pfipadné vyme-
zené dominanty. kdy se vySkova hladina neméni.

Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4) podrobnéji ¢lenény s ohledem na specific-
ké podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres €.2).

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl)
a) prevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi

c) podminéné pripustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxa¢ni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoé&itavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby neprekroCi 2,5 NP pfi respektovani okolni vySkoveé hladiny (viz odst.2
této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti, pfipadné do-
stavby proluk musi vySkové, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemkul pro individualni zastavbu (RD) je max.40%, do které se
zapocitavaji pristfesky, terasy zastfeSené i nezastieSené, bazény, zahradni domky a
podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fadové vy-
stavby nebo dvojdomkd muze byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani obecné
technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

- vSechny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefejného prostranstvi minimalni Sirky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmeérného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfriméstské (BI/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
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b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxacni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vlastni vystavba RD v ochrannych pasmech dopravnich staveb je podminéna akustic-
kym posouzenim stavajici hlu¢nosti k prokazani podlimitnich hodnot hluku pro obyt-
nou zastavbu
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plo-
cha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejme-
né 1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
- vySka zastavby neprekro€i 2NP, v lokalitach 3/3, 3/13, 3/15 a 4/1 vySka hlavniho ob-
jektu neprekroCi 1,5 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny (viz odst.2 této kapi-
toly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZiti, pfipadné dostavby pro-
luk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- zastavitelnost novych pozemk( pro individualni zastavbu (RD) je max.40%,
(v lokalitach 3/3, 3/13, 3/15 a 4/1 je zastavitelnost novych pozemku 30% ) do které
se zapocitavaji pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky
a podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komunikace
- minimalni vyméra novych pozemk(l v zastavitelnych plochach od 800 m?, v lokalit&
9/5 od 600m?, u fadové vystavby nebo dvojdomkd mize byt vyméra adekvatné sni-
Zena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzda-
lenosti
- vSechny pozemky, na nichZz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmerneho provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m
- v lokalité 2/1 bude vlastni vystavba objektld podminéna respektovanim stavajicich
tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych
pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni podlimitnich
hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim prostorim stavby i ven-
kovnim prostorim, veskeré vyvolané investice, vyplyvajici z vy$e uvedenych podmi-
nek, budou realizovany investorem na vlastnim pozemku
- v lokalité 3/3, 3/13, 3/15, 4/1 musi byt pfi umisténi RD vylou€en negativni vliv na kra-
jinny raz
- v lokalité 6/1 je vlastni vystavba RD je podminéna pfedchozi realizaci protihlukové
stény v délce 220 metrd a vySce 3,0 metry s pohltivou stranou vici komunikaci ke
ZlepSeni akustické situace z provozu stavajicich komunikaci a budouci pfelozky vcet-
né kfizovatky s tim, ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni podli-
mitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu a chranény venkovni prostor. Soucasti
vymezené plochy musi byt pas zelené na jejim jiznim a vychodnim okraji o minimalni
Sifce 10,0 metru, vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2,0 NP, zastavitelnost pozemku
30%, min. velikost pozemku 800 m?
- v lokalité 7/1 je vystavba 1 RD je podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych
tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych
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pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni podlimitnich
hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim prostoriim stavby i venkov-
nim prostoriim, veskeré vyvolané investice, vyplyvajici z vySe uvedenych podminek,
budou realizovany investorem a to na vlastnim pozemku, vySka zastavby neprekroCi
2,0 NP, zastavitelnost pozemku 30%

- v lokalitach 9/3 a 9/5 je podminkou zpracovani uzemni studie se specifikaci naroku
na vlastni vystavbu RD zejména s ohledem na navazujici zastavbu a napojenim loka-
lity na dopravni a technickou infrastrukturu

- pro lokalitu 9/18 (Uuzemni rezerva R9/18) bude zpracovana uzemni studie jako pod-
klad pro nasledujici zménu Uzemniho planu a to zejména s ohledem na exponovanou
polohu v krajiné a moznost negativniho ovlivnéni krajinného razu s vyfeSenim do-
pravnl a technicke mfrastruktury v€etné umisténi ploch vefejnych prostranstvi (1.000
m? pro kazdé 2ha) pfi respektovani stavaJ|C|ch tras dopravni a technické infrastruktury
a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moz-
nosti chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného

hospodarského zvifectva
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédeélské produkce

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
verejneho prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby neprekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny (viz odst.2 té-
to kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZiti, pfipadné dostav-
by proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemku 30%, do které se zapoditavaji pristfesky, terasy zastre-
Sené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a vesSkeré
zpevnéné plochy a komunikace

- m|n|maIn| vyméra novych pozemku v zastawtelnych plochach a plochach prestavby od
800 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomkd miZe byt vyméra adekvatné snizena pfi
zachovanl obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

- vSechny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmeérného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m

- u novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové domy vcetné vicepodlazni zastavby
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné prfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici Femesinické provozy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni
- pfedskolni a zakladni Skolni zafizeni
- sportovni a rekreaCni objekty a plochy vefejného vyuziti
- ostatni neruSici provozy sluZzeb a drobné vyroby
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
d) podminky prostorového uspofadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe
- zmenSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimeéné pro souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu, pfip. doplfikové stavby
- v zastavitelnych plochach bude dodrZzena stavajici vyskova hladina pfilehlych okolnich
staveb
- pfipadné prestavby, dostavby a nastavby nesmi ménit charakter zastavby
- dostavby proluk musi vyskove, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajiSténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoé&itavaji pozemni komunikace
- pro vybrané plochy v€etné lokality 8/2 budou stanoveny podminky prostorového uspo-
fadani uzemni studii (viz kapitola j)
- v lokalité 3/6 pripadné nové stavby nepfesahnou vyskovou hladinu stavajici zastavby
(viz odst.2 této kapitoly)
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura, nekomeréni zarizeni (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotnic-
tvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportov-
nich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- uCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
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- hasiCska zbrojnice v lokalité 3/17 za podminky, ze tyto plochy prokazatelné nejsou vy-
uzivany populaci sysla obecného a ropuchy zelené
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni (OV-KM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, ob-
chodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
- pfi rekonstrukcich objektd v MPZ povinnost zachovani min. 50% ploch obytnych
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitani zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obanského vybaveni musi byt vymezena s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejmé-
né& 1.000 m? do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- v lokalité 2/2 vySka hlavniho objektu nepfekro&i 12 m, zastavitelnost pozemku 50% s
dopInénim ochranné a izola¢ni zelené po vné&jSim obvodu zastavitelnych ploch
- v lokalité 9/15 je pripustna zastavitelna plocha celkem max. 150m?, vy$ka objekt(l ne-
prekroCi 1NP pfi¢emz zde neni pfipustné umistit plochy pro bydleni nebo ubytovani
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni nad 800 m? odbytovych ploch
- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru, vystavni saly
- spoleCenska a zabavni stfediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obfanské vybavenosti ploSné rozsahlejSi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- administrativni a spravni arealy, pen&zni tstavy, maloobchodni zafizeni nad 800 m?
odbytovych ploch, kulturni zafizeni komercniho charakteru, vystavni saly, spoleCen-
ska a zabavni stfediska, byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni, vefejné uby-
tovani a stravovani vSe za podminek :
-- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zén
-- vyvolané prelozky stavajicich inzenyrskych siti zajisti investor na své naklady a na
svych pozemcich podle pozadavku pfislusnych spravcu
-- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymeze-
na s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeé-
fe nejméné 1.000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, zastavitelnost pozemku 50%
- doplnéni ochranné a izolaCni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (t€locvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni, lazenska zarizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S/P)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (télocviény, zimni stadiony, plavecké aredly ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazehska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
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d) podminky prostorového uspofadani
- pripadnou realizaci staveb a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi,
bude respektovana aktivni zéna zaplavového uzemi, nebude negativhé ovlivnén pro-
voz na vodni cesté a nebude ohrozen vyskyt bfehule fiéni
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt po-
volovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorove regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouZzici pro drobnou zemédélskou Cinnost, tj. péstovani zele-
niny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni a rekreaCni domky pro uschovani nafadi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadl) za ucelem ochrany urody
c) podminéné prfipustné
- pfistfesky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vyméra celkoveé zastavéné plochy, do které se zapocitavaji veSkeré stavby a veskeré
zpevnéné plochy (cesty, chodniky, zpevnéna parkovaci stani apod.) nepfesahne 15%
celkové vymeéry pfedmétného pozemku, zarover vSak maximalné :
- v plochach RZ1 25 m? a to vé&. pfistaveb stavajicich objektl
- v plochach RZ2 60 m? a to vé&. pfistaveb stavajicich objekt
- v plochach RZ3 100 m? a to v&. pfistaveb stavajicich objektt
- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena rekre-
acni stavba, nebude na této nové oddélené ¢asti povolena dalSi stavba (rozhodujici je
stav KN k datu vydani Zmény ¢.8)
- vySka objektd neprekroc¢i 1,0 NP s vySkou okapové hrany max.3,0m od pfilehlého teré-
nu a vySkou hfebene max.6,0m, jednim podzemnim podlazim do hloubky max.3,0m
- vzdalenost mezi jednotlivymi rekreacnimi objekty min. 10,0 m, vzdalenost od hranice
pozemkld min.3,0m*
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace se specifickym vyuzitim (RS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pred-
métného uzemi
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b) pfipustné
- upravené a udrzované trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami jako plochy pro golfo-
vé hristé, vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni ¢innosti (R1)
- lyZarské traté pro sjezdovy a bézecky sport s nezbytnym technickym vybavenim (R2)
c) podminéné pripustné
- altany a pristfeSky pro ukryti pfed nepohodou
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim doplrikovych funkci (kluby apod.)
- pfistfesky pro automobily a techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
Poznamka : Zménou ¢.3 jen plo$né korekce jiz vymezenych tzemnich rezerv RS - lokalita 3/5

plochy smisené obytné v centrech mést (SM-C)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- plochy obytné v centrech mést vyuzivané pro bydleni v bytovych domech a obsluznou
sféru mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu
- penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- dostavby proluk musi vyskoveé, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajiSténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku
- v lokalité 9/14 vyska zastavby neprekro€i 3,0 NP a v nasledujicim Fizeni bude proka-
zano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim
prostoriim stavby i venkovnim prostoriim, pfiéemz veSkeré vyvolané investice, vyplyva-
jici z uvedenych podminek, budou realizovany investorem a to na vlastnim pozemku
- v lokalité 9/16 nebude pfekroCena hladina navazujici zastavby, tj. max.2,0NP pfiCemz
nepfipustné je v MPZ cizorodé zastifeSeni (ploché &i pultové stfechy hlavnich objektu),
objekt bude respektovat uli¢ni ¢aru jako hranici pozemku vic&i vefejnému prostranstvi
Husova nameésti
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené obytné méstské (SM-M)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech, ob-
sluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti pfevazné mistniho vyznamu
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b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zarizeni
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a ufadovny penéznich ustavi
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového uspofadani
- dostavby proluk musi vyskove, hmotove i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajiSténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku
- v lokalité 9/12 je podminkou vyuZiti respektovani stavajicich limit a vySkového omeze-
ni zastavby na max.3NP
- v lokalité 9/13 je podminkou vyuZiti vySkové omezeni zastavby na max.3NP
- v lokalité 9/17 je podminkou respektovani plvodni hranice zastavéni vuci vefejnému
prostranstvi namésti Na Stéparné s tim, Ze stavajici vyska, tj. max.2,5NP nebude pie-
kroCena
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné méstské (SM-M/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzZivané zejména pro bydleni v bytovych domech, obsluz-
nou sféru a neruSici vyrobni Cinnosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- zarizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustavl
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zarizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- bytové i rodinné domy
- byty sluzebni, pohotovostni a majitell zafizeni a ostatni ubytovaci zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
d) podminky prostorového usporadani
- stavby a zafizeni dle odstavce ¢) mohou byt umistény v Uzemi pouze pokud bude re-
spektovana Qioo a zaroven nebudou pfekroeny maximaini pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. PFi-
padna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokalitach mimo
pozemky dotéené Zeleznicni traté, tato opatfeni nebudou hrazena z prostfedkd sprav-
ce a provozovatele drahy.
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

28



plochy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi
bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzZitkovymi zahradami a pfi-
padnym chovem drobného hospodarského zvifectva
- obchodni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zahradnictvi
- stavajici bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu pro-
stfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi
- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- U novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vliastnim pozemku
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené vyrobni (SM-VR)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym dopa-
dem nevylu€uji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
- umisténi rodinnych a bytovych domu je mozné za pfedpokladu spinéni vSech hygienic-
kych a bezpecnostnich pozadavku
- dostavby proluk musi vySkové, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesliné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrob-
nich sluzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ubytovny
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy priimyslové vyroby a sklady (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj primyslové vyroby a skladovych areall
b) pfipustné
- zarizeni pramyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, verejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélskeé a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vy-
znamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitell a spravcua zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury
- umisténi hfist, viceucelovych travnatych a mlatovych ploch s riznymi doplfiky, podné-
cujicimi hravost a tvofivost déti
c) podminéné pripustné
- drahy pro bikross Ci skatepark
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- v lokalité 8/3 Ize umistit objekty socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplriko-
vych funkci (ob&erstveni)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka zastavby dle odstavce c) neprekroCi TNP
- v lokalité 8/3 neprekrodi vyméru staveb dle odstavce c) 50m?
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreaéni aktivity s prfevazujicim pfirodnim charakterem pred-
métného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, obCasna
se€), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a turistické ak-
tivity (napf. vefejna taboristé, rekreaCni pobytové louky, pfirodni koupalisté a plaze),
vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni Cinnosti
- lyZarské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
koSe, vefejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplikovych funkci (ob-
Serstveni, kluby ap.) celkem do 50 m?
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektl neprekroci 1,5 NP
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouZiciho rekreaci, musi byt
plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy

plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&ézbu nerostl, ekologickych a informacnich center

plochy zelené prirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&Zbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, in-
formacnich center

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi,
téZzbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, informacénich
center

plochy zemédélské (Z)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
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b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu, tj. orna plda, louky a
pastviny a ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- uCelové komunikace
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
c) podminéné prfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmeény kultury
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro tézbu
nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, staveb a opatfeni
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské - sady (Z-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen
- uCelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- uCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pfistfesky pro techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu neprekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb a zafizeni pro zemé-
délstvi a lesnictvi, t€Zbu nerostu, ostatnich staveb a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu

plochy vodni a vodohospodarské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreaéni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodrovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od osy a
zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vylouce-
nim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro zemé-
délstvi a lesnictvi, t&Zbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cest. ruchu
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plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, cyklostezky, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi
prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné
- ulice, cyklostezky, chodniky, nameésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory
s moznosti umisténi prvkl drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace I., Il. a
[Il. tFidy) a jejich soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni, hromadnou i nakladni dopravu
- autobusové zastavky a nadrazi
- hromadné a fadové garaze
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

koridor dopravni infrastruktury silni€ni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- koridor pro prelozku silnice 11/240
b) pfipustné
- koridor pro prelozku silnice 11/240 v€etné pfipojeni navazujicich useku silnic a jejich
soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a lavky)
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- koridor je vymezen jako prekryvna funkce nad stavajicim vyuZzitim uzemi pfipadné jeho
zmeénami s tim, Ze toto jiné vyuziti maze byt povoleno vyhradné po realizaci predmétné
dopravni stavby nebo po prokazani, ze vyuzitim ploch ¢i jejich zménou nedojde
k omezeni €i dokonce ohroZeni realizace dopravni stavby
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspu, zafezl, opérnych zdi, mostu
- plochy zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury letecké (DI-L)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni letecké dopravy
b) pfipustné

- plochy letist v&etné naspu, zarezl, opérnych zdi

- plochy a budovy provozni, spravni, hangary

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, garaze

- jednoucelové stavby spojené s leteckou dopravou
c) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pfistavu, zdymadel, plavebnich komor, jezt v&. naspu, zafezl, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy pro ve-
fejné prospésné stavby s identifikacnimi indexy :

1. plochy a zafizeni dopravy x dopravni infrastruktura :

D3 — mistni obsluzna komunikace “Za hibitovem® — pfipojeni na obchvat

D4 — mistni obsluzna komunikace ,Nova okruzni“ v lokalité Hracholusky
S napojenim na obchvat pod letistém

D5 — mistni obsluzna komunikace Podlusky — Hracholusky ,Neklanova“

D6 — mistni obsluzna komunikace Podlusky ,Hracholuska“ — Hracholusky vcetné
zakladniho komunikacniho skeletu navrhovych ploch Hracholusky - jih

D7 — mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Na vrSich®, tj. propojeni Podlusky —
silnice 111/24047 na Klene¢

D8 — uprava napojeni ulice K Ripu v lokalité ,Na Cihadlech na pragelné

D9 — kruhova kfizovatka ,U masokombinatu® cilovy stav s napojenim Dobfiné

D10 — mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Za CSAD* — napojeni zahradek

D10/13 - koridor pfelozky silnice 11/240 v€etné napojeni na stavajici silni¢ni sit

2. plochy a zafizeni pro technickou infrastrukturu

energetika a spoje

E1l - navrhovana trafostanice TSN 1 s ochrannym pasmem

E2 - navrhovana trafostanice TSN 2 s ochrannym pasmem v¢€. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E3 - navrhovana trafostanice TSN 3 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E4 - navrhovana trafostanice TSN 4 s ochrannym pasmem v¢€. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E5 - navrhovana trafostanice TSN 5 s ochrannym pasmem v¢€. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E6 — nové pfivodni nadzemni vedeni VN 22 kV ke stavajici trafostanici TS 71 ,U
JZD" v€. ochranného pasma

E7 — prelozka VTL plynovodu ,Na krasnych horach®

E8 — prelozka plynovodu ,Bezdékov*

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné& prosp&snou
stavbu F3/1 v lokalité Z3/18 - plocha pro rozsifeni hibitova, pozemek p.¢. 2960/56 a Casti
pozemkul p.¢€. 2961 a 3132/2 v k.u. Roudnice nad Labem.

Dale jsou zde vymezeny ploch pro vefejné prospésna opatfeni s identit. indexy:

3. plochy pro zalozeni prvki USES
Ul - k zalozeni navrhované LBC 9
U2 — k zalozeni navrhovana ¢ast LBC 1
U3 — k zaloZeni navrhované Casti LBK a
U9/1 — RBK 0010 k zalozeni
U9/2 — LBK ¢ k zalozeni
V UP Roudnice nad Labem se nenavrhuji zadné plo$né asanace ani rozsahlej$i asa-
nacni upravy. Dlouhodobé neuzivany a devastovany zemédélsky areal ,Na vrsich® je navr-
Zen k transformaci funkce ve prospéch vyroby, resp. smiSené funkce, rozsah asanace bu-
de dan pozadavky budouciho investora.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Ve Zméné 6.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné prospé&snou
stavbu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo pro mésto Roudnice nad Labem a to plocha
pro rozSifeni hrbitova, pozemek p.¢. 2960/56 a Casti pozemku p.¢. 2961 a 3132/2 v k.u.
Roudnice nad Labem (lokalita Z3/18).

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni (dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)

Z procesu vyhodnoceni vlivli na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi vyplyva, Ze navrh
Zmény 6.10 UP Roudnice nad Labem Ize dle zavértd SEA vyhodnoceni povaZzovat za pfija-
telny pfi dodrzeni navrzenych opatfeni s cilem pfedchazeni, snizeni ¢i kompenzace identi-
fikovanych potencialné negativnich vlivu :

1) destové vody budou v max. mife zasakovany do ptdniho a horninového prostredi

2) vesSkeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum resp. nezasaho-
vat do vegetace mimo urCeny zabor.

3) jakékoliv zasahy do uzemi v€etné kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

4) pro vysadbu zelené je nutno zvolit vhodnou dfevinnou skladbu a pouzit geograficky
puvodni dfeviny s pfihlédnutim ke stanovistnim podminkam

i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu jsou vymezeny dvé rozsahlé plochy uzemnich rezerv R1 a R2 pro
rekreaci, pro které je definovana samostatna funkeni plocha RS — rekreace se specifickym
vyuzitim, tzn. plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
pfedmétného uzemi.

Plocha uzemni rezervy R1 je vymezena naproti letisti a je definovana zaroven jako
kulturné historicka a esteticka hodnota pro mésto Roudnice nad Labem, utvarejici jeho
identitu a zakotveni v kulturni krajin& CR. Cilem vymezeni je zachovani pohledového kon-
taktu s horou Rip pfi pfijezdu od dalnice D8 po pravé strané silnice 11/240, tzn. chranit tento
horizont s dalkovym vyhledem jednak jako vyznamny identifikani prvek Roudnice nad La-
bem a zaroven jako pro existenci letisté zivotné dulezity zajmovy prostor. Proto je by se
mélo jednat pouze o rekreacni vyuziti pfedmétnych pozemku bez pfipusténi staveb a zafri-
zeni (mimo nasledné vymezené vhodné Uzemi naproti stavajici zastavbé pod letistém)
napf. pro golf, vyjizdky na konich apod.

DalSi plocha uzemni rezervy R2 je pak vymezena na byvalé rekultivované skladce Na
Vrchlabce s pfedpokladanym vyuzitim zejména pro zimni rekreaci a sporty.

S ohledem na rozsah vymezenych Uuzemnich rezerv bude podminéno vyuZiti ploch
zpracovanim uzemnich studii pro tyto lokality, které provéfi urbanisticko architektonické
feSeni celého uzemi v zavislosti na feSeni koncepce dopravni, pfipadné i technicke in-
frastruktury zemi. Tato Gzemni studie pak muze byt podkladem pro pfipadnou zménu UP,
kterou by se plochy Gzemnich rezerv prevadély do navrhu UP.

Ve Zméné ¢&.3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy rozsahlych uzemnich
rezerv R3/4 a R3/10, jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemnich studii pro celé
takto vymezené lokality.
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Cilem téchto studii je provéfeni urbanisticko architektonické koncepce feSeni celého
vymezeného uzemi pro rekreaci vCetné posouzeni zasahu do krajinného razu u lokality
R3/4 a dale stanoveni podrobnych prostorovych regulativi s ohledem na kontaktni umisté-
ni vzhledem k MPZ Roudnice nad Labem a v zavislosti na celkové koncepci vyuZziti uzemi
a feSeni dopravni a technické infrastruktury uzemi v lokalit¢ R3/10. Pro lokalitu R3/10 s
funkénim vymezenim SM-M musi byt v této studii samostatné vymezena plocha vefejného
prostranstvi a to pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy o vyméfe nejméné 1.000 m?
pficemz do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Zaroven je ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem vymezen koridor Gzemni rezervy
pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé
definované zajmy — koordinace dopravni infrastruktury se sousedni obci Védomice.

Zménou €.9 je zruSeno vymezeni Uzemni rezervy R3/10.

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a pfimérFené lhiuty pro vioZeni dat do evidence uzem-
né planovaci ¢innosti

Ve vykresové Casti jsou vymezeny navrhové plochy, jejichz vyuziti bude podminéno
zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanisticko architek-
tonické koncepce feSeni véetné feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych
uzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhoduji-
cimi plochami zastavby ve mésté a jsou pohledové exponované.

Ve Zméné &.1 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha zmény Z35 - nové pak
Z1/1 a ve Zméné ¢&.2 UP Roudnice nad Labem je plocha zmény Z23 a Z45 - nové Z2/2,
jejichz vyuZiti je podminéno zpracovanim uzemni studie pro celé tyto lokality s cilem prové-
feni urbanisticko architektonické koncepce fesSeni, stanoveni podrobnych prostorovych re-
gulativll a koeficientl zastavitelnosti ploch v souladu s pozadavky kapitoly f) v€. feSeni do-
pravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi.

Ve Zméné ¢&.3 UP Roudnice nad Labem je prové&fenim Gzemni studii podminéna
zména vyuziti ploch v lokalitach 3/3, 3/13 a 3/15 s ohledem na jejich umisténi na expono-
vaném krajinném horizontu. ProtozZe pfipadna zastavba v téchto plochach mize mit nega-
tivni dopad na krajinny raz a zaroven muze byt negativné ovlivnéna dopady z dopravy, tj.
navrzeného obchvatu mésta Roudnice nad Labem. Ukolem tzemni studie bude tyto dopa-
dy minimalizovat a zaroven navrhnout pfipadna eliminacni a protierozni opatfeni (do doby
realizace obchvatu).

Ve Zméné &.5 UP Roudnice nad Labem je provéfenim uzemni studii podminéna
zména vyuziti ploch v lokalité 5/2.

Ve Zméné &.6 UP Roudnice nad Labem je zména vyuZziti ploch v lokalité 6/1 podmi-
néna provérenim uzemni studii, ktera musi v odpovidajici podrobnosti vyfesit celkové vyu-
ziti uzemi pfi splnéni v3ech uplatnénych pozadavku dotéenych organu, tj. ochranu krajin-
ného razu, ochranu podfipské zemé&délské krajiny ve 2. 0.p. NKP Rip a navrh kompenzaé-
nich opatfeni k eliminaci negativnich vlivi ze stavajici dopravy i navrzenych dopravnich
staveb v uzemi.

Ve zméné &.8 UP Roudnice nad Labem je zména vyuziti ploch v &asti lokality 8/2
podminéna provéfenim uzemni studii, ktera musi v odpovidajici podrobnosti vyresit celko-
vé vyuziti uzemi.

Zménou ¢&.9 UP Roudnice nad Labem je stanovena podminka zpracovani Gzemnich
studii pro lokality 9/3 a 9/5.
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V lokalité 9/3 je cilem uzemni studie vyfeSeni bezkolizniho napojeni lokality na do-
pravni a technickou infrastrukturu pfi maximalnim zohlednéni vefejné zelené (PV) pfi Tylo-
vé ulici a dale podrobna specifikace naroku na vlastni vystavbu RD, se stanovenim po-
drobnych prostorovych podminek zejména s ohledem na navazujici zastavbu.

V lokalité 9/5 bude uzemni studii definovano napojeni lokality na dopravni a technic-
kou infrastrukturu vyluéné z ulice Prokopovy a dale vymezeni ploch pro vystavbu RD se
stanovenim podrobnych prostorovych podminek zejména vzhledem ke konfiguraci terénu a
stavajici zastavbeé.

V lokalité 9/18 (R9/18) je zpracovani uzemni studie nezbytné jiz vzhledem k jejimu
rozsahu a umisténi v exponované krajinné poloze s cilem vylouCeni potencialni moznosti
negativniho ovlivnéni krajinného razu. K tomu budou navrZzeny plochy zelené na vefejnych
prostranstvich, které vedle rekrea¢né sportovni funkce maji nezastupitelny vyznam pravé
pfi celkové kompozici nového méstského celku bez negativniho ovlivnéni pohledovych ho-
rizontd. Nedilnou soucasti takto vyznamné a rozsahlé rozvojové plochy bude také bilance a
lokalizace ploch pro obCanské vybaveni v jejim tézisti. SouCasné musi byt detailné vyfeSe-
na obsluha a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a technické infrastruktury
(prioritné z ulice Kratochvilovy) v€etné umisténi ploch vefejnych prostranstvi s minimalni
kapacitou 1.000 m? pro kazdé 2ha vymezené zastavitelné plochy. Zaroveii je budouci vy-
stavba podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych tras dopravni a technické in-
frastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem v€. podminek SEA.

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany uzemni studie, které budou projednany
a schvaleny pofizovatelem v€etné viozeni dat o téchto studiich do evidence uzemné plano-
vaci €innost a to pfed zahajenim jakékoli projektové pripravy nebo vlastni investi¢ni ¢innos-
ti ve vymezeném Uzemi, nejpozdéji do 4 let od nabyti uginnosti UP Roudnice nad Labem,
resp. jeho Zmén.

I) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Pro navrhové plochy vzhledem K jejich rozsahu ploch je navrzena etapizace vyuziti
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani vefejnych prostiedkl v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti Uzemi. Proto jsou navrhové plochy sefazeny do jednotlivych segmentt
se zastavitelnosti smérem od stavajici zastavby tak, aby jesté i v tomto rozsahu bylo moz-
né oddeélovat jednotlivé ucelené etapy, investicni celky. Pro vyuziti ploch zafazenych do
2.etapy pak plati, Ze mohou byt vyuZity pro vymezeny ucel teprve po vyCerpani (zastavéni)
75% ploch stejné funkce 1.etapy.

DalSim cilem navrhu etapizace rozvojovych ploch pak je zamezeni spekulace
S pozemky, tzn. zamezeni chaotické urbanizace rozvojového uzemi podle okamzité do-
stupnosti pozemkd.

Zménou 6.9 UP Roudnice nad Labem dopIn&né & mé&néné lokality jsou zafazeny do
1.etapy zmén v uzemi.

m) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Ve mésté Roudnice nad Labem je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi vymeze-
na méstska pamatkova zéna a fada objektl je zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR. Pro takto definovany okruh architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb
a prostoru (viz graficka ¢ast, seznam nemovitych kulturnich pamatek pak kapitola c) Odu-
vodnéni UP) miize architektonickou &ast projektovych dokumentaci vypracovavat jen auto-
rizovany architekt.
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n) Udaje o poétu listli uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Roudnice nad Labem obsahuje 41 stran A4 textové &asti a 3 vykresy :
1) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2) Hlavni vykres

3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

4) Koordinaéni vykres

Pouzité zkratky

CD Ceské drahy

cov gistirna odpadnich vod

CSN Seska statni norma

DN vnitfni pramér potrubi

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum USES

LBK lokalni biokoridor USES

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy

RBK regionalni biokoridor

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

UP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

ZM zastupitelstvo mésta

ZPF zemédélsky puadni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Pouzité pojmy, vysvétlivky :

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna
plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi — podkrovi je prostor pod krovem ur€eny k ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni,
svisla nadezdivka v interiéru od urovné podlahy muze byt max. 1,3 m vysoka

zastavitelnost pozemkU — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozemku,
pficemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky,
terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby
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zpevnéna plocha - veskeré zastavéné plochy v€etné chodniku, cest, zpevnénych parko-
vacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i plocha, u
které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf. cesta zpevnéna
zatravnovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplfikové funkce k vymezenému pre-
vazujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi po-
hodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym predpisem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, cCinnost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci
nebo vice méstskych Casti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.),
ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neo-
vlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

slouzici pro obsluhu (potrfeby) uzemi = funkce, Cinnost apod., ktera ma pouze lokalni
dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uze-mi vice obci ne-
bo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouzicich
pro ¢innost jednoho subjektu Ci vice subjektl spolecné

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrikové funkce (jedna se o ob-sluzné funkce,
napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému pfe-
vazujicimu ucelu vyuZziti, které svou Cinnosti Ci vyvolanym provozem nenarusi po-
hodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné administrativniho
charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomer¢éniho ob&anského vybaveni
vefejné infrastruktury

kulturni zarizeni komeréniho charakteru, zabavni strediska = pfiklady komercnich zafi-
zeni obCanského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer¢niho ob&anské-
ho vybaveni slouzici pro administrativné obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni slouzici pro prodej
zbozi koncovym uZzivatelim

vefrejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony

zarizeni drobné remeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a
sluzeb, které nemaiji primyslovy charakter a zejména svoji €innosti a vyvolanym
provozem negativné nad miru pfipustnou pfisluSnymi predpisy neovliviuji soused-
ni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédeélské produkce jsou takové stavby a
zarizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni ze-
medélské rostlinné i zivocisné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodarenim a
myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekreaci ne-
bo bydleni, a to ani v doplrikové funkci.
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