Méstsky urad Roudnice nad Labem
Stavebni urad

Datum: 5.10.2026

Spis.zn.: SU/1257/2026/We
Cj.: MURCE/45948/2026
Zamér: 7/2026/168632
Rizeni: R/2026/211104

Vyfizuje : Ing. Klara Wetzsteinova/ 416850252

kwetzsteinova@roudnicenl.cz

Michaela Dolezilova
Zidovice 56
411 83 Zidovice

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Stavebni titad Méstského ufadu v Roudnici nad Labem, jako stavebni tifad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisit
(dale jen "stavebni zakon"), v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni pfezkoumal podle § 182 az
192 stavebniho zakona Zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne 1.9.2026 podala

Michaela Dolezilova, nar. 9.3.1990, Zidovice 56, 411 83 Zidovice

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 212 stavebniho zadkona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

Novostavba rodinného domu v¢. sjezdu

(déle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 104/7, 104/10 v katastralnim tizemi Zaluzi u Roudnice nad
Labem.

Stavba obsahuje:

- Jedna se o novostavbu rodinného domu vcéetné domovnich pripojek inzenyrskych siti a sjezdu, k.u.
Zaluzi u Roudnice nad Labem.

- Rodinny dium bude jednopodlazni, nepodsklepeny, téemeér obdélnikového pudorysu o rozmeérech
nejdelsich stran 14,45 x 13,32m. Zalozen bude na zakladovych pasech z prostého betonu v kombinaci
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s tvarovkami ztracené¢ho bednéni. Obvodové svislé konstrukce budou provedeny z tvarnic Ytong tl.
300mm. Strecha domu bude valbova s vyskou hiebene 5,455m od urovné cisté podlahy a krytinou z
keramickych tasek. Ditm bude vytapén tepelnym cerpadlem vzduch-voda, doplitkovym zdrojem budou
krbova kamna.

- Rodinny dum bude napojen na jiz vybudované verejné casti pripojek (kanalizace, voda, elektro).
Budou provedeny pouze domovni casti pripojek. Destove vody budou svedeny do akumulacni nadrze
s prepadem do vsaku.

- Dum bude napojen novym sjezdem.

- Rodinny ditm bude umistén na pozemku p.¢. 104/7, ve vzdadlenosti 3,5m od hranice s pozemkem p.c.
104/9, ve vzdalenosti 10,02m od hranice s pozemkem p.¢. 105/4 a ve vzdadlenosti 9m od hranice s
pozemkem p.¢. 104/1, vse k.ai. Zaluzi u Roudnice nad Labem.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovefené stavebnim ufadem, ktera byla do
evidence elektronickych dokumentaci vloZzena pod oznacenim SRO0OX02GRPNP ze dne 29.9.2026,
kterou vypracoval Ing. arch. Daniel Szab6, PhD., CKA 00101/R. Zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho uradu.

2.  Stavebnikovi je povinen v souladu s § 160 odst. 2 stavebniho zakona

a) oznamit stavebnimu uradu predem termin zahdajeni provadéni nebo odstraiiovani stavby,
zafizeni nebo terénni Gpravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstraiiovat, u stavby provadéné mnebo odstraiované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu tradu

b) zajistit vypracovani dokumentace pro provedeni stavby.

c) zajistit, aby na stavbé byla k dispozici ovéfenda dokumentace pro povoleni stavby a
dokumentace pro provadéni stavby.

d) pfed zahajenim provadéni nebo odstraniovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifika¢ni tidaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby

3. Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.

4. Stavebnik odpovida za soulad prostorové polohy s ovéfenou dokumentaci. Pied zahdjenim stavby
musi stavebnik zajistit vytyceni prostorové polohy stavby a ovéfeni vytyceni fyzickou osobou, ktera
ma k témto ¢innostem opravnéni.

5. Pfi provadéni stavby budou dodrZena ustanoveni § 163 stavebniho zédkona a ustanoveni vyhlasky ¢.
146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

6. 'V souladu s § 166 musi byt pii provadéni stavby veden stavebni denik v ¢eském jazyce.

7.  Pii provadéni stavby je nutno dodrzet predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych zafizeni,
zejména nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o bezpec¢nosti prace a technickych zafizeni pii stavebnich
pracich a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

8. Vyskytnou-li se pfi provadéni zemnich praci, v projektové dokumentaci a vyjadienich vlastnikl siti
technické infrastruktury, nezakreslend podzemni vedeni, musi byt provadéni praci pfizptisobeno
skute¢nému stavu, pfi provadeéni stavby musi byt ucinéna veskera opatieni zabramnujici poskozeni
nadzemnich i podzemnich vedeni.

9. Dojde-li pti provadéni stavby k nepfedvidatelnym nalezm kulturné cennych piedméti nebo
k archeologickym naleziim, jsou investor stavby a pravnicka ¢i fyzickd osoba podnikajici podle
zvlastnich pfedpisti povinno nalez ohlasit organu stitni pamatkové péce, popt. archeologickému
Ustavu.
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10. Stavebnik je odpovédny za pfipadné Skody zpisobené vystavbou dle obecné zavaznych predpisi
(zak. ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik, v platném znéni), je povinny Skody nahradit na vlastni
naklady (stavebni ufad neni kompetentni stanovovat zptisob a rozsah Skody, k tomu je kompetentni
pouze soud a to v ptipadé, Ze se ob¢ strany nedohodnou).

11. Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Dobu platnosti povoleni muze stavebni uiad
prodlouzit na zaklad¢ zadosti stavebnika podané pted jejim uplynutim.

12. Budou dodrZeny podminky Méstského ufadu Roudnice nad Labem, odboru Zivotniho prostfedi
dle jednotného environmentalniho stanoviska sp.zn. OZP/20935/2026/JES ze dne 19.5.2026:

Zemédé€lsky pudni fond:

- Pfed zahajenim stavby musi byt z plochy trvalého zaboru provedena skryvka ornice o mocnosti
20 cm, celkem bude skryto 50,3 m3 ornice.

- Skryvka bude deponovéna v prostoru stavenisté, po dobu deponovani musi byt zajisténa jeji
ochrana pied znehodnocenim a ztratami.

- Po dokonceni stavby bude skrytd ornice zpét pouzita na terénni Upravy pozemku investora

- Bude dodrzeno navrzené opatfeni na zadrzeni vody v tizemi - destové vody ze stfechy rodinného
domu budou odvadény do podzemni reten¢ni nadrze s ptepadem do vsakovaciho objektu.

Osoba, které svédc¢i opravneni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim zemédelské ptudy
ze zemédélského pidniho fondu, je povinna za odiatou zemédélskou piidu zaplatit odvod (§ 11
odst. 1 zakona).

13. Budou dodrzeny podminky Spravy a udrzby silnic Usteckého kraje, pfispévkova organizace dle
vyjadieni zn. SUSUKLT/RL/09285/2026 ze dne 21.5.2026.

14. VSechna vyjadieni spravca siti, ktera byla podkladem tohoto rozhodnuti, budou v celém
rozsahu jejich znéni respektovana a dodrZena, a to:

a) CEZ Distribuce, a.s. — vyjadieni zn. 001181076819 ze dne 1.9.2026, vyjadieni zn. 001181076544
ze dne 1.9.2026

b) SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. — vyjadieni zn. SCVKZAD280037/UL/Bra ze dne
21.5.2026

15. Stavbu lze uZivat pouze na zakladé vydani kolaudaéni rozhodnuti.

II. Podle § 10 odst. 4 pism. b) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich

predpisit (dale jen "zdkon o pozemnich komunikacich"), dle § 10 odst. 1 zdkona o pozemnich

komunikacich a § 12 wvyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich
komunikacich,

povoluje

pripojeni sousedni nemovitosti — pozemku parc.¢. 104/10 na komunikaci v k.i. ZaluZi u Roudnice
nad Labem zFizenim sjezdu

Pro provedeni praci se stanovi tyto podminky:

1. Sjezd bude proveden s bezprasnou vozovkou a v misté napojeni na vozovku silnice inosnou natolik,
aby nedochazelo k jejimu poklesu a tim k moznému poskozovani komunikace.

2. Vyskoveé musi byt sjezd uzpiisoben tak, aby nedochazelo ke stékani vody na silnici

3. Stavbou nového sjezdu nesmi dojit k naruSeni odtokovych vlastnosti silnice

4. Vystavbou nesmi dojit k poSkozeni ani znecisténi vozovky

5. Vlastnik sjezdu zajist'uje fadnou tdrzbu celého piipojeni
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Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Michaela Dolezilova, nar. 9.3.1990, Zidovice ¢.p. 56,411 83 Hrobce

Oduvodnéni:

Dne 1.9.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni. Dokumentace byla opatfena elektronickym
autorizacnim razitkem a vloZzena do evidence elektronickych dokumentaci pod oznacenim
SROOX02GRPNP ze dne 29.9.2026.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a
a) obec, na jejimz Gizemi ma byt stavba nebo zafizeni uskutecnéna, ma vydan tizemni plan,
b) nejde o zamér EIA,

¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrang pfirody a krajiny,
d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

o vr r

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikl fizeni se zamérem, vyznacené na situa¢nim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni ufad vfizeni o povoleni zaméru posoudil, Ze zamér Zzadatele je v souladu s hledisky
uvedenymi v § 193 odst. 1 stavebniho ziakona:

a) uzemné planovaci dokumentaci, uizemnimi opatienimi a vymezenim zastaveného vuzemi,

b) cili a ukoly uzemniho planovaini, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v vzemi, nema-Ii obec vydan vizemni plan,

¢) pozadavky tohoto zdakona a jeho provadécich pravnich predpisii,

d) pozadavky jinych pravnich predpisii chranicich dotéené verejné zdjmy,

e) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

f) ochranou prav a pravem chranénych zdajmu ucastnikii Fizeni,

které hodnotil a poméFil ve vzajemnych souvislostech.

Zamér je umistén na pozemku parc. €. 104/7, 104/10 v katastralnim Gzemi Zaluzi u Roudnice nad Labem.
Pozemek p.¢. 104/7 se dle Uzemniho planu Zaluzi u Roudnice nad Labem v plochach BI — plochy
bydleni v rodinnych domech, plocha piestavby P1. Pozemek p.C. 104/10 se nachazi v plochach PV —
plochy vetejnych prostranstvi.

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

a) prevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) ptipustné

- rodinné domy

d) podminky funkéniho a prostorového uspoiadani

- vyska hlavniho objektu neptekroci 1,5 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim pfi respektovani okolni
vyskové hladiny
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- zastavitelnost pozemkl max. 30%,

- minimalni velikost pozemki 800 m? pficemz musi byt zachovano min. 60% vymezené plochy pro RD
(stavebniho pozemku) jako zeleii na rostlém povrchu

- v lokalité P1,P2 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN a ochranného pasma
silnice

Zamérem je novostavbu rodinného domu. Rodinny dum bude jednopodiazni, nepodsklepeny, témer
obdélnikového piidorysu o rozmérech nejdelsich stran 14,45 x 13,32m. Strecha domu bude valbova s
vySkou hiebene 5,455m od urovné cisté podlahy a krytinou z keramickych tasek.

Pozemek p.¢. 104/7, ktery se nachdzi v plochdach BI, ma vyméru 871m’. Zastavénd plocha rodinného
domu je 176,22m?, zastavénd plocha zpevnénych ploch cini 75,15m’. Celkova zastavénost tohoto pozemku
¢ini 251,37m?, coz je 28,8%.

Stavebni Ufad pfezkoumal soulad zaméru s izemnim planem a dosp€l k zaveru, ze zamér je v souladu
Uzemnim planem Zaluzi u Roudnice nad Labem, ktery nabyl u¢innosti dne 5.1.2018 a uplného znéni po
zmeéné ¢.1, kterd nabyla u¢innosti dne 4.6.2023.

Stavebni rad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zékona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubehu tizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni rad stanovil podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavkil podle § 193 odst. 1,
zejména podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych zajmi, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
popfipad¢ technickych norem, a pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu.

K fizeni byla ptedlozena tato rozhodnuti a zdvazna stanoviska:

- Mgstsky ufad Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi - jednotné environmentalni stanovisko
spis.zn. OZP/20935/2026/JES ze dne 19.5.2026

- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje — zavazné stanovisko sp.zn. S-KHSUL 21242/2026 ze
dne 15.6.2026

- KRP Usteckého kraje, Uzemni odbor Litoméfice, dopravni inspektorat — stanovisko ¢j. KRPU-
137216-2/CJ-2026-040606 ze dne 31.7.2026

K ftizeni byla pfedloZena tato vyjadieni a stanoviska:

- CEZ Distribuce, a.s. — vyjadfeni zn. 001181076819 ze dne 1.9.2026, vyjadieni zn. 001181076544 ze
dne 1.9.2026, sdéleni zn. 0102573768 ze dne 4.8.2026

- Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. — vyjadfeni zn. SCVKZAD280037/UL/Bra ze dne 21.5.2026
- CEZICT Services, a. s. — sdéleni zn. 0701073933 ze dne 23.2.2026

- Telco Infrastructure, s.r.o. — sdéleni zn. 1100338587 ze dne 23.2.2026

- Telco Pro Services, a. s. — sdéleni zn. 0201983929 ze dne 23.2.2026

- CETIN a.s. — vyjadieni ¢.j. 114409/26 ze dne 26.4.2026

- Spréava a udrzba silnic Usteckého kraje, pfispévkova organizace - vyjadfeni zn.

SUSUKLT/RL/09285/2026 ze dne 21.5.2026
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- GasNet Sluzby, s.r.0. — stanovisko zn. 5003566427 ze dne 26.4.2026

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Jitka Anderlova, Be. Katefina Sedivé, Vaclav Sedivy, Bc. Ondfej Zlatohlavek, CEZ Distribuce, a. s.,
Obec Zaluzi, Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., Sprava a tdrzba silnic Usteckého kraje,
prispévkova organizace

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k odboru izemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského uradu Usteckého kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle ozndmeni UCastnikim fizeni
zvetejiiuje také na ufedni desce stavebniho titadu po dobu 15 dnti ode dne vydani.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu orgdnu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbe. Oznameni o ovétreni
projektové dokumentace zasle stavebni Grad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné o
vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabyde pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Bude-li provadéni
zémeéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Ing. Zuzana Kmonickova
vedouci stavebniho ufadu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vy$i 4000 K¢, polozky 36 pism. ¢) ve vysi 500 K¢, celkem 4500 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
Michaela Dolezilova, IDDS: kh6xcjp
trvaly pobyt: Zidovice &.p. 56, 411 83 Hrobce
Obec Zaluzi, IDDS: dwdbuw7
sidlo: Zaluzi ¢.p. 13,413 01 Roudnice nad Labem
Bc. Ondiej Zlatohlavek, Bellusova ¢.p. 1869/54, Praha 5-Stodilky, 155 00 Praha 515
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Jitka Anderlova, BelluSova ¢.p. 1869/54, Praha 5-Stodtlky, 155 00 Praha 515
Vaclav Sedivy, IDDS: p82vnug
trvaly pobyt: Zaluzi ¢.p. 66,413 01 Roudnice nad Labem
Bc. Katefina Sediva, IDDS: ta93ubj
trvaly pobyt: Zaluzi €.p. 66,413 01 Roudnice nad Labem
Spréava a udrzba silnic Usteckého kraje, piispévkova organizace, IDDS: 6hevxje
sidlo: Ruska ¢.p. 260/13, Dubi-Pozorka, 417 03 Pozorka
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Dé€in IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2
Severo¢eské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: {7rf9ns
sidlo: Pritkovska €.p. 1689/14, Trnovany, 415 01 Teplice 1

dotcené organy
Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, Uzemni odbor Litoméfice, dopravni inspektorat, IDDS:
a64aibn

sidlo: EliaSova ¢.p. 13,412 01 Litoméfice 1
Meéstsky urad Roudnice nad Labem, Odbor zivotniho prostredi, Karlovo namésti ¢.p. 21, 413 01
Roudnice nad Labem
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, tizemni pracovi§té Litoméfice,
IDDS: 8p3ai7n

sidlo: Moskevska &.p. 1531/15, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dnti.

VyvesSeno dne: ......occeeveeeieenieenenne. Sejmuto dne: ......ccceeveeviinienienne

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni.

Karlovo nameésti 21, 412 01 Roudnice nad Labem

ICO: 00264334 DIC: CZ00264334
E-mail: epodatelna@roudnicenl.cz R m L
DS: gdwbviv | wwwroudnicenl.cz
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