NAVRH

OPATRENI OBECNE POVAHY
o vydani Zmény ¢.3 tzemniho planu Chodouny

Zastupitelstvo obce Chodouny, ptislusné podle § 27 zakona ¢. 283/2021 Sb., o tzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zdkon), § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, a §
84 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, vydava

Zménu ¢€.3 izemniho planu Chodouny

Uzemni plan se vsouladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemneé planovaci dokumentaci a jednotném standardu, méni takto:

1. Vkapitole Al. Vymezeni zastavéného uzemi se uvedené datum méni na 1. 8. 2026“.

2.V kapitole A2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce se zkratka UAP nahrazuje slovy ,Uzemné
analytickych podkladech”.

3. V kapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se v ¢asti Chodouny méni celkova rozloha plochy
Z.C1 na 4,08 ha a dil¢i plochy maji rozlohy: 1,16, 0,56 a 2,36 ha.

4. V kapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se v ¢asti Lounky méni u plochy Z.L6 rozloha na
0,09 ha a u plochy Z.L20 rozloha na 0,54 ha a do tabulky se pfidava dalsi Fadek s timto textem:
»Z.121 0,28 ha / SU — smiSené obytné vSeobecné, PU — vefejna prostranstvi vieobecnda / 0,23
0,05“.

5. V kapitole A3.d Vymezeni systému sidelni zelené se u plochy K.C5 za zkratku PUPFL do zavorky
dava vysvétleni ,pozemky uréené k plnéni funkci lesa”.

6. Vkapitole A4.b Technicka infrastruktura v oddilu Energetika se v prvnim odstavci ponechava
prvni véta, dalsi text se vypousti.

7. V kapitole A4.b Technicka infrastruktura v oddilu Energetika se pfidava Ctvrty odstavec s timto
textem: ,VyuZiti obnovitelnych zdroji energie ve formé fotovoltaickych paneld je pfipustné
v plochach vyroby VU a dale v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach instalaci na stavbach
(fasady, stfechy). V nezastavéném Uzemi zapadné od koridoru CNZ.ZD1 se vyluduje umistovat
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji (plosné fotovoltaické elektrarny, vcetné
agrofotovoltaiky, a vétrné elektrarny a ulozisté elektrické energie), s vyjimkou fotovoltaickych
zarizeni umisténych na stavbach pro zemédélstvi.”

8. Vkapitole A4.c Dopravni infrastruktura se vtabulce vénované zastavitelnym plochdm
v Chodounech u plochy Z.C2 nahrazuje kéd SO kédem SU. V tabulce Lounek se u plochy Z.L11
zkratka MOK nahrazuje textem ,mistni obsluZzné komunikace”, dale se pridava novy radek
s textem: ,,Z.L21 / SU — smiSené obytné vSeobecné, PU — vefejna prostranstvi vieobecna / plocha
pfistupna z mistnich obsluznych komunikaci ze severu i jihu“.
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V kapitole Ad.c Dopravni infrastruktura se v oddilu Pési a cyklisticka doprava zastavitelné plochy
C1 a C2 prfejmenovavaji na Z.C1l a Z.C2.

V kapitole A5.b Uzemni systém ekologické stability se v prvni vété text ,UP“ nahrazuje textem
,uzemniho planu“ a text ,ZUR Usteckého kraje“ nahrazuje textem ,Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK)“. Méni se oznaceni prvka USES: RBC.1256 na RBC187, RBK.0005 na
RBK6, NRBK.K10 na NRBK12.

V oddilu Interakéni prvky se na konec pfidava novy text:

Dale se navrhuiji tyto dalsi ekologicky stabilnéjsi plochy:

ESP-232 / vyclenit misto pro biotop

ESP-235 / plocha pro obecni haj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem

ESP-236 / plocha pro obecni haj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem

ESP-237 / plocha pro zadrzovani vody / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem

ESP-238 / plocha pro obecni haj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem

ESP-241 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilné;jsi plochu

ESP-242 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilné;jsi plochu

ESP-243 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilnéjsi plochu

V kapitole A6 v oddilu Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch se vypousti druhy odstavec a
nahrazuje novym textem: ,V nezastavéném Uzemi se vylucuji stavby a zafizeni pro téZzbu nerost(
a vnezastavéném Uzemi zdpadné od koridoru CNZ.ZD1 se vyluuji stavby a zafizeni pro
technickou infrastrukturu — konkrétné pro vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojd (plosné
fotovoltaické elektrarny, véetné agrofotovoltaiky, vétrné elektrarny a ulozisté elektrické energie),
s vyjimkou fotovoltaickych zatizeni umisténych na stavbach pro zemédélstvi.”

V kapitole A6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se u plochy SmiSené obytné

textem: ,,Maximalné dva individualni rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a s (obytnym)
podkrovim, zastavéné plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.“

V kapitole A6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se u plochy SmiSené obytné
vseobecné (SU) pfidava na zavér tento text:

Dalsi podminky s podrobnosti regulac¢niho planu pro zastavitelné plochy

(Podminky plati pfimérené i pro zastavéné tizemi pro novostavby a prestavby, pokud to podminky
mista a kontext umoznuji.)

Prvky regulacniho planu se neaplikuji na stavby, které jiz maji vydano pfislusné povoleni.
Urbanisticka struktura

Vzdy je nutno zohlednit kontext okolnich staveb. Pfi tvorbé novych uli¢nich prostort( je tfeba
volit takovy Sitkovy profil, aby se mohla ve vefejném prostoru uplatnit zelen. V pripadé
novych ulic je tfeba dodrZet i jednotnou stavebni ¢aru (¢ara, na niZz bude umisténa hlavni
stavba alespon ve 2/3 svého pldorysu orientovaného k ¢arfe uliéni, tj. ku hranici mezi
pozemky a verejnym prostranstvim) ve vzdalenosti typicky 6 m od ¢ary uli¢ni. Stavebni ¢aru
muze prekrocit napfriklad vstupni partie domu.

Objemy a tvary hlavnich staveb
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Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny pldorys (pfipadné s dalsim kfidlem tvar ,L“ nebo
,T). Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez cizorodych apsid (at kruhovych,
nebo polygonalnich) a podobnych prvkd.

Stfrechy na hlavnich stavbach budou sedlové, pfipadné s polovalbou, i kfizové nebo
polokfizové vreakci na tvar pldorysu, o sklonu min. 302. Nepripoustéji se strechy
mansardové, stanové, pultové arovné (pokud je v konkrétni ploSe nepfipustila Uzemni
studie). Strechy vedlejSich staveb budou feSeny s ohledem na harmonii celého souboru
staveb a mohou byt odlisné od staveb hlavnich.

V podkrovi se pfipousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.
Pozemky jinych funkci

Pokud by v plochach byly v souladu s pfipustnym vyuZitim vymezeny pozemky pro jiné funkce
(napr. obcanské vybaveni), je tfeba zastavbu na nich pfimérené prizpUsobit regulativiim pro
rodinné domy, zejména neprekracovat vyskové parametry zdstavby. Architektonické feseni
budovy bude odpovidat typu stavby.

Materialy, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materialy — cihla, dfevo, keramické tasky. Nepfipoustéji se
sruby. Nepfipustné jsou vseliké apsidy, balustrady, slouporadi, kachlikové obklady a jiné
prvky, které nejsou sourodé s jednoduchymi venkovskymi domy. Barvy fasdad, ale i stfech
necht jsou tlumené, pfirodni, neagresivni, nelesklé.

Oploceni

Ploty na ulicni ¢are (do verejného prostranstvi) budou prihledné nebo poloprihledné do
vySky max. 180 cm. Podezdivky budou nizké (cca 0,5 m), vyssi jen k nezbytnému vyrovndni
terénu. Pokud je plot tvorfen hustou vegetaci (zZivy plot), pak jen do pohledové vysky. Ani
u ostatnich ¢asti oploceni pozemku nejsou pfipustné plotové dily z vysokych neprihlednych
masivnich betonovych, plastovych a jinych prvka.

Pfechod do krajiny

U pozemkd, které sousedi s nezastavénym Uzemim, se stanovuje neprekrocitelna regulacni
Cara ve vzdalenosti 6 m od této hranice (pokud je to prostorové mozné). Za touto ¢arou nelze
umistovat stavby hlavni a je zde tfeba dbat o zvyseny podil vzrostlé zelené (pfechod sidla do
krajiny).

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se u plochy Obcdanské vybaveni
sport / OS v pfipustném vyuziti vypousti druhy odstavec.

V kapitole A6 Podminky pro vyuf?iti a prostorové usporadani (...) se vypousti plocha Energetika /
TE.

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se v plose Vyroba vSeobecna /
VU koridor CNZ.ZD1 pFejmenovavéa na CNZ.DD1.

V kapitole A6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (..) se voddilu Podminky
prostorového usporadani vypousti text ,, a to vSe uz nad rdmec rfeseni Uzemnim planem®.



18. V kapitole A7 Vymezeni verejné prospésnych staveb (...) se provadéji tyto Upravy:
a) v prvnim odstavci se vypousti text v zavorce;
b) VD.1a a VD.1b se slu€uji do jedné VPS s textem ,cyklotrasa Labska stezka“;
c) oznaceni VD.ZD1 se nahrazuje kédem VD.DD1;
d) vypousti se oddil Technicka infrastruktura a verejné prospésna stavba VT.2;
e) u vefejné prospéiného opatieni VN.2 se slovo COV nahrazuje textem , gistirny odpadnich vod*;
f) u verejné prospésného opatreni VU.3 se oznaceni NRBK.K10 nahrazuje ozna¢enim NRBK12 a
text ,,regionalni biocentrum (¢ast RBC.1256 na tzemi Chodoun)” se vypousti;
g) u verejné prospésného opatreni VU.4 se oznaceni RBK.005 méni na RBK6.

19. V kapitole A8 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk
se vypousti druhy odstavec.

Il. Grafickd cdst dokumentace (vyrok) sestdvad celkem ze 3 vykresi:

Vyrokova ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

A1l | Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1 : 5 000)
A2 | Hlavni vykres (1 : 5 000)
A3 | Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1 : 5 000)

Ve vykresové Casti se provadéji nékteré Gpravy, které nemaji primét v textové ¢asti.
1 | Zména z plochy DS na PU.

2 | Plocha SU se méni z navrhové ve stavovou.

3 | Plocha VU se méni z ndvrhové ve stavovou.

4 | Koridor CPZ.E10b se vypousti, navrhova plocha TE se nahrazuje stavovymi plochami AU, AX, DS,
WU, LU.

5 | Upravuje se trasa lokdIniho biokoridoru LBK.c.

2 | Plocha SU se méni z navrhové ve stavovou.

Textova i graficka ¢ast tzemniho planu tvorici jeden celek je nedilnou soucasti tohoto opatreni
obecné povahy a je oznacovana jako pfiloha ¢. 1 tohoto opatieni.

ODUVODNENI

Clanek I.

Oddvodnéni Zmény ¢.3 UP Chodouny zpracované projektantem je nedilnou soucasti tohoto
opatteni obecné povahy a obé jeho ¢asti — textova i graficka — tvofi jeden celek oznacovany jako
pfiloha ¢.2 tohoto opatreni. Obsah téchto Casti je uveden v ¢lanku Il tohoto odlvodnéni.



Clanek II.

lll. Textova cdst odidvodnéni Zmény ¢.3 tzemniho planu

a. Struény popis postupu pofizeni Uzemniho planu

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani a s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb.
c. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organa,
popfipadé s vysledkem feseni rozpord

d. Vyhodnoceni souladu s politikou zemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény

f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivl na udrzZitelny rozvoj Gzemi, véetné vysledkd
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivl

h. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodd, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na
Zivotni prostredi

i. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouceni
zamérud podle § 122 odst. 3

j. Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu , které nejsou obsaZzeny v zadsadach Uzemniho rozvoje, s
odlvodnénim potreby jejich vymezeni

k. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

I. Vycet prvkl regulacniho planu , pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s
odUvodnénim jejich vymezeni

m. Vyhodnoceni disledk(l navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k
plnéni funkce lesa

n. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni

Pfiloha €.1:Text s vyznacenim zmén

IV. Grafické ¢dst odivodnéni zmény ¢. 3uzemniho planu
B1 | Koordinac¢ni vykres

B2 | Vykres SirSich vztaht

B3 | Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu

s v

Textova i graficka ¢ast odlivodnéni tvofi nedilnou soucast tohoto opatieni obecné povahy a jsou
oznacovany jako priloha €. 2 tohoto opatfeni.



Pouceni

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiedek. Podle § 174 odst. 2 spravniho fadu lze pfezkoumat soulad tohoto opatfeni s pravnimi
predpisy v pfezkumném fizeni.

Ucinnost

Toto opatfeni obecné povahy nabyva uéinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky,
ktera bude oznamena na Ufedni desce obce, tj. dne XXXXXXXXXXXXXXX.2026.

Marie Cimrova, starostka obce



