Mésto Roudnice nad Labem, IC: 00264334

se sidlem: Karlovo namésti 21, 413 01, Roudnice nad Labem,
zastoupené: Ing. FrantiSkem Padélkem, starostou

bankovni spojeni Komer¢ni banka a.s., pobo¢ka Roudnice nad Labem,
Cislo uctu : 94-3484600267/0100,

dale jen jako ,pronajimatel”

pani
Ing. Tereza Vostrovska, IC: 02120194
se sidlem: Litoméricka 13, 411 64, Vrbice

dale jen jako ,najemce*

1.

2.

Smlouva o najmu nebytovych prostor

(dale jen “smlouva”)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sh.,
Ob¢ansky zakonik, § 2235 a nasledujici

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.€.61/1 jehoz soucasti je budova ¢p.21
Karlovo ndmésti, v k.u. Roudnice nad Labem (déle jen ,nemovitosti“) zapsaného na listu vlastnictvi
&.1 pro obec a k.U. Roudnice nad Labem, zapsano u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litoméfice.

Pfedmétem najmu je nebytovy prostor nachazejici se v pfizemi budovy €.p. 21 se samostatnym
vchodem z Karlovo namésti v Roudnici nad Labem, kancelaf ¢. 1 o vyméfe 16,74 m?, kancelaf
¢. 2 o vymére 10,19 m?, kuchyrika o vymére 2,82 m? a WC o vymeéfe 1,37 m? (celkova vyméra 31,12
m?) (dale jako: ,pfedmét najmu*). Pfedmét najmu je blize vyznacen v planku, ktery tvofi pfilohu této
smlouvy.

Il.
Ugel najmu

Pronajimatel pfenechava k uzivani najemci pfedmét najmu za ucelem poskytovani architektonické
¢innosti.

Pronajimatel pronajima a pfenechava najemci do uzivani predmét najmu dle této smlouvy, a to za



podminek sjednanych v této smlouvé.

3. Najemce pfedmét najmu od pronajimatele pfijima do uzivani za podminek sjednanych v této
smlouvé, zavazuje se predmét najmu uzivat ke sjednanému ucelu, platit pronajimateli sjednané
najemné a sluzby s nagjmem spojené, jakoz i dodrzovat a plnit veSkeré ostatni povinnosti a zavazky,
které na sebe z titulu této smlouvy prevzal.

.
Najemné, splatnost a zpusob placeni

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu bez ceny sluzeb spojenych s najmem bylo mezi smluvnimi
stranami sjednano a schvaleno usnesenim Rady mésta v Roudnici nad Labem ¢&. usn. 201/2022 ze dne
18.5.2022, celkové tedy 3.890,- K&/més.vé. DPH.

2. Najemné bude placeno v mésicnich intervalech, a to vzdy do 15 dne pfedchazejiciho mésice.
Najemné v sobé nezahrnuje Uhradu za sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel najemci zajistuje v ramci sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu dodavku vody
a odvod odpadnich vod, dodavku tepla. Uhrada za predmétné sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu neni zahrnuta v cené najemného.

Na zakladé zjisténi skutecné ceny sluzeb po jejich vyudétovani dodavateli, provede pronajimatel
pravidelné pisemné ro¢ni vyuctovani ceny sluzeb. Pisemné vyudtovani ceny sluzeb za pfedchazejici
kalendarni rok predlozi pronajimatel najemci nejpozdéji do 3 meésici od zaslani vyuctovani
dodavatelem. Vyucétovani je splatné do 15 dnt od predloZeni najemci.

Spotieba sluzeb bude vypoétena nasledujicim zpisobem:

- Uhrada za vodné a sto¢né se stanovi dle stavu podruzného vodoméru

- Uhrada za teplo se stanovi tak, Ze se celkové naklady na teplo v budové rozpoditaji mezi
jednotlivé uzivatele nebytovych prostor v budové podle poméru podlahové vymeéry nebytovych
prostor daného uZivatele k celkové podlahové vyméfe prostor v budové.

- Dodavku elektrické energie, odvoz odpadu, uklid, adrZzbu a jiné si ndjemce zajistuje sam na
vlastni naklady u dodavatel(i. Uhrada za ptedmétné sluzby spojené s uzivanim pfredmétu najmu
neni zahrnuta v cené najemného.

3. Najemce bude hradit najemné na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky,
a.s.,expozitura Roudnice nad Labem, €islo uctu 94-3484600267/0100 VS 3330003197.

4. V pfipadé, Ze najemce neuhradi najemné fadné a v&as dle CL.III. odst. 1-3 této smlouvy, zavazuje se
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzného najemného za kazdy zapocCaty den
prodleni s jeho zaplacenim. Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody vzniklé ze stejného pravniho dlivodu, a to na nahradu Skody v
piné vysi.

5. Dnem uhrady najemného je den, kdy byla platba pfipsana na uc¢et pronajimatele.

6. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy k 1. lednu navysit najemné o nardst inflace, vyjadfeny



zvy$enim roéniho primérného indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice, uvefejnéného za
bezprostfedné predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel pisemné
oznami najemci novou vysi najemného pro dany kalendarni rok nejpozdéji do konce bfezna daného
kalendarniho roku, pfi€emz v té dobé aktualni najemné, navySené dle pfedchozi véty, se plati zpétné
od 1. ledna daného kalendainiho roku. Pfipadny rozdil na dosud zaplaceném najemném uhradi
najemce Pronajimateli spolu s platbou najemného, které bude bezprostiedné splatné po oznameni
nové vyse najemného.

V.
Pojisténi a uhrada ceny za sluzby spojené s najmem

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nezajiStuje ndjemci dodavku elektrické energie a dalSi
sluzby spojené s najmem, tj. pfedevsim odvoz odpadu, uklid pronajatych prostor, telefon, udrzbu.
Veskeré tyto sluzby si zajisti najemce na vlastni naklady.

2. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na Skody zplisobené poskozenim
budovy v dusledku zivelnych udalosti. Pronajimatel neodpovida najemci za jakékoli $kody na
predmétu najmu, ktery vyslovné nezavinil, jakoz i napf. za Skodu zpUsobenou na pfedmétu najmu
v dusledku vloupani. Pro tyto pfipady si zajisti pojisténi najemce.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu ve sjednaném rozsahu a pouze k ucelu dle této
smlouvy.

2. Najemce je povinen hradit sjednané najemné a uhrady za sluzby spojené s najmem ve vysi a lhatach
a zpusobem uvedenym v této smlouvé.

3. Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a hradit veSkeré naklady
spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a jeho uzivanim. Obvyklym udrzovanim pfedmétu
najmu se rozumi drobné opravy pfedmétu najmu, jak jsou vymezeny v nafizeni vlady €. 308/2015

Sb., o vymezeni pojmli bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, pfipadné
v pravnim pfedpise, ktery toto nafizeni v budoucnu nahradi.

4. Ngjemce se zavazuje dodrZovat vedkeré bezpecnostni, protipoZarni, hygienické pfedpisy, technické
normy a stavebni zakon, které se vztahuji na uzivani nebytového prostoru z hlediska protipozarni
prevence a bezpecnosti prace. Najemce se zavazuje provadét pravidelné kontrolu stavu pronajatého
nebytového prostoru z hlediska protipozarni prevence a Fidit se provoznim fadem budovy.

5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte€¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v
a na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, sou€asné je povinen
bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které presahuji béznou udrzbu a
umoznit provedeni té&chto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim jeho
povinnosti pronajimateli vznikla.

6. Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé pronajimatele bez zbyteéného odkladu zpfistupnit
pronajimateli, &i jim povéfené osobé&, pronajaty prostor a umoznit mu jeho kontrolu, a to za u¢elem



zjisténi stavu a zplsobu uzivani.

7. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné stavebni prace,
opravy, Upravy Ci jiné prace obdobného charakteru, kterymi se jakkoli méni dispozice Prostor,
zpusob jejich uzivani ¢i dochazi k zasahu do jejich konstrukce (dale jen "Stavebni prace"). Souhlasi-
li Pronajimatel se Stavebnimi pracemi, ur€i zaroven podminky pro jejich provedeni.

8. Najemce je opravnén provadét zmény a Upravy nebytového prostoru, které nejsou obvyklym
udrzovanim, jen na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele, kterému pfed projednanim predlozi
pisemny navrh v&etné rozpoctu. Porusi-li ndjemce svou povinnost zajistit si pfedbézny souhlas
pronajimatel a zacne provadét zmény nebo Upravy nebytovych prostor, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&. Pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlasené
zmény, resp. upravy nebytového prostoru, je najemce povinen realizovat za dodrzeni pfislusnych
pravnich pfedpisu, v souladu s vyjadfenimi, resp. stanovisky dotéenych spravnich organ, v pfipadé
jejich nedodrzeni je najemce povinen uhradit veSkeré sankce. VeSkeré tyto opravy a investice bude
provadét najemce na vlastni naklady a smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni najmu
nebude najemce pozadovat na pronajimateli Uhradu téchto nakladli a pronajimatel neni povinen
najemci hradit nagjemcem vynalozené investice do pfedmétu najmu. Najemce je povinen predlozit
pronajimateli kopie faktur - vyuétovani najemcem vynaloZenych investic, a to ve Ihité jednoho
mésice od vynalozeni investic.

9. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu dat do
podnajmu, resp. do uzivani tfeti osobé.

10. Najemce muUze budovu opatfit v pfiméfeném rozsahu S§tity, navéstimi a podobnymi znamenimi.
Velikost a pfesné umisténi stitu, naveésti €i jiného znameni je vS§ak povinen s pronajimatelem pfedem
projednat a jejich instalaci provést az po obdrzeni pfislusnych vefejnopravnich souhlasu €i
povoleni, je-li jich v konkrétnim pfipadé zapotfebi; jejich zajidténi je povinnosti ndjemce. Na zakladé
tohoto projednani vyda pronajimatel k umisténi svij pisemny souhlas, v némz pfipadné uvede
podminky, za nichZ je souhlas davan.

11. Najemce udrzuje prostory a jejich bezprostfedni okoli, jakoZ i zafizeni a vybaveni v nich se
nachazejici (s vyjimkou hlavnich rozvodd budovy) v fadném, Cistém a provozuschopném stavu; na
své naklady dale provadi v prostorech a na zafizenich, instalacich a spotfebi€ich instalovanych v
prostorech veSkeré opravy (v€etné vymén, renovaci, pfedélavek a Uprav) a revize vyzadované
platnymi pravnimi pfedpisy, a to bez ohledu na jejich povahu.

12. Najemce nahradi pronajimateli veSkerou Skodu, ktera na/v prostorech vznikne v dobé& od jejich
prevzeti do protokolarniho vraceni po skonleni najmu, ledaZze Ize takovou Skodu pfiist
pronajimateli. Najemce téz nahradi pronajimateli veskeré Skody, které na/v Budové zpulsobil on sam
nebo jeho spolupracovnici, zaméstnanci, zakaznici ¢i obchodni partnefi.

VI
Doba najmu a vypovéd
1. Najem prostor se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 1.6.2022.

2. Kukon&eni najmu muze dojit na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.



K ukonéeni najemni smlouvy muze dojit vypovédi i bez udani divodu.

V pfipadé vypovédi najmu je vypovédni lhita stanovena 3 mésice, ktera zacne bézet od prvého
dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pisemna vypovéd najmu sjednaného
podle této smlouvy bude doru€ovana vzdy prostfednictvim doru€ujiciho organu (posta), a to datovou
schrankou jako postovni zasilka do vlastnich rukou adresata na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na adresu sdélenou prokazatelné najemcem pozdégji. Nepodafi-li se posté
takovou zasilku dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana na své adrese nebyla zastizena, a obeslana
strana si zasilku od posty nevyzvedne do deseti dnt od ulozeni zasilky podle postovnich pfedpisd,
bude vypovéd odeslana jesté jednou shodnym zplsobem a kdyZz ani tuto druhou zasilku si obeslana
strana nevyzvedne, povazuje se posledni den ulozni Ihaty této zasilky za den doruéeni zasilky, i
kdyz se obeslana strana o uloZzeni nedozvédéla, a v pfipadé vypovédi tim tak polne bézZet
vypovédni lhdta.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vrati najemce ke dni skon€eni najmu prostory pronajimateli
v puvodnim stavu, v jakém byly pfi jejich pfedani pronajimatelem dle smlouvy, tj. fadné vyklizené,
bez jakychkoli stavebnich praci a po odstranéni veSkerych Skod a zasahd na budové, a to s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfi vraceni prostor sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol;
najemce je vazan pfedavacim protokolem pofizenym pronajimatelem i v pfipadé, Ze se pfedavani
prostor z jakéhokoli divodu nezuc¢astni. Pronajimatel je opravnén vyzvat najemce, aby v prostorech
ponechal nékteré nebo viechny stavebni prace s tim, Ze najemci v takovém pfipadé vznika pravo
na nahradu Ucelné vynaloZenych nakladli na takto ponechané stavebni prace. Pravo na nahradu
ucelné vynaloZzenych nakladl se vztahuje pouze na stavebni prace, ke kterym pronajimatel dal
pisemny souhlas.

VII.
Dolozka

Pronajimatel prohlaSuje, Ze zdmér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Méstského ufadu
v Roudnici nad Labem ve dnech 4.4.2022 — 20.4.2022 a o uzavfeni najemni smlouvy bylo
rozhodnuto usnesenim Rady mésta &. 201/2022 ze dne 18.5.2022. Pronajimatel timto osvéd&uje
ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., ze ohledné pronajmu nebytového prostoru v pfizemi
budovy &p. 21 se samostatnym vchodem, Karlovo nam. 21 v Roudnici n.L. o celkové vyméie 31,12
m? v k. U. Roudnice nad Labem touto smlouvou, byly spinény vS§echny zakonné podminky, jimiz
zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu, které podmiriuji platnost tohoto
pravniho jednani.

VIII.

Zavérecné ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro smluvni vztahy smlouvou zalozené, ustanoveni
obecné zavaznych pravnich predpis(i, predevsim zakona 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze dohodou obou stran a to formou ¢&islovanych dodatk( k
této smlouve, které budou jeji soucasti.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy a pronajimatel se zavazuje pfi zvefejnéni smlouvy
dodrzovat ustanoveni zakona ¢.110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdajud, v platném znéni.



4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecletly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich (kazdy mé& platnost origindlu), z nichz
pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a U¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv v souladu s
ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Najemce bere na védomi,
Ze uverejnéni v tomto registru zajisti pronajimatel, na néjz se vztahuji povinnosti dle tohoto zakona.

Pfilohy: planek pfedmétu najmu

Pronajimatel Najemce

V Roudnici nad Labem dne ..................... V Roudnici nad Labem dne .......................
Mésto Roudnice nad Labem Ing. Tereza Vostrovska

Ing. FrantiSek Padélek

starosta



