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I. Zména ¢é. 12 uzemniho planu Roudnice nad Labem

IA. Textova cast:

1) V kapitole a) se za vyrazem : ,k 30.6.2007“ nahrazuje spojka ,a“ ¢arkou, ve vyrazu : ,ak-
tualizovano k....,, se méni datum z 31.5.2021na 31.8.2024 a Skrta se cela posledni véta.

2) V celém textu nahrazuje slovo “pfestavby“ slovem ,transformacni“ ve vSech padech a
index ,P“ se nahrazuje indexem ,T% za indexy , T ,Z* a ,R" se vklada teCka a lomitko
v indexu ploch ,T%, ,Z“ a ,R* se nahrazuje pomlICkou. Zarover se v textu ve vztahu k plo-
cham zmén nahrazuje vyraz : ,lokalita x/y“ vyrazem ,plocha Z.x-y, T.x-y, R.x-y“, a to ve
vSech padech.

3) V kapitole b) se za posledni odstavec, slova : ... plocha pro smiSenou zastavbu.” vklada
novy odstavec :
,Pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je vedle pfevodu vybranych &asti
uzemniho planu na jednotny standard v souladu s poZadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb.
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném stan-
dardu zména funkéniho vyuziti nevyuzivané plochy byvalych Roudnickych strojiren a
slévaren (LV 8272 a LV 8653) v k. U. Roudnice nad Labem z ploch pramyslové vyroby a
skladll na plochy smiSené obytné jiné (SX.1) s dopIlnénim prvkl regula¢niho planu.”

4) V kapitole c) se se v nadpisu pfed vyraz : ,a sidelni zelené” vklada vyraz : ,vefejnych
prostranstvi“ a za vydet ploch ptestavby Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem s Po-
znamkou koncici textem : ,a zahrnut do ploch stabilizovanych (DI-S).“ doplfiuje text a
nova polozka :

,Pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je zmé&na funkéniho vyuZiti nevy-
uzivané plochy byvalych Roudnickych strojiren a slévaren z ploch primyslové vyroby a
skladu na plochy smisené obytné jiné (SX.1) s doplnénim prvku regula¢niho planu :
T.12-1 SXA1 zmeéna vyuziti nevyuzitych ploch z priimyslové vyroby a skladd (VP) na

plochy smisené obytné jiné (SX.1)"

5) V kapitole d), podkapitole d) 1.2. se na konci druhé véty méni teCka na Carku a vklada se
text : ktery je Zmeénou ¢.12 UP Roudnice nad Labem pfemistén a veden jako CNZ.ZD1
dle 5.AZUR UK.*

6) V kapitole e) se jeji nazev doplfuje vyrazem : ,, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin®.

7) V kapitole f) se se na konec nadpisu za slova : ,krajinného razu“ doplfuje vyraz : , a cha-
rakteru uzemi“, Skrta se cely odstavec : ,Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce
€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi v souladu s §3, odst.4) po-
drobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast
— hlavni vykres &. 2) a nahrazuje odstavcem : ,Souéasti Zmény &. 12 UP Roudnice nad
Labem je pfevod vybranych &asti uzemniho planu na jednotny standard (viz Zména ¢.
13 UP Roudnice nad Labem) v souladu s poZadavky vyhlasky &. 157/2024 Sb. o uzem-
né analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu :

- plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) se nahrazuji vyra-
zem : bydleni individualni (Bl),

- plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské podminéné (BI/P) se
nahrazuji vyrazem : bydleni individualni podminéné (Bl.p),
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- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) se nahrazuji vyrazem : bydleni
venkovské (BV),

- plochy bydleni v bytovych domech (BM) se nahrazuji vyrazem : bydleni hromadné
(BH),

- plochy rekreace — zahradkové osady (RZ1, RZ2, RZ3) se nahrazuji vyrazem : rekre-
ace v zahradkarskych osadach (RZ.1- zastavéna plocha do 25m?, RZ.2- zastavéna
plocha do 60m?, RZ.3 - zastavéna plocha do 100m?)

- plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, nekomercni zafizeni (OV) se
nahrazuji vyrazem : obCanské vybaveni verejné (OV)

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K) se nahra-
zuji vyrazem : obCanské vybaveni komercni (OK)

- plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K/P) se na-
hrazuji vyrazem : obCanské vybaveni komeréni podminéné (OK.p)

- plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM) se nahra-
zuji vyrazem : obCanské vybaveni komercni, zafizeni mala a stfedni (OK.m)

- plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S) se nahrazuji
vyrazem : obCanské vybaveni sport (OS)

- plochy ob&anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S/P) se nahra-
zuji vyrazem : obCanské vybaveni sport podminéné (OS.p)

- plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OV-H) se nahrazuji vyrazem : obCanské vy-
baveni hibitovy (OH)

- plochy vefejnych prostranstvi (PV) se nahrazuji vyrazem : vefejna prostranstvi vSe-
obecna (PU)

- plochy zelené& na vefejnych prostranstvich (ZV) se nahrazuji vyrazem : zelen parko-
va a parkové upravena (ZP)

- plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) se nahrazuji vyrazem : zelen ochranna a
izola€ni (ZO)

- plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) se nahrazuji vyrazem : zelen krajinna (ZK)

- plochy smiSené obytné venkovské (SM-V) se nahrazuji vyrazem : smiSené obytné
venkovské (SV)

- plochy smiSené obytné méstské (SM-M) se nahrazuji vyrazem : smiSené obytné
méstské (SM)

- plochy smiSené obytné méstské (SM-M/P) se nahrazuji vyrazem : smiSené obytné
méstské podminéné (SM.p)

- plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C) se nahrazuji vyrazem : smiSené
obytné centralni (SC)

- doplfuji se : smiSené obytné jiné (SX.1)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DI-S) se nahrazuji vyrazem : doprava silni¢ni
(DS)

- plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D) se nahrazuji vyrazem : doprava drazni
(DD)

- plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V) se nahrazuji vyrazem : doprava vodni
(DV)

- plochy dopravni infrastruktury letecké (DI-L) se nahrazuji vyrazem : doprava letecka
(DL)

- plochy technické infrastruktury (T1) se nahrazuji vyrazem : technicka infrastruktura
vSeobecna (TU)

- plochy pramyslové vyroby a sklady (VP) se nahrazuji vyrazem : vyroba vSeobecna
(VU)

- plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb (VD) se nahrazuji vyrazem : vyroba drob-
na a sluzby (VD)



- plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) se nahrazuji vyrazem : vyroba zemédél-
ska a lesnicka (VZ)

- plochy smiSené vyrobni (SM-VR) se nahrazuji vyrazem : smiSené vyrobni vSeobec-
né (HU)

- plochy vodni a vodohospodarské (V) se nahrazuji vyrazem : vodni a vodohospodar-
ské vSeobecné (WU)

- plochy zemédélské (Z) se nahrazuji vyrazem : zemédélské vSeobecné (AU)

- plochy zemédélské - sady (Z-S) se nahrazuji vyrazem : zemédélské trvalé (AT)

- plochy lesni (PUPFL) se nahrazuji vyrazem : lesni vSeobecné (LU)

- plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) se nahrazuji vyrazem :
smisSené krajinné — rekreace nepobytova (MU.r)

- plochy rekreace se specifickym vyuzitim (RS) se nahrazuji vyrazem : smiSené kra-
jinné - sportovni vyuziti (MU.s)"

8) V kapitole f) se za vycet ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vklada novy odstavec :

,Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.1 (viz vykres €. 1 Vykres zakladniho
Clenéni uzemi) plati spoleCné podminky prostorového uspofadani pro uzemi s prvky
regulacniho planu:

- pouzité typy domd musi svych charakterem navazovat na stavajici méstskou zastavbu.
V Casti uzemi nachazejici se v Méstské pamatkové zéné (MPZ) mohou mit hlavni ob-
jekty maximalné 3 nadzemni podlazi a vyuZzitelné podkrovi, stfecha musi byt Sikma se
sklonem stfeSnich rovin minimalné 35°. PFipustné jsou typy stfech sedlova, valbova,
polovalbova nebo mansardova, a to za pfedpokladu, Ze svym tvarem a charakterem
respektuji historicky kontext méstské zastavby, nepfipustna je plocha stfecha. V Casti
Uzemi nachazejici se mimo MPZ, avéak v ochranném pasmu NKP Rip sttecha hlavni-
ho objektu mize byt Sikma i plocha, a to za podminky, Ze je vizualné nevyrazna v dal-
kovych pohledech pfi dodrZzeni maximalni vySky zastavby dle prostorové regulace.

- v pfipadé dostaveb proluk Ci kontaktu se stavajici zastavbou bude dodrzena zaloZena
stavajici stavebni ¢ara a umisténi sousednich hlavnich staveb - v pfipadé nejednotnos-
ti umisténi sousednich staveb ve vazbé na vefejné prostranstvi bude nova stavba po-
suzovana vzdy individualné tak, aby jejim umisténim bylo prokazano, ze nedoslo k na-
ruseni urbanistické struktury

- v feSeném uzemi budou zachovany objekty vstupni brany (p.€. 1956/1, 2 a 3), trafosta-
nice (p.¢. 1957) a komina (p.¢. 1954/30)

- maximalni pfipustna vyska objektl je stanovena na 6 nadzemni podlazi, pfipadné 5 +
ustupujici podlazi v rozsahu max. 60% plochy posledniho pfedchazejiciho podlazi s
tim, Ze do uliéniho prostoru (vefejného prostranstvi) je poZzadovan odstup min. 2,0 me-
tru, zaroven je maximalni pfipustna vySka zastavby dana hladinou v metrech nad mo-
fem s jeji prostorovou specifikaci (viz schéma prostorové regulace vymezeného uzemi
s prvky regulaéniho planu)

- pozemKky jednotlivych staveb nebudou smérem do vefejného prostranstvi oplocovany,
pfipadné oploceni €asti pozemku pfiléhajicich k bytovym jednotkdm a navazujicim na
jiné funkéni vyuZziti uzemi (napf. draha, vyrobni aredl) bude mit maximalni vySku do
180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm a kromé& pozemku pfiléhajicich k télesu drahy
je nepfipustné plné oploceni z tvarnic, betonovych prefabrikatt, gabionu, zdobnych tva-
rovek ap., které tvofi neprihlednou bariéru

- stavby je mozné chranit pfed hlukem protihlukovymi sténami na zakladé méfeni hluko-
vého zatizeni z liniovych a stacionarnich zdroja, vySka a provedeni protihlukovych stén
neni omezena, protihlukové stény nebudou slouzit k oddéleni vefejnych prostranstvi a
jednotlivych objektl, budou navrhovany tak, aby ochrarnovaly celou lokalitu nikoliv pou-
ze jednotlivé stavby



- cela lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu prioritné ve 4 hlav-
nich bodech (viz schéma prostorové regulace vymezeného uzemi s prvky regulacniho
planu) s tim, ze odtud vedouci hlavni komunikacni osy budou mit minimaini Sifku ve-
fejného prostranstvi 15,0 metru tak, aby byla umoznéna vedle umisténi technické in-
frastruktury také dostate¢na vysadba vefejné zelené jako nastroje eliminace vzniku te-
pelnych ostrovu v lokalité

- plochy vefejné a polosoukromé zelené budou navrzeny vyvazené v ramci celého uze-
mi, pfiCemz travnaté plochy pobytové budou vhodné doplhovany stromovym i kefovym
patrem

- pfipadné umisténi zafizeni drobné vyroby a sluzeb se pfipousti pouze v navaznosti na
stavajici arealy a plochy obdobné funkce, resp. podél koridoru Zelezni¢ni traté a je
podminéno prokazanim neomezeni navazujicich obytnych ploch negativnimi vlivy“

9) V kapitole f) se vklada nova plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti, a to :
»SmisSené obytné jiné (SX.1)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- plochy obytné ve méstech vyuzZivané zejména pro bydleni v bytovych domech, ob-

sluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné

- bytové domy s preferenci smisené funkce zejména v parteru objekt

- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pro bezpeénost a ochranu obyvatelstva

- zafizeni pro vzdélavani a vychovu - jednotlivé typy (stupné&) Skolskych zafizeni v€etné
jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce a sluzeb (napf. domovy dichodcu, do-
my s peCovatelskou sluzbou, hospice, chranéné bydleni)

- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

- vefejné stravovani a ubytovani

- komeréni administrativa a sluzby véetné penéznich ustav(

- kulturni zafizeni v€. vystavnictvi, galerii

- plochy a zafizeni pro volno€asové aktivity a denni rekreaci (napf. hristé, fitness)

- zelen verejna, polosoukroma i soukroma, komunitni zahrady s nepodkrocitelnym podi-
lem min. 30% v rozsahu celé lokality pficemz do téchto ploch se zapoditavaji také
plochy zelené, pod kterymi se nachazeji stavby nebo jejich ¢asti a stavebni konstruk-
ce, ale pouze ty které mohou slouzit jako méstska zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura v€etné ploch a zafizeni k odstavovani
osobnich automobilt (napf. kryta i nekryta stani, hromadné garaze, parkovaci domy)

c) podminéné pfipustné

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, pfi prokazani, Zze svymi vlivy neomezi navazujici

obytné plochy a ostatni funkce dle odrazky b)

- sklady do 500 m? za podminky, Ze souviseji s hlavni ginnosti umisténé provozovny

d) podminky prostorového usporadani

- respektovani stavajicich vyrobnich objektd vEetné jejich dopadl na prostiedi, pfiCemz

pfipadné negativni vlivy musi akceptovat Ci eliminovat nova zastavba urbanistickymi

nebo technickymi prostfedky ve vlastni rezii

- novostavby musi vySkoveé, hmotove i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- u novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na

vlastnim pozemku

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti*



10) V kapitole g) se pfed index ,D“ vklada index ,V* a za index ,D“ se vklada tecka, pfed
index ,E“ se vklada index ,VT. pfed index ,F“ se vklada index ,VO.“ a pfed index ,U“ se
vklada index ,V* za index ,U“ se vklada teCka a na konec vyCtu se vklada polozka :
VD.ZD1 — koridor CNZ.ZD1 dle 5.AZUR UK

11) Vypousti se cela kapitola h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych pro-
stranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo a nasledujici kapitoly pokracuji od pis-
mene h).

12) V nadpisu kapitoly h) Stanoveni kompenzacnich opatfeni se Skrta vyraz v zavorce :
,(dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)“ a doplhuje text : ,dle zakona o ochrané pfirody a
krajiny, byla-li stanovena®.

13) V kapitole i) se v patém odstavci za index ,R.3-4“ vklada zavorka : ,(US.11)"

14) V kapitole j) se v nadpisu i v poslednim odstavci nahrazuje vyraz : , evidence uzemné
planovaci ¢innosti“ vyrazem : ,narodniho geoportalu uzemniho planovani®, u jednotli-
vych podminénych ploch se doplfuiji jejich indexy ,US.1 — US.12“, pied posledni odsta-
vec se vklada véta : ,US.11 je vymezena pro celou plochu tzemni rezervy R.3-4 a US
12 zahrnuje plochy Z.28, Z.46, Z.60 a Z.75 (&ast) jiz z pavodniho UP Roudnice nad La-
bem.“ a v poslednim odstavci se vyraz : ,4 let od nabyti uginnosti UP Roudnice nad
Labem, resp. jeho Zmén.“ nahrazuje vyrazem : ,31.12.2028."

15) V nadpisu kapitoly k) se nahrazuje slovo : ,poradi“ slovem : ,provadéni*

T4

16) V kapitole I) se za slovem : ,architektonicky“ Skrta slovo ,urbanisticky“ a na konec nad-
pisu se doplnuje vyraz : ,nebo urbanisticky vyznamnych celk(“.

17) Pfed posledni kapitolu se vklada novy nadpis a kapitola : ,m) Vymezeni definic pojm,
které nejsou definovany v tomto zakoné®.
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Il. Odiivodnéni Zmény é. 12 UP Roudnice nad Labem

IIA. Textova ¢ast

a) Postup pofizeni zmény Uzemniho planu.............ooi i,

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s poZadavky zékona... str.9

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky

dotCenych organu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord...........ccccevvivininnn... str.12

d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dOKUMENTACH. ...
e) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, vyhodnoceni souladu s pokyny
K Upravé navrhu Uzemniho planu ...... ...
f)  Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi
v&etné vysledkld vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu

na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti....str.27

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi.......... str.27
h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni

podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi..................... str.27
i)  Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty

a vylou€eni zaméra podle § 122 odst. 3. str.27
j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni............................... str.30
k) Vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby

vymezeni zastavitelnych ploch........ ... str.30
l)  Vycet prvkl regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky

na vystavbu s oddvodnénim jejich vymezeni................ccoiiiiii str.30
m) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku navrhovaného feseni

na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa..................... str.31
n) Vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho odlvodnéni............c.cooiviiiiiiiiniiiinn. str.31
0) Text uzemniho planu s vyznaenim zmen............cooiiveiiiiiiiii e, str.32
IIB. Graficka ¢ast
4) KoOordinalni VYKIES. ... e 1:5.000
5) SIrSi VZEANY . ..o oot 1:50.000



a) Postup porizeni zmény uzemniho planu

O potizeni Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Roudnice nad Labem na svém 4. zasedani dne 19.4.2023 usnesenim C. 28/2023/ZM s tim,
Ze v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona bude Zména ¢. 12 UP Roud-
nice nad Labem pofizovana zkracenym postupem pofizovani. Podle tohoto usneseni je
jejim pfedmétem zména nevyuzivanych pozemku byvalého ROSSu (LV 8272 a LV 8653,
jednotliva parcelni €Cisla jsou uvedena v pfiloze usneseni) v k. u. Roudnice nad Labem z
ploch primyslové vyroby a skladu na plochy smiSené obytné méstské, pfiCemz soucasti
navrhu je i doplnéni prvku regulacniho planu v této lokalité.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

§ 38 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné FeSit funkcni vyuziti uzemi, sta-
novovat zasady jeho plosného a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

- tento zékladni cil uzemniho planovéni je zakotven pfedevsim ve vydaném UP Roudni-
ce nad Labem, jeho Zménou ¢. 12 je pak naplnéno usneseni Zastupitelstva mésta bez
kolize s uvedenymi poZadavky - Zména €. 12 tak muZe pfispét ke stabilizaci a rozvoji
podminek ve v8ech pilifich udrZitelného rozvoje

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a za timto ugelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje.

- feSené uzemi je trvale pfedmétem zajmu tzemniho planovani i dalSich oborovych do-
kumentaci, které se stavaji podkladem pro tzemni planovani — pfedpoklady pro udrzi-
telny rozvoj uzemi jsou tedy soustavné vyhodnocovany a komplexné reSeny, ¢imz je
zajistén soulad s timto cilem tzemniho planovani

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet
jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich
obyvatel.

- predmétem Zmény & 12 UP Roudnice nad Labem je v souladu s timto cilem transfor-
mace dlouhodobé nevyuZzitého primyslového arealu na plochy smiSené obytné pravée v
zajmu zvySeni kvality pfedmétného uzemi a vytvoreni funkéniho a harmonického pro-
stfedi pro zZivot obyvatel mésta

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje
ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

- Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem navrhem transformace nevyuzitého areélu ve
prospéch smisenych obytnych ploch vytvafi predpoklady pro vystavbu, udrzitelny roz-
voj uzemi a pro posileni hlavni funkce v tzemi, kterou je dle Strategického planu byd-
leni a sluzby. Proto jsou pro zastavitelné plochy stanoveny funkéni i prostorové pod-
minKy jejich vyuZiti tak, aby byl zachovan charakter stavajici zastavby i ochrana do-
chovanych hodnot uzemi véetné opatreni k minimalizaci negativnich dopadt na vlastni
vystavbu i krajinu a jeji kulturné historické hodnoty v souladu s timto cilem.
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(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v
uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich pfedpisu.

- organ uzemniho planovani zde prostrednictvim své role porizovatele koordinuje zajmy
na provedeni této zmény pficemz dba na ochranu verejnych zajmu, coz navrh Zmény
&. 12 UP Roudnice nad Labem piné respektuje a v souladu s timto cilem naplriuje

§ 39 Ukoly izemniho planovani

Ukolem tuzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

- zjiStovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je pfedmétem tuzemné analytickych
podkladt, zpracovanych a trvale aktualizovanych pro ORP Roudnice nad Labem, které
byly jako podklad pouzity pro pofizovanou zménu UP. | presto byly v rémci doplriujicich
priizkumii a rozborti ke Zméné & 12 UP Roudnice nad Labem provéfeny hodnoty
v uzemi, které jsou graficky vyjadfeny v koordinacnim vykrese jako limity v tzemi a tex-
tové popsany v ¢asti odivodnéni — Zména €. 12 je v souladu s timto ukolem.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi,
vCetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, jejiz sou€asti je i zhodnoceni a, je-li to
ucelné, vymezeni ploch pro primysl a zemédélstvi, rozvoje vefejné infrastruktury a
ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti stanoveni podminek prostupnosti uzemi,

- koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce je pfedmétem UP Roudnice nad
Labem a Zménou ¢. 12 v souladu s timto ukolem nebyla ménéna mj. vzhledem k jejimu
obsahu, tj. transformace dlouhodobé nevyuZitého prumyslového arealu ve prospéch
funkce smisené obytné

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohle-
dem na ochranu vefejnych zajma a hospodarné vyuzivani uzemi,

- pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je transformace dlouhodobé nevyuzi-
tého prumyslového arealu ve prospéch funkce smisené obytné jako nastroje hospodar-
ného vyuZivani uzemi, coz bylo provéreno jiz ve fazi jejiho porizovani a byl zvaZzovan je-
jich pfinos i verejny zajem, ktery je navic pod dohledem dotéenych organa, jejichz sta-
noviska musi vysledny navrh respektovat.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZzadavky na vyuZzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisté-
ni, uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

- Zménou & 12 UP Roudnice nad Labem jsou pro vymezené uzemi oznaéené indexem
U.1 (viz vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi) jako uzemi s prvky regulacniho
planu definovany i podminky prostorového uspofadani s durazem na verejna prostran-
stvi tak, aby nedoS$lo k negativhimu ovlivnéni stavajici urbanistické struktury mésta
v souladu s timto ukolem, resp. aby byly minimalizovany potencialni negativni viivy

e) vytvaret prfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dlislednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace opusténych a znehodnoce-
nych nebo zanedbanych ploch a, je-li to u€elné s ohledem na charakter uzemi a kvalitu
vystavéného prostiedi, zabezpecenim ploch pro primysl a zemédélstvi,

- pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je transformace dlouhodobé nevyuzi-
tého primyslového arealu (brownfield) ve prospéch funkce smiSené obytné jako nastroje
hospodarného vyuzivani tzemi

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na
cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

- neni pfedmétem Zmény é. 12 UP Roudnice nad Labem
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g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

- v souladu s timto ukolem je pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem transfor-
mace dlouhodobé nevyuzitého primyslového arealu ve prospéch funkce smisené obyt-
né jako nastroje obnovy a rozvoje sidelni struktury vc. kvalitniho bydleni

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZzitelnost navazujici-
ho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

- porizovatele posoudil potrebu této zmény a stanovil podminky pro jeho vyuZiti vCetné
zZpracovani celé transformacni lokality jako Uzemi s prvky regulacniho planu pravé
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tzemi, coZ navrh Zmény é&. 12 UP Roudni-
ce nad Labem plné respektuje a v souladu s timto cilem naplriuje

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
- Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem neni ménéna ani nové stanovena etapizace
j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

- organ uzemniho planovani zde prostfednictvim své role porizovatele koordinoval zajmy
na provedeni této zmény pricemz dbal na ochranu verejnych zajmi, coz navrh Zmény C.
12 UP Roudnice nad Labem piné respektuje a v souladu s timto cilem naplriuje

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni,

- Zménou ¢. 12 UP Roudnice nad Labem nejsou vymezeny 24dné nové prospésné stavby

ani vefejné prospésna opatreni
) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpedi v uzemi, zejména pred ucinky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot, a pro vyuzivani obnovitelnych zdroja,

- Zménou é. 12 UP Roudnice nad Labem jsou pro transformaéni Gzemi stanoveny pod-
minky prostorového usporadani s nepodkrocitelnym procentem ploch zelené a durazem
na vefejna prostranstvi s cilem eliminovat nebo alespori minimalizovat vlivy tepelného
ostrova uvnitr intenzivné zastavéného uzemi

m) uplathovat poZzadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu

-dtto )

n) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z ve-
fejnych rozpoCtd na zmény v uzemi,

- Zména ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu, tj. transformaci
dlouhodobé nevyuZitého prumyslového arealu ve prospéch funkce smisené obytné, sta-
novuje funkéni i prostorové podminky vyuZiti Gzemi pro soukromé investory
S minimalizaci vynakladani prostredku z verejnych rozpoctu

0) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,
- mimo rémec Zadéni a fe$eni Zmény ¢. 12 UP Roudnice nad Labem
p) vytvafet v uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodaiskych zmén
zejména provéfovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transfor-
macnich ploch,

- Zména ¢. 12 UP Roudnice nad Labem v souladu s timto tkolem Fesi v souladu se Stra-
tegickym planem mésta transformaci dlouhodobé nevyuZitého prumyslového arealu ve
prospéch funkce smisené obytné jako nastroje obnovy a rozvoje sidelni struktury

q) urCovat nutné asanacéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

- pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je transformace dlouhodobé nevyuzi-
tého primyslového arealu (brownfield) ve prospéch funkce smiSené obytné jako nastroje
asanace historickych zatézi s cilem celkové revitalizace tuzemi

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovo-
vat podminky pro jejich vyuZziti,

- v Uzemi FeSeném Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem se nenachézeji z2adné pfirodni
zdroje, které by plo$né byly vyuZivany a v souladu s timto tkolem se ani Zadné takové
plochy se nenavrhuji
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s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich pfedpisu pfed vyznamnymi
negativnl'mi invy zaméru na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stano-
vi jiny pravni predpls
- ndvrh Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem nebyl v souladu se stanoviskem dotéeného
organu posuzovan z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi

Zména ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem véetné tohoto od(ivodnéni je zpracovana v
souladu s platnym stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami a napl-
nuje priority, ukoly a cile uzemniho planovani (viz vySe), nebot’ vychazi z charakteru feSe-
ného uzemi, respektuje charakter a kvality sidla a chrani a rozviji hodnoty zastavby.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu a se sta-
novisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem fe$eni rozporu

Doplni pofizovatel po projednani.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou
zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dne 28. 8. 2024 podle § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdeJS|ch predpisl, vydala formou opatfeni obecné povahy Vlada Ceske republlky usne-
senim &. 581 Uzemni rozvojovy plan (URP), ktery nabyl ucinnosti 29. 10. 2024. Podle §
319 odst. 5 NSZ se ustanoveni v § 73 odst. 2 a 3 nepouzije, tzn. ze 1. URP neni zavazny
pro pofizovani a vydavanl ZUR, UP, RP a pro rozhodovani v Gzemi, tudiz nema dosud
zadny dopad na fe$eni Zmény &.12 UP Roudnice nad Labem. Do fe$eného tizemi zasahu-
je pouze usek NRBK19-7, ktery je v UP Roudnice nad Labem dlouhodobé& zapracovan a
jeho Zménou €. 12 respektovan

Politikou izemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim viady CR
€.929 dne 20. 7. 2009 ve znéni jejl Aktualizace €. 1, schvalené usnesenim Viady CR €.
276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2 a 3, schvalenych vladou dne 2.9.2019 usnesenim ¢€.
629 a 630, Aktualizace &. 5, schvalené usnesenim Vlady CR &. 149 dne 10. 9. 2020, Ak-
tualizace €. 4, schvalené usnesenim VIady CR ¢&. 618 dne 12. 7. 2021 s Géinnosti od 1. 9.
2021je v feSeném Uuzemi vymezena rOZVOJova osa OS 2 (Praha Usti nad Labem — hranice
CR/Némecko (- Dresden). Ukoly pro Gzemi zahrnuté v rozvojové ose OS2 (Praha, Usti nad
Labem — hranice CR - Dresden) véetné vymezeného koridoru vysokorychlostni traté VR1
(zde ZD1 - RS4 Usek (Dresden-) hranice Némecko/CR — Lovosice/Litomé&fice - Praha), ko-
ridoru vodni dopravy VD1 — zabezpecCeni splavnosti Labe a specifické oblasti SOB9 se na-
vrhované Zmény ¢.12 UP Roudnice nad Labem vzhledem k jejimu obsahu nijak nedotykaji.
Aktualizace €. 6 schvalena usnesenim vlady dne 19. €ervence 2023 €. 542 pak vzhledem
k jejimu obsahu, tj. vymezeni plochy pro suchou nadrz Skali¢ka (VoD2) v€etné dalSich ne-
zbytnych ploch a koridor( pro stavby a opatfeni ke sniZzeni povodhovych rizik v povodi feky
Bedvy, se nijak nedotyka Uzemi Fe$eného Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem. Dne 1.
3. 2024 nabyla u€innosti Aktualizace €. 7 zavazna od 1. 3. 2024, ktera se pak vzhledem k
jejimu obsahu, tj. zruseni ¢lankd 180 a 190 tykajicich se pr&plavnl’ho spojeni Odra — Dunaj
— Labe, rovnéz nijak feSeného uzemi nedotyka.

Zmeéna €. 9 je zavazna od 1. bfezna 2025, pfi¢emz vymezovani akceleracnich oblasti
v uzemné planovacich dokumentacich dle €l. (75c) a €l. (75d) je podminéno zpracovanim
podkladu pro vymezenl oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie (pod-
klady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pFislugné legislativy (zakon o urych-
leni vyuzwanl obnovitelnych zdroja energle) AZ po splnéni obou téchto podminek bude
mozné vymezovat akceleraéni oblasti v uzemné planovacich dokumentacich, a proto v tuto
chvili zména &. 9 PUR nemé na UP Roudnice nad Labem Zadny vliv.
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Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem respektuje takto definované priority a z nich
vyplyvajici ukoly uzemniho planovani (kurzivou spinéni priorit a tkold) :

Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz je-
dine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s po-
tfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych

pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v

Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvurci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému

v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné

hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

- ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa zejména navrhem funkcéniho
Clenéni uzemi dle stavajici tzemné planovaci dokumentace, Zménou ¢ .12 je zménén
dlouhodobé uzivany prumyslovy areal na plochy smisené obytné s cilem zlepSeni ci-
vilizaCnich a kulturnich hodnot uzemi

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé& na rozvoj primarniho
sektoru, zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemé-
délské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu ostatni

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni se-
gregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mecha-
nizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrho-
vat pfi uzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry se-
gregace nebo snizeni jeji urovné.

- Zména ¢. 12 UP Roudnice nad Labem vzhledem k nédhradé uzavieného pramyslové-
ho arealu plochou smisenou obytnou bude mit pozitivni viiv socialni soudrznost oby-
vatel

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a poza-
davkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany
hodnot uzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodafského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapo-

tfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim a

charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

- UP Roudnice nad Labem je fesen komplexné s ohledem na véechny tfi pilife udrzitel-
ného rozvoje, coz je dale podporfeno Zménou €. 12, kde je navrZzena transformace
pramyslového areélu na plochy smiSené obytné s cilem zvySovani kvality Zivota oby-
vatel a rozvoje uzemi

(16a) Pfi uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,

zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a na-
sledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- UP Roudnice nad Labem je komplexni dokument, ktery koordinuje funkéni, prosto-
rové i casové podminky rozvoje reSeného tzemi v navaznosti na jeho historicky vy-
voj a tradice, Zména & 12 UP Roudnice nad Labem fesi pouze zménu funkce dlou-
hodobé nevyuzitého primyslového arealu na plochy smisené obytné s cilem celko-
vého rozvoje uzemi
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(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodafrskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospo-
darsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

- UP Roudnice nad Labem vymezuje dostatek ploch pro vyrobu tak, aby bylo mozné
kompenzovat pfipadny viiv hospodarskych zmén. Tyto plochy vsak zatim z velké casti
nejsou vyuZity a to zejména z hlediska vlastnickych vztah( — priorita je naplnéna bez
vlivu Zmény ¢. 12

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

- UP Roudnice nad Labem navazuje na sousedni Uzemni plany a podporuje Uizké vaz-
by se sousednimi obcemi — priorita je naplnéna bez vlivu Zmény ¢. 12

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunk&ni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brow-
nfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu v&. uzemi byvalych
vojenskych Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revi-
talizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména ze-
meédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmua na
rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

-Zménou ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem je navrhovéna revitalizace brownfieldu —
transformace nevyuZitého arealu ve prospéch smisenych obytnych ploch, ktera vytva-
i predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald, udrzitelny rozvoj tzemi a
posileni hlavni funkce v uzemi, kterou je dle Strategického planu bydleni a sluzby

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, re-
spektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit sou-
stavy Natura 2000, mokiadli, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- Zména ¢ .12 UP Roudnice nad Labem resi transformaci nevyuzitého areélu uvnitf za-
stavéného uzemi mésta a nema tedy jakykoli vliv na prioritu, nicmené jiz uzemni plan
jako komplexni dokument minimalizoval mozné negativni ovlivhéni krajiny vcetné jeji
prostupnosti a dopadu na verejné pristupnou zeleri, resp. primo navrhl kompenzacni
opatreni a podminky vystavby tak, aby charakter krajiny ani dalsi sledované hodnoty
a limity nebyly negativné ovlivnény

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury,
pfi vymezovani ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V
ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pristupy k pred-
chazeni a feSeni environmentalnich problému.

- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném uzemi
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(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky ne-
zbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvo-
jovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli vel-
kych mést, zplUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavénem tzemi

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro rizné formy udrzitelné-
ho cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi za-
chovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro€ni vyuziti pro razné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném uzemi

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep8i dostupnost uzemi a zkvalit-
néni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umisto-
vani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledniovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou sou-
¢asti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u€inkim tranzitni zeleznicni
a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajis-
tit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych ko-
ridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem dusledné
predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pU-
sobeni negativnich ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto uc€inka).

- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném uzemi

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba
dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvyso-
vani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSo-
vani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podmin-
ky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou).

- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném uzemi

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych mez-
nich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi pfekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroCeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od pru-
myslovych nebo zemédélskych arealu.

- pfedmétem Zmény ¢. 12 UP Roudnice nad Labem je v souladu s touto prioritou trans-
formace dlouhodobé nevyuzitého prumyslového arealu na plochy smiSené obytné
pravé v zajmu zvyseni kvality pfedmétného tGzemi a vytvofeni funkéniho a harmonic-
keho prostredi pro Zivot obyvatel mésta

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi i obyvatelstva pfed potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s
cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povod-
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némi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky
pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé
dopadu zmény klimatu. V Uzemi vytvairet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyu-
zivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavénem tzemi

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro prfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod.

- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném tzemi

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi re-
gionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v ob-
lastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problému udrzitelného
rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vSech partneru, na
které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky
pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké do-
pravy v€. siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZze mobilita a
dostupnost jsou kliCovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

- UP Roudnice nad Labem i jeho zmény respektuji a navrhuji dopravni infrastrukturu tj.
letisté, vodni cestu, silnicni dopravu véetné obchvatu mésta a nového premosténi, vy-
sokorychlostni trat, ale také cyklostezky a cesty pro pési, priorita se pfimo netyka
Zmeény ¢. 12, kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném tzemi

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodo-
bém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné verejnych prostranstvi. Na-
vrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve
spolupraci verejného i soukromeho sektoru s verejnosti.

- pfedmétem Zmény ¢. 12 UP Roudnice nad Labem je v souladu s touto prioritou trans-
formace dlouhodobé nevyuZitého priimyslového arealu na plochy smisené obytné
pravé v zajmu zvyseni kvality pfedmétného tzemi a vytvofeni funkéniho a harmonic-
kého prostredi pro Zivot obyvatel mésta

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhu dopravy. Vytvafet uzemni pod-
minky pro upfednosthovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verej-
né dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu, umozniujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal-
Sich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mis-
tech, kde je to vhodné.

- netyka se Zmeny ¢. 12 UP Roudnice nad Labem, kde se jedna o transformacni plo-
chu v zastavéném uzemi, vSechny dopravni koridory v tzemi jsou tuzemnim planem
respektovany vcetné site cest pro pési a cyklisty,

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.
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- Zména é. 12 UP Roudnice nad Labem navrhuje transformaci dlouhodobé nevyuzitého
priumyslového arealu na plochy smiSené obytné koncepce, pricemz pfedmétna plocha
je napojena na véechny systémy vefejné infrastruktury. V UP Roudnice nad Labem je
zakotvena ochrana a rozvoj technickeé infrastruktury na urovni zajistujici vysokou kva-
litu Zivota, napf. je navrZzena plosna plynofikace i zajisténi pitné vody z vefejného vo-
dovodu (pro ¢ast Podlusky s dlouhodobym nedostatkem pitné vody musi byt realizo-
vano zkapacitnéni hlavniho vodovodniho privadéce), Cisténi splaskovych odpadnich
vod v cistirné odpadnich vod apod.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace je-
jich negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prfednosti zajisténi bezpe&ného zasobo-
vani Uzemi energiemi.

- priorita se prfimo nedotyka Zmény €. 12, v ie§eném tzemi je dlouhodobé stabilizova-
no zésobovéni energiemi, UP Roudnice nad Labem umoZriuje umistovat vodni a slu-
neéni elektrarny, pro které stanovuje podminky s ohledem na priority kraje a NKP Rip

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhod-
nénych méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestav by

- urbanisticka koncepce je stanovena v UP Roudnice nad Labem, Zménou &. 12 je tato
priorita naplnéna navrhem transformace vyrobniho arealu na plochy smisené obytné

Rozvojové oblasti a osy

(87) Rozvojové osy lIze charakterizovat jako pasy uzemi zahrnujici obce nebo jejich ¢asti, v
nichz existuji, nebo Ize realné oCekavat, zvySené pozadavky na zmény v uzemi. Vy-
znacuji se vyraznou vazbou na existujici sidelni strukturu a jsou ovlivnény plsobenim
rozvojoveé dynamiky prislusnych center osidleni. Propojuji rozvojové oblasti, jako cen-
tra osidleni nejvysSi kategorie a vyznacuji se podobnymi vlastnostmi jako rozvojové
oblasti, avSak s jejich nizsi intenzitou. DalSim znakem rozvojovych os je vyskyt existu-
jici, pfipadné pfipravované kvalitni a kapacitni dopravni infrastruktury vyssiho fadu. Do
rozvojovych os nejsou zarazovany obce, které jsou jiZz soucasti rozvojovych oblasti.

(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
Pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény uzemi ve vSech rozvojovych oblas-
tech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobu-

dovani pfi sou¢asném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi,

- Zména é. 12 UP Roudnice nad Labem Fesi transformaéni tuzemi uvniti mésta, které je jiz
aktualné napojeno na stavajici verejnou infrastrukturu

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného uzemi a pfedchazeni prosto-
rové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a
zaborum ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu,

- v souladu s timto ukolem je Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem navrZena transfor-
mace dlouhodobé nevyuzZivaného primyslového arealu ve vymezeném zastavéném
uzemi pro funkci smisenou obytnou

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

- Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem fesi transformacni Gzemi uvnitf mésta bez nega-
tivniho ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tizemi, které zajistuje UP Roudnice nad
Labem tim, Ze v maximalni mife respektuje pfirodni a krajinné hodnoty mj. ve vztahu
k NKP Rip

(39) Ukoly pro Gizemni planovani:
- jedna se o ukoly pro feseni ZUR mimo moZznosti UP
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Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:
(53) 0S2 Rozvojovéa osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/N&mecko (—Dresden)
- podminky pro tuto osu se nezmenily — viz vySe
Pozadavky vyplyvajici pro feSené tzemi z PUR CR byly zpfesnény v ramci ZUR UK a
jejich vyhodnoceni je obsazeno v asti Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Specifické oblasti

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi

suchem

- netykéa tzemi fe§eného Zménou ¢. 12 U/P Roudnice nad Labem, které je transformaéni
plochou uvniti stavajici zastavby

Koridory a plochy dopravni a technickeé infrastruktury
- netyka uzemi freSeného Zménou ¢. 12 U/P Roudnice nad Labem, které je transformacni
plochou uvnitf stavajici zastavby

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011
opatfenim obecné povahy &.j.:UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastupitelstva Us-
teckého kraje €. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011, 20. 10. 2011 pak nabyly ucinnosti.

ZUR UK ve znéni 1. aktualizace ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 20. 5. 2017,
zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu vymeze-
nych v PUR CR na tzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale zpfesnily vymezeni ploch
a koridort nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR. Re$ené Uzemi se nachazi na
vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR (- Dresden) a lezi v
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko:
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Dne 28. 1. 2019 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje usnesenim &. 008/172/209
3. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 17. 2. 2019 - ta se vSak nedotyka feSe-
ného uzemi, nebot jejim predmétem je vymezeni koridoru VTL plynovodu DN 1.400
v useku hranice CR/SARN - hranice kraju Ustecky/Plzerisky (/Pfimda) v Sifce 600m.
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Dne 22. 6. 2020 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje 2. aktualizaci ZUR UK, ktera
nabyla ucinnosti dne 6. 8. 2020 s tim, ze byl nové vymezen koridor pfelozky silnice 11/240
pres Labe ve vzdalenéjsi poloze od mesta Roudnice nad Labem a Védomic (b-11/240), kte-
ry je v UP Roudnice nad Labem zakreslen.

Dne 12. 12. 2023 usnesenim ¢. 013/18Z/2022 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje
4. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla uginnosti dne 4. 2. 2023 — ta se v8ak feSeného Uzemi
ani Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem nedotyka nebot’ jejim pfedmétem je vymezenl
plochy vodniho dila Kryry a koridor( souvisejici vefejné infrastruktury mimo resene uzemi.

Dne 24. 6. 2024 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje usnesenim ¢&. 018/29Z2/2024
5. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla Gginnosti dne 19.7.2024 a v niZ je nové vymezen na-
vrhovy koridor ZD1 pro Zelezniéni drahu RS4 na Gzemi Usteckého kraje v Useku od hrani-
ce kraje Stfedodeského a Usteckého u obce Mnetés pres Usti nad Labem ke statni hranici
CR/SRN a zru$en koridor uzemni rezervy VRT-ZR1, respektované Zménou ¢.12.

Dne 22.4.2024 usnesenim 016/282/2024 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje
7.aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 25.9.2024 — ta se vSak feSeného uzemi
a tudiz ani Zmeny ¢. 12 UP Roudnice nad Labem nedotykd, nebot jejim predmetem je
zména vymezeni koridoru silnice 1/13 v useku Klasterec nad Ohfi — Chomutov mimo feSe-
né uzemi.

8. aktualizace ZUR UK uginna od 31. 12. 2024 vymezila plochy pro fotovoltaické
elektrarny v asanacnich uzemich (v€etné souvisejicich zafizeni a koridorli pro vyvedeni
vykonu) a ulozila provéfeni stavajicich vymezeni asanacnich ploch, coz se opét feSeného
uzemi nedotyka.

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem s prioritami Usteckého
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (kapitola 1 ZUR UK)

Zakladni priority
(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfremi pilifi udrZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarskeého rozvoje, uroven
zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parame-
trd socialni soudrznosti obyvatel kraje.
- v UP Roudnice nad Labem jsou zohlednény véechny tfi pilife udrzitelného rozvoje a
podminky vyuZiti uzemi jsou stanoveny tak, aby nedoSlo ke zhorSeni vyvazZenosti
v uzemi a také navrzené reSeni Zmeény ¢. 12 je v souladu s touto prioritou
(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny €innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje) zpusobovat jeho poskozeni
anebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyu2|t| uzemi.
- v UP Roudnice nad Labem i jeho Zméné &. 12 jsou pro vyuZziti ploch stanoveny funkéni
a prostorové podminky k zajisténi podminek udrzitelného rozvoje, nenavrhuji se Zadné
cinnosti, které by presahovaly meze unosnosti uzemi, pfipadné je vyuZziti ploch podmi-
néno s cilem eliminace negativnich dusledki zejména zasahu do krajinného razu

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a
to jak ve volné krajing, tak uvnitf sidel, jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostat-
nich cild zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zejm. transformace ekonomické struktu-
ry, stabilita osidleni, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

- UP Roudnice nad Labem i jeho Zména ¢. 12 stanovuje podminKy vyuZiti tzemi v sou-
ladu s principy udrZitelného rozvoje, respektuje limity tzemi a stabilizuje plochy bydleni
i vyroby vé. smiSenych stejné jako plochy a koridory zelené a USES.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a naru$enych slozek Zivotniho
prostiedi (voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych za-
t&2i Usteckého kraje zejména v Severoteské hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a
v narusenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlepsenl stavu slozek Zivotniho
prostfedi v uvedenych Castech uzemi povazovat za prvorady verejny zajem.
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- v souladu s timto tukolem je cilem Zmény é. 12 UP Roudnice nad Labem transformace
dlouhodobé nevyuzZivaného pramyslového arealu s velkou mirou starych ekologickych
zatéZi na funkci smisenou obytnou jako prostiedku zlepSeni Zivotniho prostredi

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chrané-
nych dzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a
PO), obecné& chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).

- netyka se Zmény €. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném tuzemi

(6) - netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném tzemi

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k feSeni problému vyhlaSenych oblasti se zhorse-
nou kvalitou ovzdusi z divodu pFekraCovani limitl nékterych znecistujicich latek (zejm.
vlivem tézby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejmé-
na hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silnicni, Caste¢né i Zelezni¢ni doprava).

- pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je v souladu s touto prioritou trans-
formace dlouhodobé nevyuZitého pramyslového arealu na plochy smisené obytné v za-
jmu zvySeni kvality pfedmétného tzemi a vytvoreni funkéniho a harmonického prostie-
di pro Zivot obyvatel mésta

Hospodarsky rozvoj
(8-10) - netyka se uzemi rfe§eného Zménou ¢&. 12 kde se jedna o transformacni plochu
v zastavéném uzemi

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych
aredll a ploch prumyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného puvodu s cilem do-
drzet funk&ni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemé-
délskou pudu

- v souladu s timto ukolem je cilem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem transformace
dlouhodobé nevyuZivaného pramyslového arealu na funkci smiSenou obytnou jako
prostfedku ochrany nezastavéneho uzemi a ZPF

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich prumyslovych zénach a
kriticky posuzovat a usmérnovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na vol-
nych plochach mimo jiz zastavena uzemi.

- dtto 12)

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chrané-
nych loziskovych tzemi (CHLU).

- nevztahuje se ke Zméné &. 12 UP Roudnice nad Labem

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uuzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim Gginkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné frag-
mentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vyme-
zovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energeticke
ucely aj.

- netyka se Zmény €. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném tzemi

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj
uzemi, zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s dlrazem na rozSifovani sité hromadné dopravy) a ob&anskou vyba-
venost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a socidlnich funkci provazat s ochranou krajin-
nych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve
prospéch okolnich navazujicich uzemi.
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- UP Roudnice nad Labem zohledriuje polohu v rozvojové ose republikové priority OS2
Praha - Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOB1 - Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko, a to zejmé-
na navrhem zastavitelnych ploch ur¢enych pro bydleni i vyrobu a vymezenim doprav-
nich koridort — priorita se vSak primo netyka se tuzemi feSeného Zménou ¢. 12, kde
se jedna o transformacni plochu v zastavéném uzemi

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro uzemni rozvoj téch
to koridort, zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych
vlastnosti téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi kraje. Sou-
C¢asné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

- vymezeni rozvojové osy OS2 je v UP Roudnice nad Labem piné respektovano, priori-
ta se vsak primo netyka se uzemi reSeného Zménou ¢. 12, kde se jedna o transfor-
macni plochu v zastavéném uzemi s cilem ochrany nezastavéného uzemi pfi stabili-
zaci obyvatelstva

(17) - priorita se nevztahuje ke Zméné ¢. 12 UP Roudnice nad Labem, fe$ené tizemi neni

zarazeno do specifické oblasti

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v
dil¢ich uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a
eventualnimu vzniku dalSich problémovych c¢asti kraje, vyhledavat a uplatfiovat
uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi, pfedchazet vzniku pro-
storové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost

- trvalé vyhodnocovani je ukolem UUP v pravidelnych cyklech po vydani UP

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a
funk&nosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, Usekd
silnice 1/13, zkapacitnénim silnice /7, pfestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimali-
zaci hlavnich Zelezni€nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarod-
niho vyznamu aj.).

- uvedené koridory jsou vymezeny v UP Roudnice nad Labem bez dopadu na Uzemi

resené Zménou ¢. 12

(19a-33) - priority se nevztahuji z Gzemi fe§eném Zménou é. 12 UP Roudnice nad Labem,
kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném tuzemi, kde jsou funk¢ni a dostup-
né vsechny inZenyrskeé sité a systémy, nenavrhuji se Zadna feSeni s dopadem na kra-
jinu, Zivotni prostiedi, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, jsou respektovany cilové
charakteristiky KC Severoceské niZiny a panve (13) viz déle

Sidelni soustava a rekreace )
(34-38a) - priority se nevztahuji ke Zméné ¢. 12 UP Roudnice nad Labem ktera resi trans-
formacni plochu v zastavéném uzemi

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdéla-
nosti obyvatel kraje, posilovat pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pra-
covnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

- Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem névrhem transformace nevyuZitého areélu ve
prospéch smisenych obytnych ploch vytvafi predpoklady stabilizaci a kultivaci lid-
skych zdrojd

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladd k feSeni problematiky zhorSe-
nych socialnich podminek kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel,
vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohro-
Zzenych spoleCenskym vylouCenim.
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- Zména & 12 UP Roudnice nad Labem fesi transformaci nevyuzitého areélu ve pro-
spéch smisenych obytnych ploch s cilem eliminace ekologickych zatézi a tim vyrazné
ZlepSeni zdravotnich podminek v tzemi

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimec€né pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci
a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

- netyka se Zmény ¢. 12 kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném tzemi pfi
respektovani kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi (MPZ Roudnice nad Labem), je-
jichZ komplexni ochrana je zakotvena jiz v UP Roudnice nad Labem

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promit-
nou do ménicich se naroku na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vyba-
venost nadmistniho vyznamu.

- priorita se pfimo nevztahuje a nelze ji ani ovlivnit fe§enim Zmény & 12 UP Roudnice
nad Labem, navrh zmén vyuZiti ve prospéch obytnych a smisenych ploch reaguje na
ménici se naroky obyvatel smérem ke zkvalitnéni obytného prostredi

(43) PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvazenosti
feSeni mezi hospodaiskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi soci-
alni soudrznost obyvatel.

- Zména é. 12 UP Roudnice nad Labem byla opakované projednavéana v pribéhu zpra-
covani s vedenim mésta, pofizovatelem i Zadatelem s cilem jejich zapojeni do navrhu

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku
- na fe$eni Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem nebyly uplatnény Z&dné specifické
zajmy z oblasti obrany statu, civilni ochrany obyvatelstva a majetku
(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych ma-
terialnich Skod a ohrozeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil v Uzemi a havarijnich situ-
aci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby
- Zména & .12 UP Roudnice nad Labem fesi transformaci nevyuzitého primyslového
arealu uvnitf zastavéného uzemi ve prospéch smiSenych obytnych ploch s cilem eli-
minace havarijnich situaci z provozu prumyslové vyroby i dopravni a technické in-
frastruktury
(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodnovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjime¢nych
pfipadech a zvlast zdlivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.
- vfeSeném uzemi jsou jiZz realizovana protipovodriova opatfeni jako ochrana zastavi-
telnych ploch i zastavéného tzemi, Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem resi trans-
formaci pramyslového arealu uvniti' zastavéného uzemi mimo zaplavové uzemi

Pokryti uzemi kraje izemnimi plany
(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi li-
mity a rozvojovymi potfebami téchto uzemi.
- v souladu s prioritou je zpracovan UP Roudnice nad Labem a navrh jeho Zmény é. 12
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Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpiesnéni vy-
mezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni oblasti
se zvysenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (hadmistni rozvojové oblasti a osy)

Redené Uzemi leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — LitoméFicko,
Lovosicko, Roudnicko, pro kterou ZUR UK stanovily tyto tkoly pro tzemni planovani :
(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojové oblasti uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesrfiovat feSe-
ni problému a vyuZiti rozvojovych pfilezZitosti Uzemnimi studiemi a regulaénimi plany
- v souladu s prioritou je zpracovén UP Roudnice nad Labem a névrh jeho Zmény &. 12
jako néstroj fe§eni znamych problémy (viz UAP) a zaméry vé. pfedchozi UPD
(2) — netyka se tzemi fe§eného Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem
(3) Podporovat revitalizaci nedostatec¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealt a ploch typu
brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zénach nadmistniho vy-
znamu a feSit uzemni souvislosti spojené s vybudovanim zafizeni typu verejny terminal
a pristav s vazbou na logistické centrum na uzemi mésta Lovosice a pfilehlych obci.

- pfedmétem Zmény ¢. 12 UP Roudnice nad Labem je transformace dlouhodobé nevyu-
Zitého pramyslového arealu (brownfield) ve prospéch funkce smisené obytné jako na-
stroje hospodarného vyuZivani uzemi

(4) — netyka se tzemi fe§eného Zménou ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem

(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: ramec Gzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe a Ohfe,
NKP Rip a Terezin - Mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roudnice nad La-
bem, kulturni zemédélska krajina.

- Zména é. 12 UP Roudnice nad Labem fesi transformaéni Gzemi uvnitf mésta bez nega-
tivniho ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi, které zajistuje UP Roudnice nad
Labem tim, Ze v maximalni mife definované respektuje prirodni a krajinné hodnoty

(6) Vzhledem ke stavajicim Uzemnim limitim, k potencialnim uzemnim stfetim, hrozbé
devastacnich ucinku tézby pro uzemi, nepfipoustét v rozvojové oblasti zahajeni nové
otvirky tézby surovin s dusledky nadmistniho vyznamu, snizovat celkovou zatéz uzemi
a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek sou€asné v uzemi s jejich koncentrovanym
vyskytem. Otvirka nového loziska nerostnych surovin je vzdy podminéna komplexnim
posouzenim mistni situace, v prostorech s koncentrovanou tézebni aktivitou je vy-
znamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni disledku tézby v jiné tézebni
lokalité. Stavajici téZena vyhradni a nevyhradni loziska povazovat za uzemné stabilizo-
vana. U vyuzivanych lozisek nerostl je nezbytné provadét t&€zbu a dotézeni hospodar-
nym zpUsobem, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

- netyka se tzemi FeSeného Zménou ¢. 12 UP Roudnice nad Labem

(7) Podporovat rozvojovy program letisté s mezinarodnim statutem v Roudnici nad Labem.

- Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem fesi transformaci nevyuzitého primyslového
arealu uvnitf zastavéného tuzemi mésta mimo prostor letisté

(8) — netyké se tizemi Feseného Zménou é. 12 UP Roudnice nad Labem

(9) Resit tzemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zelezniéni
trati (VRT), v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

- Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem fe$i transformaci nevyuzitého priimyslového
arealu uvnitf zastavéného uzemi mésta, respektuje vymezeny koridor

Reené Uzemi lezi ve zpfesnéné rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti
nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) s definovanymi tkoly pro izemni planovani:
(1) Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpresnovat reSeni

problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany
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- pfi zpracovéani UP Roudnice nad Labem byly provéfeny znédmé problémy a zéméry Vé.
pfedchozi UPD, vyznamné rozvojové plochy byly podminény Gzemnimi studiemi, aktu-
alizované problémy v tzemi (UAP) a zaméry Zadatelt se Fesi v ramci zmén UP

(2) - netyka se tizemi Fe§eného Zménou ¢. 12 UP Roudnice nad Labem

(3) Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areall a ploch typu
brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vy-
Znamu.

- Zména ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem fesi transformaci dlouhodobé nevyuzitého pru-
myslového arealu uvniti zastaveného tuzemi ve prospéch ploch smiSenych obytnych
v souladu s touto prioritou

(4) - netyké se tzemi FeSeného Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem
(5) Upresiiovat ZUR UK a vytvaret izemni podminky pro feSeni protipovodfiové ochrany v
ohrozenych uzemich (vC. sevifeného udoli Labe).

- vfeSeném uzemi jsou jiZ realizovana protipovodriova opatieni jako ochrana zastavitel-
nych ploch i zastavéného tGzemi, Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem fe$i transfor-
maci pramyslového arealu uvnitf zastavéného tzemi mimo zaplavové uzemi

(6,7) - netyké se uzemi feSenych Zménou é. 10 UP Roudnice nad Labem
(8) Resit tzemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zelezniéni
trati (VRT), v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

- Zména é. 12 UP Roudnice nad Labem fes$i transformaci nevyuZzitého primyslového
arealu uvnitf zastavéného uzemi mésta, respektuje vymezeny koridor

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi

- Zména é. 12 UP Roudnice nad Labem fes$i transformaci nevyuZzitého primyslového
arealu uvniti zastavéného uzemi mésta pfi respektovani kulturnich a civilizacnich hod-
not uzemi (MPZ Roudnice nad Labem), jejichZz komplexni ochrana je zakotvena jiz
v UP Roudnice nad Labem

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem s pozadavky kapitoly 4
»Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a kori-
dori nadmistniho vyznamu, ovliviujicich uzemi vice obci, véetné ploch a koridort
vefejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv*.

ZUR UK zpfesfiuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden-) hranice
SRN/CR-Lovosice/Litoméfice—Praha, Plzefi—Praha, Brno—Vranovice—Bfeclav—hranice CR,
Praha—-Brno, Brno—(Pferov)-Ostrava—hranice CR/Polsko, podchyceny v PUR. ZUR UK
vymezuiji koridor vysokorychlostni traté v Gseku statni hranice SRN/CR — Usti nad Labem —
Lovosice — Roudnice nad Labem — hranice UK. Koridor je sledovan jako Uzemni rezerva
VRT- ZR1. Sitka koridoru je stanovena 600 m.

Ukoly pro izemni planovani:

1. Respektovat uzemni rezervu koridoru VRT- ZR1 a na zakladé podrobnégjSich podkladu
se souhlasem dotéenych organu zpfesnit a vymezit tzemni rezervu v UPD dot&enych
obci a zajistit jeho uzemni koordinaci.

- Zména é. 12 UP Roudnice nad Labem fesi transformaci nevyuzitého priimyslového are-
alu uvnitr zastavéného tzemi mésta, respektuje vymezeny koridor

2. V soucinnosti s dot€enymi organy spolupracovat na zpfesnéni koridoru vysokorychlostni
dopravy VRT - ZR1 s pfeshrani¢ni koordinaci a navaznostmi koridoru ve sméru na Dre-
sden, zajistit tzemni koordinaci v UPD dot&enych obci, pfi zpfesnéni a vymezeni korido-
ru respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

- koridor tizemni rezervy VRT-ZR1 je v UP Roudnice nad Labem zpfesnén na podkladu
katastralni mapy a zapracovan jako koridor uzemni rezervy
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Koridory dopravni a technické infrastruktury
1. Koridor pfelozky silnice 11/240 (VPS b-11/240) sledovany jako zapadni obchvat s mostem
pres Labe o Sifce 100 - 360 metr(
- zahrnuto v UP Roudnice nad Labem bez kolize s lokalitou Zmény &. 12
2. Koridor prelozky silnice 111246 (VPS b-11/246) sledovany jako jihovychodni obchvat
- realizovano
3. Napojeni obce DobFifi na COV Roudnice nad Labem (VPS V4), $itka koridoru 200 m.
- zahrnuto v UP Roudnice nad Labem bez kolize s lokalitou Zmény &. 12

ZUR UK vymezuji v feSeném tzemi nasledujici prvky nadregionalniho a regionalniho
USES : NRBK K10 ,Stfibrny roh — Polabsky luh* (pozadavek na vymezeni 40 m minimalni
Sifky), RBK 0010 ,Les u Prestavlk — RBK 624“ a regionalni biocentra RBC 016 ,Opukové
strané“ a RBC 1299 ,Krabcicka obora“.

Ukoly pro izemni planovani:

- netyké se Zmény é. 12 UP Roudnice nad Labem, kde se jedna o transformacni plochu
uvnitf zastavéného Gzemi, koncepce USES je souéasti UP Roudnice nad Labem a je-
ho Zménou ¢. 12 neni ménéna

UP Roudnice nad Labem i jeho Zmé&na &. 12 jsou téZ v souladu s bodem 4.4.1. Elek-
troenergetika a plynarenstvi (dle ZUR UK) - Plochy a koridory pro lokalizaci velkych vétr-
nych elektraren, tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vySSi nez 35 m

- vFfeSeném uzemi v souladu s nadfazenou dokumentaci neni povolena vystavba vétr-
nych elektraren, ostatni plochy a koridory nejsou soucasti reSeného uzemi a tudiz se
k nému nevztahuji.

Vyhodnoceni Zmény é. 12 UP Roudnice nad Labem ve vztahu uUkolim pro
uzemni planovani uvedenym v kapitole 5. ,,Upresnéni uzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.“

5.1. Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot ptirodniho a krajinného prostiedi na uzemi Ustec-
kého kraje povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje
pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat poSkozeni téchto hodnot (zejména se
tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, Labské vodni cesty, energetiky
v€etné obnovitelnych zdroju, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni in-
frastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

- Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem névrhem transformace nevyuZitého areélu uvnitf
zastavéného uzemi ve prospéch smisenych obytnych ploch bez negativniho dopadu
na ochranu a kultivaci prirodnich hodnot

(2-12) - netykaji se Zmény é&. 12 UP Roudnice nad Labem, kde se jedna o transformaéni
plochu uvniti zastavéného tzemi, ochrana prirodnich hodnot je zakotvena v koncepci
usporadani krajiny UP Roudnice nad Labem a jeho Zménou &. 12 neni ménéna

5.2. Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi kraje

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v
ZUR UK. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

- vymezeni rozvojové oblasti NOB1 a rozvojové osy OS2 je plné respektovano, ukoly

z toho vyplyvajici jsou splnény — viz vyse

(13-16) — netykaji se izemi Fe§eného Zménou ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem

(17) Podporovat a upfednostnovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych
areall a ploch pramyslového, zemeédélského, vojenského i jiného plvodu typu brow-
nfield, pfed zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.
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- pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je transformace dlouhodobé nevy-
uzitého prumyslového arealu (brownfield) ve prospéch funkce smisené obytné jako
nastroje hospodarného vyuzivani uzemi

(18-21) — netykaji se tizemi fe§eného Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem

(22) Podporovat dotvofeni ucelenych pIlné funkcnich silni€nich a zelezniCnich dopravnich
systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnice D8, dostavba R6, zkapacit-
néni silnice R7, modernizace zeleznicni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorych-
lostni Zelezni¢ni traté a jiné).

- Zménou é. 12 UP Roudnice nad Labem je respektovén koridor VRT-ZR1

(23) — nedotyka se reSeneho uzemi
(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah VRT uzemim kraje

- Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem je respektovan koridor VRT-ZR1, zahrnuty jiz

v UP Roudnice nad Labem
Vyhodnoceni Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem ve vztahu k naplfiovani cilovych
kvalit krajiny (kapitola 6)

- Zména ¢. 12 UP Roudnice nad Labem fe$i v souladu se Strategickym plénem as
usnesenim Zastupitelstva mésta transformaci dlouhodobé nevyuZitého pramyslového
arealu uvniti vymezeného zastavéného uzemi ve prospéch funkce smisené obytné
jako nastroje obnovy a rozvoje sidelni struktury bez dopadu na cilové kvality krajiny

Vyhodnoceni Zmény é. 12 UP Roudnice nad Labem z hlediska vymezeni vefejné pro-
spésnych staveb a opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a vymezeni asana¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit (kapitola 7. ZUR UK)
- Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem nevymezuje 24dné verejné prospésné stavby a
opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani asanacni
uzemi nadmistniho vyznamu

Z hlediska $irsich vztahti nema Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem Z&dné dopady
na sousedni Uzemi ani trasy nadmistni technické infrastruktury, nebot jejim pfedmétem je
pouze zména funkcéniho vyuziti pfedem vymezené nevyuzivané plochy byvalych Roudnic-
kych strojiren a slévaren v k. U. Roudnice nad Labem z ploch primyslové vyroby a skladu
na plochy smisené obytné s doplnénim prvku regulaéniho planu.

e) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, vyhodnoceni souladu s poky-
ny k upravé navrhu uzemniho planu

S ohledem neutéSeny stav byvalého ROSSu Rada mésta dne 1.3.2023 usnesenim
€.97/2023 doporucila pFedlozit Zastupitelstvu mésta k posouzeni na zpracovani zmény
Uzemniho planu v této lokalité. Ufad izemniho planovani ve spolupraci s odborem mistni-
ho hospodafrstvi zajistil stanovisko krajského ufadu k predpokladané zméné na plochy smi-
Sené obytné méstské s tim, Ze stanovisko krajského uradu je kladné a nevyzaduje posou-
zeni z hlediska vlivl na zivotni prostredi.

Zastupitelstvo mésta poté dne 19. 4. 2023 usnesenim ¢&. 28/2023/ZM rozhodlo o pofi-
zeni Zmény €. 12 uzemniho planu Roudnice nad Labem na nevyuZivanych pozemcich
byvalého ROSSu LV 8272 a LV 8653 (jednotliva parcelni Cisla jsou vypsana v pfiloze, ktera
je nedilnou soucasti tohoto usneseni) v k. U. Roudnice nad Labem, z ploch primyslové
vyroby a skladl na plochy smiSené obytné méstské, a to v souladu s ustanovenim § 55a a
55b stavebniho zakona rozhodlo zkracenym postupem. Zaroven Zastupitelstvo mésta roz-
hodlo, Ze soucasti navrhu zmény Uzemniho planu bude i dopInéni prvkd regulaéniho planu
v této lokalité.
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S ohledem na zvoleny zkraceny postup pofizeni Zmény &. 12 UP Roudnice nad La-
bem zhotovitel pfimo na zakladé vySe uvedeného usneseni zpracoval navrh Zmeény ¢ .12
UP Roudnice nad Labem k vefejnému projednani. Pozadavky pofizovatele na zplsob a
rozsah zpracovani Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem, obsaZzené ve vy$e uvedeném
usneseni Zastupitelstva mésta Roudnice nad Labem, jsou v navrhu spinény vCetné poza-
davku na konzultaci dokumentace v rozpracovanosti, kde byl na nékolika jednanich za
ucasti vedeni mésta, pofizovatele i zadatele o zménu postup a zplsob zpracovani potvr-
zen.

Vedle zapracovani této lokality je sougasti zmény prevedeni vybranych &asti UP
Roudnice nad Labem na jednotny standard uzemné planovaci dokumentace (Zména €. 13)
v souladu s pozadavky vyhlasky &. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Podle pokynu pofizovatele a jeho dohody s dot€enymi organy byly v kapitole f) upra-
veny spolecné podminky prostorového uspofadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu
(viz vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — U.1) a také podminky prostorového
usporadani plochy SX.1, a to zvySenim povolené hladiny zastavby na 6,0 NP bez moznosti
ovlivnéni této upravy zhotovitelem.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny roz-
voj uzemi véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Ke Zméné ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem vydal dne 28.3.2023 Krajsky ufad Ustecké-
ho kraje jako pfislusny ufad z hlediska posuzovani vlivii koncepce na zivotni prostredi dle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych sou-
visejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen zakon) a dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale
ZOPK), stanovisko C.j.: KUUK/047662/2023 :

,Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako organ
vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4, pism. o) zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
ZOPK, v platném znéni, vydal dle § 45i odst.1 ZOPK stanovisko : Zamér samostatné ¢i ve
spojeni s jinymi znamymi zaméry ¢i koncepcemi nebude mit vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a pta€ich oblasti v Gzemni pusobnosti
Krajského ufadu Usteckého kraje.* ]

Ve stanovisku vydanému ke Zméné UP Roudnice nad Labem podle § 10i odst. 2 se
konstatuje, ze ,Zménu uzemniho planu Roudnice nad Labem neni nutno posoudit
z hlediska vlivli na zivotni prostredi. ]

Na zakladé vySe uvedenych stanovisek Krajského uradu Usteckého kraje nebylo
zpracovano Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 12 UP Roudnice nad Labem na Zivotni prostfedi a
na udrzitelny rozvoj uzemi.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi
Na zakladé vySe uvedenych stanovisek Krajského ufadu Usteckého kraje nebylo

zpracovano Vyhodnoceni vlivd Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem na Zivotni prostiedi a
na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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h) Stanovisko pfisluéného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duvo-
di, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a
dalsi éasti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vliva
na zivotni prostredi

Doplni pofizovatel po projednani.

i) Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni, véetné zduvodnéni vybrané
varianty a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem je zpracovana na zakladé usneseni Zastupitel-
stva mésta Roudnice nad Labem €. 28/2023/ZM ze dne 19. 4. 2023, kterym rozhodlo o po-
fizeni zmeény vyuziti ploch na dlouhodobé nevyuzivanych pozemcich byvalych Roudnic-
kych strojiren a slévaren (ROSS, LV 8272 a LV 8653) z ploch primyslové vyroby a skladu
na plochy smiSené obytné méstské s tim, Zze souc€asti navrhu zmény uzemniho planu je
dopInéni prvkid regulaéniho planu v této lokalité. Pfedmé&tem Zmény &. 12 UP Roudnice
nad Labem je tedy jedina vySe uvedena lokalita, pro kterou jsou vedle podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti — plochy smiSené obytné jiné (SX.1 — viz kapitola f)
stanoveny i podminky prostorového uspofadani v podrobnosti prvkd regulacniho planu (viz
kapitola f) a kapitola I) tohoto odivodnéni), mj. s ohledem na kontakt s MPZ Roudnice nad
Labem. Daéle je v souladu s platnou legislativou soucasti Zmény ¢. 12 UP Roudnice nad
Labem prevod vybranych ¢€asti uzemniho planu na jednotny standard v souladu s poza-
davky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. ]

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v UP Roudnice nad Labem k 30.6.2007, naposledy
aktualizovano Zmenou ¢. 10 UP Roudnice nad Labem k 31.5.2021 a touto Zménou &. 12
UP Roudnice nad Labem je nové aktualizovano a vymezeno k 30.9.2024 v souladu
s pozadavky Stavebniho zakona. Celkova koncepce navrhu ob&anského vybaveni dle plat-
ného UP Roudnice nad Labem neni ve Zménou ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem ménéna,
stejné tak nejsou naruseny ani meénény koncepCni zasady dopravni obsluhy feseného
uzemi podle platného uzemniho planu. Transformacni plocha Zmény ¢. 12 UP Roudnice
nad Labem je jiz v sou€asnosti dopravné napojena a ani navrhované zmény jejich vyuziti
nevyvolaji zadna nova opatfeni. Pfi navrhu dopravni infrastruktury bude v maximalni moz-
né mife zachovana funkCnost stavajicich polnich cest jako nastroje k zachovani prostup-
nosti sidla i krajiny. Zménou €. 12 UP Roudnice nad Labem vzhledem k jejimu obsahu, tj.
transformaci uvniti mésta jiz dfive vyuzivanych a tudiz na technickou infrastrukturu napoje-
nych ploch, nedojde ke zméné celkové koncepce technické vybavenosti feSeného uzemi,
zménam tras ani zdroji, kdy veskeré koridory vefejnych siti jsou vedeny bez kolize
S navrhem.

Navrh vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, pfiéemz s i v transformaénich plochach
je nutno pocitat i se zajisténim pozarni vody v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k)
zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich pfedpislt a v mnoZzstvi sta-
noveném CSN 73 08 73 Pozarni bezpenost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani je feSeno v souladu se zakonem ¢. 254/ 2001 Sb., ve znéni pozdéj-
Sich predpist a zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRVKUK, ves-
kera nové navrhovana kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova. Odvadéni
srazkovych vod bude navrzeno s upfednostnénim jejich zadrzovani a zasakovani v misté
spadu pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivi na hydrogeologické po-
méry dotCeného uzemi.
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Zaplavové uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne 18. 3.
2004 pod C.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavove uzemi vymezené zaplavovou Carou
Q100 (Qs0 @ Q20) a aktivni zénu zaplavového Uzemi bez dopadu Zménu ¢. 12 UP Roudnice
nad Labem.

V souladu s ustanovenim zakona o statni pamatkoveé péci je celé feSené uzemi tfeba
povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy a proto je nutno pfi vypracovani jednotlivych
projektll v daném uzemi vychazet z ustanoveni § 22 a § 23 zminéného zakona, ¢ast feSe-
ného uzemi spada do vymezené méstské pamatkové zény Roudnice nad Labem (viz Ko-
ordinacni vykres €. 4), mj. proto jsou stanoveny i podrobné podminky prostorové struktury.

Resenym uzemim prochazeji zajmova uzemi Armady CR (jev 082 pro nadzemni
stavby), se Zménou €. 10 UP Roudnice nad Labem vSak nekoliduji. Pro definované druhy
staveb je pak k vydani uzemniho rozhodnuti Ci stavebniho povoleni v souladu s ustanoveni
§175 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéj-
Sich predpisUl, nutné souhlasné stanovisko SEM Praha.

Z hlediska obrany statu, civilni a poZarni ochrany nevyvola Zména ¢&. 12 UP Roudnice
nad Labem z&dné nové pozadavky civilni ochrany oproti platnému UP Roudnice nad La-
bem ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. V feSeném uzemi se nenachazi
zadné zafizeni (objekt), zafazené dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych hava-
rii, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Z hlediska ,Zvlastnich zajm0 Ministerstva obrany“ do spravniho uzemi obce zasahuje
vymezené uzemi Ministerstva obrany Koridor RR sméra — zajmové uzemi pro nadzemni
stavby (dle ustanoveni §175 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a sta-
vebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obra-
ny CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi
lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni§175 odst.1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim plano-
vani a stavebnim fadu), UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena —
takova nova vystavba vSak neni pfedmétem Zmény ¢. 12 UP Roudnice nad Labem.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolo-
vani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119). Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na za-
kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (nejsou predmétem Zmény €. 12) :

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlost.komunikaci, silnic I., Il. a lll.tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, teleme-
tricka) v€etné anténnich systémua a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V feSeném uzemi se nachazi nevyhradni loZisko Podlusky—Roudnice, ev.¢. 3002100,
nerost — Stérkopisky, psamity, stérk (vyznaceno v Koordinacnim vykresu), které je respek-
tovano a neni dot&eno lokalitami Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem.

ZpUsob znesSkodriovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych pro-
stranstvi v feSeném Uzemi je v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb. o odpadech a 0 zmé-
né nékterych dalSich zakonl ve znéni pozdéjSich predpist a souvisejicimi prfedpisy a neni
navrhem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem dot&en, proto neni nutné jej ménit.

Z hlediska zabezpec€eni zajml ochrany ovzdusi budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdu$i a k zabezpec€eni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity,
emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst.1 pism.a)
zakona €. 106/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek.
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V souladu s ustanovenim § 122 odst. 3 jsou uzemnim planem Roudnice nad Labem a
jeho Zménou €. 12 vylou€eny nékteré zaméry v nezastavéném uzemi, které jsou podle po-
treby podrobné vyétem definovany u jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti vzdy
v posledni odrazce pfislusné plochy. Cilem vylou€eni nékterych zaméru je prioritné ochra-
na nezastavéného uzemi pfed extenzivnim rozSifovanim zastavby do krajiny ¢i obchazeni
tohoto paragrafu k umistovani staveb a zafizeni, které se neslu€uji s ochranou pfirody a
charakterem krajiny.

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména &. 12 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu nem(ize vyvolat
zadné pozadavky nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Pfredmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je transformace dlouhodobé& nevy-
uzivaného arealu byvalych Roudnickych strojiren na plochy smiSené obytné uvnitf vymeze-
ného zastavéného uzemi, tedy na plochach ostatnich bez vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

1) Vyéet prvku regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi po-
zadavky na vystavbu s odiuvodnénim

Pro vymezené Uzemi oznacené indexem U.1 (viz vykres €. 1 Vykres zakladniho Cle-
néni uzemi) plati spole€né podminky prostorového uspofadani - prvky regula¢niho planu:
- pouzité typy domu musi svych charakterem navazovat na stavajici méstskou zastavbu
- v pfipadé dostaveb proluk Ci kontaktu se stavajici zastavbou bude dodrZzena zalozena
stavajici stavebni €ara a umisténi sousednich hlavnich staveb - v pfipadé nejednot-
nosti umisténi sousednich staveb ve vazbé na vefejné prostranstvi bude nova stavba
posuzovana vzdy individualné tak, aby jejim umisténim bylo prokazano, Ze nedoslo k
naruseni urbanistické struktury
- vieSeném uzemi budou zachovany objekty vstupni brany (p.¢ .1956/1, 2 a 3), trafo-
stanice (p.€. 1957) a komina (p.¢. 1954/30)
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- maximalni pfipustna vySka objektl je stanovena na 6 nadzemni podlazi, pfipadné 5 +
ustupujici podlazi v rozsahu max. 60% plochy posledniho pfedchazejiciho podlazi s
tim, Ze do ulicniho prostoru (vefejného prostranstvi) je pozadovan odstup min. 2,0
metru, zaroven je maximalni pfipustna vysSka zastavby dana hladinou v metrech nad
moifem s jeji prostorovou specifikaci (viz schéma prostorové regulace vymezeného
uzemi s prvky regulacniho planu)

- pozemky jednotlivych staveb nebudou smérem do vefejného prostranstvi oplocovany,
pfipadné oploceni ¢asti pozemku pfiléhajicich k bytovym jednotkam a navazujicim na
jiné funkéni vyuziti uzemi (napf. draha, vyrobni areal) bude mit maximalni vySku do
180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm a kromé pozemkl pfiléhajicich k télesu
drahy je nepfipustné piné oploceni z tvarnic, betonovych prefabrikatt, gabionu, zdob-
nych tvarovek ap., které tvofi nepruhlednou bariéru

- cela lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu prioritné ve 4
hlavnich bodech (viz schéma prostorové regulace vymezeného Uuzemi s prvky regu-
lacniho planu) s tim, ze odtud vedouci hlavni komunikacni osy budou mit minimalni
Sifku vefejného prostranstvi 15,0 metru tak, aby byla umoznéna vedle umisténi tech-
nické infrastruktury také dostatec¢na vysadba vefejné zelené jako nastroje eliminace
vzniku tepelnych ostrovu v lokalité

- plochy vefejné a polosoukromé zelené budou navrZzeny vyvazené v ramci celého
uzemi, pfiCemz travnaté plochy pobytové budou vhodné doplhovany stromovym i ke-
fovym patrem

- pfipadné umisténi zafizeni drobné vyroby a sluzeb se pfipousti pouze v navaznosti
na stavajici arealy a plochy obdobné funkce, resp. podél koridoru Zelezni¢ni traté a je
podminéno prokazanim neomezeni navazujicich obytnych ploch negativnimi vlivy

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného FeSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména ¢&. 12 UP Roudnice nad Labem nevyvola zadné dopady na zemé&délsky padni
fond ani pozemky urCené k plnéni funkce lesa, nebot jejim pfedmétem je pouze zména
funkéniho vyuziti predem vymezené nevyuzivané plochy byvalych Roudnickych strojiren a
slévaren (LV 8272 a LV 8653) v k. u. Roudnice nad Labem ve vymezeném zastavéném
uzemi.

n) Vyhodnoceni piipominek, véetné jejich odiivodnéni

Navrh vyhodnoceni pripominek dle §98 NSZ, které byly podany
k navrhu Zmény ¢.12 izemniho planu Roudnice nad Labem

Pripominky:

1) Opravnéni investofri:
o Ceské drahy, odbor spravy a rozvoje majetku, ze dne 28.2.2025, &.j. 0602/25-
032, MURCE/12437/2025 ze dne 17.3.2025
Pfipominky k navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Roudnice nad Labem ve fazi ve-
fejného projednani
Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemk( na-
chazejicich se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahu v
kontextu uzemniho planovani jsou dle § 42 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. (Stavebni za-
kona) CD opravnénym investorem.

31



Na zakladé § 111 odst. 5, zakona 283/2021 Sb. (Stavebni zakona), resp. § 97 odst. 1, za-
kona 283/2021 Sb. (Stavebni zakon) uplatiiujeme nasledujici pfipominky:

- Pripominka €. 1: provérit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popf. upravy
funkénich regulativi za Géelem umoznéni staveb a zarizeni obéanské vybavenosti v
plochach drazni dopravy;

- Pripominka €. 2: provérit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popfr. Upravy
funkénich regulativli za u¢elem umoznéni staveb a zarizeni vyroby v plochach drazni
dopravy;

- Pfipominka €. 3: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy
funkénich regulativii za u¢elem umoznéni staveb a zarizeni pro vyrobu energie z ob-
novitelnych zdroji pro Géely Ceskych drah;

- Pripominka €. 4: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 4313/15 a
4313/24, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni na funkci vyroby;

- Pripominka ¢. 5: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 4314/23 a
4314/24, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni na funkci vyroby;

- Pripominka ¢. 6: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 879/4,
879/5, 879/6, 879/7 a 879/20, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni na funkci
vyroby.

Dle portdlu Evidence Uzemné& planovaci ¢&innosti Ustavu UGzemniho rozvoje
(www.uur.cz) jsou dotCené organy statni spravy v sou¢asné dobé v oblasti uzemniho roz-
voje a Uzemniho planovani vazany platnym Uzemnim planem Roudnice nad Labem, jez
nabyl G&innosti dne 4.1.2008. Uzemni plan byl ménén Zménami &. 1 (nabyti G&innosti dne
3.5.2010), €. 2 (nabyti ucinnosti dne 19.7.2010), €. 3 (nabyti u€innosti dne 7.7.2015), &. 4
(nabyti uc€innosti dne 21.1.2016), ¢. 5 (nabyti u€innosti dne 16.7.2016), ¢. 6 (nabyti ucin-
nosti dne 16.7.2016), ¢. 7 (nabyti ucinnosti dne 16.7.2016), €. 8 (nabyti ucinnosti dne
12.1.2018), €. 9 (nabyti ucinnosti dne 22.10.2020) a &€. 10 (nabyti uc€innosti dne 23.3.2023).
V soucasnosti je k vefejnému projednani predlozen navrh Zmény €. 12.

Pripominka €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho requlativu, popf. Upravy
funkénich regulativi za u¢elem umoznéni staveb a zarizeni obéanské vybavenosti v
plochach drazni dopravy

Stavajici stav:

Uzemni plan feSené uzemi éleni dle jeho zpasobu funkéniho vyuziti a jeho charakteru
do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odliSné pod-
minky funkéniho vyuziti a podminky prostorového uspofadani. Podminky funkéniho vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny ve formé prevazujiciho
ucelu vyuziti, pfipustného a podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti.

Pro Plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D), jez v ramci sebe vytvafi podminky pro
provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:
a) pfevazujici ucel vyuziti

- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy

b) pfipustné

- plochy kolejist véetné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostu

- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest

- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a pfekladist

- doprovodna a izolacni zeleri

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

¢) podminéné pripustné

- odstavné a parkovaci plochy

e) nepripustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
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Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DI-D zddame v ramci zmény provérit moznost
doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich regulativii umoznujicich reali-
zaci zaméru posilujicich zastoupeni obéanské vybavenosti izemi. S ohledem na nize
uvedené argumenty zadame o doplnéni nové odrazky skupiny Pripustného vyuzZiti s
nasledujicim sdélenim:

»Stavby a zafizeni obcanské vybavenosti s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni
vyuziti“

Upravou funkénich podminek vyuZiti plochy dojde k rozSifeni spektra zplsobu vyuZiti
a posileni smiSeného charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. Umoznéni vzajem-
né prolinani slucitelnych funkci mj. pfispava k udrzitelnosti a vyuzitelnosti nejen na urovni
dil€ich funkénich ploch a lokalit ale i na urovni Sir§iho uzemi.

Zohlednénim nasi pfipominky primarné pfispéje k vytvofeni podminek pro docasné
vyuZziti, popf. postupnou konverzi nevyuzitych monofunkcnich ploch pro Zzelezni¢ni dopravu.
Primarné se jedna o dopravni arealy Zelezni¢ni dopravy, popf. jejich ¢asti (depa, opravny,
prekladisté aj.), jez vzhledem k transformaci a restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy reflekto-
vané mj. snizenim plosné potieby pro jeji provoz pozbyly svého puvodniho vyuZiti. Vzhle-
dem jejich Cetnému umisténi v ramci urbanizovanych Casti uzemi a jejich ploSnému rozsa-
hu se mnohdy jedna o vyznamné vnitfni stavebni rezervy zastavéného uzemi. Vytvoreni
podminek pro opétovné vyuZziti této rezervy pfispéje ke snizeni tlakl danych potfebami na
stavebni rozvoj urbannich funkci, jez maji uzemni prumét ve formé expanzivniho rozvoje
urbanizovanych ¢asti uzemi.

Obc¢anska vybavenost — jeji zastoupeni v uzemi a kvalita, je ze své podstaty jednim z
indikatoru kvality obytného prostfedi. Nejen z tohoto divodu je ucelné stavajici vybavenost
chranit a cilené usilovat o jeji koncepc¢ni a koordinovany rozvoj. Rozvoj obCanské vybave-
nosti, pfip. jinych funkci je z hlediska vyuziti ¢asti uzemi, které v kontextu vyvoje uzemi
pozbyly svého pavodniho vyuziti (mj. plochy brownfiledll), vhodnou pfilezitosti pro jeho re-
generaci €i uplnou transformaci a nalezeni smysluplného zplisobu vyuziti Uzemi vedouciho
k jeho znovuzapojeni do fungovani uzemi v SirSim kontextu. Pozadavky na ucelny rozvoj
obCanské vybavenosti jsou mj. zakotveny i v nadfazenych dokumentech uzemniho plano-
vani a uzemniho rozvoje na rlznych méfitkovych urovnich (politika izemniho rozvoje, za-
sady uzemniho rozvoje aj.).

Rozvoj vybavenosti je ucelné podnécovat zejm. v oblastech funkcnich a dopravnich
jader uzemi, jakym je napf. vlakové nadrazi (budova nadrazni budovy) a navazujici uzemi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady Ze-
lezni€ni dopravy Ize garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v
danych formach.

Zachovani jednoznacné pievahy dopravniho charakteru plochy DI-D Ize zajistit ome-
zenim funk&niho vyuziti pro uc€ely vybavenosti a to ve formé absolutni (do X m2) nebo rela-
tivni (do X % plochy DI-D).

Pripominka €. 2: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popr. Upravy
funkénich regulativii za i€¢elem umoznéni staveb a zarizeni vyroby v plochach drazni
dopravy

Stavajici stav: viz. Stavajici stav Pfipominky ¢. 1

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DI-D zaddame v ramci zmény provérit moznost
doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich regulativi umoznujicich reali-
zaci zamérul vyuzivajicich a posilujicich vyrobni potencialy uzemi. S ohledem na nize
uvedené argumenty zadame o doplnéni nové odrazky skupiny Pripustného vyuzZiti s
nasledujicim sdélenim:

»Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze ne-
budou mit negativni vliv na hlavni vyuziti*

viz. prvni a druhy odstavec Navrhovaného stavu Pripominky ¢&. 1
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M;j. dojde k vytvoreni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou
ekonomicko-hospodarskou stabilitu uzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit uzemi,
rozSifeni produk&nich a vyrobnich potenciall nebo navySeni pracovnich pfilezitosti bude
pfispéno ke zvyseni rezistentnosti uzemi vici nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funké&ni vyuziti pro ucely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitom-
nost koleji a pfima prostorova a funkéni navaznost pozemku na systém Zeleznice (koleje).
Ten muze byt v budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktl
vyroby. Za pfedpokladu uplné nebo Castecné transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a
Zeleznini maze dojit ke snizeni intenzity zatéze silnicniho systému mésta, jez bude mit mj.
i prumét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostiedi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady Zelezni¢ni
dopravy Ize garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych
formach.

Zachovani jednoznacné prevahy dopravniho charakteru plochy DI-D Ize zajistit ome-
zenim funkéniho vyuziti pro ucely vyroby a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni
(do X % plochy DI-D).

Pripominka €. 3: provérit moznost doplnéni funkéniho requlativu, popf. Upravy
funkénich regulativi za uéelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z ob-
novitelnych zdroji pro ucely Ceskych drah

Stavajici stav:

viz. Stavajici stav Pripominky ¢. 1

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DI-D zaddame v ramci zmény provérit moznost
doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich regulativi umoznuijici realiza-
ci staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii. S ohledem na nize
uvedené argumenty zadame o doplnéni nové odrazky skupiny Pripustného vyuZiti s
nasledujicim sdélenim:

,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro uéely Ceskych
drah*“

Vyrobena elektricka energie nebude vyuZzita ke komerénim uceld. Energie bude slou-
zit vyhradné pro pokryti potfeb na zasobovani elektrickou energii spojenych s provozem
Zelezni¢ni dopravy. Tim bude mj. pfispivano k diverzifikaci energetického mixu pfispivajici
ke zvySovani stability provozu energetické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,zelené
energie“ v ramci energetické soustavy. VySe uvedené pozadavky na postupnou transfor-
maci vyroby energie vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit a zavazku, jakymi jsou
napf. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie €. 2021/1119 ze dne
30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského parlamentu a Rady Evropské unie
¢. 2016/2284, zakon &. 201/2012 Sb., Energeticka politika Evropské unie a jeji provadéci
predpisy, (2015; ,K vyzvam, jimz EU Celi v oblasti energetiky, patfi rostouci zavislost na
dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdroju energie a potieba vét-
Si transparentnosti...“), Statni energeticka koncepce (2015), Vnitrostatni plan Ceské repub-
liky v oblasti energetiky a klimatu (2015), Nérodni akéni plan Ceské republiky pro energii z
obnovitelnych zdroji (2016), Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (2021; ,...Vytvéret
uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z ob-
novitelnych zdroja,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy lze garantovat slucitelnost a moznost vzajem-
né koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznac¢né prevahy dopravniho charakteru plochy DI-D Ize zajistit ome-
zenim funkéniho vyuZiti pro ucely energetiky a to ve formé absolutni (do X m2) nebo rela-
tivni (do X % plochy DI-D).
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Pripominka ¢. 4: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 4313/15 a
4313/24, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni ha funkci vyroby
Stavajici stav:

Dle platného uzemniho planu je v rozsahu pozemku stabilizovana Plocha dopravni in-
frastruktury drazni (DI-D), jejiz hlavni funkéni naplni je zajistovani podminek pro provoz a
rozvoj Zelezni¢ni dopravy v uzemi. Stavajici funkéni vyuziti pozemkl vychazi zejm. z ma-
jetkopravnich vztahd, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné po-
zemky vyuzivany pro zajiStovani provoznich potieb pfilehlého nadrazi. S transformaci a
restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy doSlo mj. i ke snizeni ploSnych a funk&nich pozadavku
na provozni a funkéni zazemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné po-
zemky svého puvodniho vyuZiti. Pozemky jsou sou€asti zastavéného uzemi.

Poloha pozemkul a sou€asné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje je-
jich napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Dle provéreni skute€ného stavu Uuzemi, jez byl identifikovan na zakladé terénniho pru-
zkumu a dostupnych materiall, je soucasti dvojice pozemkl samostatné katastrovana pfi-
zemni stavba (pozemek parc. €. 4313/15, k.u. Roudnice nad Labem), jez v minulosti slouZzi-
la jako provozni zazemi drazni dopravy. V soucasnosti slouZi jako skladovy prostor vyrob-
nich sluzeb. Zbyla Cast je zpevnéna a je vyuzivana jako parkovaci, pojezdova a manipu-
laéni plocha.

Soucasny zplsob vyuziti s ohledem na polohu pozemku uvniti urbanizovaného
uzemi ovSem z naseho pohledu dostateéné nereflektuje jejich skuteény potencial.
Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti Uzemi zadame v ramci zmény provérit moznost zmé-
ny funkéniho vyuziti predmétnych pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy
DI-D na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

S ohledem na ploSny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemki
se jedna o vnitini stavebni rezervu zastavéného uzemi. Stabilizovana plocha zelezni¢ni
dopravy, jejiz vymezeni je s ohledem na souc€asné i vyhledové rozvojové zaméry drahy
nerelevantni, znacné omezuje nebo zcela vyluCuje realizaci ur€itych zamértu smérujicich k
rozvoji uzemi. Akceptovanim a zohlednénim nasi pfipominky dojde k vytvofeni podminek
pro znovuvyuziti vnitfni rezervy za ucelem vyuziti a rozvoje vyrobnich potencialt uzemi. To
pfispéje k intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. do-
pravni a technickeé.

Vytvofeni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného uzemi ma mj. zasad-
ni prumét na potfeby vymezovani novych rozvojovych ploch v exponovanych polohach za-
stavéného uzemi. V souvislosti s potfebou vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
pro stabilizaci a rozvoj méstskych struktur a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani
novych ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Ve vazbé na vymezovani
novych rozvojovych ploch v perifernich oblastech a exponovanych oblastech urbanizovano
uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozristani
sidla do okolni krajiny. V dasledku toho je generovana potfeba na doplfhovani a rozvoj ve-
fejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm. dopravni a technické infrastruktury, a zaroven
jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti zemédélského plidniho fondu, jehoz ochrana je
vefejnym zajmem. S ohledem na vySe zmifiované Ize garantovat, ze zména funkcéniho vyu-
ziti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro hos-
podarné vyuziti zastavéného uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného uzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v uzemi uzemni plan vymezuje Ctyfi plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a to Plochy smisené vyrobni (SM-V), Plochy drobné a femesiné vyroby,
sluzeb (VD), Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) a Plochy primyslové vyroby a
Sklady (VP). Pro uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny rizné zpu-
soby funkéniho vyuziti — ve formé funkCnich regulativl, a rdzné charaktery zastavby — ve
formé podminek prostorového usporadani.
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Ve vazbé na moznosti budouciho vyuZiti pozemku, kompozi¢ni a funkéni charakter s
ohledem na jejich vyuziti z hlediska SirSich uzemnich vztahd a charakter navazujiciho
uzemi preferujeme vymezeni Plochy smisené vyrobni (SM-V).

Smidené plochy v rdmci sebe integruji vzdjemné slucitelné funkce. Do ploch smiSe-
nych vyrobnich jsou k vyrobnim Cinnostem typicky integrovany Cinnosti souvisejici s prode-
jem, administrativou, sluzbami aj. S ohledem na relativné Siroké spektrum €innosti a zamé-
rd, jez Ize v ramci ploch smiSenych realizovat, dava aktérdm v Uzemi moznost flexibilngji
reagovat na aktualni potfeby uzemi bez zbyteCnych Casovych prodlev a byrokratickych
procesl. Konkrétné se mlze jednat napf. o pofizeni zmény uzemniho planu, jejiz potieba
by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zameérem.

M;j. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou
ekonomicko-hospodarskou stabilitu uzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit uzemi,
rozSifeni produkénich a vyrobnich potencialll nebo navySeni pracovnich pfilezitosti bude
prispéno ke zvySeni rezistentnosti Uzemi vuc¢i nahlym hospodafskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuZiti pro ucely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitom-
nost koleji a pfima prostorova a funkéni navaznost pozemkul na systém Zeleznice (koleje).
Ten mize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktd
vyroby. Za pfedpokladu uplné nebo €astecné transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a
Zelezni¢ni muze dojit ke snizeni intenzity zatéze silni€niho systému mésta, jez bude mit m;j.
i primét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostfedi.

S ohledem na stanovené regulativy plochy SM-V je zména funk&niho vyuziti pozemku
na tuto plochu sluditelna s navazujicimi zpasoby funkéniho vyuziti. Umoznované funkce a
¢innosti stanovené pro plochu SM-V nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami
Sirsiho okoli.

S ohledem na povahu uzemi, zménu funk¢niho vyuziti (z dopravni funkce na funkci
vyrobni) a meto-diku platného UP je sou¢asné generovana potfeba vymezeni plochy zmé-
ny. Nové vymezovana zastavitelna plocha se nachazi uvnitf zastavéného uzemi a neni
proto podminéna zaborem zemédélského pudniho fondu. NavySeni celkovych kapacit
ploch vyroby ve formé rozSifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu pfedmétnych pozemkl o
0,64 ha mlze byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jez je v pfimé nebo
nepfimé kolizi s hodnotami uzemi, napf. krajinnymi.

Napojeni pozemkU na verejné sité dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z
okolnich vedeni infrastruktur. Ve vazbé na celkovou kapacitu pozemku, jez je stanovena v
zavislosti na plosné vymére pozemku, obecné platnych regulativech prostorového uspora-
dani a podminkéach prostorového usporadani danych UP, Ize deklarovat, Ze zmé&nou funké-
niho vyuZziti nedojde k zasadnimu navySeni intenzity zatiZzeni dopravni a technické in-
frastruktury. V souvislosti se zménou vyuziti tedy nehrozi zvySeni finan¢nich nakladu ze
strany mésta spojenych se zkvalithovanim a zkapacitfiovanim dopravni a technické in-
frastruktury.
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Obr.: vyznaceni pfedmétné plochy na podkladu katastraini mapy a na podkladu plat-
ného uzemniho planu

Pripominka ¢. 5: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 4314/23 a
4314/24, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni na funkci vyroby

Stavajici stav: viz. prvni a druhy odstavec Stavajiciho stavu Pfipominky ¢. 4

Dle provéreni skute€ného stavu Uzemi, jez byl identifikovan na zakladé terénniho pruzku-
mu a dostupnych materiall, jsou pozemky ¢astecné zpevnéné.

Soucasny zplsob vyuziti s ohledem na polohu pozemki uvniti urbanizovaného
uzemi ovSem z naseho pohledu dostate¢né nereflektuje jejich skute¢ny potencial.
Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti Uzemi zadame v ramci zmény provérit moznost zmé-
ny funkéniho vyuziti predmétnych pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy
DI-D na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

viz. prvni az tfeti odstavec Navrhovaného stavu Pfipominky ¢. 4

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemkd, kompozi€ni a funkéni charakter s
ohledem na jejich vyuziti z hlediska SirSich Uzemnich vztahl a charakter navazujiciho
uzemi preferujeme vymezeni Plochy primyslové vyroby a sklady (VP).

viz. paty az osmy odstavec Navrhovaného stavu Pripominky ¢&. 4

Prakticky se nejedna o zcela nové vymezeni plosné a funkéné segregované plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti v uzemi, ale o rozSifeni stabilizované plochy vyroby totozného
charakteru (VP) na sousednich pozemcich. Tento argument je z naSeho pohledu relevant-
nim precedentem, jez doklada moznost rozvoje vyroby v daném uzemi a jeho vhodnost pro
realizaci zaméru souvisejicich s vyrobou.

S ohledem na povahu uzemi, zménu funkeniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci
vyrobni) a metodiku platného UP je sou€asné generovana potieba vymezeni plochy zmé-
ny. Nové vymezovana zastavitelna plocha se nachazi uvnitf zastavéného uzemi a neni
proto podminéna zaborem zemédélského pludniho fondu. NavySeni celkovych kapacit
ploch vyroby ve formé rozSifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu pfedmétnych pozemkl o
0,05 ha mlze byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jez je v pfimé nebo
nepfimé kolizi s hodnotami uzemi, napf. krajinnymi.
viz. desaty odstavec Navrhovaného stavu Pripominky €. 4
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Obr.: vyznaceni pfedmétné plochy na podkladu katastralni mapy a na podkladu
platného uzemniho planu

Pripominka €. 6: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 879/4, 879/5,
879/6, 879/7 a 879/20, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni na funkci vyroby
Stavajici stav:

Dle platného uzemniho planu jsou v rozsahu pozemku stabilizovany Plochy rekreace — za-
hradkové osady do 25 m2 (RZ1) — maijoritné, a Plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-
D). Stabilizovani plochy DI-D, jejiz hlavni funkéni naplni je zajiStovani podminek pro provoz
a rozvoj zelezni¢ni dopravy v Uzemi, vychazi zejm. z majetkopravnich vztahd, historickych
souvislosti a kontextu mista, kdy byla pfedmétna ¢ast pozemku vyuzivana pro zajistovani
provoznich potfeb Zelezni¢ni dopravy. Pozemky jsou soucasti zastavéného uzemi.

Poloha pozemkl a soudasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje jejich
napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Dle provéfeni skute€ného stavu uzemi, jez byl identifikovan na zakladé terénniho pruzku-
mu a dostupnych materiall, jsou pozemky vyuzivany jako plochy pro individualni rekreaci
(zahradky).

Soucasny zpUsob vyuziti s ohledem na polohu pozemki uvniti urbanizovaného
uzemi ovSem z naseho pohledu dostatecné nereflektuje jejich skute¢ny potencial.
Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti Uzemi zadame v ramci zmény provérit moznost zmé-
ny funkéniho vyuziti predmétnych pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy
DI-D na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

viz. prvni az tfeti odstavec Navrhovaného stavu Pfipominky ¢. 4

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemku, kompozi¢ni a funk&ni charakter s ohle-
dem na jejich vyuziti z hlediska SirSich uzemnich vztah( a charakter navazujiciho uzemi
preferujeme vymezeni Plochy smisené vyroby (SM-R).

viz. paty az osmy odstavec Navrhovaného stavu Pripominky ¢. 4

S ohledem na povahu uzemi, zménu funk&niho vyuziti (z dopravni funkce na funkci vyrob-
ni) a metodiku platného UP je sougasné generovana potfeba vymezeni plochy zmény. No-
vé vymezovana zastavitelna plocha se nachazi uvnitf zastavéného uzemi a neni proto
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podminéna zaborem zemédélského padniho fondu. NavySeni celkovych kapacit ploch vy-
roby ve formé rozSifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu pfredmétnych pozemkud o 0,28 ha
muze byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jez je v pfimé nebo nepfi-
mé kolizi s hodnotami Uzemi, nap¥. krajinnymi.

viz. desaty odstavec Navrhovaného stavu Pripominky €. 4

.I '&_ﬁ .:'.-..___-_——'—':

1 mépy a na podkladu plat-

é plochy na podkladu katastralni

] ;-.___""-.._ ! i .

Obr.: vyznaceni pfedmétn
ného uzemniho planu

Pripominky maji partikularni charakter — jejich zohlednénim nebude ménéna ani do-
téena zakladni koncepce rozvoje Uzemi a jeho hodnot, popf. dalSi navazujici koncep-
ce uzemniho planu. Navrhované pfipominky tyto koncepce respektuji a svym fese-
nim na né navazuji.

Nase pripominky se primo netykaji reSeni porizované Zmeény €. 12. OvSem s ohledem
na charakter obsahu, kdy neni dotéen verejny zajem, nejsou dotéena vlastnicka pra-
va a navrhované upravy maji partikularni charakter bez zasadni zmény reseni, tj. sta-
novené koncepce uzemniho planu nejsou dotéeny ani ménény, se dle vykladu MMR
jedna o nepodstatnou upravu zmény uzemniho planu. V takovych pripadech na za-
kladé dosavadnich zkuSenosti mize za urcitych podminek dojit k zohlednéni poda-
nych pfripominek i v ramci predmétné zmény. V takovém pripadé by se predeslo ge-
nerovani novych byrokratickych procesi v souvislosti s pofizenim nové zmény
uzemniho planu vyvolané vyse uvedenymi pfipominkami.

Pfipominky Ize zdUvodnit i na zakladé obecné platnych principu a pravidel, jez jsou dekla-
rovany a zakotveny v Politice uzemniho rozvoje CR, nadfazené Gzemné planovaci doku-
mentaci kraje (zasady uzemniho rozvoje) nebo v cilech a ukolech uzemniho planovani — §
38 a 39 zak. €. 283/2021 Sb. (Stavebni zakona).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢-
né urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i
Jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany
Jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
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(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pred-
nost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealt a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvo-
du, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpo-
ra pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni ptdy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmenta-
ce. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi. ’
Pfipominky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

Vyhodnoceni pfipominky: pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni: zménou se neméni Zadné funkéni vyuZiti ani podminky dohodnuté pri zpra-
covani uzemniho planu a jeho zménach, Zmena ¢. 13 je pouze konverzi na standard vy-
branych ¢asti, nenavrhuje Zadné nové vyuZiti ani Zadné nové plochy pouze tzv. preklapi
nazvoslovi jednotlivych ploch. Zména je pofizovana zkracenym zplsobem v porizovani ftj.
zastupitelstvo rozhodlo o jejim obsahu na zékladé vlastniho podnétu. Na zakladé tohoto
obsahu, které je zadanim projednanym s dotéenymi organy z hlediska vlivii na Zivotni pro-
stfedi byl pak zpracovan navrh zmeny a také pozadano o dotaci, kterou mésto obdrzelo.

Pripominka €. 1: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. uUpravy
funkénich regulativi za uéelem umoznéni staveb a zarizeni obéanské vybavenosti v
plochach drazni dopravy;

- pfipomince neni mozné vyhovét neni v souladu se zadani zmény, nejedna se o standar-
dizaci plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ale o zménu funkéniho vyuZiti. Plochy (DD)
dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspl, zarezt, opérnych zdi, mostu,
kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napriklad stanice,
zastavky, nastupisté viz metodika ke standardizaci uzemnich plant a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

- mésto prijalo zasady na zhodnocovani pozemku s ohledem na nedostate¢nou technickou
infrastrukturu zejména kanalizacni stoky a COV a dale zasady pro vystavbu ve mésté a s
kazdym jednotlivym navrhovatelem bude uzavirat planovaci smlouvy tak aby zajistilo sou-
¢asnou a jiz znamou poptavku po vyse zminénych komoditach proto navy$eni v ramci re-
gulativu a ramci zmény, ktera nefesi funkcni vyuZiti jednotlivych ploch a o které zastupitel-
stvo mésta nerozhodlo neni moznée.

Pfipominka €. 2: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy
funkénich regulativii za u¢elem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni
dopravy;
- pfipomince neni mozné vyhovét neni v souladu se zadani zmény, nejedna se o standar-
dizaci plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ale o zménu funkéniho vyuZiti. Plochy (DD)
dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostu,
kolejist a doprovodné zelené, dale pozemkKy zarizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice,
zastavky, nastupisté viz metodika ke standardizaci uzemnich plana a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov
- mésto prijalo zasady na zhodnocovani pozemku s ohledem na nedostatec¢nou technickou
infrastrukturu zejména kanalizacni stoky a COV a dale zasady pro vystavbu ve mésté a s
kazdym jednotlivym navrhovatelem bude uzavirat planovaci smlouvy tak aby zajistilo sou-
casnou a jiz znamou poptavku po vyse zminénych komoditach proto navySeni v ramci re-
gulativu a ramci zmény, ktera nefesi funkéni vyuziti jednotlivych ploch a o které zastupitel-
stvo mésta nerozhodlo neni mozne.
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Pripominka €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy
funkénich regulativa za t€elem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z ob-
novitelnych zdrojt pro uéely Ceskych drah;

- pfipomince neni mozné vyhovét neni v souladu se zadani zmény, nejedna se o standar-
dizaci plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ale o zménu funkéniho vyuZiti. Plochy (DD)
dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezd, opérnych zdi, mostu,
kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napriklad stanice,
zastavky, nastupisté viz metodika ke standardizaci uzemnich plant a pfistupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov

- nékteré stavby obnovitelnych zdroji energie Ize realizovat pri dodrZzeni podminek jako
drobné stavby v souladu s regulativem ploch dopravy drézni

Pfipominka ¢. 4: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemka parc. ¢. 4313/15 a
4313/24, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni na funkci vyroby;

- pfipomince neni mozné vyhovét neni v souladu se zadani zmény, nejedna se o standar-
dizaci plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, ale o zménu funkéniho vyuZiti. Plochy (DD)
dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostu,
kolejist' a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice,
zastavky, nastupisté viz metodika ke standardizaci uzemnich plant a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist' a spravnich budov

- mésto pfijalo zasady na zhodnocovani pozemku s ohledem na nedostatecnou technickou
infrastrukturu zejména kanalizacni stoky a COV a déle zasady pro vystavbu ve mésté a s
kazdym jednotlivym navrhovatelem bude uzavirat planovaci smlouvy tak aby zajistilo sou-
¢asnou a jiz znamou poptavku po vyse zminénych komoditach proto navy$eni v ramci re-
gulativu a ramci zmény, ktera neresi funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a o které zastupitel-
stvo mésta nerozhodlo, neni mozné.

Pripominka ¢. 5: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemki parc. ¢. 4314/23 a
4314/24, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni na funkci vyroby;

- pfipomince neni mozné vyhovét neni v souladu se zadani zmény, nejedna se o standar-
dizaci plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ale o zménu funkéniho vyuZiti. Plochy (DD)
dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napriklad stanice,
zastavky, nastupisté viz metodika ke standardizaci uzemnich plant a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov

- mésto prijalo zasady na zhodnocovani pozemkut s ohledem na nedostatecnou technickou
infrastrukturu zejména kanalizacni stoky a COV a déle zésady pro vystavbu ve mésté a s
kazdym jednotlivym navrhovatelem bude uzavirat planovaci smlouvy tak aby zajistilo sou-
c¢asnou a jiz znamou poptavku po vyse zminénych komoditach proto navyseni v ramci re-
gulativu a ramci zmény, ktera nefesi funkcni vyuZiti jednotlivych ploch a o které zastupitel-
stvo meésta nerozhodlo neni mozné.

Pripominka €. 6: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 879/4, 879/5,
879/6, 879/7 a 879/20, k.u. Roudnice nad Labem z funkce dopravni na funkci vyroby

- pfipomince neni mozné vyhovét neni v souladu se zadani zmény, nejedna se o standar-
dizaci plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti, ale o zménu funkéniho vyuZiti. Plochy (DD)
dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostu,
kolejist a doprovodné zelene, dale pozemKy zarizeni pro drazni dopravu, napriklad stanice,
zastavky, nastupisté viz metodika ke standardizaci uzemnich pland a pfistupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov
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- mésto prijalo zasady na zhodnocovani pozemk( s ohledem na nedostate¢nou technickou
infrastrukturu zejména kanalizaéni stoky a COV a déle zasady pro vystavbu ve mésté a s
kazdym jednotlivym navrhovatelem bude uzavirat planovaci smlouvy tak aby zajistilo sou-
¢asnou a jiz znamou poptavku po vyse zminénych komoditach proto navyseni v ramci re-
gulativu a ramci zmény, ktera nefesi funkcni vyuZiti jednotlivych ploch a o které zastupitel-
stvo meésta nerozhodlo neni mozné.

. NET4GAS, s.r.o., ze dne 14.2.2025, ¢.j. 1636/25/0VP/N, MURCE/7695/2025 ze
dne 18.2.2025

NEZASAHUJE do bezpecCnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomu-
nikacniho vedeni NET4GAS, s.r.o.

Vyhodnoceni pfipominky: vzata na védomi

Oduvodnéni: opravnény investor ve své pripomince pouze uvadi, Ze se navrh zmény se
nedotyka bezpecnostnich & ochrannych pasem technické infrastruktury, kterou ma ve své
spravé, proto je pripominka pouze vzata na védomi

2) Vlastnici pozemki a nemovitosti, verejnost
. PRIPOMINKA K NAVRHU ZMENY C. 12 UZEMNIHO PLANU Roudnice nad Labem
uplatnéna podle ustanoveni § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®)

l. identifika¢ni Udaje pro evidenci pfipominky

Jméno a pfijmeni / pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni firmu: M.L.,
Datum narozeni / IC: 10. &ervna 1964

Adresa trvalého bydlisté / adresa sidla: K Dubi 70, 252 09 HradiStko

lll. vymezeni uzemi dotéeného pripominkou

Pozemky parcelni Cislo 1944/1, 1944/4, 1944/12, 1944/13, 1946, 1953/1, 1954/4, 1954/7,
1954/8, 1954/9, 1954/10, 1954/11, 1954/12, 1954/24, 1954/25, 1954/27, 1954/29, 1954/30,
1954/31, 1954/32, 1954/34, 1954/35, 1954/36, 1954/37, 1954/38, 1954/49, 1954/54,
1954/55, 1954/56, 1954/60, 1954/61, 1954/62, 1954/64, 1954/65, 1954/68, 1954/78,
1954/79, 1955, 1956/1, 1956/3, 1957, 1960/1, 1960/3, 1961/3, 3698/1, 3698/2, 3698/6,
3698/7, 3698/9, 3702/5 uvedené na LV ¢. 8272 katastralni tzemi Roudnice nad Labem
[741647].

V. obsah pripominky:

Bod €. 1

V textové Casti zmény €. 12 uzemniho planu Roudnice nad Labem v kapitole f) Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti...:

»Smisené obytné jiné (SX.1); b) pripustné - zelen verejna, polosoukroma i soukroma,
komunitni zahrady s nepodkro€itelnym podilem min. 30% v rozsahu celé lokality*
zadam o doplnéni textu:

; do téchto ploch se zapocitavaji také plochy zelené, pod kterymi se nachazeji stavby nebo
jejich €asti a stavebni konstrukce, ale které mohou slouzit jako méstska zeler.

Obdobna zména (doplnéni textu) se projevi také v kapitole IA. Textova Cast: 9) b) pfipustné
- zelen vefejna, polosoukroma i soukroma, komunitni zahrady s nepodkrocCitelnym podilem
min. 30% v rozsahu celé lokality...

BoC €. 2

Prostorova regulace

Ve vykresové Casti ,Schéma prostorové regulace® Zzadame o opravu zjevného preklepu. Ve
vySSi hladiné s maximalni urovni 216 m n. m. by mél byt uveden udaj 6 NP.

Bod €. 3
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Zadam o opravu terminu zastavitelnost pozemk( (viz str. 73 textové &asti — pouzité pojmy)
— pomér zastavéné a nezastavéné Casti pfedmétného pozemku, pficemz do zastavéné
Casti se zapocitavaji vesSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfesSe-
neé, bazény, zahradni domky a podobné stavby

Zastavénou plochou stavby plocha ohrani€ena pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice obvodo-
vych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy
lodzii a arkyft se zapocitavaji; u objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do
vodorovne roviny.

Bod €. 4

V textové Casti str. 30 1) Vyc€et prvka regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odidvodnénim zadam o doplnéni:

vySka a provedeni protihlukovych stén timto neni omezeno.

IV. odlivodnéni pfipominky:

Bod €. 1

Veskeré plochy zeleng, v€etné téch umeéle vytvofenych, maji ve méstech velky ekologicky,
ale i spoleCensky a urbanisticky vyznam. Pomahaji snizovat teplotu, protoZze absorbuji slu-
necni zafeni a ochlazuji okoli. Zadrzuji deStovou vodu, €¢imz snizuji riziko povodni a odleh-
Cuji kanalizaCni systém. Také zlepSuji kvalitu ovzdusi, protoZe zachytavaji prach a sSkodlivé
latky. Navic poskytuji prostor pro rostliny a drobné Zivocichy, coz podporuje biodiverzitu.
Vymezovat jako plochy zelené pouze ty, pod kterymi se nenachazeji Zadné dalSi konstruk-
ce by nemélo zadné relevantni odavodnéni.

Bod €. 2

Jedna se o zjevny preklep. VysSi hladiné pro navrhovanou zastavbu by mél odpovidat
vySSi poCet nadzemnich podlazi, tedy 6 NP. VySkova uroven stavajiciho terénu v majoritni
Casti arealu je do vySky 193 m n. m. (viz podkladova studie).

Bod €. 3

Pojem zastavéné plochy by mél odpovidat § 13 odst. 0) stavebniho zakona.

Bod €. 4

Technické provedeni pfipadnych protihlukovych stény nelze dopfedu omezovat tak, aby
jejich smysl timto bodem nebyl nadmiru omezen.

Vyhodnoceni pripominky: pfipomince se vyhovuje

Oduvodnéni: mésto ma dlouhodoby opravnény zajem zastavét brownfield v centru mésta i
proto rozhodlo zastupitelstvo mésta z vlastniho podnétu o zméné uzemniho planu na plo-
chy smisené obytné mestské, které umozni na misté byvalé tovarny postavit novou obyt-
nou Ctvrt s komercni i nekomeréni obCanskou vybavenosti a zeleni a pripadné novou za-
stavkou vlaku, ze stanice Roudnice nad Labem - mésto do stanice Roudnice nad Labem
Terminal. To je i divod proc€ je pro toto uzemi stanoven specificky regulativ a také prvky
regulacniho planu, které vyjma plochy requluji i jednotlivé stavby. CoZz nam zaroveri umoz-
nilo ponechat v uzemi nékteré dulezité ¢asti staveb, které symbolizuji toto misto jako je
napr. vstupni brana do arealu a tovarni komin. Pro uspofadéani vysek povazujeme za dule-
Zité neprekrocCit danou vysku nad morem
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o) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

\% nasledu1|0|m textu jsou vyznaceny zmeény v textové Casti uzemniho planu, které se
zménou upravuji. Cervené zvyraznény text se Zménou &. 12 UP Roudnice nad Labem do-
pliuje a Cervené zvyraznény a preskrtnuty text se rusi :

IA. Textova cast :
a) Vymezeni zastaveneho UZemi....... ..o str.45
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............... str.45
c) Urbanisticka koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

asystému sidelni Zelen@. ... ... str.47
d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni

podminek pro jejich VYUZIti...... ..o str.51
e) Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,

uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,

ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin.............. str.60
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,

nepfipustného vyuziti popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti

téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné zakladnich

podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi ............ccooiiiiiiiiiiin.. str.62
g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch

pro asanam pro ktere Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnlt ..................... str.81

s , 7

v

h) Stanoveni kompenzacnich opatfeni {ele-§50-odst.6-Stavebniho-zakeona)

zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena...............cccocioiiiiin str.82
i)  Vymezeni ploch a koridor(l uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti v€etné podminek pro jeho provéreni...............ccooooeiiiis i str.82

j)  Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

a pfimérené lhaty pro vlozeni dat do evidence uzemné planovaci €innosti............ str.83
k) Stanoveni pefadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace)...........c.coeeviiiiiiiiiinann, str.85
l) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky

VYZNAMNYCH CEIKU. ...ttt e ae s str.85
m) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné

nebo v jinych pravnich predpisech........ ..o str.85
n) Udaje o poétu listd tzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené

GrafiCcké CaSti. . ... str.87

IB. Graficka ¢ast

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi ..., 1:5.000
2) HIGVNT VYKIES ... 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfenia asanaci.............................. 1:5.000
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladd a prizkum v teré-
nu k 30.6.2007, a aktualizovano k 31.8.2024 5-2021-a je pfehledné vyznacleno ve vykresu
zakladniho €lenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese uzemniho planu (dale UP) Roudnice nad
Labem.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V Gzemi fe$eném UP Roudnice nad Labem se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané pie-
devsim na vodni tok feky Labe, vyznamnou esteticky dominujici krajinnou zelefi od mést-
ského parku pres Krab&ickou oboru az k Ripu a dale urbanisticky soubor méstské pamat-
kové zony i jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje fe-
Seného uzemi. Katastralni uzemi Roudnice nad Labem je soucasti uzemi ochranného
pasma Narodni kulturni pamatky Rip, jeho centralni ¢ast je méstskou pamatkovou zénou a
ve meésté je registrovana a v navrhu respektovana cela frada nemovitych kulturnich pama-
tek (viz koordinacni vykres).

Koncepce rozvoje mésta Roudnice nad Labem (viz hlavni vykres) vychazi jednak
z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana
zejména jinymi pravnimi predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni
rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené produkéni
krajiné. JednoznacCnou prioritou navrhu pred extenzivnim rozvojem je regenerace stavaji-
cich fondu, vyuziti proluk a dostavba okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule nava-
zujicich.

Zménou &. 1 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny jen o jediny
pozemek uvniti zastavéného uzemi — lekalita—1/2 plocha T.1-2, u lekality—+4 plochy Z.1-1
se jedna pouze o zménu funké&niho zadlenéni jiz v UP zakotvené rozvojové plochy Z.35.

Zména &. 2 UP Roudnice nad Labem v lekalité-2/4 plose T.2-1 je pouze zménou plo-
chy bydleni v bytovych domech (BM) na plochu bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské (Bl) pfi respektovani ochrannych pasem.

Zmeéna v lekalite—2/2 plose Z.2-2, tj. zména ploch smiSenych obytnych méstskych
(SM-M), resp. ploch bydleni v bytovych domech (BM), navrhovanych jako doplnéni stavaji-
ci hromadné bytové zastavby sidlisté Hracholusky, na plochy ob&anského vybaveni — ko-
mercni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K), resp. mala a stfedni (OV-KM) v8ak vedle zasahu
do koridoru ochranného pasma elektrického vedeni bude mit negativni dopad i na krajinny
raz, pfilehlou obytnou zastavbu a celkovou dopravni situaci v uzemi.

Zastavitelné plochy jsou Zménou €. 3 rozSifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy pro
bydleni (lekality plochy 3/3-Z.3-3, 343-Z2.3-13 a 345-2.3-15), plochu pro rozSifeni hibitova
(348 Z.3-18) a plochu pro rozSifeni skladkového dvora (3/5 Z.3-5). Vzhledem k umisténi
lekalit ploch 3/3-2.3-3, 3A43-2.3-13 a 3A45-2.3-15 na exponovaném krajinném horizontu
muze mit pfipadna zastavba negativni dopad na krajinny raz a také byt ovlivnéna dopravni
situaci v predmétném uzemi - proto bude vypracovana uzemni studie, jejimz ukolem bude
tyto dopady minimalizovat. V ostatnich pfipadech se jedna pouze o zménu funkéniho za-
Clenéni stavajicich ploch zastavéného uzemi, tedy ploch pfestavby transformacnich - leka-
ity plochy 3/ T.3-7, 347 T.3-17, resp. zmény z ploch zelené na zastavitelné plochy uvnitf
vymezeného zastavéného uzemi — lokality plochy 342 T.3-12, 346 T.3-16 a 3/20 T.3-20.
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Vedle toho jsou v navrhu vymezeny i dvé plochy uzemnich rezerv — lokalita-3/4 R.3-4
pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (RN) a vlekalite-3/40 R.3-10 uzemni rezer-
va pro funkci smiSenou obytnou méstskou na plose byvalého primyslového arealu v centru
mésta a koridor uzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako
ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

Zménou &. 4 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny jen v mini-
malnim rozsahu o plochu pro bydleni Z.4-1{lekalita—4/4}, vzhledem Kk jejimu umisténi na
exponovaném krajinném horizontu vS8ak muaze mit pfipadna zastavba negativni dopad na
krajinny raz a také byt ovlivnéna dopravni situaci v predmétném uzemi. Proto vlastnik po-
zemku musi zajistit eliminaci negativnich vlivl pfipadné zastavby na pfirodni hodnoty a
krajinny raz a zaroven eliminaci negativnich vlivli z dopravni stavby na pfipadnou obytnou
vystavbu. Navrh vedeni cyklostezky z Roudnice nad Labem pfes Nové Dvory, Doksany az
do Litoméfic pak bude mit pozitivni dopad na rozvoj rekreacnich aktivit v feSeném uzemi
(Cast Z.4-2).

U lekality plochy 5/2 Z.5-2 Zmény &.5 UP Roudnice nad Labem se jedna pouze o
zmeénu funk&niho vyuZiti stabilizované plochy vyroby a skladovani (VP) na plochu smiSe-
nou obytnou méstskou (SM-M), coz z hlediska celkové koncepce vyuziti uzemi je zména
pozitivni.

Zménou &. 6 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny o novou plo-
chu pro bydleni (Bl) - lekalita plocha 64 Z.6-1, a to o pozemek parcelni Cislo 3963/1, ktery
se vSak naléza v tésném kontaktu se stavajici kfizovatkou silnic 11/240 a 111/24049. Pozado-
vané vyuziti nahrazuje puvodni koncep¢ni navrh ochranné a izolaéni zelené (ZO), chranici
obytnou zastavbu od negativnich vlivi z dopravy. Pfedmétny pozemek se dale nachazi ve
2. z6né ochranného pasma narodni kulturni pamatky Rip, kde neni pfipustné zasadné meé-
nit dochovany vzhled krajiny pod Ripem a strukturu a vzhled jejiho osidleni.

Zménou &. 7 UP Roudnice nad Labem jsou do zastavitelnych, resp. piestavbowych
transformacnich ploch zahrnuty pozemkoveé parcely ¢.4028/2,4028/4 a 4028/5 pro vystavbu
1RD bez zasadniho dopadu na urbanistickou koncepci uzemniho planu (Z.7-1, T.7-1).

Ve Zméné &. 8 UP Roudnice nad Labem se v lokalité plose 8/2 Z.8-2 opétovné méni
vyuziti dfive vymezené a ve Zméné ¢.1 (Z.1/1) jiz ménéné plochy pro bydleni, tentokrate
zpét na plochy bydleni v rodinnych domech (BI). V lokalité 8/4 se jedna o zménu ucelu sta-
bilizované plochy z OV na BI, a to na zakladé provedené rekolaudace byvalé MS na RD. U
lokalit 8/5 se jedna spoleCné o upravu prostorovych podminek pro vyuZiti ploch rekreace —
zahradkové osady (R-Z), podrobnéji v kapitole f). V lekalite plose 8/3 Z.8-3 se tak jako
v prvnim pfipadé jedna pouze o zménu zafazeni jiz navrhované plochy Z55 pro sport a re-
kreaci (OV-S) na plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) bez zasadni zmény jejiho
mozného vyuZiti, tj. kazdodenni rekreaci obyvatel.

Zménou ¢&. 9 UP Roudnice nad Labem se méni vyuZiti stavajicich nebo jiz dfive vy-
mezenych piestavbovyeh-transformacnich ploch ve prospéch bydleni a smiSenych funkci.
Dil¢i dostavby ¢i pfestavby proluk, nevyuzitych ¢&i jinak vyuzitych ploch v zastavéném uze-
mi pfedstavuji lekality plochy 942-947 T.9-12 — T.9-17, v lokalité 9/2 se rusi vymezeni
uzemni rezervy R.3/10. Extenzivni rozvoj tak pfedstavuji tekality plochy 9/3;-9/4,-9/5 T.9-3,
T.9-4, T.9-5, které jsou vSak situovany ve vymezeném zastavéném uzemi a jedna se tedy
0 zahusténi stavajici struktury pfi stejném funkénim vyuziti. Na dosud nezastavéné plochy
expanduje zastavba v jediné lokalité — uzemni rezervé R9/48 R.9-18, jejiz hlavni naplni je
bydleni, doplnéné vzhledem k jejimu umisténi a rozsahu plochami smisenymi, nezbytného
obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi s vyznamnym podilem zelené
k rekreaCnimu vyZziti obyvatel, pfi¢emz tyto plochy maji nezastupitelny vyznam pfi celkové
kompozici nového méstského celku bez negativniho ovlivnéni hodnot Uzemi - krajinného
razu a pohledovych horizontl. Tato rozsahla rozvojova plocha je proto podminéna zpraco-
vanim uzemni studie, ktera v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanistickou koncepci
uzemi a vyfreSi obsluhu a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury.
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Zménou &. 10 UP Roudnice nad Labem se méni vyuZiti, resp. podminky vyuZiti jiz dFi-
ve vymezenych rozvojovych ploch, vyjimku pfedstavuje jen lekalita plocha 10/2 Z.10-2,
kde je misto ochranné a izolaCni zelené vymezena nova zastavitelna plocha pro smiSenou
zastavbu.

Predmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je vedle pfevodu vybranych &asti
uzemniho planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
také zména funk&niho vyuziti nevyuzivanych ploch byvalych Roudnickych strojiren a sléva-
ren z ploch pramyslové vyroby a skladl na plochy smiSené obytné s doplnénim prvku regu-
laéniho planu.

c) Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, transfor-
macnich ploch, prestavby systému verejnych prostranstvi a sidelni
zelené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Roudnice nad Labem je
kontinuita vyvoje sidelni struktury mésta a obnova jeho dochovanych hodnot pfi nabidce
moznosti jejich rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu, ale
predevS§im z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi¢nich prvk( a hodnot
urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvazovan jako dlouhodoba prostorova
limita zastavitelného obvodu mésta, prioritné vSak musi byt vyvinut tlak na zachranu (rege-
nerace Ci pfestavba) stavajicich fondu pfed extenzivnim pfelitim vystavby na volné plochy.
Cilem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezeni vzniku nevyuzZivanych a Casto devas-
tovanych lokalit uvnitf sidla (napf. vyrobni arealy, kde je vhodna obnova puvodni funkce,
jesté lépe pak orientace na drobnou podnikatelskou €innost v oblasti vyrobnich a nevyrob-
nich sluzeb apod.).

Zménou &. 1 UP Roudnice nad Labem se méni u lokality1/4 plochy Z.1-1 funkéni za-
fazeni rozhodujici Casti zastavitelné plochy Z.35 z ploch bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl) na opét plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM), resp.
¢ast pro rozsifeni Domova dichodcu do ploch ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktu-
ra, nekomercni zafizeni (OV). V lekalite1/2 ploSe T.1-2 se jedna o zménu plochy zelené na
vefejnych prostranstvich (ZV) na plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfimést-
ské (BI).

Zménou &. 2 UP Roudnice nad Labem je v lokalité2/1 ploge T.2-1 zmé&néno funkéni
zafazeni Casti plochy pfestavby transformacni PT.7 z ploch bydleni v bytovych domech
(BM) na bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI2), pfiCemz zastavitelné
plochy jsou vymezeny pfi respektovani koridorll ochrannych a bezpecnostnich pasem.

V lokalite-2/2 plose Z.2-2 se vSak jedna o zasah do celkové urbanistické koncepce
funkéniho i prostorového uspofadani ploch, kdy je poZzadovana zména funkéniho vyuziti
navrzenych ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp. ploch bydleni v bytovych
domech (BM) a ¢asti plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) v koridoru ochrannych pasem
na plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K), resp. mala a
stfedni (OV-KM) pro vybudovani komer¢éniho nakupniho centra. Dochazi tak k naruseni
navrzeného funkéniho i prostorového uspofadani ploch, kdy puvodni navrh mél zajistit do-
plnéni stavajici obytné struktury sidlisté Hracholusky o pfirozené navazujici funkce hro-
madného bydleni, resp. plochy smiSené obytné, pripoustéjici v odpovidajici mife integraci
funkci bydleni a vybavenosti. Navrhem v8ak dojde k znacnému monofunkénimu zatizeni
uzemi na okraji stavajici bytové zastavby, navic v misté, kde jsou jiz plochy komer¢niho
vybaveni — monofunkéni obchodni stfediska kumulovany. Vedle uvedené funkéni zmény
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tak dojde i k celkové zméné prostorového usporadani, kdy na okraji obytné zastavby vznik-
nou plosné rozsahlé uceloveé stavby bez pfirozeného méfitka a zejména dojde k vyraznému
zvySeni podilu zpevnénych ploch (parkovisté) na ukor zelené. To vedle znacného nové a
ucelové vyvolaného dopravniho zatizeni dnes prakticky Cisté obytného uzemi bude mit ne-
gativni dopad na celkové Zivotni prostfedi pfedmétného uzemi.

Zménou &. 3 UP Roudnice nad Labem vymezené zastavitelné plochy zmén (Z), resp.
ptestavby transformacni (BT) jsou vymezeny pfi respektovani koridorl ochrannych a bez-
peénostnich pasem dopravni a technické infrastruktury. Zménou &. 3 UP Roudnice nad
Labem jsou vymezeny také 2 nové plochy uzemnich rezerv (R) s urCenim jejich cilové
funkce, pfi€emz plati stavajici vyuZziti uzemi. Pfipadné pfevedeni téchto ploch do platného
Uzemniho planu je mozné pouze dal$i zmé&nou UP, ktera je podminéna zpracovanim
uzemni studie pro kazdou takto vymezenou lokalitu (viz kapitola i).

PLOCHY ZMEN :

Z2.3/-3 BI/3 vystavba RD je podminé&na US k vyfeSeni eliminace negativnich
dopadu na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z.3-13,2.3-15)

Z2.3/-5 VP plocha pro rozSifeni skladkového dvora, dil¢i korekce R2

Z2.3/-13 BI3 vystavba RD je podminé&na US k vyfeSeni eliminace negativnich
dopadu na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z.3-3,2.3-15)

Z2.3/-15 BI3 vystavba RD je podminéna US k vyfeseni eliminace negativnich
dopadu na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z.3-3,2.3-13)

Z2.3/-18 OV-H plocha pro rozSifeni hrbitova

PLOCHY PRESTAVBY TRANSFORMACNI :

PT.3/-6 BM plochy navazujici na stavajici bytovy dum se shodnym vyuzitim
PT.3/--7 SM-M plochy byvalého primyslového arealu (brownfield) budou transformo-
vany na plochy smiSené méstské pfi respektovani omezeni Zeleznicni

trati
PT.3~-12 VP plocha pro motoristické sluzby — umisténi autodilny musi respektovat
navrhované dopravni fe$eni podle UP
PT.3/-16 DI-S vyuziti zbytkového pozemku pfi komunikaci na rozSifeni parkovacich ploch
PT.3/-17 OV plocha pro umisténi hasi¢ské zbrojnice v doprovodnych plochach letisté
PT.3/-20 OV-S plocha pro sport a rekreaci, vazanou na vodni tok (kotvisté v€etné zazemi)

PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R.3/-4 RN uzemni rezerva pro rekreaci na plochach pfirodnich (bez staveb),
podminéno US

R.3/-10 SM-M uzemni rezerva — transformace byvalého primyslového arealu v centru
mésta (brownfield) na plochy smisené méstské, podminéno US

R.3/-11 DI-S koridor plochy dopravni infrastruktury jako Gzemni rezerva (UR) pro

mozné budouci feSeni silnicni dopravy v uzemi

Zména &. 4 UP Roudnice nad Labem je zpracovana podle schvaleného Zadani na za-
kladé pozadavku vlastnika pozemku p.&. 3114 (viz jiz dfive Zména &. 3 UP Roudnice nad
Labem) o dalSi extenzivni rozSifeni ploch pro obytnou vystavbu (lekalita-4/44 plocha Z.4-1) a
dale mésta Roudnice nad Labem na vymezeni, resp. umisténi cyklostezky z Roudnice nad
Labem pfes Nové Dvory do Litoméfic (lokalita 4/2 a ¢ast Z.4-2).
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Zménou &. 5 UP Roudnice nad Labem jako plocha piestavby transformacni je v lekali-
té plose 5/2 Z.5-2 vymezena plocha stavajiciho nevyuzivaného vyrobniho aredlu, jedna se
tedy pouze o zménu funkéniho vyuziti stabilizované plochy vyroby a skladovani (VP) na
plochu smiSenou obytnou méstskou (SM-M), coz pfinese pozitivhi zmirnéni zatéze uzemi.

Zménou &. 6 UP Roudnice nad Labem je vymezena zastavitelna plocha pro obytnou
zastavbu (Bl) na pozemku parcelni Cislo 3963/1 o vymére 0,9656 ha, orna pida mimo vy-
mezené zastavéné uzemi v k.U. Roudnice nad Labem (lekalita plocha 644 Z.6-1) na misté
navrzeneé plochy ochranné a izolacni zelené. Navrhované vyuZziti pozemku v pfimém kon-
taktu se stavajici kfizovatkou silnic 11/240 a 111/24049 a zejména v prostorovém stfetu se
zamérem vybudovani kruhové kfizovatky na nové obchvatové komunikaci mésta Roudnice
nad Labem dle platného UP Roudnice nad Labem a dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
je z hlediska celkové urbanistické koncepce nevhodné.

Zménou &. 7 UP Roudnice nad Labem je vymezena piestavbova transformacéni plocha
PT.7-1 na pozemkovych parcelach ¢.4028/2 a 4028/4 a na né navazujici zastavitelna plo-
cha Z.7-1 na pozemkové parcele €.4028/5 pro obytnou zastavbu (Bl), vystavbu 1RD
s podminkou respektovani stavajicich i navrzenych tras dopravni a technické infrastruktury
a jejich ochrannych pasem.

U v8ech lokalit Zmény &. 8 UP Roudnice nad Labem se jedna pouze o zmény vyuziti
stabilizovanych ploch (8/4), resp. jiz vymezenych zastavitelnych ploch (Z.8-2, Z.8-3), pfi-
padné jen o Upravu prostorovych podminek vyuZiti (8/5).

Zména ¢&. 9 UP Roudnice nad Labem reaguje na novou prioritu mésta - orientaci na
sidelni charakter zménou vyuziti stavajicich nebo jiz dfive vymezenych pfestavbowvych
transformacnich ploch ve prospéch bydleni a smiSenych funkci— viz dale kapitola f) :

PLOCHY PRESTAVBY TRANSFORMACNI :

PT.9/-1 SM-M zmeéna ucelu uzivani byvalého arealu spravniho objektu ROSS, zahr-
nutého do vyrobniho arealu (VP), na plochy smiSené méstské (SM-M)
je podminéna likvidaci pfipadnych zatézi z pfedchazejicich Cinnosti

PT.9/-3 BI/P zastavba sportovisté v ramci pfestavbeve transformacni plochy PT.8, 1.
zahusténi lokality bydleni shodnym vyuZitim, podminéno predchozi
realizaci zelené a uzemni studii k vyfeSeni vefejné infrastruktury a pro-
storové regulace

PT.9/-4 Bl vyuziti zahrady za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke
shodnému ucelu
PT.9/-5 BI/P vyuziti zahrady a zbytkové orné pudy ve vymezeném zastavéném Uze-

mi za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke shodnému ucelu,
podminéno uzemni studii k vyfeSeni vefejné infrastruktury a prostorové
regulace

PT.9/-6 SM-M zména zafazeni stavajiciho RD v Aleji 17 .listopadu do sousedni plochy
smiSené méstské (SM-M) s cilem intenzifikace vyuziti uzemi

PT.9/-12 SM-M zména dfive vymezené plochy piestavby transformacni PT.21 z ploch
dopravni infra- struktury silniéni (DI-S) na plochy smiSené obytné
méstské (SM-M) pfi respektovani ochrannych a bezpeénostnich pasem
a max.vysky 3,0NP

PT.9/-13 SM-M zména stavajici plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb (VD) na plo-
chy smiSené obytné méstské (SM-M) s max. vySkou 3,5NP

PT.9/-/14 SM-M zména vyuziti stavajicich proluk s funkci zelené na vefejnych prostran-
stvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C), resp.
plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s podminkami respektovani
umisténi v zaplavovém uzemi, dodrzeni podlimitnich hodnot hluku
z zelezniéni dopravy a zachovani charakteru navazujici zastavby
s vySkovym omezenim max. 3,0NP
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PT.9/-15 OV-KM zména minimalni ¢ast zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) v Horo-
vé parku na plochy obCanského vybaveni — komercni zafizeni mala a
stfedni (OV-KM)

PT.9/-16 SM-C zména pozemku - narozi Husova namésti s funkci zelené na vefejnych
prostranstvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C)
s podminkou respektovani puvodni uli¢ni ¢aru, tj. zastavéni na hranici
pozemku vucCi vefejnému prostranstvi Husova namésti s tim, ze vyska
objektu nepfekroCi hladinu navazujici zastavby, tj. max.2,0NP se sed-
lovou, pFip. valbovou stfechou

PT.9/-17 SM-M zména &asti vymezeného vefejného prostranstvi (PV) Na Stéparné na
plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s podminkou respektovani
pavodni hranice zastavéni vaci nameésti Na Stéparné s tim, ze

Zména &. 10 UP Roudnice nad Labem méni vyuZiti, resp. podminky vyu2|t| jiz dfive
vymezenych rozvojovych ploch dle uplatnénych aktuélnich pozadavkl s vyjimkou lekality
plochy 1022 Z.10-2, kde ge misto ochranné a izolacni zelené vymezena nova zastavitelna

plocha o vymére 1 220 m

PLOCHY ZMEN :

Z2.10/-1 BI/P zména podminky vySkového omezeni z 1NP na 2NP u dfive vymezené
zastavitelné plochy (Cast Z.6-1)

Z2.10/-2 SM-V zména vyuziti ¢asti plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) na plochu

smiSenou obytnou venkovskou (SM-V) je podminéna respektovanim
pozadavku z hlediska ochrany vodniho toku, resp. vodni plochy

Z2.10/-6 VD zména vyuziti zastavitelné plochy Z70 z plochy obanského vybaveni —
komer¢ni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K) na plochy drobné a femesl-
né vyroby, squeb (VD)

Z.10/-11 Bl priclenéni 56 m? zbytkové plochy do o navazujicich ploch bydleni (Bl)

Z2.10/12 VD doplnéni zbytkové plochy po realizaci obchvatu pro drobnou a femesl-
nou vyrobu, sluzby (VD)

Z2.10/-13 DI-S koridor prelozky silnice 11/240 dle AZUR UK v&. zru$eni pavodni trasy

PLOCHY PRESTAVBY TRANSFORMACNI :

PT.10/6 VD zména vyuziti plochy pfestavby transformacni PT.48 z plochy ob&an-
ského vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla (OV-K) na plochy
drobné a femeslIné vyroby, sluzeb (VD)

Poznamka : lokalita 10/8 je oznagena indexem a pofadovym &islem zmény 10 UP Roud-
nice nad Labem, pfestoze zde dochazi pouze k uvedeni Uzemniho planu do
souladu s pravnim stavem vyuZziti dot€eného pozemku (dle KN).

Na zakladé realizace dostavby jizniho obchvatu mésta — prelozky silnice
[1/246 je z UP Roudnice nad Labem vypustén navrh této trasy v€. jejiho zara-
zeni do VPS a zahrnut do ploch stabilizovanych (DI-S).

PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R.3/-10 SM-M zruSeni vymezené plochy uzemni rezervy (lekalita-9/2) — transformace
byvalého primyslového arealu v centru mésta (brownfield)
R.9/-18 BI,OV,ZV zastavba zemédélskych ploch (Z) jako proluky mezi vyrobnimi arealy a
SM-VR zahradkami Na Krasnych Horach jizné silnice 11/240 — zaloZeni nové
rozvojové lokality je podminéno pfeloZzenim VTL plynovodu a uzemni
studii, ktera v odpovidajici podrobnosti vymezi funkéni vyuziti uzemi
v€etné prostorovych regulativi, charakteru a struktury zastavby
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S ohledem na rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuZiti rozvojovych
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani vefejnych prostfedku v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti uzemi. DalSim cilem navrhu etapizace je pak eliminace nahodné urbani-
zace Uzemi, vychazejici Casto spiSe z okamzité dostupnosti pozemkl nez celkové urbanis-
tické koncepce.

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i architekto-
nickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumentaci zakot-
veno doplnéni komunikacni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky
pro rozvoj sidla a celého feSeného uzemi.

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi navrhu
rozvoje a obnovy feSeného uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice zastavitelnych
ploch s ohledem na ochranu zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné moznosti efektivniho
zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba pro-
luk uvniti zastavéného uzemi (v grafické ¢asti oznaceny indexem P s pfifazenym porado-
vym &islem plochy), zaroveri navrh UP Roudnice nad Labem vymezuje nova zastavitelna
uzemi (Z) a plochy uzemnich rezerv (R). Navrh plodného i prostorového usporadani je pa-
trny z hlavniho vykresu.

Dulezitou souéasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také regenera-
ce a rozsifeni ploch vefejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prvkd ekologické
stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni sou€asnych ploch
zelené na verejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izolacni zelené s pfimou vazbou
na kvalitni krajinnou zelen v jihovychodni €asti mésta (smérem k Ripu), vegetacni dopro-
vod feky Labe a dale vymezeni vyrazného koridoru ochranného pasma VN v navrhované
zastavbé s jeho urCenim jako izolacni zelen.

Z pohledu sidelni zelené se pozitivné uplatni navrh na rozsireni hrbitova, zakotveny
ve Zméné ¢. 3 UP Roudnice nad Labem.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu véetné stano-
veni podminek pro jejich vyuziti

d1) Doprava
d) 1.1. Silniéni doprava

Navrh zakladniho komunikacniho systému i nadale vychazi ze sou€asného uzemniho
planu mésta, tedy z polohy nového silnicniho mostu pfes Labe na zapadnim okraji mésta a
noveho vedeni silnic 11/240 a 11/246 mimo zastavéné uzemi mésta.

Posledni €ast, tj. ll.stavba jizniho obchvatu mésta, je aktualné jiz dokonovana. Pro
prelozku silnice 11/240 je Zmé&nou &. 10 UP Roudnice nad Labem nové v souladu s 2. AZUR
vzdalenéjsi polohy od mésta s cilem eliminace jejiho pfipadného vlivu na zastavéné ¢i za-
stavitelné plochy.

Mésto je z prelozky 11/240 od nového mostu pres Labe napojeno kfizovatkou se silnici
[11/24048, Podlusky pak v kfizovatce se silnici 111/24618, kde dojde také k propojeni
dnesnich silnic 11/240 a 11/246. Témito stavbami bude ukonceno prelozeni nadfazeného
komunikaéniho systému silnic Il.tfidy zcela mimo vlastni zastavbu mésta, navazuijici sit
silnic I1l.tfid zGstava v radialnich smérech stabilizovana ve svych trasach s pfimou vazbou
na objizdnou trasu kolem mésta.
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Vlastni vnitfini zakladni komunikacni systém mésta tvofeny souCasnym vedenim
silni¢ni sité ve mésté je doplnén navrhem systému v rozvojovém prostoru mésta a to mezi
Podluskami, sidlisttm Hracholusky a jiznim obchvatem s napojenim na stavajici silnici
[1/240 na jiznim okraji mésta a novou trasu obchvatu na severnim okraji. Navrh koncepce
komunikaéniho systému je doplnén mistnimi komunikacemi k rozvojovym plocham (napf.
propojeni Podlusk se sidlistém Hracholusky), které zakladni skelet dopliuji, resp. reaguji
na jednotlivé bodové zavady.

Dopravni obsluha lokality—+/+ plochy Z.1-1 je vyfeSena vramci UP Roudnice nad
Labem, podrobné feSeni v€. dopravy v klidu uvnitf navrhové plochy bude pfedmétem
uzemni studie, jejiz zpracovani je podminkou pro vyuzZiti uzemi — viz kapitola i). DalSi
podminkou je rekonstrukce ulice Podluska pro realizaci vystavby na pozemcich p.C.
2312/64, 65, 66, 72, 73, 74 a 2311/79, 80, pro pozemky p.C. 2315/18 a 19 je pak
podminkou realizace mistni komunikace propojujici ulici Podluskou a Neklanovu (viz
vykres €. 2).

Zménou &. 2 UP Roudnice nad Labem jsou v pfipadé lokality-2/2 plochy Z.2-2 dotéeny
zasady dopravni obsluhy feSeného uzemi podle platného uzemniho planu — navrhované
pripojeni komercniho arealu novou kfiZzovatkou v misté dnesni kfizovatky u Sv. Vaclava (viz
graficka &ast) je vlozeno mezi dvé v UP jiz navrzené kfizovatky, pfipojujici celé uzemi na
nadfazeny dopravni systém. PoZzadovanym feSenim tak dochazi k vyraznému zmenseni
vzdalenosti jednotlivych kfizovatek - jejich Uplna realizovatelnost (vSech 3 kfizovatek) bude
tedy jednoznacné prokazana a doloZena investorem pred vydanim rozhodnuti o napojeni
vlastni lokality na nadfazeny dopravni systém.

V lekalite-2/4 plosSe T.2-1 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé RD bude
respektovano ochranné pasmo drahy, vyznacené v koordinacnim vykrese. Pfipadna poza-
dovana opatfeni k eliminaci Skodlivych vlivli z provozu drahy bude realizovat na své nakla-
dy investor.

Zména &. 3 UP Roudnice nad Labem se jen minimaln& dotyka silniéni sité. Sou&asti
navrhu je doplnéni parkovacich ploch (DI-S) pfi stavajici silnici 111/24049 — lekalita plocha
346 T.3-16 a prodlouzeni mistni obsluzné komunikace (PV) v Podluskach k obytnym plo-
cham —lekality-3/3 Z.3-3, 343 Z.3-13 a 3A45-2.3-15. S ohledem na umisténi téchto ploch,
zejména pak lekality-3/3 plochy Z.3-3 kontaktné s trasou prelozky silnice 11/240 (vefejné
prospé&$na stavba UP Roudnice nad Labem, ZUR UK obchvat Roudnice nad Labem), je
podminkou pro vilastniky pozemkd prokazani eliminace negativnich vlivll z této dopravni
stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

Lokality-3/6 plochy T.3-6, 3/# T.3-7, 342 T.3-12, 346 T.3-16 i 3220 T.3-20, kde se
jedna o zménu funkéniho vyuZiti stavajicich zastavénych ploch, jsou jiz tyto napojeny na
stavajici komunikace, v lekalité plose 342 T.3-12 je plocha pro motoristické sluzby vyme-
zena pii respektovani zakotveného dopravniho feSeni.

Pro vystavbu mistnich komunikaci a zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, které
umozni ¢aste¢né zasaknuti a retenci vody.

V lekalite-3/7 plose T.3-7 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé bude re-
spektovano ochranné pasmo drahy a pfipadna pozadovana opatfeni k eliminaci Skodlivych
vlivll z provozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Ve Zméné ¢&. 3 UP Roudnice nad Labem je vymezen koridor dopravni infrastruktury
CNZ.10-13 jako uzemni rezerva (UR) na severozapadnim a zapadnim okraji katastralniho
Uzemi pro mozné budouci fedeni silniéni dopravy v Gzemi ve vazbé na UP Védomice.

Pfipadna zastavba v lekalite-4/1 ploSe Z.4-1 bude napojena na stavajici mistni komu-
nikaci (resp. jeji napojeni bylo vyfeSeno jiz ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem). S oh-
ledem na jeji umisténi kontaktné s trasou prelozky silnice 11/240 - vefejné prospésSnou stav-
bou dle platného UP Roudnice nad Labem je podminkou pro viastnika pozemku prokazani
eliminace negativnich vlivu z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.
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V lekalite-5/2 plosSe Z.5-2, se jedna o nové vyuziti stavajiciho, na komunikace jiz pfipo-
jeného arealu. Podminkou je tedy zajisténi dostateéné kapacity odstavnych a parkovacich
mist v ramci tohoto arealu.

Pozadovana zastavba v lekalité plose 6/1 Z.6-1 bude dopravné obslouzena ze stava-
jicich mistnich komunikaci zevnitf realizované obytné skupiny. Pfedmétna plocha je jiz v
soucCasnosti a bude i po vybudovani dopravni stavby nadmistniho vyznamu zahrnuté do
Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje jako vefejné prospé&sna stavba b-11/246 znaéné
zatizena nejen hlukem, ale i vibracemi, prachem a dal§imi negativnimi vlivy z dopravy. S
ohledem na tyto skutecnosti je podminkou pro vlastnika pozemku realizace protihlukovych
opatfeni a prokazani eliminace negativnich vlivi z této dopravni stavby na pfipadnou obyt-
nou vystavbu.

Plocha pro 1RD v lekalité plose 74 Z.7-1, T.7-1 bude dopravné obslouzena ze stava-
jicich mistnich komunikaci.

Lokality plochy 8/3.-8/4-8/5 7.8-3, Z.8-4, 7Z.8-5 Zmény &. 8 UP Roudnice nad Labem
jsou jiz v souCasnosti dopravné napojeny a zmény jejich vyuZziti nevyvolaji Zadna nova
opatfeni. Lekalita plocha 8/2 Z.8-2 bude dopravné napojena z nové navrhovaného verej-
ného prostranstvi (plati pro Cast lekality plochy ktera neni podminéna uzemni studii).

Zménou ¢&. 9 UP Roudnice nad Labem je respektovan koridor Gzemni rezervy R3/1+
R.3-11 s cilem zpfesnéni trasy prelozky silnice 11/240 do vzdalenéjSi polohy a tim eliminace
jejiho pfipadného vlivu na zastavéné &i zastavitelné plochy. V lokalitach 9/1, 9/2, 9/6 a plo-
chach 9A42-947 T.9-12 — T.9-17 se méni pouze jejich vyuziti a proto nevyvolaji zadna nova
opatfeni. Lekalita plocha 943 T.9-3 bude dopravné napojena na ulici Tylovu, lekality plochy
9/4-a-9/5 T.9-3 a T.9-5 pak budou napojeny prioritné z ulice Prokopovy. Pro lekalita plochu
9418 R.9-18 bude uzemni studii prostorové definovano napojeni na silnici 11/240 Roudnice
nad Labem - KrabCice stim, Ze dopravni infrastruktura celé lokality v koordinaci
s technickou infrastrukturou bude vyfeSena v odpovidajici podrobnosti uzemni studii.

Navrhovana cyklostezka je vedena od hranic katastralniho uzemi po stavajicich uce-
lovych cestach s novym napojenim na jejim vstupu do mésta (Z.4-2) — navrhuje se propo-
jeni na vedlejSi komunikace mésta mimo silni¢ni kfizovatku s vedenim pod zelezni¢nim
viaduktem a napojenim na stavajici trasu po biehu Labe.

Zménou &. 10 UP Roudnice nad Labem se méni pouze vyuZiti jiz dfive vymezenych
rozvojovych ploch, proto tyto nevyvolaji zadna nova opatfeni z hlediska silni¢ni dopravy.

d) 1.2. Zelezniéni doprava

Stavajici vedeni a navazuijici plochy zelezni¢nich trati ¢€.090 Praha — Décin a &. 096
Roudnice - Straskov — Zlonice jsou ve svych plochach dlouhodobé stabilizovany.
Z uvazovanych zamérl se uzemi dotyka v jizni ¢asti uzemi koridor vysokorychlostni traté
s pfipadnou realizaci az v dlouhodobém &asovém horizontu, ktery je Zménou ¢.12 UP
Roudnice nad Labem piemistén a veden jako CNZ.ZD1 dle 5.AZUR UK.

d) 1.3. Letecka doprava

Plochy letecké dopravy zastoupené v uzemi vefejnym vnitrostatnim letiStém
(zaroven nevefejnym mezinarodnim) Roudnice nad Labem jsou ve svych plochach plné
stabilizovany v€etné vyhladenych ochrannych pasem — viz graficka ¢ast.

d) 1.4. Vodni doprava

Po severnim okraji feSeného uzemi je vedena Labska vodni cesta (dolni Labe)
s plavebnim stupném Roudnice nad Labem, kde dojde k upravé plavebnich komor na ukor
dnesniho ostrova.
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d2) Technicka infrastruktura

d2) 1. Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi Labe vymezené zaplavovou ¢arou Q1go (Qsp @ Qo) a aktivni zénou
zaplavového Uzemi bylo Zménou &. 10 UP Roudnice nad Labem aktualizovano (viz Koor-
dinaéni vykres). Tato omezeni nezasahuiji do lokalit Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem
s vyjimkou lekality ploch 944 T.9-14, kde se vSak jedna o zastavbu proluk ve stavajici za-
stavbé, pro které jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti (viz dale kapitola f) v souladu
s prioritami nadfazenych UPD.

Navrhy protipovodriové ochrany feky Labe v feSeném uzemi (levy bifeh Labe) nemaji
uzemni dopad, resp. nejsou v méfitku uzemniho planu zobrazitelné. Je navrzena uprava
stavajiciho télesa trati CD (vylep$eni podlozi a zajisténi nepropustnosti télesa trati v fi¢nich
km : 26,25 — 28,0).

SoucCasné je navrzen soubor technickych opatfeni spoc€ivajici v instalaci mobilnich
stén v podjezdech pod Zeleznicni trati. Uvedena protipovodnova opatieni jsou navrhovana
na povoden Qigp , S ochranou nabrezi pod télesem zeleznicni trati se nepodita.

d2) 2. Koncepce zasobovani pithou vodou

Vodovodni sit' v feSeném uzemi je z koncepcniho hlediska stabilizovana, navrhy na
upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajisténi zasobovani rozvojo-
vych ploch vymezenych uzemnim planem pithou vodou.

Navrhované vodovodni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici vodovodni
sit, nové fady budou kladeny ve vefejnych prostorech (uli¢nich profilech) dle CSN 736005
Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a budou pokud mozno zaokruhovany.

Navrzena vodovodni sit bude feSena dle pfislusnych oborovych norem a
s pfihlédnutim k CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze profily vodovodnich
fadd v obytném Uzemi budou s vyjimkou samostatnych koncovych usekd navrhovany mi-
nimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m
(maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komer¢nich a industrialnich plo-
chach se minimalni dimenze vodovodl pohybuji od 100 do 200 mm v zavislosti na zasta-
véné ploSe a pozarnim zatizeni objektu (vzdalenost hydrantl se v nejméné pfiznivém pfi-
padé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou).

Navrh zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou :

- plochy ¢&. Z1, Z4, Z5, Z7-Z17, Z20, Z30-Z33, Z35, Z41-Z44, Z 47, Z48, Z49, Z51,

756, 759, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich vodovodnich fadu,

- plochy €. Z2 a Z65 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fady napojenymi

ze stavajiciho pfivadéce v ulici Kratochvilove,

- plocha €. Z18 — nutno realizovat novy pfivodni fad Terezinskou ulici v délce cca 60 m

-plocha & Z21 - je navrzena pfelozka stavajiciho fadu DN 150 v délce 176 m

z davodu uvolnéni rozvojové plochy,

- plochy €. Z22, 225-728, 746, Z60 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fa-

dy propojujicimi stavajici rozvody v ulicich 9. Kvétna a Na Vysluni,

- plochy €. Z23, Z24 a Z45 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojujicimi

stavajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a Hracholuska,

- plochy €. Z29 a Z57 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojujicimi sta-

vajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a V Borku,

- plochy €. Z34 a Z36 budou napojeny ze stavajici sité a z navrhovaného fadu vede-

ného podél rozvojovych ploch,
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- plochy &. Z37 a Z38 budou napojeny prodlouzenim navrhovanych fadu slouzicich
pro pfipojeni rozvojové plochy Z29,

- plochy €. Z39 a Z40 budou napojeny ze stavajiciho pfivadéCe prochazejiciho pres
rozvojove plochy,

- plocha €. Z59 — pfes plochu prochazi stavajici vodovodni fad DN 200,

- plocha €. Z50 bude zasobovana prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu konci-
ciho u rozvojoveé plochy €. Z44,

- plochy €. 253, Z54, Z58 budou zasobovany navrhovanym vodovodnim okruhem na-
pojenym na stavajici fady v ulici V Borku

- lokality Zmény €. 3 budou napojeny na stavajici inzenyrskeé sité, pfipadné prodlou-
Zenim stavajicich fadu (lekality plochy 3/3-72.3-3, 3/6 72.3-5,342-7.3-12, 343-2.3-13
a 345-2.3-15)

- lekalita plocha 44 Z.4-1 bude napojena na veSkeré stavajici inzenyrskeé sité jejich
prodlouZenim (viz Zména &. 3 UP Roudnice nad Labem)

- lekalita plocha 644 Z.6-1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité jejich prodlou-
Zenim

- lekalita plocha 74 Z.7-1 bude napojena na dostupné inzenyrskeé sité, pfip. jejich
prodlouzenim

- lekality plochy 8/2-8/3-a-8/4 7.8-2, 7.8-3 a Z.8-4 Zmény &. 8 UP Roudnice nad La-
bem budou napojeny na dostupné inzenyrské sité pfipadné jejich prodlouzenim, lo-
kalita 8/5 nevyvola zadna nova opatfeni.

- lokality Zmeény &. 9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité, zasobovani vodou v lekalité plose 948 R.9-18 bude vyfeSeno uzemni
studii

- lokality Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci Ci kapacity

d2) 3. Koncepce kanalizace

Kanalizacni sit' v feSeném uzemi je z koncepcniho hlediska stabilizovana, nové rozvo-
jové plochy jsou s vyjimkou dil€ich useku pfimo navazujicich na stavajici jednotnou kanali-
zaci odvodnény oddilnym kanalizacnim systémem. Splaskové stoky jsou napojeny na sta-
vajici méstskou kanalizaCni sit, nové destove stoky jsou svedeny do recipientu, odvodnéni
komunikaci bude provedeno do systému destové kanalizace.

Rozvojové plochy jsou navrzeny k odvodnéni nasledujicim zplsobem :

- plochy ¢&. Z1, Z2, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z20, Z23, Z24, Z32, Z33, Z35, Z45, Z47, Z

61, Z62, Z65 jsou v dosahu stavajicich kanaliza¢nich stok,
- v ploSe €. Z2 je navrzena dilCi pfeloZka stavajici stoky (DN 400) v délce cca 140 m
z divodu uvolnéni rozvojové plochy,

- plocha €. Z4 bude odvodnéna kratkou navrhovanou stokou vedouci podél zel. trati,

- plocha €. Z14 bude odvodnéna prodlouzenim stav. stoky DN 300 za Zeleznici

- plocha €. Z17 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace

v ulici Trebizskeého,
- plocha €. Z18 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace
v ulici Trebizskeého,

- plocha €. Z21 bude odvodnéna prodlouzenim stavajici stoky z ul. 9. kvétna v Pod-

luskach,

- plochy &. 222, 225-Z28, 746, Z60 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci ve-

douci podél vedeni. Splaskova stoka bude napojena do stavajici Cerpaci stanice
Hracholusky, destova stoka do toku Cepele.
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- v plochach €. 223, Z24 a Z45 bude provedena pfelozka stavajiciho vytlacného po-
trubi odpadnich vod z divodul uvolnéni rozvojovych ploch,

- plochy €. Z29 a Z57 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci. Splaskova stoka
bude napojena do stavajici stoky v ulici 1. Maje, deStova stoka bude zausténa do
toku Cepele.

- plochy €.Z230, Z31 budou odvodnény prodlouzenim stav. stoky v ul.Chvalinska

- plochy €. Z34 a Z36 nova oddilna kanalizace bude napojena do stavajicich stok ze
sidlisté Hracholusky. Bude provedena prelozka stavajici kanalizace v ulici Okruzni
z dvodu uvolnéni rozvojové plochy. sité a z navrhovaného fadu vedeného podél
rozvojovych ploch,

- plochy €. Z37 a Z38 budou odkanalizovany napojenim do navrhovanych stok slouzi-
cich pro odvodnéni rozvojové plochy Z29,

- plochy €. Z39-7243, Z53, Z 54 a Z58 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci.
Splaskova kanalizace bude napojena do stavajici sité v Podluskach, destové stoky
budou zaustény do toku Cepele.

- plochy €. Z48, Z51 a Z59 budou odkanalizovany novymi stokami napojenymi do navr-
hovanych stok slouzicich pro odvodnéni rozvojovych ploch Z41 a Z43

- u ploch €. Z44, Z49, Z50 a Z56 budou vzhledem k vétSi vzdalenosti od recipientu
srazkové vody vsakovany v ramci jednotlivych pozemkdu, splaskové vody budou od-
vadény novymi stokami napojenymi na stavajici kanalizaci v ulici Chel€ického

- lokality Zmény €. 3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pfipadné prodlou-
Zenim stavajicich fadu (lekality plochy 3/3-2.3-3, 3/6 Z2.3-5,342-2.3-12, 343-2.3-13
a 3H45-2.3-15)

- lekalita plocha 44 Z.4-1 bude napojena na veSkeré stavajici inZenyrské sité jejich
prodlouzenim (viz Zména &.3 UP Roudnice nad Labem)

- lekalita plocha 64 Z.6-1 bude napojena na dostupné inZzenyrskeé sité jejich prodlou-
Zzenim

- lekalita plocha #A4 Z.7-1 bude napojena na dostupné inzenyrské sité, pfip. jejich
prodlouzenim

- lekality plochy 8/2-8/3-a-8/4 7.8-2, 7.8-3 a Z.8-4 Zmény &. 8 UP Roudnice nad La-
bem budou napojeny na dostupné inZenyrské sité pfripadné jejich prodlouzenim, lo-
kalita 8/5 nevyvola zadna nova opatreni

- lokality Zmény &. 9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité, odkanalizovani lekalié plose 948 R.9-18 bude vyfeSeno uzemni studii

- lokality Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité — méni se pouze jejich vyuZziti bez dopadu na koncepci €i kapacity

d2) 4. Koncepce energetiky

Hlavni tézisté energetického zasobovani Roudnici nad Labem spociva v plosné plyno-
fikaci mésta, v lokalitach kolektivni obytné zastavby jsou dva dil¢i nezavislé systémy cen-
tralizovaného zasobovani teplem (CZT). V celém mésté jsou realizovany rozvody elektrické
energie, ktera vétSinou neslouzi k vytapéni objektu - tento princip energetického zasobova-
ni zlstane zachovan i v navrhu.

Systém centralniho zasobovani teplem

V uUzemnim planu je pocitano s navrhem plynofikace rozvojovych ploch. V plochach
uréenych pro kolektivni bytovou vystavbu navazujicich na stavajici uzemi zasobované ze
systému CZT (rozvojové plochy 220, 223, Z24, Z34) je mozné energetické zasobovani pro
potfeby vytapéni objektu fesit napojenim na CZT.
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Zasobovani plynem

Z duvodl nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v uzemnim planu navrhovany
prelozky VTL ani jinych plynovodnich rozvodl. Nové trasy plynovodnich siti jsou navrhova-
ny z davodu zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem a jsou az na vy-
jimky napojeny ze stfedotlaké plynovodni sité, kladeny budou ve vefejné pfistupnych plo-
chach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova
uprava vedeni technického vybaveni.

Navrh zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem :

- plochy &. Z1, Z2, Z4, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z19-222, 725, Z34-7Z36, Z42-745, Z47-
Z49, 751, 756, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich plynovodnich fadd,

- plochy €. 222, 228, Z46 budou zasobovany zemnim plynem novym STL plynovodem
napojenym ze stavajiciho fadu v ulici 9. kvétna,

- plochy Z23, Z24 a Z45 budou zasobovany novym STL plynovodnim fadem napoje-
nym ze stavajiciho fadu v ul. Hornicke,

- plochy Z30 a Z31 budou zasobovany zemnim plynem prodlouzenim stavajiciho STL
rozvodu Vv ulici Chvalinské,

- V ramci zasobovani rozvojovych ploch Z34-Z236 budou propojeny stavajici stfedotla-
ké plynovodni rozvody v Neklanové ulici a v ulici Podluské,

- plochy €. 229, Z37, Z43, 253, Z54, Z57, a Z58 budou zasobovany zemnim plynem
z nového patefniho STL plynovodu ze stavajici RS Hracholusky,

- plocha &. Z48 bude plynofikovana ptivodem od stavajiciho STL plynovodu v Zizkové
ulici,

- plocha €. 50 bude zasobovana zemnim plynem ze stavajiciho STL plynovodu ve-
douciho kolem RP ¢&. Z44,

- plocha Z65 bude plynofikovana novym pfivodem ze stavajiciho NTL plynovodu
v ulici Na Cihadlech

- v lokalité 2/1 plode T.2-1 Zmény &. 2 UP Roudnice nad Labem bude pfi vystavb& RD
respektovana trasa a bezpecnostni pasmo plynovodu (viz koordinacni vykres)

- lokality Zmény €. 3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pfipadné prodlou-
Zenim stavajicich fadu (lekality plochy 3/3-72.3-3, 3/56 Z.3-5,-342-2.3-12, 343-2.3-13
a 345-2.3-15)

- lekalita plocha 44 Z.4-1 bude napojena na veskeré stavajici inZenyrské sité jejich
prodlouzenim (viz Zména &. 3 UP Roudnice nad Labem)

- lekalita plocha 644 Z.6-1 bude napojena na dostupné inZenyrskeé sité jejich prodlou-
Zenim

- lekalita plocha 74 Z.7-1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité, pfip. jejich
prodlouzenim

- lokality plochy 8/2,-8/3a-8/4 7.8-2, 7.8-3 a Z.8-4 Zmény &. 8 UP Roudnice nad La-
bem budou napojeny na dostupné inzenyrské sité pripadné jejich prodlouzenim, lo-
kalita 8/5 nevyvola Zadna nova opatfeni

- lokality Zmény &. 9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité, zasobovani plynem v lekalité plose 948 R.9-18 bude vyfeSeno uzemni
studii

- lokality Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité — méni se pouze jejich vyuZiti bez dopadu na koncepci Ci kapacity

Zasobovani elektrickou energii

Navrhy na upravy rozvodl VN v izemnim planu vychazeji z nutnosti zasobovani nové
vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii a zaroven z potfeby uvolnéni rozvojo-
vych ploch od ochrannych pasem nadzemnich elektrickych vedeni. Jsou navrZzeny pouze 2
dil€i pfeloZky nadzemnich tras VN z davodu uvolnéni rozvojovych ploch (jedna u pfivodni-

57



ho vedeni VN 22 kV k TS 71 ,U JZD*, kde je navrZzena nova trasa nadzemniho vedeni ve-
douci kolem rozvojové plochy €. Z29 a druha u stavajici TS 69 ,Na Vysluni“, ktera bude
upravena a bude nové napojena kabelem z navrhované trafostanice TSN 5). Déle je navr-
Zeno 5 novych distribuénich trafostanic. PfeloZzky VN a navrhované trafostanice jsou za-
kresleny v grafickych pfilohach uzemniho planu.

Tabulka: Prehled navrhovanych trafostanic v feSeném uzemi

Pof.¢. [Umisténi Poznamka

TSN |plocha Z 5 Tylova ul, Zasobov_anl rozvopve”pllochy ¢.5a gptlmallza9e sité VN v severovychodni Easti mésta;
TS napojena ze stavajiciho kabelového vedeni

TSN 2 plochy Z34, Z35 Nova trafostanice ur€ena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-
Hracholusky - jih zemniho vedeni.
TSN 3 plochy 223, Z24, 745 |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

Hracholusky - zapad  |zemniho vedeni.

TSN 4 plochy Z53, Z54, Z58  |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

Podlusky - vychod zemniho vedeni
TSN'5 plochy Z28, Z46, Z60 |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-
Na vysluni Il zemniho vedeni. Z TS bude vyveden novy kabelovy pfivod ke stavajici TS 69 Na Vysluni.

Zménou &. 2 UP Roudnice nad Labem dochazi ke zmé&nam tras technického vybaveni
a zasahu do jejich ochrannych pasem - podle poZzadavku ma byt sejmuto, resp. pfelozeno
stavajici vrchni vedeni VN tak, aby se jeho koridor uvolnil pro vystavbu v lekalite-2/2 plose
Z.2-2. Tato investice i jeji provedeni v€etné umisténi musi byt provedeno v souladu
s pozadavky spravce sité jako vyvolana investice Zadatelem o zménu resp. investorem bez
dopadu na okolni pozemky a zafizeni. Zaroven vSak musi byt respektovano umisténi jiz
v UP navrzené plochy pro novou TS v pfedmé&tném Uzemi, zafazenou jako vefejné pro-
spésna stavba (E3 viz graficka ¢ast) k zajisténi zasobovani rozvojovych ploch. Napojeni
lekality2/2 plochy Z.2-2 na inZ. sité se oproti plathému UP neméni.

Lokality Zmény €. 3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pfipadné prodlouze-
nim stavajicich fadl (lekality plochy 3/3-Z.3-3, 3/56 Z2.3-5,342-72.3-12, 343-2.3-13 a 345
Z.3-15).

Lokalita plocha 44 Z.4-1 bude napojena na vesSkeré stavajici inZenyrské sité jejich
prodlouzenim (viz Zména &. 3 UP Roudnice nad Labem).

Lokalita plocha 6/ Z.6-1 bude napojena na dostupné inzenyrské sité jejich prodlou-
Zzenim.

Lokalita plocha 74 Z.7-1 bude napojena na dostupné inzenyrské sité, prip. jejich pro-
dlouzenim.

Lokality Zmény &. 9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, zasobovani elektrickou energii v lekalite plose 948 R.9-18 bude vyfeSeno uzemni
studii.

Lokality Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem iz jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci Ci kapacity.

V feSeném uzemi neni pfipustné umistovat VVE.

Telekomunikace a radiokomunikace

V rozvojovych plochach je pocitano s realizaci kabelovych rozvodi MTS napojenych
ze stavajici sité, kabely budou ukladany v pfidruzenych pasech navrhovanych komunikaci
dle CSN 73 60 05 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zplsob i kapacity jsou vyhovujici a neni
nutné je ménit ani doplfhovat a to ani v souvislosti se zajisténim potfebnych sluzeb pro nové
rozvojove plochy, mésto Roudnice nad Labem neuvaZuje s budovanim sbérného dvora.
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d3) Obéanské vybaveni verejné infrastruktury (nekomercni)

V UP Roudnice nad Labem nejsou v souladu se schvalenym zadanim a soubornym
stanoviskem navrhovana zZadna samostatna zarizeni obCanského vybaveni vefejné in-
frastruktury (ve smyslu §2, odst.1, pism.k) bod 3 - pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva), stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a pokryvaji
potfeby mésta.

Ve Zméné ¢&. 1 UP Roudnice nad Labem je navrzeno rozsifeni stavajiciho arealu Do-
mova duchodcu - monofunkéniho zafizeni ob&anského vybaveni uzemi.

Ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni — rozsiteni ploch ob-
¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) podle poZzadavku mésta o lekalitu plochu
347 T.3-17 pro umisténi hasiCské zbrojnice, zaroven se navrhuje v lekalité plose 34148 Z.3-
18 pro rozSifeni stavajiciho hibitova zapadnim smérem (OV-H).

d4) Obcéanské vybaveni komercni

Plochy a zafizeni obanského vybaveni komeréniho charakteru jsou ve své zakladni
struktufe v zasadé stabilizovany, velka ¢ast téchto zafizeni pak je integrovana do objektu
v centralni z6né mésta (SM-C, SM-M).

Z ploch komerc¢niho vybaveni jsou na zakladé zkuSenosti vyClenény jako samostatna
funkce plochy pro plosné naro¢na zafizeni (OV-K, tj. velkoploSny maloobchod, administra-
tivné zabavni arealy apod.), ktera vyvolavaji nadstandardni naroky na dopravni obsluhu a
zaroven svym charakterem degraduji vnitini prostory mésta jak z hlediska hmotové struktu-
ry, tak z hlediska negativniho ovlivnéni maloobchodni sité.

Pozadavek na lokalizaci plochy pro nakupni centrum v oblasti Bezdékova byl podrob-
né provéfovan jak z hlediska vhodnosti umisténi (dostateCny potencial zakaznika), tak
z hlediska prostorovych a zde zejména pfepravnich moznosti. Po vyhodnoceni bylo dopo-
ru¢eno v uzemi s velkym potencialem zakaznikd ve vztahu k misté zaméstnani a to nejen
roudnickych obyvatel uvaZzovat s plochou pro pfedmétné zafizeni mimo feSené uzemi na
k.U. Dobfif za areal masokombinatu pfi vyjezdu na Stéti.

d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni vefejné shromazdovaci pro-
story s moznosti umisténi prvka drobné architektury, ulice a ostatni komunikace vcetné
parkovist, chodniky, vefejnou zelefi a détska hfisté slouzici obecnému uzivani bez ohledu
na jejich vlastnictvi.
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e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, pro-
tierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozi-
sek nerostnych surovin

Historicka podfipska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Labe je respekto-
vana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu odpovida i vy-
mezeni ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti v krajiné s minimalnimi navrhy na jejich zmény
(viz hlavni vykres €. 2), které jsou navrZzeny vyhradné jako doplnéni, zaloZeni novych prvkd
USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajin-
ného razu.

Z nadifazené Gzemné planovaci dokumentace ZUR UK jsou v navrhu respektovany
prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability :

- feka Labe-nadregionalni biokoridor K10 (vlastni vodni tok, udolni niva a pfilehlé svahy)

- regionalni biocentrum RBC 016 Opukové strané

- regionalni biocentrum RBC 1299 Krabcicka obora (reprezentativni vymezené, kysela
bukova doubrava) zasahuje do feSeného uzemi jen minimalné v rozsahu cca 1,86
ha na okraji feSeného uzemi bez dalSich navaznosti

- regionalni biocentrum RBC 1298 Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj (funkéni)
zasahuje do feSeného uzemi jen minimalné na severovychodnim okraji feSeného
uzemi bez dalSich navaznosti jako souc¢ast NRBK K10

- regionalni koridor RBK 0010 Les u Pfestavlk - RBK 624 - Zménou €. 10 je zpfesné-
na jeho Sitka na 40 metrd

Plan USES (projek¢ni atelier I.M.Rothbauer, pro k.u. Podlusky zpracovan v roce 2000
a pro k.u. Roudnice n.L. v roce 2003) vymezil nové lokalni prvky, které jsou do nového UP
Roudnice nad Labem zahrnuty jako navrh s rozliSenim na prvky vymezené, funkéni a na
prvky navrzené k zalozZeni :

- lokalni biokoridor ,a“ Potok Cepel (vymezeny, z &asti navrzeny k zaloZeni jako rytmi-
zovany vegetacni doprovod potoka, Sife 15-30 metrQ, délka 3.175 metrt), Zménou
€. 10 doplnény a zpfesnény v severozapadnim cipu feSeného uzemi

- lokalni biokoridor ,c“ zasahujici okrajové na severni hranici do feSeného uzemi
/navrzeny k zalozeni)

- lokalni biocentrum &. 8 ,Do Cepcll (vymezené, vyméra 9,46 ha, borova doubrava na
piscich)

- lokalni biocentrum &. 10 ,Na Cepelu u Roudnice nad Labem* (navrzené k zalozeni,
navrzena vyméra 3,25 ha, habrojilmova jasanina)

- lokalni biocentrum €. 1,Pod mlynem® (vymezené, Cast navrzena k zalozeni, vyméra
cca 4,0 ha) ]

Pfirodni (funk&ni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou

nezastavitelnym uUzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a
umisténi technickych objektu :

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
a) pfipustné :
- soucCasné vyuziti
- vyuziti zajisStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym sta-
novistnim podminkam
- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES
- Zzadouci je revitalizace vodnich toku
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b) podminéné pfipustné :

- nezbytn& nutné liniové stavby a vodohospodaiské zafizeni (COV atd.) pouze ve
vyjimecCnych pfipadech, pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naruSeni funk&nosti biocentra

- v pfipadé RBC 016 jsou podminéné pfipustné veskeré prace a Cinnosti vyplyvajici z
povinnosti spravce ZelezniCni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy.
Vymezeni biocentra nesmi ohrozit zajiSténi bezpecnosti Zelezni¢niho provozu,
provozuschopnosti vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a
pfipadné rekonstrukci draznich staveb a zafizeni v€etné pfistupu k nim, nesmi byt
narusena stabilita drazniho télesa dotCené zelezniCni trati, musi byt zajistén volny
schadny a manipulaéni prostor, prijezdny profil. S ohledem na uvedené muze byt v
prostoru RBC 016 provadéna nezbytna udrzba zelené, stromd, zajisténi padajicich
kamenu, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou provadény s maximalni
Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim zabezpeceni vse
vySe uvedené.

c) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkEniho vyuZziti, které by znemoznily i ohrozily funkcnost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

- ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, uUpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pripustné:

- souCasné vyuziti

- vyuziti  zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismO odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodafreni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospodarské
zarizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, pfi¢emz mohou byt umistény
jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru

C) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekol.
stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily tzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridoru

- rusSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemku, uUpravy toku,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz graficka
ast, vykres &. 2) jako zavazna &ast izemniho planu. Jednotlivé prvky USES nejsou v kolizi
s navrhem UP Roudnice nad Labem - vyjimkou je liniova stavba dopravni infrastruktury,
trasa obchvatu silnice 11/240 na most smérem na Védomice.
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Pozadovana zastavba lekalit ploch 3/3-Z2.3-3, 3/43-72.3-13 a 345-7Z.3-15) na okraji za-
stavéného uzemi na exponovaném krajinném horizontu muze mit negativni dopad na kra-
jinny raz a proto je jeji vyuZziti podminéno vypracovanim uzemni studie, ktera navrhne opat-
feni k minimalizaci negativnich dopadu v€etné pfipadnych protieroznich opatfeni.

Pozadovana zastavba, resp. dalSi extenzivni rozSifeni zastavitelnych ploch v lekalité
plose 444 Z.4-1 zcela na okraji zastavéného Uzemi na exponovaném krajinném horizontu
muzZe mit negativni dopad na krajinny raz a proto je jeji vyuZiti podminéno prokazanim ne-
gativniho dopadu na krajinny raz, resp. navrhem opatfeni k minimalizaci negativnich dopa-
di v€etné pfipadnych protieroznich opatfeni.

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a
tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici
ucelové komunikace. Zménou &.4 UP Roudnice nad Labem navrzena cyklostezka (lokalita
4/2 a cCast plochy Z.4-2) s vyuzitim stavajicich cest nema negativni vliv na feSeni krajiny a
jeji prostupnost. S ohledem na charakter uzemi a mistni dlouhodobé zkuSenosti nejsou
navrhovana protierozni opatfeni, stejné jako nejsou navrhovana zadna technicka protipo-
vodniova opatreni, ktera by méla uzemni primét, pfestoze se velka Cast feSeného uzemi
nachazi ve vymezeném zaplavovem uzemi fekly Labe.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni pod-
minéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek pro-
storového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajin-
ného razu a charakteru uzemi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSe-
né uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované
(stav), plochy pfestavby transformacni a plochy zmén (navrh 1. a 2. etapa - v grafice jsou
odliSeny hustotou rastru a indexem PT, resp. Z s pofadovym c¢islem) a plochy uzemnich
rezerv (index R — v grafice pfekryvna vrstva jako lemovka plochy s uréenim budouci funk-
ce, pficemz plati stavajici vyuziti uzemi).

V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu
stanoven ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspofadani. UP Roud-
nice nad Labem stanovuje maximalni vySkovou hladinu zastavby definovanim maximalniho
poctu nadzemnich podlazi a pfipadné podkrovi (vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim
patrem se rozumi podlazi, jehoz uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfedchoziho podla-
Zi - vyjadfeno X,5), pfipadné maximalni vyskové hladiny zastavby v metrech. Maximalni
vySkova hladina je zavazna pro novou vystavbu, pfestavby, dostavby a nastavby stavaji-
cich objektu, kterymi dojde ke zméné vyskové hladiny. Nevztahuje se tedy na stavajici ob-
jekty, zafizeni technické infrastruktury ¢i nezbytna technologicka zafizeni, pfipadné vyme-

Sougasti Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je pfevod vybranych &asti tzemniho
planu na jednotny standard (viz Zména ¢&. 13 UP Roudnice nad Labem) v souladu s poza-
davky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu :
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UP  popis ploch JS  popis ploch

Bl plochy bydleni v rodinnych domech

- méstské a pfiméstské Bl bydleni individualni
BI/P  plochy bydleni v rodinnych domech

- méstské a pfiméstské podminéné Bl.p bydleni individualni podminéné
BV  plochy bydleni v rodinnych domech

- venkovske BV  bydleni venkovské

BM  plochy bydleni v bytovych domech BH  bydleni hromadné

RZ1 plochy rekreace RZ.1 rekreace v zahradkarskych osadach
- zahradkové osady do 25m? - zastavéna plocha do 25m?

RZ2 plochy rekreace RZ.2 rekreace v zahradkarskych osadach
- zahradkové osady do 60m? - zastavéna plocha do 60m?

RZ3 plochy rekreace RZ.3 rekreace v zahradkarskych osadach
- zahradkové osadydo 100m? - zastavéna plocha do 100m?

OV  plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura, nekomeréni zafizeni OV  obc&anské vybaveni vefejné

OV-K plochy ob&anského vybaveni
- komeréni zafizeni ploSné rozsahla OK  obc&anské vybaveni komeréni

OV-K/P plochy ob¢anského vybaveni OK.p obc&anské vybaveni komercni
- komercni zafizeni plo$né rozsahla podminéné
OV-KM plochy ob&anského vybaveni OK.m obc&anské vybaveni komercni
- komercni zafizeni mala a stfedni - zafizeni mala a stfedni
OV-S plochy ob&anského vybaveni télo-
vychovna a sportovni zafizeni OS obc&anské vybaveni sport
OV-S/P plochy ob¢anského vybaveni télo- OS.p obc&anské vybaveni sport
vychovna a sportovni zafizeni podminéneé
OV-H plochy ob&anského vybaveni - hibitovy OH  obcanské vybaveni hibitovy
PV  plochy vefejnych prostranstvi PU  vefejna prostranstvi vSeobecna
Z\V  plochy zelené na ver. prostranstvich ~ ZP  zelen parkova a parkové upravena
ZO plochy zelené ochranné a izolacni ZO  zelen ochranna a izola¢ni
ZP  plochy zelené pfirodniho charakteru ZK  zelen krajinna
SM-V plochy smiSené obytné venkovské SV smiSené obytné venkovské
SM-M plochy smiSené obytné méstské SM  smiSené obytné méstské
SM-M/P plochy smiSené obytné méstské SM.p smiSené obytné méstské podminéné

SM-C plochy smiSené obytné v centrech mést SC  smiSené obytné centralni
SX.1 smiSené obytné jiné
DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS  doprava silni¢ni
DI-D plochy dopravni infrastruktury drazni DD  doprava drazni
DI-V  plochy dopravni infrastruktury vodni DV  doprava vodni
DI-L  plochy dopravni infrastruktury letecké DL  doprava letecké
Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura v8eobecna
VP  plochy primyslové vyroby a sklady VU  vyroba vSeobecna
VD plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb VD vyroba drobna a sluzby
VZ  plochy vyroby zemédélské a lesnické VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

SM-VR plochy smiSené vyrobni HU  smiSené vyrobni vdeobecné

Vv plochy vodni a vodohospodarske WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

Z plochy zemédélské AU  zemédélské vSeobecné

Z-S plochy zemédélské - sady AT  trvalé kultury

PUPFL plochy zemédélské LU  lesni vSeobecné

RN  plochy rekreace na plochach MU.r smiSené krajinné - rekreace nepobytova
pfirodniho charakteru

RS  plochy rekreace se specif. vyuzitim MU.s smiSené krajinné — sportovni vyuziti
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,Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.1 (viz vykres €. 1 Vykres zakladniho
Clenéni uzemi) plati spoleCné podminky prostorového uspofadani pro uzemi s prvky
regulacniho planu:
pouzité typy domd musi svych charakterem navazovat na stavajici méstskou zastavbu.
V Casti uzemi nachazejici se v Méstské pamatkove zéné (MPZ) mohou mit hlavni ob-
jekty maximalné 3 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi, stfecha musi byt Sikma se
sklonem stfeSnich rovin minimalné 35°. Pfipustné jsou typy stfech sedlova, valbova,
polovalbova nebo mansardova, a to za predpokladu, ze svym tvarem a charakterem
respektuji historicky kontext méstské zastavby, nepfipustna je plocha stfecha. V Casti
Uzemi nachazejici se mimo MPZ, avak v ochranném pasmu NKP Rip stfecha hlavni-
ho objektu mize byt Sikma i plocha, a to za podminky, Ze je vizualné nevyrazna v dal-
kovych pohledech pfi dodrzeni maximalni vysSky zastavby dle prostorove regulace.

v pfipadé dostaveb proluk Ci kontaktu se stavajici zastavbou bude dodrZzena zaloZzena
stavajici stavebni €ara a umisténi sousednich hlavnich staveb - v pfipadé nejednotnos-
ti umisténi sousednich staveb ve vazbé na vefejné prostranstvi bude nova stavba po-
suzovana vzdy individualné tak, aby jejim umisténim bylo prokazano, ze nedoslo k na-
ruSeni urbanistické struktury

v feSeném Uzemi budou zachovany objekty vstupni brany (p.¢. 1956/1, 2 a 3), trafosta-
nice (p.¢. 1957) a komina (p.¢. 1954/30)

maximalni pfipustna vySka objektl je stanovena na 6 nadzemni podlazi, pfipadné 5 +
ustupujici podlazi v rozsahu max. 60% plochy posledniho pfedchazejiciho podlazi s
tim, Ze do uli¢niho prostoru (vefejného prostranstvi) je poZzadovan odstup min.2,0 me-
tru, zaroven je maximalni pfipustna vySka zastavby dana hladinou v metrech nad mo-
fem s jeji prostorovou specifikaci (viz schéma prostorové regulace vymezeného uzemi
s prvky regulaéniho planu)

pozemKky jednotlivych staveb nebudou smérem do vefejného prostranstvi oplocovany,
pripadné oploceni Casti pozemku pfiléhajicich k bytovym jednotkam a navazujicim na
jiné funkéni vyuziti uzemi (napf. draha, vyrobni areal) bude mit maximalni vySku do
180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm a kromé pozemku pfiléhajicich k télesu drahy
je nepfipustné plné oploceni z tvarnic, betonovych prefabrikatd, gabiont, zdobnych tva-
rovek ap., které tvofi neprihlednou bariéru

stavby je mozné chranit pfed hlukem protihlukovymi sténami na zakladé méfeni hluko-
vého zatizeni z liniovych a stacionarnich zdrojl, vySka a provedeni protihlukovych stén
neni omezena, protihlukové stény nebudou slouzit k oddéleni vefejnych prostranstvi a
jednotlivych objektl, budou navrhovany tak, aby ochranovaly celou lokalitu nikoliv pou-
ze jednotlivé stavby

cela lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu prioritné ve 4 hlav-
nich bodech (viz schéma prostorové regulace vymezeného uzemi s prvky regulacniho
planu) s tim, Ze odtud vedouci hlavni komunikacni osy budou mit minimaini Sifku ve-
fejného prostranstvi 15,0 metru tak, aby byla umoznéna vedle umisténi technické in-
frastruktury také dostate¢na vysadba verfejné zelené jako nastroje eliminace vzniku te-
pelnych ostrovl v lokalité

plochy vefejné a polosoukromé zelené budou navrzeny vyvazené v ramci celého uze-
mi, pfi¢emz travnaté plochy pobytové budou vhodné dopliovany stromovym i kefovym
patrem

pfipadné umisténi zafizeni drobné vyroby a sluzeb se pfipousti pouze v navaznosti na
stavajici arealy a plochy obdobné funkce, resp. podél koridoru Zelezni¢ni traté a je
podminéno prokazanim neomezeni navazujicich obytnych ploch negativnimi vlivy
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plechy bydleni individualni v-redinnych-domech—méstské-apFiméstské (Bl)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi

c) podminéné pripustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- vy8ka zastavby neprekroCi 2,5 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny (viz odst.2
této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZziti, pfipadné do-
stavby proluk musi vySkové, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemku pro individualni zastavbu (RD) je max.40%, do které se
zapocitavaji pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a
podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m2, u fadové vy-
stavby nebo dvojdomkd muaze byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani obecné
technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

- vS8echny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmeérného provozu verejné prostranstvi Sifrky 6,5m

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni individualni podminéné vredinnych-domech—méstské-apfimeéstské
(Bl.p /P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
¢) podminéné pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxaéni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femesinickeé vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vlastni vystavba RD v ochrannych pasmech dopravnich staveb je podminéna akustic-
kym posouzenim stavajici hlu€nosti k prokazani podlimitnich hodnot hluku pro obyt-
nou zastavbu
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
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- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plo-
cha verejneho prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejmé-
n& 1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaiji pozemni komunikace

- vySka zastavby nepiekroCi 2NP, v lokalitach plochach 3/3-2.3-3, 3A43-2.3-13 345
Z.3-15 a 4/1 Z.4-1 vySka hlavniho objektu nepfekroci 1,5 NP pfi respektovani okolni
vySkové hladiny (viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby
stejného vyuZiti, pfipadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakte-
rem odpovidat okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemklU pro individualni zastavbu (RD) je max.40%,
(v lekalitach plochach 3/3-2.3-3, 313-2.3-13 345-2.3-15 a 44 Z.4-1 je zastavitel-
nost novych pozemku 30% ) do které se zapoditavaji pristfeSky, terasy zastieSené i
nezastfeSene, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a vesSkeré zpevneé-
né plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemkU v zastavitelnych plochach od 800 m?, v lekalits
ploge 9/5 T.9-5 od 600m?, u fadové vystavby nebo dvojdomki muze byt vymera ade-
kvatné snizena pfi zachovanl obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupo-
vych vzdalenosti

- vSechny pozemky, na nichZz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefrejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmeérného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m

- v lokalité-2/1 plose T.2-1 bude vlastni vystavba objektd podminéna respektovanim
stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych
ochrannych pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni
podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim prostorim
stavby i venkovnim prostorum, veskeré vyvolané investice, vyplyvajici z vySe uvede-
nych podminek, budou realizovany investorem na vlastnim pozemku

- v lokalitaech plochach 3/3-72.3-3, 343-2.3-13 3A45-Z2.3-15 a 41 Z.4-1 musi byt pfi
umisténi RD vylou€en negativni vliv na krajinny raz

- v lokalité plose 6/1 Z.6-1 je vlastni vystavba RD je podminéna pfedchozi realizaci
protihlukové stény v délce 220 metrd a vySce 3,0 metry s pohltivou stranou vaéi ko-
munikaci ke zlepSeni akustické situace z provozu stavajicich komunikaci a budouci
prelozky vCetné kfizovatky s tim, Ze zaroven v nasledujicim Fizeni bude prokazano
dodrzeni podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu a chranény venkovni pro-
stor. Soucasti vymezené plochy musi byt pas zelené na jejim jiznim a vychodnim
okraji o minimalni Sifce 10,0 metru, vySka hlavniho objektu neprekroCi 2,0 NP, zasta-
vitelInost pozemku 30%, min. vellkost pozemku 800 m?

- v lokalité plose 74 Z.7-1 je vystavba 1 RD je podminéna respektovanim stavajicich i
navrzenych tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych
ochrannych pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni
podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitinim i venkovnim prostorim
stavby i venkovnim prostorim, veSkeré vyvolané investice, vyplyvajici z vySe uvede-
nych podminek, budou realizovany investorem a to na vlastnim pozemku, vySka za-
stavby neprekroCi 2,0 NP, zastavitelnost pozemku 30%

- v lokalitaeh plochach 9/3-a-9/4 T.9-3 a T.9-5 je podminkou zpracovani uzemni stu-
die se specifikaci narokl na vlastni vystavbu RD zejména s ohledem na navazujici
zastavbu a napojenim lokality na dopravni a technickou infrastrukturu

- pro lekalitu-9/48 uzemni rezervu R948 R.9-18 bude zpracovana uzemni studie jako
podklad pro nasledujici zménu uzemniho planu a to zejména s ohledem na expono-
vanou polohu v krajiné a moznost negativniho ovlivnéni krajinného razu s vyreSenim
dopravnl a technické infrastruktury v€etné umisténi ploch vefejnych prostranstvi
(1.000 m? pro kazdé 2ha) pfi respektovani stavajicich tras dopravni a technické in-
frastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni vrodinnych-domech-- venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moz-
nosti chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného

hospodarského zvifectva

- bydleni ve stavajicich bytovych domech

- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi

c) podminéné pfipustné

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce

- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby nepiekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny (viz odst.2 té-
to kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti, pfipadné dostav-
by proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemku 30%, do které se zapoditavaji pfistfesky, terasy zastfe-
Sené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a vesSkeré
zpevnéne plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemkl v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby
transformaénich od 800 m?, u Fadové vystavby nebo dvojdomk(i mize byt vyméra ade-
kvatné snizena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupo-
vych vzdalenosti.

- v8echny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmeérného provozu verejné prostranstvi Sirky 6,5m

- u novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni hromadné plechyebyinéd—bydlepnirbytovyeh-demech (BH )
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové domy vcetné vicepodlazni zastavby
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici femeslnické provozy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni
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- pfedskolni a zakladni Skolni zafizeni

- sportovni a rekreaCni objekty a plochy vefejného vyuziti

- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby

- zafizeni vefejné a komunalni spravy

d) podminky prostorového uspofadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

- zmenSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimeéné pro souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu, pfip. doplfikové stavby

- v zastavitelnych plochach bude dodrzena stavajici vyskova hladina pfilehlych okolnich
staveb

- pfipadné prestavby, dostavby a nastavby nesmi ménit charakter zastavby

- dostavby proluk musi vyskove, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- u novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vyméfe nejméné
1000 m?, do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace

- pro vybrané plochy v€etné lekality plochy 8/2 Z.8-2 budou stanoveny podminky prosto-
rového usporadani uzemni studii (viz kapitola j)

- v lokalité-plose 3/6 T.3-6 pfipadné nové stavby nepfesahnou vysSkovou hladinu stava-
jici zastavby (viz odst.2 této kapitoly)

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

ploechy rekreace v zahradkarskych osadach —zahradkové-esady (RZ.1, RZ.2, RZ.3)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt po-
volovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou &innost, tj. péstovani zele-
niny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni a rekreaCni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za ucelem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- pFistfesky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vymeéra celkové zastavéné plochy, do které se zapocitavaji veSkere stavby a veskerée
zpevnéné plochy (cesty, chodniky, zpevnéna parkovaci stani apod.) nepfesahne 15%
celkové vymeéry predmétného pozemku, zaroven vSak maximalné :
- v plochach RZ.1 25 m? a to v¢. pFistaveb stavajicich objektl
- v plochach RZ.2 60 m? a to v&. pFistaveb stavajicich objektd
- v plochach RZ3. 100 m? a to v&. pfistaveb stavajicich objektu
- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena rekre-
acni stavba, nebude na této nové oddélené €asti povolena dalsSi stavba (rozhoduijici je
stav KN k datu vydani Zmény ¢&. 8)
- vySka objektt neprekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max.3,0m od pfilehlého teré-
nu a vySkou hfebene max.6,0m, jednim podzemnim podlazim do hloubky max.3,0m
- vzdalenost mezi jednotlivymi rekreacnimi objekty min. 10,0 m, vzdalenost od hranice
pozemkd min.3,0m*
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obCanského vybaveni — verejné a-infrastruktura, nekomeréni-zafizeni-(OV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotnic-
tvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportov-
nich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- hasi¢ska zbrojnice v lekalite-3/47 plose T.3-17 za podminky, Ze tyto plochy prokaza-
telné nejsou vyuZzivany populaci sysla obecného a ropuchy zelené
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komercéni;zafizeni-plosnérozsahla (OK OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zarizeni komercni obCanské vybavenosti ploSné rozsahlejSi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni nad 800 m? odbytovych ploch
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, vystavni saly
- spoleCenska a zabavni stfediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plechy obéanského vybaveni — komeréni podminéné-zafizeni-plosnérozsahla (OK.p
OV-K/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni Ustavy, maloobchodni zafizeni nad 800 m?
odbytovych ploch, kulturni zafizeni komeréniho charakteru, vystavni saly, spoleCen-
ska a zabavni stfediska, byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni, vefrejné uby-
tovani a stravovani vSe za podminek :
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-- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zén
-- vyvolané prelozky stavajicich inzenyrskych siti zajisti investor na své naklady a na
svych pozemcich podle pozadavkul pfisluSnych spravcu
-- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obCanského vybaveni musi byt vymeze-
na s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeé-
fe nejméné 1.000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
d) podminky prostorového uspofadani
- vy8ka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, zastavitelnost pozemku 50%
- doplnéni ochranné a izolacni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni, zafizeni mala a stiredni (OK.m OV-KM)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komer¢ni ob&anské vybavenosti napfiklad pro administrativu, ob-
chodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zoény
- pfi rekonstrukcich objektd v MPZ povinnost zachovani min. 50% ploch obytnych
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komercéniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitani zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obanského vybaveni musi byt vymezena s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejmé-
né 1.000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- v lokalite-2/2 plosSe Z.2-2 vyska hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, zastavitelnost po-
zemku 50% s dopInénim ochranné a izolaéni zelené po vnéjSim obvodu zastavitel-
nych ploch
- v lokalité-9/15 plose T.9-15 je pripustna zastavitelna plocha celkem max. 150m?,
vySka objektl neprekro€i 1NP pfiCemz zde neni pfipustné umistit plochy pro bydleni
nebo ubytovani
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obCanského vybaveni sport —télovychovha-a-sportovni-zafizeni (OV-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (t€locvi€ny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni, lazenska zarizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obcéanského vybaveni sport podminéné —télovychovna-a-sportovni-zafizeni
(OS.p OV-S/R)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locviny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového uspofadani
- pfipadnou realizaci staveb a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi,
bude respektovana aktivni zona zaplavoveho uzemi, nebude negativné ovlivnén pro-
voz na vodni cesté a nebude ohrozen vyskyt bfehule ficni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plechy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnayeh prostranstvi vSeobecna (PUV)
a) pfevazujici ucel vyuZziti
- slouzi jako nameésti, ulice, trzisté, cyklostezky, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi
prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, cyklostezky, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory
s moznosti umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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zelen parkova a parkové upravena (ZP) plochy-zelené-naverejnychprostranstvich-(ZV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury
- umisténi hfist, viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch s rdznymi doplriky, podné-
cujicimi hravost a tvofivost déti
c) podminéné pfipustné
- drahy pro bikross Ci skatepark
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
koSe, vefejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- v lokalité plose 8/3 Z.8-3 Ize umistit objekty socialniho vybaveni s pfipusténim drob-
nych doplnkovych funkci (obcCerstveni)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka zastavby dle odstavce c) neprekroCi TNP
- v lokalité plose 8/3 Z.8-3 neprekrodi vyméru staveb dle odstavce c) 50m?
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené-ochrannaé a izolaéni (ZO)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- protinlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&Zbu nerostl, ekologickych a informacénich center

zelen krajinna (ZK) -plochy zelené pfirodniho-charakteru{ZP}
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou€ast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t€Zbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, in-
formacnich center

plochy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi
bydleni
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b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uZitkovymi zahradami a pfi-
padnym chovem drobného hospodarského zvifectva
- obchodni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zahradnictvi
- stavajici bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu pro-
stfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi
- dostavby proluk musi vySkove, hmotove i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- U novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné méstské (SM-M)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech, ob-
sluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- zarizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustav(
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitell zafizeni za podminky dodrzeni zavaznych hygi-
enickych limitd
d) podminky prostorového usporadani
- dostavby proluk i novostavby musi vySkové, hmotoveé i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku
- v lekalité plose 942 T.9-12 je podminkou vyuziti respektovani stavajicich limit a vys-
kového omezeni zastavby na max.3NP
- v lekalité plose 943 T.9-13 je podminkou vyuziti vySkové omezeni zastavby na max.3NP
- v lekalité plose 947 T.9-172 je podminkou respektovani pavodni hranice zastavéni
vuci vefejnému prostranstvi namésti Na Stéparné s tim, Ze stavajici vyska, tj.
max.2,5NP nebude prekroena
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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ploehy smiSené obytné méstské podminéné (SM.p-M/P)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzZivané zejména pro bydleni v bytovych domech, obsluz-
nou sféru a nerusSici vyrobni €innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocCky a ufadovny penéznich ustavi
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- bytové i rodinné domy
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni a ostatni ubytovaci zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
d) podminky prostorového uspofadani
- stavby a zafizeni dle odstavce ¢) mohou byt umistény v uzemi pouze pokud bude re-
spektovana Q1o a zaroven nebudou pfekro¢eny maximaini pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. PFi-
padna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokalitach mimo
pozemky dotcené Zelezni¢ni traté, tato opatfeni nebudou hrazena z prostfedk( sprav-
ce a provozovatele drahy.
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené obytné centralni v-eentrech-mést (SM-C)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- plochy obytné v centrech mést vyuzivané pro bydleni v bytovych domech a obsluznou
sféru mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu
- penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- dostavby proluk musi vySkové, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajiSténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku
- v lokalité plose 944 T.9-14 vySka zastavby nepfekroCi 3,0 NP a v nasledujicim fizeni
bude prokazano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i
venkovnim prostorim stavby i venkovnim prostorim, pfi¢emz veSkeré vyvolané inves-
tice, vyplyvajici z uvedenych podminek, budou realizovany investorem a to na vlastnim

pozemku
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- v lokalité plose 9/16 T.9-16 nebude prekroCena hladina navazujici zastavby, tj.
max.2,0NP pficemzZ nepfipustné je v MPZ cizorodé zastfeSeni (ploché Ci pultové stie-
chy hlavnich objektd), objekt bude respektovat uli¢ni ¢aru jako hranici pozemku vuci ve-
fejnému prostranstvi Husova namésti

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

smisené obytné jiné (SX.1)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech, ob-

sluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné

- bytové domy s preferenci smiSené funkce zejména v parteru objektl

- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pro bezpe€nost a ochranu obyvatelstva

- zafizeni pro vzdélavani a vychovu - jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni véetné
jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni

- zdravotnickda zafizeni a zafizeni socialni péce a sluzeb (napf. domovy dichodcu, do-
my s peCovatelskou sluzbou, hospice, chranéné bydleni)

- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

- vefejné stravovani a ubytovani

- komercni administrativa a sluzby v€etné penéznich ustavl

- kulturni zafizeni v€. vystavnictvi, galerii

- plochy a zafizeni pro volnoCasoveé aktivity a denni rekreaci (napf. hristé, fitness)

- zelen vefejna, polosoukroma i soukroma, komunitni zahrady s nepodkrocCitelnym podi-
lem min. 30% v rozsahu celé lokality pfi€emz do téchto ploch se zapocitavaji také
plochy zelené, pod kterymi se nachazeji stavby nebo jejich ¢asti a stavebni konstruk-
ce, ale pouze ty které mohou slouzit jako méstska zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura v€etné ploch a zafizeni k odstavovani
osobnich automobilt (napf. kryta i nekryta stani, hromadné garaze, parkovaci domy)

c) podminéné pripustné

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, pfi prokazani, ze svymi vlivy neomezi navazujici

obytné plochy a ostatni funkce dle odrazky b)

- sklady do 500 m? za podminky, Ze souviseji s hlavni ¢innosti umisténé provozovny

d) podminky prostorového usporadani

- respektovani stavajicich vyrobnich objektl v€etné jejich dopadu na prostredi, pficemz

pfipadné negativni vlivy musi akceptovat Ci eliminovat nova zastavba urbanistickymi

nebo technickymi prostfedky ve vlastni rezii

- novostavby musi vyskoveé, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- u novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na

vlastnim pozemku

€) nepripustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

ploehy dopravani-infrastruktury silni€ni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace I., Il. a
[I. tFidy) a jejich soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni, hromadnou i nakladni dopravu
- autobusové zastavky a nadrazi
- hromadné a fadové garaze
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- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pripustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
€) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

koridor dopravyni-infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- koridor pro prelozku silnice 11/240
b) pfipustné
- koridor pro prelozku silnice 11/240 v&etné pfipojeni navazujicich useku silnic a jejich
soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a lavky)
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- koridor je vymezen jako pfekryvna funkce nad stavajicim vyuzitim uzemi pfipadné jeho
zménami s tim, Ze toto jiné vyuziti mize byt povoleno vyhradné po realizaci pfedmétné
dopravni stavby nebo po prokazani, Zze vyuzitim ploch ¢i jejich zménou nedojde
k omezeni €i dokonce ohroZeni realizace dopravni stavby
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravani-infrastruktury drazni (DI-D)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezniéni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€éetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist’ a pristupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravani-infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pfistavu, zdymadel, plavebnich komor, jez( v&. naspl, zarezl, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravani-infrastruktury leteckaé (DI-L)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni letecké dopravy
b) pfipustné

- plochy letist’ v&etné naspu, zarezl, opérnych zdi

- plochy a budovy provozni, spravni, hangary

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, garaze

- jednoucelové stavby spojené s leteckou dopravou
c) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technickeé infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
€) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plechy technickaé infrastrukturay vSeobecna (TUI)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vy-
znamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitell a spravcu zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy primyslové vyroby a sklady (VP)-vyroba vseobecna (VU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj primyslové vyroby a skladovych areald
b) pfipustné
- zafizeni primyslové vyroby a sluzeb v§eho druhu
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy
- obchodni zarizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitelll a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- kulturni, zdravotnickd, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vyroba drobna a sluzby plochy-drobné-afemesiné vyroby;sluzeb (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesliné &i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrob-
nich sluzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich

7



b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ubytovny
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyrobay zemédélskaé a lesnickaé (VZ)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnickeé vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

ploehy smiSené vyrobni vSeobecné (HUSM-VR)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym dopa-
dem nevylu€uji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a verejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
- umisténi rodinnych a bytovych domu je mozné za pfedpokladu spinéni vSech hygienic-
kych a bezpecnostnich pozadavku
- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- U novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku

78



e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plechy vodni a vodohospodarské vseobecné (WUYV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreaéni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od osy a
zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vylouce-
nim orné pudy
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zafizeni pro zemé-
délstvi a lesnictvi, t&€Zbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cest. ruchu

plochy zemédélské vseobecné (AUZ)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu, tj. orna puda, louky a
pastviny a ostatni zemédeélsky obhospodarované plochy
- uCelové komunikace
- izolaéni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranujici erozi a splachu pady — protipovodriova opatieni, stoky
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro tézbu
nerostu, hygienickych zafizeni, informacénich a ekologickych center, staveb a opatfeni
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

trvalé kultury plechy zemédélské-sady (ATZ-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produk¢ni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- uCelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- uCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
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d) podminky prostorového usporadani
- vy8ka objektu nepfekroi 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zafizeni pro zemé-
délstvi a lesnictvi, t€Zbu nerostu, ostatnich staveb a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu

plochy lesni vSeobecné (PUPFLU)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi,
téZbu nerostd, staveb a opatieni pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu, informacénich
center

smisené krajinné — rekreace nepobytova (MU.r)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreaéni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pfed-
métného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, obCasna
sef), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a turistické ak-
tivity (napf. vefejna taboristé, rekreacni pobytové louky, pfirodni koupalisté a plaze),
vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni €innosti
- lyZarské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim

c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplikovych funkci (ob-
gerstventi, kluby ap.) celkem do 50 m?
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekroc&i 1,5 NP
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouziciho rekreaci, musi byt
plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy

smisené krajinné - sportovni vyuziti (MU.s) plochyrekreace-se-specifickym-vyuzitim-(RS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pred-
métného uzemi
b) pfipustné
- upravené a udrzované trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami jako plochy pro golfo-
vé hristé, vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni ¢innosti (R1)
- lyzaiské traté pro sjezdovy a bézecky sport s nezbytnym technickym vybavenim (R2)
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c) podminéné pripustné
- altany a pfistfesky pro ukryti pfed nepohodou
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim doplrikovych funkci (kluby apod.)
- pfistfesky pro automobily a techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
Poznamka : Zménou ¢&. 3 jen ploSné korekce jiz vymezenych tzemnich rezerv RS - lekalita-3/5
plocha Z.3-5

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &. 3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy pro ve-
fejné prospésné stavby s identifikaénimi indexy :

1. plochy a zafizeni dopravy x dopravni infrastruktura :

VD.3 - mistni obsluzna komunikace “Za hibitovem*® — pfipojeni na obchvat

VD.4 - mistni obsluzna komunikace ,Nova okruzni“ v lokalité Hracholusky
S napojenim na obchvat pod letiStém

VD.5 - mistni obsluzna komunikace Podlusky — Hracholusky ,Neklanova“

VD.6 - mistni obsluzna komunikace Podlusky ,Hracholusk&“ — Hracholusky v¢etné
zakladniho komunikacniho skeletu navrhovych ploch Hracholusky - jih

VD.7 - mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Na vrSich®, tj. propojeni Podlusky —
silnice 111/24047 na Klenec¢

VD.8 - uprava napojeni ulice K Ripu v lokalité ,Na Cihadlech* na prigelné

VD.9 - kruhova kfiZzovatka ,U masokombinatu® cilovy stav s napojenim Dobfiné

VD.10 - mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Za CSAD* — napojeni zahradek

VD.10/13 - koridor prelozky silnice 11/240 v€etné napojeni na stavajici silniéni sit

VD.ZD1 — koridor CNZ.ZD1 dle 5.AZUR UK

2. plochy a zafrizeni pro technickou infrastrukturu

energetika a spoje

VT.E1 - navrhovana trafostanice TSN 1 s ochrannym pasmem

VT.E2 - navrhovana trafostanice TSN 2 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho ve-
deni a jeho ochranného pasma

VT.E3 - navrhovana trafostanice TSN 3 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho ve-
deni a jeho ochranného pasma

VT.E4 - navrhovana trafostanice TSN 4 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho ve-
deni a jeho ochranného pasma

VT.E5 - navrhovana trafostanice TSN 5 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho ve-
deni a jeho ochranného pasma

VT.E6 - nové pfivodni nadzemni vedeni VN 22 kV ke stavajici trafostanici TS 71
,U JZD“ v€. ochranného pasma

VT.E7 - pfeloZzka VTL plynovodu ,Na krasnych horach®

VT.E8 - pfelozka plynovodu ,Bezdékov*
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Ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné prospé&snou
stavbu VO.F.3/-1 v lekalité ploSe Z.3/-18 - plocha pro rozSifeni hibitova, pozemek p.¢.
2960/56 a Casti pozemkul p.€. 2961 a 3132/2 v k.u. Roudnice nad Labem.

Dale jsou zde vymezeny ploch pro vefejné prospésna opatieni s identit. indexy:

3. plochy pro zalozeni prvki USES
VU.1 - k zalozeni navrhované LBC 9
VU.2 - k zalozeni navrhovana ¢ast LBC 1
VU.3 - k zaloZeni navrhované &asti LBK a
VU.9/1 - RBK 0010 k zalozeni
VU.9/2 - LBK c¢ k zalozeni

V UP Roudnice nad Labem se nenavrhuji zadné plo$né asanace ani rozsahlej$i asa-
nacni upravy. Dlouhodobé neuzivany a devastovany zemédélsky areal ,Na vrSich“ je navr-
Zen k transformaci funkce ve prospéch vyroby, resp. smiSené funkce, rozsah asanace bu-
de dan pozadavky budouciho investora.

h) Stanoveni kompenzaénich opatreni (dle §50 -odst.6-Stavebniho-zakona)

dle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Z procesu vyhodnoceni vlivll na jednotlivé slozky zivotniho prostifedi vyplyva, ze navrh
Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem Ize dle zavér( SEA vyhodnoceni povazovat za pfija-
telny pfi dodrzeni navrzenych opatfeni s cilem pfedchazeni, sniZzeni ¢i kompenzace identi-
fikovanych potencialné negativnich vliv( :

1) destové vody budou v max. mife zasakovany do pidniho a horninového prostiedi

2) veSkeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum resp. nezasaho-
vat do vegetace mimo ureny zabor.

3) jakékoliv zasahy do uzemi v€etné kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

4) pro vysadbu zelené je nutno zvolit vhodnou dfevinnou skladbu a pouzit geograficky
puvodni dfeviny s pfihlédnutim ke stanovistnim podminkam

i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu jsou vymezeny dvé rozsahlé plochy uzemnich rezerv R1 a R2 pro
rekreaci, pro které je definovana samostatna funkcni plocha RS — rekreace se specifickym
vyuzitim, tzn. plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
pfedmétného uzemi.
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Plocha uzemni rezervy R.1 je vymezena naproti letiSti a je definovana zaroven jako
kulturné historicka a esteticka hodnota pro mésto Roudnice nad Labem, utvarejici jeho
identitu a zakotveni v kulturni krajing CR. Cilem vymezeni je zachovani pohledového kon-
taktu s horou Rip pfi pFijezdu od délnice D8 po pravé strané silnice 11/240, tzn. chranit tento
horizont s dalkovym vyhledem jednak jako vyznamny identifikacni prvek Roudnice nad La-
bem a zaroven jako pro existenci letisté Zivotné dulezity zajmovy prostor. Proto je by se
mélo jednat pouze o rekreacni vyuziti pfedmétnych pozemku bez pfipusténi staveb a zafi-
zeni (mimo nasledné vymezené vhodné uzemi naproti stavajici zastavbé pod letiStém)
napf. pro golf, vyjizdky na konich apod.

Dalsi plocha uzemni rezervy R.2 je pak vymezena na byvalé rekultivované skladce Na
Vrchlabce s pfedpokladanym vyuzitim zejména pro zimni rekreaci a sporty.

S ohledem na rozsah vymezenych uzemnich rezerv bude podminéno vyuziti ploch
zpracovanim uzemnich studii pro tyto lokality, které provéfi urbanisticko architektonické
feSeni celého uzemi v zavislosti na feSeni koncepce dopravni, pfipadné i technickeé in-
frastruktury Uzemi. Tato izemni studie pak muze byt podkladem pro pfipadnou zménu UP,
kterou by se plochy Uzemnich rezerv pievadély do navrhu UP.

Ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy rozsahlych Gzemnich
rezerv R.3/-4 (US.11) a R.3/-10, jejichZ vyuZiti je podminé&no zpracovanim Gzemnich studii
pro celé takto vymezené lokality.

Cilem téchto studii je provéreni urbanisticko architektonické koncepce feseni celého
vymezeného Uzemi pro rekreaci v€etné posouzeni zasahu do krajinného razu u lekality
plochy BR3/4 R.3-4 a dale stanoveni podrobnych prostorovych regulativi s ohledem na kon-
taktni umisténi vzhledem k MPZ Roudnice nad Labem a v zavislosti na celkové koncepci
vyuZziti uzemi a feSeni dopravni a technickée infrastruktury uzemi v lekalité plose R340 R.3-
10. Pro lekalita plochu B340 R.3-10 s funkénim vymezenim SM-M musi byt v této studii
samostatné vymezena plocha vefejného prostranstvi a to pro kazdé dva hektary zastavitel-
né plochy o vyméfe nejméné 1.000 m?; pficemz do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace.

Zaroven je ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem vymezen koridor izemni rezervy
pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé
definované zajmy — koordinace dopravni infrastruktury se sousedni obci Védomice.

Zménou €. 9 je zruSeno vymezeni uzemni rezervy B340 R.3-10.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji poFizeni a pfiméfené lhuty pro viozeni dat evidence Gzemné
planovaci-éinnosti narodniho geoportalu azemniho planovani

Ve vykresové Casti jsou vymezeny navrhové plochy, jejichz vyuziti bude podminéno
zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanisticko architek-
tonické koncepce feSeni vCetné feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych
uzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhoduji-
cimi plochami zastavby ve mésté a jsou pohledové exponované.

Ve Zméné &. 1 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha zmény Z.34-36 - nové
pak Z1/4+ Z.1-1 (US.1) a ve Zméné &. 2 UP Roudnice nad Labem je plocha zmény Z.23,24
a Z.45 - nové z2/2 7.2-2 (US.2), jejichz vyuZiti je podminé&no zpracovanim Gzemni studie
pro celé tyto lokality s cilem provéreni urbanisticko architektonické koncepce feSeni, stano-
veni podrobnych prostorovych regulativi a koeficientd zastavitelnosti ploch v souladu
s pozadavky kapitoly f) v&. feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi.
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Ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem je provéfenim Gzemni studii podminéna
zména vyuZiti ploch vlekalitach 3/3 7.3-3 (US.3), 343 Z.3-13 a 345 Z.3-15 (US.4)
s ohledem na jejich umisténi na exponovaném krajinném horizontu. Protoze pfipadna za-
stavba v téchto plochach muze mit negativni dopad na krajinny raz a zaroven muze byt
negativné ovlivnéna dopady z dopravy, tj. navrzeného obchvatu mésta Roudnice nad La-
bem. Ukolem Gzemni studie bude tyto dopady minimalizovat a zarover navrhnout pfipadna
eliminacni a protierozni opatfeni (do doby realizace obchvatu).

Ve Zméné &. 5 UP Roudnice nad Labem je provéfenim Uzemni studii podminéna
zména vyuziti ploch v lokalité plose 5/2 7.5-2 (US.5).

Ve Zméné &. 6 UP Roudnice nad Labem je zména vyuZiti ploch v lekalité plose 6/+
Z.6-1 (US.6) podminéna provéfenim tuzemni studii, kterd musi v odpovidajici podrobnosti
vyfresit celkové vyuziti Uzemi pfi spinéni vdech uplatnénych pozadavkl dotéenych organd,
tj. ochranu krajinného razu, ochranu podfipské zemédé&lské krajiny ve 2. o.p. NKP Rip a
navrh kompenzacnich opatfeni k eliminaci negativnich vlivi ze stavajici dopravy i navrze-
nych dopravnich staveb v uzemi.

Ve Zméné &. 8 UP Roudnice nad Labem je zména vyuziti ploch v &asti lokality plochy
8/2 7.8-2 (US.7) podmin&na provéfenim Uzemni studii, kterd musi v odpovidajici podrob-
nosti vyresit celkové vyuziti uzemi.

Zménou &. 9 UP Roudnice nad Labem je stanovena podminka zpracovani Gizemnich
studii pro lekality plochy 9/3 T.9-3 (US.8) a 9/5 T.9-5 (US.9) .

V lekalité plose 943 T.9-3 je cilem uzemni studie vyfeSeni bezkolizniho napojeni loka-
lity na dopravni a technickou infrastrukturu pfi maximalnim zohlednéni vefejné zelené (PV)
pfi Tylové ulici a dale podrobna specifikace naroku na vlastni vystavbu RD, se stanovenim
podrobnych prostorovych podminek zejména s ohledem na navazujici zastavbu.

V lekalité plose 9/56 T.9-5 bude uzemni studii definovano napojeni lokality na dopravni
a technickou infrastrukturu vyluéné z ulice Prokopovy a dale vymezeni ploch pro vystavbu
RD se stanovenim podrobnych prostorovych podminek zejména vzhledem ke konfiguraci
terénu a stavajici zastavbé.

V lokalité plose 9/3 R.9-18 (R9/48 US.10) je zpracovani Uzemni studie nezbytné jiz
vzhledem k jejimu rozsahu a umisténi v exponované krajinné poloze s cilem vylouceni po-
tencialni moznosti negativniho ovlivnéni krajinného razu. K tomu budou navrzeny plochy
zelené na verejnych prostranstvich, které vedle rekreacné sportovni funkce maiji nezastupi-
telny vyznam pravé pfi celkové kompozici nového méstského celku bez negativniho ovliv-
néni pohledovych horizontd. Nedilnou soucasti takto vyznamné a rozsahlé rozvojové plo-
chy bude také bilance a lokalizace ploch pro obCanské vybaveni v jejim tézisti. SouCasné
musi byt detailné vyfeSena obsluha a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a
technické infrastruktury (prioritné z ulice Kratochvilovy) v€etné umisténi ploch vefejnych
prostranstvi s minimalni kapacitou 1.000 m? pro kazdé 2ha vymezené zastavitelné plochy.
Zaroven je budouci vystavba podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych tras do-
pravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem v¢.
podminek SEA.

US.11 je vymezena pro celou plochu Gzemni rezervy R.3-4 a US 12 zahrnuje plochy
Z.28,7.46,Z.60 a Z.75 (Gast) jiz z piivodniho UP Roudnice nad Labem.

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany uzemni studie, které budou projednany
a schvaleny pofizovatelem vcetné vioZeni dat o téchto studiich do evidence-tzemneéplano-
vaci-ginnest narodniho geoportalu Uzemniho planovani a to pfed zahajenim jakékoli projek-
tové pfipravy nebo vlastm mvestlcnl cmnostl ve vymezeném uzeml nejpozdejl do
31.12.202
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k) Stanoveni pofadi-provadéni zmén v uzemi (etapizace)

Pro navrhové plochy vzhledem K jejich rozsahu ploch je navrzena etapizace vyuZziti
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani vefejnych prostfedku v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti uzemi. Proto jsou navrhové plochy sefazeny do jednotlivych segment(
se zastavitelnosti smérem od stavajici zastavby tak, aby jesté i v tomto rozsahu bylo moz-
né oddélovat jednotlivé ucelené etapy, investicni celky. Pro vyuziti ploch zafazenych do
2.etapy pak plati, Ze mohou byt vyuZzity pro vymezeny ucel teprve po vyCerpani (zastavéni)
75% ploch stejné funkce 1.etapy.

Dalsim cilem navrhu etapizace rozvojovych ploch pak je zamezeni spekulace
s pozemky, tzn. zamezeni chaotické urbanizace rozvojového uzemi podle okamzité do-
stupnosti pozemkd.

Zménou &. 9 UP Roudnice nad Labem doplnéné & ménéné lekality plochy jsou zafa-
zeny do 1.etapy zmén v uzemi.

I) Vymezeni architektonicky nebo-urbanisticky vyznamnych staveb nebo
urbanisticky vyznamnych celku

Ve mésté Roudnice nad Labem je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi vymeze-
na méstska pamatkova zéna a fada objektl je zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR. Pro takto definovany okruh architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb
a prostort (viz graficka ¢ast, seznam nemovitych kulturnich pamatek pak kapitola c) Odu-
vodnéni UP) miize architektonickou &ast projektovych dokumentaci vypracovavat jen auto-
rizovany architekt.

m) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné

Pouzité zkratky

CD Ceské drahy

cov gistirna odpadnich vod

CSN Seska statni norma

DN vnitini pramér potrubi

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum USES

LBK lokalni biokoridor USES

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy

RBK regionalni biokoridor

STL stfedotlaky plynovod

Tl technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES Uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatieni
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VPS verejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod
ZM zastupitelstvo mésta
ZPF zemédélsky puadni fond

ZUR UK Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Pouzité pojmy, vysvetlivky :

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna
plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi — podkrovi je prostor pod krovem uréeny k ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni,
svisla nadezdivka v interiéru od urovné podlahy muze byt max. 1,3 m vysoka

zastavitelnost pozemku — pomér zastavéné a nezastavéné Casti pfedmétného pozemku,
pficemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky,
terasy zastfeSené i nezastreSene, bazény, zahradni domky a podobné stavby

zpevnéna plocha - veskeré zastavéné plochy v€etné chodniku, cest, zpevnénych parko-
vacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i plocha, u
které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf. cesta zpevnéna
zatravnovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplfikové funkce k vymezenému pre-
vazujicimu ucelu vyuziti, které svou €innosti €i vyvolanym provozem nenarusi po-
hodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym predpisem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci
nebo vice méstskych casti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.),
ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neo-
vlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, Cinnost apod., ktera ma pouze lokalni
dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uze-mi vice obci ne-
bo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouzicich
pro ¢innost jednoho subjektu Ci vice subjektd spolec¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrikové funkce (jedna se o ob-sluzné funkce,
napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému pre-
vazujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi po-
hodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou prislusnym pfedpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercéni zafizeni pfevazné administrativniho
charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomer¢niho obfanského vybaveni verejné
infrastruktury slouZici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomeréniho obanského vybaveni
verejné infrastruktury

kulturni zarizeni komeréniho charakteru, zabavni strediska = pfiklady komer¢nich zafi-
zeni obCanského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer¢niho ob&anské-
ho vybaveni slouzici pro administrativnhé obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni slouzici pro prodej
zbozi koncovym uZzivatelim

vefejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony

86



zarizeni drobné femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a
sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji €innosti a vyvolanym
provozem negativné nad miru pfipustnou pfisluSnymi predpisy neovliviuji soused-
ni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédeélské produkce jsou takové stavby a
zarizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni ze-
meédélské rostlinné i Zivocisné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodafenim a
myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekreaci ne-
bo bydleni, a to ani v doplfikové funkci

n) Udaje o poétu listli uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Roudnice nad Labem obsahuje 41 stran A4 textové &asti a 4 vykresy :
1) Vykres zakladniho Clenéni uzemi

2) Hlavni vykres

3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

4) Koordinaéni vykres
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