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Pofizovatel v souladu s §30 a za vyuZiti §25 zakona ¢€.183/2006 Sh. (stavebni zakon v platném znéni)
§chvéli| moznost vyuziti ,Uzemni studie plochy P 5/2 v Roudnici nad Labem*.

Uzemni studie ovéfila moznosti vyuziti reSeného uzemi a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani
v Uizemi.



A. TEXTOVA CAST

1. Identifika¢ni Gdaje

Nazev

Misto

Pofizovatel

Zpracovatel

v

ICO

Datum

2. Cile a ucel porizeni Uzemni studie

Pofizeni Gzemni studie je uloZeno platnou Gzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem Roudnice nad
Labem. Pofizovatelem uzemni studie je Méstsky Ufad Roudnice nad Labem, stavebni Ufad — Ufad uzemniho
planovani, ktery zajiStuje splnéni kvalifikatnich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti podle
ustanoveni § 24 stavebniho zakona.

Uzemni studie pro plochu ,,P5/2¢
uzemniho planu Roudnice nad Labem

Resenym (zemi je parcela p.€. 774 v k.. Roudnice nad Labem

Méstsky urad Roudnice nad Labem
Stavebni Ufad - urad tzemniho planovani
Karlovo ndmésti 21

413 01 Roudnice nad Labem

Ing.arch. Jan Hrouda, aut.architekt CKA 04619
BezruCova 803/4

400 01 Usti nad Labem

748 06 289

fijen 2022

Uzemni studie podrobné fesi podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby v souladu s t&mito podminkami
bylo mozné plochu P 5/2 vyuZit k Gcelu, ke kterému byla v izemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fesi zejména, a to v souladu s Gizemnim planem, navrh urbanistické kompozice nové zastavby
s ohledem na urbanistické a kompoziéni parametry mésta. Uzemni studie dale feSi koncepci pfipojeni na

dopravni i technickou infrastrukturu a koncepci ploch zelené.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vioZeni do evidence (izemné planovaci ¢innosti slouzit jako
podklad pro rozhodovani v uzemi.

3. Rozsah reSeného Uzemi

I:?eéenym uzemim je plocha pfestavby: P5/2 v k. 0. Roudnice nad Labem o celkové rozloze 6.669 m2.
ReSenym Gzemim je doten jediny pozemek — p.p.¢. 774 v k.U. Roudnice nad Labem.



Uzemni studie je zpracovana pro celé feSené Gzemi v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym Gzemnim
planem a zadanim. ReSené uzemi lezi v zastavéném uzemi dle UP.

4. Udaje o pouzitych podkladech

Uzemni plan mésta Roudnice nad Labem

Katastralni mapa

Zadani uzemni studie vypracované pofizovatelem

Uzemné analytické podklady

Podklady od spravci siti — CEZ Distribuce, Sévk, GasNet, Cetin, CD Telematika, Roudnické méstské
sluzby

Historické prameny — mapové podklady, fotografie

Vlastni terénni prizkum

5. Zhodnoceni historie a stavajiciho vyuziti Uzemi — analyticka ¢ast

Historicky vyvoj lokality

Prvni z&stavba na Bezdékové vznikd v 19. stoleti. Tedy v Case mezi I. a Il. vojenskym mapovanim, resp.
v pribéhu II. vojenského mapovani. Na historické mapé |. vojenského mapovani z let 1764-1783 (tzv.
Josefského) zachycena jesté neni, avdak na mapé Il. vojenského mapovani (tzv. FrantiSkovo) je jiz zcela
zietelna kompletni zastavba Sladkovského namésti. Na historické mapé z Ill. vojenského mapovani z let
1876-1878 (tzv. FrantiSko-josefské) je také zobrazena CasteCna zastavba dnesni Prokopovy ulice a
prlimyslové arealy lihovaru, sladovny, pivovaru, pami pily a dalsich pramyslovych objektd. Uzemi bylo jiz od
poloviny 19.stoleti ve volném spojeni s méstem Roudnice a stalo se jeho souc¢asti v roce 1923.

1. vojenské mapovani
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Bezdékov byl historicky lokalitou se smiSenou zastavbou — domy a domky pro bydleni, vyrobnimi a
produkénimi aredly i tovarnami. Urbanisticky vyraznym je historické uspofadani zastavby podél ulic
Prokopova, Jeronymova, Krab€icka, kdy tato zastavba navazuje na obdobnou strukturu centra mésta (ulice
Palackého, Na HradCanech). Tato pfevazné husta fadova zastavba je doplnéna volnéjsim uspofadanim domu
z prvni poloviny 20.stoleti (Dobrovského) a zastavbou z druhé poloviny 20.stoleti (jizni Cast Bezdékova,
panelové domy U Hfisté). Celek doplriuji primyslové arealy byvalé parni pily, lihovaru, pivovaru, strojirny
apod. Vyznamnou dominantou je zakladni Skola. Prostorové vyraznou je plocha fotbalového hiisté.
Formujicim prvkem Uzemi je také morfologie — terén svaZzujici se k fece Labi, vlastni feka Labe a na jejim
bfehu trasovana celostatné vyznamna Zelezni¢ni trat, ale i samostatna trat na Zlonice, ktera celé uzemi
obkruzuje.

Popis feSeného Uzemi

Resenym Uzemim je Gzemi v centralni ¢asti Bezdékova, pfi ulici Prokopova. Tato ulice lemuje jizni
okraj uzemi, severni okraj naproti tomu tvofi koridor Zeleznice. Vychodnim smérem Uzemi sousedi s aredlem
fotbalového hfisté, zapadnim smérem je samostatny dum, byvala prodejna potravin a dalsi zastavba.
Urbanisticky je feSeny prostor do jisté miry prolukou, ktera navazuje na fadovou zastavbu ulice Prokopova,
které se ale v tomto pfi svém severnim okraji jiz rozvolfiuje (objekt potravin, fotbalové hfisté, bytové domy,...).
Jedna se o Uzemi v husté zastavéné struktufe mésta, v SirSim kontextu pfedevsim rodinnych domu a domka,
ale také vétSich staveb a zastavby vy$Sich panelovych domi za hfistém. Obecné se jedna o smiSené
méstské prostfedi s dominanci obytné funkce.

Uzemi je plochou prestavby — aZ donedavna $lo v podstaté o brownfield, kdy zde staly objekty
puvodni historické sladovny. Tyto stavby byly demolovany a byl vytvofen od ulice rovinaty pozemek, ktery se
pak prudCeji svazuje k télesu Zeleznice, od kterého je oddélen stavajici betonovou opérnou sténou. Na
pozemku je v soucasnosti pfi vychodni hranici vétSi objem skryté zeminy i recyklovaného materiélu
pivodnich staveb. Uzemi je provizomé oploceno.

Rozsah Uizemni studie pokryva majetek jednoho vlastnika — jedna se o jednu parcelu. V Uzemi se nenachazeji
Zadné stavby mimo opérné zdi k Zeleznici. Uzemi je souCasti zastavéného Uzemi obce.



Charakteristika feSeného uzemi

Z hlediska charakteristiky se jedna o pfevazné rovinaté Uzemi se snizenou nivelitou oproti ulici
Prokopova, v severni Casti svazujici se k zeleznici. V souCasnosti se jedna o rekultivovany prostor po
zbourané stavbé bez specifického vyuziti.

Uzemi je v soudasnosti piistupné pfimo z ulice Prokopova samostatnym vjezdem. V Gzemi jsou
k dispozici stavajici trasy inzenyrskych siti — v ulici Prokopova (kanalizace, vodovod, elekiricka energie, plyn,
sdélovaci kabely, vefejné osvétleni).

Vazby na 8irSi okoli, poloha

Resené Uzemi sousedi pfimo s urbanizovanym (zemim - v sousedstvi je husté zastavéné (zemi
mésta, na sever je téleso drahy a feka Labe, na vychod je fotbalové hiisté. Jedna se prakticky o SirSi okraj
centra mésta. Misto je rezidenCni lokalitou s vazbou na centrum mésta (cca 1500m) Roudnice i vefejnou
dopravu - roudnické vlakové nadrazi, které je v dochézkové vzdalenosti (cca 1000m). V ramci blizkého okoli
je kdispozici zakladni obCanska vybavenost — zakladni Skola, matefska Skola, obchod, sluzby. VysSi
ob&anska vybavenost, obchody i sluzby jsou vcentru Roudnice. Uzemi je dobfe dopravné dostupné
automobilem, pésky i na kole a v ulici Prokopova jezdi autobusy Mhd.

Limity vyuziti uzemi

Z pohledu limitd vyuziti Uzemi je zakladnim limitem blizkost vyznamné Zeleznicni trati — koridoru
Roudnice-Praha, kdy je i vétsi ¢ast Uzemi v ochranném pasmu drahy (60m), kdy mize jit pfedevSim o
souvisejici hlukovou zatéz. Pii jizni hrané Uzemi jsou trasovany inZenyrske sité s ochrannymi pasmy (elektro
— podzemni vedeni NN i VN, sdélovaci sitg). Uzemi je sougésti 1.zény Gizemi s archeologickymi nalezy. Uzemi
je sougasti ochranné zény letisté Roudnice nad Labem. Uzemi je sougasti 2.zény ochranného pasma NKP
Hora Rip. Sougasti izemi jsou dvé historické studny/podzemni jimky vody, jedna z nich slouzici jako zdroj
zavlahové vody sousedniho fotbalového arealu (nutno respektovat, dale viz. stanovisko OZP).

Zhodnoceni podkladii a platné UPD

Plocha pfestavby P5/2 byla vymezena v Gizemnim planu Roudnice nad Labem v rdmci jeho zmény ¢.5.

Z hlediska platného Uzemniho planu ma plocha nasleduijici funkéni vyuziti :

Uzemni plan Roudnice nad Labem vymezuje pro plochu P5/2 zptisob vyuziti ,SM-M/P plochy smiené obytné
méstské*.

plochy smiSené obytné méstské (SM-M/P)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejmena pro bydleni v bytovych domech, obsluznou sféru a neruSici
vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu

b) pripustné

- zafizeni vefejné administrativy a spravy, poboCky a ufadovny penéznich ustavi
- maloobchodni zafizeni do 800 m2 odbytovych ploch

- vefejné stravovani

- kulturni zafizeni

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- bytové i rodinné domy

- byty sluzebni, pohotovostni a majitelti zafizeni a ostatni ubytovaci zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce



d) podminky prostorového usporadani

- stavby a zafizeni dle odstavce ¢) mohou byt umistény v tzemi pouze pokud bude respektovana Q100 a
zaroven nebudou piekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pfipadna protihlukové opatieni musi byt realizovana investory v
téchto lokalitach mimo pozemky dot¢ené Zeleznicni traté, tato opatfeni nebudou hrazena z prostfedku spravce
a provozovatele drahy.

e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a cinnosti

Funkéni a prostorové vymezeni Uzemi dle platného Uzemniho planu je v souladu s charakterem Uzemi
(smiSené obytné Uzemi). Na zakladé zpracovani Uzemni studie a provéfeni v izemi danych limitl nevyvstala
nutnost zmény platného Uzemniho planu.

Z hlediska dal$ich podkladd nevyplyvaji smérem k vyuziti Gzemi &i okruhl k feSeni zadné dalSi
pozadavky.

Problémy k feSeni

V ramci Uzemi nejsou zasadni problémy k feSeni.

6. Urbanistické reSeni

Pfedlozeny navrh uzemni studie vychazi zjejiho zadani, nadfazenych Uzemné-planovacich
dokumentaci (bez pozadavku), limitd, problémd a potenciald v izemi.

Resenym Gzemim je v soucasnosti nezastavéné Gzemi — parcela plivodniho zbouraného vyrobniho
aredlu (historicky sladovna). V ndvaznosti na podminky zadani a uzemniho planu i v ndvaznosti na velikost,
strukturu a charakter celého Uzemi je nové navrzena zastavba dominantné bytovymi domy, pfipadné
v kombinaci s bydleni nerusicimi sluzbami & obchody a dalsimi ¢innostmi (dle funkéniho vyuziti UP).

V ramci urbanistické koncepce jsou stanovena pravidla pro vystavbu. Zakladni snahou je vychazet
z urbanistické struktury uzemi a respektovat ji. Jizni strana ulice Prokopova je zde tvofena souvislou fadovou
zastavbou pfizemnich ¢&i patrovych domkd. Severni strana ulice, v€. feSeného Uzemi, v tomto misté uz
souvislou zastavbu nevytvafi, zastavba je zde rozvolnéna objektem byvalych potravin a arealem fotbalového
hiisté, na ktery navazuje zastavba pétipodlaznich bytovych panelovych dom(. Navrzena urbanisticka
koncepce na tyto souvislosti reaguje. Je navrzeno ustoupeni uliéni fronty (stavebni ¢ara) novych objektt, kdy
v misté vznika rozSifeny vefejny uliCni prostor (uliéni ¢ara), ktery obsahuje podélna parkovaci stani, Sirsi
chodnik, ale pfedevSim pruh zelené se stromofadim, které by obohatilo jinak seviengjsi strukturu ulice
Prokopova, dnes prakticky bez zelené. Ustoupeni hmoty objektl zaroven reaguje na obdobnou situaci u
objektu byvalych potravin i nasledny volny prostor fotbalového arealu.

V ramci zastavitelnosti Uzemi je vymezena hlavni stavbou zastavitelnd ¢ast pozemku. Tato je smérem
k ulici Prokopova vymezena uli¢ni a stavebni ¢arou.

Uliéni ¢ara je vymezena v soubéhu s ulici v odstupu od hrany Uzemi 7m a znaci mozné (ne nutné)
rozhrani vefejného a polovefejného prostoru. Vefejny prostor zde musi zlstat vzdy neoploceny a pfistupny
bez omezeni.

Stavebni ¢ara je vymezena rovnéz v soubéhu s ulici Prokopova a to v odstupu 11,5m od hrany
uzemi. Stavebni Cara respektuje urbanistickou strukturu Gzemi — okolni zastavby. Stavebni ¢ara je vymezena
jako oteviena — jednotlivé stavby tuto ¢aru musi respektovat, ale mohou mezi sebou vytvaret stavebni mezery
(napf. dva samostatné bytové domy). Stavebni Cara je dale vymezena jako zavazna — zastavba musi stavebni
¢aru dodrzet v celém svém pribéhu, Zadna ¢ast stavby nesmi stavebni ¢aru vné pfesahovat, ustoupit dovniti
muze zastavba pouze v nejvySSim (tzv. ustoupeném) podlazi.




Uvedené odstupy stavebni i uliCni ¢ary od hrany uzemi — ulice mohou byt v navazujicich projektech
zpfesnény na zakladé geodetického zaméfeni hranic pozemku i hranic jednotlivych ploch vramci ulice
(vozovka, chodnik apod.).

V ramci vnitfnich hranic je zastavitelna ¢ast pozemku pouze jednoduSe vymezena, ale pro vnitfni
hranice (smérem k sousednim pozemklm a k Zeleznici — na vychod, sever a zapad) nejsou stanovena zadna
pravidla regulace. Vrdmci vymezeni je pfi obou stranach pozemku - na vychod i zépad ponechan
nezastavitelny pruh, ktery slouZi pro vedeni vnitfnich komunikaci (pfijezdova cesta, chodniky apod.) a zelen.

Uvnitf takto vzniklého feSeni Uzemi a vymezeni zastavitelnosti je dale navrzena vedlejSi stavbou
zastavitelna ¢ast pozemku — jedna se o plochu kopirujici severni ¢ast uzemi — trasu zelezni¢niho koridoru.
Tato plocha neni kromé jeji hranice nijak dal prostorové regulovéna — jedna se o plochu pro umisténi
parkovisté nebo garazi a souvisejiciho zazemi bytovych dom0 - vSe slouzici pouze pro potfeby staveb
v feSeném uzemi (parkovani rezidentu). V této ploSe je mozné také realizovat protihlukova opatfeni ve vztahu
k Zelezni¢nimu koridoru.

Vymezenim obou ploch vznika posledni, trojuhelnikovy prostor uzemi — tato plocha je ponechana
jako volny rekreacni a pobytovy prostor rezidentu - s pfevahou zelené, s moznosti umisténi détského hfiste,
venkovniho altanu, mobiliafe apod.

Hmotovéa a prostorova regulace preferuje hmotové jednodussi formy staveb se sedlovou ¢i vhodnéji
plochou stfechou s atikami. VySkova regulace pocita s maximalné ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi. Pokud budou
mit stavby 3 nebo 4 nadzemni podlazi, pak musi byt nejvy$si podlazi feSeno vzdy jako ustoupené,
s pGdorysnou plochou zmenSenou o min. 30% oproti béznému podlazi. Poget podzemnich podlazi neni
regulovan.

VlySka hlavni fimsy smérem do ulice Prokopova, vztazeno k nivelité ulice, bude max. 15m. Celkova
vySka budovy nesmi pfesahnout 17,5m — vztazeno k nivelité ulice. VySka budov takto nepfeséhne vysku
sousednich panelovych domu.

Vizhledem k prostorovému a ploSnému omezeni zastavitelné Casti uzemi neni stanoven celkovy
koeficient zastavéni pozemku.

Koeficient zelené je stanoven na min. 30% (min. podil nezpevnénych ploch zelené).

Z hlediska kapacity Uzemi je pfi naplnéni objemovych regulaci uzemi uvazovano az o cca 40 bytovych
jednotkach.

Pfi umistovani objektd bude dale nutné, dle konkrétnich parametrd stavebniho zaméru a podrobného
geodetického zaméfeni pozemku i stavajicich staveb, respektovat obecné parametry umisténi, pfedevsim dle
Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. Z téchto pravidel je samoziejmé
mozné v odlvodnénych pfipadech pozadat stavebni Grad o vyjimku.

Urbanistické feSeni umoZiiuje napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

7. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

o Funkéni vyuziti tzemi je dano dle platného UP (plochy smisené obytné méstské SM-M/P)

o Vuzemni studii je vymezena hlavni stavbou zastavitelna ¢ast pozemku. V ramci této plochy
mohou byt umistény hlavni stavby (napf. bytové domy) a souvisejici stavby a plochy -
pristupové komunikace, parkovani, drobné stavby, zelen apod.

o Vuzemni studii je vymezena vedlejSi stavbou zastavitelna ¢ast pozemku. V ramci této plochy
mohou byt umistény vedlejsi stavby a souvisejici plochy - parkovisté, garaze, objekty zazemi
bytovych domu a drobné stavby, pfistupové komunikace, zelein apod. V ramci této plochy
mohou byt dale umistény protihlukové stavby a opatreni.

o Ostatni plochy mohou byt vyuzity pro komunikace, chodniky, zelen, détské hristé, altan,
mobiliaF. Podél ulice Prokopova mohou byt podélna parkovaci stani.



o Maximalni vySka objektl je stanovena na 4 nadzemni podiazi. Pokud budou mit stavby 3 nebo
4 nadzemni podlazi, pak musi byt nejvyssi podlazi reSeno vzdy jako ustoupené, s pidorysnou
plochou zmensenou o min. 30% oproti béZznému podlazi. Pocet podzemnich podlazi neni
regulovan.

o Vyska hlavni fimsy budov smérem do ulice Prokopova, vztazeno k nivelité ulice, bude max.
15m. Celkova vyska budov nesmi presahnout 17,5m - vztazeno k nivelité ulice.

o Koeficient zelené KZ je stanoven pro celé Gizemi na 0,30 (min. podil 30% nezpevnénych ploch
zelené v uzemi).

definice - zpevnéna plocha = veskeré zastavéné plochy véetné chodnikd, cest, zpevnénych parkovacich
stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povaZovana i plocha, u které nedochazi k pfirozenému
zasakovani povrchovych vod napf. cesta zpevnéna zatraviiovaci dlaZdici

o Strechy novych objektlii mohou byt feSeny pouze jako stiechy s obvodovymi atikami.

o Oploceni je vramci uzemi mozné reSit jen ¢aste€né po jeho obvodu, uvnitf Uzemi, napf.
v ramci jednotlivych domul, teras apod. je oplocovani zakazano. Vyjimku tvofi pfipadné nizké
oploceni détského hristé. Vnéjsi oploceni smérem na sever (draha), vychod a zapad (sousedni
objekty, hristé) mize byt pouze jednoduché, pletivové. Oploceni na sever, smérem k draze,
muze byt pripadné doplnéno o protihlukova opatieni.

Smérem k ulici Prokopova (jizni hrana uzemi) je oplocovani zakazano - bude zde umoznén
volny prichod k bytovym domiim (vefejny a poloverejny prostor).

8. Navrh dopravniho reSeni

Uzemi je dobe dopravné pfistupné stavajici obousmémou komunikaci — ulici Prokopova. Z této ulice
je do uzemi v souCasnosti samostatny vjezd. Toto feSeni je v uzemni studii v principu zachovano, kdy je
navrZzen novy vjezd z ulice Prokopova, na ktery navazuji vnitini komunikace obsluhujici Uzemi - pfijezd
k vlastnim pfedpokladanym domim a na plochu pro parkovité nebo garaze.

V ramci uzemi tedy neni nutné budovat nové vefejné komunikace pro vozidla (ulice). Je navrzeno
rozSifeni vefejného prostoru ulice Prokopova, kdy jsou podél této ulice navrzena podélna parkovaci stani (cca
9), déle pruh zelené se stromoradim a vefejny chodnik. V rdmci celého uzemi by bylo obecné vhodné vénovat
se ulici Prokopova jako celku, véetné Sifkovych pomérl a prostoru pro chodniky a jejich navaznosti.
Samostatnou otazkou je pfipadné cyklodoprava — vzhledem k prostorovym parametrim ulice i chybgjici
méstské koncepci neni navrhovano vramci Uzemni studie Zadné zvlastni opatfeni nebo prostor pro
cyklodopravu.

Doprava v klidu (parkovani) bude zabezpeceno v ramci Uzemi primarné na vlastnim pozemku staveb.
Podélna parkovaci stani podél ulice Prokopova jsou uvazovana jako navstévnicka. Trvald parkovaci stani pro
rezidenty musi byt zabezpeCena v rdmci staveb (podzemni parkovani) ¢i dopliikové na terénu. Pro feSeni
parkovani na terénu je primarmné vymezena plocha vedlejSi stavbou zastavitelné ¢asti pozemku pfi severni
hranici uzemi — pfedpokladem je zde realizace parkovisté nebo garazi. PoCet parkovacich stani bude
odpovidat minimalné pozadavkam pfislu$nych norem, predevsim CSN 736110. V ramci parkovacich ploch
bude také pfislusny pocet bezbariérovych stani. Vzhledem k aktualnim trendim by bylo vhodné uvaZovat i o
mistech pro nabijeni elektromobill, pfipadné elektrokol.

V ramci Uzemni studie jsou naznaCeny vhodné povrchy pro jednotlivé plochy :

- asfalt pro vozovku ulice Prokopova

- betonova ¢&i kamenna dlazba pro vnitfni komunikace v uzemi

- betonova ¢i kamenné dlazba pro chodniky

- kamenna dlazba pro podéIna parkovaci stani ulice Prokopova a prejezdy chodniku z této ulice



Povrchy parkovacich stani na terénu budou feSeny ideélné z vodé propustného materialu (dlazba
umoziujici vsakovani, zatraviiovaci rosty apod.).

Parametry komunikaci jsou vyhovuijici pro pfistup hasi¢ské techniky i vozidel svozu odpadu (Sifka
komunikace min. 3m, moznost otoceni vozidel, tnosnost min. 20t).

V Uzemni studii je navrzen novy chodnik podél ulice Prokopova. Vzhledem k charakteru uzemi nejsou
navrzeny zadné jiné nove vefejné pési komunikace srze uzemi.

9. Navrh feSeni technické infrastruktury

V Gzemi jsou, v ulici Prokopova, k dispozici vefejné rozvody inZenyrskych siti — splaskova kanalizace,
vodovod, elektricka energie, sdélovaci sité, plyn, vefejné osvétleni.

V ramci feSeni technické infrastruktury jsou navrZena orientacni mozna mista pfipojeni na vedeni
téchto siti. Konkrétni mista pfipojeni budou upfesnéna v projektovych dokumentacich jednotlivych
planovanych staveb, na zakladé technického feSeni a dohody s provozovateli siti, pfipadné bude navrzeno
jiné vhodné feSeni zajisténi potfebnych médii a infrastruktur.

V uzemi a jeho okoli se nachazeji stavajici trasy technické infrastruktury s pfislusnymi ochrannymi
pasmy (elektro — nizké i vysoké napéti podzemni, vodovod, kanalizace, plyn, sdélovaci sité, vefejné
osvétleni). Pfed zahajenim stavebnich praci i terénnich uprav budou vSechny trasy siti v Gzemi odborné
vytyCeny dle podminek a pravidel spravcl pfisludné infrastruktury. V pfipadé praci v ochrannych pasmech siti
bude postupovano dle podminek pro provadéni Cinnosti v ochrannych pasmech stanovenych jednotlivymi
spravci infrastruktury. Vykopové prace budou v ochrannych pasmech provadény ru¢né. Provadéni praci
v ochrannych pasmech bude v pfedstihu oznameno dotéenému spravci technické infrastruktury. V pfipadé
soub&hu &i kiizeni tras jednotlivych siti bude Fe$eni odpovidat CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti
technického vybaveni), podrobnéj§im normam jednotlivych druhi infrastruktury a podminkam stanovenym
spravci dotené infrastruktury.

V ramci feSeného Uzemi neni pfedbézné nutné realizovat Zadnou pfelozku technické infrastruktury.

Vodovod
- Je zakreslena moZnost napojeni na stavajici vodovod v ulici Prokopova. Pfipojky by byly vedeny
kolmo, pfimocare na fad a byly by ukonceny vodomérnou Sachtou na vlastnim pozemku staveb.

Viypocet potfeby pitné vody (120 EO):

Primérna denni navrhova potfeba vody: Q24=150x120 = 18 m3/d=0,750 m3/h = 0,2 I/s
Maximalini denni potfeba vody: Qd = 1,5.Q24 = 27 m3/d

Maximalni hodinova potfeba vody: Qh =6,8.Qd = 7,65 m3/h = 2,125 I/s

Ro¢ni primérna spotieba = 6 570 m3

Zdrojem pozarni vody k haseni pozarli v (zemi je dle naFizen[Usteckého kraje €.8/2012 feka Labe Ci
nadzemni hydrantova sit (SCVK). Podrobnéjsi posouzeni dle CSN 73 0873 musi byt soucasti pozarné
bezpecnostniho feSeni konkrétnich stavebnich zamérd.

Kanalizace splaskova

- Je zakreslena moznost napojeni na stavajici vefejny kanaliza¢ni fad v ulici Prokopova. Jednéa se o
splaskovou kanalizaci. Pfipojky by byly vedeny kolmo na kanalizaCni fad a jejich souCasti by byly
revizni Sachty.

Produkce splaskovych odpadnich vod (120 EO):
Specifické hodnoty:

BSK5=60g/EQ/den , NL=55g/EO/den
Vypousténé hodnoty:

BSK5=7,20kg/den , NL=6,60kg/den




MnozZstvi vypousténych splaskovych odpadnich vod:
Denni primér 18,00m3

Denni max. 27,00m3

Ro¢ni primér 6 570,00m3

Ro¢ni max. 9 855,00m3

Kanalizace destova

- Destové vody budou primarné vsakovany na vlastnim pozemku staveb ¢i budou pfipadné (a také
idealné) jimany na vlastnich pozemcich a vyuzivany pro zavlahu zelené ¢i idealné pro zpétné vyuziti
v objektech (napf. splachovani WC). Destové vody ze zpevnénych ploch budou vsakovany. Povrch
parkovacich stani na terénu ¢i i vnitfnich komunikaci bude idealné vodé propustny. V ramci dalSich
projektovych fazi bude ovéfena moznost vsakovani v lokalité zpracovanim Hydrogeologického
prizkumu a vsakovacich zkousek.

Plyn

- vuzemi je v pfipadé potfeby k dispozici vefejny rozvod plynu. V situaci jsou naznaCeny mozné
pfipojky. Tyto budou zakonéeny HUP. Vzhledem k soucasné situaci i dlouhodobym trendim snizovani
narokd na primarni zdroje energie je pro vytapéni objektl preferovano vyuZiti obnovitelnych zdroju
(tepelna Cerpadla, solarni energie apod.).

Elektricka energie

- Vuzemi je kdispozici vefejny rozvoj NN, z kterého budou vedeny nové pfipojky k jednotlivym
objektim. Pfipojky budou ukonceny v pfipojkovych skfinich v hranici oploceni ¢i u jednotlivych dom.
V uzemi je v pfipadé potfeby (dle pfedpokladané kapacity) k dispozici trafostanice, déle vychodnéji
v ulici Prokopova.

Slaboproudé rozvody
-V Gzemi jsou, v pfipadé potieby, k dispozici napojeni na vefejné datové rozvody.

Verejné osvétleni

- V uzemi je stavajici vefejné osvétleni pfi jizni hrané ulice Prokopova. Stévajici feSeni by mélo byt
dostate¢né, pfipadné je mozné doplinit vefejné osvétleni podél nového chodniku (stozary+lampy VO).
Dale je pfedpokladem doplnéni soukromého vnitfniho arealového osvétleni napf. chodnikd, vstupd do
dom0, parkovisté apod. Pro osvétleni budou vyuzivana svitidla bez tvorby svételného smogu,
s pfirodé blizkou teplotou a barevnosti svétla a zaroven s uspornymi zdroji.

10. Koncepce zelené, zivotni prostiedi, nakladani s odpady

Plocha pozemki mimo hlavnich, vedlej$ich a souvisejicich staveb a zpevnénych ploch bude vyuzita
jako zahrada Ci zelenl se zatravnénim a vysadbou stromd, kef(i &i okrasnych rostlin. Koeficient zelené KZ je
stanoven pro celé Uzemi na 0,30 (min. podil 30% nezpevnénych ploch zelené v Uzemi). Podél ulice
Prokopova je navrZen pas zelené oddélujici parkovaci stani a chodnik. SouCasti pasu je navrh nového
stromoradi. Budou vybrany pro misto vhodné typy stromd - pfi jejich vybéru i feSeni jejich vysadby budou
respektovany zavéry Uzemni studie vefejnych prostranstvi mésta Roudnice nad Labem :

https://www.roudnicenl.cz/mestsky-urad/uzemni-studie-verejnych-prostranstvi-ve-meste-roudnice-nad-labem

Plochy zelené boudou vyuzivany také pro vsakovani destovych vod. Povrch parkovacich stani na
terénu ¢i i vnitfnich komunikaci bude idealné vodé propustny. Soucasti Uzemi jsou dvé stavajici studny /



podzemni jimky vody, kdy je jedna z nich vyuZivana pro zavlahu sousedniho fotbalového hristé. Tyto studny
budou idealné ochranény a zachovany.

Uzemi je dnes volnou plochou bez stromd i zelen&. Neni proto predpoklad kaceni stromd &i
souvislych ploch kefu. Parcely v izemi nejsou vedeny a chranény jako zemédélsky pudni fond ani les.

Vzhledem k charakteru mozné zastavby (bydleni) neni pfedpoklad Zadné vyznamnéjSi budouci
zatéze pro Zivotni prostfedi i vznik zdroju znecisténi, hluku apod. Pfipadné nové zdroje znecisténi ovzdusi
musi byt povoleny zavaznym stanoviskem (napf. krby, kamna, kotle apod.). Pfipadné nové zdroje hluku (napf.
tepelna Cerpadla) budou feSeny tak, aby nedochazelo k ovliviiovani okoli i vlastnich budovy (bydleni).

V Uzemi je vyznamny stévajici zdroj hluku — koridor Zelezni¢ni trati. V pfipadé planovani objekti pro
bydleni bude soucasti projekti provéfeni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pfipadna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v
mimo pozemky dotcené Zeleznicni trati (pfedpokladem plocha pfi severni hranici uzemi). Tato opatfeni
nebudou hrazena z prostfedki spravce a provozovatele drahy. Viz. podminky z Gzemniho planu. V dal§im
stupni fizeni bude vyhodnocena hlukova situace zajmoveho pozemku z provozu po zelezniéni trati ¢. 090
Praha — DéCin i mistni komunikace v ulici Prokopova vG¢i budoucim objektim a navrzena odpovidajici
protihlukova opatfeni k zajisténi hygienickych limith hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb.

Navrh spoleénych prostor bytovych domd bude v odpovidajicim rozsahu CSN 73 4301- rozsah domovniho
vybaveni (bod 5.4.2.1).

Vramci Uzemi jsou navrzeny objekty s béZnou produkci odpadi. Smésny komunaini odpad bude
shromazdovan v pfislusnych vlastnich nadobach a vyvazen dle pravidel obce (nadoby umistény na vlastnich
pozemcich a vden svozu pfipadné umistovany k vefejné komunikaci). Biologicky odpad bude ideainé
likvidovan na vlastnich pozemcich (kompostovani). Nadoby na tfidény odpad jsou k dispozici v blizkém okoli.
Pfipadné je mozné umistit nové shérné nadoby na tfidény odpad k obsluzné komunikaci. Nebezpecné a
specialni odpady budou odvazeny do sbérnych dvorl v ramci mésta. Nakladani s odpady v pribéhu vystavby
se bude Fidit obecnymi predpisy a bude pfedmétem zavazného stanoviska pfislusného Gfadu. Uzemi je dobfe
dopravné dostupné pro vozy svozu odpadu.

11. Verejné prospésné stavby

V ramci feSeného Uzemi se nenachazi vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni.

12. Etapizace, parcelace

V rdmci Uzemi neni navrzena etapizace.

V Uzemi neni navrZena parcelace — jedna se o pozemek jednoho maijitele s potencialem vystavby
jednoho nebo dvou bytovych domd. Pfedpokladem je po realizaci staveb oddéleni vlastnich pozemku parcel,
zbylé plochy budou soukromé nebo poloverejné (parkovani, zeled, zpevnéné plochy apod.), plochy podél
ulice budou vefejné (viz. uliéni ¢ara).

13. Vyhodnoceni souladu s UPD, se zakonnymi predpisy, s pozadavky a pfipominkami organii verejné
spravy a se zadanim Gzemni studie, komplexni odivodnéni

Uzemni studie véetn& podminek vyuZiti Gzemi je zpracovana vsouladu s pozadavky zemné
planovaci dokumentace mésta. Jeji pofizeni a zpracovani je podminkou uzemniho planu pro povolovani
staveb v Gzemi. Na zakladé zpracovani uzemni studie neni navrZena Uprava stavajiciho uzemniho planu
mesta.

Uzemni studie je zpracovana na celé zadané (izemi. \V ramci zpracovani (izemni studie nebylo nutné
toto zadané uzemi rozsifit. Z hlediska obsahu zadani uzemni studie jsou vSechny pozadavky a ukoly spinény.



Je navrZena prevazujici funkce vyuZziti Uzemi véetné jeji formy — bytové domy. Podminky
umisténi a prostorového usporadani staveb jsou v uzemni studii stanoveny, véetné vySkové drovné. Navrzena
zastavba je obecné v souladu s vyhlaSkou €.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi,
v platném znéni, kdy je v8ak nutné kazdy konkrétni stavebni zamér opétovné podrobné posoudit z hlediska
vSech poZadavku vyhlasky, pfedevSim zhlediska odstupovych vzdalenosti viéi sousednim domim,
proslunéni apod.. V Uzemni studii je stanoveno nakladani s destovymi vodami. Moznost vsakovani destovych
vod, véetné technického feSeni, musi byt dale zpfesnéna hydrogeologickym prizkumem pfi projektovani
konkrétnich stavebnich zamérd. Uzemni studie respektuje regulativy izemniho planu a stabilizuje navaznost
na nadfazené sité a komunikace. Neni navrzena nova uliéni sit. Re$eni izemi navazuje na stavajici uliéni sit
mésta. InZenyrské sité jsou k dispozici (voda, elektfina, plyn, sdélovaci sité, kanalizace) a jsou stanovena
orientaCni pfipojovaci mista. V uzemni studii je navrzeno nové péSi propojeni — chodnik podél ulice
Prokopova. V Gzemi nejsou znama pfedchozi spravni rozhodnuti. V Uzemi nejsou stavajici stavby, vyjma
opérné stény pfi severni hranici s Zeleznicni trati.

V8echny znamé limity vyuZiti Gzemi jsou v Uzemni studii dodrZzeny. Neni navrzena etapizace ani
zavazna parcelace a nejsou rovnéz stanoveny Zadné podmiriujici stavby i opatfeni.

Dopravni feSeni je navrzeno tak, aby byla podpofena organizace a prehlednost a toto feSeni vychazi
ze stavajici situace a limitl Uzemi (parametry a charakter komunikaci). Pfijezdy na pozemky jsou navrzeny
nové, z verejné komunikace (ulice Prokopova). Soucasti Uzemni studie jsou rovnéZ navrhy mist pfipojeni na
technickou infrastrukturu.

Uzemni studie splfiuje vécny obsah dle zadani, a to jak v textové, tak grafické ¢asti. Uzemni studie byla
pribézné konzultovana s pofizovatelem. VSechny pribézné obdrzené pfipominky &i podnéty byly do uzemni
studie zapracovany.

Uzemni studie byla projednana a vypracovana v souladu se stanovisky nasleduijicich organd vefejné spravy a
instituci (viz. dokladova Cast) -

SCVK a.s. (zn. 022690121622/UTPCUL/Tu ze dne 6.12.2022) — souhlasné vyjadfeni k moznosti napojeni
lokality na vodovod i kanalizaci

CEZ Distribuce a.s. (zn. 001128857184 ze dne 19.10.2022) — souhlasné vyjadreni

Cetin a.s. (.. 803111/22 ze dne 12.10.2022) - souhlasné vyjadreni

Krajska hygienicka stanice, ze dne 30.11.2022, ¢&,j. KHSUL 57035/2022, MURCE 49937/2022 ze dne
1.12.2022 - souhlasné vyjadreni, podminky zapracovany do textu tizemni studie

Méstsky urad Roudnice nad Labem, pamatkova péce, ze dne 21.11.2022, ¢.j. 48125/2022, MURCE
48514/2022 ze dne 22.11.2022 - na zakladé doporuceni dotceného organu byla pfepracovana regulace a
studie umoznuje zastreSeni pouze stfechou s obvodovou atikou.

Méstsky urad Roudnice nad Labem, odbor zivotniho prostiedi, ze dne 11.11.2022, ¢.. 44510/2022 -

Souhlasné vyjadieni, podminky zapracovany do textu Uzemni studie v¢.  umisténi a popisu historickych
studni/jimek.

14. Zaveér, shrnuti

Plocha P5/2 je plochou smisenou obytnou méstskou — SM-M/P. Uzemi je soucasti 1.zony Uzemi
s archeologickymi nalezy. Uzemi je soucasti ochranné zony letiste Roudnice nad Labem. Uzemi je soucasti
2.zény ochranného pasma NKP Hora Rip.



Plocha je urCena zejména pro bydleni v bytovych domech, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti
pfevazné mistniho vyznamu. Budou zde max. dva samostatné bytové domy, véetné pfislusné dopravni
(parkovisté, garaze, pfistupové cesty a chodniky) a technické infrastruktury. Zbytek Uzemi bude feSen zeleni.

Plocha bude dopravné obslouzena vnitfnimi komunikacemi, navazujicimi na ulici Prokopova a déle na
stavajici dopravni systém v sidle. Podél ulice Prokopova jsou v ramci plochy navrhovéna podéina parkovaci
stani, doplnéné o pruh zelené - stromofadi a chodnik. Prostory pro parkovani vozidel budou dale feSeny
v ramci vlastnich domi (podzemni parkovani) ¢i v ploSe pfi severni hranici Uzemi (parkovisté &i garazova
stani). Uzemi bude vybaveno technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, elektricka energie, plyn,
sdélovaci sité, vefejné osvétleni apod.) — vSe k dispozici v ulici Prokopova, destové vody budou likvidovany
akumulaci a vsakem.

V Uzemi je vyznamny stavajici zdroj hluku — koridor Zelezni¢ni trati. V pfipadé planovani objektd pro
bydleni bude soudasti projektl provéfeni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech a pripadné budou navrzena protihlukova opatieni. V Gzemi budou
respektovany stavajici historické studny/jimky vody.

Bude dodrzena uliéni ¢ara, stavebni ¢ara a zastavitelna ¢ast pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou.
Budou dodrZena pravidla oploceni - oploceni je v rdmci uzemi mozné fesit jen ¢asteCné po jeho obvodu,
uvnitt 4zemi, napf. v ramci jednotlivych domu, teras apod. je oplocovani zakazano. Vyjimku tvofi pfipadné
nizké oploceni détského hiisté. VnéjSi oploceni smérem na sever (dréha), vychod a zapad (sousedni objekty,
hiist¢) muze byt pouze jednoduché, pletivové. Oploceni na sever, smérem k draze, mize byt pfipadné
doplnéno o protihlukova opatfeni. Smérem k ulici Prokopova (jizni hrana Uzemi) je oplocovani zakazano —
bude zde umoznén volny prichod k bytovym domim (vefejny a polovefejny prostor).

Bytové domy budou mit maximalné 4 nadzemni podlazi. Pokud budou mit stavby 3 nebo 4 nadzemni
podlazi, pak musi byt nejvy$Si podlazi feSeno vzdy jako ustoupené, s pldorysnou plochou zmen$enou o min.
30% oproti béznému podlazi. Pocet podzemnich podlazi neni regulovan. Vyska hlavni fimsy budov smérem
do ulice Prokopova, vztazeno k nivelité ulice, bude max. 15m. Celkova vySka budov nesmi pfesahnout 17,5m
- vztazeno k nivelité ulice. Koeficient zelené KZ je stanoven pro celé uzemi na 0,30 (min. podil 30%
nezpevnénych ploch zelené v Uzemi). Stfechy novych objektd mohou byt feSeny pouze jako stfechy
s obvodovymi atikami.
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FUNKCNI VYMEZENI PLOCH

SM-M/P plochy smiZené obytné méstské - CELE RESENE UZEMI
HLAVNI STAVBOU ZASTAVITELNA CAST POZEMKU
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] XOMUNIKACE - PARKGVACH STANI, PREJEZDY - KAMENNA DLAZBA
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v ramci feleni Uzemni studie je naznaceno moiné prostorové fedeni ulice
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