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Studie z&stavby RD na ploSe Z2

a. Vymezeni reSeného uzemi

Studie Fesi vyuziti plochy Z2 navrzené v UP Dobfifi. Re$ené tzemi se nachazi na
vychodnim okraji obce Dobfin, mezi zelezniéni trati €.090 a silnici 111/24050.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni
mapy.

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Resené Gzemi je tvofeno vyhradné pozemky zemédélského padniho fondu. Jizni okraj
feSeného Uzemi lemuje pas naletové zelené podél télesa Zeleznice (viz obr.1.).

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného Uzemi

Redené Uzemi je dopravné dostupné ze stavajici silnice 111/24050, ktera vede po
severnim okraji plochy a ze silnice 111/24622, vedouci po jihozapadnim okraji plochy.

Uzemi ma rovinaty charakter.

Jizni ¢ast plochy je limitovdna ochrannym pasmem drahy a vedenim
telekomunikacnich kabeld. Severni ¢asti FfeSeného Uzemi prochazi venkovni vedeni
elektrické energie VN 22kV. Severozapadni ¢ast plochy pfiléha k silnici 111/24050.

c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené UP Dobfiii

Z hlediska urbanistické koncepce feSeného Uzemi se na zakladé Uzemniho planu
predpokladd navrh 10 - 15 stavebnich pozemkd s min. velikosti stavebni parcely 800m? s
vySkou maximalné 2 nadzemni podlazi. Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény z
navrzenych mistnich komunikaci, pfipadné i ze stavajici silniéni komunikace. Podél stavajici
silniéni komunikace bude vymezen péas verejného prostranstvi umoziujici bezpecny vyjezd
vozidel z jednotlivych stavebnich parcel. Podél télesa drahy bude ponechan volny pro zfizeni
mistni G€elové komunikace.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury, prochazejici plochou, budou chranény nebo
budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Usekl siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funkénost. Podminkou vystavby v ¢asti zastavitelné plochy je provedené prelozky stavajiciho
vedeni VN. Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku bude pro obytnou
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zastavbu prokdzano dodrzeni max. hlukového zatizeni dle obecné platného predpisu,
pfipadné budou jako podminka vystavby realizovana nutna opatfeni. Stavby pro bydleni
budou umistovany vyhradné mimo ochranné pasmo drahy. Podminkou napojeni mistni
komunikace na jiznim okraji lokality je dodrzeni podminek vyplyvajicich z ochranného pasma
drahy.

Pro feSené Uzemi plati podminky stanovené platnym UP Dobfifi. Re$ené plochy jsou
zafazeny mezi zastavitelné plochy a jsou rozdéleny na nésledujici vyuZiti: plochy bydleni -
rodinné domy venkovské (BV), plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS) a
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV) (viz obr.2.).

Pro tato vyuziti Gzemi stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

Plochy bydleni — rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni — rodinné domy venkovské jsou vymezeny za UCelem zajisténi
podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych domech v kvalitni prostfedi, umoznujici
neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti pozemky rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dalSich
zemeédélskych pozemkd.
Pfipustné vyuziti pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti do ploch bydleni — rodinné domy venkovskeé Ize zahrnout

pozemky staveb bytovych doma, pokud charakter této plochy

a jeji usporadani dovoluje umisténi téchto staveb.

Do ploch bydleni — rodinné domy venkovské Ize zahrnout

pozemky ob&anského vybaveni se stavbami a zafizenimi,

ktere:

- svym provozovanim a technickym zazemim nenaru8uji
uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi,

- splfiuji poZzadavky obecné platnych pfedpisi na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym
vyuzitim.

Stavby v rozsahu Q100 ve vymezenych zastavitelnych

plochach jsou podminecné pfipustné, podminkou je realizace

dostate€nych protipovodnovych opatfeni, které posunou
hranici Q100 mimo lokalitu.

Nepfipustné vyuziti vSe ostatni

Prostorové usporadani nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Upravami dojit k narusené dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi

prevysSit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny

obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy sidelni zelené — soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

Plochy sidelni zelené — soukroma a vyhrazena zelef jsou vymezeny zejména za
UCelem vyuzivani zahrad a dalSich pozemku zemédélského pudniho fondu souvisejicich se
zastavénym uzemim.
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Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni krajinného razu a charakteru
urbanizovaného Gzemi nebo jsou vyznamné doteny limity vyuZiti Uzemi, a proto je na nich
nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni (zejména pak staveb pro
bydleni).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti pozemky zahrad a dalSi zemédélské pudy souvisejici
s obytnym Uzemim
Pfipustné vyuZiti pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

v rozsahu, ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemkad,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti vSe ostatni.

U Jezera

obr.2. - vyfez hlavniho vykresu uzemniho planu
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d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi zejména z charakteru zastavby ve
vychodni &asti sidla, na kterou navazuje. Navrh déle zohledriuje tvar navrzené plochy a
téleso drahy, které do zna¢né miry limituje mozné vyuZiti plochy Z2.

Studie navrhuje plosné déleni plochy Z2 na stavebni pozemky rodinnych domd,
vefejnd prostranstvi — zelen, vefejna prostranstvi — komunikace, zelefi soukromou a
vyhrazenou a ucelové komunikace.

Zasadnim limitem pro budouci uspofadani této plochy je téleso drahy, resp. hluk
plynouci z provozu zeleznice. Jako dal§i podstatné limity urbanistického usporadani plochy
Z2 jsou zavlahovy vodovod, venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV, vodovodni fad
véetné chlorizaéni stanice, a telekomunikacni kabely vedouci v soub&hu se zelezniéni trati.

V ploSe Z2 bylo navrzeno celkem 14 novych stavebnich pozemk( pro vystavbu
rodinnych dom ve velikostech od cca 800m? do cca 1 300m?. Navrh déleni na stavebni
pozemky v maximalni mozné mife respektuje aktualni majetkové poméry v feSeném uzemi
se snahou o minimalizaci investic pro vystavbu novych mistnich komunikaci s cilem navazat
na stavajici strukturu zastavby v severni ¢asti obce.

V trase elekirického vedeni VN 22kV a v jihozépadni &asti plochy, pfiléhajici k
Zelezni¢nimu télesu jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi - zelenn €5 a ¢.16. V
jihovychodni &asti plochy Z2 je v souladu s Uzemnim planem navrzena plocha soukromé a
vyhrazené zelené &. 17, jejiz soucasti je navrh UCelové komunikace vedouci ze silnice
[11/24050 aZ do plochy vefejného prostranstvi - zelefl €.16, na jejim zapadnim okraji se
napojuje na navrzené verejné prostranstvi - komunikace.

Vzhledem k tomu, Ze je celé feSené Uzemi ovlivnéno hlukem ze Zelezni¢ni trati €.090,
byla v ramci studie zastavby zpracovana hlukova expertiza fesici hlukové posouzeni plochy
Z2, v€etné navrhu protihlukovych opatfeni. Na zakladé hlukové expertizy jsou navrzeny dvé
protihlukové stény, které jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace. Prvni protihlukova
sténa vede po jiznim a vychodnim okraji stavebnich pozemkl €.1 - ¢.4 a jeji realizace je
nutna k umoznéni vystavby obytnych objektd na téchto pozemcich. Druha protihlukova sténa
vede po vychodnim a jiznim okraji stavebnich pozemkud €.6 - €.9 a jeji realizace je nutna k
umoznéni vystavby obytnych objektl na téchto pozemcich. Zbyvajici stavebni pozemky ¢.10
- .15 je mozné vyuzit k vystavbé obytnych objektli bez realizace protihlukovych opatieni. Je
vSak nutné zde realizovat pouze pfizemni objekty bez obytného podkrovi. V pfFipadé
dodrzeni této vysSkové hladiny zastavby jsou pozemky €.10 - &.15 chranény stavajicim
protihlukovym opatfenim. Podrobné&jsi charakteristika a parametry protihlukovych stén jsou
uvedeny v hlukové expertize (viz. pfiloha). Z davodu optického odclonéni a zakomponovani
protihlukovych opatfeni do obytné zastavby navrhuje studie v jejich sousedstvi vysadit pas
liniové zelené ze stromd, resp. kefl. Pfi realizaci pasu kefového porostu u stény podél
pozemku €.6 je nutné zohlednit jeho polohu v ochranném pasmu elektrického vedeni VN
22kV. Hlukova expertiza je pfilohou této studie.

Pfehled jednotlivych stavebnich pozemki uvadi nasledujici tabulka:

stanovena
omezeni stavebni
cara

rozloha
[m?]

Cislo

pozemku vyuziti

hladina hluku, pfizemni objekty
1 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1090 bez obytného podkrovi, nutnost ano
realizace protihlukové stény
hladina hluku, pfizemni objekty
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1070 bez obytného podkrovi, nutnost ano
realizace protihlukové stény
hladina hluku, pfizemni objekty
3 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1069 bez obytného podkrovi, nutnost ano
realizace protihlukové stény
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cislo
pozemku

vyuziti

rozloha
[m?]

omezeni

stanovena
stavebni
cara

stavebni pozemek pro vystavbu RD

1048

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi, nutnost
realizace protihlukové stény

ano

vefejné prostranstvi - zelen

1308

hladina hluku,
venkovni vedeni elektrické
energie VN 22kV

stavebni pozemek pro vystavbu RD

1305

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi, nutnost
realizace protihlukové stény

stavebni pozemek pro vystavbu RD

1028

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi, nutnost
realizace protihlukové stény

ano

stavebni pozemek pro vystavbu RD

1068

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi, nutnost
realizace protihlukové stény

ano

stavebni pozemek pro vystavbu RD

1092

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi, nutnost
realizace protihlukové stény

ano

10

stavebni pozemek pro vystavbu RD

815

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi,
zavlahovy vodovod

ne

11

stavebni pozemek pro vystavbu RD

950

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi
zavlahovy vodovod

ne

12

stavebni pozemek pro vystavbu RD

821

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi,
zavlahovy vodovod,
ochranné pasmo dréhy

ne

13

stavebni pozemek pro vystavbu RD

835

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi,
ochranné pasmo drahy

ne

14

stavebni pozemek pro vystavbu RD

1090

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi,
ochranné pasmo drahy

ne

15

stavebni pozemek pro vystavbu RD

959

hladina hluku, pfizemni objekty
bez obytného podkrovi,
ochranné pasmo drahy

ne

16

vefejné prostranstvi - zelen

2051

hladina hluku

17

zeleri soukroma a vyhrazena

10 945

hladina hluku,
zavlahovy vodovod,
ochranné pasmo drahy,
telekomunikacéni vedeni,
venkovni vedeni elektrické
energie VN 22kV,

Pozn: Studie zastavby je zpracovana na podkladu aktualni katastralni mapy. Z tohoto
dlvodu je velikost stavebnich pozemku uvedend v tabulce pouze orientacni a lze se
od ni odchylit. Nutné je ovSem respektovani zakladni koncepce déleni pozemkl
stanovené studii a podminky vyuziti Gzemi stanovené Uzemnim planem.

U vétSiny stavebnich pozemku je navrzena stavebni ¢ara urujici umisténi hlavniho
stavebniho objektu.

U stavebnich pozemku €.10 - €.15 neni stavebni ¢ara stanovena z duvodu jejich
navrzeného tvaru, ktery omezuje mozné umisténi doma.

Pozemky 12, 14 a 15 zasahuji do ochranného pasma drahy. V ramci uzemniho a
stavebniho fizeni je nutné dojednat s pfisluSnym spravcem vyjimku pro umisténi stavby
v tomto ochranném pasmu. V pripadé, ze nebude mozné vyuzit stavebni pozemek ¢.14, k
realizaci bytové vystavby, je mozné jeho vyuZiti v pfipadé souhlasu spravce drahy jako
obytné zahrady ke stavebnimu pozemku ¢€.12.
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S ohledem na zajisténi splnéni hlukovych limitd u budouci vystavby se omezuje
vySkova hladina zastavby na pfizemni objekty bez obytného podkrovi.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho Fedeni plochy Z2 navazuje na stavajici komunikacni systém obce.
Po severnim okraji feSeného Uzemi prochazi stavajici silnice 111/24050 (ulice Racicckd) a po
zapadnim okraji stavajici mistni komunikace (ulice Nadrazni).

Studie navrhuje nova vefejné prostranstvi, v ramci kterych budou vybudovany nové
mistni komunikace. Nové navrZzena vefejna prostranstvi jsou vymezena v souladu
s vyhlaskou €.501/2006Sb. v Sifich 8m.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemku €.1 - €.10, na severnim okraji
plochy, je v maximalni mozné mife vyuzita stavajici silnice [11/24050. V soubéhu s touto
silnici je navrzeno rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi o Sifi min 8m. Tim dojde k
zajisténi bezpecného vyjezdu vozidel z jednotlivych stavebnich objektl. V pFipadé potfeby
lze v tomto prostoru rovnéz vybudovat soub&znou mistni komunikaci se silnici [11/24050.
Navrzené verejné prostranstvi zaroven respektuje stavajici vodovodni fad, v€etné chlorizacni
stanice a umoznuje ulozeni dalSich potfebnych inZzenyrskych siti mimo téleso silnice

[11/24050.

Pro zpfistupnéni stavebnich pozemkud ¢€.11 - €.15 je navrzeno vefejné prostranstvi -
komunikace o Sifi 8m, propojujici feSené Uzemi s ulici Nadrazni. Pfevazna ¢ast komunikace
je navrzena jako obousmérna. Pouze v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi je, s ohledem na
nevhodné rozhledové poméry, navrzeno vybudovat jednosmérnou komunikaci - s vijezdem
do plochy z ulice Nadrazni. Z tohoto duvodu je rovnéz navrzeno za stavebnim pozemkem
€.15 uvratové obratisté, které zajisti bezpecné ota€eni vozidel a jejich vyjezd na silnici
[11/24050.

Jako provizorni dopravni napojeni pro stavebni pozemek ¢€.14 Ize pouzit obousmérnou
Ucelovou komunikaci budovanou v trase navrzeného verejného prostranstvi. Tato Ucelova
komunikace mu0ze obsluhovat pouze jeden stavebni pozemek. V pfipadé dalSi bytové
vystavby na souvisejicich stavebnich pozemcich bude komunikace upravena na mistni
jednosmérnou komunikaci v souladu s pfedchozim odstavcem.

Konkrétni uspofadani uliéniho profilu v ramci jednotlivych vefejnych prostranstvi -
komunikace neni studii feSeno a bude predmétem nasledného Uzemniho a stavebniho
fizeni. Tyto dokumentace musi respektovat podminky stanovené Uuzemnim planem.

Vzhledem ktomu, Ze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vefejnych prostranstvi - komunikace odchylit.
Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného uzemi.

V souladu s Uzemnim planem je studii navrzena Ucelova komunikace o minimalni $ifi
3,5m vedouci po jiznim okraji plochy Z2. Plocha je napojena na stavajici komunikaéni
systém sidla na severovychodnim okraji plochy Z2 a na navrzené vefejné prostranstvi
na jihozapadnim okraji plochy. Vzhledem k omezené presnosti mapového podkladu je
mozné se od navrzené trasy a Sife Uc¢elové komunikace odchylit a Ize ji budovat dle potfeby
na ukor pozemku €.16 a ¢€.17, pfi zachovani souladu s plathou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach
zelené v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.
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d.3 Navrh reseni technické infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemku z vefejného vodovodniho systému v
Dobfini.
Stavajici vodovodni fad vede podél severni strany plochy v trase navrzeného

verejného prostranstvi, sou€asti kterého je i stavajici chlorizaéni stanice. Z tohoto vodovodu
budou zasobeny stavebni pozemky ¢.1 - €.4 a €.6 - €.10.

Pro zasobovani pozemku &. 11 - €.15 je navrzen novy vodovodni fad, napojeny na
stavajici vodovodni systém sidla. Navrzeny fad je veden v trase nové navrzeného verejného
prostranstvi - komunikace v soub&hu s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi (plynovod, kanalizace a
elektrické vedeni NN).

Napojeni stavebniho pozemku &.14 Ize provést vodovodni pfipojkou z Fadu vedouciho
v ulici nadrazni.

S ohledem na skutecnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zamérfeni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fadu odchylit.

d.3.2 Zavlahovy vodovod

Plochou Z2 prochazi stavajici vétev zavlahového vodovou, kterd omezuje moznost
vyuziti pro stavebni pozemky €.10 - €.12. Z tohoto duvodu je navrzeno jeho prelozeni do
trasy verejného prostranstvi — komunikace, resp. do plochy soukromé a vyhrazené zelené.

d.3.3 Likvidace odpadnich vod

Studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrZzenych stavebnich pozemkd do
stavajiciho kanalizacniho systému sidla Dobfif. Stavajici kanalizaéni fad vede
severozapadné od plochy Z2, v ulici K Pfivozu.

Odpadni vody ze vSech stavebnich pozemkl plochy Z2 navrhuje studie odvadét
pomoci nové navrzenych kanaliza¢nich fadu. Napojeny budou na stavajici kanaliza¢ni fad
v ulici K PFivozu.

V8echny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich pfipadné nové navrzenych
vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a
elektrické vedeni NN). Vzhledem k terénnim pomérim v feSeném Uzemi se navrhuje pouzit
kombinace gravitacni a tlakové kanalizace. S ohledem na skute¢nost, Ze pro zpracovani této
studie nebylo podkladem geodetické zaméreni, je mozné se od navrzenych tras i provedeni
kanaliza¢nich stok odchylit.

d.3.4 Zasobovani plynem

Studie navrhuje zasobovani nové navrzenych stavebnich pozemkd STL plynem jako
zdroje pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a vareni ze stavajiciho plynovodniho fadu v
Dobfini.

Stavajici STL plynovodni fad vede k severozapadnimu okraji plochy Z2 v ulici
Racicka. VSechny navrhové fady STL plynu jsou vedeny v trase nové navrzenych verejnych

prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (kanalizace, vodovod a elektrické
vedeni NN).

Napojeni stavebniho pozemku ¢€.14 Ize provést plynovodni pfipojkou z fadu vedouciho
v ulici nadrazni.



Studie zastavby RD na plose Z2

S ohledem na skutecnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zameérfeni, je mozné se od navrzenych tras STL plynovodu odchylit.

d.3.5 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii je navrzeno ze stavajici trafostanice
umisténé severozapadné od plochy Z2. V pfipadé potieby Ize vybudovat novou trafostanici,
ktera bude dle potfeby umisténa co nejblize mista pozadovaného odbéru v prostoru
navrzenych vefejnych prostranstvi — zelen, pfipadné vefejnych prostranstvi - komunikace.
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