OBEC DOBRIN

UZEMNI STUDIE
PLOCH Z3 a P3

Pofizovatel: Méstsky ufad Roudnice nad Labem, odbor rozvoje a

majetku mésta, ufad uzemniho planovani

Projektant: Ing. Petr Laube, 28. fijna 909, 277 11, Neratovice

zafi 2014



Nazev dokumentace: Uzemni studie ploch Z3 a P3

Objednatel: Obec Dobrin
K pfivozu 55
413 01 Roudnice nad Labem

Pofizovatel: Méstsky ufad Roudnice nad Labem
Odbor rozvoje a majetku mésta, ufad tzemniho planovani
Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

Projektant: Ing. Petr Laube
Autorizovany architekt pro obor zemni planovani
CKA 03 889
28. fijna 909, 277 11, Neratovice

Obsah uzemni studie:
I. Textova c¢ast
Il. Graficka ¢ast

1. Funkéni vyuZiti ploch na podkladu uzemniho planu 1:1000
2. Navrh urbanistického feSeni 1:1 000
3. Navrh fedeni na podkladu leteckého snimku a katastralni mapy 1:1000

Pfiloha €.1 — Dopravni posouzeni stavajici mistni komunikace a obratisté



Uzemni studie ploch Z1a a Z1b

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuziti ploch Z3 a P3 navrzené v UP Dob¥ifi. Re$ené Gzemi se nachazi
v mistni ¢asti KaleSov.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni mapy a
leteckého snimku.

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Redené Uzemi je tvofeno aredlem byvalych zeméd8lskych objektll, vé&etn& souvisejicich
pozemku (plocha P3) a dale pozemky zemédélského pldniho fondu — sady (plocha Z3) viz obr.1. V
severni ¢asti feSené Uzemi doplfiuje stavajici obytné objekty a areal statku.
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného lUzemi

Redené Uzemi je dopravné dostupné ze stavajici mistni komunikace, ktera Gsti na silnici
[11/24094 (mimo Fe$ené Uzemi - pies k.U. Roudnice nad Labem). Céast pristupové komunikace je
v severni Casti feSeného Uzemi vedena po pozemku ve vlastnictvi fyzické osoby (&ast pozemku
st.174/1), kde Usti v prostor slouzici k ota€eni vozidel pfed ¢€.p. 113 (Usek komunikace vymezen
priblizné prostorem od stavajici trafostanice jihovychodnim smérem az k prostoru pred €.p.13).

Uzemi mé pravidelny sklon a svaZuje se vychodnim smérem.

Na rozhrani ploch P3 a Z3 do feSeného Uzemi zasahuje telekomunikacni kabel. Severné od
plochy P3 se nachazi stavajic trafostanice.
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c. Podminky vyuziti izemi stanovené UP Dobfin

Z hlediska urbanistické koncepce feSeného Uzemi se na zakladé uzemniho planu pfedpoklada
navrh 4 - 6 stavebnich pozemk( na ploSe P3 a navrh 2 - 4 stavebnich pozemk( na ploSe Z3
s minimalni velikosti stavebni parcely 800m?, s vy$kou maximalné 2 nadzemni podlazi a maximalni
zastavénou plochou 250 m®.

Pro feené tzemi plati podminky stanovené platnym UP Dobifi. Regené plochy jsou zafazeny
mezi zastavitelné plochy - plochy smisené obytné venkovské (SV2) - viz obr.2.
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obr.2. - vyfez hlavniho vykresu tzemniho planu

Pro toto vyuziti Gzemi stanovil Gzemni plan nasledujici podminky:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV2)
Plochy smieni obytné — venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a nerusici vyroby.

Chov hospodarskych zvifat neni vyloucen, pokud splfiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemeédeélskych pozemkd.

Pripustné vyuziti pozemKy staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti do ploch smiSenych obytnych — venkovskych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a netusici vyroby se stavbami a zafizenimi,
které:

- svym provozovanim a technickym zazemim nenaru8uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi,
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- splfiuji pozadavky obecné platnych predpisi na umistovani staveb
a zarizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti vSe ostatni

Prostorové usporadani néstavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Upravami dojit k naruSené dochovanych historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb
v zastavéném Uzemi nesmi pfevysit nejvySSi pfilehlé objekty, mezi
které patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

Urbanisticka koncepce fe$eného Uzemi navazuje na charakteru zastavby v mistni Casti
KaleSov. Navrh zohledfiuje zakladni dopravni kostru feSeného Uzemi, ktera je tvorena mistni
komunikaci, ktera vede po severnim okraji feSeného tzemi.

Uzemni studie navrhuje plo$né déleni ploch Z3 a P3 na stavebni pozemky rodinnych dom( a
vefejna prostranstvi — komunikace.

V ploSe Z3 byly navrzeny celkem dva nové stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych doma ve
velikostech 3 348m® a 3 473m°. Po zapadnim okraji plochy (na rozhrani s plochou P3) je navrzeno
vefejné prostranstvi — komunikace o min $ifi 8m, které zpfistupni nové navrzené stavebni pozemky.
Plocha vefejného prostranstvi — komunikace je vedena v trase stavajici u¢elové komunikace a zajisti
jak prachodnost fe$eného Uzemi do volné krajiny jiznim smérem, tak i dopravni obsluhu nové
navrzenych ploch.

V plo$e P3 bylo navrzeno 5 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domu ve velikostech
od cca 1 600m® do 5 500m?. Stfedem plochy je veden navrh vefejného prostranstvi — komunikace o
min Sifi 8m, které je ukonCeno obratistém. Toto vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude mistni
komunikace zpfistupni nové navrzené stavebni pozemky ¢€.3 — €.5. Plocha vefejného prostranstvi —
komunikace je vedena v trase stavajiciho pfijezdu k zemédeélskému objektu lezicim na jihozapadnim
okraji plochy P3.

Prehled jednotlivych stavebnich pozemku uvadi nasleduijici tabulka:

Cislo
osona

planu

1 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2574 P3

2 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1670 Sdélovaci kabel P3

3 stavebni pozemek pro vystavbu RD 5467 P3

4 stavebni pozemek pro vystavbu RD 4 062 P3

5 stavebni pozemek pro vystavbu RD 3530 Sdélovaci kabel P3

6 stavebni pozemek pro vystavbu RD 3473 Z3

7 stavebni pozemek pro vystavbu RD 3384 Z3

Pozn: Uzemni studie je zpracovana na podkladu aktudlni rastrové katastralni mapy. Z tohoto ddvodu
je velikost stavebnich pozemkd uvedena v tabulce pouze orienta¢ni a Ize se od ni odchylit.
Nutné je ovSem respektovani zakladni koncepce déleni pozemku stanovené Gzemni studii a
podminky vyuziti Uzemi stanovené Gzemnim planem.

S ohledem na znacnou rozlehlost jednotlivych stavebnich pozemkd neni Uzemni studif
stanovena stavebni ¢ara. Nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na stavajici zastavbu a
v souladu s platnymi pfedpisy (zejména §20 vyhlasky 501/2006Sb. v platném znéni).

V ramci stavebniho pozemku ¢&.1 je nutné zajistit prostor umoznujici odstaveni vozidel mimo
prostor stavajici mistni komunikace.
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Uzemni studie nestanovuje dal§i omezeni vztahuijici se napt. na tvar a podlaznost jednotlivych
objektl, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zistavaji v platnosti podminky
vyuziti stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni navazuje na stavajici komunikacni systém v mistni ¢asti KaleSov. Po
severnim okraji plochy P3 prochazi stavajici mistni komunikace, ktera je v dzemnim planu navrzena k
rozSifeni. Ta se podél stavajici trafostanice staci jiznim smérem kploSe Z3, kde je ukoncena
prostorem, ktery bude vyuzit jako obratisté. Mistni komunikace zajiStuje pristup ke stavajicim
zahradkam, nékolika nemovitostem a statku na zapadnim okraji KaleSova. Stavajici komunikaci Ize
povazovat za kapacitni pro vystavbu jednoho rodinného domu. V pfipadé dalsi vystavby v KaleSové je
nutné stavajici komunikaci rozSifit, pfipadné realizovat jiné vhodna opatfeni (napf. vyhybny
v odpovidajicich vzdalenostech). Pro posouzeni kapacitnosti stavajici komunikace a obratisté byl
zpracovan odborny posudek, ktery je pfilohou této studie.

Vzhledem k tomu, Ze ¢ast komunikace zpfistupnujici stavajici statek je vedena po soukromém
pozemku st. 174/1, navrhuje Uzemni studie realizaci ¢asti nové mistni obsluzné komunikace, pro
kterou bude vyuzit pozemek ve vlastnictvi pozemkoveho fondu s tim, ze Cast kfizovatky mirné
zasahne do pozemku st. 174/1. Sitka a polomér této komunikace musi byt realizovany v parametrech
umoziujici prijezd vozidel IZS, vozidel zajistujici svoz odpadu a nakladnich vozidel s vlekem (tato
vozidla jsou vyuzivana vlastniky stavajiciho statku leziciho ve vychodni ¢asti KaleSova).

Uzemni studie navrhuje nova vefejné prostranstvi, v ramci kterych budou vybudovany nové
mistni komunikace. Nové navrzena vefejnd prostranstvi jsou vymezena v souladu s vyhlaskou
€.501/2006Sb. V min. Sif 8m.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemku ¢€.3 — €.5 (plocha P3) je navrzeno
vefejné prostranstvi v §ifi 8m, ukoncené obratistém pro osobni automobily.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkl €. 6 a 7 (plocha Z3) je navrzeno
vefejné prostranstvi v §ifi cca 8,6m, probihajici v trase stavajici u¢elové komunikace.

Pro zpfistupnéni stavebniho pozemku €.1 bude vyuzita stavajici mistni komunikace vedouci po
jeho severnim okraji.

S ohledem na podminky stanovené Uzemnim pldnem jsou navrzeny Sife vefejnych prostranstvi
- komunikace tak, aby v nich bylo mozné realizovat mistni komunikace skupiny C.

Vzhledem k tomu, Ze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické zaméreni, je
mozné se od navrzenych tras vefejnych prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ovSem
zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného Uzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené
v rdmci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni plan navrhuje zasobovani fe$eného tzemi prostfednictvim navrzeného vodovodniho
fadu (viz obr.2). Vzhledem k tomu, ze vodovod neni do mistni ¢asti KaleSov zaveden, a s ohledem na
predpokladany rozsah vystavby (v nejbliz8i dobé 1 RD), Ize pro zdsobovani vodou vyuzit lok&lni zdroj
(studnu). V pfipadé realizace vodovodniho fadu, v souladu s Uzemnim planem, budou nové navrzené
pozemky pfepojeny na vodovodni fad.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje likvidaci odpadnich vod v fe§eném Gzemi prostiednictvim navrzeného
kanaliza¢niho fadu (viz obr.2). Vzhledem k tomu, ze kanaliza¢ni fad neni v mistni ¢asti KaleSov
vybudovan, a s ohledem na predpokladany rozsah vystavby (v nejbliz§i dobé 1 RD), Ize pro likvidaci
odpadnich vod vyuZit individualni fedeni (napf. domovni COV). V pFipadé realizace kanaliza&niho
fadu, v souladu s Uzemnim planem, budou nové navrzené pozemky pfepojeny na tento fad.
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d.3.3 Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje zasobovani feSeného Gzemi prostfednictvim navrzeného plynovodniho
fadu (viz obr.2). V pfipadé realizace plynovodniho fadu, v souladu s Gzemnim planem, Ize tento fad
vyuzit pro zadsobovani nové navrzenych stavebnich pozemku k jejich zasobovani plynem.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani novych stavebnich pozemku je navrzeno ze stavajici trafostanice umisténé
v severni ¢asti feSeného Gzemi.
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Priloha ¢.1 — Dopravni posouzeni stavajici mistni komunikace a obratisté

< PROJEKCE
DOPRAVNI

Projekce dopravni Filip s.r.o.
Cechova 1005
413 01 Roudnice nad Labem

Posouzeni dopravni situace - KaleSov

vyfizuje / tel. nase znacka: datum:
Ing. Josef Filip, 732 165 711 27.1.2014
Josef filip@pdprojekce.cz

Na zakladé Vaseho zadani a mistniho Setfeni v lokalité jsme provedli posouzeni stavajici uéelové komunikace
v lokalité KaleSov. Jde o komunikaci, ktera pfipojuje nékolik nemovitosti a stavajici statek.

Komunikace ma Sifku 2,6 — 3,3m (méfeno ve 4 lokalitach). Vyhybani vozidel je mozné ve vjezdech

k nemovitostem. Pfedpokladana souc¢asna i budouci intenzita provozu je max. cca. 10 voz./ §pickovou hodinu.
Posouzeni probé&hlo i na koncovy Usek této komunikace, ktery byl zaméfen a byl posouzen prujezd vozdily pro
svoz odpadu a hasiée. Toto posouzeni probéhlo uZitim vozidel HZS (svoz odpadu).

Zavérem je, Ze stavajici plocha pIné vyhovuje otaceni tohoto typu vozidel.

Ing. Josef Filip, Ph.D.

Podklady:

- Mistni Setfeni

- Fyzické zamé&feni lokality — pouZito kole€¢ko a pasmo
- CSN 736110

- SW obalové kfivky

Projekce dopravni Filip s.r.o., Na Rybnitku 753, 413 01 Roudnice nad Labem, tel.: +420 416 831 624, mob.: +420 602 860 236
www.pdprojekee.cz, josef filip@pdprojekee.cz, ICO: 287 14 792, DIC: CZ28714792

plo kst
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Projekce dopravni Filip s.r.o.
Svermova 1338, 413 01 Roudnice nad Labem, tel.. 416 831 624 -]
ICO: 28714792, DIC: CZ28714792 =5"ﬁ@

Méfitko: 1:500
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