Méstsky urad Roudnice nad Labem 9a

Stavebni ufad — ufad uzemniho planovani

Predkladatel: Ing. FrantiSek Padélek
Zpracovatel: Ing. Kamila Kloubska
Do jednani ZM dne: 28.2.2024

Predmét jednani: Rozhodnuti o pofizeni zmény €. 14 izemniho planu Roudnice nad Labem - ¢ast
4-9

Oduvodnéni:

Ufad uzemniho planovani obdrzel navrhy na zménu funkéniho vyuZiti ploch v Roudnici nad Labem,
které byly podany zkracenym i standardnim zplsobem v pofizovani tj. nékteré podané navrhy jsou
vlastnim zadanim zmeény uzemniho planu u jinych je pfedkladan pouze navrh a bude nutné dolozit
stanovisko krajského ufadu odboru Zivotniho prostfedi z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, NATURU
200, ptacCi oblasti. Soucdasti souhrnné otorfotomapy a mapy s Uzemnim planem jsou i lokality o
kterych bylo rozhodnuto v zafi 2023.

Zaroven je nezbytné shrnout stav pofizovani Zmén €.11-13. Pro Zména €.12 a 13 prob&hlo vybérové
fizeni na projektanta této dokumentace a bohuzZel se pfihlasil pouze jeden subjekt, ktery nepfedloZil
predepsané referencni zakazky a to ani po vyzvé zadavatele. Proto bylo toto vybérové Fizeni zruseno
a nyni se feSi smlouva se stavajicim projektantem uzemniho planu. Zménu €.11 budeme projednavat,
tak aby zadani bylo schvaleno do nabyti u€innosti nového stavebniho zdkona a zaroveri v ném byla
tato zména zakona a zejména jeho provadéciho predpisu zakotvena. Navrh Zmény ¢.11 bude
zpracovan az nad uplnym znénim uUzemniho planu ve Zméné ¢€.12 a 13 a obdobné i Zména ¢.14.
Duvodem je konverze Uzemniho planu na standard vybranych ¢asti tzemné planovaci dokumentace.
Utad Uzemniho planovani jako pofizovatel Gizemné planovaci dokumentace a Gzemné planovacich
podkladi Mésta Roudnice nad Labem je povinen predlozZit zastupitelstvu doruéené navrhy
Stanovisko pofizovatele neni pro zastupitelstvo obce zavazné, ale je odbornym podkladem pro
jednani zastupitelstva, které navrh posoudi a rozhodne v samostatné pisobnosti o jeho vhodnosti i
ucelnosti.
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Lokalita €.4:

Pozemek parcelni €. 3745/1 o vyméfe 1083 m2, 3745/2 o vyméfe 971 m2, 3745/3 o vymére 965 m2,
3745/4 o vyméfe 910m2 a parc.C. 3745/5 — cesta o vyméfe 542 m2 v k.U. Roudnice nad Labem
s funk&nim vyuzitim plochy rekreace - zahradkové osady RZ2 (zastavénost max. 65 m2) na RZ3 t{j.
zastavitelnost 100 m2 pro rodinné pfisludniky. Na pozemcich dosud nestoji Zadna stavba.

Duvod: feSeni majetkopravnich vztaht v rodiné

Uhrada nakladii: uhradi za svou lokalitu

Zpusob pofizeni: podan standardni formular tj. zkracené fizeni, ale nikoliv pfes obsah zmény
uzemniho planu, ale pfes zpravu o uplathovani (s ohledem na novy stavebni zakon, kdy se postupy
pro pofizeni zmény méni jsme nevyzyvali navrhovatele k doplnéni podani obsahu zmény a
stanoviska krajského ufadu)

Stanovisko pofizovatele: v daném misté se jedna o jednotlivou zadost, jedna se o zastavéné uzemi
a plochu pro rekreaci v zahradkarskych osadach. Pozemky jsou dosud nezastavéné.

Uzemni plan po zméné &.8 rozdélil zahradkarské osady podle mista umisténi a také podle vlastnictvi
(zahradky ve vlastnictvi mésta) na RZ1 se zastavénosti 25 m2, RZ2 se zastavénosti 65 m2 a RZ3 se
zastavénosti 100m2 a zaroven nesmi byt pfesahnuta procentualni zastavénost pozemku jako celku tj.
15procent plochy zpevnéné i zastavéné. Regulativ byl stanoven zdmérné pfisné, protoZe se jedna o
zahradkafskou kolonii, nikoliv o plochu k bydleni.

Nedochazi ke zméné funkéniho vyuziti, regulativ byl stanoven na zakladé rozhodnuti zastupitelstva ke
zméné &.8. Pofizovatel v této souvislosti vidi za problematické pouze to, Ze v pfipadé souhlasu
zastupitelstva s pofizenim zmény dojde k urcitému rozdrobeni jednotlivych ploch. V pfipadé , Ze by
se zahrnovalo SirSi Uzemi napf. cely blok, kde jsou vySe jmenované pozemky bylo by nezbytné , aby
uhradu za toto rozsSifeni nad ramec navrh FeSilo mésto. U tohoto pozemku na rozdil od dalSich nize
uvedenych je pozitivni, Ze zde nestoji zadna stavba.







Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény ¢&. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem“ v lokalité &.4 na
poz. parc. 3745/1, 3745/2, 3745/3, 3745/4 a parc.€. 3745/5 v k.i Roudnice nad Labem z ploch
plochy rekreace -zahradkové osady RZ1 (zastavénost 25m2) na plochy rekreace RZ3

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podminiuje pofrizeni zmény ¢. 14 uplnou
tuhradou nakladl na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna ¢ast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uhradé nakladi bude uzaviena pied
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména &. 14 UP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény utzemniho
planu

Alter.B)
ZM rozhodlo, ze na pozemcich 3745/1, 3745/2, 3745/3, 3745/4 a parc.¢. 3745/5 v k.t Roudnice
nad Labem zména tuzemniho planu pofizena nebude.

Lokalita €.5:

Pozemek parcelni €. 4026/1 o vymére 2052 m2, 4026/2 o vymére 1668 m2, 4026/3 o vymeére 338 m2
s funkénim vyuzitim plochy rekreace - zahradkové osady RZ1 (zastavénost 25m2) na plochy
rekreace — zahradkové osady s moznosti zastavitelné plochy 250 m2.

Na pozemcich je pfizemni stavba se zastavénou plochou 113 m2 a vySkou okapové hrany 3m.
Davod: dodate¢né povoleni stavby

Uhrada nakladu: dle rozhodnuti zastupitelstva a posouzeni mistniho stavebniho ufadu

Zpusob porizeni: podan formuldf na zkracené fizeni, ktery konstatuje, Ze navrh nebude mit
vyznamny na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti a neni
nutné jej posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Zadost o posouzeni byla podana pouze na
pozemek 4026/2 v k.U. Roudnice nad Labem.

Stanovisko pofizovatele: v daném misté se jedna o jednotlivou Zadost, jedna se o zastavéné uzemi
a plochu pro rekreaci v zahradkarskych osadach s moznosti zastavéni max.25 m2. Dlvodem této
nizké zastavénosti je umisténi pozemku za obchvatem mésta a velmi Spatna dopravni dostupnost.
Mezi podanim a evidenci v RUIAN je ur€itd nesrovnalost, navrhovatel popisuje pfizemni se
zastavénou plochou 113m2, RUIAN uvadi plochu 135 m2. Tato stavba je zapsana v katastru
nemovitosti a byla zfejmé i povolena pred zostfenou regulaci v Gzemnim planu, proto se jedna o tak
velkou stavbu v této lokalité. Zarover jsou na pozemku dalSi dvé stavby, které v katastru nemovitosti
uvedeny nejsou (viz nahled na ortofotomapu). Navrhovatel pozaduje zvySeni zastavénosti z 25 m2 na
250m2. Z hlediska pofizovatele uvadime, obdobné jako u lokality ¢.4, Zze se jedna o nekoncepcni
zasah do struktury zahradek.



"'\“n#nd"s"l"ll.n.
\-itlll-r ¥




Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény ¢&. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem* v lokalité ¢.5 na
poz. parc. ¢. 4026/1, 4026/2, 4026/3 v k.u Roudnice nad Labem z plocha rekreace — zahradkové
osady RZ 1 na plocha rekreace zahradkové osady s vlastni specifickou zastavénosti 250m2.

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podmifiuje pofizeni zmény €. 14 uplnou
uhradou naklad( na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna ¢éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uhradé nakladi bude uzaviena pied
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména &é. 14 UP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu.

Alter.B)
ZM rozhodlo, ze na pozemcich 4026/1, 4026/2, 4026/3 v k. Roudnice nad Labem zména
uzemniho planu pofrizena nebude.

Lokalita €.6:

Pozemek parcelni €. 3592/6 o vymére 1130 m2 s funkénim vyuzitim plochy rekreace - zahradkové
osady RZ1 (zastavénost 25m2) na plochy rekreace — zahradkové osady na RZ2 (zastavénost 60m2)
Na pozemku je stavba (navrhovatel uvadi, ze pozemek s té€mito stavbami jiz zakoupil)

Duavod: legalizace nepovolenych staveb, dodate¢né povoleni stavby

Uhrada nakladu: dle rozhodnuti zastupitelstva

Zpusob porizeni: standardnim zplsobem tj. zkracené fizeni, ale nikoliv pfes obsah zmény Uzemniho
planu, ale pfes zpravu o uplathovani (s ohledem na novy stavebni zakon, kdy se postupy pro pofizeni
zmény méni jsme nevyzyvali navrhovatele k doplnéni podani obsahu zmény a stanoviska krajského
Uradu)

Stanovisko pofrizovatele: v daném misté se jedna o hrani¢ni pozemek mezi RZ1 a RZ2, pfi zafazeni
do RZ1 &i RZ2 se posuzovala kromé& umisténi i velikost pozemkul. V tomto pfipadé by tedy Slo o
posunuti hranice RZ2 i na tento pozemek. S ohledem na dofeseni staveb v misté i to, Ze nezasahuje
do koncepce jednotlivym navrhem (jedna se o posun hranice) tuto zménu doporucujeme.
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Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény ¢&. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem* v lokalité ¢.6 na
poz. parc. ¢. 3592/6 v k.t Roudnice nad Labem z plocha rekreace — zahradkové osady RZ 1 na
plocha rekreace zahradkové osady RZ2.

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podmifiuje pofizeni zmény €. 14 uplnou
uhradou naklad( na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna ¢éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uhradé nakladi bude uzaviena pied
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména &é. 14 UP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu.

Alter.B)
ZM rozhodlo, ze na pozemku parc. €. 3592/6 v k.t Roudnice nad Labem zména tzemniho planu
pofizena nebude.

Lokalita €.7:

Pozemek parcelni €. 3741/2 o vyméfe 2052 m2, 3741/12 o vyméFe 63 m2 s funk&nim vyuzitim plochy
rekreace - zahradkové osady RZ2 (zastavénost 60m2) na plochy rekreace — zahradkové osady RZ3
se zastavénosti 100 m2.

Na pozemcich je pfizemni stavba dle ortofotomapy cca 100 m2, v RUIAN je u pozemku 3741/12
uvedena stavba o velikosti 60m2.

Davod: legalizace stavajici stavby

Uhrada nakladu: dle rozhodnuti zastupitelstva mésta Roudnice

Zpusob pofizeni: podan formulaf na zkracené fizeni, ktery konstatuje, Ze navrh nebude mit
vyznamny na pifedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti a neni
nutné jej posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Zadost o posouzeni byla podana pouze na
pozemek 3741/2 v k.4. Roudnice nad Labem.

Stanovisko pofrizovatele: jedna se o pozemek, ktery je umistén zhruba ve stfedu lokality pro
zahradky RZ2, pozemek je soucasti lokality s vlastnim pfijezdem uzaméenym branou a vlastni
pfijezdovou komunikaci pro 8 zahradek. Pujde tedy o nekoncepéni zasah do systému rozdéleni
zahradek dle moznosti je zastavét. Pofizovatel v této souvislosti vidi za problematické pouze to, ze
v pfipadé souhlasu zastupitelstva s pofizenim zmény dojde k urc¢itému rozdrobeni jednotlivych ploch.
V pfipadé , Ze by se zahrnovalo 3irSi uzemi napf. cely blok, kde jsou vySe jmenované pozemky bylo
by nezbytné, aby uhradu za toto roz8ifeni nad ramec navrh fesilo mésto.






Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény é. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem* v lokalité &. 7 na
pozemku parc. €. 3741/2 a 3741/12 v k.u Roudnice nad Labem z plocha rekreace — zahradkové
osady RZ2 na plocha rekreace zahradkové osady RZ3.

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podminuje pofizeni zmény ¢. 14 uUplnou
uhradou nakladl na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna ¢ast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uhradé nakladi bude uzaviena pied
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména &. 14 UP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu.

Alter.B)
ZM rozhodlo, Zze na pozemku parc. ¢. 3741/2 a 3741/12 v k.4 Roudnice nad Labem zména
uzemniho planu pofizena nebude.

Lokalita €.8:

Pozemek parcelni €. 1336/2 o vyméfe 725 m2,jehoz soucasti je budova ¢.p. 1693, 1336/3 o vymére
236 m2, 1336/14 o vyméfe 270 m2. Navrhovatel navrhuje zménu vyuziti celého pozemku parc.¢.
1336/14 z ploch verejné zelené na plochu ob&anské vybavenosti komeréni malé (OV-KM)

Davod: cela plocha pozemku parc.¢. 1336/14 o vyméfe 270 m2 sestava ze dvou uzkych pruht
zalomenych do tvaru pismene L pfilehlych k objektu €.p. 1693 a sousedni parcele 1336/2, plocha je
vybetonovana a pouziva se jako obsluzna manipulaéni plocha pro zavoz zbozi a parkovani pro osobni
automobily firmy.

Uhrada nakladu: na rozhodnuti pfislunych organd Mésta Roudnice nad Labem

ZpUsob pofrizeni: podan formulaf na zkracené fizeni, ktery konstatuje, Ze navrh nebude mit
vyznamny na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti a neni
nutné jej posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Zadost o posouzeni byla podana pouze na
pozemek 1336/14 v k.u. Roudnice nad Labem (ve vyjadfeni Krajského ufadu Zivotniho prostfedi se
navic vyskytla pisafska chyba a ¢ast dokumentu se vztahuje k pozemku 1336/4 v k.U. Roudnice nad
Labem). Navrh byl podan také standardnim zplsobem a to 29.11.2023, tento navrh nyni navrhovatel
uvadi jako pfilohu navrhu na zkrdcené fizeni pfes obsah zmény (pofizovatel v této souvislosti
konstatuje, Ze i kdyz je podani ponékud nestandardni tj. feSené formou pfiloh splfiuje veSkeré
pfedepsané nalezitosti, s ohledem na novy stavebni zakon bude zména pofizovana jednotnym
zpusobem)

Stanovisko pofizovatele: pozemek je v uzemnim planu oznacen jako vefejné prostranstvi tedy i
v souladu s katastrem nemovitosti kde je ostatni plochou, manipula¢ni plochou, nejedna se o
zastavénou plochu nadvofi. Vlastnik pozaduje, aby pozemek mohl byt uzivan v souladu s katastrem
nemovitosti. Vlastnik popisuje, Ze pozemek ziskal od mésta a ze co do druhu a zpusobu vyuziti se
jedna o ostatni plochu, manipulacni plochu.

Pozemky vefejnych prostranstvi jsou pozemky, které slouzi jako namésti, ulice, trzidté, cyklostezky,
chodniky, vefejna zelen, parky a dal3i prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru a kde je podminéné pfipustné parkovani a odstavné stani. Z vySe uvedeného
vyplyva, ze na pozemku neni mozné postavit stavbu a neni mozné ho zaplotit. Tento pozadavek jiz
v zastupitelstvu byl projednavan a byl zamitnut s ohledem na ruSeni obyvatel, proto navrhovatel
popisuje, Zze nebude stavét nakladni rampu a obytna zéna nebude ohrozovana nadmeérnym hlukem,
zplodinami &i jinou ruSivou ¢€innosti.
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Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény &. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem“ v lokalité &.8 na
poz. parc. ¢. 1336/2,1336/3 a 1336/14 v k.i Roudnice nad Labem z ploch vefejnych prostranstvi
na plochy ob¢anské vybavenosti - komeréni malé

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podminuje pofizeni zmény €. 14 uplnou
uhradou nakladil na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uUhradé nakladi bude uzaviena pred
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména &. 14 UP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu, tj. dle navrzeného obsahu zmény.

Alter.B)
ZM rozhodlo, ze na pozemcich 1336/2,1336/3 a 1336/14 v k.t Roudnice nad Labem zména
uzemniho planu pofizena nebude.



Lokalita €.9:

Pozemek parcelni €. 3644/5 o vyméfe 1586 m2, 3644/7 o vyméfe 29 m2 a 3645/1 (nyni jiz
neexistuje, slou¢en v ramci revize katastru) s funkénim vyuzitim plochy rekreace - zahradkové osady
RZ1 (zastavénost 25m2) na plochy rekreace — zahradkové osady RZ3 100 m2.

Na pozemcich je stavba cca 50m2, dalSi drobné stavby a pfistfesky

Duvod: po zakoupeni pozemku a staveb zjistén nesoulad s Uzemnim planem a katastrem
nemovitosti

Uhrada naklad: dle rozhodnuti zastupitelstva, max. 200 tis. K&

Zplisob porizeni: podan formuldf na zkracené fizeni, ktery konstatuje, Ze navrh nebude mit
vyznamny na pifedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti a neni
nutné jej posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Stanovisko pofizovatele: v daném misté se jedna o jednotlivou Zadost, jedna se o zastavéné uzemi
a plochu pro rekreaci v zahradkarskych osadach s moznosti zastavéni max.25 m2. Davodem této
nizké zastavénosti je velmi Spatna dopravni dostupnost. Z hlediska pofizovatele uvadime, obdobné
jako u lokality €.4 , Ze se jedna o nekoncepéni zasah do struktury zahradek.
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Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény &. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem* v lokalité &. 9 na
pozemku parc. €. 3644/5, 3644/7 v k. Roudnice nad Labem z plocha rekreace — zahradkové
osady RZ1 na plocha rekreace zahradkové osady RZ3.

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podmifiuje pofizeni zmény ¢. 14 uplnou
uhradou naklad( na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna ¢éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uUhradé nakladi bude uzaviena pred
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména ¢. 14 upP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu.

Alter.B)
ZM rozhodlo, ze na pozemku parc. ¢. 3644/5, 3644/7 v k.t Roudnice nad Labem zména
uzemniho planu porizena nebude.



