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. Zména ¢€.2 uzemniho planu Roudnice nad Labem

IA. Textova cast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 30.6.2007 v platném Gzemnim planu (dale UP)
Roudnice nad Labem, vydaném dne 6.12.2007, resp. 4.1.2008, kde je vyznaceno stejné
tak jako v grafické Casti této zmény.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &.2 UP Roudnice nad Labem vychazi ze zasad funkéni a prostorové organiza-
ce uzemi, stanovenych v platné uzemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné plochy jsou
zménou rozsifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy ochranného pasma VN, jinak se jed-
na pouze o zménu funkéniho zaglenéni jiz v UP zakotvenych &asti ploch prestavby P7 (lo-
kalita 2/1), resp. ploch zmény Z45 a Z23 (lokalita 2/2).

Zména v lokalité 2/1, tj. zména plochy bydleni v bytovych domech (BM) na plochu
bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI) pfi respektovani ochrannych pasem
neohrozi zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje uzemi a nebude mit kromé snizeni ka-
pacity rozvojovych ploch pro bydleni negativni dopad na ochranu pfirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot uzemi.

Zména v lokalité 2/2, tj. zména ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp.
ploch bydleni v bytovych domech (BM), navrhovanych jako doplnéni stavajici hromadné
bytové zastavby sidlisté Hracholusky, na plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
ploSné rozsahla (OV-K), resp. mala a stfedni (OV-KM) v8ak vedle zasahu do koridoru
ochranného pasma elektrického vedeni mize mit negativni dopad i na krajinny raz, pfile-
hlou obytnou zastavbu a celkovou dopravni situaci v uzemi a proto bude vypracovana
Uzemni studie, jejiz ukolem bude tyto dopady minimalizovat. Uzemni studie navrhne také
podrobné feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi, podminujici vyu-
ziti ploch a bude dale obsahovat podrobené zhodnoceni dopadl zaméru na zakladé dolo-
Zené akustické a rozptylové studie, které posoudi unosnost jednotlivych aktivit pro dané
uzemi, stanovi jejich limity a pfipadna konkrétni opatfeni pro eliminaci, minimalizaci pfi-
padné kompenzaci pro jejich vystavbu a provoz.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje mésta zaloZzena v plathném uzemnim planu neni Zmeé-
nou &.2 UP Roudnice nad Labem v pfipadé lokality 2/1 naruSena ani ménéna, jedna se
pouze o zménu funkéniho zafazeni €asti plochy pfestavby P7 z ploch bydleni v bytovych
domech (BM) na bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl). Zastavitelné
plochy jsou vymezeny pfi respektovani koridortl ochrannych a bezpeénostnich pasem.

V lokalité 2/2 se v3ak jedna o zasah do celkové urbanistické koncepce funk&niho i
prostorového usporadani ploch, kdy je pozadovana zména funkéniho vyuZziti navrzenych
ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp. ploch bydleni v bytovych domech



(BM) a casti plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) v koridoru ochrannych pasem na plo-
chy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K), resp. mala a stfed-
ni (OV-KM) pro vybudovani komeréniho nakupniho centra. Dochazi tak k naruseni navrze-
ného funkéniho i prostorového usporfadani ploch, kdy plvodni navrh mél zajistit doplnéni
stavajici obytné struktury sidlisté Hracholusky o pfirozené navazujici funkce hromadného
bydleni, resp. plochy smiSené obytné, pfipoustéjici v odpovidajici mife integraci funkci byd-
leni a vybavenosti. Navrhem vSak dojde k znacnému monofunkénimu zatizeni uzemi na
okraji stavajici bytové zastavby, navic v misté, kde jsou jiz plochy komer¢niho vybaveni —
monofunkcni obchodni stfediska kumulovany. Vedle uvedené funkéni zmény tak dojde i k
celkové zméné prostorového uspofadani, kdy na okraji obytné zastavby vzniknou plosné
rozsahlé ucelové stavby bez pfirozeného méfitka a zejména dojde k vyraznému zvySeni
podilu zpevnénych ploch (parkovisté) na ukor zelené. To vedle znacného nové a ucelové
vyvolaného dopravniho zatiZzeni dnes prakticky Cisté obytného uzemi bude mit negativni
dopad na celkové Zivotni prostredi pfedmétného uzemi.
Systém sidelni zelen& neni Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem dot&en.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

Ve Zméné &.2 UP Roudnice nad Labem neni navrzena zadna zména v koncepci ploch
obCanského vybaveni verejné infrastruktury, tzn. nekomerénich zafizeni (OV).

Zménou ¢&.2 UP Roudnice nad Labem jsou v pfipadé lokality 2/2 dotéeny zasady do-
pravni obsluhy feSeného uzemi podle platného uzemniho planu — navrhované pfipojeni
komercéniho arealu novou kfiZzovatkou v misté dnesni kfizovatky u Sv. Vaclava (viz graficka
&ast) je vlozeno mezi dvé v UP jiz navrzené kfizovatky, pfipojujici celé tzemi na nadfazeny
dopravni systém. Pozadovanym feSenim tak dochazi k vyraznému zmens$eni vzdalenosti
jednotlivych kfizovatek, proto uplna realizovatelnost vSech 3 kfiZzovatek bude jednoznacné
prokazana a dolozena investorem pfed vydanim rozhodnuti o napojeni vlastni lokality (viz
graficka ¢ast — lokalizace dopravniho napojeni) na nadrazeny dopravni systém. Pro vy-
stavbu komunikaci a zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, které umozni ¢astecné za-
saknuti a retenci vody.

V lokalité 2/1 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé RD bude respektovano
ochranné pasmo drahy, vyznacené v koordinaénim vykrese a pfipadna pozadovana opat-
feni k eliminaci Skodlivych vliva z provozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Zménou ¢&.2 UP Roudnice nad Labem dochazi ke zmé&nam tras technického vybaveni
a zasahu do jejich ochrannych pasem. Podle pozadavku ma byt sejmuto, resp. pfelozeno
stavajici vrchni vedeni VN tak, aby se jeho koridor uvolnil pro vystavbu v lokalité 2/2. Tato
investice i jeji provedeni vCetné umisténi musi byt provedeno v souladu s pozadavky
spravce sité jako vyvolana investice Zadatelem o zménu resp. investorem bez dopadu na
okolni pozemky a zafizeni. Zaroven v8ak musi byt respektovano umisténi jiz v UP navrze-
né plochy pro novou TS v pfedmétném uzemi, zafazenou jako vefejné prospésna stavba
(E3 viz graficka Cast) k zajisténi zasobovani rozvojovych ploch. Napojeni lokality 2/2 na inz.
sité se oproti platnému UP neméni.

V lokalité 2/1 bude pfi vystavbé RD respektovana trasa a bezpe€nostni pasmo plyno-
vodu (viz koordinaéni vykres), napojeni lokality na inZ. sité se oproti platnému UP neméni.



e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stabi-
lity, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povod-
némi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobné

S ohledem na rozsah navrzenych zmén (2 lokality) uvnitf zastavéného resp. na okraji
zastavitelného Uzemi neni FeSeni krajiny sougasti Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem.
Prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny nadregionalni, regionalni i mistni
Urovné jsou vymezeny mimo fe$ené lokality, v souvislosti s navrhem Zmény &.2 UP Roud-
nice nad Labem se nenavrhuji zadné prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.

Vzhledem k lokalizaci navrhovanych zmén nedojde k omezeni prostupnosti krajiny,
protierozni €i protipovodnova opatfeni nejsou navrhovana.

V Uzemi feSeném Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem nejsou vymezeny zadné plo-
chy urcené pro dobyvani lozZisek nerostnych surovin ani pro jeho technické zabezpeceni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc¢elu vyuziti, pripustného vyuziti, nepripustné-
ho vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Zména &.2 UP Roudnice nad Labem zavazné definuje zasady funkéni a prostorové
organizace uzemi, podminky vyuziti funkénich ploch jsou dany regulaci pfipustnosti jednot-
livych funkci v téchto uzemich tak, aby nedochazelo k jejich vzajemnému negativnimu
ovliviiovani a tak snizovani uzitnych hodnot uzemi. Pro umisténi kazdé stavby ¢&i jiné aktivi-
ty do daného uzemi je tedy rozhodujici jeji funkce a z ni vyplyvajici naroky na uzemi. Ve
vykrese €.2 jsou vymezeny zastavitelné plochy, resp. plochy pfestavby s uréenim jejich
hlavni funkce dle legendy a dale v textu podrobnym taxativnim vymezenim pfipustnych
funkci, které lIze vtomto uUzemi umistovat v€etné stanoveni podminek pro vystavbu
v souladu s platnym UP Roudnice nad Labem :

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl/2) — lokalita 2/1
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. poctem 3 bj za podminky, Ze v dalSim stupni fize-
ni bude vlastni vystavba podminéna akustickym posouzenim stavajici hlu€nosti k pro-
kazani podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouZzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP, zastavitelnost pozemku 40%, min. velikost
pozemku 800 m?



- vlastni vystavba objektl bude situovana mimo bezpecénostni pasmo plynovodu a zaro-
ven mimo ochranné pasmo drahy, pfipadna opatfeni proti eliminaci $kodlivych vliva
z zelezni¢ni dopravy budou hrazena investorem
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni (OV-KM/2)
- lokalita 2/2
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komer&ni obanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, ob-
chodni prodej, ubytovani, stravovani, sportovni zafizeni (sportovni haly), sluzby
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obanského vybaveni musi byt vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nej-
méné 1.000 m?; do této vymeéry se nezapogitavaji pozemni komunikace
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitani zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, u obytné zastavby 4NP, zastavitelnost po-
zemku 50%
- doplnéni ochranné a izola¢ni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K/2)
- lokalita 2/2
a) prevazujici ucCel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni Ustavy, maloobchodni zafizeni nad 800 m?
odbytovych ploch, kulturni zafizeni komeréniho charakteru, vystavni saly, spoleCen-
ska a zabavni stfediska, byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni, vefejné uby-
tovani a stravovani v8e za podminek :
-- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zén
-- vyvolané prelozky stavajicich inzenyrskych siti zajisti investor na své naklady a na
svych pozemcich podle pozadavkul pfisluSnych spravcu



-- pro kazdeé dva hektary zastavitelné plochy obCanského vybaveni musi byt vymeze-
na s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeé-
Fe nejméné 1.000 m?%; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, zastavitelnost pozemku 50%
- doplnéni ochranné a izolacni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Ve Zméné &.2 UP Roudnice nad Labem nejsou s ohledem na jeji obsah a v souladu
s potvrzenymi pozadavky pofizovatele vymezeny zadné nové plochy pro vefejné prospés-
né stavby, vefejné prospésna opatfeni a opatfeni k zajisSténi obrany a bezpecnosti statu,
nenavrhuji se Zadné plochy asanace ani asanacni upravy (bez grafické ¢asti).

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Ve Zméné &.2 UP Roudnice nad Labem nejsou v souladu s pozadavky pofizovatele
vymezeny zadné plochy vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo (bez grafické ¢asti).

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhuty pro porize-
ni uzemni studie

Ve vykresové &asti platného UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha zmény Z23
a Z45 — ve Zméné &.2 UP Roudnice nad Labem nové Z2/2, jejiz vyuziti je podminé&no zpra-
covanim uzemni studie pro celou takto vymezenou lokalitu. Cilem této studie je provéfeni
urbanisticko architektonické koncepce feSeni v€etné posouzeni zasahu do krajinného razu
a dale stanoveni podrobnych prostorovych regulativi a koeficientl zastavitelnosti ploch
v souladu s pozadavky kapitoly f). Pro €ast lokality Z2/2 s funkénim vymezenim OV-K2,
jejiz vyméra je 2,6105 ha, musi byt v této studii samostatné vymezena plocha vefejného
prostranstvi a to v pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy o vyméfe nejméné 1.000 m?;
pricemz do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Soucasti uzemni studie
musi byt také feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi, podmiriujici
vyuziti ploch. Uzemni studie bude obsahovat také podrobené zhodnoceni dopadi zaméru
na zakladé dolozené akustické a rozptylové studie, které posoudi unosnost jednotlivych
aktivit pro dané uzemi, stanovi jejich limity a pfipadna konkrétni opatfeni pro eliminaci, mi-
nimalizaci pfipadné kompenzaci pro jejich vystavbu a provoz.

Uzemni studie bude projednana a schvalena pofizovatelem v&etné vloZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci Cinnost pfed zahajenim vlastni investi¢ni €innosti ve
vymezeném uzemi a to nejpozdéji do 10ti let od nabyti u€innosti této zmény.



j) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresa k nému piipojené
grafické casti

Zména &.2 UP Roudnice nad Labem obsahuje celkem 8 listd A4 textové &asti tzem-
niho planu a 5 listd A4 pfipojené grafické ¢asti :

1) Vykres zakladniho Clenéni Uzemi.............oooiiiiiiiii e 1:5.000
2) Hlavni vykres :
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c) Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni a vybrané varianty véetné vy-
hodnoceni predpokladanych disledku tohoto FeSeni zejména ve vzta-
hu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Zména ¢&.2 UP Roudnice nad Labem je zpracovana na zakladé pozadavki vlastnikd
pozemkl, schvalenych zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem. Jednotlivé lokality
jsou oznadeny jednak &islem Zmény UP Roudnice nad Labem, tj. 2 (Sislice pred lomitkem)
a zaroven i pofadovym Cislem lokality v ramci této zmény (Cislo za lomitkem) a takto jsou
zakresleny s identifikadnimi koédy v grafické &asti Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem,
resp. jejiho Oduvodneéni.

Zastavitelné plochy jsou zménou rozSifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy
ochranného pasma VN, jinak se jedna pouze o zménu funkéniho zaglenéni jiz v UP zakot-
venych ¢asti ploch pfestavby P7 (lokalita 2/1), resp. ploch zmény Z45 a Z23 (lokalita 2/2).

Zména v lokalité 2/1, tj. zména plochy bydleni v bytovych domech (BM) na plochu
bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI) pfi respektovani ochrannych pasem
neohrozi zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje uzemi a nebude mit kromé snizeni ka-
pacity rozvojovych ploch pro bydleni negativni vliv z hlediska udrZitelného rozvoje uzemi.
Vlastni stavby RD v souladu s vyhlaskou ¢.177/1995 Sb. budou umistény mimo vymezené
ochranné pasmo drahy.

V lokalité 2/2 se vSak jedna o zasah do celkové urbanistické koncepce funkéniho i
prostoroveho usporadani ploch, kdy je poZzadovana zména funkéniho vyuziti navrzenych
ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp. ploch bydleni v bytovych domech
(BM) a casti plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) v koridoru ochrannych pasem na plo-
chy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K/2) pro vybudovani
komeréniho nakupniho centra, resp. mala a stfedni (OV-KM/2) pro vybudovani sportovniho
zafizeni a parkovaciho domu. Tim dochazi k naruseni navrzeného funkéniho i prostoroveé-
ho usporadani ploch, kdy puvodni navrh mél zajistit doplnéni stavajici obytné struktury sid-
listé Hracholusky o pfirozené navazujici funkce hromadného bydleni, resp. plochy smisené
obytné, pfipoustéjici v odpovidajici mife integraci funkci bydleni a vybavenosti. Navrhem
v Casti OV-KM/2 dojde k znaénému monofunkEnimu zatizeni Uzemi na okraji stavajici byto-
vé zastavby, navic v misté, kde jsou jiz plochy komercniho vybaveni — monofunkéni ob-
chodni stfediska kumulovany. Vedle uvedené funkéni zmény tak dojde i k celkové zméné
prostorového uspofadani, kdy na okraji obytné zastavby vzniknou plosné rozsahlé ucelové
stavby bez pfirozeného méfitka a zejména dojde k vyraznému zvySeni podilu zpevnénych
ploch (parkovisté) na ukor zelené. To vedle zna¢ného nové a ucelové vyvolaného doprav-
niho zatizeni dnes prakticky Cisté obytného uzemi bude mit bez dalSich opatfeni negativni
dopad na pfilehlou obytnou zastavbu, celkové Zivotni prostiedi pfedmétného uzemi i na
krajinny raz. Proto je pro realizaci tohoto zaméru v kapitole i) a vykresu €.1 stanovena
podminka zpracovani uzemni studie, ve které musi byt vyfeSeny vSechny pozZadavky do-
t€enych organt, definované na zakladé zpracovaného hodnoceni SEA a vyhodnoceni udr-
Zitelného rozvoje (viz dale kapitola d). DalSi podminky pro respektovani krajinného razu i
vyznamnych krajinnych prvkd budou feSeny v ramci samostatnych fizeni pfed realizaci
staveb (OZP M&U Roudnice nad Labem). Systém sidelni zelen& neni Zménou ¢&.2 UP
Roudnice nad Labem dotlen stejné jako vymezené prvky nadregionalniho, regionalniho i
lokalniho USES, kterych se nedotyka.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) jako koridory pro budouci komunikace jsou vyme-
zeny jiz v platném UP Roudnice nad Labem a navrhem Zmény &.2 se neméni, dalsi vefej-
na prostranstvi budou vymezena v souladu s ustanovenim §7 Vyhlasky €.501/2006 Sb.v
platném znéni v ramci lokality 2/2 jako plochy zelené, denni rekreace apod. (kromé ploch
dopravnich) na zakladé podminéné uzemni studie.
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Obé lokality s nachazeji ve vymezeném ochranném pasmu NKP Rip, které bylo vy-
mezeno rozhodnutim Okresniho ufadu v Litoméficich dne 21. 1. 1998, ¢.j. 21/11/98 a jehoz
podminky budou pfi vystavbé respektovany, projektova dokumentace bude predem projed-
nana s prislusnymi organy statni pamatkové péce. V souladu s ustanovenim zakona o
statni pamatkové péci je celé feSené uzemi tfeba povazovat za uzemi s archeologickymi
nalezy a proto je nutno pfi vypracovani jednotlivych projektl v daném uzemi vychazet z
ustanoveni § 22 a § 23 zminéného zakona.

Ve Zméné &.2 UP Roudnice nad Labem nejsou vymezeny Zadné nové plochy pro ve-
fejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatfeni a opatfeni k zajisténi obrany a bez-
pecnosti statu, nenavrhuji se Zadné plochy asanace ani asanacéni Upravy. V lokalité 2/2 je
v platném UP vymezena VPS E3, D3, D4 a D5, které zustavaji nadale v platnosti.

E3 - navrhovana trafostanice TSN 3 s ochrannym pasmem v¢€. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

D3 — mistni obsluzna komunikace “Za hrbitovem*® — pfipojeni na obchvat

D4 — mistni obsluzna komunikace ,Nova okruzni“ v lokalité Hracholusky
S napojenim na obchvat pod letiStém

D5 — mistni obsluzna komunikace Podlusky — Hracholusky ,Neklanova“

V lokalité 2/1 se neméni dopravni napojeni ploch oproti platnému UP, pfi vystavbé RD
bude respektovano ochranné pasmo drahy, vyznacené v koordinacnim vykrese a pfipadna
pozadovana opatfeni k eliminaci Skodlivych vlivl z provozu drahy bude realizovat na své
naklady investor. Odstaveni a parkovani vozidel bude feSeno na vlastnim pozemku.

V lokalité 2/2 jsou Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem dotéeny zasady dopravni ob-
sluhy fe$eného Uzemi podle platného UP Roudnice nad Labem. Navrhované pfipojeni ko-
meréniho arealu novou kfizovatkou v misté dnesni kfizovatky u Sv. Vaclava (viz graficka
&ast) je vlozeno mezi dvé v UP jiz navrzené kfizovatky, pfipojujici celé izemi na nadfazeny
dopravni systém. Investorem navrhovana nova okruzni kfizovatka je v minimalni vzdale-
nosti od v UP navrzeného napojeni celé lokality na nadfazeny dopravni systém = kfizovat-
ky ,Nové Okruzni“ s ,Aleji“, kdy stavajici napojeni ulice Okruzni bude zaslepeno a nova
trasa vede soubézné po jejim vné&jSim okraji (mj. proto byl pfed stavajicim obchodnim zafi-
zenim - Tesco vynechan zeleny pruh pravé pro tuto novou komunikaci). Realizace okruzni
kfizovatky ke zpfistupnéni navrhovaného obchodniho centra v prvni etapé by mohla tedy
s ohledem na jeji vzdalenost (viz graficka Cast) a ve vazbé na platné predpisy vyloucit bu-
douci realizaci navrhované kfizovatky! Navaznosti a SirSi vztahy dopravniho feSeni jsou
patrné z grafické &asti — vykres &.4, Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem neni dotéena sit
péSich a cyklistickych komunikaci a tras stejné tak jako doprava zZelezni¢ni, lodni a letecka.

Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem nedojde k vyraznéjsi zméné celkové koncepce
technické vybavenosti feSeného uzemi, jedna se pouze o zménu funkéniho vyuziti jiz dfive
navrhovanych rozvojovych ploch, pro které bylo zasobovani inz. sitémi vyfeSeno v platném
UP Roudnice nad Labem.

V lokalité 2/1 bude pfi vystavbé RD respektovana trasa a bezpecnostni pasmo plyno-
vodu (viz koordinaéni vykres), napojeni lokality na inZ. sité se oproti platnému UP nemé&ni.

V lokalité 2/2 vSak dojde ke zméné trasy vrchniho vedeni VN a zasahu do jeho
ochranného pasma. Podle poZzadavku ma byt sejmuto, resp. pfeloZzeno stavajici vrchni ve-
deni VN tak, aby se jeho koridor uvolnil pro vystavbu v lokalité 2/2. Tato investice i jeji pro-
vedeni v€etné umisténi musi byt provedeno v souladu s poZadavky spravce sité jako vyvo-
lana investice zadatelem o zménu resp. investorem bez dopadu na okolni pozemky a zafi-
zeni. Zaroven vSak musi byt respektovano umisténi jiz v UP navrzené plochy pro novou TS
v pfedmétném uzemi, zafazenou jako vefejné prospésSna stavba (E3 viz graficka Cast)
k zajisténi zasobovani rozvojovych ploch. Vlastni napojeni lokality 2/2 na inZ. sité se oproti
platnému UP neméni, potfebné nové inz. sit& uvnitf lokality 2/2 budou realizovany investo-
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rem dle podrobné uzemni studie, jejiz zpracovani je podminkou pro vyuZziti uzemi, korekce
Ize pfedpokladat pouze u navrhovych kapacit, bilanci.

PFi navrhu vodovodni sité v novych plochach je nutno pocitat i se zajisténim pozarni
vody v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrang, ve znéni pozdé&jich predpisti a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73 Pozarni
bezpecCnost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani bude feSeno v souladu se zakonem €. 254/ 2001 Sb., ve znéni poz-
déjSich predpist, odvadéni srazkovych vod bude navrzeno s upfednostnénim jejich zadr-
Zovani a zasakovani v misté spadu pokud to pomeéry podloZi dovoli s cilem minimalizace
vlivli na hydrogeologické poméry dotéeného uzemi.

Celé feSené uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) ,SeverocCeska kfida“, z ¢ehoz v8ak pro navrh zadné dalsi pozadavky nevyplyva-
ji.

Zaplavové Uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
18.3.2004 pod ¢&.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové uzemi vymezené zaplavovou
¢arou Qioo, Qso @ Q20 a aktivni zénu zaplavového uzemi. Uvedena zaplavova uzemi neza-
sahuji do lokalit Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem.

Resenym Uzemim prochazeji zajmova uzemi Armady CR, se Zménou ¢&.2 UP Roudni-
ce nad Labem vSak nekoliduiji.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména &.2 UP Roudnice
nad Labem z&dné nové pozadavky civilni ochrany oproti platnému UP Roudnice nad La-
bem ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

Zpusob zneskodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych pro-
stranstvi v feSeném uzemi je v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb. o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zakonu ve znéni pozdéjSich predpisl a souvisejicimi pfedpisy a neni
navrhem Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem dot&en, proto neni nutné jej ménit.

Z hlediska zabezpeceni zajml ochrany ovzdusi budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdu$i a k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity,
emisnim stropem a programy sniZzovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst.1 pism.a)
zakona €.86/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhod-
noceni vlivii na Zivotni prostiedi, popfipadé zdivodnéni, proé toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Z hlediska posuzovani vlivl koncepce na zZivotni prostiedi dle zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, bylo k navrhu Zadani
Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem vydano odborem Zivotného prostiedi a zemé&délstvi
KUUK samostatné stanovisko dne 19.5.2009, &.j. 1275/ZPZ/2009/SEA, &.ev. 89703/2009,
kde bylo konstatovano, ze ,zménu &.2 Uzemniho planu Roudnice nad Labem* je nutno po-
soudit z hlediska vlivi na zivotni prostfedi“ se zamérenim na lokalitu 2/2.

Sougasti navrhu je tedy A) Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢é.2 UP Roudnice nad Labem
na zivotni prostredi (SEA), které je zpracovano v souladu s pfilohou €.5 Vyhl. €.500/2006
Sb. jako samostatna dokumentace k tomu opravnénou osobou (ing. Jan Dfevikovsky, listo-
pad 2009, autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku: osvéd&eni odborné zpUsobi-
losti €.j.2556/381/0OPV/93, prodlouzeni autorizace €.j.: 47644/ENV/06).
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B) Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, Odboru Zivotniho pro-
stfedi a zemédélstvi ze dne 26.5.2009 ¢j. 1275/ZPZ/2009/UP-247 byl vyloué€en vliv na
uzemi NATURA, zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti.

C) Vyhodnoceni vlivu Zmény é.2 UP Roudnice nad Labem na stav a vyvoj Gizemi

podle vybranych sledovanych jevii obsazenych v UAP

Uzemné analytické podklady pro uzemi obec s rozsifenou pdsobnosti Roudnice
nad Labem byly zpracovany v prosinci 2008 a pro uzemi feSené Zménou ¢.2 Roudnice nad
Labem z nich vyplyva:

Vykres hodnot:

- pro lokality nejsou v tomto vykresu specifikovany zadné podminky €i poZzadavky

Vykres zaméra na provedeni zmén v Uzemi:

- lokality zmény jsou vymezeny jako znamy zameér

Vykres limita:

- OP komunikaci - respektovano

- OP VN 22 kV — nerespektovano, navrzeno sejmuti a preloZeni trasy VN

- OP plynovodu - respektovano

- OP Zelezni¢ni sité — respektovano, zastavby mimo vymezené o.p.

- celé feSené uUzemi se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod

(CHOPAV) Severodeska kiida vyhlasené v nafizeni viady CSR &. 85/1981 Sb.

- OP NKP Rip — bude uplatnéno pfi projednavani viastnich staveb pfislusnym do-

t¢enym organem

Problémovy vykres:

- pro lokality Zmény €.2 nejsou v tomto vykresu specifikovany zadné podminky ci

pozadavky

Z textové casti vyplyva:

Roudnice nad Labem — zachovana a Citelnd stfedovéka struktura jednostranné
orientace vyvysena na levém biehu Labe (zaplavy), stfedovéké mésto (opevnéné) prechazi
do nizkopodlazni zastavby. Prostor pod zamkem prechazi do prumyslovych ploch
s jednoznacnou navaznosti na Labe. Rozvoj sleduje pfirozeny demograficky vyvoj, do més-
ta byly instalovany primyslové podniky, poptavka resp. nabidka pracovnich mist sleduje
Siroky zabér profesi — bez dopadu Zmény é.2 UP Roudnice nad Labem

D) Predpokladané vlivy na vysledky analyzy SWOT :

D1) Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb reSeného uzemi
Pro uzemi feSené Zménou ¢.2 Up Roudnice nad Labem nebyly pofizovatelem de-
finovany zadné hrozby, na jejichz eliminaci by méla mit zména vliv.

D2) Vliv na posileni slabych stranek reSeného uzemi
Slabé stranky jsou v URU definovany jako &isténi odpadnich vod, uzivani lokalnich
zdroju tepla, primyslovy charakter zemédélské velkovyroby a expozice Uzemnimi zdroiji
Lovosice — bez dopadu.

D3) Vliv na vyuziti silnych stranek a prilezitosti reSeného uzemi
Silnou strankou je podle SWOT analyzy jako dominantni pfiznivé Zivotni prostredi,
pfirodni sloZzky jsou stabilni a jejich pfipadné poruseni je chranéno systémem pravnich
pfedpist a rozhodnuti, pfedevSim vSak nejsou zjevné zdroje ohrozeni této stability. Rozvoj
uzemi lze navic nastavit tak, ze plsobi ve prospéch Zivotniho prostfedi a nikoliv proti né-
mu. Toho Ize dosahnout pfiméfrenosti dalSiho urbanistického rozvoje a souasné vyuzitim
uzemi jiz urbanizovaného.
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Pravé deklarovana pfiméfrenost urbanistického rozvoje, zakotvena v platném UP
Roudnice nad Labem, bude zménou vyuZiti rozvojovych ploch z obytné, resp. smiSené za-
stavby v lokalité 2/2 ve prospéch monofunkéni plochy obanské vybavenosti komercniho
charakteru nejvice ovlivnéna. Zaroven vSak ma byt dle vyjadfeni mésta tato realizace pod-
minéna vystavbou sportovni haly a parkovaciho domu pro obyvatele stavajiciho sidlisté
Hracholusky, kde je vyznamny deficit obou téchto zafizeni. Pfi zohlednéni obou téchto
aspektl Ize prepokladat, ze vliv Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem na vyuZiti silnych
stranek a pfilezitosti feSeného uzemi Ize u lokality 2/2 definovat jako minimalni.

D4) Vliv na stav a vyvoj hodnot reSeného uzemi

Navrhovana zména v lokalité 2/2 mdze mit negativni vliv na estetické a kulturné
historické hodnoty izemi z hlediska umist&ni rozsahlych staveb v o.p. NKP Rip a proto je
jeji realizace podminéna zpracovanim podrobné uzemni studie, kde bude provéreno tako-
vé feSeni, které podle pozadavku pfislusného organu bude tento vliv minimalizovat..

Navrhovana zména v lokalité 2/2 bude mit negativni vliv na soucasné pfiznivé Zi-
votni prostfedi obytného uzemi Hracholusky — Podlusky. Zamyslenou realizaci komeréniho
zafizeni dojde ke zbytnému zatiZzeni uzemi dopravou, generovanou nikoli obyvateli pfed-
métného uzemi, ale komerCnim zafizenim vyrazné nadmistniho vyznamu, které jiz
s ohledem na svUj rozsah ma za cil vazat na sebe nejen celoméstskou, ale i mimomeést-
skou nadmistni dopravni obsluhu novych zakazniku.

E) Vyhodnoceni pfinosu Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem k naplnéni priorit
uzemniho planovani

Priority uzemniho planovani jsou definovany v v §18 Stavebniho zakona a Ize je
velmi obecné definovat jako zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, tj. v uizemnim planu vy-
tvofeni predpokladd k zajisténi vyvazeného vztahu uzemnich podminek tfi specifickych
oblasti — pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi
obyvatel uzemi.

Z tohoto hlediska je nutno konstatovat, Ze Zména &.2 UP Roudnice nad Labem je z
hlediska priorit Uzemniho planovani pro mésto bez pfinosu, naopak v lokalité 2/2 dochazi
ke zmenseni ploch pro bydleni ve prospéch ploch pro komeréni ob&anskou vybavenost,
které jsou obsaZzeny v UP Roudnice nad Labem a dosud nevyuZity. Realizaci zaméru
v lokalité 2/2 dojde ke snizeni hodnot obytného, Sifeji zivotniho prostiedi lokality Hracho-
lusky i Podlusky — Na vysluni, které jsou v platném UP Roudnice nad Labem deklarovany
jako hlavni rozvojové oblasti bydleni ve mésté. Na druhou stranu soucasna kapacitni byto-
va zastavba bude dopinéna o ob&anskou vybavenost - sportovni halu a parkovaci dim,
pficemz zejména problematika parkovani je v sidliSti Hracholusky prioritnim problémem,
ktery Zména &.2 UP Roudnice nad Labem &aste¢né vyresi.

F) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi — shrnuti

F1) Vyhodnoceni vlivii Zmény é.2 UP Roudnice nad Labem na vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost obyvatel uzemi, jak byla zjiSténa v RURU

Jak bylo jiz vySe konstatovano, vliv Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem na vy-
vazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi je v pfedmétném uzemi lokality 2/2 zna¢né disku-
tabilni. Lokalizace komer¢niho zafizeni (OV-K/2) v této lokalité za velmi komplikovanych
uzemné technickych podminek je vyhodna pro Zadatele o pfedmétnou zménu, realizace
sportovniho zafizeni a parkovaciho domu (OV-KM/2) pak pro stavajici obyvatele.
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F2) Shrnuti pfinosu Zmény é.2 UP Roudnice nad Labem k vytvareni podminek
pro predchazeni zjisténym rizikim ovliviiujicim potreby Zivota sou¢asné ge-
nerace obyvatel feSeného uzemi a predpokladanym ohrozenim podminek zi-
vota generaci budoucich

Pfinos Zmény 6.2 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke zji$ténym rizikim je
minimalni - zména ploch obytnych a smiSenych v lokalité 2/2 , ¢asti OV-K/2, které jsou pfi-
rozenym stabilizacnim prvkem v uzemi kazdého mésta, ve prospéch ploch komercnich
snizi obytnou hodnotu pfedmétného UGzemi, klasifikovaného v UP Roudnice nad Labem
jako jedna z hlavnich rozvojovych ploch pro obytnou funkci. ZatiZzeni uzemi vyvolanou do-
pravni obsluhou rozsahlého komeréniho arealu (zasobovani i navstévnici, ktefi se budou
generovat i mimo feSené, resp. dot€ené uzemi!) pak vyvola i dalSi opatfeni, specifikovana
v elaboratu SEA a podminkach dotéenych organd, které budou feSeny podminénou uzem-
ni studii. Na druhou stranu je zde deklarovan zajem mésta na realizaci sportovni haly a
parkovaciho domu (€ast OV-K/2) k vyfeSeni stavajiciho deficitu téchto zafizeni jako celo-
spoleCenska priorita.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného rfeseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

V souvislosti s fe-
genim Zmény &.2 UP
Roudnice nad Labem
nedochazi k zadnému
novém zaboru ZPF,

protoZe se jedna pouze s w};’!

x 2t R g : \ —
o zménu funkéniho vy- NN .y LNy Y
2 . o D K"[‘:’h.. ._—-

uziti ploch jiz v platném
UP Roudnice nad La-
bem  vyhodnocenych
jako zabory ZPF (viz
vyfez UP Roudnice nad
Labem — lokalita 2/2) :

V lokalité 2/1 se
nejedna o plochu ZPF, ¢
ale plochu ostatni. PodlusRe N = 190

—_

s |

Navrhem Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem nejsou dotéeny zadné pozemky uréené
k pIlnéni funkci lesa.
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II. Odivodnéni Zmény ¢.2 uzemniho planu Roudnice nad Labem

IIA. Textova ¢ast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi
v uzemi véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska S$irSich vztahu navrhovana zména ucelu vyuziti rozvojovych ploch nema
Zzadny dopad na sousedni uzemi v€. zachovani principu napojeni mésta na nadrazeny do-
pravni systém. Z hlediska nadfazenych systému bude feSeno sejmuti, resp. pfelozeni trasy
vrchniho vedeni VN, vyvolané investorem v lokalité 2/2, bez dopadu na SirSi vztahy.

V soucCasné dobé neni dokonCena a vydana nova uzemné planovaci dokumentace
pofizovana krajem, tj. zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje dle platné legislati-
vy. Proto od 1.1.2007 plati z Gzemniho planu velkého Uzemniho celku (UP VUC) okresu
Litomé&Fice, schvaleného usnesenim vlady CR &. 110 dne 7. Unora 1996, verze upravena
podle ustanoveni §187 odst.7 platného Stavebniho zakona. Pro lokality 2/1 a 2/2 feSené
v ramci Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem nevyplyvaiji z této UPD Zadné navrhy &i pred-
pokladané investice, jeji zasady jsou ve Zméné &.2 UP Roudnice nad Labem respektovany
(viz koordinaéni vykres) :

- CHOPAV Severoceska krida (celé feSené uzemi)

- ochranné pasmo NKP Rip

- trasy a ochranna pasma stavajici nadmistni dopravni a technické infrastruktury —

prelozZeni ¢asti trasy vedeni VN bude reSeno v souladu s poZadavky spravce sité na
pozemcich a naklady investora, ktery pfeloZzku vyvolal

Ukoly pro Gzemi zahrnuté v rozvojové ose OS2 (Praha, Usti nad Labem — hranice CR
- Dresden) v€etné vymezeného koridoru vysokorychlostni traté VR1 podle Politiky uzemni-
ho rozvoje CR se navrhované Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem nijak nedotykaji. Z hle-
diska zde definovanych priorit Uzemniho planovani (zejména odst.16, pfip.28) je mozné na
zakladé vyjadieni mésta Roudnice nad Labem z dubna 2010 konstatovat, Ze v lokalité 2/2
je realizace komer&niho centra podminéna vystavbu sportovni haly a parkovaciho domu
(Cast OV-KM/2) pro potieby obyvatel sidlisté Hracholusky a proto nebude soukromy zajem
jednoznacné prevazovat nad zajmy celospoleCenskymi.

b) Udaje o spInéni zadani

Pozadavky pofizovatele na zpsob a rozsah zpracovani Zmény &.2 UP Roudnice nad
Labem, obsazené v jejim Zadani, schvaleném Zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem
dne 11.6.2009, jsou v navrhu v plném rozsahu splnény véetné pozadavku na konzultaci
dokumentace v rozpracovanosti.

Navrh Zmény ¢&.2 UP Roudnice nad Labem byl pak upraven podle vysledk( spoleéné-
ho projednani v rozsahu ,Zpravy o projednani navrhu Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem
dle §51 stavebniho zakona“.
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