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Legenda

spravni hranice obce Chodouny
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hranice katastralnich dzemi

zastavéne dzemi

zastavitelné plochy (C - Chodouny, L - Lounky)
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tzemni plan

Resené tizemi, tj. plocha C1 byla vymezena v tzemnim planu Chodoun
(2014). Jde o plochu smiSenou obytnou a o plochu vefejnych prostranstvi.
Plocha ma v tizemnim planu uvedenou rozlohu 4,7 hektart.

Plochy smisené obytné maji toto hlavni vyuZiti: Pozemky staveb pro
bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obc¢anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi a dile pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. PFipustné jsou dédle: Pozemky dal$ich staveb
a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi sou-
visejiciho uizemi, napiiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi a aredly
majici multifunkéni charakter vybavenosti (napf. rodinna hospodarstvi,
Skolni a skolici zafizeni, stavby pro chov a vycvik koni, pro vzdéliavani,
kulturu, ubytovéni, stravovani apod.), které svym charakterem a kapaci-
tou nadmérné nezvysuji dopravni zatéZz a nenarusuji hygienické poméry
v uzemi. Stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pii-
rodnich katastrof a pro odstranovéni jejich dusledka.

Plochy vefejnych prostranstvi maji toto hlavni vyuziti: Pozemky jednotli-
vych druhi vefejnych prostranstvi véetné souvisejicich staveb a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. PFipustné vyuziti: Pozem-
ky ob¢anského vybaveni slucitelné s i¢elem verejnych prostranstvi, zelen
vefejnd, drobné sportovni plochy, vodni plochy a toky. Stavby a opatfeni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich disledku (zejm. protipovodiiova opatfeni).

Pro plochu C1 jsou také definovany podminky prostorového usporada-
ni: Pripoustéji se rodinné domy individuilni, dvojdomy i fadové domy,
bytové domy. Stavby obcanského vybaveni a jinych funkei svou hmotou
a podlaznosti musi korespondovat s okolni zistavbou domu pro bydle-
ni. Podrobnéjsi podminky prostorového usporadani uréi izemni studie.
Podminkou vyuziti ploch je zachovani funkénosti zavlah v okolnich ze-
meédélskych plochach.

Pro dvé nejrozsahlejsi rozvojové lokality (C1 a C2) pozaduje iizemni plian
zpracovani tizemni studie: Uzemni studie v mife nezbytné nutné a v lo-
gice véci zahrne i pozemky sousedici, tak aby byla zajisténa koordinace
lokality s jejim okolim. Cilem studie je ovéfit podrobnéijsi ¢lenéni lokality
(minimalné na plochy vefejné a soukromé, lépe i na stavebni pozemky),
tak aby bylo zajisténo vymezeni vefejnych prostranstvi (podle § 7 vyhlas-
ky €. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhldska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivini tzemi), aby byla zajisténa koordinace zajmu
majiteli a obce a aby bylo provéfeno, Ze vSechny pozemky jsou obslou-
zitelné dopravni a technickou infrastrukturou. Uzemni studie soucasné
navrhnou etapizaci vyuziti dzemi.
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tzemni plan

Koordinacni vykres 1 : 5 000
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| udaje z katastru nemovitosti
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Data UAP: ORP Roudnice n. L., 1V/2017, 1 : 1 500

| izemnéanalytické podklady - hodnoty a limity
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| komplexni rozbor Gizemi

Resené tizemi je na jednu stranu pomérné jednoduché, mélo kompliko-
vané, na stranu druhou je zde spousta faktord, limita atd., které vysledné
feSeni ovlivni. Jsou graficky zaznamendny ve schématu na této strané.
Z tohoto prehledu vyplyvaji nékteré ukoly, které musi studie Fesit:

A | Plocha ma velmi riznorodé hranice, s nimiz Ze tfeba se vyrovnat. Se-
verni hranici tvofi stavajici mistni komunikace, velmi tizkd, vefejny pro-
stor pro ni musi byt Siroky 8 m (§ 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).
Vychodni hranici tvoii ploty zahrad, lemované tizkou ucelovou komu-
nikaci (v terénu nezfetelnd, neuzivand) - je otdzkou, zda je nutné piistup
k zahraddm ponechat. Jizni a zdpadni hranici tvofi silnice III. tfidy, kterd
svym konvexnim tvarem zfejmé neumozni vjezd do lokality, ¢i spiSe pti-
mou obsluhu novych nemovitosti.

B | Plochou prochazeji rtizné inZenyrské sité. Trasa regionalniho vodovodu
je patrné nejvice uréujici - uz v izemnim planu je obsazeno vefejné pro-
stranstvi, které je nad touto trasou vymezeno, tak aby vodovod nezasaho-
val do soukromych (zastavénych) pozemki. Touto trasou se feSend plo-
cha déli na ¢ast vychodni a zdpadni. Dal$i podzemni trasou je kanaliza¢ni
pripojka izolovaného rodinného domu stojiciho v plose - ta bude nejspise
preloZena, tak aby se zjednodusila parcelace a umisténi novych rodinnych
domii. Posledni podzemni trasou jsou zavlahy - to bude zaslepeno, event.
preloZeno do nové trasy. Nadzemnimi vedenimi jsou dvé elektricka ve-
deni: VN 22 kV a NN zdsobujici izolovany rodinny ddm - prvni z nich je
mozné ponechat, kabelizovat nebo pfelozit (za cenu nezanedbatelnych
nakladi), druhé je tfeba snést a nahradit kabelovym pfivodem.

C | Plocha svou velikosti ve véci verejného prostranstvi podléha natfizeni
§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde se urcuje, Ze ,pro kazdé dva hektary za-
stavitelnych ploch bydleni (aj.) se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m?; do
této plochy se nezapo¢itivaji pozemni komunikace®.
Plocha C1 je vefejnym prostranstvim, které ji pretind od severu k jihu,
rozdélena na dvé plochy: C1/1 (zdpadni) a C1/2 (vychodni).

C1/1 = 17 091 m?

C1/2 = 23265 m?

celkem = 40 356 m?
Z toho vyplyva, Ze plocha bydleni (B) a plocha vefejného prostranstvi
(PV) by mély mit tyto velikosti:

B 38 434 m?

PV 1922 m?
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| vychozi skica A

Nisledujici skici demonstruji hledini kone¢ného feSeni. Jde o prvotni,
inicia¢ni ndméty na FesSeni, na ovéfovani urcitych namétd. Pfitom od sa-
mého pocitku jde o feSeni stfizliva, Zadné vnaseni prvkd pro urbanistic-
kou strukturu obce cizich, které se pfitom ¢asto v nové zastavbé uplatiiuji
(ornamentalni struktury, kruhy, ptalkruhova kompozice ulic atp.). Skici
také uvazuji s postupnou realizaci, jsou prakticky zaméfeny, reflektuji si-
tuaci, kdy (zatim) neexistuje jeden velky investor, ktery by celou lokalitu
realizoval najednou, spise tedy ptijde o pomalou adici, etapovité napliio-
vani disponibilnich zastavitelnych ploch.

Zakladni principy navrhu:

- Vytvoreni zeleného bulviru korespondujiciho s trasou regiondlniho
vodovodu - rozdéluje plochu na zapadni a vychodni (opakovino ve
vSech variantich jako danost izemniho planu)

Z | zapadni ¢ast

- Vytvoreni ulice pfiléhajici ke hristi

- Maximalni respektovani stavajicich hranic pozemku - feSeni do velké
miry fixované v dal$ich variantich

- Jeden dim v zdpadni ¢asti pristupny ze silnice - reakce na stavajici
nemovitost, i kdyz asi ne systémové feseni

V| vychodni ¢ast

- Dokonceni ulice podél hristé

.- Zvétseni pozemku stavajiciho (nedokonceného) RD v SV ¢ésti lokality
(v mirné obméné aplikovino ve vSech variantich)

- Zachovan pfistup k zahraddm na vychodni hranici plochy

- Navrzené vefejné prostranstvi souvisi se stavajici plochou s rybnic-
kem

11 RD v zapadni éasti + 14 RD ve vychodni éasti = 25 RD
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| vychozi skica B

Zakladni principy navrhu:

Z | zapadni ¢ast
Kontrast hustsi zdstavby pfi hfisti a velkych pozemki v ostatni ¢asti
Z4dny pfistup k nemovitostem p¥imo ze silnice III. t¥idy

V| vychodni ¢ast

- Dvavjezdy do lokality od jihu - jeden kopiruje vychodni hranici, zp¥i-
stupiiuje zahradky
Lokalitu protind pé&si trasa - od stdvajiciho vefejného prostoru s ryb-
nickem k fotbalovému hristi

10 RD v zapadni €asti + 15 RD ve vychodni éasti = 25 RD

| 10
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| vychozi skica C

Zakladni principy navrhu:

Z | zapadni ¢ast
Hospodarné vyuziti disponibilnich ploch - vétsi po¢et RD, mensi po-
zemKky, hustéji obestavény bulvar
Vsechny pozemky pristupné jen z bulviru

V| vychodni ¢ast

- Raciondlni vyuziti - mensi pozemky, vice pozemkii pro RD
Vefejné prostranstvi v klidné koncové poloze - moznd by bylo vhod-
néj$i vyuzit misto pro RD a prostranstvi umistit pfi bulvaru
Uzkaé pojizdna komunikace pfi zahradéch

12 RD v zapadni éasti + 16 RD ve vychodni éasti = 28 RD

|11
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| vychozi skica D

Zakladni principy navrhu:

Z | zapadni ¢ast
Zachovani nadzemniho vedeni 22 kV
Vytvoreni vefejného prostranstvi v ndrozni poloze u silnice a h¥ist -
jako vefejné prostranstvi lokalité nalezi i h¥isté pres ulici, pfipadné je
mozné rozsitit o dalsi parcelu jizné od této
Jeden dim p¥istupny od silnice III. tfidy, pfip. ulickou od bulviru

V| vychodni ¢ast
Raciondlni vyuZiti pro dostateény pocet rodinnych domu

Hospodarny navrh dopravni infrastruktury

11 RD v zapadni éasti + 18 RD ve vychodni éasti = 29 RD

| 12



| funkéni regulace

méfitko 1 : 1 500

Naévrh je zalozen na skice , D ktera nejlépe vyhovovala zadavateli, nejlé-
pe se vyrovnavd s limity a danostmi tzemi (nadzemni elektrické vedeni,
dopravni obsluha), je svym feSenim nejjednodussi a nejlogictéjsi (napf.
vyuziti hranic stavajicich parcel, vazba vefejného prostranstvi na stavajici
plochy hfist atd.).

Funkeéni regulace vychazi z izemniho planu, kde jsou vymezeny plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti. (Podrobnéji viz vyse v analytické ¢asti.)
Plochy vefejnych prostranstvi vymezené v izemnim plinu jsou v podsta-
té doslova prevzaty a plochy smiSené obytné jsou podrobnéji touto stu-
dii ¢lenény na plochy zahrnujici pozemky' rodinnych dom®?, pozemky
rodinnych domd izolovanych a na plochy vefejnych prostranstvi dvou

typa.

Vymezuji se tedy ve studii tyto funkéni plochy:

plochy vefejnych prostranstvi | Vyuziti odpovidd definici ze stavebniho
zakona, resp. ze zakona o obcich, kde se v § 34 fikd: ,Vefejnym prostran-
stvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky
a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.“ Zde jde prede-
v$im o prostory ulic, obsahujici zejména mistni komunikace, parkovaci
stani a vefejnou zelenl. ZvySeny podil verejné zelené se predpoklada u plo-
chy vymezené uz uzemnim plianem (severojizni ,bulvir); ta bude plnit
také funkci vefejnych prostranstvi podle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

plochy verejnych prostranstvi pro rekreaéni uéely | Jde o pozemky urcené
k funkci vefejnych prostranstvi v uz$im slova smyslu, pozemky pro ze-
len, park. Tyto pozemky plni povinnost vymezeni vefejnych prostranstvi
podle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Do této plochy se nezapocitivaji po-
[ zemky komunikace. Déle téZ oznacovana jako ,park® (¢i VP).

1 Zde se uziva pojmu pozemek jako &ist zemského povrchu oddélend néjakymi hranicemi od ostat-

nich pozemki, pfipadné jako parcela zaneseny do katastru nemovitosti. Stavebni pozemek je poze-

mek vymezeny a ureny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim nebo regula¢nim plénem. Tato
: studie tedy vymezuje pozemky, a to budouci stavebni pozembky.

2 Definice dle vyhlésky ¢. 501/2006 Sb.: Rodinny diim je stavbou pro bydleni, ve které vice neZ polo-

vina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tcelu uréena;

D rodinny dim miiZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi

a podkrovi).

plochy vefejnych prostranstvi

il

plochy vefejnych prostranstvi pro rekreaéni tcely

k. 4. Lounky k. 4. Chodouny

plochy pozemkd rodinnych domtl

i

plochy pozemkd rodinnych domil izolovanych

plocha pro zvétseni pozemku rodinného domu

.~
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Jako plocha vefejnych prostranstvi pro rekreac¢ni ti¢ely je vymezen pouze
jeden pozemek, ma oznaceni VP. Pozemek méfi 1 100 m?, to znamend Ze
povinny rozsah vefejnych prostranstvi napliuje zhruba ze 60 %. Dalsi
plochy zelené budou vymezeny v ,bulviru“ ve stfedovém pasu zelené,
ktery svou $ifkou umozni vymezeni klidovych ploch, osazeni lavicek
a jiného mobilidfe atd. P¥ipadnymi dal$imi disponibilnimi plochami pro
tento Gcel jsou dostupna détskd aj. hiisté pres ulici v aredlu fotbalového
hfisté (jde o plochu cca 1 500 m?).

plochy pozemki rodinnych dom | Plocha pro pozemky rodinnych domu
bez specifikace jejich typu. Jsou zde tedy umistitelné i jiné typy rodinnych
domt, naptiklad domy fadové nebo dvojdomy. Tyto jiné typy zvySuji
efektivitu ve vyuziti dzemi (véts$i hustota zastavby vs. vyuziti siti atp.), ale
nejsou tak zadany a individudlnimi stavebniky nejsou prakticky uskutec-
nitelné. Je jim proto vy¢lenéna jen limitovana plocha, a to tam, kde stejné
bude muset vyznamné dojit k pfeparcelovani. Tato plocha je umisténa ve
»skryté“ poloze, tak aby tyto pfipadné jiné typologické typy rodinnych
domi neurcovaly zdkladni charakter celé rozvojové lokality.

V souladu s regulativy tzemniho plinu je zde umistitelnd i stavba jiné
funkce (napriklad a zejm. obcanského vybaveni), pokud dodrzi navrze-
nou parcelaci a objemem stavby a podlaznosti bude odpovidat stavbé ro-
dinného domu.

| funkéni regulace

plochy pozemkii rodinnych domii izolovanych | Plochy, které budou roz-
déleny na jednotlivé pozemky rodinnych domu izolovanych (nejbézné&jsi
typ zastavby v obci a stavebniky nejpreferovanéjsi typ). Tyto plochy jsou
vymezeny predevsim ve vSech okrajovych pozicich, v mistech, kde je ¢le-
néni soucasnych parcel nejjednodussi a kde také si lze udélat predstavu
o charakteru rozvojové plochy (,zahradni ¢tvrt“ s pomérné velkymi po-
zemky, samostatné rodinné domy, vysoky standard bydleni ).

V souladu s regulativy tzemniho plinu je zde umistitelnd i stavba jiné
funkce (napfiklad a zejm. obcanského vybaveni), pokud dodrzi navrze-
nou parcelaci a objemem stavby a podlaznosti bude odpovidat stavbé ro-
dinného domu.

plocha pro zvétseni pozemku rodinného domu | Mimo feSené tizemi stoji
nedokonceny rodinny dim, umistény na svém pozemku velmi atypicky
a v rozporu s legislativou, kterd pozaduje vzdalenost alesponi 2 m od hra-
nic pozemkd. Proto je zde vymezena plocha o vyméie 730 m?, kterd bude
pric¢lenéna k pozemku tohoto rodinného domu, takze celkovd vymeéra to-
hoto pozemku bude ¢init cca 1 400 m?*

| 14



méfitko 1 : 1 500

k. u. Lounky

k. u. Chodouny

| prostorova regulace

Prostorova regulace, tedy ve slovniku tzemniho planu podminky prosto-
rového uspordddni, uréovaly moznost umistit rodinné domy réiznych typt
a urcovaly, Ze stavby jiného vyuziti musi svou hmotou a podlaznosti kore-
spondovat s okolni zdstavbou domu pro bydleni. Ostatni podminky pro-
storového usporadani ur¢i izemni studie.

Uzemni studie pfedeviim vymezuje hranici mezi vefejnym prostranstvim
a plochami pro budouci stavebni pozembky, které také vymezuje a v nékte-
rych ptipadech uréuje i blize polohu budov na jednotlivych pozemcich.

K tomu téelu vyuzivd nasledujici typy ¢ar a hranic:

uliéni €ara | Uli¢ni ¢ara vyznacuje rozmezi mezi uli¢cnim prostorem (ve-
Fejnym prostranstvim) a pozemky rodinnych domu nebo hranici parku.
Typicky ji tvoii oploceni stavebnich pozemkd.

hranice mezi pozemky | Ziavaznd hranice mezi pozemky rodinnych doma
nebo pozemkem parku.

hranice mezi pozemky nezavazna | Hranice mezi pozemky rodinnych
domi, kterou lze posunout podle potieby, pfipadné zcela zrusit (slouceni
pozemku).

stavebni éara zavazna | Hranice mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozem-
ku. Na zdvazné hranici musi byt stavba svym uli¢nim pricelim umisténa,
a to alespon dvéma tietinami délky praceli.

stavebni ¢ara neprekroéitelna | Hranice mezi zastavitelnou a nezastaveé-
nou ¢asti pozemku. Nelze ji pfekrocit smérem ven ze stavenisté, smérem
dovnitf ji lze posunovat a tvarovat.

hranice parcel dle katastru nemovitosti vyuzZita ve studii | Nejde o hrani-
ci s regula¢nim charakterem, ale o informaci, dosvéd¢ujici, Ze navrh do
znaéné miry respektuje stivajici hranice pozemku podle katastru nemo-
vistosti.

vefejna prostranstvi
pozemky rodinnych dom
uliéni &ara

stavebni ¢ara zdvazni

1]

stavebni ¢ara nepfekroditelnd
hranice mezi pozemky

hranice mezi pozemky nezdvazna

il

Hirviiiin hranice parcel dle katastru nemovitosti vyuZitd ve studii
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vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi | Vefejna prostranstvi jsou vy-
mezena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., a to v minimalnich v ni
pozadovanych $itkach.

Plocha A ma $ifku 8 m (v nejuz$im misté protéjsi, severni hranice pozemka
u fobalového hristé). Jeji prostor vzhledem k sousedstvi s hfistém a vzhle-
dem k umisténi uli¢ni ¢ary nepiisobi stisnéné ani v této minimalni $ifi.
Plocha B m4 §itku 20 m. Sifka je ddna trasou vodovodniho fadu, ktery
plochou diagonalné prochizi. Sitka odpovidd zdméru vytvofit ,bulvar®
prochazejici celym tizemim, ktery bude mit i dostatek ploch zelené splitu-
jicich povinnost vymezeni vefejnych prostranstvi.

Plocha C ma §ifku 8 m, tedy minimum pro zajisténi obousmérného pro-
vozu. Jeji formovani bude pomérné volné, zavislé na osazeni jednotlivych
rodinnych domi, na mistech vjezdi do pozemki apod.

Plochy D maji $ifku 3 m, jde o pojidné chodniky, které zabezpecuji zdaklad-
ni pFistup do zahrad.

Vice o dopravnim feSeni komunikaci umisténych ve vefejnych prostran-
stvich je uvedeno dile.

Plocha VP (park) je situovdna pod elektrickym vedenim 22 kV a je limito-
vanéé vyuzitelnd. Proto je zde umisténo vefejné prostranstvi, které z ¢asti
napliiuje legislativou danou pottebu vefeujnych prostranstvi.

vymezeni pozemki rodinnych domii | Zakladnim kritériem vymezeni po-

zemk pro rodinné domy byla jejich cilova velikost mezi 1 000 a 1 500 m?.

Nejmensi pozemky maji kolem 990 m?, nejvétsi mirné pies 2 000 m> Jde

o rozméry optimalni pro venkovské bydleni.

PozemkKy jsou vymezeny zdvaznou hranici (pevnou).

Hranice nezdvaznd (pohyblivd) je vymezena:

- mezi pozemky €. 6 a 7 (jsou vymezeny z jedné pozemkové parcely
v katastru, majitel ji mtze vyuzit pro jedinou nemovistost),

- mezi pozemky ¢. 8 a 9 (mezi témito pozemky muze byt pfipadné
umisténa obsluzna komunikace pozemku ¢. 11 v pfipadé, Ze by neby-
lo mozné pfimé napojeni ze silnice III. tFidy),

- mezi pozemky ¢. 17-21 a ¢. 22-26 (umoznéni jiného ¢lenéni pro jiné
typy rodinnych dom?, naptiklad domy fadové nebo dvojdomy, nebo
pro zvétSeni pozemkd, pfi¢emz s ohledem na raciondlni vyuziti in-
frastruktury muze byt poc¢et domi v kazdé skupiné péti domd snizen
nejvice na domy tfi).

Hranice pozemk jsou konstruoviny na jednoduchych geometrickych

principech z vykrest odvoditelnych (naptiklad pozemky ¢. 1-4 vznikly

tak, Ze jejich spole¢na jizni hranice je podélena na ¢tvrtiny atp.).

osazeni domu na pozemcich | Na nékterych pozemcich je osazeni domt

pomérné volné, na nékterych je ddno stavebnimi ¢arami. Ve vSech pfipa-

dech v$ak musi byt dodrzeny odstupy rodinnych domi, dané vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., kde se urcuje, ze mezi rodinnymi domy musi byt vzda-
lenost minimélné 7 m, pfi¢emz jejich vzdédlenost od spole¢inych hranic

pozemku nesmi byt mensi nez 2 m.

Tato studie nechce a nemuZe nahrazovat regula¢ni plan nebo dokumenta-

ci k tizemnimu fizeni, a proto napfiklad nevymezuje zadné regulacni ¢ary

mezi jednotlivymi pozemky rodinnych domi. Ty maji ostatné dostatec-
nou $ifku na to, aby mohl byt umistén rodinny dim i v pfipad¢, Ze oba

jeho sousedé vyuziji minimalni vzdilenost od hranice pozemku (2 m).

Urcuje se toto osazeni domu na pozemcich:

- pozemkKky ¢. 1-4: poloha severniho uli¢niho priceli domi je uréena
stavebni ¢drou ve vzdédlenosti 7 m od hranice pozemku; pfed domy je
tak dostatek prostoru pro vjezd autem a pfitom jsou domy stile situ-
ovany v severni ¢asti parcel, tak aby se vyuzilo pfiznivé orientace ke
svétovym strandm

- pozemek ¢. 5: poloha uli¢ni pruceli je dana stavebni ¢drou - tu lze
v tomto ojedinélém pripadé prekrocit smérem do ulice, a to vzhledem
k vedeni elektrického vedeni a jeho ochrannému pasmu, jemuz je tie-
ba situovani domu ptizpusobit

- pozemkKy €. 6-10: poloha uli¢niho priceli je dina stavebni ¢irou, tak
aby domy vytvorily jednotnou uli¢ni frontu; domy by mély byt si-
tuovany spiSe v severni ¢asti pozemku, tak aby byla dobfe vyuzita
expozice - volné jizni a zdpadni oslunéné ¢asti parcel

- pozemek ¢. 11: neurcuje se

- pozemek ¢. 12: poloha severniho uli¢niho priceli je uréena stavebni
¢arou ve vzdalenosti 6 m (pozemek neni tak hluboky jako pozemky
¢. 1-4), na zapadé smérem k ,bulviru® je vymezena stavebni ¢ara ne-
prekrocitelnd

- pozemek ¢. 13: poloha severniho uli¢niho priceli je uréena stavebni
¢arou ve vzdalenosti 6 m (pozemek neni tak hluboky jako pozemky
¢. 1-4)

- pozemek ¢. 14: na zdpadé smérem k ,bulviru® je vymezena stavebni
¢ara neprekroditelna

- pozemkKky ¢. 15 a 16: neurcuje se

- pozemkKky ¢. 17 az 21: na zdpadé smérem k ,bulviru® je vymezena sta-
vebni ¢dra neprekrocitelnd; orientace ke svétovym strandm bude ur-
covat konkrétni feseni
pozemkKky ¢. 22-26: neurcuje se

- pozemkKky €. 27 az 29: na severu je vymezena stavebni ¢ara nepiekro-
Citelnd; predpokldda se osazeni dom v severni ¢asti pozemki s ohle-
dem na orientaci ke svétovym stranim

Vzhledem k tomu, Ze pfes tuto regulaci ziistava velkd variabilita v umis-
téni staveb rodinnych domu (a jejich architektonického Feseni), neurcuje
se misto pro vjezdy na pozemky (garaz muzZe byt soucasti domu, miaze byt
samostatnou stavbou, mtize byt nahrazena jen parkovacim stinim atp.).

| prostorova regulace

intenzita vyuziti pozemk, zastavitelnost | Zastavéna plocha pozemku je
souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb (tj. budov), jak ur-
Cuje § 2 odst. (7) stavebniho zdkona (kde se uvadi jesté dalsi podrobnosti).
Témito budovami jsou zejména stavba hlavni (rodinny déim, pfip. stavba
jiné funkce dle funkéni regulace), stavby souvisejici s bydlenim (garaz, al-
tan, letni kuchyné, bazén apod.), stavba pro podnikatelskou ¢innost a jiné
stavby (skleniky, kilny, dfevniky, stavby pro chovatelstvi apod.).
Zastavénd plocha miiZe zabirat maximalné 30 % rozlohy pozemku.
Zpevnénd plocha pozemku muZe zabirat maximdlné 20 % rozlohy pozem-
ku.

Koeficient zelené, tedy i koeficient vsakovdni, tj. pomér vymeéry ¢asti po-
zemku schopné vsakovini destové vody k celkové vymeéie pozemku,
musi ¢init minimdlné 0,5.

charakter zastavby a vyskova a dalsi regulace | Charakter stavajici zastavby
v Chodounech je typicky jedno- nebo dvoupodlaznimi budovami rodin-
nych domi se sedlovou stfechou, které jsou do ulice orientovény Stitovou
sténou.

Charakter zdstavby se doporucuje zachovat také v nové zistavbe.
Maximalni vyska rodinnych domii je v souladu s legislativou 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, které mutze byt obytné. Stejnou vysku mohou mit
hlavni budovy jinych funkei (naptiklad ob¢anského vybaveni).
Maximadlni vyska ostatnich, doprovodnych staveb na pozemcich ma byt
umeérna stavbé hlavni, nekonkurovat ji, tak aby byla v souladu forma
a funkce.

Ploty pozemk rodinnych domi orientované do vefejnych prostranstvi
(kopirujicich uli¢ni ¢aru) necht maji maximalni vysku 1,5 m, mohou mit
podezdivku, sloupky bud subtilni, nebo v podobé pilifd, a plotovd pole
s vyplni poloprihlednou (napf. dfevéné plaiikky nebo prkna s mezerami).
Soudisti plotu mohou byt niky pro umisténi sbérnych nddob na odpad
a také rozvodné skiiné a jina technicka zatizeni.
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komunikace v prostoru A

komunikace v prostoru B

komunikace v prostoru C

komunikace v prostoru D

MEEL

30 pozemky rodinnych domil

i

silnice II. a lI. tfidy a jejich priatahy

« vjezd do lzem{ ze silni¢ni sité

k. 4. Lounky
e
%
Z
Z

k. u. Chodouny

FeSeni dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura je reprezentovana mistnimi komunikacemi situ-
ovanymi ve vymezenych vefejnych prostranstvich A, B, C a D.

povaha komunikaci | Jde o komunikace se smiSenym provozem, o zé6nu 30
km/h, do niZ je omezen vjezd nékladnich vozidel (jen dopravni obsluha)
ajiz je prujezd zakazan.

napojeni lokality na silniéni sit | Lokalita je z jihu a zdpadu vymezena tra-
sou silnice III. tFidy ¢. 24060, z niZ je na jihu vjezd do lokality. Severni
hranici lokality je komunikace znacena A, ktera se na zdpadé odpojuje ze
silnice III. t¥idy a na vychodé asti do silni¢niho pratahu silnice 11/240.

navrzené mistni komunikace | Zde je uvedena zakladni charakteristika ko-
munikaci. Podrobné feseni bude obsahovat projektovd dokumentace.

komunikace v prostoru A

- zatfidéni: funkéni skupina C, kategorie MOK 6,00/40

- profil (v m): 2,7 zelen, 0,15 obrubnik, 5 vozovka, 0,15 obrubnik

- povrchy: betonovd dlazba (nebo asfalt), barvend betonova dlazba pfi
vjezdech a parkovacich stanich, asfalt v mistech kfizovatek (namaha-
ni smykem)

- komentar: Komunikace tsti do silnic a jejich pratahd, dopravnim zna-
¢enim i technickym opatfenim je tfeba komunikaci zklidnit, zamezit
vjezdu nerezidentd. Komunikace zajistuje i obsluhu fotbalového hfi-
Sté. Pas zelené je pfi jizni strané, je preruSovan vjezdy na pozemky
sdruzenymi s parkovacim stanim.

komunikace v prostoru B

. zatfidéni: funkéni skupina C, kategorie MOK 2 x 4,00/30

- profil (v m): 2,5 zelen, 3 vozovka, 9 stfedovy pis zelené, 3 vozovka,
2,5 zelen

- povrchy: jako u komunikace A

- komentar:

komunikace v prostoru C

- komentar: Komunikace je stejného typu jako A.

komunikace v prostoru D

. zatfidéni: funkéni skupina D1

- profil (v m): 3 pojizdny chodnik

- povrchy: barveny asfalt

- komentar: Je tfeba zamezit moznosti vjezdu od jihu ze silnice. Komu-
nikace zaji$tuje pési propojeni a dopravni obsluhu zahradnich partii
stavajici zastavby.

doprava v klidu | Na kazdém pozemku rodinného domu je tfeba umistit
2 odstavna stani. Uli¢ni prostor podle moznosti a projektové dokumen-
tace poskytne navstévnickd parkovaci mista - nejlépe sdruzit parkovaci
misto s viezdem na pozemek, tak aby se pfilis nefragmentoval pis zelené..
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| FesSeni technické infrastruktury

Technicka infrastruktura je umistitelna v plochdch verejnych prostranstvi
a v nezbytnych pripadech jako vécné bfemeno i na pozemcich pro rodin-
né domy, pokud nejde o domovni ptipojky.

vodovod | Resenym uzemim prochizi vodovodni ptivadé¢ DN 350 oblast-
niho vodovodu Zernoseky. Na ném je (u severni hranice fesené plochy)
vysazena odbocka zdsobujici 100 % obyvatel. Stavajici vodovodni sit 1ze
rozsifit do celé Fesené lokality napojenim u hlavni odbocky.

kanalizace | V obci je vybudovana podtlakova splaskova kanaliza¢ni sit.
Jeji hlavni sbéra¢ vedouci z Chodoun do COV v Lounkach, prochazi pfi
severni hranici lokality. Na tento sbérac lze napojit sbérné vétve z resené

lokality.

zavlahy | Pole leZici v feSeném tzemi jsou zavlaZzovéany. Do lokality pficha-
zi zavlahové potrubi od severu a zde kon¢i. Pii zastavbé lokality tak bude
potrubi zaslepeno a zavlahovy systém mimo lokalitu zlistane funké¢ni.

elektrické vedeni | 1. Pfes lokalitu prochidzi nadzemni vedeni 22 kV. Navr-
huje se je ulozit do zemé v tseku prechodu lokalitou anebo upravit nad-
zemni vedeni (kabelizovat), aby se zmensilo jeho ochranné pasmo (zejm.
ve vztahu k pozemku €. 5). 2. Na trase 22 kV je vysazena distribuéni tra-
fostanice. Z ni lze (po eventudlnim posileni) zdsobit elektfinou celou lo-
kalitu nebo v lokalité vybudovat trafostanici novou. 3. Vedeni nizkého
napéti je nutné v lokalité ulozZit pod zem. 4. Je tfeba snést stavajici NN
vedeni ke stivajicimu rodinnému domu a ten napojit stejné jako ostatni
nemovitosti v lokalité.

plynovod | Obec neni plynofikovina a se zavedenim plynu se zatim ne-
pocita.

vefejné osvétleni | Rozvody a osazend svitidla budou soudésti uli¢nich
profili. Preferuji se nizsi, parkové typy svitidel.

spoje | Podle potteb obyvatel 1ze lokalitu vybavit kabelovymi nebo bez-
dratovymi systémy komunikace (televize, telefon, internet atd.), prede-
v$im ve vazbé na systémy, které jiz v obci funguji.

obecni rozhlas | Podle potfeby obce 1ze v lokalité rozvést obecni rozhlas -
preferuje se bezdratovy rozvod s usazenim pfijimact a reproduktort na
stozdrech verejného osvétleni.

nakladani s odpady | Nakladani s odpady se fidi obecni vyhlaskou a vécné

je zafizuji firmy s nimiZ ma obec smluvni vztahy. Do tohoto systému bude
zapojena i feSena lokalita.
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§ 7 Verejné prostranstvi

odst. 2: Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob-
¢anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitel-
nou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeéte nejméné
1000 m?; do této vymeéry se nezapocitivaji pozemni komunikace.

Cast tieti: Pozadavky na vymezovani pozemku a umistovani staveb na
nich
Hlava I: Pozadavky na vymezovani a vyuZivani pozemki
§ 20
(3) Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména veli-
kosti, polohou, plosnym a prostorovym uspofddianim, umozinoval vyuziti
pro navrhovany ucel a byl dopravné napojen na vefejné pfistupnou po-
zemni komunikaci.
(4) Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona] se vzdy vy-
mezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym
a prostorovym usporddinim a zikladovymi poméry, umoznoval umisté-
ni, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany tcel a aby byl dopravné na-
pojen na kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni komunikaci.
(5) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeseno
a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro tcel vyuziti pozemku
a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavk pfislusné ces-
ké technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz zarucuje
splnéni pozadavku této vyhlasky,
b) naklddani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich predpis,
které na pozemku vznikaji jeho uzivainim nebo uzivinim staveb na ném
umisténych,
c) vsakovdani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo
zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi
byt feSeno
1. pfednostné jejich vsakovdni, v pfipadé jejich mozného smiseni se
zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li moz-
né vsakovani,
2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k od-
vadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich mozné-
ho smiseni se zavadnymi ldtkami umisténi zatizeni k jejich zachyceni,
nebo
3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich
regulované vypousténi do jednotné kanalizace.
(6) Pii vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi zméné vyuziti zasta-
véného stavebniho pozemku lze prokazat splnéni pozadavkid odstavce 5
regula¢nim pldnem nebo dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti
i s vyuzitim dal$ich pozemki.
(7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komu-
nikace $irokd nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

§ 21 Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

(3) Vsakovani destovych vod na pozemecich staveb pro bydleni je splnéno
[§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsa-
kovani destové vody k celkové vyméte pozemku ¢ini v pfipadé

a) samostatné stojictho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci
nejméné 0,4,

b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.

(4) Na pozemcich staveb pro bydleni lze kromé stavby pro bydleni umistit
stavbu nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici a pro-
vést terénni upravy potiebné k fadnému a bezpe¢nému uzivani pozemkda,
staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich davodi
mozno zabezpelit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich
rodinnych domi lze dédle umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢in-
nost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m. Na pozemcich staveb
pro rodinnou rekreaci lze kromé stavby pro rodinnou rekreaci umistit
stavbu nebo zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci
podminujici a provést terénni tipravy potiebné k fadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich.

§ 25 Vzajemné odstupy staveb

(1) Vzdjemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické, ar-
chitektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany po-
vrchovych a podzemnich vod, stitni pamatkové péce, pozirni ochrany,
bezpec¢nosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havirii, pozadavky na
denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Odstupy musi
dédle umoziovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro tech-
nicka ¢i jind vybaveni a ¢innosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi
byt mensi nez 7 m a jejich vzdélenost od spole¢nych hranic pozemkd ne-
smi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych dzemnich podminkach mize
byt vzdilenost mezi rodinnymi domy sniZena az na 4 m, pokud v Zadné
z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém pripadé
se odstavec 4 nepouzije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor,
vzdilenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 10 m.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni
okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespoil vysce
vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou vzijemnych odstupt staveb rodin-
nych domi podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro byd-
leni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukich. Obdobné se
urcuji odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminuji-
cich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt od spo-
le¢nych hranic pozemkd mensi nez 2 m.

| vybér z legislativy

(6) S ohledem na charakter zdstavby je mozno umistit az na hranici po-
zemku rodinny dim, gardz a dal$i stavby a zafizeni souvisejici s uziva-
nim rodinného domu. V takovém pripadé nesmi byt ve sténé na hranici
pozemku zidné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt
zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni
pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost priceli budov2), v nichZ jsou okna obytnych mistnosti,
musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komuni-
kace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich
prolukach fadové zistavby a u budov, jejichz umisténi stanovi vydana
uzemné planovaci dokumentace.

(8) Vzijemné odstupy a vzdilenosti se méfi na nejkratsi spojnici mezi
vnéjsimi povrchy obvodovych stén, balkond, lodzii, teras, ddle od hranic
pozemkdu a okraje vozovky pozemni komunikace.

VYHLASKA C. 268/2009 SB.

§ 7 Oploceni pozemku

(1) Oploceni pozemku nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZzitym materi-
dlem narusit charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a ne-
smi omezovat rozhledové pole sjezdu pripojujiciho stavbu na pozemni
komunikaci.

(2) Provedeni oploceni pozemku nesmi ohrozovat bezpe¢nost osob,
ucastniki silni¢niho provozu a zvirat.

(3) V zaplavovych uzemich nesmi typ oploceni pozemku a pouzity ma-
teridl zhorSovat pribéh povodné, oploceni pozemku musi byt zejména
snadno demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny
prichod povodiiovych pratoki.

NORMA CSN 73-6110 PROJEKTOVANI MiSTNICH KOMUNIKACI
Poéet parkovacich a odstavnych stani se fidi normou CSN 73-6110 Pro-
jektovani mistnich komunikaci (odst. 14.1). Ta museji byt umisténa mimo
prostor mistni komunikace na vlastnim pozemku investora (14.1.4). V ta-
bulce 34 se pro rodinny dim do 100 m? celkové plochy udava 1 stdni, pro
rodinny diim nad 100 m? celkové plochy udavaji 2 stani.
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