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I. Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Doksany

IA. Textova ¢ast

1) V kapitole a) se za slova: ,a doplfiujicich prizkumu v terénu,“ vklada vyraz: ,aktuali-
zovano k 30. 6. 2025°

2) V celém textu nahrazuje slovo “pfestavby” slovem ,transformacni” ve vSech padech a
index ,P“ se nahrazuje indexem , T, index ,UR"* se nahrazuje indexem ,R% za indexy
.1 2" a R se vklada teCka a doplfiuje se index ,K.“ pro plochy zmén v krajiné

3) V nadpisu kapitoly b) se skrta vyraz: ,ochrany a rozvoje jeho hodnot“, na konec dru-
hého odstavce za vyraz: ,...do UP Doksany zafazena.“ vklada novy odstavec: ,Pred-
métem Zmény &. 1 UP Doksany je vyhradné prevod vybranych &asti tizemniho planu
na jednotny standard v souladu s poZadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné ana-
lytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.”

4) V nadpisu kapitoly c) Urbanisticka koncepce se Skrta pokracovani: ,v€etné urbanis-
tické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
transformacnich ploch, pfestavby systému vefejnych prostranstvi a sidelni zelené a
sidelni zelené&®, ve tfetim odstavci se méni vyraz: ,nova zastavitelna uzemi“ na vyraz:
,nove zastavitelné plochy, Skrta se cely Ctvrty odstavec, v dalSim odstavci se Skrta ko-
nec véty: ,a dale pak koridor uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat (VRT - ZR1)
CNZ.E10b elektrického vedeni (ZVN - ERG6) a ve vyctu ploch se Skrta polozka ,P5°
doplnuje se polozka , T.7 - plocha nizké zelené severné klastera zajiStujici zachovani
dalkovych pohledu*, v polozce ,Z.1“ se v prvni odrazce nahrazuje text: ,vzhledem k ve-
likosti rozdélena na etapy s tim, Zze pro prvni etapu je jiZ vybudovana dopravni a tech-
nicka infrastruktura (12RD)“ novym textem: ,je v souCasnosti pfevazné jiz zastavéna,
zbyva celkem 11 pozemku pro RD*, ve tfeti odrazce se Skrta vyraz: ,2.etapy (24RD)"
a vyraz: ,realizace obsluzné komunikace, kde budou uloZeny i potfebné inz. sité a
dale®, dale se dopliuje soubor ploch zmén v krajiné:

,K.1 - zelen ochranna a izolaéni — lokalni biokoridor

K.2 - zelen ochranna a izola¢ni — lokalni biokoridor

K.3 - zelen ochranna a izola¢ni po obvodu lokality Z.1

K.4 - plocha vodni

K.5 - zeleri ochrannd a izolaéni lokality Z.4

K.6 - zelen ochranna a izolacni lokality Z.5*

a nakonec v posledni polozce se nahrazuje slovo: ,zelené” slovem: ,vSeobecné*

5) V nadpisu kapitoly d) Koncepce vefejné infrastruktury se Skrta pokraCovani: ,véetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor pro verejnou infrastrukturu
v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti, v prvni vété &tvrtého odstavce se v za-
vorce Skrta polozka P35, vypousti se cely Sesty odstavec a cely tfeti odstavec od konce

6) V nadpisu kapitoly e) se Skrta text: ,v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologickée stability, prostupnost krajiny, protie-
rozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych suro-
vin apod.®



7) V nadpisu kapitoly f) se vyraz: ,Stanoveni podminek® nahrazuje slovem: ,Podminky*,
za slova: ,pro vyuziti“ se vklada vyraz: ,a prostorové usporadani vymezenych® a za
vyrazem : ,ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti“ se Skrta cely zbytek textu, na konci
prvniho odstavce se Skrta posledni véta: ,Takto specifikované plochy jsou oproti Vy-
hlasce €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi v souladu s §3,
odst.4 podrobnéji Clenény s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi.“ a za
ni se vklada novy odstavec:

,Pfedmétem Zmény ¢&. 1 UP Doksany je vyhradné pfevod vybranych &asti izemniho
planu na jednotny standard v souladu s poZadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tj.
mimo jiné se v celém textu méni nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyu-
Ziti a jejich sefazeni v souladu s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné ana-
lytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu takto:

UP popis ploch JS  popis ploch
BV plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské BV  bydleni venkovské

Bl plochy bydleni v rodinnych domech Bl
BM plochy bydleni v bytovych domech BH
RZ plochy rekreace — zahradky RZ

bydleni individualni
bydleni hromadné
rekreace v zahradkarskych
osadach
OV plochy ob&anského vybaveni - vefejna
Infrastruktura

OV-K plochy ob¢anského vybaveni

- komerc¢ni zafizeni
OV-H plochy ob&anského vybaveni-hfbitovyOH

oV
OK

obCanské vybaveni vefejné
obCanské vybaveni komerc¢ni

obCanské vybaveni hibitovy

PV plochy verfejnych prostranstvi PU  vefejna prostranstvi vSeobecna
Z-Z plochy zemé&délské — zahrady a sady ZZ  zelefi zahradni a sadova
ZO plochy zelené ochranné a izola¢ni ZO  zelen ochranna a izolaéni
Z-V Plochy zelené
na vefejnych prostranstvich ZS  zelen sidelni ostatni

SM-V plochy smiSené obytné venkovské SV
DI-S plochy dopravni infrastruktury silniéni DS

smiSené obytné venkovské
doprava silni¢ni

Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura vSeobecna
VP plochy vyroby a skladovani VL  vyroba lehka
VD plochy vyroby a skladovani
- drobna a femesina vyroba VD  vyroba drobna a sluzby
VZ plochy vyroby a skladovani
- zemeédélské a lesnické VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

TE plochy pro energetické stavby a zafizeni

vyroba energie z obnovitelnych zdroji  VE

V  plochy vodni a vodohospodarské wu
Z-Oplochy zemédélské — orna puda AP
Z-T plochy zemédél. — trvalé travni porosty AL
Z-CH plochy zemédélské — chmelnice AT
PUPFL plochy lesni LU
ZP plochy pfirodni NU

vyroba energie z obnovitel.zdroju
vodni a vodohospodaiské vSeobecné
orna puda

trvalé travni porosty

trvalé kultury

lesni vSeobecné

pfirodni vSeobecné”

8) V kapitole g) se pred index ,D“ vklada index ,V* a za index ,D“ se vklada tecka, pred
indexy ,V, K a P“ se vklada index ,VT.% pfed index ,U“ se vklada index ,V“, za index
,U“ se vklada teCka a ve vycCtu se Skrtaji polozky:

3



»V1 - koridor pro zasobovani plochy Z.1 pitnou vodou
K1 - koridor pro odkanalizovani plochy Z.1
P1 - koridor pro zasobovani plochy Z.1 zemnim plynem*

9) Vypousti se cela kapitola h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verfejnych pro-
stranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo a nasledujici kapitoly pokracuji od pis-
mene h)

10) V nadpisu kapitoly h) Stanoveni kompenzacnich opatfeni se nahrazuje vyraz v za-
vorce: ,(dle §50 odst.6 Stavebniho zakona) textem: ,dle zdkona o ochrané pfirody a
krajiny, byla-li stanovena“ a za slovy: ,zadna kompenzacni opatfeni“ se Skrta vyraz:
,ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona“

11) V nadpisu kapitoly i) se od slova: ,rezerv® Skrta cely zbytek textu: ,a stanoveni moz-
ného budouciho vyuZiti véetné podminek pro jeho provéfeni“ a Skrta se cely posledni
odstavec

12) V nadpisu kapitoly j) se za slovy: ,uzemni studie” Skrta cely zbytek textu: ,, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené |lhaty pro vlozeni dat do narodniho geopor-
talu uzemniho planovani

13) V kapitole k) se za slovem: ,architektonicky” Skrta vyraz: ,nebo urbanisticky“, za vy-

raz: ,vyznamnych staveb“ se doplfiuje vyraz: ,nebo urbanisticky vyznamnych celk(®
a Skrta se cely zbytek textu

14) Pred posledni kapitolu se vklada novy nadpis a kapitola: ,|) Vymezeni definic pojmu,
které nejsou definovany v zakoné

1 NP, 2 NP objekt s jednim, resp. se dvéma podlazimi s podkrovim neuzivanym pro hlavni
funkci objektu

minimalni velikost pozemkil je pozadovana minimalni vyméra pozemku uréenych k za-
stavbé, a to nové vymezenych (zastavitelné, transformacni plochy), ale i nové
oddélenych ze stavajicich pozemku (stabilizované plochy)

zastavitelnost pozemk( — pomér zastavéné a nezastavéné casti predmétného po-
zemku, pficemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy,
pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci
nebo vice méstskych casti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.),
ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neo-
vlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze lokalni
dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni uze-mi vice obci
nebo vice méstskych casti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouzi-
cich pro ¢innost jednoho subjektu &i vice subjektl spole¢né

nerusSici bydleni, ostatni funkce = takové dopliikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femesiné provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému
prevaZzujicimu uc€elu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi
pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym pfedpisem
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zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné administrativniho
charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zarizeni nekomercniho obCanského vybaveni ve-
fejné infrastruktury slouZzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafrizeni = zafizeni nekomeréniho obanského vyba-
veni vefejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho obc¢an-
ského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni Cinnosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni slouZici pro prode;j
zbozi koncovym uzivatelum

vefejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely,
pfip. penziony

zarizeni drobné femesiné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a
sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym
provozem negativné nad miru pfipustnou pfislusnymi pfedpisy neovliviuji sou-
sedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové stavby
a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni
zemeédélské rostlinné i ZivociSné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodafenim a
myslivosti (napf. krmelce, posedy apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekreaci
nebo bydleni, a to ani v doplrfikové funkci

cov gistirna odpadnich vod

CSN Seska statni norma

KN katastr nemovitosti

LBK lokalni biokoridor

NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RD rodinny dum / rodinné domy

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky puadni fond

ZURUK  Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje*



Il. Odiivodnéni Zmény é. 1 UP Doksany

IIA. Textova ¢ast

Strucny popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu.......................oooee. str.7
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

2 S POZAadaVKy ZAKONA. ... str.8
Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu a se stanovisky
dotéenych organd, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport...............cccevenenn... str.8
Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dOKUMENTACH. ........o.oiii i str.13
Vyhodnoceni souladu se zadanim zmeény.............oooiiiiiiiii i str.14

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,
vcetné vysledku vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu

na pfedmeét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti..str.14
Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi... .... str.14
Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivl na zZivotni prostredi

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duvodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni
podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi.................. str.15
Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni, v€etné zdlvodnéni vybrané varianty

a vylou€eni zamérl podle § 122 odst. ... str.15
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni........................... str.16
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch...........oo i, str.17
Vycet prvku regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky

na vystavbu s oddvodnénim jejich vymezeni............c.cooooiiiiiiiiiiiiii . str.17
Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feseni

na zemédeélsky padni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa................... str.17
Vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho oduvodnéni...............cccooiiiiiiinnnnn.. str.17
Posouzeni souladu Uzemniho planu jednotnym standardem.......................... str.18
Text Uzemniho planu s vyznaenim ZMEN..........coooieiiiiiiiiii e, str.20

1IB. Graficka cast

4) KoordinaCni VYKIES. ... .. 1:5.000
5) SIrSi VZEANY . ...t 1:50.000



a) Strucny popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Pofizeni Zmény &. 1 uzemniho planu (dale UP) Doksany bylo realizovano podle
pravni upravy obsazené v zakoné €. 283/2021 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a to formou zkraceného postupu pofizovani zmény
tzemniho planu. O pofizeni Zmény &. 1 UP rozhodlo zastupitelstvo obce Doksany dne
20. 9. 2023 (&. j. Doks-0360/2023, &. usn. 7), pfi¢emz pfedmé&tem Zmény UP je konverze
do jednotného standardu.

UrCenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl jmenovan mistostarosta
obce pan Michal Kopecky. Projektantem Zmény &. 1 UP Doksany byl autorizovany archi-
tekt Ing. arch. Petr Vavra. Pofizovatelem byl Méstsky ufad Roudnice nad Labem, urad
uzemniho planovani. Referentkou povéfenou vykonem uzemné planovaci €innosti byla
Ing. Jana Sachova, ktera splfiovala kvalifikaéni predpoklady pro vykon této &innosti.

Navrh Zmény &. 1 UP Doksany byl vystaven k vefejnému nahlédnuti ve dnech 14.
11.2025 az 2. 1. 2026. Verejnost byla o této skuteCnosti informovana vefejnou vyhlaskou
zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Doksany a Méstského ufadu Roudnice
nad Labem, a to rovnéz zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Po odevzdani navrhu svolal pofizovatel spoleéné projednani o uzemnim planu, na
které pozval jednotlivé dopisem ze dne 20. 11. 2025 s €.j. MURCE/54212/2025 dotcené
organy a okolni obce, a vefejnou vyhlaskou ze dne 20. 11. 2025 s €. j. MURCE/53940/
2025 opravnéné investory. Vefejnost byla o Fizeni informovana vefejnou vyhlaskou, ktera
byla vyvéSena na uredni desce M&U Roudnice nad Labem a na Obecnim Gfadu v Dok-
sanech. DotCené organy, krajsky ufad a sousedni obce byli vyzvani k uplatnéni stanovi-
sek a pfipominek na obsah navrhu zadani ve Ihuté 15 dnu ode dne konani spolecného
jednani. Opravnéni investofi, spravci siti a vefejnost byli vyzvani k uplatnéni pfipominek
do 15 dnl ode dne konani vefejného projednani.

Vefejné projednani bylo dle vyhlasky spojeno s vykladem projektanta a pofizovatele
a byl o ném ucinén zapis dne 18. 12. 2025. Vefejného projednani se zuc€astnil projektant,
pofizovatel a urCeny zastupitel. Z fad vefejnosti byli pfitomni dvé osoby, které chtéli resit
nikoli Zménu UP Doksany €. 1, ale €. 2.

K navrhu Zmény &. 1 UP Doksany planu byla uplatn&na stanoviska dotéenych or-
ganu a jedna pfipominka od opravnéného investora. Od okolnich obci a vefejnosti nebyly
pfipominky a stanoviska obdrzena. Tyto byly pofizovatelem ve spolupraci s uréenym za-
stupitelem vyhodnoceny a navrh vyhodnoceni pfipominek byl zaslan dotéenym organim
dne 14. 1. 2026 pod €. j. MURCE/2359/2026.

Po uplynuti stanovené lhaty a po provéfeni souhlasnych stanovisek k navrzenému
vyporadani obdrzenych stanovisek pozadal pofizovatel nadfizeny organ uzemniho pla-
novani o stanovisko k navrhu zmény, a to dopisem ze dne 16. 2. 2026 pod ¢&. |.
MURCE/8141/2026.

Nadfizeny organ uzemniho planovani dokumentaci posoudil dle §101 z hlediska
zajisténi koordinace SirSich vztahl v uzemi, dale Ze navrh respektuje pozadavky vyply-
vajici z Politiky uzemniho rozvoje CR a je v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci, kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje a vydal stanovisko
pod €. j. KUUK/053094/2026, které pofizovatel vzal na védomi.

V priib&hu pofizovani byla vydana 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Ustec-
kého kraje (dale 6aZUR UK), jejiz vydani a obsah byly zastupitelstvu obce predlozeny v
ramci projednani navrhu zmény pfed jejim vydanim. Tato aktualizace byla schvalena dne
25. 4. 2022 a nabyla ucinnosti dne 2. 4. 2026, pficemz jejim pfedmétem je vymezeni
ploch a koridoru pro budouci umisténi zaméru tézby lithia v Krusnych horach, tj. vymezeni
plochy pro povrchovy areal Dolu Cinovec, pro prekladi$té hmot v Ujezdeéku, pro novou
transformovnu (Dubi—Pozorka u Teplic), pro umisténi zavodu na zpracovani lithia v
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Prunéfové u Kadané a pro ukladani a zpracovani materialu z hornické €innosti v Lomu
Libou$s u Chomutova, v€etné koridort pro budouci umisténi nezbytné dopravni a tech-
nické infrastruktury. 6aZUR UK se izemi obce Doksany ani ptedmétu Zmény &. 1 Gzem-
niho planu Doksany nedotyka, a jeji nabyti u€innosti proto nema na feSeni Zmény ¢. 1
uzemniho planu Doksany vliv.

Na zakladé vySe uvedeného postupu byla Zména €. 1 uzemniho planu Doksany po
fadném projednani a vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a pfipominek predlozena Za-
stupitelstvu obce Doksany k vydani.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s poza-
davky stavebniho zakona

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pak pozadavky na ochranu architekto-
nickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
byly podrobné vyhodnoceny v UP Doksany.

Zména &.1 UP Doksany vzhledem ke svému obsahu, tj. vyhradné pfevedeni platné
dokumentace do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu s po-
Zadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, nemudze ovlivnit vySe uvedené cile a ukoly a je tedy
v souladu s § 38 a § 39 Stavebniho zakona.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organu, popfipadé s vysledkem Feseni rozporu

 Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, ze dne
19.8.2025, &.j. KUUK/167847/2025, MURCE/54311/2025 ze dne 20.11.2025
stanovisko k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Doksany
- souhlasi s navrhem zmény &. 1 Uzemniho planu Doksany bez pfipominek. Zména &.
1 Uzemniho planu Doksany nenavrhuje zadnou zménu sité silnic 11 a Ill. tfidy.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

 Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, ze dne
15.1.2026, ¢.j. KUUK/008866/2026, MURCE/2640/2026 ze dne 15.1.2026
Stanovisko k navrhu vyhodnoceni pripominek, uplatnénych k Navrhu zmény ¢.
1 Uzemniho planu Doksany
Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodatstvi souhlasi s na-
vrhem vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu
Doksany bez pfipominek.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

e Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 8.12.2025, MPO 127087/2025,
MURCE/57021/2025 ze dne 9.12.2025
Stanovisko k navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Doksany pro spole¢né jednan
S navrhem Zmény &. 1 UP Doksany souhlasime.
Jedinym pfedmétem Zmény &. 1 UP je prevedeni izemniho planu do jednotného stan-
dardu uzemné planovaci dokumentace. JelikoZ tato zména nevymezuje Zadné nové
zastavitelné plochy, transformacni plochy ani koridory dopravni a technické infrastruk-
tury, nedojde v jejim disledku k Zzadnému omezeni ochrany a vyuziti nerostného bo-
hatstvi, pfedstavovaného na uUzemi obce vyhradnim loziskem vapence, jilu a
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cementarskych korekcnich sialitickych surovin €. 3204500 Rohatce a chranénym lo-
ziskovym Gzemim (CHLU) &. 20450000 Rohatce, ale také dvéma plochami ostatniho
progndzniho zdroje Stérkopiskd €. 9042600 BohuSovice nad Ohfi,

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

¢ Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho

odborného dozoru, ze dne 2.12.2025, ¢j. MO 1064193/2025-1322, MURCE/

56050/2025 ze dne 2.12.2025

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci

Spole€né jednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Doksany

- stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle staveb-
niho zakona, ve kterém ve verejném zajmu dlirazné zada o zapracovani limita
a zajmu Ministerstva obrany do navrhu izemné planovaci dokumentace dle
nasledujiciho:

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Zajmové uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany

které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajiStovani obrany CR,

zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich, zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim

letectvi.

- Ve vymezeném uzemi do 10 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a

rekonstrukci vySkovych staveb, vétrnych elektraren, priimyslovych zén a primyslo-

vych staveb (vyrobnich hal, skladd, sil, hangart apod.), vedeni VN a VVN, vykonnych

vysilacl, pfevadécu, zakladnovych stanic mobilnich operatorti a podobnych techno-

logii v celém kmitoCtovém pasmu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva

obrany.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a za-

pracovat je do textové ¢asti navrhu tizemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické €asti UPD — koordina€ni vykres

je jev 82a zapracovan a musi byt i nadale zapracovan.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v konti-

nuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé za-

vazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
[1l. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vEetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, tele-
metricka) v€etné anténnich systémua a opérnych konstrukci (napf. zakladnové sta-
nice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a za-

pracovat je do textové €asti navrhu izemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické €asti pod legendu koordinac-

niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé Guzemi je zajmo-

vym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu

staveb®.




Ministerstvo obrany pozaduje vypustit udaj z koordinaéniho vykresu ,,Celé fe-
Sené Uzemi zajmové Uzemi objektu dulezitych pro obrany statu (jev 107)“. Vy-
mezené Uzemi Ministerstva obrany — jev 107 se ve spravnim uzemi obce nena-
chazi.
VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v
Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je po-
Zadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.
Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi.
Pozadavky budou akceptovany a zapracovany nebo vypustény z textové i grafické
casti oduvodnéni zmény uzemniho planu

e Ministerstvo zivotniho prostredi, ze dne 26.11.2025, ¢.j. MZP/2025/220/2925,
MURCE/55441/2025 ze dne 28.11.2025
Stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Doksany
K vySe uvedenému navrhu Zmény €. 1 ministerstvo sdéluje, Ze nema z hlediska
ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostfedi pfi-
pominek, nebot se v Fe§eném Uzemi nenachazeji sesuvy, poddolovana tzemi, CHLU,
vyhradni loziska ani dobyvaci prostory.
Ministerstvo souc¢asné sdéluje, ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni
akty ministerstva, stejné jako ostatnich dotéenych organt statni spravy, vyda-
vané dle prislusnych pravnich predpist.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pfipominek vzato na védomi.

o KRP USTECKEHO KRAJE, Oddéleni spravy nemovitého majetku KRPU, ze dne
21.11.2025, &.j. RPU-212740-2/CJ-2025-0400MN-14, MURCE/54772/2025 ze dne
24.11.2025
Oznameni mist a doby konani spoleéného jednani a adresy uloZeni Navrhu zmény ¢.1
uzemniho planu Doksany — sdéleni

K navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Doksany nemame zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

e Obvodni bansky ufad pro tzemi kraje Usteckého, ze dne 21.11.2025, &.j. SBS
61099/2025/0BU-04, MURCE/54568/2025 ze dne 24.11.2025"
Stanovisko ke zméné ¢&. 1 tzemniho planu Doksany, Ustecky kraj
Na zakladé vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi bez stanovenych podmi-
nek, a to z toho divodu, ze v pfedmétném Uzemi neni evidovano chranéné loziskové
uzemi, resp. dobyvaci prostor, ve smyslu ustanoveni § 29 horniho zakona.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

 Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ze dne
22.12.2025, ¢&.j. KUUK/186716/2025, MURCE/59146/2025 ze dne 22.12.2025
Navrh zmény €. 1 uizemniho planu Doksany — spole¢né jednani — vyjadreni Kraj-
ského uradu Usteckého kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ochrana ovzdusi
Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema k navrhu
zmény UP Doksany &. 1 z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.
Sdélujeme, Ze novelou zakona o ochrané ovzdusi €. 42/2025 Sb. byly zavedeny usta-
novenim § 12a minimalni vzdalenosti mezi stacionarnim zdrojem a stanovenymi plo-
chami vymezenymi v Uzemnim planu. Je potfeba s nimi v rdmci uzemniho planovani
pocitat.
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Krajsky ufad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limitd pro
ochranu zdravi lidi dle pfilohy €. 1 zakona. Tento pozadavek ma pfimou vazbu na vy-
uziti Uzemi pro pramyslové a zemédélské ucely (rozvojove lokality).

Veskeré zmény uzemniho planu musi byt v souladu s Programem zlepSovani kvality
ovzdusi zona Severozapad — CZ04: aktualizace k roku 2024, ktery byl vyhlaSen ve
Véstniku Ministerstva Zzivotniho prostiedi - €.j. MZP/2024/080/209, kvéten 2024 —
Castka 4.

Ochrana prirody a krajiny

Co se ty&e vymezeni koridoru CNZ.E10b vychazejici ze ZUR UK, nemame zasadnich
namitek, upozorfiujeme vsak, ze zamér s ohledem na svou vyméru a lokalizaci muze
zasahnout do pfirozeného vyvoje nékterych zvlasté chranénych druhd organismu. V
souladu s § 67 odst. 1 ZOPK konstatujeme, Ze stavba muize byt zavaznym zasahem
do zajmu chranénych timto zdkonem, a proto bude nutné pfed samotnou realizaci za-
méru zpracovat hodnoceni dle § 67 ZOPK. Nezbytnosti je provedeni prizkumu v jar-
nim az ¢asné letnim obdobi zpracovanym pfislusnymi specialisty se zaméfenim pre-
devSim na cévnaté rostliny, obojzivelniky, plazy, ptaky, savce a vybrané skupiny
hmyzu (brouci, blanokfidli, motyli). Soucasti takového prizkumu vSak musi byt v pfi-
padé zjisténi mozného vlivu na nékteré zajmy ochrany pfirody a krajiny chranéné dle
Casti druhé, tfeti a paté zakona mimo jiné i formulace pfipadnych dostatecné konkrét-
nich zmirfujicich a kompenzacnich opatfeni. Na zakladé zavéri hodnoceni pak bude
postaveno najisto, zda a k jakému dotéeni zajmu hajenych zakonem muze pfi realizaci
stavby dojit. V pfipadé, Ze v souvislosti s realizaci zaméru by mohlo dojit k zasahu do
pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhl, bude potfeba v souvislosti s povolova-
nim stavby dle aktualné platného znéni ZOPK a stavebniho zakona ziskat pravomocné
rozhodnuti o povoleni vyjimek dle § 56 ZOPK.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Vzhledem k tomu, Ze navrhem zmény ¢&. 1 izemniho planu Doksany (dale jen ,navrh
zmény UP*) nedojde k novému dot&eni pozemk( naleZejicich do zemédélského pud-
niho fondu, nemame k navrhu zmény UP pfipominky.

Statni sprava lestu

Krajsky ufad Usteckého kraje v souladu s §48a odst. 2 pism. a) zakona &.289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) neni pFisluSnym
organem statni spravy lesu k vydani stanoviska k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu
Doksany — spole¢né jednani, nebot navrhem nedochazi k zaboru pozemku uréenych
k pInéni funkci lesa, na kterych by bylo zamérem umisténi sportovnich a rekreacnich
staveb.

Posuzovani vlivli na zivotni prostredi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pFislusny Ufad z hlediska posuzovani vlivi kon-
cepce na zZivotni

prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjSich

predpisl, vydal k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Doksany samostatné
stanovisko ze dne 02.10.2023, s vysledkem — ,zménu Uzemniho planu Doksany“ neni
nutno posoudit z hlediska vlivl na zivotni prostiedi.

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Doksany pro spole¢né jednani nestanovi ramec
pro umisténi zameérd podléhajicich posouzeni a po jeho dikladném prostudovani ne-
byla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA).
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Prevence zavaznych havarii

V daném uzemi se nenachazi zadny objekt zarazeny do skupiny A nebo B dle zakona

€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich prepisu. Z uvede-

ného divodu nejsme na Useku prevence zavaznych havarii dot€enym spravnim ura-

dem.
Vyhodnoceni: souhlasna stanoviska vzata na védomi. Stanovisko organu ochrany
ovzdusi je bez pripominek upozorniuje pouze na program zlepsovani kvality
ovzdusi. Stanovisko organu ochrany prirody nema zasadnich namitek, jen upozor-
nuji, Ze zamér muze zasahnout do prirozeného vyvoje nékterych zviasté chrané-
nych druht organismu. Pro uplnost doddavame, Ze se jedna jen o standardizaci a
nedochazi ke zméné funkcéniho vyuZziti.

o Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ze dne
6.2.2026, ¢.j. KUUK/017941/2026, MURCE/6890/2026 ze dne 6.2.2026
Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Doksany — vyhodnoceni pfipominek — vyjad-
feni Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Ochrana ovzdusi
nema k Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Doksany — Vyhodnoceni pfipominek — z
hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

Ochrana prirody a krajiny ]
nema k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1 UP Doksany
namitek.

Ochrana zemédélského pudniho fondu
nema k vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1 dzemniho planu
Doksany pfipominky.

Statni sprava les

neni pfislusnym organem statni spravy lesu k vydani stanoviska k vefejnému projed-
nani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Doksany — vyhodnoceni pfipominek, nebot
navrhem nedochazi k zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, na kterych by
bylo zamérem umisténi sportovnich a rekreacnich staveb.

Posuzovani vliva na zivotni prostiredi
Nema pfipominky k pfedloZzenému navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k na-
vrhu zmény €. 1 uzemniho planu Doksany.

Prevence zavaznych havarii
V daném uzemi se nenachazi zadny objekt zafazeny do skupiny A nebo B dle zakona
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich prfepisu. Z uvede-
ného ddvodu nejsme na useku prevence zavaznych havarii dot€enym spravnim ura-
dem.

Vyhodnoceni: souhlasna stanoviska vzata na védomi.

e Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, ze dne 2.1.2026, ¢.j. MV-189212-

4/0SM-2025, MURCE/96/2026 ze dne 2.1.2026
Stanovisko k navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Doksany
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V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k
navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Doksany neuplatihujeme zadné namitky ani pfipo-
minky.
Zaroven sdélujeme, Ze v soucCasné dobé neevidujeme na Uzemi obce zadneé RRL spoje
¢i koncova (elektronicka) zafizeni Ministerstva vnitra CR.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

o Krajska veterinarni sprava, ze dne 2.1.2026, ¢.j. SVS/2025/178517, MURCE/

103/2026 ze dne 2.1.2026 ) ]
STANOVISKO K UZEMNIMU PLANU
Spravni organ nema namitky k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Doksany.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

e Krajska veterinarni sprava, ze dne 9.2.2026, ¢ SVS/2026/021854,
MURCE/7026/2026 ze dne 9.2.2026 )
STANOVISKOKUZEMNIMUPLANU
Spravni organ nema namitky k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Doksany.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

e Méstsky urad Roudnice nad Labem, odbor zivotniho prostiedi, ze dne
29.12.2025, ¢.j. MURCE/54765/2025, MURCE/244/2026 ze dne 5.1.2026
Navrh Zmény €.1 uzemniho planu Doksany — stanovisko

1) Zakona CNR €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
zmén a predpist
Z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny souhlasime s navrhem zadani Zmény
€.1 uzemniho planu Doksany.

2) Zakona €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni
zakon)
Akce se nedotyka zajmu statni spravy lesu.

3) Zakona €.541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist
Z hlediska nakladani s odpady neni namitek.

4) Zakona €.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon)
Uzemni plan urCuje, Ze plochy nové vymezované k bydleni budou napojeny na sta-
vajici infrastrukturu a vefrejné sité. Destové vody budou likvidovany zadrzenim a
vsakem v misté jejich vzniku.

Vodopravni ufad za uvedenych podminek se zménou uzemniho planu €. 1 souhlasi.
Vyhodnoceni: stanoviska bez pripominek vzato na védomi.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Dne 28. 8. 2024 podle § 20 odst. e) stavebniho zakona vydala Viada Ceské re-
publiky usnesenim €. 581 Uzemni rozvojovy plan (URP), ktery nabyl ucinnosti 29. 10.
2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustanoveni o
zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouziji, tzn. soulad
navrhované Zmeény €. 3 UP Bechlin s prvnim URP se nevyhodnocuje, nebot’ jeho obsa-
hem jsou nepfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nadregi-
onalniho vyznamu a vefejné prospésné stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v ZUR UK.
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Zménou €. 9 Politiky uzemniho rozvoje je aktualné vymezena Specificka oblast
SOB10 (75c), ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunecniho zareni a Specificka oblasti SOB11 (75d), ktera vymezuje oblasti ne-
zbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. S ohledem na vyjimecné a
uzemnim planem definované (viz kapitola a) a e) kvality feSeného uzemi, jehoz rozhodu-
jici Cast je navic lokalizovana ve vymezeném zvlastnim zaplavovém uzemi a dotCena
hustou siti nadmistnich tras technické infrastruktury, nejsou UP Doksany ani jeho Zmé-
nou C. 1 vymezeny zadné plochy pro vyse uvedené zdroje.

Zména €. 1 UP Doksany vzhledem ke svému obsahu, tj. vyhradné pfevedeni platné
dokumentace do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu s po-
Zzadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, nema a nemize mit Zadné dopady na nadfazenou
uzemne planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR UK), Politiku uzemniho rozv01e
CR ani novy Uzemni rozvojovy plan. Vyjimkou je nové vymezeni koridoru ZD1 mimo fe-
$ené tuzemi v souladu s 5.AZUR UK, takZze Zménou &.1 UP Doksany je zru$ena uzemni
rezerva ZR1 vymezena ve stavajicim uzemnim planu.

Z hlediska $irich vztahl Zména &. 1 UP Doksany vzhledem ke svému obsahu, tj.
vyhradné prevedeni platné dokumentace do jednotného standardu uzemné planovaci do-
kumentace nema a nemuze mit zadné jiné dopady na sousedni Uzemi.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény uzemniho planu

Zména ¢&. 1 UP Doksany je pofizovana zkracenym postupem s tim, Ze jejim pied-
métem je vyhradné prevedeni vybranych &asti UP Doksany na jednotny standard izemné
planovaci dokumentace v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné ana-
lytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vy-
znamné lokality nebo ptaci oblasti

Zména &. 1 UP Doksany vzhledem ke svému obsahu, tj. vyhradné& prevedeni platné
dokumentace do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu s po-
Zadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, nema a nemuize mit zadné dopady na zivotni pro-
stfedi, udrzitelny rozvoj uzemi ani na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi vzhledem k obsahu Zmény &.1 UP
Doksany, tj. vyhradné pfevedeni platné dokumentace do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace v souladu s poZadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné ana-
lytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, nebylo
Zzpracovano.
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h) Stanovisko pFislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych du-
vodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,
a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani
vlivli na zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi vzhledem k obsahu Zmény &.1 UP
Doksany, tj. vyhradné pfevedeni platné dokumentace do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace v souladu s poZadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné ana-
lytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, nebylo
Zzpracovano.

i) Komplexni zduvodnéni pFijatého FeSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

Pfedmétem Zmény &. 1 UP Doksany je vyhradné pfevod vybranych &asti uzemniho
planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Podle
tohoto predpisu se méni indexy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich
nazvy takto:

”

UP popis ploch JS  popis ploch

BV  plochy bydleni v rodinnych domech

venkovské BV  bydleni venkovské
Bl plochy bydleni v rodinnych domech Bl bydleni individualni
BM  plochy bydleni v bytovych domech BH  bydleni hromadné

RZ  plochy rekreace — zahradky RZ  rekreace v zahradkarskych osadach
OV  plochy ob&anského vybaveni - vefejna

Infrastruktura OV obcCanské vybaveni vefejné
OV-K plochy ob¢anského vybaveni OK obcanské vybaveni komercni

- komercni zafizeni
OV-H plochy ob&anského vybaveni - hibitovy OH  obc&anské vybaveni hibitovy

PV  plochy vefejnych prostranstvi PU  vefejna prostranstvi vSeobecna
Z-Z plochy zemédélské — zahrady asady ZZ  zelen zahradni a sadova
ZO  plochy zelené ochranné a izola¢ni ZO  zeleh ochranna a izolaéni
Z-\V  Plochy zelené

na vefejnych prostranstvich ZS  zelen sidelni ostatni 11
SM-V plochy smiSené obytné venkovské SV smiSené obytné venkovské
DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS  doprava silniéni
Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura vSeobecna
VP  plochy vyroby a skladovani VL  vyroba lehka
VD  plochy vyroby a skladovani

- drobna a femeslna vyroba VD  vyroba drobna a sluzby

VZ  plochy vyroby a skladovani

- zemédélské a lesnické VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

TE  plochy pro energetické stavby a zafizeni
vyroba energie z obnovitelnych zdrojit VE  vyroba energie z obnovitel.zdroj(
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UP popis ploch JS  popis ploch

Vv plochy vodni a vodohospodarske WU vodni a vodohospodarské vSeobecné
Z-O plochy zemédélské — orna puda AP  orna puda

Z-T  plochy zemédél. — trvalé travni porosty AL  trvalé travni porosty

Z-CH plochy zemédélské — chmelnice AT  trvalé kultury

PUPFL plochy lesni LU  lesni vSeobecné

ZP  plochy pfirodni NU  pfirodni vSeobecné

Celkovéa koncepce UP Doksany z hlediska navrhu ploch s rozdilnym zpGsobem vy-
uziti v€etné obCanského vybaveni neni dot€ena, Zménou €. 1 nejsou navrzeny zadné
rozvojove plochy a zaroven nejsou narusSeny ani ménény zasady dopravni obsluhy ani
feSeni technické infrastruktury feSeného uzemi podle platného uzemniho planu.

V souladu s ustanovenim § 122 odst. 3 jsou jiz uzemnim planem vylou€eny nékteré
zaméry v nezastavéném uzemi, které jsou podle potfeby podrobné vyctem definovany u
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vzdy v posledni odrazce pfislusné plo-
chy. Cilem vylou€eni nékterych zaméru je prioritné ochrana nezastavéného uzemi pfed
extenzivnim rozSifovanim zastavby do krajiny ¢i obchazeni tohoto paragrafu k umistovani
staveb a zafizeni, které se neslucuji s ochranou pfirody a charakterem krajiny.

Do spravniho uzemi obce Doksany zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany
- zajmoveé uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich, zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

Ve vymezeném uzemi do 10 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a re-
konstrukci vySkovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych zén a pramyslovych sta-
veb (vyrobnich hal, skladu, sil, hangar( apod.), vedeni VN a VVN, vykonnych vysilacu,
pfevadécu, zakladnovych stanic mobilnich operatori a podobnych technologii v celém
kmitoCtovém pasmu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska po-
volovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na §
317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.- lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vEetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, teleme-
tricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

Ve Zméné ¢. 1 UP Doksany nejsou feSeny Zzadne zaleZzitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v ZUR UK.
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k) Vyhodnoceni u€éelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 1 UP Doksany nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy a vzhledem
ke svému obsahu, tj. vyhradné prevedeni platné dokumentace do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace, nema a nemuize mit zadné dopady celkovou koncepci
UP Doksany.

1) Vyéet prvki regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odliivodnénim jejich vymezeni

Neni predmétem UP Doksany ani jeho Zmény &.1.

m) Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména &. 1 UP Doksany nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy a vzhledem
ke svému obsahu, tj. vyhradné prevedeni platné dokumentace do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace, nema a nemuze mit zadné dopady z hlediska zaboru
zemédélského pudniho fondu ani na pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa.

n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho vyhodnocené

+ CEPS,a.s., ze dne 20.11.2025, &j. 295/25/18000, MURCE/54349/2025 ze dne

20.11.2025

PFipominka k navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Doksany podle § 97 283/2021 Sb.,
stavebni zakon

Pfipominka se tyka zrealizované stavby vedeni ZVN 400 kV s provoznim oznacenim
V428/450, ktera byla uvedena do provozu kolaudaénim souhlasem Ministerstva pramysilu
a obchodu dne 4.8.2023 pod &.j. MPO 100508/23/529 — SU.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze je pfedmétna stavba zrealizovana, je koridor pro tuto
stavbu jiz bezpfedmétny a je nezbytné pro uvedené vedeni pfevzit data trasy nového
nadzemniho vedeni ZVN a jeho ochranného pasma dle platné Digitalné technické mapy
(dale jen ,DTM")

Zadame vas o aktualizaci dat limitd vyuzZiti Gzemi dle platné DTM a tim uvedeni navrhu
ZM1 UP do souladu s t&mito limity, které jsou mimo jiné i za timto G&elem pfedavany
provozovatelem prenosové soustavy CR do DTM.

Déle zadame o vypusténi koridoru CNZ.E10b jehoz ucel jiz byl naplnén a je tak bez-
predmétny.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince se vyhovuje.

Sousedni obce se k navrhu nevyjadfily a ani obec Doksany nepodala Zadnou ne-

souhlasnou pfipominku.
Dalsi pfipominky nebyly obdrzeny.
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o) Posouzeni souladu uzemniho planu jednotnym standardem

Protokol pro predany bali¢ek: DUP_564753_2Z1

Zadané parametry pro kontrolu
Pozadovany typ kontroly: Uplna
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zadany zpUsob projednani:

Zména

Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu
Druh dokumentu:
Poradové Cislo zmény: 1

Zpusob projednani:

Etapa pofizovani:

Koéd obce:

Format vstupnich udaju:

Uzemni plan (DUP)

Zména
Vydani
564753
GIS

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol:
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
27.03.2026 11:10:20
27.03.2026 11:15:43

Zacatek:
Konec:

Detaily kontrol

Bez chyb, s varovanimi

Kontrola struktury a nazvu soubort

Kategorie
Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Kod
1010

1010

1041
1042
1044
1045
1046

Kontrola metadat

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kod

1077
1070
1071
1072
1073

1074

Zprava

V adresari 'DUP_564753 Z1/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy
['AkceleracniOblast_p', 'KoridoryN p', 'KoridoryP_p', 'Lokality p',
'PlochaVI_p', 'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p', 'Uze-
miPrvkyRP_p', 'ZastavitelneUzemi_p'].

V adresafi 'DUP_564753 Z1/Vykresy' chybi nepovinné soubory

s nazvy ['564753_Z1_(Cislo vykresu)_ZPF'].

Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti nepovolenych souborl probéhla bez chyb.
Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

Kontrola pfidruzenych soubort probéhla bez chyb.

Zprava

Kontrola v(igi RUIAN byla tispé&sna.

Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplika¢ni kontrola hodnot metadatovych atribut probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti vektorovych soubort podle metadat probéhla
bez chyb.

Kontrola pfitomnosti textovych soubort podle metadat probéhla
bez chyb.
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Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykresl a rastri podle metadat probéhla
bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastri probéhla bez chyb.

Kontrola vektorovych udaju
Souhrn éaste€nych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributu: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributia:  Bez chyb

C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztahd mezi vrstvami: ~ Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
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p) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

V nasledujicim textu jsou vyznaCeny zmény v textové ¢asti uzemniho planu, které
se zmé&nou upravuji. Cervené zvyraznény text se Zménou &. 1 UP Doksany doplfiuje a
Cervené zvyraznény a preskrtnuty text se rusi:

lIA. Textova cast

a) Vymezeni zastaveneho UZemi..........o.oiiiiiiiii e str.21

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;-echrany-arozvejejeho-hodnot........... str.21
C) Urbanlstlcka koncepce veetnewmezem—zastawtelnyeh—pleeh—pleeh—p%by

d) Koncepce verfejné infrastruktury véetnépodminek-projef-umistovani.............. str.24
e) Koncepce usporadanl krajlny vee%ne—vymezem—pteeh—a—stanevam—pedmﬁ%k

f) Stanoveni-podminek-Podminky pro vyu2|t| a prostorove usporadanl ploch
S rozdllnym zpusobem vyuziti

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatrenl k zajlstovanl obrany a bezpecnostl statu a ploch

h) Staneveni Kompenzacénich opatieni (dle-§50-odst.-6-Stavebniho-zakona)

dle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena............................. str.37
B Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a-staneveni-mozneheo
——budouciho-vyuziti-vCetne podminek prejehoproverent.............ooi str.37

j)  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemm studle stanevem—pedmmek—ppejejweﬁzem

k) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

nebo urbanlstlcky vyznamnych staveb eelku—prekta&muzewppaeextaam

l) Vymezeni definic pojma, které nejsou definovany v tomto zakoné.................... str.38
m) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
GrafiCke CaASti. ... e str.39

IB. Graficka ¢ast

1) Vykres zakladniho Clené&ni Uzemi ..o 1:5.000
) HIAVNT VYKIES ..o e 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.......................... 1:5.000
) Koordinalni VYKIES. ..o 1:5.000



a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je tzemnim planem (dale UP) Doksany vymezeno k 30.10. 2014
na zakladé mapovych podkladu, dfive zpracované dokumentace a doplfujicich prizkumu
v terénu, aktualizovano k 30. 6. 2025 a je pfehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho
Clenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici in-
travilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné ¢i jinak vyuzité
pozemky. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné uzemi sidla Doksany spolecné
s arealem klastera a dale jsou vymezeny 4 samostatné lokality — zemédélské a skladove
arealy s bydlenim a rekreaci a plochy CHMU.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

| ‘e ieho hodnot

V feSeném uzemi se vyskytuji vyjimeéné pfirodni hodnoty vazané predevsim na
vodni tok feky Ohfe se slepymi rameny a komplexy luznich lest a dale prvky kulturniho
dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje fFeSeného uzemi. Koncepce rozvoje obce
Doksany (viz Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot uzemi, ktera je zajistovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci
spravnimi opatfenimi, jednak z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem
stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné.

Prioritou navrhu je vedle potfebné regenerace stavajicich fonda vyuziti proluk a do-
stavba okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pro pfevazné obytnou
funkci, nedilnou soucasti je ale také navrh doplnéni ploch pro vyrobu a skladovani jako
nastroj zajisténi pracovnich pfilezitosti v sidle. S ohledem na dynamiku rozvoje soused-
nich sidel v blizkosti vyznamnych stfedisek osidleni (Litoméfice, Roudnice nad Labem)
je v navrhu vymezena i Uzemni rezerva pro obytnou zastavbu, ktera by mohla byt po
vy&erpani navrhovych ploch do UP Doksany zafazena.

Pfedmétem Zmény &. 1 UP Doksany je vyhradné pfevod vybranych éasti uzemniho
planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
I I I,I . o I v-lr, l -IEI"EH I!IEEI‘, tIFaHSfBF

. . . . e . . ,
manaéiieh-slosh—plestavby-systémmrveicjnpsh-prostransirvl-a-sidelat
zeleneé

Urbanisticka koncepce UP Doksany vychazi z vyjimeéné krajinné konfigurace a his-
torického zalozeni dfive zemédélského sidla na dulezité dalkové obchodni trase. Hlavni
kompozi¢ni osa sidla je vSak orientovana diagonalné ve sméru jihovychod-severozapad
a sméfuje od dnes jiz neexistujiciho jizniho ohrazeni klasterni zahrady pfimo na hlavni
portal vstupu do arealu premonstratského klastera.

Navrh UP Doksany pIné respektuje urbanistickou strukturu sidla v zemé&délské kra-
jiné s jeho architektonickou i duchovni dominantou rozsahlého klasterniho komplexu.
Rozvojové plochy navazuji na takto zaloZzenou strukturu extenzivné smérem severnim ve
tfech postupnych etapach, ukonéenych plochou uzemni rezervy pod silnici na Hrobce,
vSe doplnéno pasy doprovodné a izolacni krajinné zelené.
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Rozvoj sidla je tedy navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. za-
stavba proluk uvnitf zastavéného uzemi (BT.), zaroven navrh UP Doksany vymezuje no-
véa zastavitelnéa plochy gzemi (Z.) v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro prevazuijici
funkci bydleni, resp. plochy vefejnych prostranstvi. Navrh ploSného i prostorového uspo-
radanl je patrny z hlavniho vykresu.

Vedle zastawtelnych pIoch je podle pozadavku obce a Zadanl vymezena v UP Dok-
sany take plocha uzemni rezervy UR.1 pro mozné pokradovani obytné zastavby véetné

izolaéni zelené (UR.3) a—date—pak—kendel;uzemmﬁenw—pm#ysekepyemgstm#at—éﬂ
ZR1) CNZ.E10b elektricke! loni(ZVN - ERB!

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy p?estaway transformacni jsou oznaceny in-
dexy uvedenymi také v grafické ¢asti UP Doksany (viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
€. 1) s nasledujici specifikaci:

PT.2, PT.3 - plochy dopravni infrastruktury silni€ni
- plochy pro realizaci okruzni kfizovatky na silnici 11/608 s pfipojenim silnice
[11/2472 na Brozany nad Ohfi a zaroven obsluzné komunikace nové rozvojove
plochy Z1 s bezpe¢nym pfevedenim cyklistické a pé&Si dopravy

PT.4 - plochy dopravni infrastruktury silniéni
- plocha pro vybudovani parkovisté zejména pro navstévniky arealu klastera pfi
nové okruzni kfizovatce s vylou€enim doprovodnych staveb a zafizeni

I | I I I |, r oy 3 | IVEIRB}

PT.6 - plochy bydleni
- dostavba proluky ve stavajici zastavbé (4 2RD)

T.7 — zelen sidelni
- plocha nizké zelené severné klastera zajistujici zachovani dalkovych pohled

Z.1 - plochy bydleni
- lokalita je v soucasnostl prevazne le zastavena zbyva celkem 1 1 pozemku pro
RD « . , , ,

- podminkou pro vyuziti Uzemi je respektovani vyznamné dominanty uzemi, tj.
pamatkové chranéného arealu klastera, a proto je uplatnén pozZadavek na zpra-
covani projektové dokumentace autorizovanym architektem

- podminkou pro vyuziti ploch 2-etapy(24RD) je realizace ebsluzné kemunikace;

kde-budeu-ulozeny-i-petfebne-inz—sitea-dale pasu izolatni zelené po obvodu
lokality

Z.2 — plochy verejného prostranstvi
- nové napojeni rozvojové lokality Z1 a zemédélského arealu mimo zastavéné
obytné uzemi na silnici 111/24058, resp. silnici 11/608

Z.3 - plochy bydleni
- dostavba proluky zapadné od silnice 11/608 (max. 5RD)
- podminkou pro vyuZiti plochy a vlastni stavby je respektovani podminek PP
Dolni Poohfi
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Z.4 - plochy bydleni
- dostavba okrajové Casti sidla mezi stavajici zastavbou a ochrannym pasmem
VTL plynovodu jizné od silnice [11/24616 na Nové Dvory (max. S5RD)
- podminkou pro stavby je respektovani bezpecnostniho pasma VTL plynovodu

2.5 - plochy vyroby a skladovani zemédélské
- rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu o manipulaéni plochu

Z.6 — plochy verejného prostranstvi
- propojeni stavajici pési a cyklostezky dale na k.u. Brozany nad Ohfi v€etné
nové lavky pres Ohfi

K.1 - zelen ochranna a izola¢ni — lokalni biokorior
K.2 - zelen ochranna a izola¢ni — lokalni biokorior
K.3 - zeleri ochranna a izolacni po obvodu lokality Z.1
K.4 - plocha vodni

K.5 - zelen ochranna a izolacni lokality Z.4

K.6 - zelen ochranna a izolacni lokality Z.5

UR.1 - plochy bydleni

- plocha uzemni rezervy navazuje na zastavitelnou plochu Z.1, vzhledem k ex-
ponované poloze a nutnosti respektovani ochrannych pasem dopravni a tech-
nicke infrastruktury je podminéna realizaci ochranne a izolacni zelené v plose
UR.3

- podminkou pro jeji vyuZiti je pfelozka venkovniho vedeni VN a nové napojeni
na navrhovanou obsluznou komunikaci — plochu Z.2

- vzhledem k velikosti plochy je podminkou provéreni uzemni studii

UR.3 - plochy ochranné a izolaéni zelené
- plocha pfimo souvisi s plochou UR.1, jejiZ vyuZiti je podmin&no vynechanim —
realizaci pasu ochranné zelené vzhledem k exponované poloze vuci klasteru
a zaroven respektovani ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury

UR.4 — plochy pfirodni-zelené vieobecné
- dlouhodobé nevyuzita plocha byvalého zemédélského arealu vzhledem k expo-
nované krajinné poloze je zahrnuta do navazujicich ploch pfirodnich

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené, pfimo navazujici na zastavéné uzemi,

se navrh systému sidelni zelené omezuje na doplnéni soucasnych ploch zelené na ve-
fejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izolacni zelené (ZO) a zelené na vefejném
prostranstvi (Z-V). Tyto plochy jsou navrzeny v navaznosti na nové rozvojové plochy s
cilem propojeni stavajicich vyznamnych ploch zelené situovanych podél feky Ohfe a také
k omezeni pfipadnych negativnich vlivi nové zastavby na areal klastera a krajinny raz.
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetnée podminek pro-jejiumisto-

V UP Doksany nejsou navrhovana zadna samostatna zafizeni ob&anského vyba-
veni verejné infrastruktury ani dalSi obanské vybaveni komeréniho charakteru. Tato za-
fizeni mohou byt umistovana v plochach smiSenych i obytnych jako vestavéna vybave-
nost obytnych objektu.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku, a to jak stavajici, tak i nové navrzené - pro-
stranstvi k umisténi komunikace k nové zastavbeé (Z.2).

Koncepce dopravy zaloZzena na pratahu silnice 11/608 obci a na ni napojené silnice
lIl. tfidy je po realizaci dalnice D8 dlouhodobé stabilizovana a navrhem UP Doksany se
nemeéni. Na silniéni sit navazuji mistni obsluzné komunikace, zpfistupAuijici jiz jednotlivé
funkcni plochy, zemédélské zazemi sidla a krajinu.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojovany bud prostfednictvim stavajicich komu-
nikaci (Z.3, Z.4, Z5:P-5 i PT.6), nebo nové navrhovanymi komunikacemi. Pro nejvétsi
rozvojovou plochu obytné zastavby Z.1 je v prvni etapé dopravni a technicka infrastruk-
tura jiz realizovana, pro 2. etapu je navrzeno napojeni ploch novou komunikaci (Z.2) také
z opacne, severovychodni strany spolecné s novym pfistupem ke stavajicimu zemeédél-
skému arealu s cilem eliminace zemédélské ucelové dopravy z obydlené Casti sidla. Jako
cilové feSeni se navrhuje uprava kfizovatky silnic 11/608 a 111/2472 na okruzni, do které by
byla také pfipojena cela rozvojova lokalita. V navaznosti na tuto upravu se navrhuje také
vybudovani parkovaci plochy v severnim predpoli klastera, a to zejména pro jeho na-
vstévniky. Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou
garazi ¢i odstavnych stani v ramci vlastnich objektd ¢i pozemka.

Soucasti dopravniho feSeni je pfevedeni pési a cyklistické dopravy mezi Doksany a
Brozany nad Ohfi ze stavajiciho silniéniho mostu na novou samostatnou lavku severné
od mostu, ¢imZ bude cely profil mostu ur€en plné dopravé motoristické. Po levém bifehu
Ohfe je vedena cyklostezka ,Pooherska“ (C204) Litoméfice — Budyné nad Ohfi, na kterou
je mozné pfipojeni Doksan taktéz pfes navrZzenou lavku. Cyklotrasa je skrze Doksany
dale vedena po stavajicich komunikacich pfes Nové Dvory a Chvalin do Roudnice nad
Labem, kde se se napojuje na mezinarodni cyklostezku . 2 Labska stezka (C1).

V UP Doksany navrzené zastavitelné a ptestavbevé transformaéni plochy nezasa-
huji do vymezeného zaplavového uzemi Quoo. V feSeném uzemi bylo v ramci protipovod-
nove ochrany upraveno téleso mistni komunikace v délce 345 m od jezu k objektu mlyna.

Koncepce zasobovani Doksan pitnou vodou se nebude v budoucnosti ménit, navrhy
na upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajisténi zasobovani za-
stavitelnych a pfestavbovyeh transformacnich ploch pitnou vodou. VétSina rozvojovych
ploch se nachazi v kontaktu se stavajici vodovodni siti, pouze u plochy Z.1 je navrzen
zasobovaci fad umistény v navrhované obsluzné komunikaci, kratky zasobovaci fad na-
pojeny ze stavajici sité je navrzen také pro zasobovani zastavitelné plochy Z.4.

U navrzené vodovodni sité budou profily vodovodnich fadu v obytném uzemi reali-
zovany s vyjimkou dil€ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osa-
zena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hyd-
rantu je 150 m, CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou).

v rv . v s o
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Stavajici koncepce odkanalizovani neni izemnim planem ménéna, v UP Doksany
jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodil a kanalizaci Usteckého kraje zahrnuty navrhy
na pfipojeni odpadnich vod z obci Dolanky nad Ohfi a Nové Dvory. Tyto navrhy jsou
zkoordinovany s uzemnimi plany uvedenych obci, v obou pfipadech se jedna o vytlacna
kanalizacni potrubi. Vytlak z Dolanek nad Ohfi bude pfiveden v trase mistni nezpevnéné
cesty az na COV Doksany, vytlaéné potrubi z Novych Dvort bude zausténo do posledni
Sachty stavajici kanalizacni sité v Doksanech.

Navrhuje se odkanalizovani vSech zastavitelnych a pfestavbowyeh transformacnich
ploch vymezenych UP Doksany. Pro prvni etapu plochy Z.1 jiz byla realizovana &erpaci
stanice odpadnich vod, z niz budou odpadni vody Cerpany do stavajici siteé odvadejici
odpadni vody na COV. Pro druhou etapu vystavby v ploSe Z.1 je navrzena nova splas-
kova stoka, ktera bude napojena do Cerpaci jimky, realizované pro 1. etapu. V plochach
Z.3, Z.4 a v navazujici stavajici zastavbé na jiznim okraji feSeného uzemi je navrzena
tlakova kanalizace, ktera bude napojena do vytlacného fadu, ktery bude realizovan z obce
Nové Dvory. Srazkové vody nebudou napojovany do stavajici ani navrhované splaskové
kanalizace a budou na jednotlivych pozemcich vsakovany.

V UP Doksany je pocitano se zachovanim stavajici koncepce zasobovani zemnim
plynem s tim, Ze vétSina zastavitelnych i pfestavbevyeh transformacnich ploch je v do-
sahu stavajici stfedotlaké plynovodni sité. Novy zasobovaci STL plynovodni fad je navr-
Zen pro zastavbu 2. etapy v ploSe Z1, plynovod bude uloZen v soubéhu s ostatnimi sitémi
v télese navrhované obsluzné komunikace.

UP Doksany nepogéita s koncep&nimi zmé&nami elektrorozvodné sit&, podet stavaji-
cich trafostanic je dostate¢ny i pro vymezené zastavitelné a ptestavbove transformacni

Objekty v rozvojovych plochach budou napojeny novymi kabelovymi trasami vede-
nymi v pridruzeném pasu mistnich obsluznych komunikaci dle CSN 736005 Prostorova
uprava vedeni technického vybaveni. Nové kabely budou napojeny ze stavajici sité dle
podminek stanovenych provozovatelem.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana. V obci se provadi shro-
mazdovani odpadu do urCenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni
skladku Upohlavy a dale separovany sbér odpadu. Nebezpeény odpad zne$kodiuje
k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu urcenou skladku ne-
bezpecnych odpadu Vrbicany.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch-a stanoveni

Historicka zemédélska krajina feSeného Uzemi s vyraznymi meandry feky Ohfre je
chapana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi v souladu s pozadavky nadra-
zené UPD. Navrh lokalizace rozvojovych ploch s doprovodnou izolaéni zeleni vychazi
z jiz realizované vefejné infrastruktury pro prvni etapu zastavby a dale snahy o ochranu
krajinného razu.

Navrhem UP Doksany jsou v Fedeném Gzemi pIné respektovana vymezena zvlasté
chranéna uzemi pfirody (PR Louzek, PP Dolni Poohfi, EVL Ohfe v soustavé chranénych
uzemi NATURA 2000), jejich ochrana je zajisténa mimo jiné vymezenim ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti s minimalnimi navrhy na jejich zmény.
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Nové plochy zelené jsou navrhovany jako doplnéni, resp. k zaloZeni novych lokal-
nich biokoridort (LBK - viz Hlavni vykres €.2), navazujicich na vymezené a funkéni prvky
nadregionalniho systému USES, tj. NRBC 2002 Myslivna na Ohfi a NRBK K11 Myslivna
na Ohfi (2002) — K10. Jejich vymezeni v UP Doksany bylo v souladu s pozadavky ZUR
UK zpFesnéno a umist&no na konkrétni pozemky.

Navrhem neni narusen systém mistnich obsluznych ani u€elovych komunikaci, a tak
je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici
ucelové komunikace.

Prestoze se velka Cast feSeného uzemi nachazi ve vymezeném zaplavovém uzemi
feky Ohfe, nejsou zde navrhovana zadna technicka protipovodnova opatfeni, ktera by
méla uzemni pramét. Nové rozvojové plochy jsou navrzeny vyhradné mimo zaplavové
uzemi. S ohledem na charakter uzemi a dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana pro-
tierozni opatreni.

V feSeném uzemi neni vymezen zadny dobyvaci prostor, zcela okrajové sem zasa-
huje progndzni zdroj StérkopiskU, neni zde registrovano Zadné sesuvné ani poddolované
uzemi.

f) Stanovenipodminek Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdllnym zpusobem vyumﬂ—s—ureemm—prevazu—

v l v ,II I re I I re I I I -. 'I ra

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fe-
Sené uzemi, tj. k.0. Doksany Z hlediska ¢asoveho horizontu jsou plochy rozliSeny na plo-
chy stabilizované (stav), plochy zmén (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem) a uzemni
rezervy (pfekryvna vrstva s urCenim budouci funkce, pficemz plati stavajici vyuziti
uzemi). V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale
v textu stanoven prevazu1|0| ucel vyu2|t| (funkce) a prlpadne i podminky prostoroveho
usporadanl. . , ; -

specilické-podminky-a-charaktertzemi-(viz graflcka cast hlavni vykres €. 2)

Pfedmétem Zmény &. 1 UP Doksany je vyhradné pfevod vybranych éasti uzemniho
planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, {j.
mimo jiné se v celém textu méni nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a jejich sefazeni v souladu s poZadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu takto:

UP popis ploch JS  popis ploch

BV  plochy bydleni v rodinnych domech

venkovské BV  bydleni venkovské
Bl plochy bydleni v rodinnych domech Bl bydleni individualni
BM  plochy bydleni v bytovych domech BH  bydleni hromadné

RZ  plochy rekreace — zahradky RZ  rekreace v zahradkarskych
osadach
OV  plochy ob&anského vybaveni - vefejna
Infrastruktura OV  obcanské vybaveni vefejné
OV-K plochy ob¢anského vybaveni OK obc¢anské vybaveni komercni

- komeréni zarizeni
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UP popis ploch JS  popis ploch
OV-H plochy ob&anského vybaveni - hibitovy OH  obc&anské vybaveni hibitovy

PV  plochy vefejnych prostranstvi PU  vefejna prostranstvi vSeobecna
Z-Z plochy zemédélské — zahrady asady ZZ  zelen zahradni a sadova
ZO  plochy zelené ochranné a izola¢ni Z0O  zelen ochranna a izolaéni
Z-\V  Plochy zelené

na vefejnych prostranstvich ZS  zelen sidelni ostatni
SM-V plochy smiSené obytné venkovské SV smiSené obytné venkovské
DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS  doprava silni¢ni
Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura vSeobecna
VP  plochy vyroby a skladovani VL  vyroba lehka
VD  plochy vyroby a skladovani

- drobna a femeslna vyroba VD  vyroba drobna a sluzby

VZ  plochy vyroby a skladovani

- zemédeélské a lesnické VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

TE  plochy pro energetické stavby a zafizeni
vyroba energie z obnovitelnych zdroji VE  vyroba energie z obnovitel.zdroju

Vv plochy vodni a vodohospodarske WU vodni a vodohospodarské vieobecné
Z-O plochy zemédélské — orna puda AP  ornapuda

Z-T  plochy zemédél. — trvalé travni porosty AL  trvalé travni porosty

Z-CH plochy zemédélské — chmelnice AT  trvalé kultury

PUPFL plochy lesni LU lesni vSeobecné

ZP  plochy pfirodni NU  pfirodni vSeobecné

plechy-bydleni v-rodinnych-domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarskeho zvifectva pro vlastni potfebu
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem do 12 IUzek (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemeédélské produkce
- zafizeni drobné femesiné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni podle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s byd-
lenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- minimalni vyméra novych pozemkd 900 m?, zastavitelnost pozemku max. 30 %
- vySka hlavniho objektu nepiekroci 2 NP
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plechy-bydleni v-rodinnych-domech individualni (Bl)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
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b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem do 12 lUzek (penzion)
- zarizeni drobné femesiné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni podle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s byd-
lenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefej-
ného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000
m?2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- minimalni vyméra novych pozemkd 900 m?, zastavitelnost pozemku max. 30 %
- vySka hlavniho objektu nepiekroci 2 NP
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy bydleni v-bytovych-domech hromadné (BMH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy s pfimési neruSicich obsluZznych
funkci mistniho vyznamu v&etné ploch obytné zelené
b) pfipustné
- stavajici plochy bytovych domu véetné vicepodlazni zastavby
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchod, stravovaci a ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem do 12 lUzek (pen-
zion) a neruSici femeslné provozy, slouZzici pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto ne-
snizuji kvalitu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim
- stavajici plochy nebudou zahustovany dodate¢nou vystavbou
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace —zahradky v zahradkarskych osadach (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, kde mohou byt povolovany stavby, pro které
jsou stanoveny specifické prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouZzici pro drobnou zemédélskou €innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou, pfistfesky pro
drobnou zahradni techniku
-oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za ucelem ochrany Urody
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vymeéra zastavéné plochy rekreacnich objektl (do které se zapodcitavaji zpevnéné
terasy zastfeSené i nezastfeSené) nepfesahne 8 % celkové vyméry pfedmétného
pozemku, zarover véak maximalné 60 m?2.
- v pripadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena re-
kreaCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektu nepfekroCi 1,8 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého
terénu a vyskou hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do hloubky
max.3,0 m
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy ob€anského vybaveni --verejnéa-infrastruktura-(OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, spor-
tovnich a dalSich ucelovych zarizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majiteli zafizeni)
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plechy obéanskéhe vybaveni - komeréni zafizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovy-
chovu a sport, sluzby, administrativu
b) pfipustné
- obchodni zafizeni
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- vefejné ubytovani a stravovani
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

ploechy ob€anského vybaveni --hrbitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako plochy vefejnych a vyhrazenych pohfrebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zarizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohrebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plechy verejnayeh prostranstvi vSeobecna (PUV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouzi jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umis-
téni prvkl drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro umisténi parkovist a odstavnych stani odstavce c) je neomezeni hlav-
niho vyuziti vymezené plochy
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zemédélské —zahrady a-sady zelen zahradni a sadova (Z-Z)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako zahrady a produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- zahrady a sady na péstovani ovoce
- okrasné zahrady a parky, které mohou mit omezeny pfistup
- trvalé travni porosty, izolacni a doprovodna zelen
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej ind. zemédélské produkce
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi, pfistfesky pro techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu nepiekroli 1,6 NP a zastavitelnost pozemku 10 %
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plechy zelenné ochrannaé a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené s funkci izolacni
a ochrannou
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b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou mimolesni zeleni
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence uzemi, soucast zasakovacich pasu.
- vymezeni skladebnych prvkd USES
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch
- péSi komunikace a prostory
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protihlukova zafizeni a opatfeni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- zpevnéneé plochy dle odstavce c) nesmi pfesahovat 10 % celkové plochy zelené
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro téZbu
nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy zelené na vefejnych prostranstvich zelen sidelni ostatni (Z-V Z5)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce urbanizované
zelené pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury (kasny,
drobné vodni plochy, plastiky, altany apod.)
- pé€Si komunikace a prostory umoznujici celoroCni bezkolizni uzivani
- hfisté, viceucelové travnaté a mlatove plochy
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- UCelové cesty a drahy napf. pro bicross Ci skatepark a ostatni plochy pro rekreaci
vyZaduijici i zpevnény povrch, pficemz tyto nesmi pfesahovat 10 % celkové vyme-
zené plochy zelené
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- zpevnéné plochy (napf. hfisté, prvky drobné architektury, p&€si komunikace a pro-
story) nesmi pfesahovat 10 % z celkové vymezené plochy zelené
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

ploechy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru v€etné umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym
provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zemeédélské stavby se zaméfenim na individualni rostlinnou produkci, zahradnictvi
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- bytové domy
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d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zarizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kva-
litu prostredi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP
- zastavitelnost pozemkt max. 40 %, min. velikost pozemkt 900 m?
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy-dopravni-infrastruktury doprava silni€ni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. Il. a lll. tfidy a mistni komunikace
I. a ll. tfidy) a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova
nadrazi, terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozem-
nich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)

- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou

- doprovodna a izolacni zelen

c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- podminkou pro umisténi zafizeni technické infrastruktury dle odstavce c) je neome-
zeni hlavniho vyuZziti vymezené plochy

- v ploSe P4 nebudou kromé vlastni parkovaci plochy realizovany zadné stavby a za-
fizeni dle odstavce b)

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plechy technickaé infrastrukturay vSseobecna (TU})
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mistniho
i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, majiteld zafizeni, ubytovny)
- zafizeni vyroby a sluzeb, pfimo souvisejicich s danym typem technic. vybaveni
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro vSechny druhy €innosti je neomezeni hlavniho vyuZziti vymezené plo-
chy a respektovani podminek stanovenych zakony 458/2000 Sb. a 254/2001 Sb.
vCetné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
- pro umisténi bytu dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze zakladni (prioritni) vy-
uziti plochy neohrozuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
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d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a €innosti, které jsou v rozporu s bezpec€nosti a provozem vyuziti plochy
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba VVE

ploehy vyroby askladevani vyroba lehka (VPL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych arealt
b) pfipustné
- zafizeni prumyslové vyroby a sluzeb
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, verejné provozy, obchodni zafizeni
- odstavné plochy a garaze pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni, zamést. ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) podminky prostorového usporadani
- pro stavby a zafizeni ubytovani a obanského vybaveni je podminkou prokazani, ze
z hlediska hygienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
- zastavénost pozemku, resp. arealu nepfesahne 65 %, tzn. min 35 % vyméry po-
zemku bude tvofit zelen
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba velkych
vétrnych elektraren (VVE)

plochy-vyroby a-skladovani— vyroba drobna femesla a sluzby (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné femesliné Ci pfidruZzené vyroby, vyrobnich a nevyrobnich slu-
Zeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a manipulacni plochy, sbérné dvory
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, majiteld zafizeni, ubytovny)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
d) podminky prostorového usporadani
- zastavénost pozemku, resp. arealu nepfesahne 65 %, tzn. min 35 % vyméry po-
zemku bude tvofit zelen
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba VVE
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plochy vyroby a skladevani— vyroba zemédélska a lesnicka vyreba (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, maijitelt zafizeni, ubytovny)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba a vy-
stavba velkych vétrnych elektraren (VVE)

plochy pro-energetickéstavbyazafizeni vyroba energie z obnovitelnych zdroji (FVE)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni k ziskavani energie z obnovitelnych
zdroju kromé vétru
b) pfipustné
- stavby a zafizeni k ziskavani energii z obnovitelnych zdroji kromé vétru
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- plochy doprovodné a izolaéni zelené s funkci eliminace negativnich vliva
na krajinny raz
c) podminéné pripustné
- prvky USES
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- konkrétni zameéry podléhaji hodnoceni vlivu na krajinny raz a biologické hodnoceni
lokality a pokud svym objemem, hmotou nebo rozlohou porusi harmonicka méfitka
krajiny (prostorové vazby celku a prvkl), vyZzaduje se vzdy posouzeni vlivu zaméru
na zivotni prostredi (EIA)
- vSechny fotovoltaické panely budou mit antireflexni upravu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plechy vodni a vodohospodarské vseobecné (VWU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodnovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neni v rozporu
s ochrannou vodniho dila, toku a podminkami vymezeného zaplavového uzemi
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d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od osy
a zarovefl min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vylou-
¢enim orné pudy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské— orna puda (Z-O AP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodinova opatieni, stoky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
c) podminéné pfipustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro tézbu
nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochyzemédélské— trvaléy travni porosty (Z-F AL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodarované
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatieni, stoky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
c) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro téZzbu
nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy zemédélské—chmelnice trvalé kultury (Z-CH AT)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy chmelnic jako specialni vyuziti zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- chmelnice
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro téZbu
nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy lesni vSeobecné (PUPFEL LU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k pInéni funkce lesa
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b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty, lesni Skolky
- drobné vodni plochy
- trvalé travni porosty
c) podminéné pfipustné
- pé€Si komunikace a prostory, naucné, cyklistické a jezdecké stezky vyuzivajici stava-
jicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou splnény poZadavky
na ochranu lesnich ploch a jejich funkénost, nebude narusen krajinny raz, protierozni
ochrana a ekologické funkce ploch
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni pro provoz lesniho hospodafrstvi
d) podminky funké&niho a prostorového usporadani:
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je respektovani ostatnich
limit a spInéni pravnich pfedpisu, vazicich se k pfedmétnym plocham
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy prirodni vSeobecné (ZP. NU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi pfirody,
ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelert mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neomezi podminky
pro ochranu pfirody a krajiny a vymezeny uzemni systém ekologické stability krajiny
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&Zbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, in-
formacnich center
- zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi, tj. zména kultury s vy$Sim stupném ekologické stability na kultury s
nizSim stupném ekologické stability (napf. z louky na ornou padu)

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Ffeni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a

ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vy-
viastnit

V samostatném vykrese &. 3 UP Doksany jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby v k.u. Doksany s identifikacnimi indexy:

VD.1 - plocha vefejného prostranstvi Z.2 pro mistni komunikaci ke zpfistupnéni
lokality a zemédélského arealu
VD.2 - kfizovatka na silnici 11/608, resp. plocha pro jeji rozSifeni na okruzni
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VD.3 - kfizovatka na silnici |I/608, resp. plocha pro jeji rozSifeni na okruzni
VD.4 — plocha pro parkovisté pfi kfizovatce na silnici 11/608
V4 |EGII.E|GI PFO ZEISQ'@EHIE““ |e’Is’sI|_», £ |s.|t||sa vodou
IF; II llig'.'dle' pro-e ,Eihal“E'l'Z, E"l” |slls SZI '_5| &4 T
VT.V2 - Koridor pro zasobovani plochy Z4 pitnou vodou
VT.K2 - koridor pro odkanalizovani ploch Z.3, Z.4 a kanaliza¢ni vytlak
z obce Nové Dvory na COV Doksany
VT.P2 - koridor pro zasobovani plochy Z.4 zemnim plynem
VT.K3 - koridor pro kanaliza&ni vytlak z obce Dolanky nad Ohfi na COV Doksany

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni:
VU.1, VU.2 — LBK navrzené k zalozeni

h) Stanoveni kompenzacnich opatreni (dle §50-odst.6-Stavebniho
zakona) dle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Ve stanovisku k Zadani pfislusny dotéeny organ nepozadoval posouzeni UP Dok-
sany z hlediska vlivl na zivotni prostfedi, zadna kompenzacni opatfeni ve-smystu-§-50
odst-6-Stavebniho-zakena nejsou tedy navrzena.

i) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budoueil Siti vEetnd iminel ol L

V UP Doksany je vymezena plocha Uzemni rezervy UR.1 pro bydleni a na ni nava-
zujici plocha ochranné a izolaéni zelené UR.3. Tyto plochy mdzZou byt vyuzity teprve po
vycerpani minimalné 75 % zastavitelnych ploch, a to po provéfeni uzemni studii, na za-
kladé které mlze byt Gzemni rezerva zahrnuta do UP Doksany jeho zménou. Cilem
uzemni studie je provéreni urbanisticko - architektonického feSeni celé rozsahlé lokality
v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury uzemi a zejména
vzhledem k exponované poloze v predpoli klastera.

Dalsi plocha tzemni rezervy UR.4 je vymezena pro zeler pfirodni jako budouci op-
timalni vyuziti dIouhodobe nevyuzwaneho zemedelskeho arealu.
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i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni-podminek

re
-r re
a aVa

Kromé vySe uvedenych ploch tuzemnich rezerv neni V UP Doksany vymezena
zadna plocha, ve které by bylo rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni
studie.

k) Vymezeni architektonicky nebo-urbanisticky vyznamnych staveb
nebo urbanisticky vyznamnych celki, pro které mize vypracovavat
hitektonicl 451 tektové dol I . tori .
chitekt

Zastavba lokality Z.1 na severnim okraji Doksan v pohledové exponované poloze
vzhledem k pamatkoveé chranénému arealu klastera je podminéna vypracovanim archi-
tektonické ¢asti dokumentace autorizovanym architektem.

1) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zakoné

1 NP, 2 NP objekt s jednim, resp. se dvéma podlazimi s podkrovim neuzivanym pro
hlavni funkci objektu

minimalni velikost pozemku je pozadovana minimalni vyméra pozemku uréenych
k zastavbé, a to nové vymezenych (zastavitelné, pfestavbeveé transformacni plo-
chy), ale i nové oddélenych ze stavajicich pozemku (stabilizované plochy)

zastavitelnost pozemkl — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného po-
zemku, pfiCemz do zastavéné Casti se zapocCitavaji veSkeré zpevnéné plochy,
pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni uzemi vice obci
nebo vice méstskych casti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzi-
tim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

slouzici pro obsluhu (potreby) izemi = funkce, Cinnost apod., ktera ma pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni uze-mi vice
obci nebo vice méstskych casti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu €i vice subjektd spolecné

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové dopliikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. Ffemesiné provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému
pfevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou €innosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi
pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

zarizeni vefejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné administra-
tivniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi
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Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zarizeni nekomercniho ob&anského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomercniho obanského vy-
baveni verfejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob-
Canského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni Cinnosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uZzivatellm

vefejné stravovani a ubytovani = stavby a zarizeni komercniho obanského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf. hotely, mo-
tely, pfip. penziony

zarizeni drobné remesliné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vy-
rob a sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji €innosti a vyvo-
lanym provozem negativné nad miru pfipustnou pfislusSnymi pfedpisy neovliviuji
sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové
stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. indivi-
dualni zemédélské rostlinné i ZivoCisné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodare-
nim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro re-
kreaci nebo bydleni, a to ani v doplikové funkci

cov gistirna odpadnich vod

CSN Seska statni norma

KN katastr nemovitosti

LBK lokalni biokoridor

NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa

RD rodinny dim / rodinné domy

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

upP Uzemni plan

UPD uzemneé planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR UK Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

m) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Doksany obsahuje celkem 20 stran textové &asti, graficka ¢ast UP obsa-
huje tyto 3 vykresy:

1) vykres zakladniho €lenéni Uzemi..........cooieiiiiiiiiii e, 1:5.000
2) NIaVNT VYKIES. ... e 1:5.000
3) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeniaasanaci..............cccccceeennn. 1:5.000
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