_ UZEMNIPLAN
ZABOVRESKY NAD OHRI

UplIné znéni po zménach ¢é.1, 6.2 a 6.3

A MINISTERSTVO Zména tuzemniho planu Zabovfesky nad OhFi byla
G P PRO MISTNI spolufinancovana z prostfedku statniho rozpoctu CR,
ROzVvOJ CR z programu Ministerstva pro mistni rozvoj CR

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu Zastupitelstvo obce Zabovfesky nad Ohfi
uzemniho planu vydal:

Datum nabyti a€innosti posledni zmény: 9.7.2025
Pofadové Cislo posledni zmény: 3
Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné ufedni Ing. Kamila Kloubska,
osoby pofizovatele: vedouci oddéleni Gfadu Gzemniho
planovani
. Digitalné
Kam||a podepsal Kamila
, Kloubska
Kloubska patum: 2025.08.11
08:02:27 +02'00'

Otisk Uredniho razitka:

Pofrizovatel: Méstsky ufad Roudnice nad Labem, ufad uzemniho planovani,
Karlovo namésti 21, 413 01, Roudnice nad Labem

Projektant: Ing. Petr Laube, VojtéSska 391, 277 11, Neratovice
05 /2025



Uzemi plan Zabovfesky nad Ohfi — Gipiné znéni po zménach &.1, 8.2 a &.3

Nazev dokumentace:

Objednatel:

Urceny zastupitel:

Uzemni plan Zaboviesky nad Ohfi — tpIné znéni po zménach &.1,

€.2a¢.3

Obec Zaboviesky nad Ohfi
U Silnice 1, 410 02, Lovosice 2

Ing. Jaroslava Hovorkova

Pofrizovatel: Méstsky urad Roudnice nad Labem
stavebni Ufad, ufad Uzemniho planovani
Karlovo namésti 21, 413 01, Roudnice nad Labem
Projektant: Ing. Petr Laube
Autorizovany architekt pro obor tzemni planovani Digitalné podepsal
CKA 03 889 Ing‘ Petrlng. Petr Laube
HXE L ; Datum: 2025.07.26
VojtéSska 391, 277 11 Neratovice Lau be 1;‘:1“9’2%02,00,
Obsah:
a. Vymezeni zastaven€ho UZeMi.........ccvuuiiiiieeiiiiiic e e e e 4
b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ObCe..........cevuuiiiiiieiiiir s s 4
c. UrbanistiCkd KONCEPCE .......coiiieeiiiiiei it e e e e 4
d. Koncepce verejné infrastruktury ............oeoi i 6
(o JR I o] o] - 7= PP 6
d.2  TeChNICKE VYDAVENT ...t ettt e e e e e ean s 7
d.3  Odpadoveé hOSPOAAISIVI ... ..cuuiiii i e 7
e. Koncepce USPoradani Krajiny ...........cciiirieiiiimiinimir s e 8
e.1  Koncepce USPOFAdANT KIrajiny ........ooooiuiiiiiii et 8
€.2  Protierozni OPatieni.......c.iiiiii e 9
€.3  Ochrana pred POVOANEMI. . .. ... e e e e e eans 9
€.4  KONCEPCE MEBKIEACE ... ...iiiiii e e e e e e e e e e e eans 9
L I € 1Yo ]l Tofod (=T ool [ 411 0] AP 9
e.6  Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem VYUZiti............cooiiiiiiiiiiiii e 9
f. Podminky pro vyuziti a prostorové uspoiadani vymezenych ploch s rozdilnym
P4 81U E=T 0] o115 o TR YA 9
g. Vymezeni veiejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci.......c...ccceceveunneeee. 17
g.1  Verejné prospesSne stavby ... 17
9.2  Verejne proSpPESNA OPAIFENI ....cvue it 17
Lo TR T o (0Tt o) VA o o J= = o = o PP 18
h. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni StUAIe..........ccuiiiiiiiii i e e 18
i. Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena........ 18
j. vymezeni definic POJMU.........i i e e e e e e na e 18
Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykres(i grafické Gasti.........cceceevueeerieerieesnnssennne. 18

Seznam pouzitych zkratek:

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

ORP

Obec s rozsifenou plisobnosti



Uzemi plan Zabovfesky nad Ohfi — Gipiné znéni po zménach &.1, 8.2 a &.3

PUR CR
NRBC
UAP
UsK
UP
URP
USES
VPS
VPO
Z0
ZPF
ZUR UK

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &.1, &.2, &.3,
¢.4,¢.5, 66 ac7azmeényC9

Nadregionalni biocentrum

Uzemné analytické podklady

Uzemni studie krajiny

Uzemni plan

Uzemni rozvojovy plan

Uzemni systém ekologické stability

Vefejné prospésna stavba

Vefejné prospésné opatfeni

Zastupitelstvo obce

Zemédélsky pltdni fond

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace &.1, &.2, &.3,
¢.4,¢5,67ac8



Uzemi plan Zabovfesky nad Ohfi — Gipiné znéni po zménach &.1, 8.2 a &.3

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Zaboviesky nad Ohfi bylo vymezeno k 8.10.2024. Celkova rozloha
zastavéného uzemi Cini 22,2 ha, tj. 4,6 % feSeného Uzemi.

b. Zakladni koncepce rozvoje zemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce, vEetné ochrany a rozvoje jeho hodnot, vychazi z geografické
polohy obce v mimofadné hodnotném pfirodnim a historicky osidleném tGzemi v udoli feky Ohfe, pfi
silnici 11. tfidy &.246, s vyhledy na panorama Ceského stfedohofi. Pfitom sidlo je s fekou Ohfi pfimo
kontaktovano, nebot se rozprostira na jejim levém biehu. Zaboviesky nad Ohfi patfi do zemé&délsky
intenzivné vyuzivaného tUzemi v Poohfi, s kvalitnimi ornymi padami.

Zasluhou této polohy pini dnes Zaboviesky nad Ohfi vedle tradiéni obytné funkce také funkci
stfediska zemédélské vyroby. Vyznamna je i funkce rekreaCni (levy bfeh Ohfe lemuje Fada
rekreacCnich objektu a chat). Nové zastavitelné plochy bydleni (o rozloze cca 5,5 ha) vymezuje uzemni
plan pfedevSim na jeho severnim, severozapadnim a vychodnim okraji, pficemz na severu a vychodé
je budouci zastavba obce vymezena az k Zelezni¢ni trati. Ve vSech pfipadech se jedna o plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti smiSené obytné venkovské, kde mohou byt rodinné domy dopinény
drobnymi objekty s moznosti provozovani podnikatelskych aktivit. Obytnému prostfedi v zastavéném
Uzemi vyrazné prospéje realizace prelozky silnice 11/246, ktera ve své nové trase povede severné od
sidla, az za Zelezni¢ni trati.

P¥i naplnéni navrhovanych ploch pro budouci vystavbu by se mohla lidnatost obce zvysit az na
300 obyvatel. Nicméné i timto po¢tem obyvatel by obec stale jeSté¢ o pétinu zaostavala za svym
populaénim vrcholem z roku 1880 (366 obyvatel).

Ochrana a rozvoj hodnot je v uzemnim planu zaji§téna ochranou vyraznych a mimofadné
hodnotnych bfehovych porosti podél feky Ohfe a dalSich vodote¢i a podél komunikaci a navrhem
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené zapadné a
jihovychodné od sidla. V mistech, kde jsou navrzeny prvky uzemniho systému ekologické stability
(biocentra a biokoridory), nenavrhuje Uzemni plan zadnou novou vystavbu, aby jejich funkce nebyla
nikterak narusena.

Uzemni plan dale respektuje historické hodnoty obce, z nichZ nejcennéjsi je nemovita kulturni
pamatka — kaplicka na navsi. Uzemni plan pIné respektuje i historickou zastavbu sidla, kam rovnéz
nenavrhuje zadné nové rozvojové plochy.

cC. Urbanisticka koncepce

Celkova architektonicko-urbanisticka koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje obce
Zaboviesky nad Ohfi vychazi ze specifické polohy obce pii silnici 11/246, ktera historicky utvérela
hodnotny urbanisticky pldorys sidla. Pavodné se jednalo o ulicovou zastavbu podél této silnice.
Pozdégji se obec roz8ifovala jiznim a zejména severnim smérem podél Sirokého navesniho prostoru
s kaplickou. Historickd zastavba obce je tvofena usedlostmi s obytnym domem orientovanym S&titem
do vefejného prostoru. Zadni strany usedlosti uzaviraji pficné prijezdné stodoly, z kterych vedly
zahumeni cesty. Podobné znaky vykazuje i novéjSi zastavba v ulicich R0zZova, Ke Draze,
V Chaloupkach a DolejSek z prvni poloviny 20.stoleti.

Tento zakladni urbanisticky plUdorys sidla je v navrhu Uzemniho planu pIné respektovan.
Uzemni plan proto doplfiuje zejména proluky ve stavajici zastavbé, predevsim ve vétsich zahradach
v severovychodnim sektoru sidla. Ostatni plochy nové vystavby jsou navrzeny po obvodu sidla, podél
jeho zapadniho a severozapadniho okraje, smérem k zelezni¢ni trati. Tato zelezniCni trat uzavira
nejen soucasny, ale i navrhovany urbanisticky plidorys obce a méla by tvofit trvale jeho severni
hranici zastavby. Nova vystavba na zapadnim okraji obce bude muset byt FfeSena citlive, aby
nenarusila stodoly vytvarejici architektonicko-urbanisticky hodnotna humna. Urcité moznosti rozvoje
obce Zaboviesky nad OhFi jsou navrzeny i na vychodnim a jihovychodnim okraji sidla.

S ohledem na hodnotnou historickou zastavbu v obci, jsou navrhové plochy Z.1, ¢ast plochy
2.2, 2.3, Z.4 a Z.6 navrzeny k provéfeni Uzemni studii, ktera upfesni uspofadani nové vystavby tak,
aby nedoslo k narudeni hodnotného urbanistického usporadani sidla.

Jizni Cast obytné zastavby (v€etné rozvojovych plochy Z.5, Z.6 a Z10) jiz spada do
zaplavového uzemi feky Ohfe, a proto navrhuje izemni plan jizné od sidla soustavu protipovodriovych
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opatfeni (protipovodhové valy v plochach Z.14, Z.15 a Z.16 v kombinaci s mobilnimi protipovodfiovymi

sténami oznacenymi jako VPO VN.4 a VN.5).

Komplexni urbanistickou koncepci rozvoje obce dopliiuje dllezity zamér na dopravni feSeni
soucasné dopravni situace v obci, prostfednictvim koridoru pfelozky silnice 11/246 (CPZ.PK19) podél
severniho okraje sidla za ZelezniCni trati. Na Useku technické infrastruktury je feSena likvidace
odpadnich vod prostfednictvim oddilné kanalizace napojené na novou distirnu odpadnich vod (plocha
Z.10) jizné od sidla a plynofikace obce z regulaéni stanice plynu (plocha Z.9) navrzené u silnice 11/246

pfi jihozapadnim okraji stavajici zastavby.

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uplatfiované v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach (jako soudast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV):
Bl bydleni individualni

RI rekreace individuaini

ov obcanské vybaveni vefejné

(O] obcanské vybaveni sport

PU verejna prostranstvi vSeobecna

ZS zelen sidelni ostatni

2z zelef zahradni a sadova

SV smisSené obytné venkovské

DS.1  doprava silniéni - silnice

DS.2 doprava silniéni - mistni a t¢elové komunikace
TW vodni hospodafstvi

TE energetika

VL vyroba lehka

VZ vyroba zemé&délska a lesnicka

xXZ specifické zvlastniho uréeni

Pfehled navrZzenych zastavitelnych ploch:

Oznaceni . Rozloha Lokalizace plochy v ramci
Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti plochy .
plochy v ha sidla

ZA smiSené obytné venkovské 0,61 severozapadni okraj sidla
Z.2 smiSené obytné venkovské 1,05 severni sektor sidla
23 smiSené obytné venkovské 0,56 zépadni okraj sidla
Z4 smiSené obytné venkovske 2,17 vychodné od navsi
Z5 smiSené obytné venkovské 0,23 jizni Cast sidla
2.6 smiSené obytné venkovské 0,77 vychodni okraj sidla
Z7 doprava silniéni - mistni a u¢elové komunikace 0,42 severneé od sidla, za trati
Z.8 doprava drazni 0,17 severné od sidla
Z.9 energetika 0,05 u silnice zapadné od sidla
Z.10 vodni hospodarstvi 0,06 jizné od sidla
Z14 specifické zvlastniho uréeni 0,37 jihovychodni okraj sidla
Z15 specifické zvlastniho uréeni 0,21 jizni okraj sidla
Z2.16 specifické zvlastniho uréeni 0,36 jizni okraj sidla
217 smiSené obytné venkovské 0,027 Jihovychodni okraj sidla

Uzemni plan nenavrhuje 2adné transformaéni plochy.

V ramci ploch sidelni zelené navrhuje Uuzemni plan dvé plochy zelené sidelni ostatni a jednu

plochu zahradni a sadovou:

Oznaceni i Rozloha . AT
Vyuziti plochy plochy Lokalizace plochy v ramci sidla
plochy v ha
Z.11 ZS - zelen sidelni ostatni 0,16 z4padni okraj sidla
Z12 ZS - zelen sidelni ostatni 0,47 vychodni okraj sidla
Z13 ZZ - zelen zahradni a sadova 0,73 severni okraj sidla, podél trati
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Charakter uzemi

Typickym charakterem FeSeného Uzemi je venkovska architektura s Sikmou sedlovou stfechou.
Ani v novodobé zastavbé nejsou stavby s pultovou nebo plochou stfechou. Tyto moderni tvary pokud
jsou pouzity, musi byt vyjimec&né a vhodné zakomponované, ale obecné Ize konstatovat, Ze nejsou do
Uzemi vhodné. Lze je pouzit napf. k Castem staveb v zadnich traktech, pfipadné na stavby vedlejsi,
které budou vyrazné hmotové mensi, nez stavba hlavni.

Hladina zastavby je jedno az dvé nadzemni podlazi, plus podkrovi.

Zvlastni pozornost je tieba v&novat prostoru a zastavbé navsi v Zabovieskach. PFi povolovani
je nezbytné vychazet ze struktury a charakteru puvodni venkovské zastavby. Nevhodné Upravy a
dostavby realizované v poslednich nékolika desetiletich letech nelze brat jako stavajici historickou
zastavbu. Puvodni historicka zastavba je typicka zejména vyrazné obdélnymi pudorysy, symetrickymi
sedlovymi stfechami se sklonem 30° a vice. Dullezitym prvkem zastavby je také jasné definovana
stavebni €ara, kdy domy navazuji pfimo na vefejna prostranstvi. V nékolika pfipadech je vefejné
prostranstvi vyuzivano jako predzahradka k RD s nizkym prahlednym oplocenim. Vzhledem k tomu,
Ze se jedna o pruhledné oploceni o max. vySce 1m, zlstava stavebni ¢ara jasné definovana hranou
stavby, nikoliv pfedzahradkou.

d. Koncepce verejné infrastruktury

d.1 Doprava

Silnice

Uzemni plan upfesfiuje, v souladu se Zasadami zemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)
koridor pfeloZky silnice 11/246 (CPZ.PK19) severné& od Zelezni¢ni trati €.095 na podkladu aktualni
katastralni mapy. Sitka koridoru je zpfesnéna v rozmezi 25 - 30m. Koridor je navrZen jako plo$né
vymezeny a oznacen jako CPZ.PK19. Stavba prelozky silnice 11/246, stavby s ni souvisejici a stavby
tuto dopravni stavbu podmifiujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemkl v koridoru. Stavby
souvisejici a stavby podmifiujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor.
V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Gzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a
realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni
stavbu podminujicich. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavbu, stavby souvisejici a podminfujici, v€etné
umistovani a zmeény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a
stavebnim povoleni stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace) vramci ploch dopravy silniéni - mistni a
UCelové komunikace. Plocha Z.7 feSi napojeni dvou komunikaci sméfujicich do severni &asti
feSeného Uzemi na budouci pfelozku silnice 11/246. Ostatni plochy navrzené Uzemnim planem jsou
pfistupné ze stavajicich silnic a mistnich komunikaci.

V ramci regulativii ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti pfipousti Uzemni plan budovani novych
komunikaci i v rozvojovych plochach ,smiSenych obytnych venkovskych®, viz kapitola f) ,Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti*.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje 2adné samostatné komunikace pro pési. Ty budou sougasti novych
mistnich komunikaci.

Uzemni plan navrhuje koridor cyklostezky (oznaden jako VPS VD.3 - s ohledem na méFitko
zobrazen v UP jako &ara), vedouci od Budyné& nad Ohfi podél levého bfehu Ohfe do Zabovfesk nad
Oh¥i, a dale po stavajici cesté podél Ohfe aZ na zapadni hranici fe§eného Uzemi. Sitka koridoru je
zpfesnéna na 5m. Na tuto cyklostezku se v jizni Casti zastavéného Uzemi obce u Ohfe napojuje
navrzena cyklostezka (oznacena jako VPS VD.4), vedouci podél silnice 11/246 z Radovesic.

V pfipadé potieby je mozné dalSi komunikace pro péSi a cyklisty budovat v ramci jednotlivych
stavajicich i navrzenych ploch (jak v zastavéném, tak i v nezastavéném tzemi).
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Zelezniéni doprava

Uzemni plan navrhuje zvétSeni poloméru zatacky Zeleznice €.095 (plocha Z.8) vychodné od
vlakové zastavky.

Letecka doprava

Uzemni plan navrhuje plochu K.2 pro pristavaci drahu.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nevymezuje plochy pro nova parkovisté, ta jsou pfipustna jako soudast
rozvojovych ploch smiSenych obytnych tak, aby sou€asti kazdého stavebniho pozemku bylo zajisténé
parkovani vozidel.

d.2 Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje zadné Upravy vodnich tok(. Uprostfed katastralniho tzemi obce
(severné od sidla) vymezuje plochu pro vodni nadrz K.1. Podél vodotedi bude volny manipulaéni pruh,
pro umoznéni pfistupu spravci toku.

Zasobovani pitnou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit' sidla. Nové vodovodni fady jsou
navrzeny pro potfebu ploch Z.2 a Z.3. Ostatni navrhové plochy budou napojeny ze stavajicich
vodovodnich fadu, které budou slouzit i jako zdroje pozarni vody.

(Viz Hlavni vykres)

Odkanalizovani a gisténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje v Zabovfeskach nad Ohfi vybudovani oddilné kanalizace. Splaskové
odpadni vody budou ze stavajici i znové zastavby odvadény prostfednictvim navrZzenych
kanalizacnich fadu do Cistirny odpadnich vod (plocha Z.10), navrzené na levém bfehu Ohfe (jizné od
sidla).

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim, nebo vsakovanim
prostfednictvim stavajicich struh, event. vsakovacich jimek a odvodfiovacich prikopu, svedenych do
mistnich vodoteci.

(Viz Hlavni vykres)

Elektricka energie

Rozvojové zaméry obce nevyzaduji zadnou novou trafostanici ani zadné prelozky elektrického
vedeni. V pfipadé potfeby je pfipustné budovat nové trafostanice v souladu s podminkami vyuziti
Uzemi jako nedilnou soucast navrZzenych ploch.

Plyn

Uzemni plan navrhuje plynofikaci obce prostiednictvim vysokotlakého plynovodu napojeného
na VTL Libochovice pfes severni ¢ast obce Radovesice. Na zapadnim okraji obce navrhuje UP na
ploSe Z.9 reguladni stanici plynu, z které je navrzeno stfedotlaké potrubi, rozvadgjici plyn po celé obci.

(Viz Hlavni vykres)

Spoje
Uzemni plan konkrétni rozifeni MTS nenavrhuje. Kabelové napojeni novych rozvojovych ploch

je pfipustné v plochach vefejnych prostranstvi a ve stavajicich mistnich komunikacich, jako nezbytna
technicka infrastruktura.

d.3 Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan respektuje stavajici likvidaci odpad( a nenavrhuje proto Zadné zmény.
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e. Koncepce usporadani krajiny

e.1 Koncepce usporadani krajiny

V ramci tvorby krajiny je uzemni plan zaméfen predevSim na vymezeni a stanoveni podminek
pro vyuziti Uzemniho systému ekologické stability. Severné od sidla vymezuje UP plochu K.1 o
rozloze 0,36 ha pro novy rybnik.

Severné od koridoru Zelezniéni traté je navrZzena plocha RZV pole (K.3).

V FeSeném Uzemi byla vramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability navrzena
soustava jednoho lokalniho biocentra (LBC.14) a tfi lokalnich biokoridord (LBK.h, LBK.n a LBK.o - viz
»Hlavni vykres®).

Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrZzeny k zaloZeni jsou zaroven navrzeny jako
vefejné prospésSna opatfeni (viz vykres ,Vefejné prospésSné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a
asanace®).

Na zakladé nadfazené uzemné planovaci dokumentace, kterou jsou ,Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje”, je na Uzemi obce upfesnéna i poloha nadregionalniho biocentra NRBC.2002
Myslivha na Ohfi, jehoz poloha je koordinovana s Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich
obci. Nadregionalni biocentrum 2002 bylo, na uzemi obce, zpfesnéno na rozlohu cca 61ha. Na
zakladé zpfesnéni byl z biocentra vypustén pozemek orné plidy na jizni hranici obce.

LOKALNI BIOCENTRA

Poradové

gislo Nazev Navrhovana opatreni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

LBC.14 Skalicky | Stavajici ornou puadu uvnitf biocentra zatravnit, po obvodu biocentra provést
zalesnéni v nepravidelném pasu o Sifce 15-30 m, kompaktnimi skupinami stromd a
kef( dale strukturovat i vnitfni prostor biocentra. Doporu¢ené druhy dfevin: dub
zimni, habr obecny, javor mlé¢, jefab brek, svida krvava, ptaci zob, trnka, hloh
jednosemenny

LOKALNI BIOKORIDORY

Pog:lgve Nazev Navrhovana opatieni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
LBK.h Propojeni | V navrzeném Useku mezi LBC €.13 a 14 zalozit lesni pas v minimaini Sifce 15 m
LBC €.13a |vdruhovém slozeni s pfevahou dubu zimniho, s pfimési lipy srd¢ité, habru
14 a NRBK | obecného, javoru mléce a jefabu bfeku. Stejné druhy pouzit v navrzeném useku
K182 sledujicim Zelezniéni trat vychodné& od Zaboviesk, uvedenymi stromovymi druhy
doplnit i stavajici kefové porosty protieroznich mezi, na nichz je biokoridor
vymezen jizné od Skali¢ek
LBK.n Propojeni | Vytvofit biokoridor lesniho typu s pouzitim dfevin v souladu s vymezenymi STG
LBC ¢.14 a | v jednotlivych Usecich (dub zimni, dub letni, habr obecny, lipa srd¢ita, jasan ztepily,
15 jilm habrolisty, javor mlé¢, jefab brek, liska obecna, svida krvava, hloh

jednosemenny, hloh ostrohroty, brslen evropsky, trnka obecna)

LBK.o Napojeni LBC | Vytvofit biokoridor lesniho typu o minimaini Sifce 15 m v druhovém slozeni, v némz

€.16 na bude dominovat dub zimni a budou zastoupeny habr obecny, lipa srdcita, javor
biokoridor n | mlé¢, jefab biek, z kefu svida krvava, pta¢i zob obecny, liska obecna, hloh
jednosemenny, trnka obecna

Na podkladu Uuzemni studie krajiny zpracované pro ORP Roudnice nad Labem navrhuje uzemni
plan nasledujici plochy zmén v krajing, s cilem zvysit jeji ekologickou stabilitu.

— Rozloha
O;Foac:(;]eynl Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy Lokalizace plochy v ramci feSeného uzemi
v ha

K.4 ZK - zelen krajinna 4,47 Severni okraj feSeného Uuzemi

K.5 LU - lesni vSeobecné 0,88 Severozapadni okraj feSeného uzemi
K.6 LU - lesni vSeobecné 1,36 Severozdpadni okraj feSeného uzemi
K.7 ZK - zelen krajinna 3,62 Severozdpadni okraj feSeného uzemi
K.8 ZK - zelen krajinna 1,73 Severni ¢ast reSeného Uzemi

K.9 ZK - zelen krajinna 6,37 Vychodni okraj feSeného uzemi
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K.10 ZK - zelen krajinna 0,74 Severozapadni ¢ast feSeného Uzemi
K.11 ZK - zelen krajinna 0,83 Zapadni okraj feSeného Uzemi
K.12 ZK - zelen krajinna 0,73 Zapadni ¢ast feSeného uzemi
K.13 ZK - zelen krajinna 0,42 Zapadni ¢ast feSeného uzemi
K.14 LU - lesni vSeobecné 4,16 Stied reSeného Uzemi

K.15 ZK - zelen krajinna 1,89 Vychodni okraj feSeného uzemi
K.16 ZK - zelen krajinna 0,77 Jihozapadni okraj feSeného uzemi

e.2 Protierozni opatreni

V ramci ochrany Uzemi obce proti vodni erozi jsou v regulativech Uzemniho planu navrzena
opatfeni bez narokld na plochy prostfednictvim: péstovani pasovych plodin (ij. stfidani pasut plodin
s malym protieroznim uc¢inkem s pasy plodin s vétSim protieroznim ucinkem) a agrotechnicka opatfeni
(protierozni orba, bezorebné seti do nezpracované pldy specialnimi secimi stroji apod.). Tato
opatfeni budou specifikovana v ramci Pozemkovych Uprav.

U vSech tokl, melioracnich pfikopl a u¢elovych komunikaci je mozné (v souladu s podminkami
vyuziti ploch) doplnit doprovodnou zeleri.

e.3 Ochrana pred povodnémi

V rémci ochrany pfed povodnémi navrhuje Uzemni plan soustavu protipovodfiovych opatieni,
které tvori protipovodnové valy (Z.14, Z.15 a Z.16) a mobilni protipovodnové stény (oznacené jako
VPO VN.4 a VN.5).

e.4 Koncepce rekreace

Uzemni plan Zadnou plochu pro rekreaci nevymezuje. Rekreaéni lokalita jizné od sidla na
levém biehu Ohfe je povazovana za stabilizovanou a jeji dal$i rozSifeni uzemni plan nenavrhuje.

e.5 Geologické podminky
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro t&Zbu a respektuje stavajici geologicky limit — ,vyhradni
loZisko vapence €.3065100 Radovesice®, zasahujici do severozapadni ¢asti FeSeného uzemi.

e.6 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou uplatfiované v nezastavéném uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV):

Y4 zelefl zahradni a sadova

ZK zelen krajinna

DS.1  doprava silniéni - silnice

DS.2 doprava silniéni - mistni a uelové komunikace
DD doprava drazni

WT vodni a vodnich tok

AP orna puda

AL trvalé travni porosty
AT trvalé kultury
LU lesni v8eobecné

f. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Tyto plochy zahrnuji celou obytnou ¢ast urbanistického pudorysu sidla, dal$i jsou Uzemnim
planem vymezeny v celkovém poctu 11 ploch.

Hlavni vyuziti:
- bydleni,
Pripustné vyuziti:
- stavajici fadové rodinné domy,
- stavajici bytovy diim,
- vefejna prostranstvi,
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- vefejna zelen,
- obc¢anské vybaveni,
- zahrady k obytnym objekttm,
- parkovisté pro osobni automobily,
- garaze,
- détska hristé,
- oploceni,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- drobné femesIné podnikani, za podminky, Zze nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni
na vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose;
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vysSka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi u stavajicich Fadovych
rodinnych dom(,
- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi u stavajiciho bytového
domu,
- podil zpevnénych ploch max. 40 % u stavajicich Fadovych rodinnych domd,
- podil zpevnénych ploch max. 60 % u stavajiciho bytového domu,
- velikost stavebnich pozemkd min. 800 mZ.

Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

REKREACE INDIVIDUALNI - RI

Hlavni vyuziti:
- rekreadni objekty;
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- komunikace, polni cesty, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- oplocené zahradni domky, za podminky, Ze nebude rozsifovano stavajici zastavéné uzemi;
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim
- dal8i nova vystavba chat, v€etné rozSifovani zastavéné plochy chat stavajicich;
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vysSka zastavby: jedno nadzemni podlazi + podkrovi,
- plocha staveb max. 25 m2.
- Podminky ochrany krajinného razu
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE - OV

Hlavni vyuziti:

- vefejna a komeréni obCanska vybavenost,
Pripustné vyuziti:

- Skolstvi, zdravotnictvi,

- socialni sluzby,

- vefejna sprava,

- maloobchod, stravovani,

- administrativa,

- ubytovani,

- vefejnd prostranstvi a vefejna zelen,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,

- parkovisté,
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- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani:
- vySka objektl max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pred realizaci staveb.

OBCANSKE VYBAVENI SPORT - 0S

Hlavni vyuziti:
- sportovni hFisté;
Pripustné vyuziti:
- parkovistég,
- détska hriste,
- socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC),
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- komerc¢ni zafizeni, za podminky Ze budou plInit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(maloobchod, stravovani),
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- zabrany za brankou fotbalového hiisté do max. vySe 8 m.
- oploceni do vySe 2m
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika doteni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU

Hlavni vyuziti:
- vefejnd prostranstvi,
Pfripustné vyuziti:
- vefejna zelen,
- mistni a u€elové komunikace,
- parkovisté;
- mobiliaF,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- détska hristé za podminky, Ze budou oplocena nebo jinak stfezena pfed zneuzitim hfisté pro
nezadouci Cinnosti ohrozujici zdravi déti,
- oplocent;
Nepripustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:
- uspofadani ploch s ohledem na priihledy na dominanty sidel a krajiny a skladba dfevin
odpovidajici stanoviStnim podminkam.

ZELEN SIDELNi OSTATNI - ZS
Hlavni vyuziti:

- vefejna zelen;
Pripustné vyuziti:

- parkové uUpravy ploch, mobiliaF,
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- détska hristé za podminky, Ze budou oplocena nebo jinak stfeZzena pfed zneuzZitim hfidté pro
nezadouci €innosti ohroZujici zdravi déti,
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani:

- usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidel a krajiny a skladba dfevin
odpovidajici stanovi§tnim podminkam.

ZELEN ZAHRADNi A SADOVA - 27

Hlavni vyuziti:

- uzitkové zahrady a sady;
Pripustné vyuziti:

- oploceni,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti;

ZELEN KRAJINNA - ZK

Hlavni vyuziti:
- extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova zelefi a ekologicky
kvalitni rostlinna spoleCenstva odpovidajici stanovistnim podminkam;
Pripustné vyuziti:
- cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné lidové architektury (kfizky, bozi muka, atp.),
- vodni toky a plochy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuziti:
- individualni rodinné domy a selské usedlosti,
Pripustné vyuziti:

- drobné podnikani;

- souvisejici zakladni a komercni obCanska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi maloobchod,
stravovani, ubytovani a sluzby),

- garaze v ramci vlastniho pozemku,

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

- chov zvifectva pro vlastni potfebu,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- v plose Z.17 jsou pfipustné pouze stavby vedlejsi ke stavbé hlavni, ktera lezi v zastavéném
uzemi severné od plochy a jejiz areal plocha Z.17 rozsituje;

Podminéné pripustné vyuziti:

- bytova vystavba v severni €asti ploch Z.2 a Z.4, za podminky, Ze nebudou zasahovat do
ochranného pasma drahy, v kterém budou pouze zahrady,

- nerusici vyroba, sluzby, za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz
v Uzemi,

- vystavba na plochach 2.5 a Z.17 a v jizni €asti plochy Z.6, za podminky, ze nezasahne do
zaplavového uzemi feky Ohfe a za podminky realizace protipovodriovych opatfeni.
Protipovodriova opatfeni jsou stavebné technicka opatfeni k zajisténi ucinné ochrany pozemkd
a staveb pred ni€ivymi vlivy povodni v zaplavovém uzemi, vymezeném hladinou Q1oo.
Protipovodiiova opatfeni Ize realizovat bud lokalné v ramci jednotlivych staveb, stavebnich
pozemku a jejich souboru (lokalni protipovodfiova opatfeni) nebo komplexné realizaci
navrzeného hlavniho protipovodriového opatieni (plochy Z.14, Z.15 a Z.16) v kombinaci
s mobilnimi protipovodiiovymi st&nami. Protipovodiova opatieni musi byt feSena s ohledem na
aktualni podminky v uzemi.
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Nepripustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 35 % v ramci stavebniho pozemku (s vyjimkou plochy Z.17, kde
neni stanoveno max. procento zpevnénych ploch),
- minimalni podil zelené 65 %,
- velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m?,
- uploch Z.1, &asti plochy Z.2, Z3, Z.4 a Z.6 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii.
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

DOPRAVA SILNIENI — SILNICE — DS.1

Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava;
Pfipustné vyuziti:
- autobusové zastavky,
- parkovisté,
- ochranng a izola¢ni zelen,
- chodniky,
- mostky a propustky,
- mobiliaf,
- odvodnéni,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- cyklisticka a pési doprava;
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.
DOPRAVA SILNICNi - MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE - DS.2
Hlavni vyuziti
- silniéni doprava,
Pripustné vyuziti
- mistni komunikace, ucelové komunikace a verejna prostranstvi véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.),
- chodniky a pé&si trasy,
- odstavné, parkovaci a manipula¢ni plochy,
- autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb,
- vefejna zelen,
- doprovodna zelef podél komunikaci,
- plochy pro umisténi mobiliafe,
- vefejna prostranstvi,
- kFiZzeni s uzemnim systémem ekologické stability,
- technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod,
- nezbytna technicka infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti:
- vedkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pred realizaci staveb.
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DOPRAVA DRAZNI - DD

Hlavni vyuziti:
- zelezni¢ni doprava,
Pripustné vyuziti:
- vlakové zastavky;
- kolejiste,
- naspy a zarezy,
- mostky a propustky,
- protihlukové bariéry,
- odvodnéni;
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

DOPRAVA LETECKA - DL
Hlavni vyuziti:
- travnata pfistavaci plocha pro letadla;
Pripustné vyuziti:
- zemédeélské hospodareni na ploSe prostfednictvim trvalych travnich porost(;
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni.

VODNi HOSPODARSTVI - TW

Hlavni vyuziti
- pozemky technické infrastruktury vodniho hospodarstvi,
Pripustné vyuziti
- pozemKky, zafizeni a stavby na vodovodni siti,
- pozemKky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti,
- vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (garaZe, provozni budovy, skladovaci a
administrativni budovy apod.),
- ochranng a izola¢ni zelen,
- technicka zafizeni a opatieni k likvidaci deStovych vod, protipovodiiova opatieni
- nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pred realizaci staveb.

ENERGETIKA -TE

Hlavni vyuziti
- pozemky technické infrastruktury energetiky,
Pripustné vyuziti
- pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie, plyn),
- vedlejSi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (garaze, provozni budovy, skladovaci a
administrativni budovy apod.),
- vefejna prostranstvi,
- vefejna zelen,
- ochranna a izola¢ni zelen,
- technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod,
- nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
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Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

VYROBA LEHKA - VL

Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani,
Pripustné vyuziti:
- sluzby a prodej,
- manipulacni plochy,
- administrativa,
- zemédeélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat,
- liniova a plosna zelen,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Zze nebudou pfekroceny imisni a hlukové limity;
Nepfipustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnhim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zeleng,
- max. vySka staveb nebude prevysSovat priimérnou vyskovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka zafizeni, - kominy, telekomunikacni véze apod.).

Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pred realizaci staveb.

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VvZ

Hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba s chovem hospodaiskych zvitat,
Pripustné vyuziti:
- sklady, staje,
- manipulaéni plochy,
- oploceni,
- ochrannd a izolacni zelen,
- parkovisté,
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- parkovisté a Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich ¢lank( umisténych na stavebnich objektech,
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- max. podil zpevnénych ploch 60 % stavebniho pozemku,
- max. vySka staveb nebude prevysSovat priimérnou vyskovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka zafizeni, - kominy, telekomunikaéni véZe apod.).

Podminky ochrany krajinného razu:

- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.
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VODNI A VODNICH TOKU - WT

Hlavni vyuziti:
- vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko-stabilizaéni,
rekreacni, estetické a hospodarské (pfirodni nebo uméle vybudované);
Pripustné vyuziti:
- protipovodiova opatient;
- doprovodna liniova zelen,
- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady, aj.),
- revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a tokd,
- Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,
- Cinnosti spojené s rekreaci;
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v tzemi,
- jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

ORNA PUDA - AP

Hlavni vyuziti
- plochy zemédélského pldniho fondu (orna puda),
Pripustné vyuziti
- protierozni opatfeni,
- prvky uzemniho systému ekologické stability,
- plochy krajinné zeleng,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepripustné vyuziti
- vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového usporadani:
- vyluéuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §122, odst. 1 v plochach
nebo jejich Castech zasahujicich do vzdalenosti 30m od okraje lesa, do zaplavového uzemi, v
aktivni zéné zaplavového uzemi, v plochach USES vSech Urovni a v lozisku nerosnych surovin.

TRVALE TRAVNiI POROSTY - AL

Hlavni vyuziti
- plochy zemédélského pldniho fondu (trvalé travni porosty),
Pripustné vyuziti
- protierozni opatfeni,
- prvky uzemniho systému ekologické stability,
- plochy krajinné zelené,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti
- vyuziti tzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
Podminky prostorového usporadani:
- vyluéuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §122, odst. 1 v plochach
nebo jejich Castech zasahujicich do vzdalenosti 30m od okraje lesa, do zaplavového uzemi, v
aktivni zéné zaplavového uzemi, v plochach USES vSech urovni a v loZisku nerosnych surovin.

TRVALE KULTURY - AT

Hlavni vyuziti
- plochy zemédélského pudniho fondu (chmelnice),
Pripustné vyuziti
- protierozni opatfeni,
- prvky Uzemniho systému ekologické stability,
- plochy krajinné zeleng,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti
- vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
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Podminky prostorového usporadani:
- vyluGuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §122, odst. 1 v plochach
nebo jejich ¢astech zasahujicich do vzdalenosti 30m od okraje lesa, do zaplavového Uzemi, v
aktivni z6né zaplavového tuzemi, v plochach USES v$ech drovni a v loZisku nerosnych surovin.

LESNi VSEOBECNE - LU

Hlavni vyuziti

- lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k pInéni funkci lesa,
Pripustné vyuziti:

- vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni,

- lesni komunikace,

- jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,

- cyklostezky a pési trasy,

- objekty drobné architektury,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- po dobu tézby loziska budou plochy lesni K.5 a K.6 nefunkéni a jejich funkénost bude obnovena

t&Zebni organizaci v ramci provedeni asanace a rekultivace t&€Zzbou dotéeného Uzemi;

Nepripustné vyuziti:

- jakékoliv jiné nez pripustné a podminéné pfipustné vyuziti.

SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI - XZ

Hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany,
Pripustné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- stavajici rekreacni objekt (€.ev.20) stojici na pozemku st.111. Do doby realizace
protipovodrfiového opatieni plati pro tuto stavbu podminky vyuZiti stanovené pro plochy rekreace
individualni,

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
Podminky ochrany krajinného razu:

- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci

samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

g. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

g.1 Verejné prospésné stavby
Zeleznice: VD.1
koridor pielozky silnice 11/146, v€etné souvisejicich a vyvolanych staveb: VD.PK19
mistni a ucelové komunikace: VD.2
cyklostezky: VD.3, VD.4
regulacni stanice plynu: VT.1
plynovodni potrubi VTL: VT.2
plynovodni potrubi STL: VT.3 —VT.11
vodovodni fad: VT.12, VT.13
splaskova kanalizace: VT.14 — VT.25
(Viz vykres ,Vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sna opatfeni a asanace®.)
g.2 Veiejné prospésna opatieni
lokalni biocentrum k zaloZeni: VU.LBC14
lokalni biokoridory k zalozeni: VU.LBKh, VU.LBKn, VU.LBKo
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plochy pro protipovodriovy val: VN.1 — VN.3
protipovodriové mobilni stény: VN.4, VN.5

(Viz vykres ,Verfejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace®.)

g.3 Plochy pro asanaci
Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy k asanaci.

h. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim tzemni studie

U ploch Z.1, &asti plochy Z.2, 2.3, Z.4 a Z.6 je nutné provéfeni vyuziti zemi uzemni studii (viz
vykres ,Zakladni Elenéni uzemi*), ktera bude fesSit prostorové uspofadani planované zastavby tak, aby
byly uCelné vyuZity celé navrhové plochy. Nové navrZzend zastavba bude respektovat historicky
hodnotnou urbanistickou strukturu sidla, popsanou v kapitole c). Urbanisticka studie upfesni
usporadani nové vystavby tak, aby nedoslo k narudeni hodnotného urbanistického uspofadani sidla.
Stavajici zahumeni cesty je v pfipadé nové zastavby vhodné vyuzit k realizaci novych vefejnych
prostranstvi. Jako nevhodné je usporadani nové zastavby odpovidajici predméstské satelitni Ctvrti,
pro kterou jsou typické domy situované na ose parcely a odsazené od ulice rozmérnou
predzahradkou.

Lhdta pro pofizeni Uzemni studie:
Do 31.12.2029.

i. Kompenzaéni opatireni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Navrhem uzemniho planu nejsou ovlivnény Zzadné ptali oblasti ani evropsky vyznamné lokality.
Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j- vymezeni definic pojmu

Drobné femesiné podnikani

- Sluzby a femesiné &innosti provozované v ramci objektu rodinného domu nebo doplfikovych
staveb bez negativnich vliv(i na sousedni stavby.

- Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomlcek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkusenostech pracovnik;
femeslné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zZivhostenském podnikani.

Zpevnéna plocha

- Veskeré zastavéné plochy véetné chodnikd, cest, zpevnénych parkovacich stani, teras, pergol
apod.

- Za zpevnénou plochu je povaZovana i plocha u které nedochazi k pfirozenému zasakovani
povrchovych vod (napf. cesta zpevnéna zatravihovaci dlazdici).

Objekty drobné architektury

- stavby lidové architektury umistované ve volné krajiné (bozi muka, kfizky, zvonicky, kaplicky
apod.).

Podkrovi

- Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni. Svisla
nadezdivka muze byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od urovné podiahy).

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest grafické éasti
Textova €ast uzemniho planu obsahuje 18 stran. Grafickd €ast Uuzemniho planu obsahuje
celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho €lenéni tzemi — 1:5 000
2. Hilavni vykres — 1:5 000
3. Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci — 1:5 000
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