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dale jen jako ,najemce"

Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dale jen “smliouva”)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zdkona &. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik, § 2235 a néasledujici

l.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujici nemovitosti:
pozemku parc.¢.58/1 jehoZz soucasti je budova ¢p.1100 Riegrova ul.,, v k.u. Roudnice nad
Labem (déale jen ,nemovitosti‘) zapsané na listu vlastnictvi ¢.1 pro obec a k.t. Roudnice nad
Labem, zapsano u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice.

2. Predmétem najmu je nebytovy prostor nachazejici se v ¢asti I. NP budovy ¢.p. 1100, ul.
Riegrova v Roudnici nad Labem, mistnost oznacena v planku budovy €. 10, 11 a 14, o celkove
vymére 35 80m? a podil na spoleénych prostorech, o vymére 12,08m?.

3. Pronajimatel se zavazuje umoznit vstup najemci a jeho klientum do nebytovych prostor
tvoricich predmeét najmu pres chodby k nim vedouci.

IL.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava k uzivani najemci nebytovy prostor za UCelem provozovani
advokatni kancelare.

2. Najemce predmét najmu od pronajimatele pfijima do uzivani za podminek sjednanych v této
smlouvé, zavazuje se pfedmét najmu uZivat ke sjednanému Ucelu, platit pronajimateli
sjednané najemné a sluzby s najmem spojené, jakoz i dodrzovat a plnit veskere ostatni
povinnosti a zavazky, které na sebe z titulu této smlouvy prevzal.



i
Najemné
1. Najemné za uzivani piedmétu najmu bez ceny sluzeb spojenych s najmem bylo mezi
smiuvnimi stranami sjednano ve vysi 5.415,- K¢/més.vé. DPH, (. 1.815,- K&/m?rok) + 500, -
K&/més. za spoleéné prostory. Celkové najemné je ve vysi 5.915,-Ké/mes.

2. Néajemné bude placeno v mésicnich intervalech, a to védy do 15 dne v mesici, za ktery
najemné nalezi na (cet pronajimatele vedeny u Komercni banky, a.s. expozitura Roudnice
nad Labem &islo Gétu 94-3484600267/0100, VS 3330003215

3. Dnem Uhrady najemného je den, kdy byla platba pfipsana na (icet pronajimatele.

4.V pﬁbadé, 7e najemce neuhradi najemné fadné a vcas dle ¢lLIII. odst. 1-3 této smlouvy,
zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzného najemného za
kazdy zapocaty den prodleni s jeho zaplacenim. Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody vzniklé ze stejného pravniho ddavodu, a
to na nahradu skody v pine vysi.

5. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy k 1. lednu navysit najemne o narlst inflace,
vyjadieny zvySenim roéniho prumeérného indexu spotlebltelskych cenv Ceské republice,
uverejnéného za bezprostiedné predchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym Gradem.
Pronajimatel pisemné oznami najemci novou vysi najemného pro dany kalendarni rok
nejpozdéji do konce biezna daného kalendarniho roku, pficemz v té dobé aktualni najemneé,
navysené dle pfedchozi véty, se plati zpétné od 1. ledna daneho kalendarniho roku. Pripadny
rozdil na dosud zaplaceném najemném uhradi najemce Pronajimateli spolu s platbou
najemného, které bude bezprostfedné splatné po oznameni nové vyse najemného.

V.
Sluzby spojené s najmem
1. Pronajimatel najemci zajistuje v ramci sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
dodavku vody a odvod odpadnich vod, dodavku tepla. Elektrickou energii pouze do spole¢nych
prostor. Uhrada za pfedmétné sluzby spojené s uzivanim pfedmetu najmu neni zahrnuta v
cené najemného.

2. Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel nezajistuje najemci dodavku elektricke energie
do pronajatych nebytovych prostor a dalsi sluzby spojene s najmem, fj. predevsim odvoz
odpadu, Uklid pronajatych prostor, telefon, Gdrzbu. Veskere tyto sluzby si zajisti najemce na
vlastni naklady.

3. Na zakladé zjisténi skutedné ceny sluzeb po jejich vyUctovani sluzeb jejich dodavateli,
provede pronajimatel pravidelné pisemneé rocni vyuctovani ceny sluzeb. Pisemné vyuctovani
ceny sluzeb za pfedchazejici kalendarni rok predioZi pronajimatel najemci nejpozdeji do 3
mésict od zaslani vyustovani dodavatelem. Vyuctovani cen sluzeb je splatné do 15 dnu od
pfedioZeni vyuctovani najemci.

Spotfeba sluZeb bude vypottena nasledujicim zpisobem:
- Uhrada za vodné a stodné se stanovi tak, ze se celkové naklady na vodné a stocné
v t& &asti budovy, ve které je spotieba vody méfena vodomérem, rozpocitaji mezi
jednotiivé uzivatele nebytovych prostor v této ¢asti budovy podle pomeru poctu osob
uzivajicich uréité nebytové prostory viéi celkovému poctu osob uzivajicich nebytove
prostory v této ¢asti budovy;




- Uhrada za teplo se stanovi tak, Ze se celkové naklady na teplo v budové rozpocitaji
mezi jednotlivé uZivatele nebytovych prostor v budové podle pomeru podlahove
vyméry nebytovych prostor daného uzivatele k celkové podiahové vymére prostor
v budové ‘

- Uhrada za elektrickou energii spole¢nych prostor v této ¢asti budovy se stanovi tak, ze
se celkové naklady na elektrickou energii v této ¢asti budovy rozpoditaji mezi jednotlivé
uzivatele nebytovych prostor v budové podle poméru podlahové vymery nebytovych

prostor daného uzivatele k celkové podlahové vymére prostor v budove.

<

Pojisténi

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze uzaviel pojistnou smlouvu na komplexni pojisteni pronajate
nemovitosti (Zivelni pojisténi, pojisténi odpoveédnosti z vlastnictvi nemovité veci, pojisténi
kradeze a vandalismu).

2. Pronajimatel neodpovida najemciza jakékoli $kody na predmétu najmu, které vyslovné
nezavinil, jakoz i napf. za $kodu zplisobenou na predmétu najmu v dusledku vioupani. Pro tyto

plipady si zajisti pojisteni najemce.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je opravnén uzivat pfredmét najmu ve sjednaném rozsahu a pouze k ucelu dle teto
smlouvy.

2. Najemce je povinen hradit sjednané najemné a sluzby spojené s najmem ve Ihitach a
zptsobem uvedenym v této smlouve.

3. Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor udrZovat v fadnem stavu a hradit veskere
naklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmeétu najmu a jeho uzivanim.

4. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipozarni, hygienioké predpisy,
technické normy a stavebni zakon, které se vztahuji na uzivani nebytového prostoru z hlediska
protipozarni prevence a bezpeénosti prace. Najemce se zavazuje provadét pravidelné kontrolu
stavu pronajatého nebytového prostoru z hlediska protipozarni prevence.

5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, ktere
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfiginénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vlile,
souéasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktere
presahuji béznou udrzbu a umoznit provedeni téchto i jinych opray, jinak najemce odpovida

.r

za $kodu, ktera nesplnénim jeho povinnosti pronajimateli vznikla.

6. Najemce je povinen po piedchozi vyzvé pronajimatele bez zbytetného odkladu zpfistupnit

pronajimateli, &i jim povéfené osobé, pronajaty prostor a umoznit mu jeho kontrolu, a to za
Gcelem zjisténi stavu a zpusobu uzivani.

7. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadne
stavebni prace, opravy, Upravy &i jiné prace obdobného charakteru, kterymi se jakkoli meni
dispozice Prostor, zpUsob jejich uzivani & dochazi k zasahu do jejich konstrukce (dale jen
"Stavebni prace"). Souhlasi-li Pronajimatel se Stavebnimi pracemi, urci zaroven podminky pro
jejich provedeni.



8. Najemce je opravnén provadét zmény a Upravy nebytového prostoru, které nejsou obvyklym
udrzovanim, jen na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmet
najmu dat do podnajmu, resp. do uzivani tieti osobeé.

10. Najemce muzZe budovu opatfit v piiméfeném rozsahu $tity, navésiimi a podobnymi
znamenimi. Velikost a piesné umisténi stitu, navésti &i jiného znameni je vsak povinen s
pronajimatelem pfedem projednat a jejich instalaci provést az po obdrzeni prislusnych
vefejnopravnich souhlasi &i povoleni, je-li jich v konkrétnim pfipadé zapotiebi; jejich zajisténi
je povinnosti najemce. Na zakladé tohoto projednani vyda pronajimatel k umisténi svdj
pisemny souhlas, v némz pfipadné uvede podminky, za nichZ je souhlas davan.

11. Najemce udrzuje prostory a jejich bezprostredni okoli, jakoz i zafizeni a vybaveni v nich
se nachazejici (s vyjimkou hlavnich rozvodu budovy) v fadném, Cistém a provozuschopném
stavu: na své naklady dale provadi v pronajatych prostorech a na zafizenich, instalacich a
spotiebi¢ich instalovanych v prostorech veskeré opravy a revize vyzadované platnymi
pravnimi predpisy, a to bez ohledu na jejich povahu.

12. Najemce nahradi pronajimateli veskerou skodu, ktera na/v pronajatych prostorech vznikne
v dobé od jejich pfevzeti do protokolarniho vraceni po skonéeni najmu, ledaze Ize takovou
gkodu piigist pronajimateli. Najemce téZ nahradi pronajimateli veskeré skody, ktere nalv
Budové zplsobil on sam nebo jeho spolupracovnici, zamestnanci.

Vil
Doba najmu a vypovéd
1. Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 1.4.2025.
2. K ukoné&eni najmu mize dojit na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
3. K ukonéeni najemni smlouvy muze dojit vypovédi i bez udani dtvodu.

4.\ pfipadé vypovédi najmu je vypovédni Ihiita stanovena 3 mesice, ktera zacne bézet od
prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pisemna vypoved
najmu sjednaného podle této smlouvy bude doruéovana do datove schranky, kdy vypovédni
ihCita bézi ode dne dorueni do datové schranky, ikdyz se najemce do datové schranky
nepfihlasi.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vrati najemce ke dni skonceni najmu prostory
pronajimateli v ptivodnim stavu, v jakém byly pii jejich pfedani pronajimatelem dle smlouvy, 4j.
radné vyklizené, bez jakychkoli stavebnich praci a po odstranéni veskerych skod a zasahu na
budové, a to s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pii vraceni prostor sepisi smiuvni strany
predavaci protokol; najemce je vazan predavacim protokolem pofizenym pronajimatelem i v
piipadé, Ze se predavani prostor z jakéhokoli diivodu nezucastni. Pronajimatel je opravnén
vyzvat najemce, aby v prostorech ponechal nékteré nebo vSechny stavebni prace s tim, ze
najemci v takovém pfipadé vznika pravo na nahradu Géelné vynaloZenych nakladu na takto
ponechané stavebni prace. Pravo na nahradu iceiné vynalozenych nakladl se vztahuje pouze

v

na stavebni prace, ke kterym pronajimatel dal pisemny souhlas.



Y.
2avéretné ustanoveni
1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro smluvni vztahy smlouvou zalozeng,
ustanoveni obecn& zavaznych pravnich predpisl, pfedevsim zakona 89/2012 Sb.,
oh¢anskeho zakoniku.

2. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopinit pouze dohodou obou stran a to formou
&islovanych dodatku k této smlouve, které budou jeji soucasti.

3. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel, jako organ tzemni samospravy je povinen
poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti dle zakona 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu, k inforniacim, v platném znéni, a tedy je opravnen poskytovat veskeré informace o
této smlouvé, a tedy i smiouvu zveigjnit.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelne.
Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich (kazdy ma platnost originaluy), z nichz
pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv v
souladu s ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smiuv, v platném znéni. Najemce
bere na védomi, ze uvefejnéni v tomto registru zajisti pronajimatel, na néjz se vztahuiji
povinnosti dle tohoto zakona.

7. Tato smlouva nahrazuje najemni smlouvu ze dne 1.10.2002 véetné vSech dodatku.

VL.
Dolozka

Pronajimatel prohlasuje, Zze zamér pronajmu nebytového prostoru byl zvefejnén na Ufedni
desce Méstského UFadu v Roudnici nad Labem ve dnech 7.2.2025 — 23.2.2025 a o uzavieni
najemni smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady meésta ¢. 82/2025 ze dne 26.2.2025.
Pronajimatel timto osv&dcuje ve smyslu ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., Ze ohledné
pronajmu nebytového prostoru v I.NP, mistnosti ozna¢ené ¢. 10, 11 a 14 - advokatni kancelaf
a podilu na spole¢nych prostorech, v budové ¢p. 1100, ul. Riegrova v Roudnici n.L. v k. .
Roudnice nad Labem touto smlouvou, byly splnény véechny zakonné podminky, jimiz zakon
& 128/2000 Sb., o obhcich, ve znéni pozdéjsich predpist, které podminuji platnost tohoto
pravniho jednani.

Pronajimatel Najemce

V Roudnici nad Labem dne
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Ing. FrantiSek Padelek
starosta




