Zásady pronajímání bytů zvláštního určení v majetku města Roudnice nad Labem
Dle zákona č. 128/2000 Sb., o obcích ve znění pozdějších předpisů, patří hospodaření s bytovým fondem do samostatné působnosti Města Roudnice nad Labem. Tento dokument (dále jen jako: „Zásady”) stanoví postup a podmínky pronájmu bytů zvláštního určení v majetku města Roudnice nad Labem (dále jen jako: „Město“). 
Článek I.
Byty zvláštního určení
Byty zvláštního určení jsou bezbariérové byty Města v domech čp. 2716, 2717, 2718, 2719 v Okružní ulici v počtu 4 a byty s nabídkou sociálních služeb pro seniory a osoby se zdravotním postižením v domech čp.1457 v Podluské ulici v počtu 16 a čp.1460 v Hochmanově ulici v počtu 16. Celkem je tedy bytů zvláštního určení 36.
Výše nájemného v bytech zvláštního určení je nižší než obvyklá z důvodu nepříznivé sociální situace nájemníků těchto bytů. 
Článek II.
Pravomoci a kompetence v oblasti bydlení a bytů zvláštního určení
1) Rada města
Rada města rozhoduje o věcech týkajících se nájmu bytů, v souladu s ust. § 102, odst. 3 zákona č.128/2000 Sb., o obcích, zejména o:
a) uzavření nového nájemního vztahu;
b) určení výše nájemného;
c) uznání splnění podmínek přechodu nájmu bytu;
d) rozhodnutí o výpovědi nájmu bytu ze strany pronajímatele;
e) rozhodnutí o zpětvzetí výpovědi nájmu bytu;
f) rozhodnutí o žalobě na vyklizení bytu;
g) rozhodnutí o žalobě na úhradu dluhu spojeného s užíváním bytu;
h) ostatní úkony týkající se nájmu bytu.
2) Odbor sociálních věcí (dále jen jako: „OSV“)
OSV přijímá žádosti žadatelů o přidělení bytu zvláštního určení. Pomáhá žadatelům s kompletací žádostí. Vede seznam žadatelů o přidělení bytu zvláštního určení. Zjišťuje splnění podmínek pro přidělení bytu zvláštního určení dle těchto Zásad a předkládá žádost o byt včetně svých zjištění Řídící skupině komunitního plánování sociálních služeb. Následně předkládá Radě města ke schválení návrh na uzavření nájemní smlouvy s příslušným žadatelem dle doporučení Řídící skupiny komunitního plánování sociálních služeb.
3) Řídící skupina komunitního plánování sociálních služeb (dále jen jako: „Řídící skupina“)
Řídící skupina posuzuje žádosti o byty zvláštního určení předložené mu ze strany OSV a dává Radě města doporučení ohledně přidělení bytu zvláštního určení konkrétnímu žadateli, tj. dává doporučení, se kterým žadatelem má Rada města schválit uzavření nájemní smlouvy na byt. Řídící skupina je poradním orgánem Rady města v oblasti nájemního bydlení ohledně bytů zvláštního určení. Řídící skupinu zřizuje a jmenuje její členy Rada města. Tajemníkem Řídící skupiny je vedoucí OSV. Členy Řídící skupiny jsou zástupci OSV a poskytovatelů sociálních služeb ve Městě. 
Článek III.
Postup přidělení bytů zvláštního určení 
1) Podání žádosti o byt zvláštního určení
Žadatel, který se uchází o byt zvláštního určení, podá žádost o byt zvláštního určení na OSV na předepsaném formuláři, včetně všech příloh. Žadatel je povinen vyplnit formulář v celém jeho rozsahu a pravdivě. Pravdivost uvedených údajů žadatel potvrzuje svým podpisem na žádosti. Je-li třeba některý z údajů doložit, ať už při podání žádosti nebo kdykoli na výzvu, je žadatel povinen toto doložení zajistit na své náklady.
Žádost může podat
· Osoba starší 65 let nebo osoba, která má přiznán invalidní důchod pro invaliditu II. nebo III. stupně (dále jako „Povinné podmínky“);
· a která zároveň splňuje alespoň 3 kritéria z níže uvedených:
a) je držitelem tzv. mimořádných výhod (průkaz TP, ZTP, ZTP/P);
b) má příjem do výše průměrného starobního důchodu k 1.1. daného roku;
c) má přiznaný příspěvek na péči I. nebo II. nebo III. stupně;
d) využívá pečovatelské služby na základě smlouvy o poskytování sociální služby s registrovaným poskytovatelem sociálních služeb;
e) je obětí domácího násilí – doloženo např. potvrzením od lékaře, Policií ČR nebo trestním oznámením, soudním rozhodnutím;
f) je zaléčenou osobou s psychiatrickou diagnózou – doloženo zprávou lékaře.
(dále jako „Další podmínky“).
Žádost mohou podat i manželé nebo jiné dvojice (druh, družka, partneři apod), kteří spolu chtějí žít ve společné domácnosti, pokud oba splňují výše uvedené Povinné podmínky a zároveň alespoň jeden z nich splňuje alespoň 3 kritéria z Dalších podmínek. 
Žádosti jsou evidovány OSV v seznamu. Zde jsou řazeny chronologicky podle data přijetí. Seznam nemá charakter pořadníku a zaevidováním žádosti nevzniká žadateli právní nárok na přidělení bytu zvláštního určení a následné uzavření nájemní smlouvy.
Pověřený pracovník OSV vyrozumí písemně žadatele o zařazení do seznamu žadatelů o přidělení bytu zvláštního určení a to nejpozději do 15-ti dnů po přijetí jejich žádosti. Povinností žadatele je po celou dobu evidování žádosti hlásit změny ve skutečnostech rozhodných k posouzení žádosti (např. změna bydliště, umístění do zařízení sociálních služeb).
2) Sociální šetření u žadatele ze strany OSV
a) Po podání žádosti provede OSV sociální šetření u žadatele za účelem zjištění jeho nepříznivé sociální situace. Pokud žadatel odmítne provedení sociálního šetření je žádost vyřazena, o čemž je žadatel ze strany OSV informován, a není předložena ze strany OSV Řídící skupině.
3) Kladné doporučení od OSV pro Řídící skupinu k žádosti o přidělení bytu není možné vydat v těchto případech: 
a) Zdravotní stav žadatele trvale vyžaduje poskytování sociálních služeb nebo zdravotní péče v jiném typu bydlení; 
b) Chování žadatele nebo osob, které s ním chtějí žít ve společné domácnosti, by na základě posouzení sociálním pracovníkem narušovalo zejména společné soužití a bezpečnost obyvatel bytu zvláštního určení. Důvodem může být například neléčené duševní onemocnění, závažné mentální postižení, závislost na návykových látkách nebo absence sociálních a hygienických návyků. V tomto případě sociální pracovník v rámci sociální práce navrhne jiný způsob řešení jeho nepříznivé sociální situace;
c) Žadatel má nevypořádané závazky (dluhy) po splatnosti vůči Městu nebo organizacím Města zřízenými či založenými, které v rámci svých možností vůbec nesplácí. 
4) Postup projednávání žádostí
1. V případě, že se uvolní byt zvláštního určení, zasedne Řídící skupina, jejímž úkolem je doporučit Radě města, kterému žadateli má být byt zvláštního určení přidělen, resp. s jakým žadatelem o byt zvláštního určení má Rada města uzavřít nájemní smlouvu na byt. 
2. Při rozhodování o doporučení přidělení bytu zvláštního určení vychází Řídící skupina z aktualizovaného seznamu žadatelů o byt zvláštního určení, z žádostí, ze sociálního šetření provedeného ze strany OSV a stanoviska OSV. Rozhodujícím kritériem pro Řídící skupinu při výběru nejvhodnějšího žadatele o byt zvláštního určení je nepříznivá sociální situace žadatele. 
3. Řídící skupina vydá doporučení pro Radu města, jakému žadateli má být byt zvláštního určení přidělen, resp. s jakým žadatelem má být uzavřena nájemní smlouva na byt. Vybraným žadatelům je nabídnuta možnost prohlídky bytu.
4. OSV předloží do jednání Rady města vždy návrh na přidělení bytu, resp. uzavření nájemní smlouvy na byt, s konkrétním žadatelem doporučeným Řídící skupinou. 
5) Přidělování bytu  
1. O přidělení bytu rozhoduje Rada města, která zároveň určí podmínky nájmu. 
2. Po rozhodnutí Rady města o uzavření nájemní smlouvy žadatel na výzvu Odboru místního hospodářství (dále jen jako: „OMH“) – správy bytů uzavře nájemní smlouvu, a to nejpozději do 15 pracovních dnů od výzvy. Pokud tak žadatel neučiní v uvedené lhůtě, pozbývá příležitost k uzavření nájemní smlouvy na byt. O tomto ustanovení je žadatel ve výzvě informován.
3. Po uzavření nájemní smlouvy je byt zvláštního určení předán nájemci. 

Článek IV.
Důvody k vyřazení žádosti

Žádost bude z projednávání vyřazena z těchto důvodů:   
a) žadatel uvedl v žádosti nepravdivé informace;
b) žadatel podal neúplnou žádost, kterou ani po vyzvání nedoplnil;
c) žadatel neoznámil změnu skutečností rozhodných pro posouzení žádosti o byt.
O vyřazení žádosti ze seznamu žadatelů o byt zvláštního určení rozhoduje Řídící skupina. O vyřazení bude žadatel informován písemně nebo emailem bezodkladně po jeho vyřazení.

Článek V.
Způsob řešení dluhů nájemců spojených s nájmem bytů zvláštního určení

[bookmark: _Hlk196314203]Řešení dluhů na nájemném a úhradách za služby se řídí příslušnými právními předpisy. Zástupce OMH–správy bytů zjistí vzniklý dluh desátý den v následujícím měsíci a informuje o tom OSV, který poskytne součinnost při snaze o vyřešení dluhu. OSV informuje OMH–správu bytů zprávu o svých zjištěních.   Nájemci je ze strany OMH-správa bytů zaslána upomínka k úhradě dluhu. V případě, že první upomínka není úspěšná, pošle OMH-správa bytů nájemci druhou upomínku. V případě, že se s nájemcem nepodaří vyřešit úhrada dluhu buď jeho úhradou nebo sjednání splátkového kalendáře, OMH-správa bytů předloží věc do jednání Rady města k rozhodnutí o vymáhání dlužné částky soudní cestou.
Článek VI.
Další ustanovení
Nájemci a členům domácnosti nájemce bude doporučeno ze strany OSV se přihlásit v pronajatém bytě k trvalému pobytu. Vzhledem k tomu, že se jedná o byty zvláštního určení pro osoby v nepříznivé sociální situaci, je s nájmem bytu spojen kontakt se sociálním pracovníkem.
Článek VII. 
Závěrečná ustanovení 
Ve výjimečných a odůvodněných případech může Rada města rozhodnout o přidělení bytu i osobě v nepříznivé sociální situaci, která nesplní všechny podmínky. 
Tyto zásady byly schváleny usnesením rady města č. 226/2025 ze dne 14. 5. 2025.
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