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Uzemni studie byla zpracovana v souladu s § 67 a § 68 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., jako
podklad slouzici k upfesnéni podminek vyuziti Uzemi a jako podklad pro rozhodovani v izemi.

Studii schvalilo Zastupitelstvo obce Dobfifi dne 14.5.2026 svym usnesenim €. 43.
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Uzemni studie plochy Z.1a

a. Vymezeni feSeného tuzemi

Uzemni studie Fe$i vyuziti plochy Z.1a navrzené v UP Dob¥ifi. ReSené Uzemi se nachazi na
severovychodnim okraji obce Dobfir.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané tizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z.1a k ucelu, ke kterému byla v izemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdé&leni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky a vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je mistni komunikace a vymezeni ploch vefejné
zelené. Dale je soucasti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

b. Soucasny stav FreSeného uzemi

Resené Uzemi je tvofeno pozemky zemédélského pladniho fondu, které tvofi jeho prevaznou
Cast. Zapadni a jizni okraj FeSeného Uzemi lemuje pas stromofadi (viz obr.1.).

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

Regené uzemi je dopravné dostupné ze stavajicich mistnich komunikacich, které usti na silnici
111/24050, tvofici zakladni komunika&ni osu obce.

Uzemi ma rovinaty charakter a mirné se svazuje severozapadnim smérem k Labi.

Severni ¢ast plochy Z.1a je limitovana zaplavovym Gzemim Qioo feky Labe a ochrannym
pasmem technologického objektu plynovodu (SKAO). Stfedem feSeného Uzemi prochazi venkovni
vedeni elektrické energie VN 22kV. Jizni ¢ast plochy pfiléha k silnici 111/24050.

c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené UP Dobfin

Z hlediska urbanistické koncepce feSeného Uzemi se na zakladé uzemniho planu pfedpoklada
navrh 40 - 70 stavebnich pozemku (€asti plochy Z.1a i Z.1b dohromady) s min. velikosti stavebni
parcely 600m? s vyskou maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné& zpfistupnény ze stavajicich (mistnich a silni€nich) a z
navrzenych mistnich komunikaci. Podél stavajici silni¢ni komunikace bude vymezen pas vefejného
prostranstvi s chodnikem umoznujici bezpeény vyjezd vozidel z jednotlivych stavebnich parcel.
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Doporuc€eno je rozsifeni stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni napojeni severni ¢asti lokality
(Cast b).

V ramci plochy (€ast a) budou vymezeny plochy vefejné pfistupné zelené (détska hfisté).
Doporuceno je vyuziti ¢asti lokality pro umisténi staveb ob¢anského vybaveni (matefska Skola ap.).
Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Useku siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost (plati zejména pro
tlakové potrubi zemédélskych zavlah).

Stavby v rozsahu Qoo jsou podminecné pfipustné, podminkou je realizace dostatecnych
protipovodnovych opatfeni, které posunou hranici Q100 mimo lokalitu.

Vystavba v lokalité bude FeSena v uzemné ucelenych etapach ve sméru od zastavéného uzemi.

Pro fe$ené Uzemi plati podminky stanovené platnym UP Dobfifi ve znéni zmény ¢&.1. Re$ené
Uuzemi je zafazeno mezi zastavitelnou plochu a rozdélené na plochy BV - bydleni venkovské a plochy
ZS - zelen sidelni ostatni (viz obr.2.).

Pro tato vyuziti uzemi stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

BV - bydleni venkovské

Plochy bydleni venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné
rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky rodinnych domf, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemki.

Pripustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti: Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnou pozemky
staveb bytovych domu, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi téchto staveb.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovskeé Ize zahrnout pozemky ob&anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které: svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi,  svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi, splfiuji pozadavky obecné platnych predpisl na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.
Stavby v rozsahu Q100 ve vymezenych zastavitelnych plochach jsou
podminecné pfipustné, podminkou je realizace dostatecnych protipovodfiovych
opatreni, které posunou hranici Q100 mimo lokalitu.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani uzemi v€etné prvkud regulaéniho planu: Nastavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v
zastavéném uzemi nesmi prevysSit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi
vS§echny obytné stavby urujici charakter mista.
max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou hlavni, 15% stavby
vedlejSi a zpevnéné plochy)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 600 m?2
u zastavby proluk v zastavéném uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemku je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu
max. vySka zastavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby 2
nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vSak 7,5m
ustupujici podlazi je mozné realizovat v rozsahu min. 80% pudorysu 1
nadzemniho podlazi. Primarné bude ustupovat od zahrady mimo uli¢ni prostor.
oploceni stavebnich pozemk (vySkové a materialové feSeni) je tfeba realizovat
tak, aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni
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pozemky, oploceni do uli¢niho prostoru bude prihledné nebo poloprahledné
(podezdivka, dfevéna &i kovova pole), oploceni do uliéniho prostoru nebude
realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych &i dfevénych
stén apod.) — nevztahuje se na obnovu puvodnich historickych pinych zdi a
oploceni a dale na zdi plnici funkci protihlukové stény

Pro plochu Z.1a dale plati:

- vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu lezici zapadné od plochy Z.1a,
na kterou navazuje. VySka nadezdivky v podkrovi je stanovena max. na 1,3m od podlahy.
Podkrovi mize byt obytné nebo uzitné.

- zastfeSeni hlavni stavby bude Sikmou stfechou o min. sklonu 30°

- nepfipustné je zastfeSeni hlavnich staveb pultovou stfechou

- bude zachovano tradi¢niho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

- max. vySka zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. v8ak 7,5m

- max. vySka vedlejSi stavby bude 5m od rostlého terénu

ZS - zelen sidelni ostatni
Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemk( vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: upravené plochy vefejné pfistupné zelené.

Pripustné vyuziti: stavajici a navrhované pozemky dalSich druhd vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici obCanské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
verejnych prostranstvi - vefejné zelené.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu
d. Navrh vyuziti Gzemi
d.1  Navrh urbanistického reSeni

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi z charakteru zastavby ve vychodni ¢asti sidla,
na kterou navazuje. Navrh zohledfuje z&kladni dopravni kostru feSeného Uzemi, ktera je tvofena
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mistnimi komunikacemi vedoucimi po zapadnim a jiznim obvodu feSeného Uzemi a dale pak z fady
limith ovliviujicich mozné vyuziti plochy.

Uzemni studie navrhuje plosné dé&leni plochy Z.1a na stavebni pozemky rodinnych domd,
vefejna prostranstvi — zelen, ob&anskou vybavenost a vefejna prostranstvi — komunikace, chodniky,
doprovodna zelen.

Zasadnim limitem pro budouci uspofadani této plochy je priichod elektrického vedeni VN 22 kV,
které vede pfiblizné stfedem feSené plochy. V tomto prostoru byl navrzen pas vefejného prostranstvi,
ktery tvofi zakladni komunikaéni osu plochy.

V ploSe Z.1a bylo navrzeno celkem 41 novych stavebnich pozemk( pro vystavbu rodinnych
domu ve velikostech od cca 738 m? do cca 1068 m2. Navrh déleni na stavebni pozemky v maximalni
mozné mife respektuje aktualni majetkové poméry v ieSeném Uzemi se snahou o minimalizaci
investic pro vystavbu novych mistnich komunikaci s cilem navazat na stavajici strukturu zastavby v
severni ¢asti obce.

Vzhledem k tomu, ze &ast feSeného Uzemi lezi v zaplavovém uUzemi feky Labe je mozné
pozemky €.7, €.36, €.37 a €.39 - €.42 vyuzit az po realizaci protipovodnovych opatfeni.

Pfiblizné ve stfedu plochy Z.1a je navrzena plocha obCanského vybaveni o velikosti cca
2860 m2. Tato plocha byla navrzena na zakladé pozadavk(l stanovenych Gzemnim planem a dale na
zakladé pozadavku obce. Jeji konkrétni vyuziti se pfedpoklada pro vefejnou obCanskou vybavenost
(matefska Skola, domov pro seniory, atp.).

S ohledem na znaénou rozlehlost feSeného Uzemi jsou navrzeny dva pozemky vefejnych
prostranstvi - zelefi (pozemky €.38 a ¢€.43), které budou vyuzity k realizaci odpocinkového prostoru.
Navrh plochy €.43 vychazi z uzemniho planu Dobfif a vyuziva rozsahlé uzemi, které od obytnych
ploch oddéluje venkovni vedeni elektrické energie. Cela tato plocha lezi v zaplavovém Uzemi feky
Labe a pfevazna Cast lezi v ochranném pasmu technologického objektu plynovodu (SKAO). Druhou
plochou vefejného prostranstvi - zelen je pozemek €.38. Tento pozemek je navrzen jako propojeni
obytné lokality a navrzeného stézejniho pozemku vefejné zelené ¢€.43.

Pfehled jednotlivych stavebnich pozemkU uvadi nasledujici tabulka:

Cislo Siec rozloha . stanoven'a
pozemku vyuziti [m?] omezeni stavebni

¢ara
1 stavebni pozerlggk pro vystavbu 802 ano
5 stavebni pozenggk pro vystavbu 738 ano
3 stavebni pozerggk pro vystavbu 755 ano
4 stavebni pozerggk pro vystavbu 753 ano
5 stavebni pozer;gk pro vystavbu 747 ano
6 stavebni pozer;gk pro vystavbu 1060 ano
7 stavebni pozer;gk pro vystavbu 1009 Zaplavové E;ggn’ Qoo Feky ano
8 stavebni pozergt[a)k pro vystavbu 843 ano
9 stavebni pozerRrJgk pro vystavbu 872 ano
10 stavebni pozerRrJgk pro vystavbu 1068 ano
11 stavebni pozer;gk pro vystavbu 1013 ano
12 stavebni pozeriggk pro vystavbu 963 ano
13 stavebni pozeggk pro vystavbu 866 ano
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- stanovena
Cislo o rozloha . .
vyuziti 2 omezeni stavebni
pozemku [m?] &ara

14 stavebni pozerlggk pro vystavbu 831 ano

15 stavebni pozerlggk pro vystavbu 762 ano

16 stavebni pozerlggk pro vystavbu 804 ano

17 stavebni pozerlggk pro vystavbu 858 ano

18 stavebni pozerlggk pro vystavbu 888 ano

19 stavebni pozerFr;gk pro vystavbu 1030 ano

20 stavebni pozerFr;gk pro vystavbu 062 ano

21 stavebni pozerFr;gk pro vystavbu 1002 ano

29 stavebni pozerFr;gk pro vystavbu 883 ano

23 stavebni pozerFr;gk pro vystavbu 838 ano

o4 stavebni pozerFr;gk pro vystavbu 802 ano

o5 stavebni pozerlggk pro vystavbu 788 ano

26 stavebni pozerlggk pro vystavbu 886 ano

27 stavebni pozerlggk pro vystavbu 989 ne

28 stavebni pozerlggk pro vystavbu 755 ne

29 stavebni pozerlggk pro vystavbu 780 ne

30 stavebni pozenggk pro vystavbu 780 ne

31 stavebni pozerggk pro vystavbu 780 ne

3 stavebni pozerggk pro vystavbu 780 ne

33 stavebni pozemek pro vystavbu 097 Zaplavoveé uzemi Qoo Feky ne
RD Labe

34 stavebni pozemek pro vystavbu 797 Zaplavoveé uzemi Qoo Feky ano
RD Labe

35 stavebni pozemek pro vystavbu 780 Zaplavoveé uzemi Qoo Feky ano
RD Labe

36 stavebni pozemek pro vystavbu 780 Zaplavoveé uzemi Qoo Feky ano
RD Labe

37 stavebni pozemek pro vystavbu 791 Zaplavové uzemi Qoo Feky ano
RD Labe

Zaplavové uzemi Qoo Feky
38 verejné prostranstvi - zelen 866 Labe, venkovni vedeni -
elektrické energie VN 22kV

39 stavebni pozemek pro vystavbu 809 Zaplavové uzemi Qoo Feky ano
RD Labe

40 stavebni pozemek pro vystavbu 1040 Zaplavové uzemi Qoo Feky ano
RD Labe

41 stavebni pozemek pro vystavbu 1040 Zaplavoveé uzemi Qoo Feky ano
RD Labe
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Cislo o rozloha . stanoven'a
pozemku vyuziti [m?] omezeni stavebni

Cara
stavebni pozemek pro vystavbu Zaplavové uzemi Q1oo Feky

42 RD 1044 Labe ano
, . Zaplavoveé uzemi Qoo Feky

43 stavebni pozerlggk pro vystavbu 31 559 Labe, venkovni vedeni -

elektrické energie VN 22kV

44 plocha ob&anské vybavenosti 2860 ano

Pozn: Uzemni studie je zpracovana na podkladu aktualni katastralni mapy. Z tohoto ddvodu je
velikost stavebnich pozemk( uvedena v tabulce pouze orientacni a Ize se od ni odchylit.
Nutné je ovSem respektovani zakladni koncepce déleni pozemkl stanovené Uzemni studii a
podminky vyuziti Gzemi stanovené uzemnim planem.

U vétsiny stavebnich pozemkl je navrZzena stavebni ¢ara uréujici umisténi hlavniho
stavebniho objektu.

U stavebnich pozemku €.27 - €.33 neni stavebni ¢ara stanovena, z dlivodu jejich navrzeného
tvaru, ktery omezuje mozné umisténi domu.

Uzemni studie nestanovuje dal$i omezeni vztahujici se napt. na tvar a podlaZnost jednotlivych
objektu, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd zlstavaji v platnosti podminky
vyuziti stanovené uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2  Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho FfeSeni plochy Z.1a navazuje na stavajici komunikaéni systém obce. Po
jiznim obvodu FeSeného Uzemi prochazi stavajici silnice 111/24050 a po zapadnim okraji stavajici
mistni komunikace.

Uzemni studie navrhuje nova vefejné prostranstvi - komunikace, chodniky, doprovodna zelef, v
ramci kterych budou vybudovany nové mistni komunikace. Nové navrzena vefejna prostranstvi -
komunikace, chodniky, doprovodna zelen jsou vymezena v Sifich 10,5m, 12,5 m a 24,2 m.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemk( na zapadnim okraji plochy je v
maximalni mozné mife vyuZita stavajici mistni komunikace, ktera je navrZzena k rozSifeni o cca 2m.
Z té je mozné napoijit stavebni pozemky ¢.1 — &.7 a €.42.

Ostatni stavebni pozemky budou napojeny z novych mistnich komunikaci budovanych v ramci
navrzenych vefejnych prostranstvi - komunikace, chodniky, doprovodna zeler. V trase elektrického
vedeni je navrZzeno vefejné prostranstvi o Sifi 24,2m, které dopravné obslouzi navrZené stavebni
pozemky €.10 - €.19, v€etné plochy ob&anského vybaveni €.44. Rovnobézné s timto prostorem je ve
vychodni €asti plochy navrzeno dalSi vefejné prostranstvi - komunikace, chodniky, doprovodna zeler
o §ifi 12,5m (+ 10,5m v severni ¢asti) k obsluze pozemkd &€.21 - €.34. Toto vefejné prostranstvi je
navrzeno az k hranici plochy vefejné zelené s cilem zajistit dostate¢nou prichodnost feSeného tzemi
zejména pro pésSi. Priblizné kolmo na vySe uvedené komunikace je navrzeno posledni vefejné
prostranstvi o Sifi 12,5m feSici obsluhu pozemku €.34 — ¢€.42.
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REZ ULICNiIM PROSTOREM V TRASE VEDENI EL. ENERGIE
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Pro zajiSténi dostate¢né kapacitniho dopravniho napojeni navazujici plochy Z.1b, je navrzeno
rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi - komunikace, chodniky, doprovodna zelen vedouci po
severni hranici plochy Z.1a na Sifi minimalné 10,5m. Tim bude zajist€én dostate¢ny prostor pro
vybudovani dvoupruhové komunikace, chodniku a pasu zelené véetné parkovacich stani.

Pro zajisténi péSiho pfistupu k aredlu hibitova, je na jiZznim okraji plochy Z.1a navrzeno
rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, které bude vyuzito k vybudovani chodniku oddéleného od
silnice [11/24050 pasem zelené.

S ohledem na podminky stanovené Uzemnim planem jsou navrZzeny Sife vefejnych prostranstvi
- komunikace, chodniky, doprovodna zelen tak, aby v nich bylo mozZné realizovat mistni komunikace
skupiny C, s nasledujicim uspofadanim. U dvoupruhovych mistnich komunikaci se pfedpoklada
umisténi oboustranného chodniku oddéleného od jizdnich pruht pasem zelené, vCetné parkovacich
stani. U jednopruhovych komunikaci, v trase elektrického vedeni (pfiblizné uprostfed lokality) se
predpoklada jednostranny chodnik oddéleny od jizdniho pruhu pasem zelené, vcetné parkovacich
stani. Nové mistni komunikace jsou doporuc¢eny budovat jako dvoupruhové obousmérné. Vyjimku
tvofi pouze komunikace v trase elektrického vedeni, kde je doporuceno realizovat jednopruhové
jednosmérné komunikace podél tohoto vedeni.

V severni &asti plochy vefejného prostranstvi - komunikace, chodniky, doprovodna zelefi je v
ochranném pasmu elektrického vedeni navrZzeno vybudovani parkovisté pro potfeby plochy ob&anské
vybavenosti.

Vzhledem k tomu, Ze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické zaméfeni, je
mozné se od navrZzenych tras vefejnych prostranstvi - komunikace, chodniky, doprovodna zelerf
odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného uUzemi. Ze
stejného dlvodu je jako doporucené feSeni navrzeno i usporadani ulicniho prostoru a Ize se od ného
rovnéz odchylit. Toto plati zejména pro detail uspofadani uli¢niho profilu, pfistupy ke stavebnim
pozemk(im a usporadani ploch zelené a parkovacich stani s tim, Ze se doporucuje zachovani vzdy
jednoho parkovaciho stani v uli€énim prostoru pro kazdy stavebni pozemek.
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Likvidace deStovych vod z mistnich komunikaci je navrZzena vsakem na plochach zelené
v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

d.3  Navrh feseni technické infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho systému v
Dobfini.
U plochy Z.1a vede stavajici vodovodni fad podél jizni a zapadni strany plochy.

V této feSené ploSe jsou navrzeny nové vodovodni Fady, napojené na stavajici vodovodni
systém sidla. VSechny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné nové navrzenych
vefejnych prostranstvi v soub&hu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a elektrické
vedeni NN). S ohledem na skutecnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zamérfeni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fadd odchylit.

Stavebni pozemky ¢.1 - &7 a &.42 navrhuje uzemni studie zasobovat ze stavajiciho
vodovodniho fadu vedouciho podél jizniho okraje feSeného uzemi.

Stavebni pozemky €.8 - ¢.41 a ¢.44 budou zasobeny z nového vodovodniho fadu napojeného
na stavajici fad vedouci po jiznim okraji feSeného uzemi.

Vzhledem Kk velikosti feSeného uzemi je v ojedinélych pfipadech mozné doCasné zasobovani
stavebnich pozemkl pitnou vodou z individualniho zdroje. Ten bude po nasledném dobudovani
technické infrastruktury nahrazen centralnim zasobovanim pitnou vodou z vodovodniho fadu.

d.3.2 Zaviahovy vodovod

Plochou Z.1a vedou dvé vétve zavlahového vodovou, které omezuji moznost vyuziti pro
stavebni pozemky €.33 a €.42. Ztohoto divodu je navrzeno jeho prelozeni do trasy vefejného
prostranstvi — komunikace, resp. do plochy vefejného prostranstvi - zelen.

d.3.3 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemku do oddilné
kanaliza¢ni sité ukoncené na centralni COV v Dobfini.

VSechny navrhové Ffady jsou vedeny v trase stavajicich pfipadné nové navrZzenych vefejnych
prostranstvi v soub&hu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN).
Vzhledem k terénnim pomérdm v feSeném Uzemi se navrhuje pouzit gravitacni kanalizace. S ohledem
na skutecnost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zamérfeni, je mozné se od
navrzenych tras i provedeni kanalizacnich stok odchylit.

Odpadni vody ze vSech stavebnich pozemkl plochy Z.1a navrhuje Uzemni studie odvadét
pomoci nové navrzenych kanaliza¢nich fadu. Napojeny budou na stavajici kanaliza¢ni fad.

Vzhledem k velikosti feSeného uUzemi je v ojedinélych pfipadech mozna doc¢asna individualni
likvidace odpadnich vod. Po nasledném dobudovani technické infrastruktury budou stavebni pozemky
napojeny na centralni likvidaci odpadnich vod.

d.3.4 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani nové navrzenych stavebnich pozemk( STL plynem jako
zdroje pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a vafeni v Dobfini.

Stavajici STL plynovodni fady vedou podél jizniho okraje plochy Z.1a a podél severniho
okraje feSeného uzemi, v ulici K Pfivozu. VSechny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich,
pfipadné nové navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi
(kanalizace, vodovod a elektrické vedeni NN). S ohledem na skutecnost, Ze pro zpracovani této studie
nebylo podkladem geodetické zaméreni, je mozné se od navrzenych tras STL plynovodu odchylit.
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Stavebni pozemky plochy Z.1a budou zasobovany z novych STL plynovodnich fadl. Nové fady
navrhuje Uzemni studie napojit ze stavajiciho plynovodniho fadu, ktery vede ulici Krajni podél jizni
¢asti plochy.

d.3.5 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani plochy Z.1a je navrzeno ze stavajici trafostanice umisténé zapadné od plochy Z.1a.
V pripadé potfeby Ize vybudovat novou trafostanici, ktera bude dle potfeby umisténa co nejblize mista
pozadovaného odbéru v prostoru navrzenych vefejnych prostranstvi — zeleni, pfipadné vefejnych
prostranstvi - komunikace, chodniky, doprovodna zeleri.

S ohledem na navrh vefejného prostranstvi v OP vedeni el. energie byl a uzemni studie
v rozpracovanosti konzultovana se spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. V dal$ich stupnich projektové
dokumentace nutné podat ,Zadost o souhlas s &innosti a umisténi stavby v ochranném pasmu“. P¥i
podani zadosti je tfeba dolozit technickou zpravu, jez bude obsahovat informaci o stfetu s ochrannym
pasmem, vychazejici z §46, zak. ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni. Technicka
zprava bude obsahovat i pozadavky na bezpeCnost pfi provadéni a provozovani stavby v OP el.
vedeni. Podpérné body, resp. zafizeni distribuCni soustavy nebude stavbou znepfistupnéno pro
udrzbu nebo obnovu. Umistovani inzenyrskych siti bude feSeno v obou navrzenych komunikacich
(silnice + chodnik) dle CSN 73 6005. V prostoru pod stozary, vodigi a &tyFmetrovymi odstupy od
krajniho vodi¢e nebude umistovani technické infrastruktury mozné.

e. Zaveér

Uzemni studie vychazi ze Zadani zpracovaného Méstskym GUfadem Roudnice nad Labem,
stavebni ufad, oddéleni ufad uzemniho planovani, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad Labem.

Plocha Z.1a je ¢lenéna v UP Dobfifi na plochy BV - bydleni venkovské a plochy ZS - zelefi
sidelni ostatni.

Je ur€ena prioritné k rozvoji bydleni a bude zde celkem 41 novych stavebnich pozemk( pro
vystavbu rodinnych domd. Dale je zde navrzen jeden pozemek pro realizaci objektu ob&anského
vybaveni a souvisejicich ploch vefejné zelené.

Plocha bude dopravné obslouzena prevazné znové navrzenych mistnich obsluznych
komunikaci navazujici na stavajici dopravni systém v sidle. Uzemi bude vybaveno technickou
infrastrukturou, destové vody budou likvidovany vsakem v lokalité.

Hlavni stavebni objekty budou respektovat podminky stanovené uzemnim planem s prvky
regulaéniho planu.

Po schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie pofizovatelem (Méstsky Ufad Roudnice nad
Labem) bude uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani.
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