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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Chodouny (kéd obce 564923). Obec se rozklada na dvou
katastralnich Gzemich - Chodouny (kéd 652121) a Lounky (kéd 687332). Chodouny lezi v Usteckém
kraji (v jeho jihovychodni ¢asti), ve stredni az jizni ¢sti litomérického okresu.

Uzem spravuje obecni Gfad Chodouny (I€ 00263699). Obci s povérenym obecnim Gradem (lI. stupng)
i obci s rozsifenou pusobnosti (Ill. stupné) je pro Chodouny Roudnice nad Labem.

Obec ma dvé casti na dvou katastralnich Gzemich o celkové rozloze 1 002 hektard. Z hlediska statis-
tického jsou na Uzemi obce vymezeny dvé zadkladni sidelni jednotky (Chodouny - kéd zsj 052124,
Lounky - kéd zsj 087335).

A1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Gzemnim pldnem k 1. 8. 26252026.

A2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Uzemni plén je zpracovavan pro celé spravni Gzemi obce Chodouny, kterd ma dvé &sti na dvou ka-
tastralnich Gzemich: Chodouny a Lounky. Casti byvaly samostatnymi obcemi, maji odlidnou historii,
odlisny charakter atp., z ¢ehoz vychazii urbanistickd koncepce (viz dale).

Koncepce rozvoje obce je zalozena na funkci obce v soustavé osidleni, na jejim historickém vyvoji,
vcetné poslednich tendenci, na Sirsim prirodnim rdmci a dalSich souvislostech. Cilem je vyvazeny
rozvoj socialni a hospodarsky s ohledem na limity dané prirodnim prostredim a na vytvareni podmi-
nek pro priznivé Zivotni prostredi, a to vse se zachovanim hodnot identifikovanych na Gzemi obce.

V soucasné dobé maji Chodouny obytny charakter s vyraznym zemédélskym vyrobnim zdzemim
v obou sidlech. Doprovodnymi funkcemi jsou rekreace, vybavenost a dalsi. VSechny funkce maiji urdi-
ty potencidl dalSiho rozvoje, pricemz zejména je akcentovan rozvoj funkce bydleni.

Obytnd Funkce je dominantni. Bydleni ma dobrou podporu v oblasti infrastruktury (zejm. technické
a dopravni) a také potencial pro rozvoj pracovnich aktivit a rekreacniho zézemi. Proto jsou Uzemnim
pldnem navrzeny predevsim nové zastavitelné plochy pro bydleni.

Obcanské vybaveni v obci zajiStuje zakladni potreby obyvatel. Rozvoj dalSich zafizeni obcanského
vybaveni je mozny v rdmci riznych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Nové samostatné plochy
pro tuto funkci se nenavrhuji (s vyjimkou rozsiteni plochy hrbitova). Nékteré slozky obcanské vyba-
venosti jsou stabilizovany a Gzemnim pldnem potvrzeny (hFisté, hibitov ad.).
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Funkce vyrobni je soustredéna do nékolika ucelenych aredlu, jejichz soucasné vyuziti je mensi nez
potencialni. Vyrobni aredly jsou Gzemnim planem stabilizovany, prip. mirné rozsirovany. Vyrobni
funkce je ovsem zaroven difGzné rozprostrena po celé obci, je rozvinuté soukromé hospodareni.

Rekreacni funkce Gzemi neni vyrazna: malad ¢ast domovniho fondu slouzi jako objekty individudini
rekreace (chalupy). Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouzi zafizeni v obci (hFisté). Rostouci vy-
znam ma cykloturistika a ve vazbé na tok Labe i vodactvi. Navrhuji se cyklotrasy, které Gzemim obce
prochazeji a zapojuji obec do nadrazeného systému cyklistickych tras, a mista pristavist pro vodaky.

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - je zakotvena v respektovani takto
vymezenych prvk( (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v- YAPGzemné analytic-

kych podkladech) a v rozmisténi ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanis-
tickou koncepdi.

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim nemovité kulturni pamatky (Chodouny: venkovska usedlost
¢. p. 15, socha sv. Jana Nepomuckého; Lounky: kostel sv. Mikuldse, venkovska usedlost €. p. 13). Celé
Uzemi je potencidlnim archeologickym nalezistém, coz je treba zohlednit pfi realizaci zmén v Gzemi.

Prirodnimi hodnotami jsou predevsim vyznamné krajinné prvky ze zdkona - lesy, vodni toky, ddolni
nivy. 74dné zvl48té chranéné Gzemi neni na katastrech obce vyhlaseno. Chranén je pamatny strom
(Pinus nigra). Ochrana pfirodnich hodnot je také zohlednéna navrhem Uzemniho systému ekologické
stability.

Civilizacni hodnoty, za néz lze povazovat stavebni fond, dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi
verejnou infrastrukturu, jsou Gzemnim pldnem dale rozvijeny. Tyto hodnoty navrhuje Gzemni plan
v Lounkach chranit pred zdplavami protipovodnovym valem.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE

A3.a Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice a vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

V souladu s koncepci rozvoje Gzemi obce se v urbanistické koncepci akcentuje rozvoj obytné funkce.
Tento rozvoj se predevsim tyka casti obce Chodouny (i kdyzZ je tento rozvoj z¢asti umistén na kata-
stralnim Uzemi Lounek, jez zabiha az do tésného sousedstvi se zastavbou Chodoun). Ur€ity, limitova-
ny rozvoj je navrhovan i v ¢asti Lounky. Urbanisticka koncepce pocitd s posilenim vzajemnych vazeb
téchto dvou sidel, i kdyz jejich absolutni propojeni neni z riznych divodd mozné (napf. bariéra elek-
trického vedeni velmi vysokého napéti). Pfesto tomuto ,kontaktnimu” Gzemi je pfizndn specidlni
statut vyjadreny v regulativech.

Urbanistickad koncepce potvrzuje status vyrobnich ploch, jejich rozsireni je minimalini, spiSe se spolé-
ha na vnitfni rezervy jednotlivych aredld. Obdobné je potvrzen status dalSich stabilizovanych ploch
bydleni, vybavenosti atd.
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Chodouny | Navrh zachovava urbanisticky charakter sidla a navazuje uz na zapocaté tendence ristu
sidla. V zdsadé je ponechdno nedotéeno historické jadro obce, k némuz je doplnéno nékolik zastavi-
telnych ploch navrzenych v souladu s principem zastavby jadrového Gzemi (lokality Z.C8-Z.C11).
Nejrozsahlejsi zastavitelné plochy Z.C1 a Z.C2 jsou orientovany smérem k Lounkdm a vyplnuji prostor
mezi soucasnou zastavbou a predsunutou plochou hristé. Ulice mezi obéma plochami, vedouci
k hristi, by méla nabyt na vyznamu - je i dUlezitou spojnici smérem do Lounek. Obé plochy vyzaduji
podrobné;jsi Feseni Gzemni studii. V ndvaznosti na zemédélsky areal na vychod od sidla je navrzena
dalsi plocha pro zemédélskou ¢innost (Z.C13) a jina pro kompostovani (2.C12).

Lounky | Struktura Lounek je do znacné miry definitivni a nové zastavitelné plochy Z.L2 a Z.L11 do-
kompletovavaji v minulosti zalozené tendence. Urcitym odrazem soucasné zastavby a jejim pokraco-
vanim je i plocha Z.L13. Vyuzit je mozné také vnitinich rezerv sidla (definované zastavitelné plochy
uvnitf zastavéného Gzemi: Z.L6 a Z.L7). Plocha Z.L19 je sice v zastavéném Uzemi, ale jde o novy smér
rozvoje sidla.

Urbanistickd koncepce a urbanisticka kompozice jsou vyjadreny vymezenim téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

Smisené obytné vSeobecné SU
Obcanské vybaveni vieobecné ou
Obcanské vybaveni sport 0s
Obcanské vybaveni hrbitovy OH
Rekreace na oddechovych plochach RO
Verejna prostranstvi vSeobecnd PU
Zelen vSeobecna ZU
Doprava silni¢ni DS
Technickad infrastruktura vSeobecnd TU
Vyroba vseobecnd VU
Vodni a vodohospodarské vseobecné wu
Zemédeélské vseobecné AU
Zemédeélské jiné AX
Lesni vSeobecné LU

A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované plochy (zastavitelné i prestavbové, tedy zmény v Gzemi) jsou uvedeny v tabulce s uve-
denim jejich funkcniho vyuziti a rozlohy. V odUvodnéni jsou k plochdm uvedeny dalsi komentére.
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Navrhované zastavitelné plochy

Chodouny
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
7.C1 SU -smiSené obytné vSeobecné 13016
47008 | PU - verejna prostranstvi vSeobecnd 0,6656 |zahrnuje mistni komunikaci
ha SU - smiSené obytné vSeobecné 2,3336
SU - smiSené obytné vSeobecné 0,59
7.C2 PU -verejna prostranstvi vseobecna 0,77 zahrnuje mistni komunikaci
6,39 ha | SU - smi$ené obytné vieobecné 1,66
SU - smiSené obytné vSeobecné 3,37
2.C3 PU - verejna prostranstvi vSseobecna 0,23 prevaha zelené s ochrannou funkci
7.C6 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,76
1,01 ha | PU - vefejna prostranstvi vieobecnd 0,25 |zahrnuje mistni komunikaci
7.C7 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,43
0,55 ha | PU - verejna prostranstvi vieobecnd 0,12
Z.C8 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,29
Z.C9 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,40
041 ha | PU - vefejna prostranstvi vieobecnd 0,01 rozsireni mistni komunikace
Z.C10 | SU - smiSené obytné vseobecné 0,04
0.35ha | PU - verejna prostranstvi vieobecnd 0,31  |rozsifeni mistni komunikace
Z.C11 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,10
obecni kompostarna
Z.C12 | VU - vyroba vieobecnd 077 |V keridoru CNZZD1 Ize
v koordinaci se Spravou zeleznic
umistit jen stavby docasné.
V koridoru CNZ.ZD1 Ize
Z.C13 | VU - vyroba vseobecnd 1,16 v koordinaci se Spravou zeleznic
umistit jen stavby docasné.
Z.C14 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,02
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Lounky

lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkcniho vyuziti

ZL1 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,21
Z.12 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,50

0,52 ha | PU - verejna prostranstvi vieobecnd 0,02 |rozsifeni mistni komunikace
Z13 PU - verejna prostranstvi vSseobecna 0,06 prevaha zelené s ochrannou funkci
ZL5 PU - verejna prostranstvi vseobecna 0,09
ZL6 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,4709
ZL7 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,24
Z.18 PU - verejna prostranstvi vseobecna 0,17
Z19 SU - smiSené obytné vseobecné 0,08

Z110 PU - verejna prostranstvi vSseobecna 043 prevaha zelené s ochrannou funkci
Z.L11 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,63

0,73ha | PU - verejna prostranstvi vieobecnd 0,10  |rozsifeni mistni komunikace
Z.L12 | SU - smiSené obytné vseobecné 0,21
Z.L13 PU - verejna prostranstvi vSeobecna 0,12 rozsireni mistni komunikace

0,73 ha | SU - smi$ené obytné vieobecné 0,61
Z.L14 OH -obcanské vybaventi hrbitovy 0,27 rozsireni hrbitova

0,30 ha | PU - verejna prostranstvi vieobecnd 0,03  |v& parkovani pred hirbitovem
Z.L19 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,44

0,47 ha | PU - vefejna prostranstvi vieobecna 0,03  |obsluznd komunikace
7120 VU - vjroba vieobecna 0.5954 roz§|v”re[1|’st,a’vaj|’cfho aredlu kolem

zemédélské stavby

2121 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,23

0,28 ha | PU - verejnd prostranstvi vSeobecnd 0,05

Dalsi disponibilni plochy pro pripadnou vystavbu se nachdzeji uvnitr zastavéného Gzemi. Vystavba je
mozna, pokud budou splnény funkéni a prostorové regulativy dané Gzemnim pldnem a déle obecné
pozadavky na vymezovani pozemkd a umistovani staveb na nich a nebudou-li tomu branit limity
vyuziti Gzemi.
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A3.c Vymezeni transformacnich ploch

Uzemni pldn transformacni plochy nevymezuje.

A3.d Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v sidlech Chodouny a Lounky je soucasti soukromych pozemk0 a verejnych prostranstvi.

S vyjimkou vétsich ploch na ndvsich jde spiSe o doprovodnou zelen, uli¢ni aleje apod. Systém zelené

je doplnén o nékolik ploch verejnych prostranstvi s vysokym podilem ochranné zelené, dale plochy

rekreacni zelené a plochu lesni.

Jinak je zelen soucasti vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a nedilnou soucasti i navrhovanych
zastavitelnych ploch. V mensich puUjde o doprovodnou funkci, vétsi plochy Z.C1 a Z.C2 budou rozpra-

covany v Uzemnich studiich a bude definovdno rozmisténi verejnych prostranstvi zahrnujicich i plo-

chy zelené.

Vyznamny podil zelené budou obsahovat nékteré plochy verejnych prostranstvi (Z.C3, Z.L3, Z.L10),
v nichz mé zelen funkci ochrannou/izolacni.

Navrhované plochy zelené

Chodouny
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
dolesnéni proluky v- PUPFL (po-
K.C5 LU -lesni vSeobecné 0,06 vp j y ny o
zemky urcené k pInéni funkci lesa)
Lounky
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
Z.L15 ZU -zelen vSeobecna 0,20 zahrnuje mistni komunikaci
. sezénni vyuziti pro tdboreni, poby-
RO -rekreace na oddechovych plo- i o o
Z116 hach 0,19 tové louky, zarizeni pro turistiku,
chac
cykloturistiku a vodni turistiku
7117 RO -rekreace na oddechovych plo- 0.32 moznost zfizeni privozu, pristavis-
) chéch ' t& pro rekreaéni a mistni plavbu
K.L18 | LU -lesni vSeobecné 1,81 dolesnéni pro biocentrum LBC.21
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A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Ad.a Obcanské vybaveni

Uzemni plan definuje tfi druhy ploch ob&anského vybaveni:

plochy obcanského vybaveni / sem jsou zahrnuty plochy se stavbami, jejichz Gcel by mél byt
podrzen i do budoucna (obecni Gfad s postou, knihovnou a prodejnou v Chodounech, kostel
se zvonici v Lounkach, zakladni a matefska skola v Chodounech, prodejna v Lounkach, hasic-

ska zbrojnice...),

plochy obcéanského vybaveni - sport / zahrnuje stavajici aredl fotbalového hristé a ,hipo-
dromu”,

plochy obcanského vybaveni - hrbitov / stavajici hibitov (k. 0. Lounky).

Kromé téchto se dalsi zarizeni ob¢anské vybavenosti nachazeji v plochach pro bydleni, prip. dalSich.
Strucny prehled stavajici vybavenosti je uveden v odivodnéni.

Jedind nova plocha obc¢anského vybaveni - hibitova (lokalita Z.L14) se vymezuje pro rozsifeni sou-
casného hrbitova, ktery slouzi obéma sidlim v obci.

Dalsi obcanské vybaveni mize byt v souhlasu s regulativy soucasti i jinych ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuzitim.

AA.b Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Vodni toky a plochy

Uzemf obce pat¥i k povodi 1-12-03 Labe (od VItavy po Ohfi). Dil¢ich povodi je na Gzemi obce pét. Tok
Labe vytvari zapadni hranici Gzemi obce, pribéh zabira cca 3,5 km. C4st severni hranice obce tvofi
tok Obrtky. DalSim vodnim tokem je Zahorecka strouha (v<. prelozky, tzv. vodozbavu).

Vodni toky maiji principidlni vliv na zivot obce: jednak jako zdroj zavlahové vody pro rozvinuté zemé-
délské vyuziti Grodnych pud, jednak jako hrozba zéaplav. Protipovodnova opatreni jsou zapracovdna
do Uzemniho planu. Zdhoreckd strouha méa vyznamnou vodohospodarskou a krajinotvornou funkci,
a proto je navrzena jako verejné prospésné opatreni.

Rozsahlejsi vodni plochy se na Gzemi obce nenachazeji, ale regulativy umoznuji jejich (zno-
vu)vybudovani podle potfeby v riznych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti (v zemédélskych, ve
verejnych prostranstvich atd.).

Zdsobovdni vodou

Pitnou vodou jsou obé sidla, Chodouny i Lounky, zdsobena z oblastniho vodovodu Severni Cechy -
oblastni vodovod Zernoseky. Obec je napojena na privodni rad z vodojemu Zahorany do vodojemu
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Hostéraz skupinového vodovodu Roudnice nad Labem. Kazda ¢ast obce md svou samostatnou pfri-
pojku, privodni fad a zasobni sit rozvedenou po zastavéném Gzemi.

Na koncepci zdsobovani vodou se nebude nic ménit, nové zastavitelné plochy budou napojeny na
stavajici, pripadné rozsirenou, vodovodni sit.

Zasobovani pozarni vodou je zajiSténo z hydrantd umisténych na vodovodni rozvodné siti a odbérem
vody z Labe.

V Gzemi je FeSeno i zasobovani zavlahovou vodou. Na brehu Labe jsou rozmistény cerpaci stanice, od
nichz je rozveden systém zavlah po zemédélské pUdé. Systém se bude upravovat v souladu
s postupem vyuziti zastavitelnych ploch.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce likvidace splaskovych vod je dana vybudovanou podtlakovou kanalizaéni siti zadsténou do
cistirny odpadnich vod. Na tuto soustavu budou postupné napojovani dalsi, dosud nepripojeni oby-
vatelé (s pribéznym odstavovanim septik( a bezodtokovych jimek) a také lokality novych zastavi-
telnych ploch.

Destové vody jsou odvadény pomoci prikopU, struh, propustk’ do mistnich vodoteci nebo se vsakuij.
V ¢asti Chodoun je vybudovéna destova kanalizace. Destové vody jsou také jimany v mistnich nadr-
Zich.

Energetika a spoje
Energetika

Uzemim prochéazi trasa elektrického vedeni velmi vysokého napéti 400 kV. Zémérna-zdvejenivedent

v
v D D D D,

Uzemf je obslouzeno vedenim vysokého napéti 22 kV, pfivedenym z transformovny 110/22 kV
Roudnice nad Labem. Na odbocky z ného jsou napojeny distribuéni transformacni stanice: dvé pro
Chodouny, dvé pro Lounky a dvé u Cerpacich stanic zavlahového systému. Rozvod nizkého napéti
220V po obci je z<¢asti kabelizovan, vétsinou je veden vzdusnym vedenim. V zastavéném Gzemi je

preferovano kabelové vedeni elektrickych rozvodd.

Na elektrickou rozvodnou sit budou postupné napojovany i navrzené rozvojové lokality, a to na sta-
vajici trafostanice, které budou v pripadé potreby posileny, pripadné budou v novych soustredénych
lokalitdch vybudovany distribucni trafostanice nové.

Vyuziti obnovitelnych zdroju energie ve formé fotovoltaickych paneld je pripustné v plochdch vyroby

VU a déle v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach instalaci na stavbach (fasady, strechy).

V nezastavéném Gzemi zapadné& od koridoru CNZ.ZD1 se vyluuje umistovat vyrobny elektFiny z ob-

novitelnych zdrojo (ploSné fotovoltaické elektrdrny, véetné agrofotovoltaiky, a vétrné elektrarny

a Ulozisté elektrické energie), s vyjimkou fotovoltaickych zafizeni umisténych na stavbach pro zemé-

délstvi.
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Uzemi Chodoun nen plynofikovano ani se s plynofikaci v dohledné dob& nepo¢ita.

Verejné osvétleni

Verejnym osvétlenim je zastavéné Gzemi obou sidel dostatecné pokryto, jsou jim vybaveny také
mistni komunikace ke hrbitovu.

Verejnym osvétlenim budou vybavovany dalsi navrhované lokality, pripadné vyznamné trasy pési
dopravy mezi ¢astmi Chodouny a Lounky.

Spoje

Stavajici trasy radioreléovych paprsk0 a kabely spoji jsou Gzemnim pldnem respektovany. Telefonni
kabely jsou ulozeny v zemi.

InZenyrské sité v rozvojovych lokalitdch budou prevdzné umistovdny mimo silnice Il. a lll. tridy
amimo zastavéné Uzemi budou respektovat ochranné pasmo silnic. Rozvody budou vedeny
v mistnich komunikacich. Vsechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti umozniuji umistovat zarizeni
technické infrastruktury.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se Fidi mistnimi predpisy. Komunaini odpad je svazen na regionaini sklddku. Jsou
instalovany kontejnery na tridény odpad. Pro kompostovani biodegradabilniho odpadu je navrzena
plocha vychodné od zastavéného Gzemi Chodoun.

AA.c Dopravni infrastruktura

Obec Chodouny lezi mimo hlavni silnicni a Zelezniéni trasy. Zelezni¢ni stanice, stejné jako verejna
letiSté, se nachdzeji v dostupnych vzdalenostech. Uzemim prochazi vodni tok Labe vyuzivany jako
vodni cesta.

Silni¢ni sit
Dopravni osou celého Uzemi je silnice druhé tridy ¢. 240, vedouci z Prahy na Décinsko. Tato silnice
pripojuje obec i na nadrazenou dopravni sit, zejména na dalnici D8 jizné od Roudnice nad Labem.

Dale silni¢ni sit tvori dvé silnice lll. tridy: ¢. 24060 - v Chodounech se odpojuje ze silnice [1/240 a vede
do centra Lounek; & 24055 - propojuje centrum Cernévsi pres Lounky se silnici 117240 u Polep. Pro-
vozu na pozemnich komunikacich dale slouzi sit Gcelovych cest (polni cesty zpevnéné se Zivicnym
povrchem), z nichZ nejvyznamnéjsi je trasa podél Labe, vyuzita pro vedeni cyklostezky Labe 2 a déle

komunikace spojujici Chodouny se sousedni obci Vrbice (Gzkd komunikace s vyhybnami).
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Stavajici silnicni sit je dostatecnd, kapacitni, vyhovujici a je Gzemnim planem respektovana. Nenavr-
huji se jeji Gpravy. Pritahy silnic zastavénym Uzemim obce vykazuji mistni problémy a zavady (Sit-
kové poméry neumoznuji napriklad zfizovani chodnik( v celé trase pritahu), jejichZ FeSeni vyzaduje
podrobné;jsi dokumentaci.

Mistni komunikaéni sit

Systém mistnich komunikaci zpristupnuje vSechny pozemky v zastavéném Gzemi. Tvori jej jednak
protahy silnic Il. a lll. tridy, jednak dalsi mistni komunikace. Nékteré jsou vyjadreny v Gzemnim pldnu
explicitné, jiné jsou soudasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (stavajici vétsinou ploch ve-
fejnych prostranstvi). Na tento systém navazi nové komunikace v rozvojovych lokalitdch - zastavi-
telnych plochach. Jejich presné trasovani a také zatridéni a zpUsob FeSeni bude urceno v dalsich
stupnich dokumentace - v Gzemnim planu, nejsou-li pfimo navrzeny, jsou soucasti ploch pro bydleni
(plochy smiSené obytné). Zastavitelné plochy a dalsi plochy zmén v Uzemi jsou dopravné Feseny na-
sledovné:

Chodouny

lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup

lokalita dopravné napojena na silnici 111/24060
SU -smiSené obytné vSeobecné a na mistni obsluznou komunikaci; sou¢asti jsou

ZC1 v . ) L
PU - vefejna prostranstvi vieobecnd  |dalsi obsluzné komunikace v rdmci plochy SU,
kategorie C a D (obytna zéna)
lokalita dopravné napojena na silnici [1/240 a na
702 SU - smiSené obytné vseobecné mistni komunikace; soucasti jsou stavajici ko-

PU - vefejnd prostranstvi vieobecnd  |munikace, dalsi v ramci plochy SOSU, kategorie
Ca D (obytna z6na)

~ . . mistni komunikace v plose PU zpristupnuje
SU - smiSené obytné vSeobecné P P pnuj

2.C6 L . _ |pozemky a napojuje se na mistni komunikacni
PU - verejna prostranstvi vSseobecna sit

77 SU - smiSené obytné vSeobecné lokalita dopravné napojena na silnici 1l1/24060
. PU - verejna prostranstvi vSeobecna

lokalita dopravné napojena na stavajici mistni

Z.C8 SU - smiSené obytné vSeobecné . o
obsluznou komunikaci

79 SU - smiSené obytné vSeobecné pozemky pristupné ze stavajici mistni komuni-
PU - vefejné prostranstvi vieobecng ~|kace - rozsifit a rekonstruovat
710 SU - smiSené obytné vSeobecné pozemky pristupné ze stavajici mistni komuni-

PU - vefejné prostranstvi vieobecng | kace - rozsifit a rekonstruovat
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lokalita

navrh funkéniho vyuziti lokality

dopravni pristup

pozemek pristupny ze stavajici mistni komuni-

Z.C1 SU - smiSené obytné vSeobecné .
kace - rozsirit a rekonstruovat
Z.C12 VU - vyroba vSeobecna pristup z Ucelové polni cesty
Z.C13 VU - vyroba vSeobecna pristup z Ucelové polni cesty
Y . B ristup ze stavajici mistni komunikace (soucast
Z.C14 SU - smiSené obytné vSeobecné P P ) (
plochy PU)
Lounky
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup
pristup z mistni obsluzné komunikace od zapa-
Z.L1 SU - smiSené obytné vSeobecné du, prochazejici navrzenou protipovodinovou
zdi
712 SU - smiSené obytné vSeobecné pozemky pristupné z mistni komunikace - nut-
. PU - veFejn4 prostranstvi vieobecns  |N€ jeji rozsireni
ZL6 SU - smiSené obytné vSeobecné plocha primo pristupna z mistni komunikace
ZL7 SU - smiSené obytné vSeobecné plocha primo pristupna z mistni komunikace
Z.19 SU - smiSené obytné vSeobecné plocha primo pristupna z mistni komunikace
plocha pristupna z mistni komunikace (v plose
7111 SU - smiSené obytné vseobecné PV), nutné jeji rozsifeni, v ramci plochy SU bu-
) PU - vefejnd prostranstvi vieobecnd  |dou dalsi MOK-mistni obsluzné komunikace
v kategorii D
Z.L12 SU - smiSené obytné vSeobecné pozemek pFistupny ze silnice 111/24060
PU - verejna prostranstvi vseobecnd  |zahrnuje rozsifeni mistni komunikace zahrnujici
Z113 SU - smiZené obytné vieobecné zeleny stredovy pas, mozno zjednosmérnit
hrbitov pristupny z mistnich obsluznych komu-
7114 OH -obcanské vybaveni hbitovy nikaci, plocha zahrnuje plochy verejnych pro-
' PU - vefejna prostranstvi vieobecnd  |stranstvi, kde nastupni prostor, zelen, pfip.
parkovani pred hrbitovem
Y. . locha zahrnuje mistni komunikace pro zpri-
ZL15 | ZV - plochy vefejné zelen& plocha zahrnue , prozp
stupnéni okolnich pozemku
7116 RO - rekreace na oddechovych plo-|plocha pFistupna z mistni obsluzné komunikace

chéch
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lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup

RO - rekreace na oddechovych plo-|plocha pFistupna z mistni obsluzné komunikace

Z.L17
chéch

PU - veFejns prostranstvi vieobecna plocha pristupna ze silnice lll. tFidy, z mistni

Z.L19 obsluzné komunikace a novou obsluznou ko-

SU - smiSené obytné vSeobecné o .
munikaci i zahrnuje

plocha pristupna ze silnice lll. tridy a z G¢elové

Z.L.20 VU - vyroba vSeobecna .
komunikace

SU - smiSené obytné vSeobecné plocha pristupnd z mistnich obsluznych komu-

PU - verejnd prostranstvi vSeobecna nikaci ze severu i jihu

Plochy souvisejici dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vsech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Uéelové komunikace

Ucelovymi komunikacemi jsou predevsim polni a lesni cesty, G¢elovému provozu pri obsluze zemé-
délského a lesniho fondu vsak zcasti slouzi i silnice a mistni komunikace. V k. 0. Chodouny byly ko-
munikace zrizeny podle pldnu spolecnych zarizeni pozemkovych Gprav.

Stavajici komunikace jsou Gzemnim pldnem a jeho regulativy respektovany. V hlavnim vykresu jsou
soucasti prislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich rdmci je mozné i nové komunikace
tohoto druhu zfizovat. Cesty zajistuji prdchodnost krajinou a nékteré mohou mit vyuziti i turistické
a cykloturistické.

Koncepcné se navrhuje v Lounkdch alternativni dopravni pripojeni stavajiciho vyrobniho aredlu od
severu, a to v pripadé, Ze by revitalizace vyrobnich aktivit vedla ke zvysenym dopravnim narokim
spojenym s negativnim dopadem na plochy bydleni.

Parkovani a odstavovani vozidel

Pro parkovani osobnich vozidel jsou vymezena stani na navsich Chodoun i Lounek a dale u nékterych
zarizeni obcanské vybavenosti (obecni Gfad, hospoda, hristé, hrbitov, Skola aj.). Kapacita je vyhovuiji-
ci béznému provozu. Ddle je parkovani mozné pri okrajich mistnich obsluznych komunikaci.

Odstavovani vozidel je vétsinou FeSeno na pozemcich majiteld nemovitosti.

Uzemni pldn navrhuje nové prostranstvi pro parkovani v rdmci ploch s rozdilnym zposobem vyuZiti.
(zejm. verFejna prostranstvi a smiSené obytné). U nové obytné zastavby (plochy zastavitelné i plochy
prestavby) musi byt na kazdém pozemku umisténo minimalné jedno garazové nebo odstavné stani
a dalsi rezervni plocha pro odstaveni dalSiho vozidla. Soucasti verejnych prostranstvi v navrho-
vanych lokalitdch budou odstavné plochy pro parkovani.
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U ostatnich provozoven a zafizeni, véetné plochy pro obcanské vybaveni, bude resen potrebny pocet
parkovacich stani na pozemcich aredlu.

Autobusova doprava

Uzemni pldn nenavrhuje zmény v autobusovych trasich ani poloze autobusovych zastivek, resp.
v ramci pFislusnych ploch (dopravy nebo verejnych prostranstvi) je mozna jejich Gprava.

Pési a cyklisticka doprava

Pési i cyklistickd doprava ve smiSeném provozu chodc0, cyklistd a vozidel probihd po mistnich ob-
sluznych komunikacich. Nékteré komunikace jsou vybaveny chodniky. Ve dvou pripadech jsou v obci
zfizeny komunikace vyhrazené jen pésimu provozu (v centru Chodoun i Lounek), v izemnim planu
jsou soucasti plochy verejnych prostranstvi.

Ve stejném rezimu budou i komunikace v zastavitelnych plochach. Rozsahlejsi zastavitelné plochy
(2.C1 a Z.C2) musi zohlednit pési provoz nikoliv jen v samotnych plochach, ale i ve smyslu nadraze-
nych cild pési dopravy - spojeni center obou ¢asti obce, spojeni ze skoly k fotbalovému hristi aj.

Pratahy silnic zastavénym Gzemim obce je potfebné podle mistnich podminek vybavovat chodniky
a dalsimi opatrenimi zajiStujicimi bezpecny pohyb pésich.

Znacené turistické trasy Gzemim Chodoun neprochézeji. Uzemni plan Zadné nenavrhuje.

Uzemni plan v souladu se ZUR navrhuije cyklistickou trasu (sou¢ast Labské stezky) od severu do Lou-
nek a dale navrhuje jeji pokracovani k jihu. Uzemni plan déle prebird ndvrhovou trasu z Generelu
cyklistickych tras a rozvoje cykloturistiky PodFipska. Pro cyklistickou dopravu je ovsem mozné vyuzit

yoaed

rozsahlou sit Gcelovych a mistnich obsluznych komunikaci v Gzemi.

Dalsi druhy dopravy

Zelezniéni | Uzemim obce neprochézi zelezniéni trat. V dostupné vzdalenosti jsou Zelezni¢ni stanice
Roudnice nad Labem (trat 090) a Polepy (trat 072).

Nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti se vymezuje koridor vysokorychlostni dopravy (Praha-
Usti nad Labem-Dréazdany) s oznacenim CNZ.ZD1.

s_rYs sy 7

Vodni | Uzemim obce prochazi ¢ast vodni cesty Labe (Dolni Labe), na Gzemi obce neni Zadné zafizeni,
které s timto vodnim provozem souvisi. Uzemni plan navrhuje vyuzit Labe také pro turistickou
a mistni vodni dopravu (pfivoz) a navrhuje na katastru Lounek plochy s touto dopravou souvisejici.

.....

Polepy (Hrusovany) s plochou pro sportovni létajici zafizeni a dalsi, G¢elové polni letisté v Polepech.

AA.d Verejna prostranstvi

Verejnymi prostranstvimi jsou prostory jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky
a dalsi prostory, které jsou pristupné kazdému bez omezeni. Jde predevsim o prostory vazané
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k mistnim komunikacim, pripadné objektdm obcanské vybavenosti. V feSeném Uzemi jde zejména
o prostory v centru obou sidel - tedy ndvsi Chodoun i Lounek, a ddle samoziejmé prostory spjaté
s mistnimi komunikace v zastavéném Uzemi. Verejnymi prostranstvimi jsou i dalsi prostory iv kra-
jiné.

Uzemni plan navrhuje vefejnd prostranstvi v samostatné kategorii plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti a pak i dalsi, jez mohou byt soucasti prakticky vsech ostatnich typU ploch. V nich presnou
lokalizaci urci az Gzemni studie nebo projektova dokumentace.

A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuvziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Usporadani krajiny je obecné dano jednak prirodnimi podminkami, jednak lidskou cinnosti. Uzemi
Chodoun ma jiz staleti dominantné zemédélsky charakter, ktery se vyznacuje vysokym podilem or-
nych ptd (54 % rozlohy obce a 87 % rozlohy zemédélské pidy); ¢tvrtinu rozlohy pak predstavuji lesy
(26 %). Typické pro mistni krajinu jsou i chmelnice (aktualné 5,5 %).

Z tohoto charakteru a prirozeného clenéni vychazi i vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v ndvrhu Uzemniho planu, ktery s vyjimkou lest a vodnich ploch celé nezastavéné Uzemi zarazuje do
ploch zemédélskych. Malou ¢ast Gzemi mezi sidly Chodouny a Lounky urcuje Gzemni plan pro tzv.
intenzivné vyuzivané zemédélské plochy ve smyslu moznosti oploceni pozemk0 pro zahradnictvi,
Skolky, aredly chovu drobného domaciho zvirectva apod.

V intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné je sice tfeba podporovat zemédélskou produkci, ale urci-
td mira fragmentace, jejiz zdrodky castecné vytvari krajinnd zelen podél Zahorecké strouhy
a vodozbavu, je zadoudi.

Cilem je zvysit diverzitu krajiny, v prostorach, které to umoznuiji, zvysit podil trvalych travnich poros-
td, remiz0 a jiné krajinné mimolesni zelené, zaklddat nové prvky krajinné zelené, stromoradi podél
polnich cest. Regulativy ploch zemédélskych to umoznuiji.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni a regionalni USES

Nadregionalni a regiondlni Gzemni systém ekologické stability byl do YP-Gzemniho pldnu Chodouny
zpresnén z platné nadrazené Gzemné planovaci dokumentace - Zasad Gzemniho rozvoje ZUR-Ustec-

kého kraje (ZUR UK).

Tok Labe je nadregiondinim biokoridorem K10 s osami vodni a nivni, v Gseku Chodoun k zalozenti. Do
nadregionalniho biokoridoru je vlozeno regiondini biocentrum RBCA256187, které je priblizné polo-
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vinou své plochy vymezeno kzalezeni-na spravnim Gzemi Chodoun. Na severnich vybézcich Gzemi
Chodoun probihd pedie-ZUR-UK-regiondini biokoridor RBK-80056, revnézk zalozeni.

NRBK-K10 NRBK12 / Osa nadregiondlniho biokoridoru - vodni a nivni.

RBC3256187 / Regionalni biocentrum k=zalezenifunkcni, plocha min. 30 ha, nachazi se na
hranici obci, na dzemi Chodoun mé rozlohu 18 ha.

7wy

RBK-00056 / Regionalni biokoridor k zalozent; Sitka min. 40 m, nachazi se na hranici obci, na
Uzemi Chodoun se vymezena Sitka pohybuje v intervalu 5-35 m (déle umistén na Gzemi Po-
lep a Vrbice).

Lokalni USES

Do Gzemniho planu Chodouny byly zapracovany lokéIni prvky USES z Planu Gzemniho systému eko-
logické stability, zpracovaného v roce 2004 pro reSené Gzemi a dalsi obce projekénim ateliérem
. M. Rothbauera, pokud jiz nebyly podle ZUR UK vymezeny jako regionalni. Oproti Planu USES je lo-
kaIni biocentrum LBC.21 vymezeno severnéji a tomu je uzpUsobena cast trasy lokaIniho biokoridoru
LBK.c.

Biocentra
LBC.11 / LokaIni biocentrum funk¢ni; 3,73 ha.
LBC.12 / LokaIni biocentrum funkéni; 31,20 ha.
LBC.13 / LokaIni biocentrum funk¢ni; 4,75 ha.
LBC.21 / LokaIni biocentrum, k zalozeni; 3,00 ha.
Biokoridory
LBK.c / LokalIni biokoridor, z ¢asti funkéni.
LBK.d / LokaIni biokoridor funkéni.
LBK.g / LokalIni biokoridor funkéni.
LBK.h / LokaIni biokoridor funkéni.
LBK.i / LokdIni biokoridor funkéni.

Interakcni prvky

Interakcni prvky se v Gzemi uplatiuji zejména jako liniové prvky typu mez s drevinnym doprovodem
a extenzivni zachovala lucni a kfovinna spolecenstva.

Plochy a koridory USES se chrani pred zmé&nami ve vyuziti Gzemi, jez by znamenaly snizeni stupné
ekologické stability nebo znemoznéni zalozit skladebné casti USES v budoucnosti. Stavby dopravni

a technické infrastruktury se pripoustéji jen v rozsahu, ktery podstatné nesnizi schopnost plnit funkci
ekologické stability.

Vymezeni biokoridor(, biocenter a interakcnich prvk( je patrné z grafické casti - je uvedeno
v hlavnim vykresu (A2) a v odUvodnéni v koordinaénim vykresu (B1).
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Déle se navrhuiji tyto dalsi ekologicky stabilnéjsi plochy:

B ESP-232 / vydlenit misto pro biotop
ESP-235 / plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem

ESP-236 / plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem

ESP-237 / plocha pro zadrzovani vody / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem

ESP-238 / plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem

ESP-241 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilnéjsi plochu

ESP-242 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilnéjsi plochu

ESP-243 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilnéjsi plochu

A5.c Prostupnost krajiny

Volnd krajina je pristupna rozsahlou siti Gcelovych polnich a lesnich cest, navazujicimi na souvisle
zastavéné casti obce, pripadné se odpojujicich ze silnic mimo zastavéné Uzemi. Prostupu krajinou
nebrani zadnd souvisld oploceni, ohraniceni pastevnich ploch, ochranny rezim neumozniujici vstup
atp.

A5.d Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan zapracovava protipovodiiova opatfeni na katastru Lounky a vyhladuje je vefejné pro-
spésnym opatrenim. Plocha Z.L19 mize mit vlastni protipovodnové opatreni. Déle je Gzemi vybave-
no melioraénimi kandly (odvodiovacimi i zadvlahovymi). Od Labe je z nékolika cerpacich stanic roz-
vedena zavlahova voda po Grodnych zemédélskych pUddach. Nékteré jsou dotéeny zastavitelnymi
plochami, p¥i jejichz zastavbé bude treba zavlahovy systém upravit tak, aby byl provozuschopny.

Jako prirozené protierozni opatreni pUsobi plochy lesa a mimolesni krajinna zelen.

A5.e Rekreace

Cykloturistika, vodnt turistika, pripadné hipoturistika, jsou hlavni moznosti rekreacniho vyuziti kraji-
ny. Pohyb krajinou je mozny po zemédélskych Ucelovych cestdch a mistnich obsluznych komunika-

vvvvvv

je na ni napf. navrh ploch rekreace (lokality Z.L16 a Z.L17).

Rekreadni potencial zastavéného Gzemi mohou vyuzit (jiz vyuZzivaji) nékteré budovy jako objekty

N\ vd

individualni rekreace, jiné mohou byt vyuZity jako obcanské vybaveni slouZici rekreaci (penzion,
agroturistika, jezdectvi apod.), tak jak umoznuji regulativy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

A5.f Dobyvani nerostu

Na Uzemi obce Chodouny neprobiha ani se neplanuje zadna tézba.
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A6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Uzemni plan stanovuje déale uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich
vyuziti. Podminky prostorového usporadani, pokud se uvadéji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

V nezastavéném Uzemi se vylucuiji stavby a zarizeni pro téZbu nerosty a v nezastavéném Uzemi za-

padné od koridoru CNZ.ZD1 se vyluéuiji stavby a zaFizeni pro technickou infrastrukturu - konkrétné

pro vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd (plosné fotovoltaické elektrarny, véetné agrofotovol-

taiky, vétrné elektrarny a Ulozisté elektrické energie), s vyjimkou fotovoltaickych zarizeni umisténych

na stavbach pro zemédélstvi.

Smisené obytné vseobecné / SU

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni, véetné rekreacniho, a pro
umistovani obc¢anského vybaveni a dalSich staveb nesnizujicich kvalitu bydleni a vyloucit
umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostredi v této plose (napriklad pro tézkou
vyrobu, tézbu, asanacni sluzby apod.).

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského
vybaveni a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky dalSich staveb a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nena-
rusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejictho Uze-
mi, napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi a arealy majici multifunkcni charakter
vybavenosti (napf. rodinna hospodarstvi, Skolni a Skolici zafizeni, stavby pro chov a vycvik
koni, pro vzdélavani, kulturu, ubytovani, stravovani apod.), které svym charakterem
a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz a nenarusuji hygienické poméry v Gzemi.
Stavby a opatreni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich dUsledkd.

v

Podminéné pripustné vyuziti pro plochu Z.L19
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Plochu je mozné vyuzit pod podminkou, ze bude realizovdno protipovodnové opatreni, jez
ochrani plochu a jez povede ke zméné hranic zaplavového Gzemi Q.

Nepripustné vyuziti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani
Zastavéné Ozemi:

Typologie objektl a jejich objemy (v<. podlaznosti) musi odpovidat stdvajici zastavbé
a kontextu prostorovému i historickému.

Zastavitelné plochy:

2C1,2C2
Pripoustéji se rodinné domy individudlni, dvojdomy i Fadové domy, bytové domy.
Stavby obcanského vybaventi a jinych funkci svou hmotou a podlaznosti musi kore-
spondovat s okolni zastavbou dom0 pro bydleni. Podrobnéjsi podminky prostorové-
ho usporadani urci Gzemni studie. Podminkou vyuziti ploch je zachovani funkénosti
zavlah v okolnich zemédélskych plochach.

2.C6,2.C7,2.C8
Individualni rodinné domy maximainé s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak neresitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovujici), zastavéna plocha stavbami rodinnych domi je max.
25 %.

2.09,2C10
Individualni rodinné domy maximainé s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych domd nesmi byt mensi nez 700 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak neresitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovuijici), zastavéna plocha stavbami rodinnych domi je max.

25 %.

ZC11
Zastavba vychazi z mistniho kontextu centra obce s architektonicky cennymi domy
a z atraktivni polohy v centru v kontaktu s ndvsi.

ZL1
IndividuaIni rodinny d0m, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.

ZL2
IndividudIni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak neresitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovuijici), zastavéna plocha stavbami rodinnych domi je max.
25 %.

ZL6

Stavby pro bydleni (individuaini nebo hromadné) s respektem ke kontextu okolni za-
stavby.
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ZL7,ZL9
IndividuaIni rodinny d0m, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.

ZL11
IndividudIni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak neresitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovujici), zastavéna plocha stavbami rodinnych domu je
max. 25 %.
ZL12
IndividudIni rodinny d0m maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.
ZL13
IndividuaIni rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a s (obytnym) podkrovim.
ZL19
IndividuaIni rodinné domy. Pozemky rodinnych domd nesmi byt mensi nez 800 m2.
ZL21

Maximalné dva individudlni rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a s (obyt-

nym) podkrovim, zastavénd plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.

Dalsi podminky s podrobnosti requlaéniho pldnu pro zastavitelné plochy

(Podminky plati pfimérené i pro zastavéné Uzemi pro novostavby a prestavby, pokud to podminky

mista a kontext umoZnuiji.)

Prvky regulacniho planu se neaplikuiji na stavby, které jiz maji vydano prislusné povoleni.

B Urbanisticka struktura

VZzdy je nutno zohlednit kontext okolnich staveb. PFi tvorbé novych uli¢nich prostord je tfeba

volit takovy Sifkovy profil, aby se mohla ve verejném prostoru uplatnit zeleR. V pfipadé no-

vych ulic je tFeba dodrZet i jednotnou stavebni ¢aru (¢dra, na niz bude umisténa hlavni stav-

ba alespon ve 2/3 svého pudorysu orientovaného k ¢are uli¢ni, tj. ku hranici mezi pozemky

a verejnym prostranstvim) ve vzdalenosti typicky 6 m od ¢ary uliéni. Stavebni ¢adru mize

prekrodit napriklad vstupni partie domu.

B Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny pudorys (pfipadné s dalsim kridlem tvar ,L” nebo

.I"). Objem a tvar budov budou maximdlné jednoduché, bez cizorodych apsid (at kruhovych,

nebo polygonalnich) a podobnych prvko.

Strechy na hlavnich stavbach budou sedlové, pripadné s polovalbou, ¢i kfizové nebo polokfi-

Zzové v reakci na tvar pudorysu, o sklonu min. 30°. Nepripoustéji se stFrechy mansardové, sta-

nové, pultové a rovné (pokud je v konkrétni plose nepfripustila Uzemni studie). Stfechy ve-

dlejsich staveb budou FeSeny s ohledem na harmonii celého souboru staveb a mohou byt od-

lisné od staveb hlavnich.

V podkrovi se pripousti maximélni vyska nadezdivky 130 cm.
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B Pozemky jinych funkci

Pokud by v plochdch byly v souladu s pripustnym vyuzZitim vymezeny pozemky pro jiné

funkce (napr. oblanské vybaveni), je tfreba zdstavbu na nich pfimérené prizpUsobit regulati-

vUm pro rodinné domy, zejména neprekracovat vyskové parametry zastavby. Architektonic-

ké FeSeni budovy bude odpovidat typu stavby.

B Materidly, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materidly - cihla, drevo, keramické tasky. Nepripoustéji se

sruby. Nepripustné jsou vseliké apsidy, balustrddy, slouporadi, kachlikové obklady a jiné prv-

ky, které nejsou sourodé s jednoduchymi venkovskymi domy. Barvy fasad, ale i stfech necht

jsou tlumené, prirodni, neagresivni, nelesklé.

B Oploceni

Ploty na uli¢ni &are (do verejného prostranstvi) budou prihledné nebo poloprohledné do

vysky max. 180 cm. Podezdivky budou nizké (cca 0,5 m), vy3Ssi jen k nezbytnému vyrovnani

terénu. Pokud je plot tvoren hustou vegetaci (Zivy plot), pak jen do pohledové vysky. Ani

u ostatnich ¢asti oploceni pozemku nejsou pripustné plotové dily z vysokych nepruhlednych

masivnich betonovych, plastovych a jinych prvkd.

B Prechod do krajiny

U pozemkd, které sousedi s nezastavénym Uzemim, se stanovuje neprekrocitelnd regulaéni

¢ara ve vzdalenosti 6 m od této hranice (pokud je to prostorové mozné). Za touto ¢arou nelze

umistovat stavby hlavni a je zde tfeba dbat o zvySeny podil vzrostlé zelené (prechod sidla do

krajiny).

Obcanské vybaveni vSeobecné / OU

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich Géelem.

Hlavni vyuziti

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni obcanského vyba-
veni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ve-
rejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, cirkevni stavby, sbérné dvory a pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti
Bydlenti jako doprovodné vyuziti.
Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.
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Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi.

Obcanské vybaveni sport/ 0S

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajiSténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyu-
Zivani konkrétniho typu obcanského vybaveni.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro sport a télovychovu a rekreacni aktivity.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych prostranstvi, po-

zemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napr. stravovani, uby-
tovani.

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Obcanské vybaveni hrbitovy / OH

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani konkrétniho typu obéanského vybaveni.

Hlavni vyuziti

Plochy staveb a zafizeni pro pohrebni sluzby a pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury a verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Rekreace na oddechovych plochach / RO

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.
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Hlavni vyuziti

Pozemky pro rekreaci, zejm. pro cykloturistiku a vodni turistiku, jako jsou pobytové louky,
taboriste, pristavisté plavidel pro rekreacni a mistni plavbu (v¢. pFivozu) - nesmi ovlivnit
provoz na vodni cesté&, verejna prostranstvi a zelen.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Verejna prostranstvi vseobecna / PU

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemk( verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v sou-
ladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Hlavni vyuziti

Pozemky jednotlivych druh( verejnych prostranstvi véetné souvisejicich staveb a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
Pozemky obcanského vybaveni slucitelné s Géelem verejnych prostranstvi, zelen verejna,
drobné sportovni plochy, vodni plochy a toky. Stavby a opatreni pro snizovani nebezpedi

ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (zejm. protipovodio-
va opatreni).

Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.
Dalsi podminky vyuziti

Na plochach verejnych prostranstvi Z.C3, Z.L3, Z.L8, Z.L10, Z.L15 se predpoklada velky podil
verejné zelené.

Zelen vseobecna /7 ZU

Ucel vymezeni

Vymezeni ploch zelené ve verejnych prostranstvich s prevazujici funkci estetickou, mikrokli-
matickou, rekreacni a pobytovou.

Hlavni vyuziti
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Pozemky zelené a pozemky souvisejicich staveb a zafizeni (napf. mobilid¥, détska hristé, od-
pocivadla, altany, vodni prvky).

Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Doprava silni¢ni / DS

Ucel vymezeni

Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, tak aby
byla zajisténa dopravni pristupnost dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafFizeni pozemnich komunikaci (silnice Il. a lll. tfidy, véetné pozemk, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty).

Pripustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izolaéni zelené a technické infrastruktury. Stavby a opatreni pro sni-
Zovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dUsledkd.
Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Technicka infrastruktura véeobecna / TU

Ucel vymezeni

Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, nebo kdy
jiné vyuziti téchto pozemk neni mozné.

Hlavni vyuziti

Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napfi-
klad vodovodU, vodojem0, zavlazovani, kanalizace, ¢istiren odpadnich vod, staveb a zarizeni
pro nakladdani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni verejné
komunikaéni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni verejné komunikacni sité a pro-
duktovody.

Pripustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izolacni zelené a souvisejici dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuziti
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VSe ostatni.

Vyroba vseobecna / VU

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji pro zajisténi vyuziti pozemk0 napriklad staveb pro vyrobu a skladovani
a zemédeélskych staveb, které z divodu negativnich vlivd za hranici téchto pozemkd vylucuje
zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyuziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (zemédélskou, primyslovou), skladovani a logistiku,
sluzby, pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd, obecni kompostdrna a po-
zemky souvisejici verejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb administrativy, sluzebni byty, bydleni majitele, pozemky staveb a zarizeni
obchodu, ubytovaci zarizeni.

Nepripustné vyuziti

Velké vétrné elektrarny a vse ostatni.

Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hlu-
ku) v plochach bydleni, s nimiz sousedi. Provoz vyroby a skladovéni také nesmi nad miru
Unosnou zvysit projezdnou dopravu v obytnych Gzemich.
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V plochéch Z.C12 Z.C13 v koridoru CNZ.ZB3-DD1 Ize v koordinaci se Spravou Zeleznic umistit
jen stavby docasné.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi, napr. neprevysit stavajici zastavbu.

Pro plochu Z.L20

(Pozn.: Za celkovou plochu pozemku se povazuje plocha Z.L20 vcetné vyméry stavajici haly.)
Vyska nové haly musi korespondovat s halou stavajici a nesmi presahnout 9 metro.

Intenzita vyuzZiti pozemku vyjadiend zastavénou plochou pozemku (budovami) se stanovi na

20 %. Koeficient zelené (podil ploch zelené na celkové vymére plochy) se stanovi na min.
20 %.

Vodni a vodohospodarské vseobecné / WU

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro nakladdani s vodami, ochranu pred je-
jich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich GcelU sta-
novenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany prirody
a krajiny.

Hlavni vyuziti

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohos-
podarské vyuziti a pro vodni dopravu. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystéma.

Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatreni pro snizo-

vani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk( (zejm.
protipovodnova opatreni).

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Zemédélské vseobecné / AU

Ucel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti

Pozemky zemédélského pudniho fondu (véetné samostatnych zahrad nebo sadu umisténych
mimo zastavéné Uzemi), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
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a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky vodnich ploch a vodnich
tokl, pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystéma.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se za-
stavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a jako doprovod pozemnich komunikaci), stav-
by a opatreni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranova-
ni jejich dusledkd (zejm. protipovodiova opatfeni) a déle takova technicka opatreni a stavby,

které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistic-
ké stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra.

Nepripustné vyuziti

Vse ostatni, v¢. tézby nerostd.

Zemédélské jiné / AX

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti
v uzavienych maloplosnych areédlech.

Hlavni vyuziti

Pozemky zemédélského pUdniho fondu, pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ze-
médélstvi (péstovani rostlin i ve sklenicich, féliovnicich) a chov domaciho zvifectva (dribez,
ovce, kozy...), pfi¢emz souvislé aredly chovu dribeZe nepfesdhnou rozlohou 3 000 m?, tak
aby nebyla nadmérné zvysena dopravni zatéz v Gzemi a hygienické poméry nenarusily po-
hodu bydleni v sousednich plochdch smisenych obytnych, a dile pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury. Stavby a zarizeni pro zpracovani a prodej v misté produ-
kovanych plodin a zvirat nebo produktd z nich.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se za-
stavénym (Gzemim a zastavitelnymi plochami a jako doprovod pozemnich komunikaci, pfip.
v jinak nevyuZzitelnych mistech v ochranném pasmu elektrického vedeni), stavby a opatreni
pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich do-
sledk( (zejm. protipovodnova a protierozni opatfeni) a dale takova technickd opatreni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra.

Nepripustné vyuziti

Ve ostatni, v¢. tézby nerostd.

Podminky prostorového usporadani

Budovy nesmi mit vice nez jedno nadzemni podlazi a maximalné Ize budovami zastavét 10 %
pozemku.
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Lesni vSeobecné / LU

Ucel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les.
Hlavni vyuziti

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesnitho hospodarstvi. Po-
zemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystéma.

Pripustné vyuziti

Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok0, pozemky dopravni a technické infrastruktury,
stavby a opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich disledkl a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho

vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, zejm. v souvislosti s cykloturistikou a vodni tu-
ristikou, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra.

Nepripustné vyuziti

Vse ostatni, v¢. tézby nerostg.

Pro plochy AU, WU a LU v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky Gzemniho systému ekologické
stability, plati potreba chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl sni-
Zen stupen ekologické stability, popripadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni Gzemnim
planem vymezené skladebné soudsti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt
v plochach a koridorech USES umistovany jen v nezbytnych p¥ipadech a za podminky, Ze nedojde
k podstatnému snizeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné.

7 7

Podminky prostorového usporadani

Pro nékteré plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, resp. v nékterych pripadech i pro konkrétni zasta-
vitelné plochy jsou vyse stanoveny zakladni prostorové regulativy. Obecné feceno, prostorové uspo-
radani ploch nesmi porusit existujici hodnoty Gzemi, musi zadsadné reagovat na kontext s existujici
zastavbou, na prirodni rdmec, raz krajiny, historické souvislosti. To plati jak pro usporadani ploch, tak
pro objemové feseni staveb. V kontextu historické zastavby a v jinych specifickych podminkach mo-
hou hrét roli i dalSi parametry staveb (jako jsou barevnost, pouZité materidly atp.-to-vSe-vznad+a-
mec Feseni Uzemnim planem).

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Zakladni rdmec krajinnému razu davaji prirodni podminky a kulturni a historické charakteristiky ob-
ce, resp. jejich sidel. Zakladni podminkou ochrany krajinného razu je péce o zejména o dva fenomé-
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ny, jez se v krajinném razu Chodoun uplatnuji, a to prostor kolem toku Labe a lesnata krajina na vy-
chod od Chodoun, a generalné pak respektovani kontextu. Také navrzené zastavitelné plochy a jejich
podminky vyuziti respektuji krajinny rdz Gzemi. Ke zlepseni krajinné rdzu mohou prispét opatreni
zvysujici diverzitu krajiny.

A7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATREN{, STAVEB A OPATRENI K ZA)ISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce. Verejné prospéSnym opatrenim je opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni Gzemi a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi{pedie-$-2

l q s I s I |/-| /I }

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Na Gzemi Chodoun se Gzemnim planem vymezuji nasledujici verejné prospésné stavby:

Dopravni infrastruktura

VD.1a - cyklotrasa Labsk4 stezka-&-—2{&ast sledovand-v-ZURjake VPS—C)
e et

VD.2 - mistni cyklotrasy

VD.3 az VD.5 - mistni komunikace v k. 0. Lounky

VD.6 - mistni komunikace v k. 0. Lounky a k. 0. Chodouny

VD.8 az VD.10 - mistni komunikace v k. 0. Chodouny

VD.11 - Gcelova komunikace v k. 0. Chodouny

VD.ZD1DD1 - koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy
Technickaint |
B VT2 korid Loiité vedeni 400KV

Vymezeni verejné prospésnych opatreni

V Gzemnim planu Chodoun se verejné prospésnym opatrenim vymezuiji:

VN.1 - protipovodnové opatreni - ochrana mistni ¢asti Lounky

‘ VN.2 - protipovodiiové opatieni - ochrana €OV-¢istirny odpadnich vod
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VU.3 - nadregionalini biokoridor (¢ast NRBK:K1612 na Gzemi Chodoun),—+egiondtni-biecen-
trum

Lot Ll e b
VU.4 - regionalini biokoridor (dvé ¢asti RBK-00056 na Uzemi Chodoun)

VU.5/VN.5 - Z4horecka strouha jako sou&ast USES a k ochrané vodniho rezimu v krajiné

Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni k zajis€ovani obrany
a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

Stavby ani opatreni tohoto druhu se v Chodounech nevymezuiji.

A8. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Vzhledem k historickému kontextu a exponované poloze v centru obce a soucasné vzhledem
k fFunkéni naplni se zastavitelnd plocha Z.C11 v Chodounech (severovychodni cip navsi) vymezuje

jako pozemek pro umisténi architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vy-
pracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Textova ¢ast ndvrhu ma 3130 stran.
Graficka ¢ast obsahuje tfi vykresy:

A1 | Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi (1 : 5 000)
A2 | Hlavni vykres (1:5000)
A3 | Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000)

Pripojen je také z odUvodnéni koordinaéni vykres.
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